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INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas de la Cornpafifa Inmolating 5. A.

He auditado los estados financieros adiuntos de fa compaiiia Immelating S. A., que
comprende el Estado de Situacion Financiera of 31 de diciembre de 2008, v los Estados
de Resultados Inteorales, Estado de Cambio en el Patrimonio v Flujos de Efectivo, por
el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas v
notas explicativas. Los estados financieros fueron auditados de acwerdo con Normas
Iniernacivnales de Awditoria, el misimo que contiene una opinion limpia.

Responsabitidad de ln Administracion de la Compaiila por los estados financieros.

La Administracion de la Compaitia Inmolatina 5.A. es responsable de la preparacion y
presentacion  razonable de estos estados  financiero de  acwerdo con  Normas
Imernacionales de Contabilidad NIC v Nomas  Internacionales  de  Informacion
Financiera NI s aceptados en el Lcwador. Lsta responsabilidad incluve: el disefio, la
implementacion, incluso el mantenimiento de controles internos gue son relevanies para
la preparacion y presentacion razoenable de los estados financieros gue no contienen
errores importanies causados por fraude o error, mediante la seleccion y aplicacion de
paliticas comtables apropiadas; v la determinacion de estimaciones contables gue son
razonables de acuerdo con las circunstancias,

Responsabilidad del Anditor

Mi responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre estos estados financieros
consolidados basadoy en una auditoria. La auwditoria fue efectuada de acuerdo con
Narmas fnternacionales de Auditoria. Estas normas requieren que la auditoria externa
cumpla con regquerimientos éficos, planifigue v realice la auditoria para obtener cerleza
razonable de si los estados financieros consolidados no contienen errores imporianies.

Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados para ohiener
evidencia razonable de auditoria sobre los saldos v revelaciones presentadas en los
estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, incluyendo o evaluacion del riesgo de ervores importantes en los estados
Sfinancieros por fraude o error.

Al efectuar esia evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
infernos relevantes pava la preparacion vy presemtacion razonable de los estados
financieros consolidados de la compaiiia, a fin de disefiar procedimientos de auditoria
adecuwados a las circunstanciay, pero o con el proposito de expresar wna opinion sobre
la efectividad del control interno.

OFICINA: La Saiba Mz .N- Villa No. 7 Teléfono: 233-20-07  Guayaquil — Ecuador



Fean Cpo. Efrain E, Cepedu Jindnet

i

Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables son
apropiadas y de que las estimaciones contables efectuadas por la Administracion son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
Sinancieros. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar wna base para una opinion de auditoria.

Opinion

En mi opinion, los estados financieros consolidados arviba mencionados, presentan
razomablemente en todoy los aspecios importantes, la situacion financiera de la compaiiia
Inmolating 8.A., al 31 de diciembre de 2018, y los  resultados de sus  operaciones
lerminados en esa fecha, de conformidad con los Normas Internacionales de Contabilidad

acepradas en el Ecuador.

. |
/ /
Econ./Cpa. Efrain E. Cepeda Jiménez
S{.’fﬂ%ﬁﬁﬁﬂ. f}ﬁ Auditor Fxterno
Licencia Profesional 5723
Ree Nac. de Contadores 2203
Guavagnil, 29 de marzo de 2019,



INMOLATINA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Cormriente

Efectivo y Equivalente def Efectivo
Cuentas por Cobrar Clientes
Anticipo a Proveedores

Credito trititario retenciones fuente
Total Activo Corriente

No Corriente

Propiedades, Planta y Equipo
Maquinarias y Equipos

Otras Propiedades, Flanta y Equipos
Propiedades, Planta y Equipo
Depreciaciion Acurmulada

Total Propiedades, Planta y Equipo

Propiedades de Inversion
Terrenos

Edificias

Otros activos

Cuentas por Cobrar Otras
Total No Corriente

Total Activo

ACTIVO

Bt

o o

Econ. Cpa. Efrain E. Cepeda Jiménes

2018 2017
$§ 2168269 § 672706
92 165,76 101.365.76

810,88 765,08

279,15 0,00

$  114.93848 § 108.857,90
¥ 896000 % 8.960.00
7.168,00 7. 168 00

$ 1612800 $ 16.128,00
-7.415 89 -5.803 08

$ 871211 § 10.324,91
3 28827360 § 28827360
350.960,43  350.960,43
18.066,28 799,00
12.630,00 12.630,00

$  669.930,31 § 652.663,03
$§  793.580,90 $ 771.845,64

Ver notas a los estados financieros.
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INMOLATINA S.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
PASIVOD
2018 2017

Comiente
Cusritas y Documentos por Pagar 10 5 142,52 5 137,24
Obligacionas con fa Admnistrackdn Tribitanas 11 273 2,62
Impuestos a Enfidades Pubiicas .00 785,39
Dividendos por Pagar 12 21.311,11 21.311,11
Total Pasivo Corrfante 21.456,36 22,236,386
Largo Piazo
Cuentas y Documentas por Pagar LP 13 5 #5500 5 859,00
Tota! Pasivo Largo Plazo 858,00 858,00
Total Pasivo 5 2231536 $ 23.095,36
Patrimonio
Capital Suscrito 14 s #0000 5 800,00
Reserva Legal 400,00 A00, 0
Reserva Facultativa 130,204,886 11835261
Razarva Facoltaliva 10944, 26 10.844, 26
Rezsanva de Capital 17.267.28 0,0
Resaiva por Valvacdn Donacion y Olras 75,302 7 75.302.74
Wilidsdes acumuladas 0,00 11.852,25
Permidas acumiiadas «13.193.84 -13.193.84
Adopcidn Primera Viez NilF 544,292 46 544.292 46
Utiidad dei presente ejercicio 15 5.247. 78
Total Patrimonio s 77026554 5 F4B.750,48

e _
Total Pasivo y Patrithonio s 793,580,90 § 771,845,689
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Ver notas & los estacdos financieros.
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INMOLATINA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
AL 37 DE DICIEMBRE DEL 2018

Ventas § 2200000 3% 32.000.00
Otros Ingresos 0.00 000
22.000.00 32.000.00
Coslo de Venlas 0,00 0 60
Utilidad Brufa 3 22.00000 § 32.000,00
Gastos Dperacionales:
Gaslos Admiristrativos 3 1526297 § 16 777,90
Otros gastos 8,40 24,46
Total Gastos Operacionales 15.271,37 16.802,36
Utitidad Operacional 3 6.72863 $ 16.197,64
15% Participacion de Trabajadores 0,00 0,00
Utilidad Gravalbie 5 6.728,63 § 15.997,64
v Nl A TINIVIS, A, :
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Ver natas a los estados financieros.
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INMOLATINA S.A.
CONCILIACION TRIBUTARIA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
Utilidad Contable s 6.728,63
{ - ) 15% Parficipacion Trabajadores 4,00
Gastos no deducibles 2,50
Utilidad Gravable 673113
22% Impuesto a la Renta -1.480,85
Utilidad Liquida ) 5.247,78

Ver notas a los estados financieros,
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INMOLATINA S.A.
FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES (UTILIZADOS) DE

ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivc recibido de chenles 5 30.920 85
Impuesto a las ganancias pagado 0.00

Otras Sahdas de efectivo -15.965 22
Flujos de efectivo netos provenientes en actividades de operacion $ 14.955,63

FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE

INVERSION:

Adquisicidn de activo fijo 000
Flujos de efectivo netos wiilizados en aclividades de inversion § .

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
FINANCIACION:
Aumento (Dsminucion) en Documentos por Pagar a Conto Plazo

Paga de deuda a Corto Plazo 0.00
Efective Neto Proveniente (Usado) en Actividades de Financiamiento $

Aumento (diminucion) neto de efectivo y equivalenies al efectivo

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: § 14 955 63
Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del afo B8.727,06
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del afio  21.682,69

AN A INIS, A _
] s yptetal il L etecer 2

GLRLNIE BENTARL CONTADORA
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Ver notas a fos estados financieros.
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Inmelatinag §5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018

1. Operaciones y Escenario Econimico

En la ciudad de Guavaguil, Provincia del Guayas, Repiblica del Feuador, a los
dieciocho dias del mes de marzo de 1988, ante el Abogado. Nelson Gustavo Canarte
Arboleda, Notario Titdar Décimo Séptimo del Canton, se constituye la Compuaiiia
Andnima “Tnmolating”, siendo su objeto social, dedicarse a lo Compra-Fenta,
aminisiracion, arvendamicnto, bencficio v explotacion en general de hienes raives;
construccion de casas y edificios, ya sea para vivienda comercial o industrial. La
referida escritura consta inscrita en el Registro Mercantil, el dia 26 de abril de 1958,

2. Politicas Contables Significativas
Las politicas contables de la compaita son las establecidas y anwtorizadas por lu
Superintendencia de Compaitias, Valores y Seguros del Fcuador. Extas politicas estin
basadas en normas internaciones de contabilidad, aprobadas en el Ecuador, wtilizadas
por la compaiiia en la preparacion de sus estados financieros.

Las propiedades, planta v equipos estan contabilizados al coste efectuados de acnerdo
con disposiciones legaley e incluso los revaltio efectuados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera. Las erogaciones por mantenimicnlo )
Feparaciones se cargan a gastos a incurrirse en ellos, mientras que las mejoras de
importancia se capitalizan.

A continvacion se resumen las principales praciicas contables seguidas por lay
compaiiias en la preparacion de sus estados financieros.

Edificios 3%
Maguinarias y Equipos 1 %
Muebles v Enseres 10 %
Herramientay 10 %
Fehiculos 2} %a
Equipo de Computacion 33%
3. Efective y equivalentes al efectivo
2018 2017 Variacion
Caja 10.00 10.00 0.00
Bancos Locales 21.672.69 6.717.06 14.955.63
Total de Efectivo y 21,682.69 6,727.06 14,955.63

Equivalentes al Efectivo
Saldo establecido por la Compariia al 31 de Diciembre de 204 8.

Ver notas a estados financieros
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Inmolating §.4.
Notas a los Estadoes Financieros
Al 31 de diciembre de 2018
4. Cuentas por Cobrar — Clientes 2018 2017 Variacién

$ 9216569 _§ 10136576 3 (9.200.07)

Regisira el saldo conciliado por la Compania al 31 de Diciembre 2018, generado por
el alquiler de vivienda en la Urbanizacion “Laguna Dorada’™.

5. Servicios y Otros Pagos Anticipados 2018 2017 Variacidn
§ 810,88 5 76568 y 45210

Registra el saldo coneiliado por la Compaiia af 31 de Diciembre 2018, generado por
anticipo a proveedores

6. Propiedades, Planta y Equipo 2018 2017 Variacion
Maquinaria y Feguipo § 8960.00 ¥ 8960.00 (.00
(liros Activos Fijos 7 168.00 7 168 10 .0}
Total Propiedades, Planta v Lyuipo & 16, 12500 & J6,128.00 0.0

Depreciacidn Acumulada _§- 741589 -5 803.09 - 1.612.80

Total Propiedades, Plantay Equipo § 8,712,011 = § 1032491 § (1,612.80)

Registra el saldo depreciado de las propiedades, plania v equipo conciliode al 31 de
dictembre de 2018.

7. Propiedades de Inversidn 2018 2017 Variacion
Terrenos £ 288273600 X 28K 273600 % .00
Fddificioy o 3560 960,43 250.960.43 {00
Total Propiedades, Planta y Equipo 8§ 639,234,03 363923401 § 0.00

Se muestra al costo de las Propiedades de Inversion desglosando Tervenos ajustade por
revalorizacion conforme a la NIC'. 16.

&. Ofros Activos 2018 2007 Variacian

SI8,066.28 § 79900 5§  17,267.28

Tmparie conciliade por la compaitia al 31 de diciembre de 2018, proveniente de lay
Inversiones en acclones en la Compainia Coroltisa 5.4

Ver notas a estados finoncieros
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Inmolating S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018
9. Cuentas por cobrar Ofras 2018 2017 Variacion

S 1263000 _§ 1263000 5 000

Saldo conciliado por la compartia al 31 de diciembre de 2018, proveniente de préstamos
sin intereses otorgados al Ing. Bruno Leone

10, Proveedores 2018 2017 Variacion
§ 142.52 7.24 5.28

Contabiliza el saldo al 31 de diciembre de 2018, proveniente de crédito concedido a la
empresa por proveedores de hienes y servicios locales.

11. Obligaciones Tributarias 2018 2017 Variacion
Retenciones en la fuente $ 272 3 2,62 3 0.10
Honorarios Profesionales frLod ). fl.04
Impuesto a la Renta (.00 785.39 ( 785.39}

8 273§ 78801 (785.28)

Registra ¢l saldo conciltado por fa Compariia, pendientes de consignar al Servicio de
Rentas Internas, al 31 de diciembre de 2018,

12, Dividendos por Pagar 2018 2017 Variacion
$ 2131Lir ¥ 2L 3LLIL 5 .00

Contabiliza el saldo al 31 de diciembre de 2018, correspondiente a Dividendos
pendientes de cancelacidn.

13. Cuentas y Documentos por Pagar 2018 2017 Variacidn
S 85900 __ S _859.00 3 600

Saldo conciliado pendiente de pago al 31 de Diciembre de 2018, corvespondiente al
préstamo otorgado por Sr. Bruno Leone por $799.00 y a la compaitia Borsea S.A.
por 8 60,00, sin intereses.

14. Capital Suscrito b 800,00

Conformado por 20,000 acciones ordinarias v nominativas de 80,04 dolares de los
Estados Unidos de América, liheradaos en su totalidad ol 31 de diciembre de 2018,

Ver notas a estados financieroy
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Inmolating 8.4,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018

I5. La compaiiia regisira la wtilidad neia de $ 5,247.78, generada en el desarrollo de
la actividad economica durante el periodo fiscal al 31 de diciembre de 2018,

16, El efercicio comtable terminado al 31 de diciembre de 2018, esta abierto para ser
revisado por las aumtoridades Tributarias del Servicio de Rentas Internas,

17. Hechos Subsecuentes
Hasta ¢l 3] de diciembre de 2018 y la fecha de presentacion de estos esiados
financieros (29 de marzo de 2019), en adicion a las notas explicativay no se han

originado eventos relevantes que en opimion de la Administracidn de la compaiia
Iibieren tenido efectos significativos en los estados financieros.

Ver notas a estados financieros



