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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas de:
PUBLIVIA S.A.

Informe sobre los estados financieros

He auditado los estados financieros ¢gue se acompaiian de PUBLIVIA $.A., que
comprende el balance general al 31 de diciembre del 2011 v el estado de resuitado,
cambios en el patrimonio y flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La administracién es responsable por la preparacién y presentacién razonable de
estos estados financieros de conformidad con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad. Esta responsabilidad incluye: diseflar, implementar y mantener el
control interno relevante para la preparacion y presentacién razonable de estados
financieros que estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa,
ya sea debido a fraude o error, asi como sels¢EopaT gamcar politicas contables

: ) razonables en las

circunstancia.
Responsabilidad de los Auditores

Mi responsabilidad es expresar una opinién ate tados financieros con
base en mi auditoria. Efectie mi auditoria ormidad con las Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Esas normas requieren que
cumplamos con requisitos éticos y que planifiguemos y realicemos las auditorias
para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros estan
libres de representaciones erréneas de importancia relativa. Una auditoria
comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de
los montos vy revelaciones en los estados financieros. lLos procedimientos
seleccionados dependen de! juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los
riesgos de representacibn errdnea de importancia relativa en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos,
el auditor considera el control interno relevante para la preparacidn y presentacion
razonable de los estados financieros de la Compafiia a fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiifa. Una
auditoria también comprende evaluar lo apropiado de las politicas contables
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por Ia
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administracién, asi como evaluar la presentacién en conjunto de Jjos estados
financieros. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y
apropiada para ofrecer una base para mi opinién de auditoria.

Opinién

En mi opinidn, los estados financieros presentan razonablemente la situacién
financiera de PUBLIVIA S.A., al 31 de diciembre del 2011, el resultado de sus
aperaciones y de su flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha de
conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), y précticas
contables establecidas o autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador.

Otros requisitos legales y regulatorios

Mi opinién sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de PUBLIVIA
S.A., al 31 de diciembre del 2011, requerida por disposiciones legales, se emitird por
separado.

Este informe se emite Gnicamente para informacidn y uso de los accionistas de
PUBLIVIA $.A., y de los organismos de control y no debe utilizarse para ningtn otro
propdsito.
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PUBLIVIA S.A.
Balance General
Al 31 de diciembre del 2011
(En délares de los Estados Unidos de América USS)

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas y documentos por cobrar clientes - neto
Cuentas y documentos por cobrar relacionadas

QOtras cuentas por cobrar
Pagos por anticipado
Total Activos Corrientes
ACTIVO NO CORRIENTE:
Propiedad, Planta y Equipo {neto)
Otros activos
Total Activos No Corrientes

Total de Activos
PASIVC Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones bancarias
Proveedores
Gastes acumulados por pagar
Cuentas por pagar relacionadas
Otras cuentas por pagar

Total de Pasivo corriente
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones bancarias
Reserva Jubilacién patronal y desahucio

Total de Pasivo No corriente

Total de Pasivos
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social
Reserva Legal
Reserva de capital y facultativa
Resuitados de aiios anteriores
Resultados del ejercicio

Total del Patrimanio
Total Pasivo y Patrimonio

Ver nota a los estados financieros

Notas
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2011
43.571
182.166
359.568
972.247
14.670

1.572.222

217.480
400

217.880
1.790.162

25.462
225.859
698.146
105.753

260.432

1.315.652

57.538

103.179

160.717

1.476.369
e ————————

31.580
18.150
129.751
23.874
110.378
313.733

~ 1790102

e e —————




PUBLIVIA S.A.
Estado de Resultados
Por el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre del 2011
{ En ddlares de los Estados Unidos de América US$)

Notas 2011
INGRESOS OPERACIONALES
Ventas netas 2.416.943
COSTO DE VENTAS 1.440.395
Utilidad Bruta en Ventas 976.548
GASTOS DE VENTAS Y DE ADMINISTRACION 713.457
Utilidad Operacional 263.091
OTROS INGRESOS (EGRESOS)
Ingresos varios (neto) 576
Gastos financieros 71.582
Total Otros {Egresos)/Ingresos - 71.006
Utilidad antes de participacion
de trabajadores e impuesto a la renta 192.085
15% Participacion de trabajadores 28.813
impuesto a la renta 18 52.894
Utilidad Neta 110.378

Ver nota a los estados financieros




PUBLIVIA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2011
(En délares de los Estados Unidos de América USS$)

Capital RESERVAS Resultados anteriores { Patrimonio

Social | Legal | Facult.| capital | Pérdidas | Utilidades | Accionistas
Enero 1, 2011 31.580 10.937 80 129.671 - 129.997 152.785 195.056
Ajuste reverso Jubilacién - - - - - 3.052 3.052
Ajuste reverso incobrables 11.351 11.351
Apropiacion de reserva legal 7.213 - 7.213
Utilidad del ejercicio - - - - 110.378 110.378
Diciembre 31, 2011 31.580 18.150 80 129.671 - 129.997 263.163 313.733

Ver nota a los estados financieros




PUBLIVIA S.A.
Estado de Flujos de efectivo
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2011
(En délares de los Estados Unidos de América USS)

Utilidad del Ejercicio

Ajuste para congciliar la utflidad neta con el efectivo neto
proveniente de actividades de operacién:

{+) Depreciacion

(+) Provisiones impuesto renta, trabajadores, jubilacion y desahucio)
{+} Provisiones de impuestos municipales e intereses
Cuentas por cobrar clientes

Otras cuentas por cobrar

Pagos por anticipados

Proveedores

Gastos acumulados por pagar

Otras cuentas por pagar

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION
Compra de activos fijos
Efectivo neto proveniente de actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Obligaciones bancarias

Cuentas por pagar relacionadas

Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento

Disminucion neta de caja y equivalente de efectivo

Caja y equivalente de efectivo ai inicio de afio
CAJAY EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Ver nota a los estados financieros

110.378

24.112
103.645
277.226

101.575
559.677
- 323
- 112.480
- 330.219

- 525.906

207.685

- 118.566

- 118.566

83.000
- 142.965
59.965

29.154
14.417
43.571




PUBLIVIA S.A.

NOTAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2011
{En ddlares de los Estados Unidos de América USS)

(1) Antecedentes:

La compaiiia PUBLIVIA S.A. fue constituida en el Ecuador, en la ciudad de Guayaquil, en el
afio 1988 y su actividad principal consiste en el arrendamiento, agenciamiento,
explotacién y administracion de bienes inmuebles, maquinarias, y vehiculos automotores,
comisionista, intermediaria, mandataria, agente y representante de personas naturales
y/o juridicas entre otras.

(2) Aplicacién normas internacionales de informacién financiera - NIIF

Segun resolucién No. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compafiias, se establece la
obligatoriedad de aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
“NIIFs” por parte de las Compaiiias y entes sujetos al control y vigilancia de dicha
Superintendencia, es asi que para el caso particular de PUBLIVIA S.A., se debe cumplir lo
sefialado en el articulo primero, numeral 3: “Aplicardn a partir del 1 de enero de 2012: Las
compafiias que tengan activos totales inferiores a U$5.4.000.000, al 31 de diciembre de
2007. Se establece el afio 2011 como periodo de transicién; para tal efecto, este grupo de
compafiias y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos
con observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera a partir del
ejercicio econémico del afio 2011.” En consecuencia, hasta el mes de marzo del afio 2011
se debera elaborar un cronograma de implementaciéon de lo dispuesto, el cual deberd
contener los siguientes componentes:

. Plan de capacitacién.
. Plan de implementacion.
. Fecha del diagnéstico de los principales impactos en [a empresa.

Esta informacion debera ser aprobada por la junta general de accionistas.
(3) men liticas importantes de ilida

a) Base de Presentacion

Los estados financieros son presentados en doélares de los Estados Unidos de América,
moneda de medicion de la compaiiia y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador
desde marzo del afio 2000.



La compaiiia prepara sus estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador. Estas normas requieren que la Administracién realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de {a informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

b} Inventarios

Los inventarios estan valorados al costo promedio ponderado, los cuales no exceden el
valor neto realizable.

¢} Uso de Estimaciones

La preparacién de estados financieros de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad
requiere que la Administracién de la Compafiia realice estimaciones y supuestos gque
afectan los saldos reportados de activos y pasivos y revelacién de contingencias a la fecha
de los estados financieros. Los resultados reales podrian diferir de aquellas estimaciones y
tales diferencias podrian ser significativas.

d) Activos Fijos

Se encuentran registrados al costo de adquisicién, el mismo que es depreciado de acuerdo
con el métado de linea recta en funcion de la vida titil estimada de:

- 20 afios para edificios,

- 10 afios para maquinarias, muebles y enseres e instalaciones,

- 5 afios para vehiculos y

- 3 afios para equipos de computacion y software.

Los gastos de mantenimiento y reparacion se aplican a los resultados del afio en que se
incurren y las renovaciones y mejoras de importancia se aplican al costo de adquisicién del
activo.

e) Ingresos diferidos

La compafiia registra la totalidad del contrato de alquiler de vallas, y en la parte no
devengada la contzbiliza temporalmente como ingresos diferidos.

f) Provisidn para Jubilacién

La provisién para jubilacién patronal esta constituida de acuerdo con un estudio actuarial,
el cual considera a trabajadores jubilados y activos, y es contabilizada con cargo a los



resultados del ejercicio. La compaiiia provisiona la reserva de jubilacion de todos sus
trabajadores.

g) Reconocimiento de Ingresos

En relacién al alquiler de las vallas publicitarias, el ingreso se reconoce por el método de
porcentaje de terminacién. Bajo este método el ingreso es reconocido en los periodos
contables en que los servicios son prestados.

h) Inversicnes en acciones

Se reconoce al costo de adquisicion.

(4) Cuentas y documentos por cobrar clientes netos:

Las cuentas por cobrar clientes al 31 de diciembre del 2011, se resumen a continuacion:

Panasonic Latin América 16.369
IPG MediaBrands S.A. 17.971
Tactica Publicitaria 50.450
Rivas & Herrera 11.301
MarkPlan S.A. 67.433
Oriental Industria Alimenticia 6.493
Otros 12.149

Total 182.166

Las cuentas por cobrar clientes, segin criteric de la Administracion estan dentro de la
politica de crédito de la compafiia, por lo tanto no presenta provision de cuentas
incobrables.

{5) Cuentas por cobrar relacionadas

Las cuentas por pagar relacionadas, al 31 de diciembre del 2011, son las siguientes:

Inmobiliaria Ostinasa 359.568

Valores entregados sin fecha de vencimiento y no generan intereses.

{6) Otras cuentas por cobrar

Las otras cuentas por cobrar de la compafifa, al 31 de diciembre del 2011, son las siguientes:



Cuentas por cobrar empleados 3.498

Miguel Qrellana Arenas (a) 960.150
Otras cuentas por cobrar 8.599
Total 972.247

{a) Corresponden a entregas realizadas hasta mayo del 2008, al ex — accionista de |a empresa. La
cuenta por cobrar no genera intereses ni existe fecha de vencimiento.

{7) Propiedad, Planta y Equipo

£l detalle y movimiento de la propiedad, planta y equipo al y por el afio que termino el 31
de diciembre del 2011, es como sigue:

MOVIMIENTQOS _DE ACTIVOS FUOS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

ACTIVOS FUOS COSTOS SALDOS ANO 2011 SALDOS
DIC. 31 /2010 Adiciones Bajas DIC. 31 /2011

TERRENOS 922 922
EDIFICIOS 362.121 95.000 457.121
MUEBLES Y ENSERES 18.510 18.510
VEHICULOS 62.998 23.566 86.564
EQUIPOS DE OFICINA 42.807 13.797 29.010
VALLAS PUBLICITARIAS 863.584 863.584

EQUIPQ DE COMPUTACION 12.271 12,271 -
1.363.213 118B.566 26.068 1.455.711
DEP. ACUM. DE ACTIVOS FUJOS 1.240.187 24.112 26.068 1.238.231
123.026 94.454 - 217.480

ros activos a largo plazo:

Los otros activos a largo plazo, al 31 de diciembre del 2011, es el siguiente:
Valor inversiones en acciones de DECAFINSA S.A.  5400,00

La compaiiia ha registrado 1a inversion a su costo de adquisicion, y no de acuerdo al valor
patrimonial proporcional.

B



{9} Obligaciones bancarias corto plazg:

El detalle de las obligaciones bancarias, al 31 de diciembre del 2011, es el siguiente:

Fecha Préstamas saldo
lnstitucidn otorgamientg vencimiento Interés Corto Largo 31-dic-11
Efectivo Plazo Plazo
Banco Central 31-oct-11 15-oct-14 8,17% 25,462 57,538 83,000

El préstamo fue realizado para la compra de parqueos, y los mismos se constituyen en
garantias del préstamo.

10) Proveedores:

El detalle de los proveedores, al 31 de diciembre del 2011, es el siguiente:

Proveedores:

Migue! Oreliana Arenas 125.662
Alianza Cia de Seguros 2.783
Otros 97.414

Yotal 225.859

Las cuentas por pagar proveedores estan dentro de la politica normal de crédito y no
generan intereses.

stos acumulad or ar

El detalle de los gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre del 2011, es el siguiente:

Participacion utilidades de trabajadores 28.813
Beneficios sociales de los trabajadores 14.709
Municipalidad de Guayaquil (a) 654.624

Total 698.146

{*) Corresponde a valores acumulados por impuestos municipales e intereses por el uso
de espacio para las vallas publicitarias.

2] Cuentas por pagar relacionadas corto plazo

Las cuentas por pagar relacionadas a corto plazo, al 31 de diciembre del 2011, es el
siguiente:

METROMEDIA S.A. $105,753

12



Corresponde al pago de bienes y servicios prestados durante el ejercicio econdmico 2011,
que se liquidaran el préximo afio.

{13) Otras cuentas por pagar

Ei detalle de las otras cuentas por pagar, al 31 de diciembre del 2011, es el siguiente:

Servicio de Rentas Internas (a) 122.490
IESS (b) 6.303
Ingresos diferidos (c) 131.639

Total 260.432

(a) Corresponde a valores de los Gltimos tres meses del afio 2011
{b) Corresponde al mes de diciembre del 2011
(c) El movimiento de los ingresos diferidos fue el siguiente:

Saldo al inicio 2011 282.070
Mas: Facturacion 2011 2.265.139
Menos: Devengados en el 2011 2.415.570
Saldo al final 2011 131.639

14] Rese ubilacién patronal e Indemnizacién por ahucio:

El movimiento de las reservas para pensiones de jubilacién patronal e indemnizaciones
por desahucio en los afios que terminaron el 31 de diciembre del 2011 es como sigue:

MOVIMIENTO
Saldos Saldos
01/01/2011 Provisién Ajustes 31/12/2011
Jubilacién patronal 73.191 15.534 3.052 91.777
indemnizacién por desahucio 4.998 6.404 - 11.402
78.189 21.938 3.052 103.179

La compafiia registro la provision de jubilacién patronal para todos sus trabajadores, y la
provisién de desahucio en funcién del gasto deducible.

El valor presente actuarial al 2011, fue determinadc en base a los beneficios proyectados

utilizando el método de costeo de crédito unitario proyectado. Los principales supuestos
utilizados en la valuacion de la reserva matematica para jubilacidn patronal fueron:

13
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Salario basico unificado 64
Nimero de empleados 25
Tasa de interés actuarial real (anual) 7%
Tasa de crecimiento de sueldos (anual) 3,00%

{15) Capital Social:

El capital social de la compafiia suscrito y pagado es de US$31,580, dividida en setecientas
ochenta y nueve mil quinientas acciones ordinarias y nominativas de US$0,04 centavos de
délar de los Estados Unidos de América, cada una.

16] Reserv al:

La Ley de compaiifas, requiere que las sociedades andnimas transfieran a reserva legal,
por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar el 50% del capital social de la
compaiiia. Dicha reserva no estd sujeta a distribucién, excepto en el caso de liquidacién de
la compafiia, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en
las operaciones.

7) Reserva d ital:

De acuerdo a las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva por
revalorizacién del patrimonio {cuenta que se registro el efecto de la correccion monetaria
por el indice de inflacién e indice especial de correccion brecha entre los indices de
devaluacién e inflacién de las cuentas patrimoniales hasta marzo del 2000}, y de re
expresion monetaria (cuenta de contrapartida del efecto de correccién monetaria por el
indice de inflacién e indice especial de correccién de brecha entre los indices de
devaluacién e inflacién de los activos no monetarios y del patrimonio de los accionistas
hasta el 31 de diciembre de 1999), no estdn sujetos a distribucidn de los accionistas, pero
pueden ser objetos de capitalizacién en la parte que excedan al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Glitimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere, previa decision
de la Junta general de Accionistas.

{1B) Impuesto a la renta:

Al 31 de diciembre del 2011, la compaiiia realizd la sigulente conciliacién tributaria para
establecer el impuesto a la renta causado del ejercicio econémico:

14



Concepto

Utilidad segtin libros antes de participacién

a trabajadores e impuesto a la renta

{-) 15% participacidn de trabajadores

(=) Utilidad antes de impuesto a la renta

{+) Gastos no deducibles

{-} Deduccién por trabajadores con discapacidad
{-) 100% rentas exentas

(+) Gastos incurridos para obtener rentas exentas
{+} 15% participacion trabaj. Atribuidos a rentas exentas
(=} Base imponible

Impuesto a |a renta causado

(-) Retenciones

{=) Impuesto a pagar

(19) Eventos subsecuentes:

2011

192.085
28.813
163.272
67.529
10.409

220.392
52.894
30.599

22.295

Entre el 31 de diciembre del 2011 y a la fecha de emisién del dictamen de auditoria en
marzo 31 del 2012; no se conocen hechos posteriores que en [a opinion de la
Administracién de la Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre los Estados
Financieros que no se hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor

exposicion.
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