
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE 
INVERSIONISTA PEMASAL $. A. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

La compañia fue constitnda el 24 de Mayo del 1988 para dedicarse a la adrmmstración 
de bienes rarces e mmuebles pudiendo dentro de tal actividad adquinr toda clase de 

bienes ammuebles, constitam propiedad horizontal sobre edificios y casas, enajenar, 
arrendar, subarrendar y administrar inmuebles 

La compafia es posexda en un 99 97% por Barta Management LLC, domicrhada en los 
Estados Umdos de América 

1) Políticas contables sigmficativas 
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Estado de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de 
conformadad con Normas Internacionales de Información Financiera — NIF 

A continuación se desunben jas princxpales politicas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financieros Tal como lo requiere la NIF 1, estas 
políticas han sido definidas en función de las NIF yrgentes, aplicadas de 
manera uniforme a todos los persodos que se presentan 

Base de preparación — Los estados financieros de Inversionista Pervasal 
S_A, comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 
2015, el estado de resultado integral, de cambios en el patnmonzo y de flujo de 
efectivo por el año termnado el 31 de diciembre del 2015 Estos estados 
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera —NIIF 

Efectivo y bancos — Incluye aquellos activos financieros líguados y saldos por 
depósitos en mstituciones finanexeras locales y del extenor 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar — Son activos 
finanexeros no denvados con pagos fijos o determables, que no cotizan en un 
mercado activo 

Propiedades de inversión — Son aquellas para producir rentas, plusvalías o 
ambas y se miden inicialmente al costo, imoluyendo los costos de transacción 
Luego del reconocimento ¡nuchal, las propsedades de inversion son medidas a 
su valor razonable Las gananeras O pérdidas que surgen de los cambios en el 
valor razonable de la propiedad de versión se incluyen en los resultados del 
periodo en que se ongnan 

Activo no corriente mantenido para la venta — Son activos recuperables a 
través de una operación de venta y no mediante su uso continuo Esta 
condición se considera complida únicamente cuando la venta es altamente 
probable dentro del penodo de un año desde la fecha de clasificación y el 
activo esta disponable para la venta inmediata en su estado actual 

Cuentas por pagar comercíales y otras cuentas por pagar — Son registradas 
a su valor razonable.



1.8. Impuestos — El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto 
a la renta por pagar comente y el impuesto diferido 
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Impuesto corriente — Se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año La utilidad gravable difiere de la utilidad 
contable, debido a las partidas de agresos O gastos impomibles o 
deducibles y paradas que no seran gravables o deducibles El pasivo de 
Ja Compañía por concepto del 1mpuesto comente se calcula utilizando 
las tasas fiscales aprobadas al final de cada pertodo 

Impuestos diferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporarias 
determnadas entre el valor en libros de los activos y pasivos moludos 
en los estados financieros y sus bases fiscales Un pasivo por impuesto 
diferido se reconoce generalmente paa todas las diferencias 
temporaras mponbles Un activo por Impuesto herido se reconoce 
por todas las diferenesas temporanas deducibles, en la medida en que 
resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables 
futuras contra las que se podría cargar esas diferencias temporanas 
deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las 
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el penodo en el que el 
activo se realice o el pasivo se cancele 

La Compañía realiza la compensación de achvos por impuestos 
difendos con pasivos por impuestos diferidos, solo sí tene reconocido 
legalmente el derecho de compensarlos, frente al Orgarismo de 
Control Tributario 

Impuestos corrientes y diferidos — Se reconocen como mgreso O 
gasto, y son registrados en el resultado del año, excepto en la medida 
en que hayan surgido de uma transacción O suceso que se reconoce 
fuera del resultado, ya sea en otro resultado miegral o directamente en 
el patrmomo, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del 
resultado 

19. Benelicios a trabajadores 

1,9.1 Beneficios definidos: Jubilación patronal, bomficación por 
desalrucio e Indemnizaciones laborales — El costo de los beneficios 
defimdos (Gubilación patronal, bonificación pos desahucio e 
indemmzaciones laborales de acuerdo a contrato colectivo) es 
determinado en base al correspondiente cálculo matemático actuanal 
realizado por un profesional mdependhente, utilizando el Método de la 
Unidad de Crédrto Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas 
al final de cada pemodo Las ganancias y perdidas actuanales se 
reconocen ¡nmediatamente en los resultados del alo



192 Participación a trabajadores — La Compañía reconoce un pasivo y un 
gasto por la participación de los trabajadores en las utilidades de la 
Enndad Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las wulidades 
hquidas de acuerdo con disposiciones legales 

110. Reconocimiento de mmgresos — Se calculan al valor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar, temendo en cuenta el importe estimado 
de cualquier descuento, bomficación o rebaja comercial que la Compañía 
pueda otorgar 

1.10.1, Ingresos por arrendamientos — Se reconocen empleando el método 
de línea recta durante el plazo correspondiente al arrendammento Los 
costos directos miciales imcumdos al negocim y acordar un 
arrendamiento operatrvo son añadidos al valor en libros del activo 
arrendado, empleando el metodo de Imea recta durante el plazo del 
arrendamiento 

  

1.11. Costos y gastos — Se registran al costo lustórico y se reconocen a medida que 
son mcurrdos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el 
pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen 

1.12. Compensación de saldos y transacciones — Como noma general en los 
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los 
¡mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 
requerda o permitida poz alguna nora y esta presentación sea el seflejo de la 
esencia de la transacción 

2) Efecvo en Caja y Bancos 

A131 de Diciembre del 2015, el efectivo en caja y bancos corresponde a 

( USS 
( Ca 200.00 

Bancos locales 52093 
72003 

3) Cuentas por Cobrar al SRI 

AL 31 de Diciembre del 2015, corresponde al saldo a favor de excesos de ampuesto a 
Ta 1enta del año actual y años antenores



CREDITO TRIBUTARIO POR RETENCIONES EN LA FUENTE 2012 a) 8,636 89 
RETENCIONES EN LA FUENTE DE CUENTES AÑO 2012 24 94381 

() VALOR APUCADO EN DECLARACION AÑO 2014 289611 
() VALOR POR APLICAR EN DECLARACION AÑO 2015 13,419 81 

CREDITO TRIBUTARIO POR RETENCIONES EN LA FUENTE 2013 20,464.00 
RETENCIONES EN EA FUENTE DE CLIENTES AÑO 2013 20,469.00 
() VALOR APLICADO EN DECLARACION AÑO 2015 900 

CREDIFO TRIBUTARIO POR RETENCIONES EN LA FUENTE 2014 10,72278 
RETENCIONES EN La FUENTE DE CUENTES AÑO 2014 1078278 
() VALOR APLICADO EN DECLARACION AÑO 2015 90 

CREDITO TRIBUTARIO POR RETENCIONES EN LA FUENTE 2015 10,34221 
RETENCIONES EN LA FUENTE DE CUENTES AÑO 2045 10,382 22 

() VALOR APLICADO EN DECLARACION AÑO 2015 000 

Total Pernasa! 50,225 98 

  

De acuerdo a lo estipulado en el Art 47 de la Ley de Impuesto a la Renta, el 
contribuyente podrá solicitar el pago en exceso, presentar su reclamo de pago 
indebido o utilizalo directamente como credito tributario sin imtereses en el 
impuesto a la renta que cause en los ejercicios imposrtavos posteriores y hasta dentro 
de 3 años contados desde la fecha de la declaración 

3) El exceso de retenciones no compensadas del año 2012, se darán de baja en el 
año 2016, por no poder ser compensadas con la declaración del Impuesto del 
año 2015 a presentarse en Abril del 2016 

4) Cuentas y Documentos por Cobrar 

AL 31 de diciembre del 2015 el detalle de las cuentas y documentos por cobrar es el 
; siguiente 

US$ 
Chentes locales 463858 
Clientes Relacionados — b) 28,618.95 

3325733 

a) Corresponde al valor por cobrar a Seguridad Privada y Servicios Afines 
Seguprisa S A por servicios de arrendamiento 

b) Coresponde principalmente a cuentas por cobrar 4 Servicios Navales 
Fluvimar SA por US$ 12,480.00, Naviservicios S A por US$ 6,240.00 y 
Ecuanave CA por US$ 6,074 00



  

( 
( 

5) Depósitos Ageneras y Otros 

US$ 
27/03/2015 15000000 
30/07/2015 260,82648 

10/09/2015 7436658 
TOTAL 485,193 06 

Corresponde a anticipos por compra de terreno en Posorja entregado al Sr Reyes 
Garcia Miguel representante de la Cia Palme SA , quien mediante convento 
firmado en la crudad de Guayaquil el día 10 de Septiembre del 2015 se compromete 
a vendez el predio ubicado en Posorja, de 129,000 mis2, cod 200-0365-000-0-0 

6) Propiedades de inversion 

AL 31 de Diciembre del 2015, el detalle de las propiedades de aversión es el 
siguiente 

US$ 
Propiedad Casta aii, — Revalorización — Depreciación Saldo 

Terreno 138,760.63 715,834 42 000 8s46450s 
Edificio 1,573,955.97 00 7OA2OLAO 81975467 

1,662,71660 _ 7ISB8442 _ 70420130 _1,674,399 72 
  

El valor razonable de las propiedades de mversión de la Compañía, al 31 de 
diciembre del 2015, se obtuvo a través del avalúo munucipal determnado para esa 
fecha 

7) Inversiones a Largo Plazo 

Las inversiones en acciones y participaciones están registradas al costo que no 
excede el valor patrimonxal proporcional de la compañía emisora, un detalle de las 
inversiones a largo plazo es el siguiente 

Compañías Uss 
Termales Monteverde TERMIMONTE 
SA 9,900 00 
AgnamarS A 160 00 
Ecuaemulsion S A. 109.00 

10,100 00
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8) Cuentas por Pagar 

AL 31 de dioxembre del 2015 las cuentas poz pagar conesponden a obligaciones de 
pago por bienes o servicios adquindos principalmente a proveedores en el curso 
normal de los negocios Las cuentas por pagar se reconocen a su valor nominal y no 
generan tereses pues sus plazos no superan los 90 daas, un detalle es el siguiente 

USs 
Proveedores locales a)” 107937 
Otras cuentas por pagar 112.90 

1,191 57 

a) Incluye principalmente US$1 078 00 poz pagar a Pricewaterhousecoopers del 
Ecuador C Ltda por servicio de anditorta externa de estados financieros del año 
2015 

9) Cuentas por Pagar al SRI 

Las obligaciones por pagar al Servicio de Rentas Internas por ampuestos cotejadas 
con las declaraciones de impuestos se detallan a contimvación 

USs 
Impuesto al Valor Agregado 4) 46681 
Retención en la Puente 2% — 1)__2269 

189 50 

a) Impuesto al Valor Agregado declarados mediante formulario 104 no 111250661, 
Fecha de Recaudación 18 de Enero del 2016 

b) Retenciones de Impuesto a la Renta declarados mediante formulano 103 no 
111250726, Fecha de Recaudacion 18 de Enero del 2016 

10) Otras Cuentas por pagar a Corto Plazo 

AL 31 de Diciembre del 2015 el detalle de las otras cuentas por pagar a corto plazo 
es el siguiente 

US$ 
Dividendos acciomstas por pagar 108 
Provisiones a corto plazo a) _8,190.00 

  

a) Incluyen US$2,940 00 por provisión de honorarios profesionales de auditoría 
extema de los estados financieros del añio 2015, US$3 390 00 por provisión de 
Impuesto 1 Sxmul de la MI Mumcrpalidad de Guayaquil, US$1,860 00 por 
provisión de la contribucion a la Supermiendencia de Compañias



11) Patrimonio 

El detalle del Patrimomio al 31 de Diciembre del 2015 es el siguiente 

US$ 
Acciones nommanvas 333,800 00 
Aporte de acciomstas para capatalizaciones futuras 495,000 00 
Reserva legal 14,007 54 
Reserva facultativa 113,306.33 
Reserva de capital 506,867 97 
Resultado acumulado por aplicación NIF 1era Vez 736117 53 
Utilidad del ejere1cxo 40,232.44 

2,244,331 81 

14.1. Reserva Legal 

La cuenta Reserva Legal presenta el monto al cierre de cada año de las 
utilidades apropiadas a dicha xeserva por la compañía La empresa debe 
apropiar a csta reserva un muumo del 10% de sus utilidades netas anuales 
hasta que el saldo de la reserva alcance el 50% del capital social La reserva 
legal no esta dispomble para distmbución de dividendos, pero puede ser 
capitalizada o utilizada para absorbel perdidas 

11.2, Reserva Facultativa 

Corresponde a apropraciones de las utilidades que se generan cada año y son 
de libre disponibilidad, previa aprobación de la Junta General de Accionistas


