NOTAS EXPLICATIVAS A 108 ESTADOS FINANCIEROS DE

INVERSIONISTA PEMASAL 8. A,

AL 31 DE DICIEMBRE LiEL 2015

La compaiifa fue constituida el 24 de Mayo.del 1988 para dedicarse a la administracién
de bienes raices ¢ inmuebles pudiendo deniro de tal actividad adquirir toda clase de
bienes inmuebles, constituir propiedad horizontal sobre edificios v casas, enajenar,
arrendar, subamrendar ¥ administrar inmuebles.

La compafifa s poseida en un 99.97% por Barta Management L1.C, domiciliada en los
Estados Unidos de América,

1) Politicas contables significativas
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Estado de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera — NIIF.

A comtimacion se describen Jas prncipales politicas contables adoptadas en da
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NITF 1, estas
politicas han sido definidas en funcidn de las NIIF vigentes, aplicadas de
manera uniforme a todos [os periodos que se presentan,

Base de preparacién — Los estados financieros de Inversiomista Pernasal
S. A., comprenden el estado de sitvacidn financiera al 31 de diciembre del
2013, el estado de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujo de
efective por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015, Estos estados
financieros han side preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera ~NIIF.

Efective y bancos — Incluye aquellos activos financieros ligquidos y saldos por
depdsitos en instituciones finaneieras [ocales v del exterior.

Cuentas por cobrar comerciales y otras euentas por cobrar — Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Propiedades de inversién — Son aquellas para preducir rentas, plusvalias o
ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaceidn.
Lnego del reconocimiento inicial, Jas propiedades de inversién son medidas a
su valor razonable, Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el
valor razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los resultados del
perioda en que se originan.

Activo no corrientz mantenido para la venta — Son activos recuperables a
través de una operacidn de venta y no mediante sy uso continuo. Esta
condiciom se comsiders complida fmicamente cvande s venta es altamente
probable dentro del periode de un afio desde la fecha de clasificacion v el
activo esta disponible para la venta inmediata en su estado actual.

Cuentas por pagar comerciales y otras enentas por pagar — Son registradas
a su valor razonahle.



1.8, Impuestos — E] gasto por linpuesto a la renta representa [a suma del impuesto
a la renta por pagar corrients y el impuesto diferido.

1.8.1. Impuesto corriente — Se basa en la utihdad gravable (tributaria}
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
coriable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. Bl pasivo de
la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando
las tasas fiscales aprobadas al final de cada perioda.

1.8.2. Impuesios diferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre €l valor en libros de los activos v pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferide se recomoce generalmente pama todas las  diferencias
lemporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todag las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables
futuras comfra lag que se podrla carpar esas diferencias temporarias

deducibles.

Los activos ¥ pasivos por mmpuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que ¢l
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafifa realiza la compensacién de activos por impuestos
diferidos con pasivos por impuestos diferidos, =6lo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensarlos, frente al Organismoe de
Confrol Tributario.

1.8.3. Impuestos corrientes y diferidos — Se reconocen como ingreso o
gasto, v son registrados en el resultado del aflo, excepto en la medida
en Que hayan surgido de una fransaceidn o sUceso que s€ reconoce
fuera del resuliado, ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patmmonio, en cuyo caso €l impuesto también se reconoce fuera del

resultado.

1.9. Beneficios a trabajadores

1.9.1. Beneficios definidos: Juhilacidn patronal, bonificacién  por
desahmeio & Indemnizaciones laborales — El costo de los beneficios
definidos  (jubilacién paironal, bonificacién por desahucio e
indernnizaciones laborales de acwerdo a contrato colectivo) es
determinado en base al correspondiente calenlo matemdtico actuarial
realizado por un profesional independiente, utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas
al final de cada pedodo. Las ganancias v pérdidas actuariales se
reconocen inmediatamente en los resultados del afo,



1.5.2. Participacion a trabajadores — La Compadlia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacién de los trabajadores en las uiilidades de la
Entidad. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liguidas de asuerdo con disposiciones legales.

1,10, Reconochmiente de ingresos — Se caleulan al valor razenable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, temendo en cuenta el mnporte estimade
de cualguer descuento, bomficacién o rebaja comercial que la Compaiifa
pueda otorgar.

1.10.1, Ingresos por arrendamientos — Se reconocen empleando el método
de linea recta durante el plazo comrespondiente al arrendamiento. Los
costos  directos  imiciales incurridos al negociar ¥ acordar un
arrendamients operative son afiadidos al valor en libros del activo
arrendado, empleande €l método de linea recta durante el plazo del

arrendarmiento.

1.11, Costos ¥ gastos — S¢ registran al costo histérico ¥ s reconocen a medida que
son incurridos, independientermente de la fecha en que se haya reahzado el
pago, ¥ se registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

1.12. Compensacién de saldos ¥ transacciones — Como norma general en log
estados financieros no se compensan log activos ¥ pasivos, tampoco los
ingresos ¥ gastos, salvo aquellos casos en log que la compensacidn sea
requerida o permnitida por alguna norma ¥ esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de [a transaccion,

2y Efectivo en Caja ¥ Bancos
Al 31 de Diciembre del 2013, el efectivo en caja ¥ bancos corresponde a:
UsSS

Caja 20000

Bancas locales S20.03
72003

3) Cuentas por Cobrar al SRT

A1 31 de Diciembre del 2015, corresponde al saldo a favor de excesos de impuesto a
la renta del aflo actual ¥ afios anteriores:



CREDITG TRIBUTARIQ POR RETENCIOMES EM LA FUEMTE 2012 a) 8,636.89

RETEMCIOMES EM LA FUENTE DE CLIENTES ARO 2012 24,043 81
(-] WALGR APLICADC EN DECLARACIOMN ARO 2014 28911
(-] VALOR POR APLICAR EN DECLARACION ARMO 2015 13,416.81
CREDITO TRIBUTARIO POR RETEMCIONES EN LA FUENTE 2013 20,464.00
RETEMCIONES EN EA FUENTE DE CLIENTES ARIQ 2013 20,484.00
-1 WALOR APLICADD EN DECLARACION AR 2015 004
CREDITO TRIBUTARIO POR RETENCIOMES EM LA FUEMTE 2014 10,782 78
RETEMCIQMES EM La FUENTE DE CLIENTES AR 2014 10,782.78
(-] vALOR APLICADC EN DECLARACION &R0 2015 00
CREDITO TRIBUTARIQD FOR RETENCIOMES EN LA FUENTE 2015 10,342.21
RETENCIQMES EM LA FUENTE DE CLIEMTES ARO 2045 10,342.23
{-) VALOR APLICADD EN DECLARACION ARG 2015 0.00
Total Permasa! 50,225,588

De acuerdo & [o estipulado en el Art. 47 de la Ley de Impuesto a la Renta, €l

contribuyente podrd solicitar el pago en exceso, presentar su reclamo de pago
indebido o utilizarlo directamente como crédite tributario sin intereses en el

impuesto a la renfa que cause en los gfercicios impositivos posteriores y hasta dentro
de 3 afios contados desde la fecha de la declaracidn.

a) El exceso de retenciones no compensadas del afio 2012, se dardn de baja en ¢l
afio 2016; por no poder ser compensadas con la declaracidn del Impuesto del
afio 2015 a presentarse en Abril del 2016,

4) Cuentas y Documentos por Cobrar

Al 31 de diciembre del 2015 el detalle de las cuentas y documentos por cobrar ¢s el
siguiente:

5%
Chentes Incales a) 4,638.53
Clientes Relacionados by 28,618,935
33,257.53

a) Comesponde al valor por cobrar a Seguridad Privada y Servicios Afines
Sepuprisa 8.A. por servicios de arrendamiento, '

by Cnnesijﬂnde principalmente a cuentas por cobrar 4 Servicios Navales
Fluvimar S.A. por US$H 12,480.00, Naviservicios S.A. por USE 6,240.00 y
Ecuanave C.A. por US$ 6,074.00,



T

5) Depdasitos Agencias y Otros

6)

7)

US$
27 /037215 150,000.00
30,/07/2018 260,826.48
10,/09/2015 74,366.58
TOTAL  _485193.06

Corresponde a anticipos por compra de terrene en Posorja entregado al 5r. Reyes
Garcia Miguel representante de la Cla. Palme 5.A |, quien mediants convenio
finmado en [a ciudad de Guayaquil el dia 10 de Septiembre del 2015 se compromete
a vender el predio ubicado en Posogja, de [29,000 mts2, cod. 200-0363-000-0-0.

Propiedades de inversion

Al 31 de Diciembre del 20135, el detalle de las propiedades de inversidn es el
siguiente:

) USS
Propiedad
repleda Costo Revalorizacidn  Depreciacién Salda
. Histdrico
Terrena 138, 760,63 T15. 884 42 .00 54 643503
Edificio 1,523 95597 LK -F04,201.30 819, 754.67

1,662,716.60 715,884 .42 -704,200.30 1,674,359.72

El valor razonable de las propiedades de inversidn de la Compafiia, al 31 de
diciembre del 2015, se obtuvo a través del avaldo municipal determinado para esa

fecha.

Inversiones a Largoe Plazo

Lasg mnversiones en acciones y participaciones estan repistradas al costo que no
excede el valor patrimontal proporcional de la compafiia emisora, un detalle de las
inversiones a lavgo plazo es el siguiente:

Compalilas Us%
Terminales Monteverde TERMIMONTE
S.A. 9.900.00
Apnamar 5.A, 100,00

Ecuacmulsion 5.A. 168,400
: 103, 100,00



%) Cuentas por Pagar

Al 31 de diclembre del 2015 las cuenfas por pagar corresponden a obligaciones de
pago por bienes o servicios adquiridos principalmente a proveedores en el curso
normal de los negocios. Las cuentas por pagar 58 Teconacen a su valor nominal y no
generan littereses pues sus plazos no superan los 90 dias, un detalle es el siguiente:

5%
Proveedorss locales a]  107eav
Ciras cuentas por pagar T12.00
1,101.57

a) Incluye principalmente USS1.078.00 por pagar a Pricewaterhousecoopers del
Ecuador C. Ltda. por servicio de anditoria externa de estados financieros del afio

2015,

0) Cuentas por Pagar al SRI

Las obligaciones por pagar al Servicio de Rentas Intemas por 1mpuestr:bs cotejadas
con las declaraciones de impuestos se detallan g contingacidn:

5%
[rapuesto al Yalor Agregado  a) 46681
Retencidn en Ia Fuente 2% b 22,69

4%9.50

a) Impuesto al Valor Agregado declarados mediante formulario 104 ne. 111250661,
Fecha de Recaudacion 18 de Enero del 2016,

b) Retenciones de Impuesto a la Renta declarados mediante formulanio 103 no,
1112350728, Fecha de Recaudacion 18 de Enero del 2016,

10} Ofras Cuentas por pagar a Corto Plazo

Al 31 de Diciernbre del 2015 el detalle de las oiras cuentas por pagar a corto plazo
e5 el siguients:

U535
Dividendos accionistas por pagar 1.03
Provisiones & corto plazo a)  8,190.00
8.191.08

a) Incluyen US$2,940.00 por provistdn de honorarios profesionales de auditoria
externa de los estados financieros del afio 2015; TJS$3.390.00 por provision de
Impuesto 1.5xmil de la M.I. Municipalidad de Guayaquil; US51,860.00 por
provision de la contribucion a la Superintendencia de Corpafiias.



—

11) Patrimonic

El detalle del Patrimonio al 31 de Diciembre del 20715 es el siguiente:

Uss
Acclones nominativas 332,200.00
Aports de accionistas para capiralizactones futuras 493,000.00
Reserva legal 14,007.54
Reserva farultativa 113,306.33
Reserva de capital 506,367.97
Rezubtade acumulado nor aplicacidn NITF lera, Ver 736,117.53
Utilidad del ejercicin 40,232.44

2,244,331.81

11.1. Reserva Legal

La cuenta Reserva Legal presenta el monto al cierre de cada afio de las
utilidades apropiadas a dicha reserva por la compafila. La empresa debe
apropiar a esta reserva un minimo del 10% de sus utilidades netas anuales
hasta gue el saldo de la reserva alcance el 50% del capital social. La reserva
legal no estid disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para shsorber pérdidas.

11.2. Reserva Facultativa

Comesponde a apropiaciones de las utilidades que se generan cada afio y son
de libre disponibilidad, previa aprobacidn de la Junta General de Accionistas.



