NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE
INVERSIONISTA PEMASAL S. A.

AL 31 DE PICIEMBRE DEL 2014

La compafiia fue constituida el 24 de Mayo del 1988 para dedicarse a la administracion
de bienes raices e inmuebles pudiendo dentro de tal actividad adquirir toda clase de
bienes inmuebles, constituir propiedad horizontal sobre edificios y casas, enajenar,
arrendar, subarrendar y administrar inmuebles.

1) Politicas contables significativas

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Estado de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre
del 2012, aplicad?i’s de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Base de preparacién — Los estados financieros de Inversionista Pemasal
S. A., comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del
2014, el estado de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujo de
efectivo por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIF.

Efectivo y bancos — Incluye aquellos activos financieros liquidos y saldos por
depdsitos en instituciones financieras locales y del exterior.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar — Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un

mercado activo.

Propiedades de inversiéon — Son aquellas para producir rentas, plusvalias o
ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaccion.
Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a
su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el
valor razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los resultados del
periodo en que se originan.

Activo no corriente mantenido para la venta — Son activos recuperables a
través de una operacién de venta y no mediante su uso continuo. Esta
condicion se considera cumplida tinicamente cuando la venta es altamente
probable dentro del periodo de un afio desde la fecha de clasificacion y el
activo esta disponible para la venta inmediata en su estado actual.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar — Son regisiradas
a su valor razonable.




1.8. Tmpuestos — El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

1.8.1. Impuesto corriente — Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de
la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando
las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

1.8.2. Impuestos diferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafifa disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en €l que el
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia realiza la compensacion de actives por impuestos
diferidos con pasivos por impuestos diferidos, sélo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensarlos, frente al Organismo de
Control Tributario.

1.8.3. Impuestos corrientes y diferidos — Se reconocen como ingreso o
gasto, y son registrados en el resultado del afio, excepto en la medida
en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del

resultado.

1.9. Beneficios a trabajadores

1.9.1. Beneficios definidos: Jubilacién patronal, bonificacion por
desahucio e Indemnizaciones laborales — El costo de los beneficios
definidos (jubilacién patronal, bonificaciébn por desahucio e
indemnizaciones laborales de acuerdo a contrato colectivo) es
determinado en base al correspondiente célculo matematico actuarial
realizado por un profesional independiente, utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas
al final de cada periodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se
reconocen inmediatamente en los resultados del afio.




1.9.2. Participacién a trabajadores — La Compafiia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades de Ia
Entidad. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

1.10. Reconocimiento de ingresos — Se calculan al valor razonable de la
coniraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

1.10.1. Ingresos por arrendamientos — Se¢ reconocen empleando el método
de linea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento. Los
costos directos iniciales incurridos al negociar y acordar un
arrendamiento operativo son afiadidos al valor en libros del activo
arrendado, empleando el método de linea recta durante el plazo del
arrendamiento.

1.11. Costos y gastos — Se registran al costo historico y se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

1.12. Compensacién de saldos y transacciones — Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salve aquellos casos en los que Ia compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion.

2) Efectivo en Cajay Bancos

Al 31 de Diciembre del 2014, el efectivo en caja y bancos corresponde a:

88
Caja 260.00
Bancos locales 381877

018577

3) Cuentas por Cobrar al SRI

Al 31 de Diciembre del 2014, corresponde al saldo a favor de excesos de impuesto a
la renta del afio actual y aflos anteriores:

188
Crédito inbutarin IV mes actual 2148
Exreso Anticipa LR 3328448




4)

3)

Detalle

Impussto ala Renta Pagade 838
Andicipo de Inpuecio alarenta

flouotas: CBE

Rerenciones Afio Anterior 4558088

Reteniciones Aflo Actadl 2385280

Salde a Faver 61,920,195
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De acuerdo a lo estipulado en el Art. 47 de la Ley de Impuesto a la Renta, el
contribuyente podréd solicitar el pago en exceso, presentar su reclamo de pago
indebido o utilizarlo directamente como crédito tributario sin intereses en el
impuesto a la renta que cause en los ejercicios impositivos posteriores y hasta deniro
de 3 afios contados desde la fecha de la declaracién.

Cuentas y Documentos por Cobrar

Al 31 de diciembre del 2014 ¢l detalle de las cuentas y documentos por cobrar es el

siguiente:

{lentes locales

rss
ram

a) Corresponde al valor por cobrar a Seguridad Privada y Servicios Afines

Seguprisa S.A.

Propiedades de inversion

Al 31 de Diciembre del 2014, el detalle de las propiedades de inversidn es el

siguiente;
HE
Propiedad Costo , i
d s Revalorizacién  Depreciacits Salde

Histérico

Tarran 1R TARAS IS DR RMfaE

Eddie ineny HELH SREABLE Mg
1582718480 18842 RN 187388001

El salde a favor de Inversionista Pemasal A por US333.232.48 dblares corresponde aretenciones del anip 2614




6)

El valor razonable de las propiedades de inversion de la Compafifa, al 31 de
diciembre del 2014, se obtuvo a través del avaliio municipal determinado para esa

fecha. '

Inversiones a Largo Plazo

Las inversiones en acciones y participaciones estan registradas al costo que no
excede el valor patrimonial proporcional de la compafiia emisora, un detalle de las
mverstones a largo plazo es el siguiente:

Lempaitias 188
Terminales Monteverde TERMIMONTES A 936000
Agnamar $.A 1868
Ecusemulsion 3.4 40
1210000

Cuentas por Pagar

Al 31 de diciembre del 2014 las cuentas por pagar corresponden a obligaciones de
pago por bienes o servicios adquiridos principalmente a proveedores en el curso
normal de los negocios. Las cuentas por pagar se reconocen a su valor nominal y no
generan intereses pues sus plazos no superan los 90 dias, un detalle es el siguiente:

188
Proveedorss loceles a: 1512718
Provesdores velacionades &) 169583
{ifas cusntas por pagsr 2L

MAMM

P

a) Incluye principalmente US$4,345 por pagar a la compafila Legalcon por
concepto de honorarios profesionales, US$1,078.00 por pagar a Deloitic &
Touche por servicio de auditoria de estados financieros del afio 2014 y
US$11,500 por pagar a la compaiiia Ortega y Abogados Asociados por
honerarios. '

b} Incluye principalmente los saldos por anticipo factura de arriendo a: Ecuanave
C.A. por un valor de US$1,095.05




9) Cuentas por Pagar Empleados

Al 31 de Diciembre del 2014, incluye la provision de los beneficios sociales de los
{rabajadores.
, rss
Liguidactones por pagar 21383
i3 Paviicipacion ntiidades 105158

i Sedbr il 1
21841

10)Cuentas por Pagar al IESS

Al 31 de Diciembre del 2014 las cuentas por pagar al TESS por obligaciones
patronales cotejadas con las planillas de aportes, corresponden a los siguientes:

88
Aporte Patronal a) 15333
Aports Peysonal g M1
Secap-lece a 15400

32498

a) Cancelado el 09 de Enero del 2015 mediante planilla no. 64842678

11) Cuentas por Pagar al SRI

Las obligaciones por pagar al Servicio de Rentas Internas por impuestos cotejadas
con las declaraciones de impuestos se detallan a continuacion:

_Is8
Retericibnienia Foente 1% o 413
Beteneitm enlaFPuente 23 g3 23812

23828
e

a) Retenciones de Impuesto a la Renta declarados mediante formulario 103 no.
93698603 del 16 de Enero del 2015.

12) Otras Cuentas por pagar a Corto Plazo

Al 31 de Diciembre del 2014 ¢l detalle de las otras cuentas por pagar a corto plazo
es el siguiente:

L88
Depositos de Clientes 53806
Dividendos accionistas por pagar 108
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Provisiones a corto plazoe




13)

a) Incluyen US$2,940.00 por provision de honorarios profesionales de auditoria
externa de los estados fimancieros del afio 2014 de Deloitte & Touche:
US$2,600.00 por provisién de impuesto 1.5xmil de la M.I. Municipalidad de
Guayaquil; US$1,500.00 por provisién de la contribucion a la Superintendencia
de Compafifas; US$200.00 por provisiébn de honorarios profesionales por
emision de informe de comisario del afio 2014.

Patrimonio

El detalle del Patrimonio al 31 de Diciembre del 2014 es el siguiente:

i)

Acciones gominativas FISELL 00
Aporte de accionistas para rapicalizaciones futuras SEREL
Resarvalegal 7B0e 8
Hezarva facultativa 3828173
Reserva da capital ST 88052
Pérdidas acumuladas sjercicios antetiores B R
Fasultade acunmulado por aplicacion NIOF lera. Ver T36I1E5E
ilidad del ajareicio TRENT 33

1,788,883 37

14.1. Reserva Legal

La cuenta Reserva Legal presenta el monto al cierre de cada afio de las
utilidades apropiadas a dicha reserva por la compafila. La empresa debe
apropiar a esta reserva un minimo del 10% de sus utilidades netas anuales
hasta que el saldo de la reserva alcance el 50% del capital social. La reserva
legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

14.2. Reserva Facultativa

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que se generan cada afio y son
de libre disponibilidad, previa aprobacion de la Junta General de Accionistas.







