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Inversionista Pemasal S.A.

Guayaquil, 14 de mayo del 2012

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de Inversionista Pemasal S.A., que comprenden
el balance general al 31 de diciembre del 2011 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asf como un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de Inversionista Pemasal S.A. es responsable de la preparaci6n y presentacién
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad y del control
interno necesarjo para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones
significativas, debido a frande o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no est4n afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencién de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracion los controles internos de la Compafiia, relevantes para la preparacién y
presentacién razonable de sus estados financierocs, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados
a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administraciéon son
razonables, asf como una evaluacién de la presentaciéon general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinion de anditorfa,

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cla. Ltda., Carchi 702 y Av. 9 de Octubre. Edificio Salco. Segundo Piso.,
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Inversionista Pemasal S.A.
Guayaquil, 14 de mayo del 2012

Opinién

4. En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Inversionista Pemasal S.A. al 31 de diciembre del
2011, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha de conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Asunto que requiere énfasis

6. Sin calificar nuestra opinion, Hamamos la atencién a que, como se indica en la Nota 12 a los estados
financieros, al 31 de diciembre del 2011 la Compafiia mantiene saldo por cobrar y por pagar con compafifas
relacionadas por aproximadamente US$16,400 y US$16,600, respectivamente; adicionalmente, durante el
afio se realizaron transacciones con dichas compafiias que representan ingresos para la Compafiia cuyos
montos se exponen en la mencionada Nota 12.

(?\'t canakausune Coopals

No. de Registro en la Superintendencia de
Compafiias: 011

1

Sandra Vargas L. !
Sacia
No. de Licencia Profesional: 10489
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INVERSIONISTA PEMASALS.A. [~ <9
BALANCE GENERAL fey,
31 DE DICIEMBRE DEL 2011Y 2010 "%,
(Expresado en délares estadounidenses) <. 2

Referencia Referencia
aNotag 201 200 aNotas
ACTIVO CORRENTE P ASIVO CORRENTE
Efectivo yequivalentes de efectivo 3 2859 2,060 Cuentas ydocumentos porpagar
Cuentas ydocumentos porcobrar Proveedores 5
Clientes B7 Compaiifas relacionadas yaccionistas B
Compaiiias relacionadas yaccionistas B 260 Otras 5
Anticipos a proveedores 2389
Impuestos por recuperar 7 47,538 Pasivos acumulados
Anticipos a empleados - Beneficios sociales 6
50384 Impuestos porpagar
hventarios de suminis tros ymateriales 527 -
Gastos pagados poranticipado 287 5,185 Totaldelpasivo cormiente
Totatdelactivo corriente 90,322 57,629
P ASIVO NO CORRIENTE
ACTIVO NO CORRIENTE Otros pasivos 8
Iversiones permanentes 2,575 00 Jubilacién patronalydeshaucio 6
Activo fijo 4 1089,380 1,098,824 Totaldelpasivo no corriente
Tataldelpasivo
Totaldelactivo no corriente 1,091,955 1,098,924
PATRIMONIO (Véase estado adjunto)
Totaldelactivo 1,182,277 1,156,553 Totaldelpasivo ypatrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

X (

Ing. Cdrlos-Prhiesto Escobar Manrique
Representante Legal
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30,501 10,540
16,605 35,043
82,467 79,254
129,573 124,837
14,432 10,484
1901 308
16,333 10,792
145,906 85,629
96,305 96,305
59,263 51,743
155,568 48,048
301474 283,677
880,803 872,876

1182,277 1156,553




DYDY IIIIDNIIDINDIIDODIIIID)D)DND

¢4 \
¢ < 2 ?‘“ !‘.
A
A 4‘?}’ w T |
. &, =
INVERSIONISTA PEMASALS.A. Sy Y I
ESTADO DE RESULTADOS e "y, s
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 B G
(Expresado en délares estadounidenses) oo
Referencia
a Notas 2011 2010
Ingresos
Ingresos por alquiler ~relacionadas 13 246,000 222,000
Ingresos por alquiler -norelacionadas 49,650 28,650
295,650 250,650
Gastos
Gastos de administracion 12 (264,426) (227,188)
Otros gastos, neto 14 (252) (214)
Utilidad antes de la participacién de los
trabajadores en las utilidades y del
impuesto a Ia renta 30,972 23,248
Participacion de los trabajadores en las utilidades 7 (4,646) (3,487)
Impuestoa la renta 7 (7,632) (7.798)
Utilidad neta del afio 18,604 11,963

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Ing,‘Garlts Erresto Escobar Manrique C.P.A-Rosa Ri#zo Sudario
Representante Legal Contadora General

N
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INVERSIONISTA PEMASALS.A. 7%, %

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMON1O  *
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Saklos allde enero del200

Aporte para futuras capitalizaciones
Utilidad neta delafio
Saldos al31de diciembre del 200

Resolucitn de 1a Junta Generalde
Accionistas del26 de abrilde 2011

Pago de dividendos
Apropiacién para reserva legal

Resohcion de i Junia Generalde
Accionis tas del 1de diciembre del2011:

Aumento delcapitalsocial
Utilidad neta delafio

Saldos al31de dicie mbre del2011

Aportes
Capital pana futuras Reservas Resultados
social capitatizaciones Legal Facultativa De Capital acumulados Total
40,39 298,661 377 1397 577461 (57.222) 860813
_ 00 . R _ . 00
- - - - - 1963 1,963
40,139 298,761 3717 1397 577461 {45,259) 872,876
_ . . . - (10,767) (0,767)
- - 196 - - (1196} -
298,661 (298,661 - - - - -
- - - - - 8,694 8,694
338,300 00 1573 1397 577,461 (38,528) 880,803
m—

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

AW

Ing. Carlos Ernesto Escobar Manrique
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 3t DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Utilidad antes de participacién laboral e impuestoa la renta

Menos -cargos a resultados que no

representan movimiento de efectivo

Depreciacién del afio

Provisién para jubilacién patronal y deshaucio

Impuestoa la renta del afio

Participacién delostrabajadores en las utilidades del afio

Cambios en activosy pasivos:
Cuentasy docum entos por cobrar
Inventarios
Gastos pagados por anticipado

Cuentasy documentos por pagar cortoy largo plazo

Pasivos acumulados
Jubilacién patronal y desahucio

Efectiv o neto provisto por {utilizado en) las actividades de operacion

Flujo de efectivo de las actividades de inversién:

Adiciones netas de activo fijo
Aumentodeinversiones en acciones

Efectivo netoutilizado en las actividades de inversion

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Aporte para futuras capitalizaciones
Pago de dividendos

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de financiamiento
Aumento / (disminucién) neta de efectivo

Efectivoy equivalentes de efectivoal inicio del afio
Efectivoy equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas explicativas anexas son parte integrante d¢

M
Ing. 0 Escobar Manrique

Representante Legal
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Referencia 2011 2010
a_Notas
30,972 23,248
4 22,932 24,350
6 8,888 9,169
62,792 45,482
(7,632) (7,798)
(4,646) (3,487)
(36,265) (10,985)
(527) -
4,898 3,174
4,736 (41,907)
5,541 4,440
6 (1,368) {1,128)
27,529 (924)
4 (13,488) -
(2,475) -
{15,963) -
- 100
(10,767} -
(10,767) 100
7909 (824)
2,060 2,884
3 2,859 2,060
esta cierog.
/ C.P.A Bdsa R dario
Contadora Géneral
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a)

INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES

La Compaiifa fue constituida el 24 de mayo del 1988 para dedicarse a la administracion de bienes raices e
inmuebles pudiendo dentro de tal actividad adquirir toda clase de bienes inmuebles, constituir propiedad
horizontal sobre edificios y casas, enajenar, arrendar, subarrendar y administrar bienes inmuebles;
promocion de la inversion inmobiliaria a través de ciudadelas, urbanizaciones, complejos habitacionales y
viviendas de interés social; comercializacidn, distribucién y arriendo de equipos de oficina y sus
accesorios; prestacion de servicios técnicos para la organizacion, elaboracion y ejecuciéon de toda clase de
proyectos industriales, comerciales y residenciales; y otorgamiento de asesoria y asistencia técnica a
empresas en las ireas administrativas contables financieras y de mercadeo,

La Compaiiia es poseida en un 99.99% por Barta Management LLC, domiciliada en Delaware en los
Estados Unidos de América. Debido a la estructura de capital, Inversionista Pemasal S.A. es considerada
como una compatfifa extranjera segiin el Régimen Comin de Tratamiento a los capitales extranjeros
previsto en la decisién 291 de la Comisién del Acuerdo de Cartagena, por lo cual tiene derecho a transferir
libremente sus utilidades al exterior una vez se hayan pagado los impuestos correspondientes.

Las operaciones de Inversionista Pemasal S.A. corresponden principalmente al alquiler de un inmueble para
el desarrollo de las actividades administrativas de compafiias relacionadas. En consecuencia, las actividades
de la Compaiiia y sus resultados dependen en parte de las vinculaciones y acuerdos existentes con sus
compaiiias y partes relacionadas. Ver Nota 12.

Al cierre del 2011 la Compaiiia registra un déficit de capital de trabajo de aproximadamente US$56,000
(2010:US$78,000), €l cual se espera cubrir en el mediano plazo a través del incremento en los ingresos
por el arriendo de bodegas a terceros y venta de un inmueble.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan a
continuacién. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en los afios presentados, a menos que se
indigue lo contrario.

Preparacion de los estados financieros -

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
y estan basados en el costo historico, modificado en lo que respecta a los saldos originados hasta el 31 de
marzo del 2000 (fecha a la cual los registros contables fueron convertidos a dolares estadounidenses)
mediante las pautas de ajuste y conversion contenidas en la NEC 17.

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estdn expresadas en dblares
estadounidenses.

Pégina 7 de 20
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b)

c)

d)

e)

INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

La preparacién de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad involucra
la elaboracién de estimaciones contables que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y
en la determinacién de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Debido
a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracién.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos.

Cuentas por cobrar comerciales -

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos adeudados por los clientes por concepto de alquiler del
inmueble propiedad de la Compaiifa para el desarrollo de las actividades administrativas de compaiiias
relacionadas y otras. Se presentan a su valor nominal menos los cobros realizados. La Administracién
considera que el estado actual de su cartera no quiere una provisién para cubrir deterioros.

Gastos pagados por anticipado y otros activos -

Los gastos pagados por anticipado incluyen principalmente primas de seguros contratadas durante el afio,
que se amortizan durante el periodo de cobertura que generalmente es de un afio.

Activo fijo -

Se muestra al costo histérico o valor ajustado y convertido a délares de acuerdo con lo establecido en la NEC
17, segln corresponda, menos la depreciacién acumulada; el monto neto de los activos fijos no excede su
valor de utilizacién econémica.

El valor de los activos fijos y 1a depreciacién acumulada de los elementos vendidos o retirados se descargan
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y €l resultado de dichas transacciones
se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los
resultados del afio. ‘

la dgpreciacién de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que se
consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida (til estimada, siguiendo el
método de la linea recta.

Inversiones en acciones -

Se registra al valor entregado a la compaiiia Terminales Monteverde S.A. para su constitucién y en la cual,
Pemasal poseerd el 99% del paquete accionario de esta empresa. La Compaiiia no ha procedido a consolidar

Pagina 8 de 20
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

con esta subsidiaria debido que a la fecha aiin se encuentra en etapa de constitucion y atin no estd definido la
fecha de inicio de sus cperaciones.

Provisiones -

Se registran cuando la Compafiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o asumida/implicita, que: i) es
resultado de eventos pasados, ii) es probable que serd necesaria una salida de recursos econémicos para
liquidar la obligacién, y iii) el monto se ha estimado de forma razonable. Los montos reconocides como
provisién son la mejor estimacion de la Administracion a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Cuentas por pagar comerciales -

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos principalmente de proveedores en el curso
normal de los negocios. Las cuentas por pagar se reconocen a su valor nominal y no generan intereses
pues sus plazos no superan los go dias.

Beneficios sociales a largo plazoe (Jubilacién patronal y desahucio) -

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio (no fondeados): La Compaiiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacién patronal y desahueio, normado por las leyes laborales ecuatorianas. La
Compaiia determina anualmente la provisién para jubilacién patronal con base en estudios actuariales
practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y gastos (resultados)
del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente de las
obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de
salida de efectivo a una tasa de 7% anual (2010: 6.5%) equivalente a 1a tasa promedio de los bonos de
gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estdn denominados en la misma moneda en la
que los beneficios serdn pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa de
rotacidn, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a resultados en el periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la
Compaiifa.
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{Expresado en dolares estadounidenses)

Impuesto a la renta -

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 24% (2010: 25%) de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 14% (2010: 15%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras del afio anterior y en base del 0.2% del
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activas y 0.4% de los ingresos gravables.

La referida norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del
anticipo minimo, este Gitimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devoluci6n, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma
que rige la develucién de este anticipo.

Durante los afios 2011y 2010, la Compaiiia registré como Impuesto a la Renta corriente el valor determinado
como anticipo minimo, puesto que este valor fue mayor al monto calculado sobre la base del 24% (2010:
25%) sobre las utilidades gravables.

En adicién, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Organico de la Produecién, Comercio e
Inversiones, se reduce progresivamente la tasa del Impuesto a la Renta, iniciando en 2011 con el 24% hasta
llegar al 22% en el 2013.

Reserva de capital -

Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva por revalorizacién del patrimonio y Reexpresién
monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacién y por correccién de brecha entre inflacion y
devaluacion de las cuentas Capital y Reservas originados en el proceso de conversion de los registros
contables de sucres a d6lares estadounidenses al 31 de marzo del 2000.

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas 2l cierre del
gjercicio, previa resolucion de la Junta General de Accionistas; el monto capitalizado es transferido a la
cuentta Capital soctal cuando se completan los trimites legales pertinentes. La Reserva de Capital no esta
disponible para distribucién de dividendos ni podra utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es
reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compaiiia,

Reserva legal -

De acuerdo con la legislacién vigente, 1a Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance € 50% de) capital suscrito. La reserva
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en doblares estadounidenses)

legal no est4 disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas.

Reserva facultativa -

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que se generan cada afio y son de libre disponibilidad, previo
aprobacicnes de la Junta General de Accionistas.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor de los cinones de arriendo del inmueble propiedad de la Compafija
puesto en arrendamiento principalmente a sus compafiias relacionadas. Se reconoce en el perfodo
contable en el que se devenga el servicio de acuerdo a la sustancia de los contratos correspondientes.

Transicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” -

En noviembre del 2008 la Superintendencia de Compafifas, mediante Resolucién No.0o8.G.DSC.o10
establecié un cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” por medio del cual estas normas entraran en vigencia a partir del 1 de enero del 2010
hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubique la Compaiifa.
Inversionista Pemasal S.A. califica como PYMES segiin los lineamientos de la Superintendencia de
Compafifas puesto que cuenta con activos menores a US$4 millones, con ventas brutas anuales inferior a
US$s5 millones y posee menos de 200 trabajadores, por lo cual adoptari los NIIF's para PYMES en enero
del 2012, fecha en que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad quedardn derogadas. Entre otros aspectos
de l1a resolucién, se establece que la Compaiifa deberd elaborar obligatoriamente hasta marzo del 2010 un
cronograma de implementacidn y hasta septiembre del 2011 se deben efectuar las conciliaciones del
patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio neto reportado bajo NIIF, al 1 de enero del 2011y
luego al 31 de diciembre del 2011. Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, esto es para
la Compafiia, al 1 de enero del 2011 deben ser contabilizados al 1 de enero del 2012. La informacin antes
indicada debe contar la aprobacién de la Junta General de Accionistas.

Ala fecha de emision de estos estados financieros, la Compafiia no ha presentado a la Superintendencia de
Compafiias el cronograma de implementacion respectivo; sin embargo, se encuentra en proceso de
determinacion de los ajustes preliminares de la conversién a NIIF para PYMES.
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{Expresado en délares estadounidenses)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2011 2010
Efectivoen caja 200 200
Bancos nacionales 2,659 1,860
4 2,850 v 2,060
ACTIVO F1JO
Tasa anual de
2011 2010 depreciacién
%
Edificios 1,664,669 1,648,531 2-3
Muebles ¥ equipos de oficina 3,007 5,657 10
Equipos varios 33,722 33,722 10
1,701,398 1,687,910
Menos - depreciacién acumulada ( 750,779) 727,847)
950,619 960,063
Terrenos 138,761 138,761
1,089@80 1,008,824
Movimiento:
2011 2010
Saldos al 1 de enero 1,098,824 1,123,174
Adiciones, netas 13,488 -
Depreciacién del afio ( 22,932) { 24,350)
Saldos al 31 de diciembre 1,089,280 1,008,824
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en dolares estadounidenses)

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - PROVEEDORES Y OTRAS

2011 2010
Prov eedores locales (1) 30,501 10,540
30,5C1 10,540

(1) Al 31 de diciembre del 2011 corresponde principalmente a saldos por pagar a Transneg S.A. por
US$24,270, Mapfre Atlas por US$2,536, y otros saldos menores por concepto de servicios varios y
alimentacién. Al 31 de diciembre del 2010 corresponde principalmente a saldos por pagar a Atlas
Compafifa de Seguros S.A. por US$7,161 y otros saldos menores por concepto de servicios de
auditorfa externa, correo y alimentacién.

Otras cuentas y documentos por pagar: 2011 2010
Anticipo de clientes (2) 67,500 67,500
Depdsitos en garantia (3} 4,400 4,400
Otros menores (4) 10,567 7,354
82,467 79,254

(2) Corresponde a abonos realizados por Orienco S.A. por la venta de un bien inmueble.

(3) Corresponde a depésitos en efectivo entregados por los arrendatarios del inmueble propiedad de la
Compafifa. No generan intereses y seran devueltos a sus beneficiarios al término de los contratos de
arrendamientos.

(4) Incluye principalmente provisiones de pago de impuestos 1.5 por mil del 2011 y de la contribucién a

la Superintendencia de Compafifas por US$1,578 (2010:US$1,552 ) y US$979 (2010:US$951),
respectivamente.
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{Expresado en délares estadounidenses)

PROVISIONES

Compeosicion y movimiento:

Afig2011

Beneficios sociales
Jubilacion patronal y desahucio {Véase Notas 8 y 9)

Afi02010

Beneficios sociales
Jubilacién patronal y desahucio (Véase Notas 8y 9)

IMPUESTO A LA RENTA

Situacion fiscal -

Saldos al Pagosy/o Saldosal
inicio del utilizacion  final del
afio Incrementos es afio
10,484 108,848 (104,900) 14,432
51,743 8,888 ( 1,368) 59,263
5,804 94,345 { Bog,665) 10,484
43,702 9,169 ( 1,128} 51,743

El periodo comprendido entre los afios 2008 a 2011 se encuentra abierto a revision por parte de las

autoridades fiscales.

Amortizaciéon de pérdidas fiscales -

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la pérdida tributaria de un afio puede compensarse con
las utilidades tributarias que se obtuvieren dentro de los cinco aiios signientes, sin exceder en cada afio el

25% de las utilidades obtenidas.

Al 31 de diciembre del 2011, la Compaiila tiene pérdidas fiscales acumuladas pendientes de amortizar por
aproximadamente US$78,417 (2010:UU8$35,171), sin considerar eventuales ajustes por revisiones

tributarias.
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

Conciliacion tributaria - contable

A continuacién véase conciliacién contable - tributaria de los afios 2011 y 2010:

2011 2010
Utilidad antes de participacion laboral 30,972 23,248
Menos - Participacién de los trabajadores en las utilidades {4,646) (3,487)
Menos - Ingresos exentos (2,560) -
Menos - Amortizacién pérdidas tributarias - {5,664)
Mis - Gastos no deducibles 4,873 2,894
Base tributaria del afio 28,639 16,991
Tasa im positiva 24% 25%
Impuestoa la renta causado 6,873 4,248
Anticipominimo de im puestoa la renta 7,632 7,798
Im puestoa la renta registrado en resultados (1) 7,632 7,798
Menos - Retenciones en la fuente del afio (23,652) (20,052)
Menos - Créditotributariode afios anteriores (45,900) (35,284)
Im puestos por recuperar (2) (61,920) (47,538)

(1) Durante el 2011, la Compafiia determino €l anticipo minimo de impuesto a la renta para el 2011
siguiendo las bases descritas en ]a Nota 2 j) por un monto de US$7,632 (2010:US$7,798). Debido a
que este valor supera el importe del impuesto a 1a renta calculado con base en la utilidad gravable,
de US$6,873 (2010:US%4,248), considerando que la Compaiiia no presentari solicitud para la
devolucién del anticipo al SRI, el valor del anticipo ha sido reconocido por la Compaiiia como
impuesto a la renta del afio.

(2}  Corresponde principalmente al crédito tributario generado por la Compaififa durante los afios 2011,
2010, 2009, 2008 y 2007 por US$14,382, US$12,254, US$18,691, US$14,955 v US$1,638,
respectivamente. A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafifa no ha presentado los
reclamos de pago en exceso ante las autoridades tributarias.
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9.

10.

INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{(Expresado en délares estadounidenses)

Otros asuntos

El 24 de noviembre de 2011 en el Registro Oficial 583 se publico La Ley de Fomento Ambiental y
Optimizaci6on de los ingresos del Estado.

Entre algunos de los temas se incluyen: para efectos del impuesto a 1a renta se deducirdn los gastos
relacionados con la adquisicion, uso o propiedad de vehiculos utilizados en el gjercicio de la actividad
econdmica siempre y cuando el avalto comercial de dichos vehiculos no superen los US$35,000; los
vehiculos hibridos o eléctricos mayores a US$35,000 gravaran 12% de IVA e ICE; se determina una nueva
base imponible de ICE para cigarrillos y bebidas alcohdlicas; se crean los impuestos a la contaminacion
vehicular y el impueste redimible a las botellas plasticas no retornables y se incrementa el impuesto a la
salida de divisas ISD del 2% al 5%, con ciertas excepciones en el pago de dividendos al exterior.

OTROS PASIVOS
2011 2010
Pasivoga largo plazo
Navipac S.A. (1) 96,305 96,305
96,305 96,305
]

(1) Entidad que fue vinculada hasta enero del 2011. Corresponde a saldos de préstamos recibidos en
aiios anteriores para adquisicién de oficinas que se liquidarin cuando se concrete la venta del
inmueble a Orienco S.A. Ver Nota 5.

JUBILACION PATRONAL

El saldo de la provision para jubilacién patronal al 31 de diciembre del 2011 y 2010 por US$48,336 y
US$42,000, respectivamente, corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada
actuarialmente por un profesional independiente para todos los trabajadores que a dichas fechas se
encontraban prestando servicios a la Compaiifa.

DESAHUCIO

De acuerdo con la legislacion actual vigente, en los casos de terminacién de 1a relacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificar4 al trabajador con el
veinticinco por ciento del equivalente a la filtima remuneracién mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma empresa o empleador. Al 31 de diciernbre del 2011 y 2010, dichos pasivos
que cubren la totalidad de los trabajadores que se encontraban prestando sus servicios a la Compafiia,
totalizaban US$10,927 y US$9,743, respectivamente.
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13.

INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en dflares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2011 comprende 8,470,000 (2010:
1,003,466) acciones ordinarias de valor nominal US$0.04 cada una.

Durante el afio 2011, mediante Junta General de Accionistas celebrada el 1 de diciembre del 2011, se
autorizo incrementar el capital pagado en US$298,661, mediante la emision y suseripeion de 7,466,534
acciones de US$0.04 cada una. Dicha capitalizacion fue aprobada por la Superintendencia de Compaiiias
el 12 de diciembre del 2011 e inscrito en el Registro Mercantil el 15 de diciembre del 2011.

GASTOS DE ADMINISTRACION

2011 2010

Sueldos y beneficios sociales 122,739 129,339
Graficacionesy honificaciones 5,869 5,604
Depreciacién (Véase Nota 4) 22,932 24,350
Jubilacién Patronaly desahucio {(Véase Nota 6) 8,888 9,169
Consumode agua 8,215 9,082
Honorarios 18,537 10,280
Im puestos y contribuciones 10,982 10,894
Otros gastos de administracién y ventas 66,264 28,470

264,426 227,188

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los afios 2011y 2010

con compafiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafiias relacionadas a las
compaiiias con accionistas comunes, con participacién accionaria significativa.
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en dblares estadounidenses)
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2011 2010
Cuentas y documentos por cobrar
Ecuaemulsitn S.A. 3,665 -
Terminales Monteverde S.A. (1) 12,810 -
Servicios Navales Fluvimar S.A. - 153
Transfuel C.A. ) - 197
16,475 260
Cuentas y documentos pox pagar
Ecuanave C.A. 16,400 -
Navipac S.A. (2) - 25,810
Agencia Naviera Agnamar S.A. 170 5,426
Naviservicios S.A. a5 3.807
16!60§ gg,gj
Pasivos a largo plazo
Navipac 5.A. (2) - 96,305

(1)  Valores entregados a esta empresa para su constitucién. Ver Nota 2 f).

(2) Entidad que fue vinculada hasta enero del 2011. Corresponde a saldos de préstamos recibidos en
afios anteriores para adquisicion de oficinas que se liquidardn cuando se concrete la venta del
inmueble a Orienco S.A. Ver Nota 5.

Los saldos por cobrar y por pagar antes indicados no devengan intereses y, excepto por 1o mencionado en el
punto (1), la Administracion estima que seréin liquidados en el corto plazo.

El detalle de las principales transacciones con partes vinculadas se muestra a continuacion:

2011 2010

Ingresos por alquiler
Navipac S.A. - 24,000
Agencia Naviera Agnamar S.A. 50,520 122,400
Transfuel C.A. - 24,000
Ecuanave C.A. 118,500 24,000
Naviservicios S.A. - 43,080 24,000
Servicios Navales Fluvimar S.A. 33,900 3,600
246,000 222,000
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

OTROS GASTOS, NETOS
2010 2010

Otros Ingresos

Otros 1,682 260

1,682 260

Otros Gastos

Otros ( 1,934) ( 474)

(  1,934) ( 474) -

Total Otros gastos, neto ( 2§2) ( 214)

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPANIA

Contratos de arrendamiento de oficinas suscritos con compafifas relacionadas -

La Compafifa ha suscrito contratos de arrendamiento con las siguientes compafifas relacionadas:
Naviservicios S.A., Agencia Naviera Agnamar S.A., Servicios Navales Fluvimar S.A. y Ecuanave CA.

Dichos contratos tienen como objeto el arrendamiento del bien inmueble propiedad de Inversionista
Pemasal S.A., en el cual funcionan las oficinas administrativas de las compafiias mencionadas
anteriormente. Por su parte, las compafiias relacionadas convienen cancelar un canon mensual, cuyos
montos difieren por compafiia dependiendo del espacio fisico utilizado por cada empresa.

Los plazos de duracién de estos contratos son de dos afios contados a partir de la fecha de suscripcion de
los mismos y luego de este plazo se renovaran antométicamente en los mismos términos y condiciones
pactados en los contratos originales, salvo que alguna de las partes manifiesten su voluntad expresa de
darlos por terminado. Ver Nota 11,

Contratos de arrendamiento de oficinas suscritos con compaiiias no relacionadas -

La Comparifa ha suscrito contratos de arrendamiento con las siguientes compafifas: Orienco S.A. y
Pinturas y Quimicos del Ecuador PYQ S.A.

Dichos contrates tienen como objeto el arrendamiento de bienes inmuebles propiedad de Inversionista
Pemasal S.A., en el cual funcionan las oficinas administrativas y bodegas de las compafiias mencionadas
anteriormente, Por su parte, estas compaiifas convienen cancelar un canon mensual, cuyos montos
difieren por compafiia, los mismos que se incrementarin en la renovacion de los contratos.
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMERE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

Los plazos de duracién de estos contratos son de 1 afio contados a partir de la fecha de suscripcién de los
mismos y luego de este plazo se renovardn autométicamente en los mismos términos y condiciones
pactados en los contratos originales, salvo que alguna de las partes manifiesten su voluntad expresa de dar
por terminado dichos contratos.

Durante el afio 2011, la Compaiiia reconocié US$49,650 (2010:US$28,650)de ingresos por este concepto.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2011 y 1a fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron eventos

que, en opinioén de la Administracién de la Compaiifa, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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