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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores miembros del Directorio y
Accionistas de

Inversionista Pemasal SA.

Guayaquil, 16 de mayo del 2011

Hemos auditado los estados financieros que se acompanian de Inversionista Pemasal S.A., que comprenden
el balance general al 31 de diciembre del 2010 y el correspondiente estado de resultados, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracidon de la Compafita por los estados financieros

La Administracién de [nversionista Pemasal S.A. es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad v del control
interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error.

Responsabilided del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion scbre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a ia obtencidn de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor € incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor
toma en consideracién los controles internos de la Compaifiia, relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecnados
a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracion son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar tna base
para expresar ntestra opinidn de auditoria con salvedad.

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Carchi 702 y Av. 9 de Octubre. Edificio Salco. Segunde Piso.,
Guayaquil - Ecuador.
T: (593-4) 3700 200, F: (593-4) 2286 889, www.pwc.com/ec
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Inversionista Pemasal S.A.
Guayaquil, 16 de mayo del 2011

Bases para opinién con salvedad

4. Como se indica en la Nota 6 durante el afio 2009 la Compaiiia contabilizé, con cargo a los resultados del
afio 2009, gastos de afios anteriores por aproximadamente US$14,000, monto que no afectd la
determinacién de la pérdida tributaria del 2009. Por lo tanto, los resultados acumulados (pérdidas) al
inicio del afio 2009 se encuentran subestimados y la pérdida neta del afio 2009 sobreestimada en dicho
monto. Este asunto no tiene efecto en el patrimonio al cierre del 2010 ¥ 2009.

Opinion con salvedad

5. En nuestra opiniéin, excepto por el efecto del asunto mencionado en el parrafo 4 anterior sobre las cifras
correspondientes al 2009, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Inversionista Pemasal S.A. al 31 de diciembre
del 2010 v los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha de conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.. . :

Asunto que requiere énfasis

6. Sin calificar nuestra opini6n, llamamos la atencion a que, como se indica en la Nota 12 a los estados
financieros, al 31 de diciembre del 2010 la Compafiia mantiene saldos por cobrar y por pagar a corto y
largo plazo con compaiiias relacionadas por aproximadamente US$260, US$35,000 v US$96,300,
respectivamente; adicionalmente, durante el afio se realizaron transacciones con dichas compariias que
representan ingresos para la Compafia cuyos montos se exponen en la mencionada Nota 12.

oﬁwuntwq <a

CA N =
No. de Registro en la Superintendencia de
Companias: 011

Sandra Vargas L.
Socia
No. de Licencia Profesional: 10489
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! INVERSIONISTA PEMASAL S.A.
ﬂ _ BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
m ' (Expresado en dolares estadounidenses)
m ; Referencia Reterencia
. a Notas L2010 2009 a Notas
n ACTIVO CORRIENTL PASIVO CORRIENTE
Flectivo ¥ equivalentes de feetive 3 2,000 2,884 Cuentas y documentos por pagar
Cuentas y docwmentos por cobrar Proveedores 5
m ; Clienres 197 6y Compaiias relacionadas v accionistis X
) Companias relacionadas v acelonistas 12 260 [FI3RY Otras 5
Anticipos a proveedores 2,489 1,487
h LInpuestos por recuperar 7 47.538 35,284 Pasivos acumulados
Otras - 1,030 Reneficios sociales 6
m 50,384 39,399 impuestos por pagar
Gastos pagsados poe anticipado 5185 8,359
m Total del pasivo corriente
Tatal del activo corriente 57,624 50.642
FASIVO NO CORRIENTE
ﬁ ACTIVO NO CORRIENTE Compaiiias relacionadas 12
[nversiones permanentes 100 100 Jubilacién patronal ¥ deshaneio ]
h Activo fijo 1 1L,oo8. 824 1,123,174 Total del pasive 0o corriente
Total del pasive
: Total del active no corriente 1L,og8,924 1,123,274
ﬁ FATRIMONIO {(Véase estado adjunto)
N Tutal del active 1,156,553 1,173,916 Total del pasivo y patrimonio
m ! Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
i
1
. Ly
ﬁ . Fheess Leee 87
3 Ing. § Ernesto EsgaBiar Manrique /Sva. Nelly Hungria P.
ﬁ S Representante Legal Contadora General
; |
ﬁ N
1
.J .
O
C
T
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2010
i
b
10540 3,000
| BE043 #5683
70,254 10,971
121.837 949,744
{
5.804
248
' 6,350

100,090

90305

103,305

51744 43,702

C 148,048 LO7,007
283,677 313,103

' 7, 870 860,813

1,156,553

1,173,916
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.
ESTADO DE RESULTADOS

ANOQS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

(Fxpresado en dodlares estadounidenses)

Ingresos
Ingresos por alguiler - relacionadas
Ingresos por alguiler - no relacionadas

Gastos
Jastos de administracion

Otros egresos, neto

Utilidad / (Pérdida) antes de la participacion de los
trabajadaores en las utilidades y del
impuesto a la renta
Participacion de los trabajadores en las utilidades
Impuesto a la renta

Utilidad / (Pérdida) neta del afio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Ing. Tarlos Erngsto Escobar Manrique
Representante Legal

“
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Referencia
a Notas 2010 2000

12 202 000 211,400
28,650 24,600

250,650 236,000
11 { 224,2G4) 280,711}
13 ( 3,108) 12,511)
23,248 57,222])

7 ( 3:487) -

7 ( 7.798) -
11.963 {57,222)

Yty fletei >

7

Sta. Nelly Hungria P.
Contadora General
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

(Expresado en dolares estadounidenscs)

Apories
para futuras Reservias
cupializaciones Legal Facullativa De Capnal Total

Saldos ab lde cnero det 2009 29806061 317 1397 304 9504 Y1805

Resy a Genenlde Accionistas

del 30 de mayo del 2009
Conipensacion de pérdida delano 2008 - - - - 17343 17443 -
- - - - 157222 137,222
+0.139 298661 317 L3u7 577401 (37.221 860813
160
- - - - - )
- - - - ' Ho6k
bee del 2010 40,139 298761 377 1397 377461 (43.250) B72870
)
Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. ,
Ing. CarlesRfnesto Escobar Manrique “Bra. NellyHungriaP.
., Representante Legal Contadora General
\u.
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
a1 Notas
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Utilidad / (Pérdida) neta del afio
Menos - cargos a resultados que no
representan movimiento de efectivo
Depreeiacion del afio 4
Provision para jubilacién patronal v deshaucio 6

Cambios en activos v pasives:
Cuentas v documentos por cobrar
Castos pagados por anticipado
Cuentas y documentos por pagar corto v largo plazo
Pasivos acumulados
dubilucion putronal v desabucio 6
Efectivo neto (utilizado en} provisto por las actividades de operacién

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Adiciones netas de activo fijo 3
Aumento de inversiones en acciones

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aporte para futuras capitalizaciones
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento

Disminucidn neta de efective
Efectivo v equivalentes de efectivo al inicie del ano
Efectivo v equivalentes de efectivo al final del afio 3

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

775*"’7/‘44‘7’7"’.‘ @

<

2010 20049
11.963 57.222)
24,350 25.058
9.169 43.702
45,482 11,538
( 10.985) 3,537
3,174 322)
( 41,907) 29.513
4,440 3.890)
( 1.128) -
( 924) 40,376
- 41,308)
- 100)
- 41,408)
100 -
100 -
( 824) 1.032)
2,884 3.916
2.060 2.884

Ing. Carlos Ermésto Escobar Manrique
Representante Legal

u

»
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
21 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

OPERACIONES

La Compariia fue constituida el 24 de mayo del 1988 para dedicarse a la administracién de bienes raices e
inmuebtes pudiendo dentro de tal actividad adquirir toda clase de bienes inmuebles, constituir propiedad
horizontal sobre edificios y casas, enajenar, arrendar, subarrendar y administrar bienes inmuebles;
promocion de la inversion inmobiliaria a través de ciudadelas, urbanizaciones, complejos habitacionales y
viviendas de interés social; comercializacion, distribucion y arriendo de equipos de oficina y sus
accesorios; prestacion de servicios téenicos para la organizacién, elaboracion y ejecucion de toda clase de
provectos industriales, comerciales y residenciales; y otorgamiento de asesoria y asistencia técnica a
empresas en las dreas administrativas contables financieras y de mereadeo.

.a Compaiiia es poseida en un 99.99% por Barta Management LLC, domiciliada en Delaware en los
Estados Unidos de América. Debido a la estructura de capital, Inversionista Pemasal S.A. es considerada
como una compania extranjera segin el Régimen Comun de Tratamicnto a los capitales extranjeros
previsto en la decision 291 de la Comision del Acuerdo de Cartagena, por lo cual tiene derecho a transferir
libremente sus utilidades al exterior una vez se hayan pagado los impuestos correspondientes.

Las operaciones de Inversionista Pemasal S.A. corresponden principalmente al alquiler de un inmueble para
cl desarrollo de las actividades administrativas de compaiiias relacionadas. En consecuencia, las actividades
de la Compariia y sus resultados dependen en parte de las vinculaciones y acuerdos existentes con sus
comparfiiag y partes relacionadas. Ver Nota 12.

Entorno Econémico

Durante el 2010 la economia mundial experimento cierta recuperacion de la crisis de los afios 2008 v
2009; sin embargo, ¢l proceso es lento y complejo llevando a los principales mercados financieros a un
estado de recesion econdmica donde temas como desempleo y disminucidn en la demanda de los
consumidores siguen afectando a la economia mundial. En lo que respecta a la Compariia la indicada
situaciéon no ha ocasionado efectos importantes en sus operaciones.

Por otro lado, al clerre del 2010 registra un déficit de capital de trabajo de aproximadamente USS78,000

(2009: US855,454), el cual se espera cubrir en el mediano plazo a través del incremento en los ingresos
por el arriendo de bodegas a terceros y venta de un inmueble,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros se detallan a
continuacién. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en los afos presentados, a menos que se
indique lo contrario.

Pagina 7 de 20
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a)

b)

c)

d)

e)

INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Preparacion de los cstados financieros -

[Lus estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
y estan basados en el costo histérico, modificado en le que respecta a los saldos originados hasta el 31 de
marzo del 2000 (fecha a la cual los registros contables fueron convertidos a dolares estadounidenses)
mediante las pautas de ajuste y conversion contenidas en la NEC 17.

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estan expresadas en délares
estadounidenses.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad involucra
la elaboracién de estimaciones contables que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y
en la determinacion de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Debido
a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados pnr la Administracion.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos.

Cuentas por cobrar comerciales -

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos adeudados por los clientes por concepto de alquiler del
inmueble propiedad de la Compaiiia para el desarrollo de las actividades administrativas de companias
relacionadas y otras. Se presentan a su valor nominal menos los cobros realizados. La Administracion
considera que el estado actual de su cartera no quiere una provision para cubrir deterioros.

Gastos pagados por anticipado y otros activos -

Los gastos pagados por anticipado incluyen principalmente primas de seguros contratadas durante el afio,
que se amortizan durante el periodo de cobertura que generalmente es de un afio.

Activo fijo -

Se muestra al costo histarico o valor ajustado y convertido a délares de acuerdo con lo establecido en la NEC

(7, segtn corresponda, menos la depreciacian acumulada; el monte neto de los activos fijos no excede su
valor de utilizacion econdémica.

Pagina 8 de 20
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en délares estadounidenses)

12 valor de los activos fijos y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados se descargan
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones
se registra cuando se causa, Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los
resultados del ano.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del ano, utilizando tasas que se
consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida util estimada, siguiendo el
método de la linea recta.

Provisiones -

Se registran cuando la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o asumida/implicita, que: i) es
resultado de eventos pasados, 1i) es probable que sera necesaria una salida de recursos econémicos para
Liquidar la obligacion, y iii) el monto se ha estimado de forma razonable. Los montos reconocidos comao
provision son la mejor estimacion de la Administracion a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Cuentas por pagar comerciales -

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos principalmente de proveedores en el curso
normal de los negocios, Las cuentas por pagar se reconocen a su valaor nominal y no generan intereses

" pues sus plazos no superan los go dias,

Beneficios sociales a largo plazo (Jubilacion patronal y desahucio) -

Los costos de estos planes de beneficios definidos por las leyes laborales ecuatorianas a cargo de la
Compania, se determina anualmente con hase en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente y se provisienan con cargo a los costos y gastos (resultades) del ejercicio aplicando el
método de costeo de crédito unitario proyectado y representan el valor presente de las obligacicnes a la
fecha del balance general, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a la tasa del 6.5%
anual la cual fue determinada aplicando Ja tasa promedio de los bonos del gobierno, publicado por el
Banco Central del Ecuador denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que
tienen términos que se aproximan a los términos de la obligacion por pensiones hasta su vencirniento.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de descuento, tasa de

mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa de
rotacién, entre otras.

Pagina g de 20
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en dolares estadounidenses)

Impuesto a la renta -

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables v se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables, la cual
se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minime de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras del afio anterior y en base del 0.2% del
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos v 0.4% de los ingresos gravables.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del
anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma

que rige la devolucion de este anticipo.

Durante el 2010, la Compafiia registrd como Impuesto a la Renta causado el valor determinado como
anticipo minimo, puesto que este valor fue mayor al monto calculado sobre la base del 25% sobre las
utilidades gravables.

En adicién, es importante sefialar que de acuerdo con el Cadigo Organico de la Produecion, Comercio e
Inversiones, se reduce progresivamente la tasa del Impuesto a la Renta, iniciando en 2011 con el 24% hasta
llegar al 22% en el 2013.

Reserva de capital -

Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva por revalorizacion del patrimonio y Reexpresion
manetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacion y por correccion de brecha entre inflacion y
devaluacion de las cuentas Capital y Reservas originados en el procese de conversion de los registros
contables de sucres a délares estadounidenses al 31 de marzo del 2000.

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al cierre del
gjercicio, previa resolucion de la Junta General de Accionistas; el monto capitalizado es transferido a la
cuenta Capital social cuando se completan los tramites legales pertinentes. La Reserva de Capital no esta
disponible para distribucion de dividendos ni pedra utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es
reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compafiia.

Reserva legal -

De acuerdo con a legistacion vigente, la Compafita debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
ano a una reserva legal hasta que el salde de dicha reserva aleance el 50% del capital suscrito. La reserva

Péigina 10 de 20
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k)

1)

m)

INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en délares estadounidenses)

legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas.

Reserva facultativa -

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que se generan cada afio y son de libre dispomibilidad, previo
aprobaciones de la Junta General de Accionistas.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor de los canones de arriendo del inmueble propiedad de la Compatiia
puesto en arrendamiento principalmente a sus compaifiias relacionadas. Se reconoce en el periodo
contable cn cl que se devenga el servicio de acuerdo a la sustancia de los contratos correspondientes.

Transicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” -

En noviembre del 2008 la Superintendencia de Compafiias, mediante Resclucién No.o8.G.DSC.o10
establecié un cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” por medio del cual estas normas entrardn en vigencia a partir del 1 de enero del 2010
hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubique la Compaiiia. Para el
caso de Inversionista Pemasal S.A., las NIIF entrarin en vigencia a partir del 1 de enero del 2012 sin
embargo, la Administracion ha decidido adoptarlas a partir del 1 de enero del 2o11. Entre otros aspectos
de 1a resolucién, se establece que la Compaiiia debera elaborar obligatoriamente hasta marzo del 2010 un
cronograma de implementacion v hasta septiembre del 2010 se deben efectuar las conciliaciones del
patrimonio neto repertado bajo NEC al patrimonio neto reportado bajo NIIF, al 1 de enero del 2010 y
luego al 31 de diciembre del 2010. Los ajustes efectuados al término del periodo de transicidn, esto es para
la Compaiiia, al 31 de diciembre del 2010 deben ser contabilizados al 1 de enero del 2011. La informacién
antes indicada debe contar la aprobacién de la Junta General de Accionistas o por el organismo que
estatutariamente esté facultado para tales efectos.

A la fecha de emision de estos estados financieros, la Compaiiia no ha presentado a la Superintendencia de
Compaiias el cronograma de implementacion respectivo; sin embargo, se encuentra en proceso de
determinacion de los ajustes preliminares de la conversion a NIIF y estima registrar los ajustes respectivos
una vez aprobados por la Junta General de Accionistas.
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
{Expresado en délares estadounidenses)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composiciton:

Efectivoen caja
Bancos nacionales

ACTIVO FIJO

Composicién:

Edificios
Muebles y equipos de oficina
Equipos varios

Menos - depreciacion acumulada

Terrenos

Movimiento:

Saldos al 1 de enero
Adiciones, netas
Depreciacion del afio

Saldos al 31 de diciembre

2010 2009
200 200
1,860 2,684
2,060 2,884
Tasa anual de
2010 200 depreciacion
%
1,648,531 1,648,531 2
5,657 5,657 10
33,722 13,722 10
1,087,910 1,687,910
727,847) 703,497)
360,063 984,413
138,761 138,761
1,008,824 1,123,174
2010 200
1,123,174 1,106,024
- 41,308 (1)
24,350) ( 25,058)
1,008,824 1,123,174

(1)  Durante el aflo 2009, las principales adiciones corresponden a: i} adecuaciones de la cafeteria y del

area de taller por US$33,795.
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
{Expresado en dolares estadounidenses)

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - PROVEEDORES Y OTRAS

Composicion:

2010 2009
Proveedores locales (1) 10,540 3,090
10,540 3,090

(1) Al a1 dediciembre del 2010 corresponde principalmente a saldos por pagar a Atlas Compaiia de
Seguros S.A. por US$7,161 (2009: US$1,917) v otros saldos menores por concepto de servicios de
auditoria externa, correo y alimentacion.

Otras:
2010 2009
Anticipo de clientes (2) 67,500 -
Depositas en garantia (3) 4,400 4,400
Sueldos por pagar - 3,375
Otros menores (4) 7:354 3,196
79,254 10,971

{2}  Corresponde a abonos realizados por Orienco S.A. por la venta de un bien inmueble perfeccionada
en el 2011.

(3) Corresponde a depdsitos en efectivo entregados por los arrendatarios del inmueble propiedad de la
Compania. No generan intereses y seran deviteltos a sus beneficiarios al término de los contratos de
arrendamientos.

(43 Al 31 de diciembre del 2010 corresponde principalmente a provisiones de pago de impuestos 1.5 por

mil del 2010 y de la contribucién a la Superintendencia de Compaiiias por US$1,552
(2009:US881,605) v USSg951 (2009:US$880), respectivamente.
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en dolares estadounidenses)

PROVISIONES

Composicidén y movimiento:

Saldos sl Pagos v/o Saldos al
AR 2010 inicio det afio [ncrementos utilizaciones final del afio
Beneficios sociales 5,804 94,345 ( 89,665) 10,484
Jubitaeion patronal y desahucio (Véase Notas 8 v 9) 43,702 9,169 ( 1,i28) 51,743
Ao 2009
Beneficios sociales 9,923 61,914 ( 66,033) 5,804
Jubilacién patronal y desahucio (Véase Notas 8 v 9) - 43,702 (1) - 43,702

(1) Incluye USS14,000 de gastos de afios anteriores por estos conceptos registrados con cargo a los
resultados del 2009. Ver Nota 13.

IMPUESTO A LA RENTA

Situacion fiscal -

El periodo comprendido entre los aflos 2007 a 2010 se encuentra abierto a revision por parte de las
awtoridades fiscales.

Amortizacién de pérdidas fiscales -

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la pérdida tributaria de un ano puede compensarse con
las utilidades tributarias que se obtuvieren dentro de los cinco afios siguientes, sin exceder en cada afio el

25% de las utilidades obtenidas.

Al 21 de diciembre del 2010, la Compaiiia tiene pérdidas fiscales acumuladas pendientes de amortizar por
aproximadamente US$35,171 {(2009: US$40,835), sin considerar ajustes por revisiones tributarias.
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en dolares estadounidenses)

Conciliacién tributaria - contable

A continuacion véase conciliacion contable - tributaria de los anos 2010 y 2004:

Utilidad / (Pérdida) operacional
Menos - Participaeion a los trabajadores en las utilidades
Menos - Amortizacion pérdidas tributarias
Mis - Gastos no deducibles
Utilidad / (Pérdida) tributaria del afio
Tasa impositiva
Impuesio a la renta causado (segin tasa de 25%)
Anticipo minimo de impuesto a la renta
Impuesto a la renta registrado en resultados (2)
Menos - Retenciones en la fuente del afio
Menos - Crédito tributario de afios antetiores
Impuestos por recuperar

(1) Ver Nota 6.

2010 2009
23,248 (57.222)
(3,487) -
(5,664) -

2,894 16,387 (1)
16,991 {40,835)
25% -
4,248 -
7,798 -
7.798 -
20,052] {18,691}
(35,284) (16,593)
(47.538) (35,284)

(2)  Durante el 2010, la Compaiiia determinoé el anticipo minimo de impuesto a la renta para el 2010
siguiendo las bases descritas en la Nota 2 f) por un monto de US$7,798. Debido a que este valor
supera el importe del impuesto a la renta calculada con base en la utilidad gravable, de USS4,248,
considerando que la Compaiiia no presentara solicitud para la devolucion del anticipo al SRI, el
valor del anticipo ha sido reconocido por la Compania come impuesto a la renta del afio.

Impuestos por recuperar -

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 el rubro Cuentas y documentos por cobrar - Impuestos se compone de

la siguiente manera:

Crédito tributario (1)

2010
47,538

200
35,284

(1) Corresponde principalmente ai crédito tributario generado por ia Compania durante los afios 2010,
2009, 2008 ¥ 2007 por USS12,254, USS18,601, US$14,955 v USS1,6138, respectivamente. A la fecha
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10.

INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
{Expresado en dolares estadounidenses)

de emision de los estados financieros, la Compadia no ha presentado los reclamos de pago en exceso
ante las autoridades tributarias,

Otros asuntos -

El 29 de diciembre de 2010 se publicd el Cédigo Organico de fa Produccion, Comercio e Inversiones que
entrd en vigencia a partir de enero del 2011.

Entre algunos de los temas se incluyen: determinacion y pago del salaric digno, establecimiento de zonas
especiales de desarrollo econémico como un destino aduanero, reformas tributarias aduaneras
(exigibilidad, extincién, exenciones), exoneracion del pago del Impuesto a la Renta hasta por 5 afios para
el desarrollo de inversiones nuevas y productivas, nuevas deducciones del 100% adicional por
depreciacion de maquinarias y equipos que preserven el medio ambiente.

JUBILACION PATRONAL

El saldo de la provisiéon para jubilacion patronal al 31 de diciembre del 2010 y 20009, corresponde al 100%
del valor actual de la reserva matematica calculada actuarialmente por un profesional independiente para
todos los trabajadores que a dichas fechas se encontraban prestando servicios a la Compafiia.

DESAHUCIO

De acuerdo con la legislacion actual vigente, en los casos de terminacion de la relacién laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el
veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma empresa o empleador. Al 31 de diciembre del 2010 ¥ 2009, dichos pasivos
cubren la totalidad de los trabajadores qute se encontraban prestando sus servicios a la Compania.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2010 y 2009 comprende 1,003,466 acciones
ordinarias de valor nominal US%0.04 cada una.
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
{Expresado en ddlares estadounidenses)

11.  GASTOS DE ADMINISTRACION

Composicion:

2010 2009
Sueldos v beneficios sociales 129,339 151,066
Graficaciones y bonificaciones 5,604 17,851
Depreciacidn (Véase Nota 4) 24,350 : 25,058,
Jubilaciéon Patronal y deshaucio {Véase Nota 6) 6,275 29,378
Consumodeagua 9,082 9,855
Honorarios 10,280 10,932
Im puestos y contribuciones 10,894 8,852
Otros gastos de administracion y ventas 28,470 27,719

224,294 280,711

12. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los afios 2010 y 2009
con compaiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de compaiifas relacionadas a las
compaiiias con accionistas comunes, con participacion accionaria significativa.

2010 2009
Cuentas y documentos por cobrar
Agencia Naviera Agnamar S5.A. - 101
Servicios Navales Fluvimar S.A. i53 402
Transfuel C.A. 107 -
Naviservicios S.A. - 401
260 904
Cuentasy documentos por pagar
Fecuanave C.A. - t 4,159
Navipac S.A. (1) 25,810 71,417
Agencia Naviera Agnamar S.A. 5.426 -
Naviservicios 5.A. 3,807 -
Transfuel C.A. - 107
35,043 85,683
Pasivosa largo plazo
Navipac S.A. (1) ’ 96,305 163,305
96,305 163,305
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en ddlares estadounidenses)

(1) Corresponde a saldos de préstamos recibidos en afios anteriores para adquisicion de oficinas.

Los saldos por cobrar v por pagar antes indicados no devengan intereses y, excepto por lo mencionado en el
punto (1), la Administracién estima que serdn liquidados ¢n el periodo siguiente.,

Fl detalle de las principales transacciones con partes vinculadas se muestra a continuacién:

2010 200
Ingresos por alquiler
Navipac S.A. 24,000 87,200
Agencia Naviera Agnamar S.A. 122,400 70,600
Transfuel C.A. 24,000 21,800
Ecuanave C.A. 24,600 25,300
Naviservicios S.A. 24,000 2,400
Fluvimar S.A. 3,600 3,600
222,000 211,400
13. OTROS INGRESOS Y OTROS EGRESOS, NETOS
Composicion:
2010 200
Otros Ingresos ,
[ngresos por asesoria - 1,260
Otros 260 3,203
260 4,463
Otros Egresos
Jubilacién Patronal y Desahueio (Nota 6) - ( 14,324)
(Otros ( 3,368) ( 2,650)
(  3,368) ( 16,974)
Total Otros egresos, neto { 3,108) ( 12,511)
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en ddlares estadounidenses)

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPANIA

Contratos de arrendamiento de oficinas suscritos con compaiiias relacionadas -

La Compaiiia ha suscrito contratos de arrendamiento con las siguientes compaiiias relacionadas:
Naviservicios S.A., Agencia Naviera Agnamar S.A., Servicios Navales Fluvimar S.A,, Ecuanave C Ay
Navipac S.A..

Dichos contratos tienen como objeto el arrendamiento del bien inmueble propiedad de Inversionista
Pemasal S.A., en el cual funcionan las oficinas administrativas de las compaiiias mencionadas
anteriormente. Por su parte, las compaiifas relacionadas convienen cancelar un canon mensual, cayos
montos difieren por compahia.

Los plazos de duracién de estos contratos son de dos anos contados a partir de la fecha de suscripcion de
los mismos y luego de este plazo se renovaran automaticamente en los mismos términos y condiciones
pactados en los contratos originales, salvo que alguna de las partes manifiesten su voluntad expresa de
darlos por terminado.

Durante el afio 2010, la Compaiiia reconocid US$222,000 (2009: USS$211,400) de ingresos por este
concepto. Ver Nota 12.

Contratos de arrendamiento de oficinas suscritos con compaiiias no relacionadas -

La Compania ha suscrito contratos de arrendamiento con las siguientes compafiias: Orienco S.A. ¥y
Pinturas y Quimicos del Ecuador PYQ S.A.

Dichos contratos tienen como ohjeto el arrendamiento de bienes inmuebles propiedad de Inversionista
Pemasal S.A., en el cual funcionan las oficinas administrativas y bodegas de las compafiias mencionadas
anteriormente. Por su parte, estas companias convienen cancelar un canon mensual, cuyos montos
difieren por compania, los mismos que se incrementaran en la renovacién de los contratos,

Los plazos de duracion de estos contratos son de 1 anio contados a partir de la fecha de suseripcion de los
mismos y luego de este plazo se renovaran automéaticamente en los mismos términos y condiciones

pactados en los contratos originales, salvo que alguna de las partes manifiesten su voluntad expresa de dar
por terminado dichos contratos.

Durante el afio 2010, la Compaiia reconocio US$28,650 (2009: US$24,600) de ingresos por este
concepto,
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INVERSIONISTA PEMASAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en délares estadounidenses)

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de estos estados financicros (16 de mayo del 2011) no

se produjeron eventos que, en opinion de la Administracion de la Companiia, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros gue no se hayan revelado en los mismos.
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