INMOBILIARIA LALALITO S.A,
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA LALALITO S A, fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador,
mediante escritura publica del 01 de Octubre de 1987, inscrita en el registro marcantil &l
20 de Fabrero 1987.

Su objeto social es la Compra, Venta, Alquiler y Explolacion de Bienes inmuebles

La oficina principal de la compafila se encuentra ubicada en Mapasingue Oeste av,
Segunda # 415 entre la Calle Tercera y Cuarta, Guayaquil - Ecuador.

ANTECEDENTES

Tal como lo indica la Resolucién emitida por la Superintendencia de Comparias N°. No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.10 del 11 de octubre de 2011. Articulo primero- Para efectos del
registro y preparacion de estados financieros, la Superintendencia de Compafias califica
como PYMES a las personas juridicas que cumplan las sigulentes condiciones:

1. Activos tolales inferiores a cuatro millones de dolares;
2. Registren un valor bruto de ventas anusles inferior a cinco millones do délares; v.

3. Tengan menos de 200 trabajadores {personal ocupado). Para este calculo se
tomara el promedic anual ponderado.

BASES DE PREFPARACION
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales
de Informacidn Financiera para las PYMES (NIIF para las PYMES) emitidas por la
International Accounting Standards Board (lASB) las que han sido adoptadas en Ecuador
por la Superintendencia de Compafias, segun disposicionas emilida en el Registro Oficial
498 del 31 de diciembre 2008, Resolucién N. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de
Compadias y Regisbo Oficial N. 588 - Viernes 26 du Oclulve de 2011, resuviuciin
S5C ICI.CPAIFRS.G.11.007, eslablecid que “las Normas Infernacionales de Informacion
Financiera NIIF para las PYMES", sean de aplicacion obligatoria por parte de |as entidades



supetas a confrol y vigilancia de |a Supenmtendencia de Companfias, para el registro,
preparacion y presentacion de los estados financieros.

Los estados han sido preparados con base a costo historico, aunque modificado por &l valor
de memado de cleros aclives, gue-se encueniran espacificadas en sus politlcas ds
contabifidad.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se describen las principales politicas contables adopladas en ia
preparacion de los estzdos financieros de acuerdo Mormas Internacionales de
Informacion Financiera para Peauefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) al
31 de diciembre 2014,

Los eslados financieros se han elaborado de acuerdo con e proyecio de MNorma
Internacional de Informacién Financiera para Peguefas y Medianas Entidades (NIIF para
las PYME) emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (IASE).
Estan presentados en dolares de ios Estados Unidos de America.

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las partidas incluidas en los esiados financieros se valorizan utilizando la moneda del
entorno economico principal en que la entidad opera {moneda funcional) representada en
Dilares (USE). i ddfar es la unidad monetara de la Repubiica dei Ecuador. La Repiibiica
del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el dolar de los Estados Unidos
de America se utiliza como moneda en curse legal, de acuerdoe a la seccién 30 Moneda
funcicnal de la entidad (Moneda Funcional parrafo 30.2).

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS.

La preparacion de los estados financieros reguiere gue fa administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan |a aplicacion de las politicas de contabilidad y los
montos de aclivos, pasivos, palrimonio, ingresos y gasios presentados. Los resuliados
reales puaden diferir de astas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas de manera periddica. Los
resultadns de |35 revisinnes de esfimaciones contables son reconocidos en gl perindo en
gue ésta as revisada y en cualquier periodo futuro afectado,



La informacion conlenida en esios Estados Financieros, es responsabilidad de ia
Administracién de compaiila INMOBILIARIA LALALITO S.A, seccion Z Concepios y
Principios Generales (Objetivos de los estados financieros de las pequenas y mediapas
entidades parrafo 2.3) quienes manifiestan expresamente gue se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios incluidog an las NIIF para las PYMES.

En particular las principales estimaciones de incertidumbres y juicios criticos en la
aplicacion de politicas contables que tienen efecto significativo en los montos reconocidos
y @ reconacer en el fuluro en los estados financieros, son las siguientes:

W Eslimacion de la vida Otil y valor de mercado de los siguientes activos:
= Instrumentos Financieros
» Propiedad planta y equipo
= Inversiones Inmobiliarnas
» Oiros
O  Las perdidas por deterioro de determinados activos

U Las hipdlesis empleadas en el calculd actuarial de los beneficios a los
empleados.

O Las provisiones por compromisos adgquiridos con lerceros y los pasivos
contingentss.
L Las provisiones en bases a esludios técnicas que cubren las distinlas

variables que afectan a los productos en existencia (densidad, humedad,
entre otras).

O Los costos futuros para el cierre de las instalaciones (Desmantelamiento).
U Activos por impuestos diferidos.

A pesar de que estas estimaciones se han realizade en funcion de la mejor informacion
disponibie en la fecha de formulacitn de estos estados financieros sobre los hechos
analizados, es posible que aconiecimientos que puedan tener lugar en el fulwo obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo gue se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efeclos del cambio de estimaciones en |os
correspondientes Estados Financiaros.

CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES Y NO CORRIENTES

En e estado de situacion financiera, los activos son ciasificados como corrientes cuando;



E
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Se espera reahzar el activo, o tiene la intensién de venderios a consumiric en su
ciclo normal de operacion;

Mantiene el activo principaimenie con fines de negociacién;

Espera realizar el sctive dentro de los 12 meses siguientes después dat periodo
sobre el cual se informa; o,

El activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningdn tipo de restriccion,

La compania clasifica un pasive como comiente cuando:

(B B u

(]

Espera liquidar un pasivo en su ciclo normal de operacién
Mantiene un pasive principaimonts con of propésite de nagaosiar

El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo
sobre el cual se informa; o,

La compaiiia no liene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del
pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a Ia fecha del periodo sobre el
gue se informa.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

La compafiia considara como efeclivo a la caja asi como a los depdsilos bancarios a la
visla, y 58 considera como equivalentes de efectivo las inversiones a corto plazo de gran
liguidez y que estan sujeta a un riesgo poco significativo de cambios en su valor, por tanto
una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento proximo pactadas a
un maximo de noventa dias, incluyendo depdsites 2 plazo, seccién 7 parrafo 7.2,

ACTIVOS FINANCIEROS

La enlidad ha oplado aplicar como politica de contabilidad lo previsto en la seccidn 11 y
secclén 12 en su totatidad,

a. Cuentas y documentos por cobrar

Commesponden principalmente aguellos deudores pendientes de pago, por i0s bienes
vendidos. Se contabiliza inicialmente al precio de la transaccion (incluyendo los costos



de lransaccion exceplo en la medicion inicial de los aclivos y pasivos financleros que
se miden al valor razonable con cambios en resullados) exceplo si el acuerdo
constituye, @n efecto, una transaccion de financiacion, seccidn 11 parrafo 12

b. Inversiones
Las inversionas son valorizadas al costo amortizado, seccidn 11 parrafo 15,

Un activo financiero es evaluado en cada fecha de presentacion (Deterioro de un
instrumento financiero parrafo 11.21) para delerminar 8i exisle evidencia objetiva de
detenoro. Un aclivo linanciero esta deleriorado si existe evidencia objeliva que uno o
mas eventos han tenido un efecto negative en los Rujos de efectivo futuros del activo.

Una pérdida por deleriore en relacién con activos financieros registrados 2l coclo
amortizado se caicula como ia diferencia entre el importe en libros del activo y el vaiar
actual de los flujos de efectivo fulwros estimados, descontados al tipo de interés
efectiva.

LOS activos Nnancieros sgNincativos son examinados inavidualmente para determinar
su deterioro, Los activos financieros restantes son evaluados colectivamente en
grupos que comparten caracleristicas de riesgo crediticio similar.

Todas lps pérdidas por delerioro son reconccidas en resullados. Si, en periodos
posteriores, el imporlie de una pérdida por deterioro del valor disminuyese y la
disminucion puede relacionarse objetivamente con un hecho ocurrido con
posterioridad al reconocimienio del detenoro (tal como una mejora en la calificacion
crediticia del deudor), la enlidad reveriira la pérdida por delérioro reconocida con
anterioridad, ya sea directamente 0 mediante el ajuste de una cuenta correctora. La
reversion no dard lugar a un importe en libros del active financiero (nelo de cualquier
cuenta cormectora) gue exceds al importe en fibros que habria tenido si anleriormente
no se hubiese reconocido la pérdida por deterioro del valor. La entidad reconocera &l
imporle de la reversion en los resultades inmedialanentde (Reversion pamale 11.28)

Activos no Financieros

Al cierre de rada estado financiero anual, 0 cuando se estime necesario, se analiza !
valor de los aclivos para determinar si existe algun indicio, tanto inlerno como extemo, de
que los activos han sufrido pérdida de valor.

En caso de que exista algun indicic de peérdida de valor (deteriorp). se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo para determinar, &n su caso, el monto



del castigo necesario. 51 se trata de activos no dentificables que no generan Hujos de caja
en forma independiente, se eslima la recuperabilidad de la Unidad Generadora de
Efectivo a la cual el activo parengce.

El imperte recuperable serd 2l valor mayor entre el valor razonzhble mence el cosio de
venta y el valor de uso del activo, Al evaluar el valor de uso, tos flujos futuros de efectivo
estimados se descuentan a su valor actual ulilizande la tasa WACC de INMOBILIARIA
LaLALITO 8.4, empleada para evaiuaciones financieras de activos similares.

En &l caso de gque el importe recupearable sea inferior al valor neto en ibros del activo, se
registvara la correspondiente provision por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados del ejercicio.

Las pérdidas por detsricro reconocidas en ejercictos anteriores son evaluadas en cada
cierre anual, con el objele de determinar cualquier indicio de que la pérdida haya
disminuido ¢ haya desaparecido en cuyo caso la pérdida sera revertida,

c. Inventarios

Los inventanos son valonzados al costo y al precio de venta estimado menos 1os
costos de terminacion y venta (parrafo 12.4), el que sea menor. El costo de los
inventarios se basa en & método PMP (Precio Medio Ponderado), e incluye el gasto
en la adguisicion de invenlaros y ofros costos incurridos en el traslado a su ubicacion
y condiciones actuales {(pamafc 13.11). E! inventario en ransite ssi8 valeado 3l costo
segun factura.

El valor neto realizable es &l precio estimado de venta en el curse ordinaro del
negocio, manos los costos estimados de terminacion v gasios de ventas.

El analisis del valor de los inventarios al cierre de cada afio se divide en:

O  Insumos: el costo promedio y el precio de (ltima compra al cierre de cada afio,

= Producto terminado: se utiliza el costo promedio (seccion 13 parrafo 16 al 18) o
al vaior neto realizable (precio de venlta — costos de terminacion — Gastos de
Comercializacidn) al cierre de cada afio segin corresponda a cada grugo o
linea de producto.

d. Propiedad planta y equipo



Losto

Los items de propledad, plania y equipos son medidos al costo (Medicitn al
momento de su reconocimiento y componentes del costo seccién 17 parrafos 9
al 12) menos su depreciacién acumuiada y eventuales pérdidss por deteriore
{Medicién posterior al reconocimiento inicial seccién 17 parrafos 15 al 26).

El costo de aclivos auto-construidos, incluye el coslo de los matenales y la mano de
obra directa. cualquier olro coslo directamente atribuible al proceso de hacer que el
activo sea aplo para trabajar para su uso mitencionado. y los costos de desmanielar y
remover |os (lems y de restaurar el lugar donde estén ubicados (S. 17 parrafo 10 literal
)

Los gastos financercs sv regisbardn de acuerde a la sectidn 25 coslos por
préstamos.

Cuando partes significativas de un item de propiedad, planta y equipos posean
vidas utiles distintas enlre si, ellas son registradas como elamenlos separados

deniro del libro auxiliar de propiedad, planta y equipos.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un ilem de propiedad. planta y equipos
son determinados comparando los procedimientos de las ventas con los valores en
libros de propeedad, planta y equipes y Son reconccidas netas denlio de “otras
ganancias (pérdidas)” en el resuitado.

Costos Posteriores

El coslo de remplazar parle de un item de propiedad, planta y equipos es
reconocido a su valor en libvos, si es posible que los beneficios econdmicos fuluros
incarparados dentro de la parie fluyan a Ia enlidad, y su coslo pueda ser medido
de forma confiable. Los costos del mantenimiento habitual de propiedad, planta y
equinoe son roconocidos en el resufiade cuando ocurren (S.17 p. 15).

En forma posterior a la adquisicidn sbio se capitalizaran aquellos desembolsos
incurridos que aumenten la vida Gtil del bien o su capacidad econdmica.

Una entidad reconocera todos los costos por prestamos como un gasto en
resuitados en el periodo en el gue se incurre en elios.
Depreciacion y Vidas Utiles



La depreciacion sera reconocida en resuflados en base lineal sobre las vidas utiles
de cada componente de un ilem de propiedad, plania y equipos. Esle método es el
que refleja de mejor forma el uso y consumo del bien,

La dapreciacion, vidas dtiles y valores residuales seréin revisados anuaimente, y ge
ajustaran de ser necesario.

Las vidas Uliles estimadas para los ejercicios actuales y comparativos son las
siguientes:

Anos estimados de vida util en afios

Grupo de Activos

Egificios e Infraestructuras 20a 60
instaiacicnes 10a 20
Maquinarias y Equipos 10235
Equipos lecnologicos Jaid
Vehiculos 10a25
Otros activos fjos 10 a 30
Deterioro

En cada fecha sobre la que se informa, una entidad aplicard la Seccion 27
Deteriore del Valor de los Aclivos para delerminar si un elemento o grupo do
elementos de propiedades, plania y equipo ha wisto deleriorado su valor y, en tal
caso, como reconocer y medir la pérdida por delerioro de valor.

e. Cargos diferidos

En cargos diferidos se presentan pnncipalmenie registros de produclos. los cuales
tienen una vida util definida y se muestran al costo histdrico menos su amoriizacion
acumulada, La amortizacion se calcula utflizando el método de linea recta y de
asuerdo a su vida Glil delinia de 5 afios.

f. Provisiones

Una entidad solo reconocera una provisiin cuando

a. La entidad tenga una obligacién en la fecha sobre la que se informa como
resullado de un Suceso pasado;



b, Sea probabie {es decir, exisia mayor posibllidad de que ocurra que de o
conlrario) que la entidad lenga que desprenderse de recursos que comporten
beneficios econdmicos, para liquidar la obligacion; y

¢ el importe de |a obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Las provisiones se revertran conlra resuitados cuando sea menor [a posibilidad de
ocurrencia gue exista una salida de recursos para cancelar tal ebligacion.

g. Provision para jubilacién y desahucio

El codigo de lrabajo eslaDiece ja obiigatonedad de los empleadores de conceder
Jubilacion Patronal (Codigo de trabajo articuio 218) a todos aquellos empleados que
hayan cumphdo entre 20 y 25 afos de servicios continuos o interrumpidos sn una
misma institucion, y en casos de terminacién de ia refacion laboral por desahucio
sclicitade por el empleador ‘o por ¢l trabajador, ef empleador bonificara al trabajador
con &l veinticinco por clento del equivalente a la ultima remuneracién mensual por
cada uno de |os afos de servicio prestados a la misma empresa o empleador (C.T.
art. 185 y 188). La compania registra anualmente esta provisién tanto para la
jubilacion patronal y el desahucio en base a estudios actuariales realizados por un
perito independiente debidamente calificado por la Superintendencia de Compaiias o
Bancos. {Seccién 28 parrafo 18 al 20).

El parrafo 20 de la seccidn 28 indica lo siguienie "Esta NIF no reguiere gue una
enlwiad cosbate & un sctuanio independiente pdia gue realice la valoracion actuzrial
integral necesaria para calcular la obligacion por beneficios definidos” pero para fines
deducibilidad tributaria la Ley de Régimen Tributaric Intermo - Reglamento en su
articulo 28 literal I, indica la importancia de la confratacidn de empresas actuariales
calificadas

h. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al giro del negocio, asi
como de obligaciones patronales y tribularias, las mismas que son registradas a sus
corraspondiente valores nominales excepto las cuentas por pagar a proveedores gee
se registran a su valor razonable utilizando el métode de interés implicito para las
cuentas a largo plazo, {seccion 11).

i, Impuesto a |la ganancias e impuestos diferidos



ki impuesto a las ganancias se delermina usando las lasas de impuestos (y leyes)
aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria Interna o a punto de aprobarse en la fecha

de cierre del estado de siluacion financiera.

E! impusesto diferido se delermina usando las lagas de impuasto (y leyes) zprebadas
en la Ley de Regimen Tributaria Interna 0 a punto de aprobarse en la fecha de ciame
del estado de situacion financiera, clasificado y que se espsra aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto
diferido sa liquide.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el metodo del batance. sobre las
diferencias temporanas gue surgen enire las bases fiscales de los activos y pasivo y
sus importes en libros

Los activos por impuesios diferidos se reconocen en la medida en gque es probable
que vaya a disponerse de beneficios futuros con los cuales compensar las diferencias
temporarias.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, £l exceso se reconoce
come active, y si el valor de impuestos no se ha liguidade en su iotalidad se reconoce
COMo LN pasivo,

Si la cantidad pagada por concepto de anlicipo de impuesto a ka renta excede del valor
a pagar, osle se convierte en page minimo a pagar por impuesto a la renla comente
del periodo (seccidn 29 parrafos 3 al 14).

J. Ingresos y Gastos

Los ingrésos y gastos se imputan en funcion del criteno del devengo (parrato 2.38),
es decir, cuando se produce la cormiente real de bienes y servicios gue los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la comiente
monetaria o finanoera denvada de ellos.

Siguiendo los Conceptos y Principios Generales Seccion 2, el grupo registra los
ingresos que se devengan y lodos los gaslos asociados necesarios,

Las venlas ordinarias se reconocen cuando los bienes son entregados y |a titularidad

se ha traspasado.
k. Estado de Flujos de Efectivo



En el estado de fujos de efectivo, se ulllizan 1as siguienies expresiones en jos
siguientas sanlidos:

4 Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos
financieros equivalente, entendiendo por éstos las inversiones a corto plaro de
gran liquidez y bajo resgo de alteraciones en su valor,

+ Actividades de explotacidbn: Aclividades tipicas de la operativa de los
negocios de la compafiia, asi como otras actividades que no pueden Ser
calificadas como de inversion o financiacion.

+ Actividades de inversion: Las de adquasicion, enajenacidn o disposicion por
olros medios de aclivos a largo plazo y ofras inversiones no inciuidas en el
efective y sus equivalentes.

+ Actividades de financiacidbn: Actividades que producen cambios en el
tamafio y composicién del patrimonio neto y de los pasivos que no forman
parte de las actividades de explotacion.

. Dividendos
La distribucién de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo al

momento en que la Junta Extraordinaria de Accionistas lo aprueba en funcidn de la
politica de dividendoe acordada (L ey de Compafiiae arl. 208).

m. Periodo Contable




INMOBILIARIA LALALITO S.A.

Mapasingue ceste av. 2da. 415 entre calle 3ra y 41a.
Taléfono: 042 854254
Email: leosalame @ notmail.com
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INMOBILIARIA LALALITO S.A.

Mapasingue oeste av, 2da. 415 entre calie 3ra y 4ta.

Teléfono: 042 854254
Email: leosalame@hotmail.com

NOTA E

Pasive a Largo Plazo Un resumen de 5t alants, fue come sisua:
Diclembre 31, 2013 2014
Accionistas | (1) 517,509, 36 507,191.65
Suma $517,505. $507,191.65
{13 21 32 de diciembre de 2014y 2013, mantiene cuentas por pagar acclonistas, valores que secan liquidados
en fUtures 2)jeracios econdmicos, |

NOTA | F
Al 31 de Diclembre de 2013 v 2032, @l capita’ socal asta constitu|6o por 800 accione s comunes, autonzsdas,
SUSEORS Y €% ALiacon 3 valor rémnal de | dbiar cada uma,
\!n resumen de esta ceenta, fue come Sigue:
Diclembru 33, 2013 % 2011 %
Carvaja Obando Miriam Maicedes 32000 40 00% ~ame 3000
Satawne Carvajal Leonardo 1o 160,00 20 0% 18000 20008,
satame Canvaja! Umar 1604 20 U0 1610 W%
Salame Carvajai Viviang 160.00 20 0% 15000 2000%
Js-w .00 00 2000 100% |
NOTA G
Ingresos Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciemnbre 2013 2014
Ventas | (1) 0.00 27,500 00
Surita 50.00] $27,500.60,
I[_I)?om:sponde aingresos generados poe el arriendo de un galpoa.
NOTA H
Gactos operacinnales Uin rasuman de osta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, 2013 214
iMante nimientos y Repacionas (1) oM 2,530.39
Impuestos contribuciones (1) G 1,901 29
Poagos por otros Servicios (1} 000 2.729ﬁ_‘
;Stuma $0.00 £7,161 02!
{1} Corresponde a gastos inawridos para genersar ingresos durente el ejeracio econdmico 2034, !
//
\.M‘v 2. !
ING. GUSTAVO NAKUU SALAME SANTUS : IDROVO RUGEL
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
C.C. 0903339893 R.U.C. 0808341761001

Mapasingue oeste av. 2da. 415 entre calle 3ra y 4ta.Teléfona: 042 854254

Email: lecsaiame@hotmall.com




