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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Señores Auciómstas y Administracion de 
INMORIULAREA LALALITO S A 
Cuevaquil - Ecuador 

IMOTAMEN YOBRL LOS ESTADOS FINANCIEROS 

OPINIÓN FAVORARIT 

Hemos auditado los estados financicros adjuntos de INMOBILIARIA LALALITO S A 
RUC 099908885001 Exp SCVS, 55187 que comprenden el estado de suecion hnanciera 
al 31 de diciembre de 2019. y los vomespondientes estados de resultado mtegral, de cambros 
enel patrumomoy de fuyos do ofecuvo, correspondientes al ejeruicio termmado en esa foha, 
así como las notas explicativas de fos estulos financieros que meluyen un resumen de las 
poliscas contables «.gmficanvas 

En nuestra opwmión. los estados Guantieros adjuntos presentan fielmente en todos los 
aspectos matonales la situacion financtora de la suciedad al 31 de diciembre de 2019, na: 
como de sus resuliados y flujos de efoctivo correspamlentes al ejercicio termmado en dicha 
fecha, de confonmudad con lus Narmas Internacionales de Información Financiera (NIF) 

EUNDAMENTOS DIE LA OPINION 

Hemos llevado a cabo nuestra anditonia de contormidad con las Normas intomacionales de 
Auchtorla (NTA) Nuestras respunsabnitdades de acuerdo con diu has normas se deseribea mas 
adolenic un la sección Hespansabifidiades del «mublor en relacion con la auditoria de los 
estados temaricieros de muestro informe Somos independientes de lu Sociedad de 
conformidad con el Codigo de Fiica prua prolesnales de la Contabilidad del Consejo de 
Normas Internacionales e Frica para Contadores (Código de Caca del FSBA) junto con Jos 
requenmentos de ética que sos aplicables, a muestra auditoria de los estados financieros en 
la Republica del Teuador y hemos cuepbdo las demás responsabilidados de etica de 
conformidad con esvs requermientos v el Codigo de Ena del MSBA Consideramos que la 
emtdencaa de auditoria que hemos ubterido proporciona una Dase suficiente y adecuada para 
auestra opimion 

PARPAFO DL ÉNTASIS 

»  Eventas posteriores al caorec del ejercicio 2019 y 2020 el nado so encuentra azotado 
por da pandima del CORONAVIRUS, en Ccuador tenemos cl primer caso 
confirmado de coronawrus el 14 de febrero de 2020 llegando desde el país de España 
la enfermedad En la cudad de Guayaquil cl virus ya ha dejado 31 881 casos 
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¿onfinmados) 1 569 muertos al 5/05/2020 par lo que el Gubiero Nacional ha tenzdo 
que suspender las operaciones de ciertas areas del pas y cada crudad lu bloqueado 
las camreterns para evitar el mareso o salida de los caudsdaros Ciertas empresas 
contunuan operando ca puveles bajos o Intermeios, pero 10 eu Jos nrveles aptos ca. 
que so encontraban opernado un srueciones normales A mvel empresarial no se ha 
pottido cuantficar las perdidas finamcreras debido a la sutuación actual de la pandemnsa 
y a la incertidumbre de cuándo acabará esta enfermedad en el país y cl mundo Los. 

entpresanos espera que se levanten las resuicciones mpuestas par el Gobiemo y sus 
Municipalidades y las operaciones puedan desenvolverse normalmente 

ASTTOS UTA VE DL AUDITORIA 

Las cuestiones clave de la audiona son aquellas uestiomes que, sogún muestro Juicio 
profesional han «do de la mayor signsficatividad en muessa auditoria de los estados 
fwaocieros del periodo actual Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra 

audtona de los estados [mancieros en su conjunto y en la formaczón de nuestra opimon sobre 

estas y no expresamos une opañión por separado sobre esas cuestiones, 

Pxcepto por la cuestion desenta en la seccion Parrafo de Énfasis Horus detenmnado que 
no exasten cuestiones clave. ue Ja auditoria que se deban commumoar en nuestro ¿mf0une, 

RESPONSABILIDADOS DI_LA ADMINISTRACION Y DE LOS RISPONSABLES DEFI 
GUBIRRNO Dk LA ENTIDAD PN RELACION CON 105 ESIADOS TINANCIAROS 

La admuustración es responsable de la preparación y presentación ficl ¡e los estados 
Gnancieros adpuntos de conformidad gon las Mormas intemacionales de intormación 
Hnanciera (NIF) y del control mterna que la administracion considere necesarjo para 
pormar la preparación de estados financieros libres le mearrección material debida a fraude 
oeror 

En la preparación de los estados financieros, la adinimsacion es responsable de la 
valoracios de la capacidad ui la Sociedad do conunuar como Empresa en funcionamiento, 
vevelando, segun corresponda las cuesuunestelacionadas con ta Empresa et funcionamiento. 
y utilizando el prncipio contable de empresa en marcha excepto su la aditmustracion nene 
mencion de hquidar la sociedad o cesar sus operaciones, a bien no exsta otra alternativa 
realista 

Tos responsables de la Admumstracion de la entidad son responsables de Ja supervisión del 
proceso de mtormacion financicra de la Sociedad! 

RESPONSABILIDADES 164 AUDITOR EN RELACIÓN CUN LA AUDITORIA Db LOS 
ESTADOS PINANCIFROS 
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Nuestros objetrros sem obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto ostán libres de ancorrccción matenal, debida a Éraude o error, y entr 0 uf. 
de awlrtonia que contene nuestra opmon Segundad razonable es un alto grado de seguridad, 

pero no garanzn que una auditoría realizada de confurmdad con las NÍA siempre detecto 
vna utvorreceión matersal cuando exista T as incorrecciones pueden doberse a lraude o error 
y se consideran matemales, sí, andividualmente o de forma agregada puede preverse 
tazonablemento que mfluran en las decistones econóntcas que los usuarios toman basándose 
en Jus estados financieros 

Una audrtonia tequiere la aplicacion de procedimuentos para cbtener evidencia de auditoria 
sobre los impones y la mformacion revelada en las cuentas anuales Los procedinuentos 
seleccionados depcndes del ¿cio del auditor, imcimdn la valoración de os ricsgos de 
tacorreución matenal en Jas cuentas amiales debida a fraude o orror Al efectuar dichas 
valoraciones del mesgo el auditor tiene en cuenta el control temo setevante para lo 
formulación por parte de la cnndad de las cuentas anuales, con el En de diseñar los 
provedmoentos de auditona que sean adccuarlos en finción de las crrcunscancias. y 10 008 
Ya Guitodasd de expresar una opmión sobre la clicacia del control mtcrno de la entidad Una 
auditona también incluye la cvaluacion de la adecuación de tax pobrticas comables aplicas 
y de la rezonahitidad de las esumaciones contables realizadas por la dirceción así Lomo la 
evaluacion de la presentación de les cuestas anuales tomadas en su comunto 

Consideramos que la eyidencia de audrtoria que hemos obtenida proporciona una base 
suficiente y adeuada para Muestra opentón de auditona 

Como parte de una aucítoria de conformidad con las MA, aplicamos muestro jutcto 
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional dueacrte toda la auditoria. 
Tambica 

=  idemtrticawnos y valommos los riesgos de mcorección material en los estados 
financieros, debida a fiaude o ector diseñamos y aplicamos procedimientos de 
auduloma para responder a dichos sesgos y ublenemos evidencia de euduoría 
suliciente y adecuada para proporcionar una baso para nuestra opmión Ll nesgo de 
o delcelar una ¡correccion ¿natecial debida a fiande es mas clovado que en el caso 
de una icosrecnión debida a exror, ya que el frunde puede implicar colusión 
Eúsificación, omusionos deliheradas, rosmfestaciones miencionadameole érroneas, o 
elumión del control ratero 

+ Obiencrnos conocimiento del control wueno relevante para la audilora com el fin de 
diseñar procedimuentos de auditoria que sean adecuados en funcion de las 
exrcunstancias y no con la finalidad de expresas una opinion sobre la eficacia del 
contwol mterno de la entidad 
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=  Fvaluanos la adecuación de lus políticas contables aplicadas y la razonabitidad de 
las estumaciones contables y la conespondiente anformación revelada por la 
direccion 

+ Coneluunos sobre lo adcuwado de utbzar, por parte de los Adrmmstradores, la hase 
contable de empresa en funcionamento y, basandonos eu la evidencia de auditoría 
ohtemida, conclu»mos sobre la existencia, O no, de una nceradumbre matenal 
relacionada con ochos a con condiciunes que pueden generar dudas «gmrficarivas 
sobre la capacidad de ta entilad para comanuar Como cmpresa en funciomamento Se 
couclumos que existe ag meerndumbre matenal se nos soquiere llamar la asencion 
en nuestro 1ntorme de auditoria sobre la cormrespondrente informacion reyolada en os 

estados financicros o, st dichas (ceelaciones 10 son adecuadas, que expresemos una. 
opamon modificada Nuestras conchusioues se basan en la evidencia obtemada hasta la 
fecha de nuestro 1forne de audstorin San embargo. hechos o condiciones furros 
pueden ¿cr causa de que la cutidad deje de ser una empresa eu funcionamiento 

Nos comunicamos con los sespnsables de la Admnistración de la entidad on relacion con 
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realrzación de la auditoría plantiicados y 

Jos hallazgos si putfrcanivos de la autoria, así como cualquier deficiencia significativa del 

control termo gue identificamos en el transcurso de la auditoria 
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ACTA DL ENTREGA DEL DICTAMEN DE AUDIFORTA EXTERNA POR Fl HERUICIO 
ECONOMIC O TERMINADO AÑO 2010 

CON FECHA MARTES 9 DE JUNIO DF 2020 A LAS 18 35 FIRMAN PARA CONSTANCIA DF 
LA LPCTERA, REVISION APROBACIÓN Y RI £ FPCION DEL DICTAMEN DI AUDITORIA 
EXTERNA A LOS ESTADOS LINANtIFROS Y NOTAS DEL L¿ERCICIO CORRIENTE 
TERMINADO AÑO 291) 

El lug. Gusto Leonaido Salamo Santos — Gerente INMOBILIARIA LALALITO $ 4 RIC 
PS90J08885001 FXPSCVS 55187 confirman a La Audicre” le sprobacion de lu fanta General 

de Accionistas delos estados (inanereros y notas del ejercicio economuco 2019 as: como la aprobacion 
y discnston del Dictamen de audulun:a externa del mismo ejercicro. para lo que certifican con su hrma 
los presentes, la revman y aprobacion de los mismos para su carga 3 la Supermtendencia de 
Compañitas Valores y Seguros 
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INMOBILIARIA LALALITO S.A. 

POLÍTICAS CONTABLES Y “OLAS EXPLICATIVAR 4 LOS ESTADOS 
FINANCIEROS PARA LL AÑO QUE TERMINA EL 31 Dis DICIEMBRE DE 2019 

INTORMACIÓN LENERAL 

INMOBILIARIA TAFALLIO SA, RUC 0990908885001 ExpSCVS 55187 fue 
constienda cn la ciudad de Ciuayaquil — Ecuador, mediante escemura publica del 1 10/1987, 
“menta en el registro mercantl el 29 de febrero 1988 

Su olyeta soctal es la Compra, Venta, Alquuler y Explotacion de Brenes Inmuebles. 

Ta oficma prancapal de la compañía se cucuontre ubicada en Mapasingue Oeste 1 Segunda 
+ 415 entre la Calle  crccra y Cuarta Guavaquil — Ecuador 

BASLS DE PREPARACIÓN: 

DECLARACION Me COMPTIMIENIO 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de 
Informacion Finenerera (NTTE) enunsdas pol la lntemational Accoustuig Standards Board 
(LAS) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Supermiendencia de Compaízas segun 
disposiciones emunida en el Regastro Oficial 498 dol 31 de diciembre 2008, Resolucion N 
18 G DSC 010 de la Smperntondencia de Compañías y Registro Oficial N 566 "Viemes 28 
de Outubre de 2011, resolucion SC ICICPATERS G 11 007 estableció que “las Normas 

Totemacionalos de Esformacion Tinanctera YIUP”, scan de apíicacion Obigatoria por parte de 
las entidades suyetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compañias, para el 
regostro, preporación y presentación de los estados financieros 

Los estados han sido preparados con baso a uso iustérica, aunque modificado por el valor 
de mercado de exrlos acovos, que Se encuentran especthcadas en sus politicas de 
contabilidad 

POLLAS CONTABITO SIGNINICANVAS 

A continuación. se describen las prnerpales pollucas contables adoptadas en la preparacion 
de los estados financicros de acuerdo Normas Intemacionales de Información Financiera 

(KI al 31 de diciembre de 2019 

  

3os estados fimanciciós se han elaborado de acuerdo Lon el proyecto de Nomtas 
internacionales de información Fmanciera (NIT) eriudas por el Consejo de Normas 
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Tutemacionales de Contabilidad (1ASB) Fstan presentados en dólares de los Estados Unidos 
de América 

MONTDA PUNCIONAT Y DE PRESENTACIÓN 

Las paridas mcimdas vo los estados financieros se valonzan utilizando la moneda del 
entormo economico principal en que la eutidad opera (moneda fiimcronal) representada en 
Dólares (159). El dalar es la tuudad menerana de ía República del Eenador La Republica 
del Fevadar no emute papel moneda propio, y en su lugar el dolar de los Estados Unidos de 
Aménca se utiliza como moneda en curso legal, de acuerdo a la sección 30 Moneda funcional 
dela entidad (Moneda Eunezonal párrafo 10 23 

RESPONSABILIDAS) DT TA INFORMACIÓN Y ESTIMACIONES REALIZADAS 

La preparación de los estados financieros requiere que la admmistracion seelics jusoros, 
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las puliicas de contabilidad y los 
montos de acavas pasivos, patrunomo, mgresos y gastos presentados, Los resultados reales 
pueden dife de estas estimaciones 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas de manera peródice Los resultados 
de las sevistones de estumaciones contables son reconocidos en el perfodo en que esta es 
revisada y en cualquer período futara nfbucada 

La mformacion comenuls en estos Estados Fmanieros es responsabilidad de la 
Adwmmstración de compañía INMOBII JARIA LALALITO $ 4.. sención 2 Concoptos y 
Principios Generales (Objetivos de los estados financieros de las pequeñas y medianas 
entidades parralo 2 3) quienes marficstan expresamente que se har aplicado en su totalidad 
“os pmniorpios y enteros ncluidos en las NUF 

  

Zen parucular las prinerpales cstumaciones de moeridumbres y puesos crftrcos en la aplicación 
de poluucss contables que rtenen electo siguulicatrvo en las montos reconocidos y a recanocer 
en el fisturo en los cstados financieros, son las agucntes 

Estunecion de la vida tl y valor de mercado de les siguientes aclrvos 

Instrumentos Tirancieros. 

Propedad planta v eqmpo 
Inversiones Inmobiliarias 
Otros. 

Las pordidas por detenoro de determunados activos 
Tas lupótesas eruplcadas en el calcoló actuan! de los beneficios « las empleados 

as provisiones por compromisos adqnendos con terceros y los pastvos contmgontes. C
C
O
V
U
L
O
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Las provisiones en bases a estudros feccacas que cuboeo lus dstoras ventables que. 
afectan a los productos en existencia (densidad humedad, entre otras) 
Los costos lituros pare el cserze de las anstalaciónos (Desmantelamiento) 

UU Activos pt umpuestos drferdos 

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en luncion de Ja mejor informacion 
dupomble en la techa de formulación de estos estados financieros sobre los beutos 
analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener Jupar eu el futuro obliguen 2 
mulificarlas cal alza 9 ala bejaj en prommos ejeruos, lo que se haría de forma prospectiva, 
reconociendo las efectos del cambio de estmaciones en los correspondientes Estados 
Emañciecos. 

ULASIHICACIÓN DE ALDOS FA CORRIENTES Y NO CORRIENLES 

En cl estado de situacion financacra, las acuvos son clasificados uurmo comentes cuando 

DO Sorspora ¡ealizar el activo. o nene la atencion de venderlos a consumo en su sielo 
normal de operacion 

GQ Manhene él activo principalmente ron fines de negociacion, 

a Espera realizar el activo dentro de los 12 meses s1gmentes despues del periodo sobre 
el cual se mtorma. o, 

A Elacivocs efechvo o equivalente de efectivo sim mogua upo de restricción 

La compaña clasfica un pasivo como comente cuando 

D- Espera liquidar un pasrvo en su culo normal de Operacion 

LU Mantiene un pasivo principalmente con c! proposlo de negaciar 

ul El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 moves sxguientes a la fecha del perodo 
sobre el cual se Ímforma, O 

3 Lacompaña no tiene un derecho anvondiciona) pata aplazar la cancelación del pastvu 
dusanle al menos los 12 mesos siguentes a la fecha del período sobre el que se 
anlonma 

BLLOHIO Y TOUDALLNIES DE EFECTIVO 
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La compañía considera como clecvo a la caja, as como a los depósatos hancanos a a vista, 
y sc consudera corno equrvalentes de efectvo las versiones a corto plazo de gran luqqdez y 
que están saeta a uanesgo paco aguificatvo de cambios en su valor portamo, aa mvernon 
sera equivalente al efecuvo cuando tenga vencimiento proxuno pactadas a Un máximo de 
novunta das, cinyendo depositos a plazo, seccion 7 párrafo 7 2 

ACTIVOS HINANCIEROS 

La entidad ha optado aplicar qomo política de contatrlidad Jo previsto en la seccion 11 y 
sección 12 en so totalilad 

Cuentas y documentos por cobrar 

Couresponden prnerpalmente aqueos deudores pendientes de pago, por Jos bienes vendidos 
Se contabiliza mutalmente al precso de la transaccion (mcluvendo los custos de transacción 
excepto en la medición unural de los activos y pasivos financieros que se nuden al valor 
razonable con cambios en resultados) excepto sa el acuerdo constituye, en efecto ta 
transacción de finaneracion, seccion 11 parrafo 13 

Inversiones 

Las iverstones son valorizadas al coslo amortizado, seccion 11 parrato 13 

Unauvo tmanciero es evaluado eu cada fecha de presentación (Lletentoro do un instrumento 
financiero parrafo 11 21) para determinar sí exusto ovdentia objetiva de dererioro Un activo 
financiero está deteriorado s: esaste evidencia objetiva que uno 0 más events han tenado um 
¿licto negativo en los flujos de ciocuvo Juturos del achrvo 

Una pérdida por dotenom en relación con activos Énancigros regastrados al costo amortizado 
se cnlcula como la deferencia entre el unporte ex Libros del acuvo y el valos actuel de los 
lyos de efecuvo fotoros estados descontados al po de itores efectivo 

Tos activos Enantacros sigruficstivos son cxamunados mdrvidualmente pare determanas su 
detenoro Los activos Jusancieras restantes son evaluados colecvamente en grupos que 
«smparten características de nosgo crediticio mar 

Lodas las pérdidas por derenoro son rocumcidas en resultados Sr ev penados postenores 
el impor de una pérdida por detenoro del valur dismnuyese y la dismunacion puede 
relacionarse ahyerivamenle con un hecho ocurido con posterioridad al reconocimiento del 
deterioro (tal como una mejora cn la calificacion ereásticta del deudor), la entidad reverrira 
la perdada por deterroro reconocida con anterioridad, yu sea drreciamente o mediante el ajuste 
de una cuenta conectora La reversión no dará lugar a ul importe en tibros del acuwo 
financiero (nero de cualquier cuenta comectora) que exceda al importe en hbros que habria 
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tenido si anteriormente no se hubrese seconuculo la pérdida par deteriora del valor La 
suudad reconocera el importe de la soverston en los resultados ¡nmtcdiatamente (Reversión 
párrafo 1) 26) 

Acttwas ma Emancieros 

Al cicare de cada estado financiero anual, o cuando ye estime necesano, se analiza el valor 
delos acevos para detornuna y exaste algón indicio L4nto Interno como externo. de que los 
acuvos han sufido perdida de valor 

Enucasa de que esta algún méscio de perdida de valor (detertoro), 5e realiza uma estimación 
del importe recuperable de dicho activo para determusar en su caso, el monto del castigo 
1ucesario Si se trata de acuvos no ulennficables que no generan flyyos de caja cu forma 
independiente, se esrma la recuperabuidad de la Unidad Gencradora de Clectivo a la cual cl 
activo pertencoo 

Ul iveporte recuperablo sera el valor mayor entre el valor razorable menos el costo de venta 

y eL valor de uso del actrvo Al evaluar el valor de uso, los flujos futuros de efectrvo estimados 
se descucntan a su valor actual utlizando la lusa WACC de INMOBILIARIA LALATITO 
$ A empleada para evaluaciones financieras de acuyos similares 

En el caso de que el impone recuperable sea meros al valor neto en líbros del activo. se 
togistsará la correspondiente promsion por dereroro por la dvferencaa, von Cargo a resultados 
del qjorueo 

Las perdidas por deterioro reconaudas en ejercicios antenioLos son evalundas en cada caerre 
anual von el ebjeto de determunar cualquier mercio de que la pérdida haya dismnurdo o haya 
desaparecido cn muyy casa ln pérdida sera revertida 

Inventanos 

Los tnventanos son valorizados a! costo y al precio de venta esumado ¿uenos las costos de 

terminacion y venta (párrafo 13 4), el que sea menor Dl costo de los inventarios se bus en 
el método PMP (Precio Medio Ponderado), e meluye el gasto eu la adquasicton de 1mventartos 
y otros costas incuenidos <a el traslado u su ebrención v condiciones actuales (parrafo 3 11) 
Elanventanio en transito está valuado al costo segian factura 

Fl valor ao sealueable es el precio estimado de venta en el curso ordmano del negocio 
menos los costos estumados de terminacion y gastos de ventas 

El análisis del valor de los muentarios al cserso de cads año se dvyido ca 

Tismos el costo promedio y el precio de última compra al cierre de cada año 
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Producto termnado se uuliza el costo promedio (secan 13 parrafo 16:41 18) 9 al valor noto 
sealizable (precio de venta — costos de terminación — Gastos de Comercialización) al cierre 
de cada año segun corresponda a cada grupo o linen de producto 

Propiedad planta + equipo 

Costo 

Zas items de propiedad, planta y equipos son medidos al costo (Medician al momento de su 
reconocimiento y componentes del costo sección 17 párrafos 9 al 12) guenos su depreciación 
acumulada y eventuales pérdidas por detenora (Medicien pastenar al recongcmento mural 
sección 17 parratos 15 al 26) 

Fi costo de activos aulo-comstruados, meluye cl wosto de los maronales y la mano de obra 
directa cualquier otro coslu directamente atniburble al procesa de hacer que el az trvo sea apto 
pora txabagar para su uso 1atencionado y los costos de desmantelar y remover los ¿toros y de 
restaurar el lugar donde estén ubicados (> 17 parrafo 10 Iteral e) 

Los gastos financieros se registrarán de acuerdo a la secciam 25 costos por prestamos 

Cuando partes sigmficativas de ua 10003 de propiedad, planta y equipos posean vidas alles 
istatos cutre sí cllas son regrstradas como elementos separados dentro del libra auxxltar de 
propiedad planta x equipos 

Las ganancias y perdidas de la vente de un frem de propiedad. planta y equipos son 
determinados vumparando los procediamentos de las ventas con los valures en hbros de 
propiedad, planta v equipos y son reconocidas netas dentro de “otras ganancias (perdidas? 
en el resultado 

Costos Postertures 

El costo de reroplazas pane de un ftem de propiedad planta y equipos es reconocida a su 
valor en bros, si es pasible que los beneficios ecanornucos futuros ncorporados dentro de 
de parte Muyan «la entidad y su costo pueda ser medido de forma confiable Tos costos del 
manenmucnto hebrlual de propiedad, planta y equaos son rocenotidos en el resultado 
estando ocurren (S 17 y 15) 

ba forma postenor a la adquisicion solo se capitalizarán ae 

aumenten la vida td del buen o su capacidad econamica 
Una entidad reconocerá todos los costos por prestamos como un gasto en rosultados en el 
'perinda en el que se incurre en ellos 

sellos desembolsos mourndos que 
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Depreuracion y vidas Untes 

Ta depreciación sera reconocida en tesultados en base lucal sobre Las vidas únles de cada 
tomponente de un ftema de propiedad, planta y equpas Fste método £s el que refleja de mejor 
forma el uso y consumo del bien 

Ta depreciación. vidas ubles y valores residuales scran remsados anualmente. y se ayustaras 
de sermecesano 

Las vidas utales estimadas para los ejorcrexos actuales y comparativos son las siguientes 

“Años estimados de vada wil en años 

Grupo de Acrvos 

Edificios e Inlracstructuras 20260 
Instalaciones 19220 
Magusuarias y Cqunpos 1085 
Equipos tecnologicos 3210 
Vehículos 10425 
Otros activos fijos 10 830 

Detenoro 

Tin cada focha sobre la que se uforma, una entidad aplicará la Section 27 Detenoro del Valar 
de los Áctvos para delermunar sa un elemento o grupo de elementos de promedades. planta 
y equipo ha visto detertorado su valor y, cn tal Laso. cómo reconocer y meder la perdida por 
Boterióxa de valor 

Cargos difendos 

En cargos ublenilos se presentan prnarpalmento registros de productos los cuales henen Una 
vida únl definida y ss muestran al costo hastorico ¡menos su amortización acumulado La 
amurrzacion se calcula uttuzando el metodo de lnea secta y de acuerdo a su vida uo desimda 
de 5 años 

Provisiones 

Una entidad solo reconocera una promos cuando 

GQ La entidad tenga una obhsgación en ta fecha sobre la que se míorma como resultado 
de un suceso pasado. 
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3 Sea probable (es decar, exista mayor posibilidad de que ocurra que de lo contrario) 
que la entidad tenga que despreuderse de rocisos que componen beneficios 
econoiuco». para Ixquidar la obligacion, y 

2 el mnporte de la obligación pueda ser estado de forma fiable 

Tas provisiones se revernrán contra sesultados cuando sea menor]a posibilidad de ocurrencia 
Que exosta una salida de recursas para carceles tal obligacion 

Provisiom para jululación y desabucio 

Ft código de trabajo establece la ubligarorredad de los empleadores de conceder Jubilacion 
Patronal (Código de tmbajo aruculo 216) a todos aquellos empleados que hayan cumplido 
entre 20 y 25 años de servicros coptnuos o mremumprdos eu ana ass amsiitcion y en 
casos de rermnacion de la relacion laboral por desalucra sahertado por el emplcador o por 
el trabajador, el empleador bomficara el trabajador cun el vemiemco por ciento del 
equivalente a la ultuna romuueracion mensual por cada uno de los años de servicio prestados 
a la misma empresa o smploador (C T ri. 185 y 188) La compañía registra anualmente esta 

provision tanto para la jubilación patronal y el desahueso en base a csfudios actusmales 
calizados por un pento mdependiente dotridamente calvíicado por la Supenniendencia «le 
Compañias o Banu os (Seccion 28 parrafo 18 al 20) 

El párrafo 26 de la seccion 28 tica lo siguiente: sta "NTF no requiero quo una cnadad 
contrate a un actuara dependiente para que sealics la valoración actual integral noccsarta 
para cafculaz la ubligation por beneficios definidos” pero para fines deduciónlidad rabucaria 
la Tey de Régimen Tnbutano Intemo - Reglamento cn su acuculo 28 lueral f, mdrca a 
unporancia de Ta contratación de empresas actuanales calificados 

Cucntas por pagar comerciales y oas cuentas por pagas 

Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al gsro del negocio, as1 como de 
obligaciones patronales y inbutanas, las mismas que son registradas 1 sus correspondientes 
valores uomunalcs exuepto las cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor 
razonable untizando el metodo de wleres amplerto para las cuentas a largo plazo, (seccion 
1 

Impuesto a la ganancias e impuestos diferidos 

El impuesto a los gangncras so determena usando las tasas de umpucatos (y Joves) aprobadas 
en la Ley de Régunen Inbutana Intecua O a punto de aprobarse en la fecha de crerre del 
estado de saluecran financiera 
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El impuesto difenda se derermuna usando lus tasas de mpuesto (y leyes) aprobadas en la Ley 
de Regunico Tibulana Interna o a punto de aprobarse en la fecha de cierre del estado de 
situacion financiera, clasuicado y que se espera aplicar cuando el correspondiente actrvo por 
xaspuesto diendo 56 fcalige o el pasivo por mpuesto diferido se gunda 

Los umpueslas diferidos se calculas de acuerdo con el método del balance sobre las 
diferencias temporarias que surgen entro las bases fiscales de los activos y pasivo v sus 
mportes en hibros 

Los activos gos impuestos diferidos se reconocen en la medida co que es probable que vaya 
a disponerse de beneficios firteros con los cuales compensar las difercacias temporanas 

$: la canndad pagada do umpuestos excede del valor a pagar, el exceso se TOconoce como 
acuwo, y 1 el valor de impuestos no se ha tiquidado en su totalidad se reconoce como tn 
pasivo 

$1 la cantidad pagada por concepto de anticipo de umpuexto a la renta excede del valor a 
pagar este ve convierto Cu pago muro a pagar porimpreslo a la renta comente del persodo 
(seccion 29 parratos 3 al 14) 

Ingresos y Gastos 

Los angresos y gastos se mputan co funcion del enteno del devengo (parrafo 2 361. es dectr. 
nando se produce la comente real de bienes y servicios que Jos mismos representan con 
independencia del momento en que se pradnzca la comeme monetana o finenciora denvada 
de ellos 

Siguiendo Jos € onceptos y Prencspros Generales Seuon 2 el grupo regasa los ingresos que 
se devengan y todos los gastos asociados necesanos 

Las ventas ordmartas se reconocen cuando los bienes son ontegados y la itulandad se ha 
traspasado 

Estado de Finos de Efectivo 

Eu ol estado de finos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en los siguentes 
sentidos 

Flujos de efectivo Eutradas y salidas de dmero en efecinwo y de activos financioros 
cqusvalente cntemdiendo pos éstos las inversiones a corto plazo de gran Liquidez + baya nesgo 
de alteraciones en <u valor 
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Actwvadades de cxplutauon Actividades tipicas de la operativa de las negocios de la 
compañía asi como oia actvidades que mo proden ser calvicadas como de Inversión a 
Luawicion 

Acvidados de muerción Y as de adquisicion, cnayercio a disposicion por otros chas de 
acnvos a largo plazo y otras mversiones no urcluidas en el efectivo y 9ns equivalentes 

Actuvadades de financiación Actividades que producen cstubios en el tamaco y composicion 
del patrono kelo y de las pastos que 1 turman parte de las acteidades de explotacion. 

Dindendos 

La distribucion de dividendos o los accionistas se reconoce como un pasivo al momento en 
que la Junta Exisacrdimana de Sccrotustas lo aprucba en funcion de la política de dbvidendos 
acordada (Ley de Compañras art 208) 

Pessodo Contable 

El penodo comable en el Ecuador es del I de enero al 31 de diciembre de 2019 

     A 7 
Tng. Guilavo Lesharda Salam Santos — CRA Wa 5 Roge 

Gere. Representame Legal Comiador 
CC 0531989 3 RUC 0908341761001 
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Notas a los cstados financieros 

SAT A 
FFTCTIVO Y EQUIVALENTES DEFECTO 

  

  

IDrcientue Y a 1 Ta 8 7 
“Un resumen de 05 Luca e cOmO gue 
lero y equvalente de efec 1 $103 58549 3106822 
Suman 5 108 583 41 3 1268 2 

  

(1) AL 31 de dicsembre de 2010 curresponden a depósitos cn cuentas curmentes las mésaras que. som del 
lie despombildad, 
  

  

      

  

  

  

NOJA B - 
Cuemas y doscientos por cobra clentes 
[Miedo 1 29. [> 7 
Un pesame de. sa cera, fi como sg 
Ciemes 0) - $137.00 
Suman L 5007 $18,200] 
      (17 48 31 de dicremia de 2019 Corresponde a cuentas par cobrar chentes. 

LO ora TOC 
Credito Iban de impuestos 

  

  

  

  

  

menda, 7 T Ca 
La resurge de eta cuenta e Como Sigue 
Cecdito Tributario Amacapo ER 10 512300 
“Credito Terna TR_años antersores 2043.21 

  

[Sian - 53 160,301 
II) ALL de diciembre de 2020 Lonspuunle a impuestos a favor del cortshuyert, 
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y AUDEX3 Auditores Externos S A 
u de ext SC-RNAE N-775 RUC 0992686820001 

Tassionos 04 4610528 ¿4GIMOS 4010487 
Ema cudenEjaudast oo 1. Collar OSA 

AMAN ds cecclitrtos artos ahiaa0os a la SLVS Supericlendanris COMpañías Vaoros y Seguros 
Ciálicados ela SFPS Supentendescre Ce Ecootmce Poputs y Solana 

  

NOTA, D 
PROPIEDADIS, PLANTA Y EQUIPO E INVERSIONES INMOBILIARIAS 

  
  

  

  

  

fGrciombre 11 Z _ T a E 2018 ] 
Un resamende es cum Ea com UE 
Propiedades, planta y equipo 0 
Fiarenes 0 $1158:400.00 
estalaciones 12970,00 
Inversiones Iranobibiasas 
Tensenos a 359 109,30 359 109,36 
[Surua. Y $359 10926] $539 579.30] 
    

(tl) AT Y de diciembre de 2019 cosresponde a lus propiedades, planta y equipo dela enidad vendidas] 
les el eyercieto 2019 
[EAU 31 de dicrembre de 2019 corresponden roversiones Inmobihacas tecrenos 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  

    
  

  

  

      
    

Deraile —Ttereao Instalaciones — | 
[Tipo 3e depreciación lema recia LR Tocat 
[Veda Cul Todefimda años 
Saldo rmeial 3517 509] $12 070.00) 2537076 
[tnpone en libro depreciable 31/12/18 | 8517 509 36] E 552957936] 
[Infoemaero cerro año 2019 
[diciones TE Z 
Revatonzaciones 
Vena de terreno y galpon (via Daule) ] 058 400.00)] UZETOD) (170470 00) 

¡Transferencia ¿ - 2 
¡Gastos de depreciación ] == 

[suporie en Libro depsecialo al 341219 Ll Y —...1359 109,38] 
Delle de snvecsiones aamotolianay 

CACIÓN AYALMIPIC |  CODCATASTRAL 
[RIVLRÁ DECBATAN 5288.000,00151 103 201 0900 [SAMBORONDON 
LA COSTA COUNTRY 16 139 42|96-0607-009 0000 Q 1 [VIA COSTA. 
LA COSTA COUNTRY 20.871,54[95-0607-008-0000-0-0 [VIA COSTA 
|LA.COSTA COUNTRY 19497.58|95 0607.007 4090 9 9 [VIA COSTA. 

[LA COSTA COLNTRY Y 14660 s2lo6-oG0Ta0 00000 Y [VIA COSTA 
fetal 3359 109.36] 

NOTA F 
  

Beneficios sacrales por pagar A 
[rece ETA Ta 
Tín resumen de 20 Gema Tue como SR 
Fieneficios soctales por pagar . de $ 1 159,58 5115958 
Sana I 5115958] $1 159,58] 
(1) Al 1) de dic:embre de 2339, Corresponde a beneficios a luvor de ls empleados de acuerdo al 

[Códugo de Tra 
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AUDEXT Audrtores Externos SA 
AU d Jext | SC-RNAEN 775 RUC 0902688820001 Taste 8 bro SCI, 4104 End comica 00 CORRO! 
arcaica edenos Kaficados 6 la CS Supersicndentes Congeñlos Vetres y Seguras Ésimados o a SEPS Saperrtendanco o Económica Loguin y SORiara 

NOTA _ 
  

  

  

  

TESS por pagar 
[cion I 20 
To resumen de ste cuenta, for como Sgue 
YESS por pair a $758 53 $358 51 
Sarem UN 5 258,54] 5 258,53] 
  

  (1) AL 31 de dtembre de 2019 Corresponde ap por pagar al TESS on cl mes de enero 2020, 
  

    NOTA H_ |] 
TaporanA pora - — 
[bsctembre 31 2019 2018 l 
Unresumen de esta cuenta fix. como sigue 

IVA por pagar _ 521690 
[Suman ] $316.00] 
1) Al Y de diciembre de 2019 no regesica Hupuestos por pagar l 

  

  

  

NOTA 1 
Parcipacion trabaradorea, - 
[bemire ARTO A 
Fin resumen de esta cuenta, fue somo mue 

Parucipacion pabajadores. $9 175/48 
Suman. | 591254] so) 
((.) AL31 de diciembre sl 2019, corresponde al reg stro de pus hupecton sabayadores. 

    NOTA y 
Cuentas rulscronadas por paar 7 
[Drciempre 51 T 2019 ] 2018 ] 
Un rexumén de asia cuenta, Ius como mue 
ventas ¡oluororadas por pagas. $402 96419 452748892 
[Suman $ 402 96439] $527 488,62] 

(1) AJ5] de dicremibre le 2019, marmene cuemas por paga acoramstas, valores que seran Ixquadados en] 
huuros gjercrros econonacos 

    

      

AUDFST ALIIURES EXTERNOS SA. DICTAMEN 01 AUDITORIA 209 Pagma 24 001



| ano Auditores Exlemos S.A 
ude ext SC-RNAE N= 175 RUC II92ELEBADO Tubes 04 410508 1200 » AMO Ema mtecascnt coco Calar UIADAZES! 

eniableres demos Cálemandos m2 SCVS Sepolitundan 1 Compenías Ves Y Seguros, Collao: 8 SEPO Saperminadanós de Eliana Popui y Solana 

  

LT NOTA ZE j 
COTA AiO Y ASTOTADO, 

[Decre 2, 23m 2] 
Un restrmen de cut Cuenta, ue soma sue 
Cugat escroto. D SE0000 $000 
e] TZ ETE $800.) 
AL 31 de Diciembre de 204, el capital sort cala consutndo por 800 «uu cues asadas 
stzcntas y coLucadaion a valor nonunal de 3 dólar cla, 

  

  

La composiccon del paqueto acuuouawso du compe Arg0s 
  1     

  

  

  

  

            

  
  

  

  

  

  

  

  

  

      

  

  

    

  

  

  

  

[Drsserbr Aeon JA ba Toul 
[Caral Obido Vistas Mercados EA 100 2090 

[Salam Cary aqu Leananio Joso _ 160 D0 208 100 150.0] 
[Salame Carvajal Ourar 16400] 28,00%, Lo 150,64 
alar Carvgal Viana 16090] 20003 Lóo A] 
rota no] 1900086 130048) 

- NOTA - L - _ 
UTILIDADES ACUMULADAS _ 
[Diciembre 31, — T 2015 E Ga 
Tin resumen de esa cuenta Re core agur 
idad no dismibiada de ejersicros arte (1) $38 429,64 538429 64 

[Suman T 533 429,54] $38 429,54 

(1) Correspondee a, 31 de Dictembre de 2018 a las untidades acumuladas de orceeras anteriores 

_ Delle, - LA vañores 1] 
[Sato de ejerctcros antenores AT 28 209,64] 

NOTA M 
PÉRDIDAS ACUMULADAS — 
[arar 31 Tm [m6 27 
reste de esta Cuema su como Sigue 
Perdidas acunmdadas - 0) $33 589.58) 156,32) 

Suma TT —19% 589,58) 1521 83632)] 
¿¿1) Crrespandee 2) 11 de Dicseuiice de 2019 las unlidades acunmladas de gercicion altres 

— Delle Valores 
[Perdidas de años amenos 1 82032) 
[Perdura del eserorcro 2018 - “175, 28)       
  

AUDEXT AUDITORES TXIMENOS $ A —DICTAMENDE AUDITORÍA 2019 Pago 254033



AUDEXT Auditores Externos S A 
dext SC.RNAEN- 775 RUC OSV288É820001 Tae DE AGIERES 41005, ABI 

| E naco S Caca Graz! 
Calveacos au SEYS Supermiendonca Comares Vasa y Segur 
Cahicados ala SES Suparimentenca qe Econémca Populer y Solana Aude eternos 

E NOTA N 
Cáhra Pertáa del Beracio. 
  

  

  

[bmuembre 31 _ 1 2015, Í 2018 l 
"resumen de esla cuenta, e como sigue 
Viidad / Peréidaddel ejercio 0) $51 71102 5175820) 

[Suman T 5171100 (811 753,261] 
  

  (11) AL51 de Ecrembre de 2019 Correspondo a la unidad del ejercreso. 

¡A TO 
  

  

  

  

iugeras 
[Diciembre 31 | Ta 

Uli tosaanen de ese cuenta, De Lon ag 
Venas a $12 500,00 
Tiflidad en veta de BPE (algo) (eN 504.530.100 
[nen 1 sl00s3000]—— SiZ60000| 
  

A As M de Diciembre de 2019 Fouruspondo a la vera de un galpon | 
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| AUDEXT Auditores Externos 5 A 
Aude ext | SC ANAEN-T75RUC OS62ssE2000t Tofio De PAS AI, 810007 ins có atar UG: 

  

  
  

  

andlenri rateros Ll Calico a.m SUS SUpenradancia Compañias Vto1es y Seguros Colts 3 <EPO Savareemenc de Lara Piar y tr 

NULA, po” 
Ga 

¡Miaente al a TT 
Un resucien de esla cuerza fe como 51 gue 
Gartgo m SIGMA 42435120 
  

[Siavan $4) 693,50] $54353 26] 
(1) Corsespundo al 31 de Dictestre de 2019 gestos de Ja empreco 
    

    

  

  

  

       
  

  

  

  

    
        

[Delle de gasos 7 
[Sueldus 5152388 00 

OS T 
Peseñesos Socualos raza) 
ile oca 

a vicios bas1gos . 61 7 
[Oros servacius adgurnidos 10 160,20 7 
EHonoranos profetcenles 1000 20! 7 
[aticovtns Rrvera del Batan 557725 
[asterenzentos y Reparaciones - E 
Fmpuetos conibociones 505593] 497325] 
¿Pagos por otrs servicios 2.397,35 : 

Suga 3135150 Sa 
  

Y a 
pr 

Ing Gustavo Leanardo Salame Bastos. 

(resento - Representante Leal 
CO DOI 
    

RULO 0908341761001   
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| AUDEXT Auditores Extemos S A 
udext SG-RNAE N.775 RUC D492686320001 

Tocina: 08 S1ERaS ASNO 010s0r men asoma geodoX! cars Calls DESDORY 
Quite actaros dext Cuégcados ale SOVS Supermiendenca Comnamas Vatares y Sagurs atado, yl SOS Sirmiendercs ds Ecouimen Popas y Son 

INFORME DE 1.05 AUDIJORES INDEPENDIENTES 

INMOBILIARIA LALALITO S.A. 
RUC 0990908885001 Exp «VS 35187 

INTORME ESPECIAL SOBRE LA FXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO: 
DE LOS PROCEDIMIENTOS DF CONIROL INTERNO QUE APLICA FA 

SOCIFDAD PARA CUMPTiR CON LAS NORMAS DE PREVENCION DE 

LAVADO DE ACLIVOS. FINANCIAMIENTO DEL TFRRORISMO Y 
OTROS DFL11OS 

Dell de enero al 31 de diciembre de 2019 

CONTENIDO 

= Informe sobre las Nurmas de “Prevencion de Lavado de Activos Financiamiento del 
Tesronsmo y otros Delitos 
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AUDEXT Auditores Externos S A 
SC-RNAE N>775 RUC 0982686820001 
Toons 24 ANOTA AGUS, 4810487 
Era uucuriégaudes com ee Gets 0904082591 

editoras esteros ude Cavas 9 le SUIS Supsrimendertan Compantas Valores y Seguros 
sliicagos 2 le SEPS Supernova do Econdimuca Pogelor y Soi 

INFORME ESPLCIAL SOBRE LA EXISTENCIA Y FUSCIONAMILNTO DE LOS PROCFDIMINYTOS 
DE CONRO! INTERNO QUE APLICA TA SOCIEDAD PARA CLMPLIR CON 1 45 NORMAS DE 
PREVENCION DE LAVADO DE AC1IVOS, FINANCIAMIENTO DFT TERROLISMO Y OTROS 
BLLALOS, 

Tutte de los aslatares midependienses 

Alos Señores Avuomstas + Adrunistcación de 
INMOBILIARIA LALALITOS A. 
Gugwaquil Ecuador 

Informe sobis LAVADO DE ACTIVES NNYANCIAMIENTO DFI TFRRORISMO Y OTROS DELITOS 

E Hemos asdíado la splicación de las NORMAS DE PREYNCION DE LAVADO DE ACTIVOS 
FIMANLLAMILNTO DEL TERRORISMO Y ¿JTROS DULLIOS de la Compañua TNMONIT TARTA. 
1.4) ALITO 5 4 RUC 0900108RASON Exp SCVS 55187 por el año termnada el 31 eo deciembre de 
201%, hemos esnufido 1uesteos comemarios y recomendaciones a os ot. rales contemdos Hesolución Mo 
SCVS.DMPLA,15 068 + actuatasado were resolurión Mo, VAF DO-SO2M16=01 y aras resolucones 
esas 

2. De somtorrdad con la sesolucion No SOY DSC 14,00) publicada sa el Registro Oficial No 292 dal 18 
¿lolo de 204 1 enpadio los “Noria de Prevencion de Lavada de Acivos. Financiamiento del Tenango 
y Utros Delitos” que el aruculo 32 de la mms noma reguiere que sl aber Lxtemno venfique: el 
<omplimiento de lo prevista. cas las moras Tecpecto a las pobiucaS, proccámuentos y mecgmmemos 
implementados por el sujeto sbhgado para la prevencion del lavado de actune ci francsamento del 
verronsino + ul deluos senos solia valorar Su eficacia aperativa, proponer dul er el raso. eventuales 
sectficacianes o mejoras La Resolución No SCVSDNPLA 15008 del 26 de maro de 2015. nos eme 
Jos provedimentos minmos que deben ctoctar los zuditures exiemos Pi OITSeCUENCIA, En MUESUO. 
caracter de audiloros extemos oe la emidal cmuunos el presento Informe Especial sobre tales 
procedimismios de Prevencion Detección y Prrabicación del Dalio de Lavado de Gsoos y de 
Financtacuaato d. Delos” par el eercicn econórmoo temmtstado al 31 e decimo ee 2019 

  

  

3 Nuesuo mir, fc Lfocuundo de acuerdo con la Resolución ho SCY DSC 14.00 polliaala en el 
Asgustro Oficial" Vo 292 det 18 de julio de 2013 expatio las “Novias, d Provuncion de Lavado de Actos, 
Financiamiento del Terreno (tros Delitos + Resolucion No SCVS DNPLA. 15 00R des 26 de mayo 
de 2615, nos exe los promedumeitos numeros que deben efectyar los auditores extemos Apticando 
(Normas Interaacionaies do Audaouia + Asegurammento estas DOTIAS TEGUISFEA QUE 100 QUO vi 
diseñada y realizada para obten corteza rosonablo Una auditons no hens como propásio esporíco 
establecer ia exstencia de nstsncus de mevmplimmentos de las nora legales que sean aplicable, a la 
olsdad nuduado salvo que con monvo de asentuales meumplimuentos. se distorsion 31qu1catrvamente 
Va seuacaon finance, es resultados delas operaciones y los Nujos de cftotyu presentados en los estais 
Fisuras, Fetal sentado, como parte de la obrencionds lo costera razonable de sal juoceso de apleracion. 
de la normatrvidad no sontene exposiciones erraeas. o mosactas de caracter sigurficano, sfeccuamos 
pruebes de cumplimiento en relgeron 4 ls obhuscsona establecidas en las normas detalladas en al rumeral 
4 sigut 

    

4. Se transcribo a contimiación lo establecido en la Resolucion Mo, 5CVS DNPLA.15 008 de fos puntos 
nudiados 

Resolucion No SCVS.INBLA 15 GUN 
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AUDEXT Auditores Externos S A 
A de ext SCRNAEN: 775 RUC DS92696820001 

l ) Foros 0 ¿UE AOS» 3010487 astas coa Cda OBS 
exdbtres clrnos astros Cenficados a la SI2YS Sxpemntendanc-a Compadias Valores y Begaros 

Flncados aa SEPS Supermiandancia de Fectómica Ponulr y cana 

PUNTO UNO 

Venficación de ls vaíficacion del ofical de cumplirmenso y el tods de repo e la Uanlad de Arda 
manero 

Comentanos 

2. Con fecha nuercoles 30 de enero de 2012 la Junta Gancral de Acciomstas norbra somo oficial de 
comphimuerco al ny, Gustavo Tconamdo Salmo Snias CC RITA 

b Com fecha 0412/2019 se registra en la IAFF Requerimiento 2019-002943 al ng Cesstava Leonardo 
Salame Santos Representante Legal de la empresa. como Oficral de Cumplimiento Telar 

$ Ta cealicalo las siguientes capacitaciones 

>» VAFE Urudad de aaliss financiero 1 seonemuco Prevencion LA/FT oficiales de 
cumplimento aunobiliarss + constructores Fecha 30212019 duracion 3 horas 

* ALT Lidl de arabos finamucso y economico: Pundamcolus sobre jusvenuror de ravado 
descavoss financranmento de delos Foche 31 112049 dusnauo horas 

  

E nuestra »panonseo ha cunplado on lo dispueto enel punto 1 

Hecomendaciones 
Recomendamos nora 2 un ofical de camplraento supere en susencia del pnccspal 

PUNTO DOS 
Venficar que las “Nnrmas de Prevencion de Lavado de Actvos Financiaimento del Terronsmo y Oros 
Delitos establecido porla computa sa ensuentson dolinidos un el Manual de Prevencion de lavado de acnvos 

¡Se ha dado complemento > la aplicación de! manual de lavado de activos 

PUNTO 1BES 

Pr el co ae los grupos empresas ¡alas o holdig vensicar que el marmal de prevención abarque jas compañias 
que dos confarmen, siempre 1 cuando hayan decidido leer un sólo mans y o oficsad de. complemento inca, 

Comentarios 

Fr red Eushoado 28/5/20 “Caminamos 2 usted que la custodia de los documentos relacionados al lavado de 
activos LUAFE asta y cargo dl esportiarento de Lomtabelidad y esta reposa en una gaveta con llase 
Adicionalmente le comunicamos que la empresa l ALALITOS 3. no pertenscs 4 grupo alguno cemprestural y 
HOLDING 

PUNTO CUATRO 

Confirmar que el ctícaal de vumplinuenso hay a cumpldo con preparación delimforme armas su presentacion 
¿to la Juma de Accinmslas + 1-0 Duectono 

Comentarios, 
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AUDEXT Auditores Externos S.A 
A de ext | SC-RNAE N. 775 RUC 0992698820001 

l ) aora: 04 ISO 461030, AGUDA mad mastetdost can Caio OIASAEESS 
nbboros dlrs eternos Uadliados a la SCVS Supenricdoners Compomias Vaores y Seguros. 

Cstlragos ala SES Superandancia 30 Económica Poquer y Solana 

La empresa no teeistra cl forme anual 2019 

Recomendaciones 

Recomendar emvtor el satorras anual de lavados de actos para el conocrmuento de los usuarios + a Junta 
General de Acciomstas 

PAGO UINCO 

Seleccionar alcaloniamente á meses del año para realizas lo sugunents 

4) Consolidar la atorma. sd eetsual de las operaciones O transacciones. indiendunles 9 comuntas, Cursos 
montoya pales o saperen el umbral legal (US 10.000) orrgmadas en los pagos efectuados parlos chentes 
de la compañía, a ratés de los medins de paso que se encuentran definidos en la estructura de repone de la 
Unidad de Au dlsia Fimoncrero 
bo Solita el reporte mensual (RESU) eanuado por Ja compañtn ala Undad de Analins Pinsncicro en los mesos 
escogidos para la muestra 
él Cotegar que Jrs clientes que superaron el umbral legal han sudo sepurtales « la UAFE en el mos 

vcspundiente. 
d) Para cada mo de los meses aelecusorados tomar alentoramente el 3% de los vhemes para revist el 
«cumplimvinto de las pobticas de deta dilencia coaforas. lo sequendo an la normatra cortespondienis 

  

Comentarios 

O Luesmpresa ha presentado tos REST se ha evaluado Jos meves dh julio a diciembre de 2019 

¡e ha cumplido con el punto 4 deta resolución No SCS IINPLA, ES 008, 

PUDO SAS 

Determuar ste proceso unzado parla compañia. e cumnto a la custodia» confidencialidad delos cp 
proporesóna lo seguridad nocoszw de la m/ormación física + igual 

  

Cosas 

En ama fechado 28/5/20. Comunicamos a atod que ls custodia delas doctunentos relacionados al lesa de 
actos IA esa a cargo del departamento de montalulidad + esta reposa en una gavsta con Var 
Adicionalmente le comunicamos que la 3mprcss 1 ALALITO S 4 no pertenece a grupo alguno empresas 
HOLDING 
PUNTO SIFTA 

Venficar la erstencia de la mataz de sesgo así como la dorumentación soporte de su aphcación como 
erratruenta de muigacion de posibles procesos de delo de lavado de anos 

¿omentanos 
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AUDEXT Auditores Externos SA 
Aude ext | SC-RNAEN-778 RUS 0892686820001 

unos 0 000%, AE, ASI a easter 10 e Car 0025 
acaltecra eternos Ens Egticecos a SES Semienden Compas Vasa y Somos 

  

SE Suponiondencia de Eeonééia Populr y Sohdacia 

Al ua del eercrcio ecopónco 2019 mu se ha vswudo la matnz de exsgo 

Recomendaciones 

Hecomendamos exuns la nuts de nesgo pare el conocunemto de lo» wuanos y su aplicación 

yn AUPIIORFS EXTERNOS $ 4 

1 

k — 
A 

yd 
No db Registro 8 le fupermiendencia 

de Corfoañiaf Valoicdy Supros SC RIAL 2775 

Mg E 1 pla les Árdgones CPA 
Saquede 
RUÉ 0913347372001 
AUDEXT AUDITORES EXNTRNOS 54 

Guayaquil, martes 9 de ¡unto de 2020 
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AUDEXT Audrtores Externos S A 
AU de ext | SC-RNAE N>775 RUC 0992686820001 

Fosas 04 40150 100,013 Ema dere ss eta Dos 
aleros ene Cicas 6 lo SOVS Supumencenc Lomantes Valeras y Seguros 

1. Catfacados lo SEPS Sopermtandonoa de Ecoramica "puta y Selma 

ACTA DE ENTRLGA DH DICTAMEN DE LAVADO DL ACTIVOS VIAFE POR EL 
EJERCICIO Lt ONOMICO TERMINADO AÑO 2019 

LON FACHA MARTES 9 DE JUNIO DE 2020 A LAS 18 35, FIRMAN PARA CONSLANC IA DF 
La LECTURA DEL INFORME ESPECIAL SUBRE 1 4 FXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO: 
DE 1.08 PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNO QUE APLICA LA SOCIEDAD PARA 
<UMPLIR CON LAS NORMAS UL PREVENCIÓN PE LAYaDO DL AUTOS 
JINANE TAMIFNTO DEL TERRORISMO Y QLROS DFI ITOS 

1) Ing Ciustava Leonorso Salame Santos — Gerente de INMORILIARIA LALALITO SA RUC 
ONOSUBE85COl Fxp SCVS 55187, conbrman a “Lo Auditora” la aprobacion de la Junta General de 
Accionistas del mtawme di Lavado de Acnvos UAFE, para lo que cernfican cun su firma 12 revision 
y aprohación de los tursrmos para su carga a la Supermtendeneia de Compames Valores y Seguros 

auoroR AUDITADO 
ie Externos S A INMOBILIARIA 1 ALATITOS A 

pa
l 

  

xe de Aduna — Replescatante Legal 
0913847372 

AUDEXT Auditores Extemos $ A 

a uso q agonos MS 
G 

Ing Gustavo Leonardo Salame Santes 
Gerente - Representame 1 egal 
CE 090333989 3 
INMOBILIARIA LALALITO S A 

RLC 0992666820001 Exp SCVS 63248 RUC 0990908883001 xp SCVS 55187 

INMOBILIARIA LALALITO $ A 

   CPA Wash 
Contador 
RUC ARIAITEION 
REG 611028 
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