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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTE S
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(NABCOHRITTARTA TALALITAS AL
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SHCTAMEN SOBRE LOS ESTAINS FINANCIEROS
CIINION FAVORARIFE

Hemos auditade los estados financieros adjunios de TNMOBILIARLA LALALITO S.A
RUC 09909D8REs00E Exp. SCVS. 55187 que comprenden ef estada de sivwacion tinanciera
al 31 de diciembre de 2019, v los comespondientes gstados de resultadn integral, de cambios
en &l patrimonia y de fhijos de efective, comespondientes al gercicio rterminado en ¢ga fecha,

asl comg Tas potas exphicativas do fos estudos fimancieecs gue incluyen an resumen de las
pirhiticas contables sipniticativas.

Efl nuestra opinidi os esindos Gnancierns adjuntos presentan Gelmente. en todos los
aspectos matcnales ta simacion financicra de ks sociedad al 31 de diciembre de 2019, ngf
como de sus restetlados y flujos de cfecive Correspombientes al giercicio terminadn en dicha
fecha, de conforvudad con las Narmas Interaacivmles de oformacidn Financicra (N F).

LHINEAMIENTOS DIE L4 QP INIGN

Hemos llevado & cabo nuestra anditaria de conformidad con las Normas intemacionales de
Auditorla {N{A). MNuesiras tespomsabilidades de acucrdo con dichas normas se describen nyds
adclanic en la seccidn Hespamsabifichules ool cridiinr en relacion con la quditoria de fox
estados fingacieroy de nmugsio informe, Somoes independientcs de a2 Sociadad de
conformidad con el Cddigo de Frica pasa prolesionales de 1a Contabilidad del Consejo de
Normas ferernacionales de Frica para Contadores [C'odipn de Bdca del TESBA] jurnto con Jos
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financicros en
la Kopablica del Tenador v hemos cumphdo las demds respomsabilidades de ética de
confornidad con esos requenimientos v ¢l Cddigo due Blica del TSBA. Consideramos que la
gvidencia de auditonia que hemos pbtenida proporciona wia base sulicente ¥ adecuada para
AUCsE Opinidn.

PARKAIO DI ENFASIS
»  Eventos posteriorss al gigree del gercicia 201 9y 2024, of mundo se cocuentra azotado
por ta panderma el CORONAVIRUS, en Cowador tenemos ¢f pomer caso

confirmado dc coromavirus el 14 de febrero de 2020 Regando desde el pafs de Espaiia
la enfermedad. En 13 cindad de Guayaquil ol virws yva ha dejado 31881 cesne
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cofirmadog v 1.5369 muettos al 5:05:2020, pat 1o que e Gobiemo Macional ha tenido
yue suspender las operaciones de ciertas dreas del paix ¥ cada ciudad lia blogqueads
las cameterns pary evitar e ingrese 9 salids de los cindadanos, Ultss cmpmesas
cohtingan operando cn mwveles bajos ¢ intermedios, pero 0o e los miveles dptinos cn
que s¢ cocyniTaban pperando en situaciones notmales. A mvel empresanal no s¢ ba
potlide cuentiGear las pérthdas finamcieras debido a la situacion actual de 1a pandentia
y 4 la incertidumbre e cudndo aoabard esa eaformedad en ¢ pais ¥ ¢f mundo. Los
CNipresanias 2spern que se levanten las resuricciones impuestas por el Gobicrno y sus
aunicipatidades y lag aperaciones puedan degenvolverse nonnalmente.

ASUNTOS CFAVES BE AUDITORIA

Las cuzsticngs clave de la apdiloma son aguellas cuestiongs que, scelin mugstro juigic
profesional. han sido de la mayor significatividad en nuesora andiloria de loz ostados
fingacicros del periodo actual. Estas cucstiones han sido tratadas en el contexto de nuesira
auditowia de los estados [mancieros en su cojunio v en ia fonnacitn de nuesira opinicn scbre
estas, ¥ po Cxpresamls Lne opinidn por separada sobre esax enestiones,

Cxcepto por la cusstion descrita en ba seccion Prrgio de Ewfasis, Hemus determinado gue
B existen cuastiones clave de Ja auditoria que se deban comyaar en nuestro infone.

RESPONSATILILADKR DF 1.4 AﬂML"'US?:RAI'_fI{iﬁ.’ ¥ DE LS RESPUNSABLES [YET
GIABIRRNG 3p 4 4 BENTIDAD FN RELALTON CON TOS ESTADOS FINANC IR RO,

la administracién es responsable de la preparacion v presentacian figl de los esiados
(fnancieres adjuntos de conformidad com las Nompas Intermacionalgs de Infbrmacién
Financiera (NIIF}, v del contro! intemno que la administracion considere necesario pars
portitir 4 preparacion do cstadns financieros libres de incomreccidn malerizl. debida a fraude
O o,

En la preparacidn de los estados finaucieros, Ta adimnpistracion es ngspansable de la
valoravion de 1a capacidad de 1a Sociedad do continuar coma clpresa en funciongmicrto,
ravelanda, seidm cotresponida, 125 Tuestiones Telacionidss con Ta Empresa on funcionamiento
v utilizande el principio conishlc de enpresa en marcha cxeepto si la admuinistracion tiene
intenciém de Nquidar 1a sociedad o cosar sus aperaciongs, o bien no exiza ofra allemativa
reu st

I.os responsables de la Administracion de la entidad son responsables de la supervision det
aceso de intbemacion financicra de la Sociedad.

RESPONSABILIDATIES DRI, AUDITOR EN RELACION CON L4 AUDITORIA Db 10N
FSTANOSY FINANCIEROS,
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Nussiros abjeti vos son obtener wna seguridad razanabie de que los estados fnunciaros en su
conjunto gstén libres de meomecgion material, debids a favde o error, y euninr wa mliome
de auditoria qUe contene puestra opinidn. Scouidad razonable e3 un allo grado de seouridad,
pery ne garattiz que ung auditoria realizada de confurmidad con ias N1A siempre detcce
uia weormecsion material coando exista. T.a8 incorreceiones pueden doberse a frawde o ervor
v se consideran matenales, s, individualmente o de forma apreeada. puede preverse
razonablements que miluran en Tas degisiones soonimicas gue lus uswarios toman basdinduse
on les estados financiaros.

Lina andiioria requiere T aplicacion de procedimientlos para obtener evidencia de auditorip
sobre los importes y ta infonmacidn revelada en las cuentas anuales. Los procedumnientos
seleccionados deponden ded juitio ded anditor, ndmd 1a valoracidn de Tos ricspos de
ircorreccion material cn Jas cuentas anuales debida a frande o crror, Al eleciuar dichas
valoraciones del riegpo. el auditor tiene en cusnta el conirol interna refevante para In
formulagran por parte de la cohidad de las cuentas anoales, con el fin de dizefur los
procedimicnros de auditorfa que sean adecuados en fincide de las circunstancias, ¥ no con
Ya finstidad de expresar una opinidn sobe la clicacia del control intemno Jde Ja enfidad. Una
auditor: también incluyc 18 cvaluacidn e la adecuacion de las politicas contgbles aplciias
v ¢ la rreomahitidad de las estimaciones contables realizadas por lit dirgccion, asi como ia
evaluacion de la presentacion de igs cucntas musles tomadas en su conjumto.

Consideramos que g evidencia de anditoria quye hemos obtenida propomciond una base
suficienie v adecuada para nuestra opinidn de auditoria

Como parte dc una awdioria de conforniidad con Jas RIA, aplicanws neesmo jaicio
protesional v mantencmos urr actitpd de escenticisma profesional ducae toda s awbitorin
Tawm bién:

« dentiticainos y valornmos los miesgos de imcopeccion material en 1os ¢sados
financtcros, debida a frmude o erron, disefiamas y aplicamos procedimientos de
adilotia para respomder & dichos fiesgos v vblenemes evidentia de audivaria
suficiente v adecngda para proporcionar una basc para nuestra opinidn. El riesgo de
no deleclar ena incorreccion maferial dubida a fravde &5 mas clevado que en ¢l caso
de una incosrcectin debida a atror, ya que ¢ frande puede implicar colusidn,
falsificacion, omisjones deliberadas, roanifestaciones miencionndamenly ¢rroneas, o
eluviom 2el control wierno,

v Obuencroos conpocimienta del control ingemo retevante parg la audiloria com el fin de
disefiar procedimientos de apditorla que sean adecnados en funcion de las
Cireunstancias v 1o con la Gnalidad de expresar ung opimidn sobre la cBeacia del
contrdl mterno de Ja entidad.
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Fvalyamos 1z adecnacion de las pallticas conlubles aphicadas ¥ la razonabilidad de
las estibactones comfablés v la comespondiente informacitm revelads por la
diteceion.

Conclunnos sobre 1o adeeuadn de vtilizar, por parte de los Admintstradores, la hase
comiable do empresa en fulcionamiento v, basandonos en la evidencia de auditora
ohtenida, copcluimng sobre la exisiencia, 0 ro, de une incertidumbre material
relacionada con licchos o con condicivnes que pueden: generar dudas significarvas
sobia la capacidad de la entidad pavd COMIMLAT Covne Coapresa én funciopmiento’ S
congluimios que exisie nng incertidumbre matenal, se 103 requiers llamar fe atencion
en Angstre intorme de enditoria sobre In conespondiente informacion revelads an hos
estados financicras o, st diches (oveladiones 1o son wdecuadag, Gue expresemos una
opiniom modificeda. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la
fecha de nuesra infonne de auditorin. %in embargo, bhechos o condiciones furpros
pueden scr causa de gus Ig cntidad deje de ser una empresa e fimcionamicnto,

Nips comunicamos con les respunsables de la Administracion de la entidad on relagdaon con,
emire ptras cugsriones, et sleance v el momento de realtzacion de la awditorfa, planificados v
Jos halazgos sipnilfcadvos de la auditoria, asi como cualquiar deficiencia significativa del
control interma guc klentificamos en ¢l transcurso de la auditoria.
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ACTA DU ENTREGA DEL DICTAMEN DE AUDITORTA EXTEENA POR Bl EIERCICIC
FOONOM OO TRRMINADO ARG 2014,

CIN FECHA MABTES Y DE IUNH) DB 20020 & F AK 1535 FIRMAN PARA CONSTARNCLA DE
1A LOCTURA, REVISHIN, APRCBACION Y RECEPCION DEL DICTAMEN Dii ATIDITORLA
EXTERNA A L0S ESTADOS FINANCIEROS Y NOTAS DEL LiERCICH CORRIENTT
TERMINADO ARNOD 2959

El Ing Gustave Leonards Salame 3antes - Gerente INMOBILIARIA LALALITO 5.A. RIXC
D99090HEES00T - EXP.SCYS. 55187 confittnan & “La Awdisara” o aprotaciin de b Junle Genera)
de Accionistas de log estedos (nuncieres v notas del erercicio econdiniuee 2009 ast come |8 aprobacion
¥y discuston del Dictamen de audibiria externa del misme gercicia, pas o goe certifican con se firma
los presentes, ia reviaife y aprobacion de los mismos para su canga o la Superintendencia do
Compafiias Valores v Sequros,
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INMOBILTARIA LALALITO S.A.

POLITICAS QONTABLES Y “NOUAS EXPLICATIVAS A LO8  ESTADOS
FINANCIEROS PARA XY ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICTEMERE TIE 2019

INTORMACTON GENERAL

INMOBILIARIA LALALITO 5.aA, REUC 0990908835001 Exp.SCVS. 35187 L
constitida ¢n la ciudad de Guayequoil — Ecuador, madiattte esermira pablica del 1710/1987,
Tascriia en ol tepisiro mercantt et 29 do Tobroro 1989

Su olbjetn social es la Compra, Venda, Alguiler y Bxplotacion de Bienes Inmuchles.

TI.a odicma principat de la compafila se encuenire ubicada en Mapasmgue Oesle a¥. Sepinda
# 415 entrs 1a Calle Tereer y Cuartn, Grravagqmi — Ecuador.

HASES DE PREPARACKIN
DFCTARACTON DE CAPTIMIEN 1O

Lo estados Bnancieros han sido pecparados de confarmidad cou Notmas Internacicoales de
Inforracion Finenciera (NTIF) sutitidas pac la Ttemations! Accouatine Stendards Goard
(LASB} las que ban sido sdeptadas en Ecuador por {g Superintendencin de Compaiiias, segin
disposiciones emitida en ¢ Regisiro Oficial 498 del 31 de diciembre 2008, Regolucion M.
138.G.DSC.010 de {2 Spenintendencia de Compafiias vy Repistro Ofical . 566 Viernes 28
de Oulubre de 2011, resolucion SCICLCPAIFRS. G 1067, establecid que ~las Mormas
ntemacionales de Isformacion Tinanciera NIF”, sean de apiicacion sbligatoria por parie de
las entidades smjetas & conlred v vigilancia de la Superintemlencia de Compafifas, para o
registro, reparacion ¥ presentacidn de Tos estados Snancieros,

1.0s cstados bian side preparados con base & costo usténca, aungue modificado por el valor
de mercado de cietids acoves, que $& oncuentran especificadas en suz politicas de
ptabilidad.

POLIICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS

A cORNNYACION, a0 describen lus principales politicas cuntables adapiadas en la proparacian
de los estados financicros de gouerde Noanas Tntemacionales de Informaciédn Financicra
{WIIFi al 31 de diciembre de 2019,

o3 emados fmancieros se han elaborado de acucrde con #l provecto de Nonmas
indermacionales de Mfonuacidn Financiera (NITT) cmitidas por ¢l Comsejo de Noomas
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Tnternacionales de Contabilidad (1ASRY. Bstan presentados sn ddlares ¢ bos Extadns Lnidos
de América.

MONEDA FUNCIONAT. ¥ LE PRESENTACION.

Las partidas inclmdas oo los estedos financieros se valonizan utilizando la moneda del
chborao econdrmica principal e gue 14 entidad opera (moneda fimeional) representada en
Délares (L8%). Tl dalar es la tauidad monetana de iz Repiblica del Genador. La Repibhea
dal Feyador no emirs papel moneda propiv. y en su lugar, of ddlar de los Estados Unidos de
América se utiliza comwo mongda en curso fegal, de acuendo a la seccion 30 Moneda fumcionai
de 1a entidad {Maoneds Fuxional parrats 30.2).

RESPUNSABILIDAT) DE TA INFORMACION ¥ ESTIMACIONES REALIZADAS

La preparacidil de los estados financiens requiers que la administeacion realice juicios,
estimaciones ¥ snpuesios que afectan la aplicacidn do las politcas de comabilidad v los
monios de activos, pasivos, patrumonio, ingrexos ¥ gastos presentados, Los resultndos roates
pueden difcnir de estay estimaciones.

Las estimaciones ¥ supuestos relevantes son revisadas de manera peridica, Los resultados
de las revisiumes de estimagionss conlables son reconocidos en el perfodo ea que ésta cs
revisada v en cualquier perinda futues afacada.

La informacicn conienitls en estos Estados Finabcrerox, es respousabilided de la
Administracién de compailia INMOBILTARIA LALALITO 5.A., secvitn 2 Conceptos v
Principios Generales {Objetives de los caados financieros de las pequefias y medianas
entidades parraip 2.3} quienes manmificstan expresamente gue se han gplicado en su totatidad
Tos principins ¥ critenos incluidos en tas NHF.

En particular 1as principales cslimaciones de incertidumbres v juicios criticas en 1a aplicacion
de politicas contables que tienen efecto sipniticaivo en los montos résopocidos y 4 recanncer
en el futurs en los celados financieros, sot Ins siguicnies:

Esthnracion de la vida ol y valor de ercado de lis siguicntes activos:

Instnmentes Cinancieros

Propiedad ptanta v equipo

Inversiones Iumobiliarias

{3

Las pérdidas por detenioro de deternunados actives

F.as hipdtesis eplsadas en & calenlé acmariat de los beneficios o los empleados.
Las prowvigiones por conpromists adirinides con tercerns v 10s pasivos cottingentcs.,

CCOWUuULC G
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@ Las provisiones &n bascs a estudios tScmicas que cuboen las distingas variables que

0
il

aftetan 1 fos productos en existenda (dengidad, humnedad, enere otras).
Lo ¢costos Luros parg ¢l cigrre Je ias mstataciones | Desmantelamienta).
Activos pot impuestos diferidos.

A pesar de que estas estimaciones se han realizade oo funcén de fa mojor informacicn
dispoble en la fecha de Formulacién de esios estados financieros sohre los hechos
analizados, o5 posible que aconteckmicios que puwlan tener lugar en €l tumire oblignen &
maoilificarias {al alza o a la beja) en proximes cjereivios, 1o goe se haria de forna prospaectiva,
reconociends los efecros del cambio de estimacions en los corréspondigntes Estados
Fnancieros.

CTASIFICACTON DE SALDOS FN CORRIENTES ¥ N CORRIENIES

En ¢l estado de situacion financien, L activos son clasificados couno comienies caantdo;

Q

a

S¢ espora reatizar of activo, o dene la wiencion Je venderlos a cotusunico en susiclo
niyrmal de opesacion;

Mantiene &t activo principalmessie con fines de neadciacion;

Cspera realizar el active denire de 1os 12 meses signientes despaés dal periodo sobre
el cugl s¢ informa: o,

El aclivo s efective o oquivalente de elsctivo sin ningiin tpo Jé restriccion.

La compaiiia clasifica utl padivo coma eartiente cuanda:

(]

u

Espera ligmidar un pasive cn su viclo nonnal de operacion
hantiang un pastve principalmente can cf propdsilo de negnciar

E! pasivo se debe hauidar dencra d2 los 12 mezaes siuientes o 1 fecho del periodo
sobre 2l coal e informa, o,

La compaitia no tiene un derecho incondicinnal para aplazar la cancelacion del pasivo
duranle al menes los 12 mescs sigwientes a la fecha del periodo sobre el que se
I GLTTED

ERLCTEO Y EOVIVALENIES DE EFTATIO
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La coinpaiia considera como cfcctivo 2 la caja, asi como alos depositos hancaring a la vistg,
¥ 8¢ congidera como equivalentes de efective ks inversiones a coro plazo de wran liquidezy
gue astan suicka a wo niesgo noco sopificativg do cammbins % 51 valor, pof tanio, wha imversicm
serd equivalente al efective cuando tenga vencimiento proximne pactadas g on méxime de
novisia tiax, incluyendo depdzitos a plazo, seceidn 7 parrafo 7.2,

ACTIEOS HINANCIEROS
L4 entidad ha optado aplicar ¢umo politica de contabilidad Jo previsto en 1a seceion 11 v
geCeln 12 en su voialidad.

Cuentas v documellos par cobrar:

Casrespenden principalments aquellos deudores pendienies de pago, por Jos bienes vendidas.
Se contabiliza imcialmente al precio de la transaccidn (incluvendo fos costos de mansaccion
excepto ¢n la medicidn micial de Tos actives v pasivos financieros que sc elden sl valor
razonabie ¢on calbios en resulrades) excepto g ¢l acuerdo comstifuye, en ofecte, wa
transacoion de financiacion, scocion 11 parrata 13

Inversioncs
Las inverstongs sol valorizadas al coslo amertizado, secelon 11 pamafo 15,

Lo avtive financiero es evalado en cada fecha de presentacidn (Deterioro de un inshumento
financigro parrafo 11.21) para determinar ¢i existe cvidencit objetiva de dererioro. Lin activo
financiere estd deteriorado sf existe evidencia objelva que uno o mis evenres han tenido m
cleeto nepativa en tos flujos de etectivo lutiros del acka,

Lina pézdida por doterton: en telacidn con activos Hnancieros registrudos al ¢osto amorirzado
s¢ cleula comn 12 diferencia entre ¢l imnare eo Libros del activo v el valor actuel de los
Hujos de efectivo fotoros cstimardos, descontados at dpo de intarés efectivo.

1.08 activos Lnancieros significativos son examindos mdividualmente pare detenninar su
daterioro. Los getivos fmancieros restantes son evaluadas coleclivamente en gnipas quo
wermparten caracteristcas de ricsgo creditivio simiiar,

Lodas las pérdidas por deterion son womwcidas en resaliadas. 59, en poriodos prsteriores,
gl impore de upa pérdida por deteriore del valor digminuyese v Ta dismuicion puede
relacicnarse ahjerivauienle con un hecho ocurrido con postaviovidad al reconocimienta del
deterivny {13l como una mejora ch la califivarion crediticia del deudor), la entidad revertira
In pérdida por detenoro reconocida cott atteniondad, va sea directaments o mediants ¢l ajuste
de ma cucula correetonz. |a reversién oo dard lugar a un importe en Fbros del acuve
financicro (neta de cualquier caeuta camectora) que exceda al importe en ibros que habria
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tenida zi anterioemente o s& bublese reconocido 1a pérdida por detedorn del valor, La
entidad reconvesrd & imparte de la roversion en Ins resuftados inmediatamente | Reversign
pirrafo 1 1,24)

Agchivis no Financienos

Al ¢lerre de cada cstade financiero anual, 0 cuando se estime necesano, s¢ enzliza el valor
de los activos para deternunar si exdste algim indicio, wote inlemo como externo, de gue los
activos ban sufrido perdida de valor,

En casa de que exista algin indicio de péodida de valor (deterions), se realtes yma esfimacdn
del importe recuperable de dicho activo para dererminar, en si caso, of monto del castgo
teeesario. Siose waw de activos no idennficshics que no genetan flujos de caja on thrma
independients, se esima [a recuperabilidad de Ja Ilmdad Generadora de Clectivo a Ta coal o
activo parloticce.

Ll aeporte meyperahle serd ¢l valor mayor entre ol valor razvwrable menor b Gosto do venta
v el valor de usa del activo. Ad cyvaluar sl valor de nso, o5 flujes fuluros de efectivo estimados
3¢ descuctan a su valor actual whlizando ia lase WACC de INMOBILIARIA LALALITO
S A, empleada para evaluzciones financieras de activos similares

En el caso de que ef inporte recupergble sea mferior al valor neto en 1ibros del active, se
romsitacd b comespondiems provigicn pot detenions por ba diferancia, com careo a Tesattados
del Qjercico,

Lag pérdidas por deterioro reconocidas en gjercicios anferiores son evalundas en cada cierre
anual, con el ahjeto de determinar cualquicr indicits de que la pérdida haya disminuida o haya
desaparecido en cuye caxa la pérdida 2etd revertida.

Inventarios

Los invenlanos son valorizados a! eoste v af precio de venta esimado menos las costos de
terminacion y venla (parrafo 13 4} el que sca nenor. Gl costo de los inventarios s busa en
el métado PAE (Precio Modic Ponderado), & inchave gl gasio o la adqiosicion de invohtanos
v olos castas meneridos 2o gl traslade o su ubicneion v conduiionss acioales (pamafn 13,40
El inventarto e (mnsita estd valiade al costo segim facturn.

Fl velor ne1o readieable es el precio estimado do ventd en el curso ordingrio del newociao,
menas o8 costas estvnados de terminaciim y gastos de sentag,

Et anflisig del valor de los inventarios ol c1erme de cada «ilo se divide o

msumos: &l costo premedio v el precic de dltima compea 4l cierre de cada afin.

AUDEXT AUDITORES CRTERNLS S A - DICTAMEN BE AUDITORIA 2015 Piigine 16 d= 33
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Producto temninads; se witiza el costo promedie {seccidam 13 parafo 16 ai 18) o al valor nole
realizablke {precio do veita — coslos de terminacidn — Gastos de Comercialzzacion) al cierre
de cada afio segin corresponds 8 cada grupo o lineq de prodoelo.

Propiedad planta y equipo
Losto

Lz ftemas de propiedad, planta v equipos som medidos al casto {Medicitm al momenito de su
reconocimiento ¥ companenles del cosro sceciim 17 parrafos @ al {2) menos su depreciacion
acunulada ¥ evenmyales pénidas por detericrg {Medicidin pasiediar af tetonoeimisnto inicial
seccion 17 parafos 15 al 26,

Fil costo de activos aulo-constmirdos, mcluve ol costn dé los martenafes v 1a mann de obra
directa, coalquier otrg coslo directamente atribyible al prucesa de hacer que-el axfivo s8a apto
para {rabajar para s ngo intencionade, ¥ los costos de desmantelar y remaover log jlops y de
restaurar €4 lugar donde esién ubicados (5. 17 parmafo 10 Titersl ¢).

Los gastos financicros s¢ tegismanan de acuerdo a la seccidn 25 costos poT proéstarnos.

Cuando partes significativas de un itets de propiedad, planta ¥ equipos possan vidas alifes
distirrns entre 51, eilas son regtstradas couao slementos separados denro del libro auxiliar de
prepiedad, planta v equipos.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un frem de propicdad planta v equipos son
detcrminados comparando log procedinmentas de las ventas con los valores en libros de
progriedad., planls v cquipos ¥ son teconacidas netas denimo de “otras gavancias {perdidesy”
en e resnltado.

Costos Peslariomes

El costa de remplasar parte de un item de propiedad, planta v equipas es reconocida 2 su
valor en [ibros, si es pasible gue los beneficics econdmmicos luluros incorparadas dentro de
In parie Ouevan 4 12 entidad, v su costo pueda ser medide de forma confiable. T.os costos ded
mantenimicnto habiluat de propiedad, planta v equipus son reconacidos en el resultado
ciando ocurren (8,17 p. 15).

En forma posterion a 1a adguisicidn solo se capitalizarin aquellos desembolsos incnidos gue
mumenten fa vida uiil del bien o su capacidad scondmica.,

Una entidad reconocera todos los costos por prestames comn un gastn en resnltados en el
perinda ah el que s¢ incurre en ellos.
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Dipreviacion v Vidas Ukriles
I.a depreciagion serd reconocida en Tesultados en base lineal sobre las vidas ariles de cada
cempionente de nn item de propiedad, planta y equipas. Fste méiode £3 €l gque reflaja de mejor

forma el uso v consumo del bien.

[.a depreciacion. vidas dtiles v valores residuates acrdn revisados amuaimente, v se njus.ta.raﬂ
de ser Necesario.

Lag vidas utiles estimudas pars o8 ¢jercicios actaales y comparativos son lag sipmentes:
Aitos estimados d¢ vida il en afios

Girupw de Acrivos

Edifigios ¢ Inlacsiructuras 20 a6l
Instalactones 1{) a 24}
Maguivanias ¥ Cyipos 10a3s
Equipos tecnoldpicos Jald
Vehiculos Wa2s
(itros activos fTjos 1() a 30
Delenurn

Fin cada fecha sobre Ja que se infurma, una entidad aplicaca la Secewbn 27 Deterioro del Yalor
de tos Activos para deleaningr si un elementa o grupo de elementos de propiedades, planta
¥ equipo ha visto deteriorado s valor ¥, en tat vase. como teconocer y medir la pérdida por
deleriono de valor,

Cargos diferidos

En cargos bitridos se presentan princpalments registros de producios, los cuales tienes uba
vida il definida ¥ ¢ puuestran al costo histdrico 1nenes su amartizacion acomulads. La
amirtizacion g calcubs witlizando ol weétado de Tinea racta v ds acnerdo & su vida 66l detimida
da 5 aflos,

Provisioses

Una entidad sola coconocera ung provision cuando:

O La entidad tepga una obligacion en i3 fecha sobec 1a que se imfwma como resultado
dc 1 sucess pasado;
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Calificados a by SEPS Supenterdadcik du Econdfimica Bapube v Salidang

Jd  Sea probable {es decir, exisia mayor posihilidad de que ocura que de e contrasio)
que la entidad tenga que desprenderse de rocirsos yue comporten beneficiog
ceondiees, para liquidar ta obligacion; y

2 el importe de fa obligacion pueda ser estimado de forma flable,

T &5 provisiones s¢ revertirin contra resuMados cuando sea manor 13 posibikdad de Dw.rrmr.u
gue exista ina sakida da recursos para cancels wal oblipacidu,

Provisiom para jubilacién y desabucio

F codipgn de rabajo establece la abligateriedad de los eropleadoras de comceder Jubilacion
Patronal {Cédipe d trabajo articule 216) a todos aquellos emplesdos que hayan cumbplido
entre 20 ¥ 23 afos de servicios continuos o inermumpdidos € boa misma insttacicn, y en
cases e rerminaciom de 1a relacion laboral por desashucio salicitado por el empicador o por
el wabajador, ©f anpleador howficnrd o wabajedor om & veithicinoo por Ciento del
squivalente a la wltitna ranuneracién mensal por cada oo de Llos aios de seovicit prestados
a la misma empresa o ginpleados (C.T. arl 185w 18R} 1.4 compafia registra anualmente esta
provision lanlo para 1a jebilacidn patronal y el desahucin en base 8 estudios actuariales
rcalizades por ua peto independiente debidamente caliticado por la Superintendencia de
Comnpahias o Baneos. (Seccion 28 pamafo 18 al 20).

El parrafn 28 de la seccidn 28 indica 1o siyniente “Tusta MITF o requiers que wny entidad
conirale a un dctuario independiente para que realice la valorcion actmarial integral necesaria
para cafcular 12 ubligacion por beneficios definidos™ pero para fines deducibilidad tributaria
la Loy de Rémmen Tributaric Intems: - Reglamento i su acdcelo 28 literal £ indica fn
tmpontancia de a contratacidn de empresas acmariales calificadas,

CHCNLAS POr pagar cOmMETCizles v oiras ¢usmtas por papar

Coresponden principalticitle a cuentas por pagar propias al gira del negacio, asi comn de
obligaciones patronales ¥ tributanas, Tas mismas gue son registradas a sus correspondientes
valores uomimdlcs excento las cuentds por pagar a proveedores yue se repistran & su valor
razonabtde utiltzando el método de mlerés implicito para 1as Cucnias & largo plazo, (seccion
11).

Lipuesio 3 |4 ganancias e impoestos diferidos
El impuesto 4 las sanancias s¢ Jetermina usando las tasas de impucstos {y leves) aprobadas

en la Tey de Régimen Tributaria Intetea o a punto de aprobarse et la focha de deme del
gatado de siluacion financiera.
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Efintpuesto diferido se defermina usando las tasas de impucsto (v leves) aprobadas en la Ley
de Repinicn Tribulamia Interna o a punto de aprobarse en lg fecha de cierre del estado de
simacion Bnanciera, clasiuicado v que se cspera aplicar cuando el comespondicnte active por
1npuesta difenido s¢ raahoe o ¢ pasive por impuestoe difondi ss liguida,

Las pussios diferidos s¢ caiculas, de acuerdn con el método del balence, sobre las
diferenciag temporanias qne surgen entre las bases fiscales de los activos puswn v OSUS
impaortes en fibros,

Los actives por impuestos diferidos ye rerenocen en la medida an que ex probable que vaya
a disponerse de benelicios fitaros con los cuales compensar las difercncias temporanias,

5i la cantidad pagada do inupuestos excede del valor a pagar, el exceso se TeConoce como
aclivo, v &i el valor de mapucstos no se ha liquidado e su totatidad se reconnce como un
pRaivo,

& la cartidad perady por concepto de anticipo de impussto a la renta excede del valar a
pagar, exie se convierte ¢ pagm minimo a pagar por impucsio A La renta corriente del periodo
(scccion 29 paraios 3 al 14).

Tngresos v Gastos

Los ingreses y gasios 3¢ imputan en tuncido det criterio det devenpo {pdrrafo 2.36). es decir,
enando se pooduce 12 comients real de bismes ¥ servicios que Ing mismos representan, con
independincia del momento en que se produzea 1a cormeme monetaria o finencicra dorivads
de =llos.

Sipnicudo lox Conceptos y Principos Generales Scesion 2, el grupo repisra los ingresos que
se devenpan v todos Jos gastos azsociados necssarios,

Las ventas ordinartas 5¢ reconocen cuando los bienes son cnttepados y 1a tinlanidad se ba
raspasado.

Estado de Flijos de Efeclivo

En ¢l cstady de flnjos de efectivo, se utilizan las siguientes cxpresiones ¢n 1os siguientes
seatidos.

Flujos de efective: Eumridas v salidas de dinero en electivo v de activos financicros

cauivalente, entendiendn por éstos Las inversiones o corto plazo de gran liquider v bajo riesgo
de atteraciones en <u valar
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Actividades do caplutacion: Actividades ripicas de la operativa de los pegocios de la
LOMPENa, Asl COMO OWas actividudes gue v pucden ser calificadas como de lnversion o
Ll iaeion.

Acrividades de imversion: Las de adquisicion, cnajenzcion o disposicion por otros medios de
activos g larpo plazo v otras nversiones no iclnidas ¢n el efectivo ¥ ws equivalentes.

Aclividades de financiacion: Actividades que prodncen cambics en g tumnafio ¥ camposicion
del patrimom tieto v e las pasivos que w torman parte de g aorividedes de explotaciin,

Dividendos

La distribueion de dividendos o los sccionislas se recnnoCe COmo un pasivo al mornento en
que la Junta Extraordinaria de Accionistas b aprucba e funciém de 14 polftea de dividendos
acordada (Ley de Compafiias art. 208).

Periodo Contable

Elperindo comtable em ¢l Ecuador es del ! de gneroal 31 de Liicit:mhrc de 2019

iII ./-._.._‘ v
T =

Ing. Guslave Leonartda Salame Santos

tretemie - Representante 1 egal Cormiador

C.C 0O0333989-3 RUC. (508341 T6 KL
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Notas a los ¢stados financteros

_ NOTA | A
CTVO Y EQLTVALENTES DF FFECTIVD _ -
|D1|:Lr:rrnhle 11, T | Wy
T.hrcsmnmden:m e, fe como sigue: .
Ffectivo y eguival epte de efbcli v il) o $ 10858340 # 1.2a5,22
[Suman _ [ % 08583 40 1126822

(13 Al 3] de diciembre de 20719, comresponden 4 depdsitos on crlehtas cutriceles (a3 mismas que sem de
lilve dispombilidad,

_ NOTA _ 3 '
Cuemgs v documentas por cobrar clicnles :
[iciemine 31, B i L ame t 2018 |
Lin pesiemen de csta mEma, fis como sige:;
Cliewes 4y - § 1.872.00
P— ' I 3 00,00 $ LET2 W)

(1 AL 31 de diciepine de 200%, Corresponda a coemas por oobrar clientes,

_ NOTA | € ]
Crédito Iribytario de impestos ) "
Dicien e 34 B . | 2019 i 2018
Un resumen de st cuenta, e como sigae:
Ceudito Tributario ARtcips IR, 1) S 112300 ;
Cridito Tritntatin TR afios gateriores 2.043.21
[Buman ) T 53 166.30]

f1Y AL 31 de diciembre de 2010, Corcapomle a impuestos g favor del comuibuyenic
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SC-RNAE N- 775 RUC 8992686820001
Telclanog B4 4810526 ¢ 464005 @+ 810467

Ermad suderhiBardal oo v, Cowdar DA
i 3es & b SUVE Supercleniennia Compafing Ve v Seqmos
Cwlilicados 8 v SFPG Superitterdsnore Je

& Ecormdimce Popubs ¢ Solkiana

PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPL E INVERSTONES MMVOBLIARIAS

{Dicicmbre 11, | a0l E 21 |
Un TRFATIRN D8 25% Turn, Fee vomme sagm o
Propiedudes, plitter v egrapea (]

Tiarerns (1) - J 158 400 00
Irstalaviones - 12.070,00
Irversioney franobiliariar '
Terrenos (23 359, 109,36 339109, 36
Sumun ] 359 109,36 $ 520.579,30

enel gereicio M9,

(1] Al 17 de dmmﬁhr& de 2014, corresponds: g las propiedades. plamta y equpo de la entidad, vaandidas

1) Al 31 de diciembre dg 2010, corresponden a inversi opes inrmobilisdias iecrgos.

Demile Tememo | . Jnstalaciones
Tipe de depreciacidn lines recta .1 Torat
[vida Ll indefirida .30 &fos
Saldmm-:lal 51750008 31207000 52057036
Iporte en libro depreciableal 31418 | £517.5019.36 $ 12.070.00 $ 529.579,36
Tiformmstivo cambio st 2019:
Adiciones - . -
Revalar zaciones - - -
Verta de terreno v galpan {via Daule) {158.400,00) (12.07000)]  (170470,00)
Traosferencia . i - - -
Clastos de depreciacijn - - ! -
Loporie o0 Libro depreciaie al 3111% [ $35%40036 - 0 135210936
Deglle de inversiones inmolriliariag
L RICACKON AVAL MIFRIC CODCATASTRAL
BIVLERA DELBATAN S 2RA.000 00{55 103 200 () SAMBOR (T
LACORTA JOUMTRY 16140 473 f)ﬁ-[']ﬁ’!l?—ﬂl]? GOO0-0-04WTA COS A
LA COSTA COUNTRY 20871 54196-0607-008-0000-0-0 {VIA COSTA
LACDSIA COUNTRY 19427 53| 96-0537-007 GUUU O-0 | V1A COSTA
LA COSTA COLNTRY 660 82| SG-07-G-0000-0-0 | VLA COETA
total 5359.109,36
i NOTA T
Beneficios suciales por pagar o
[Dricicmbre 31, | 2019 | 2 1%
TH reswnen de asta coema, M come sipame:
Hienaficios sociales par pagar {1} 51,5958 $115258
Sunman [ 5§ 1.159 58] $1.155,58

Codi g A Trahjo.

(13 A1 %) de dicembre de 2349, Coroesponde a beneficios a lavor de s empleados de acuerdo ai

ANDEXT ATTYTORES EMNTER NG BA, ~ DA TN D AMDITURL, 200%
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Takfmns M 46115926 ¢ 4Q10308 4610457

Tl Bedadd@mude] oot .o Celigr RMENIETH

NOTA G

TESS por pagar . . .

| Di ciestdsre 31, } | 2019 | 2013 |
T rasumen de cata cuenla, (e comp sigue

TESS por paggar § 1y £ 338,53 § 258,62
Sumrem [ % 258,54 § 258,53

i) AL de diciembre de 2019, Cucsponde ap. pot pagar al TRSS on ol mes dg enern 2020

i

NOTA H |
lerpuresling PoT PegAr ) N -
|rciembre 31, B T
L% resimen de &2t coenta, fie como signe: .

TWA por pugsr ) - - b 216,00
Suman _ _ | - % 216,00}
i{]‘) A1 371 de diciembre de Eﬂ.]. 9 N FegEate ) | TEMICSIDE POT pagar. _ ]

| NOTA ]

Farticipacion trabagasnrus 3 . .
[Diciembre 31, | N [ 2018 l

£In resipren de wsta cuenta, fue somn CTATE
Mﬁﬁtiﬁnggbajndm@ o $907548 -
Sunan | $9.125.48 — s6,00]

1) Al 31 de dicierhve de 2019, corresponde al reg storo de parlivipaciin mabajadores. f

NOTA J
Cuerdeey rulaci oaadas por papar _ _
|Diciewbre 31, ' [ o 2018 |
Lin reserman de @sta chesta Hie como 3w
Cuentas eluciomedus por pagar o T 407 26 39 ¥ 527 ABR 62
[Suman ' ? S 402.064,39] § 527.482,67
]E_ 17 41 3] de diciambre de 2019, mynfene cuettis por pacar ool ontslys, vilores qie serzn ligudados en
kulumu LJUTSEIOR BCONOMY (08
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[ NOTA K|

CAPTT AL SURUCRITD YD kﬁlﬁ‘ﬁ&hﬁ ) _

[Dicserabie 21, L T T e | 2018

Lik resumen de esta CUcnts, i coma sigue

Cupilal sucritn /in asignade 1) 5 BOO,00 % Bag.Oon
St i | T § 800,00

AL 31 de Chziembwe do MY, =i capim] souial cala consilmido por SO0 A U Commmes. e 7l
sm-:ntasyen LLrl.ndahlunu\alnr nimingl de ¥ délar o

| La enmparsicedn de! paqueie m.l.musu i Te cxgmm nguc

ihcicmbre 31, T Acciones |7 v VUuw | Towl
Carvajol Obsndo Mirtan Meroodes EIOOE A B0 LS ; 33000
Salame Coevajpd Leomanta Josz | IGEI',IJD Mme, L 1T
Salame Carvaiat Dmar il 2e0r%e T L6008
Salym: Carvaial Vivianoe Lt ad Hil)%a L (L
Tatal T MIH L LU00% o 3 300,04
| Noma L |

LTILIDADES ACTMLLADAS o
[Diciembre 31, 1 09 T

1 reaument de esta cienta, fae cores 1T Ao

Philidad mo disribwda de ejergicins amterin {11 $33.42% 64 _A3R4794
Suman | $38.420,64)  $33420.54

(l] Currespund;:e: al 31 de Dhctomlire e 2019 a las utitidades acumul udss o wjorcicios arteriores.

I Dealle o Vajores
Saldo de Ejr_fcmm antmmres o . o 3.420ad
M™NOTA M

PERDIDAS ACUMULADAS . .
[Digicimdwe 31, | 2019 | ws |
L resiines da esfa cuehta, G iomo siae
Térdidas acurmiladas o (1) (£33.582.58) (21.836,12)
iSuman T srssesw] (32183632
il f'nrrespundcn: al 31 de Dicievtire de 2010 4 has UI:Ide&dE!E. acormil adas de ejerclr.lm avkerimgs

Detal le ' Valnres
Ferdidss de aios amernoies {21.%3a,32)
Pérdida del giercicio 2018 . L L755,28)
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" moTA. . T N

Libbinded ¢ Pertida del Ty rrcicio

[Dicicmbre 31, o R sz ]
U resinmen de el cuenta, fue come sigae:

\hididad / Perdidad del ejercicin () $31.711.02 ($11 753 26)
Suman | $51.7000% (511.753,20)]

1) Al 31 de dic ierbre de 2019, Corresponde 4 I wilidad del sjercicio.

NOTA o

s .

Ingresns . B

Diciembre 31, ] g | — amy

U resianen de esm cuenta, fie vome sigac.

Yenms R - $ 12,500, 00
Uitided en veuta de PPE {ualpsin) (2) B IS0 o
[Suncan - i 5104.550,00] _ $12.600,m0]

1413 A8 11 de Dicierbre de 2019, Co tesponde a la vema de un galpan.
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Aude xt

AUDEXT Auditores Externos 5.A

(yrﬁ,i. m,z:g,fy#i- Calfrade o m SOVE Shpenmdpddoncie TompMias Vaoes v Saqaras
Cahhoades a la SEFS Suparrendeicia te ESONAmMca Pooular v Solitkana
- NQTA ) P B )

rmﬂl’ud — . .. . - .
[Dicientbre 11, ] | 2019 ETT
Un resusien de 2sla wcm:a. fie comia i mee
Gasts o _ A _ 543.603,50 $ 24.350.25
St [ 7 $42.0m3.56] $ 74.353,29)
iy Lnrses-gmmlb al 7 de Dn:tm:’um d: "{.HH ga:-.un r‘-: la e |
Dealie ¢ gaﬂws
| Sueldus % 1528800 3 15.192 60,

atves [RSE . - 1603 52
Reneficing Socuales ' S T 347,08
iUtilen nhicing _ L 4224 -
 Servicius basicos H4, 10 -
Dtms gerviciod athmru:lus Tl Tl ) -
| Honarari og prafesionules 1.000,00!- -
| Ali oot Rivveta del Batan 4.577,25) -
nanteremientos v Reparael ones - - .4
Trguesos contribuel ongs 5.895545| 407826
Pagns o olrus servicios i _ 2.359,7% -
Suma 3 43.691,50; § 24 353,36

b
1

5._! :’mﬂn_-l..,f- *’("‘""*"
Ing Costavo-Leanards Salame Saeos
{tevertle - Rapresentaite Laoml

LR R R P

CPA

RLUT (N34 TG 1001

ALDEXT AUDTTORES EXTRERMOE 5 A - DICTAMEN DF AUDITORLY 2000

Piigina 27 dhe 52



| AUDEXT Auditores Extarmos S.A,
ud ~ SC-RMAE N.775 RUC D352686520001
TleTones (A JE1035 4610005 « 4010480
Frrpil aodaotdad oxt camee  Calodar PR 38250
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INFORME DE 1.08 AUDITORES INDEPENDIENTES

INMOBILIARIA LALALITO S.A.
RUC. D990908885001 Exp.SUVS. 53187

INI'ORME ESPECIAL SOBRE LA EXISTENCIA Y FINCIONAMIENTO
12E LOS PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNOQ QUE APLICA LA
SOCITDAD PARA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE PREVENCION DE
LAVADO DE ACIIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
OTROS DELPTOS.

Dei | de cnero al 31 de diciembre de 2019

CONTENTI)

=  [nfarme sobre las Nuimas de *Prevencion de Lavado de Activios Finanoamienta dal
Terrorsme v atrog Delitas,
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AUDEXT Auditores Externos 5.4,
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Tasreraet D A01CK26G 2 AGI0S0S C MELIHET
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TMFIRME ESPHECIAL SOBRE LA EXISTENCIA Y FL7NC HOMNAMILMTO BE LOS FROCEDIMIT YTOS
DE {ONEROL. INTERKD QUE APLICA T.4 SOCIEDAD PARA CLMPLIR CON LAS NORMAS DU
FEEVENCION DE LAVADO DE ACTINVOE, FINANCIAMIENTO DET. TERBARISMO ¥ OTROS
L FTOE,

Iatoome da b wadilons kdeapendiontes

A leek Refres Avronisdas v Adnimsieas b &
TMMOBLLIARLA LALATITG S A
Giugvaquif - Ecunadcr

Informe sobre LAYADG DE ACTIVES, FYANCIAMIENTO DOEL TERRORISMO ¥ JTTRON DELITOS:

I. Hemww audita la splicacion de los MORMAS DE PREVENCION DE LAY ADO DE ACTIVOS,
FOANCEAMIENTD DEL TERRORIEMO Y OTROS Dl Ligy de o Compadiia TNMORITITARIA
LALALITO 5 A BRI, 05000823 50 Exp SCVE. 35187 por el ado termiinada of 31 cha diciembre da
2014, hemws emilide nussin comemarios ¥ recoimeandaciones o s oneriles contenidas Resghcdn Mo,
b(.‘#h- DREPLA LS MO8 v aotusbivade madinane tesohocibn Mo, LEAE DO-SO-HY G0 ¥ AT TESNILLIeE
ANERAR.

2 Dacomformidad con Ja tesotucicn Wa, SOV.DSC14.000 publicada o ¢ Registro (Miciad Na. 392 dal 18
= pealicy alm 200 ] expidia fas - Sornees de Prevoncidn de Lavada de Acivos, Finanelamietic Jel Termgnsma
v [iros Delos” que cl aticule 32 de b misma nenma requiere que vl wwlier cxternn verifique ¢l
complimiente de o previstn oo lay normus respecto g {as polivess, proccdimiening v recymismos
implementadng por ol sujeis obligado para (@ prevencion  dzl lavado de activez, ¢l Grgnciamients dal
IO v obius detiwos, se nog solicita valorar su alicatia pperativa y proponer, Bl st & caso, eventuales
reclificacionis o magoras La Resoimctdn Mo, SCVEDNPLA 15 08, del 26 de mave de 2005, nes exige
los promdimienios minimos gue deben ofoctuar bos awditores exwemios Do comsecuencia, en nuesiio
garicler de audiores externos d& L enlidad. wmiunus 2l presente Imforme Cspecal sobre tales
procadivniantos de “Trewwneion, Doleeridn v Toadicacién del Delno de Lavado de Adivos v ot
Fingneigmizme Jde Dufitos™ par el gfzrcicin acondmico lerminado ol 31 de diciemnbns de 2014

3 Mot nfmems (oo clocieade de acoerdo con i Resoluiin o, SCY DEC 14008 poabliznla en el
Acaisto Oficial Mo, 292 det 1% de qulio de 2014 expidio las “Nosme de Preveneion dz Lavato de Activps,
Finargiamients d=l Temronsmo ¥ (ros Deliios™ v Resslocion Mo, SCY 5 DMNPLA 150068, dei 24 de moyo
de 2014, nos exige los provcedunetios winime: gue deben efectoar 108 avditores eslemos. Apticando
MNormms Intermacienaics de Audiotia v Aseguramienio, mdas DomRSs TRRUEras que w0l oudileziy ses
disefads - raalizada pore obencr corlean raronable Una arditoria no Bsne come propdsite espocifion
astablever 1g oxmiencia g onylangise de neomplicdantos de fas normas legale: gue sean aplicables g la
erlided gudilads 2alvo gus, con mobivo d2 eventuales incumplimeentos, se distoruome signilicativymenis
la situacicn finenciera, Tos resulladios de s operackiones v bos Fupes de clieetive presmiades @n ins ertados
(oawionm, Folal sealido, comg pante 4 la ohtensidn de I cortorn rarnveble de s el fuaosess doaphnacion
de [a normatrvidad no contiene sxposiciones eTriners & indeache de wedcier sigoificativo, sfacruamos
prushas de curnplimiensa en relacidn g i obbivmweions vslablecidse en las normas defalladas en 2l nuaeral
A Sl i,

4. Se iranserihe o contitrmeiim o gdablerido en la Resolygidn Mo, SCYE.DNPLA 15008 de los puntos
aud iad oz

Eesvluvion Mo SCVS LINFLA 15,008
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AUDEKT Auditores Externos G.A.

A' Id SGRNAE N- 775 RUC 0992686820001
Walones 08 SH0B26 | 4630305 ¢« #5107
Eread amhmbigagdest coon so, Golaka IR0

r?(({g/;';wﬁ.) mﬂvﬁmﬁ | Cefificedcs 4 B SCVE Supenniendenc-a Compadias Valors v Sogares
i LRINcadra a3 SEPS Supdrnfandrid @ Of FESISMEE PRIUIRE v Soleana

PIINTED TINER

Verilicacion de Le calificacion del oficial de cempbimignie y o wddipo de repistro e [a Unidad de Andiiziy
FImancLers,

Comantarios:

&  Con fecha mifreoles 30 de encro de 2017, 1 Junte Gereral de Accionistas porthro conte abicial do
comphimivaie al Ing, Gustavo Teonendo Sakame Sanlos OO 03339603

b, Con facha G3UZ20E9 2 repistra &0 12 1TAFF Reqoenmianta 2015002543 al Ing {wstavn Laonand o
Salaroe Sanivs - Hepressmimie Leml die la empress, come O0cial de Cumplimmients Tilalar

¢ T eealieudo las sieuientes capacitacinmnes:

¥ UAFE Unided de asdfisis financiero v scondmico “PFrevenclon LAFT oficiales de
Crnphimms e puiobilianes « constrctorss, Facha 5.02/207% duracion 8 horgs,

¥ LAFE Unidiel de asdbisis Mnagnciess y scomiimicy CFordomen|os sehee pravencion de vl
de setivos v foanciamiendo de dekilos. Fooha 31020049 dunud n 5 horas

Er rwsitra agammiis se o cugiplado con lo dispuesto en el pamrtee 1

Recormendatones:

Recomendmmeas reotibear 2 ph offewl de compliriento soplarge en susencia dz] griccipal
PLINTE DS

Veribicar gue las "Mnomes de Prevencidn de Lavedo de Acovos, Financimmiento del Terronsmo v Ouros
Uelitos" eslablecido por L oompudia se wnemenlren Julinides wn ¢f Manual de Prevencidn de lavade de actives.

Se ha dado cumplemienta 3 la aplicacidn del mamaal de lavado do activos.
LLUNTEr SRS

Fro el s e Jow gropos agreestiales o hobding verificar que @ momial de prevercndt abargee Jas compafias
gese 0g ponfarmen; clempra 1 cuando Bavan decididu lener un bl oot wfo ofiemd de conplinmicnin dizo

Camreentariog:

Fr oamgi! Feebesdin 2209020 “Commaicamos & msted que Ta custodia de bas decnmentos rdacanados af lavado de
solivos TTAFE oo o cans el dopariemenin de contabilidod ¥ esta reposa en una gaveda con llave.
Adicional menre le cormunicamas qie ta empreza LALALITO S AL ne peronecs £ 2rupo slwass sapesa ind o
HOLDING”

PUNTO CUATRE

Comrmar guoe el olicial de cunglingenio hay g cempldo oo da preparacien del mFyrme amigd ¥ sn presentacion
anie la Jura Je Accinnisias + ¢ o Drectorin.

C oiraflatos.

ALDEXT ALIIMTORES KX TRRNOS .8, —TIKCTAMEN DE AUDITORIA 2019 Pagina 30 de 33



,.pg,. w Culil:cidos a la SCVS Supenniorebone iy Compeiias Vaones v Sepies,
Califcades @ B SEFS Supsermendenca 2o Ecomémica Papdar ¢ Sofdanw

i AUDEXT Auditores Externos S.4.
SC-RMAE M. 775 RUC D99Z688820001
Teddfongs (M SG10620 7 4610%05 © JE1E4ET
Emesl sodefandact camn e, cebiar D448

La ampréta po registrs o udorme anual 20049

Raconmes dncici s

Reeoneodarnos: emilir ef sforme anual de lavados de setivos, para =l conocivueate de log wsuerioz v 14 Junta
Giemarad de Acciofistas,

MU CIN
Selecoonar Alesloriamente & meses del Afvd para realizar by siguionis:

ay Consolidar da iotoonesion miemszal de lag operaciones o transaccinnes, individualus o compntas, cuyos
Il sy ipules o gaperen el umbral lezal (U783 10 600}, orfzirsdas on los ppgos electasdos porlos cliente
de la comnpatia, a través de los meding de greo gue se encoentran definidos on 1z eswctons Je reporte de la
{nidad de Andlisig Fingre e,

b3 Basligilar 2l reporee menswal (RESL ) enviada por la compaitio o 1a DUnidad de Andlisis Financioro 2n by meses
escopidas pars L nestra .

¢l Cotgfar que 1oz clienles que superaron e umbral legal han sidy repodales @ lo UAFE en el mes
uurrqmp:_nﬂdi&'.ﬂl&.

d} Para cada mno 4o los meses selecoivrados. tumer alealoriamente el 5% de lox clientes para revisar al
cumplisiento de las politicas de debada diligencia coaltien: b requerda an ly normativa cantespondeenn 1.

Comentarios.

J Lo eirgresy ha preveniade iog REST, 22 g evaluado Tns meses ibe julio o diciemibea de 200 5%,

%2 ha cumiplide eon el punto # 5 de lg reohwion Mo SCE LBNPLA, TS U,
FURTLI RIS

Delterminar 3t et process wilizads por la compattia e cuanto a la costodia v confidencia)idad de los o pedionles
preporciotia la segurided neccam ia di ba informacidn fisica v dagnal,

i

En smail fechade 28920 Comunicumes & asted que kB custindia de Tos Juowmnentos relacionadns al avadu de
activos WAFL esd a cargs del departomenin de contalilidul v esta Teposa en una govels con llave
Adictenalmenite e comunicamas que In 2mpress LALALITO S A4 no pertenece a grups alguno empresaial o
HOLDIMNIGE

FIRNTO BIETH

Verificar 42 enmsiencty de §3 matcr de fespo, ofi cona b decurmentacidn soparte de su aphicacidn cono
Yriw rarniarila de milipzcion de pogibles procesos de delino dz Tuvawlo de achivos,

Lomeniaros:
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. AUDEXT Auditores Externos S5.A.

Au d X't ] SG-RNAE N.775 RUG DIU2BB8E20001
ToRfoms (M SGY002E - 4610305 « 4610457
Erriad sodnetBr et oo et Cehdar 004982550

g?(.-'af;?:-"m PI e ] CacBoos 8 4 SCWS Senermeidan:d Covnpailiius Vanes y S roes
Caificados & la 3B Supennlesdence Ae Ccoldimice Popular y Sohdaeni

Al civree del ejareicio ecopbnmieo 2019 no e he onitido 3 matnz de oesgo.

Eecomeaidaciones:

Hacomendamos emitic la owriz do despo, pard. ¢l conocimiznto da bos weanios y su apducacdh,

Abﬁ:

FAURITORES EXTERNOS S.A.

AUDEXT AUDITORES UXTERNOS S A,

uayayquil, mirtes 9 de jonin de 2020
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AUDEXT Audiores Externos S A

Au d SC-RMAE N- 775 RUC 0992886020001
Towdfonns Od 4510R76 7 JG10005 1§ M 10HT
Eamail mucectiiaedenl s om o, Citcen GEMGRAE

et 1 Mzﬁ'?ﬂ"'i | Celficackes, &t SC0WE Supenimerdent Companias valrmes v Saqums
I Caltwakes s lw SFPS Soronprandsncs de Ceondmica Hopukn v Selidaria

ACTA DE ENTRLGGA DEL DICTAMEN DE LAVADO DE ACTIVOS UAFE POR EL
EJERCICIO ECONOMICO TERMINADO AR 2019,

010 FRCHA MARTER 9 DF JUNHF DE 20200 A LAS 18 15, FIRMAN FAR A CORSIANCIA BE
LA LECTURA NEL BNFORME ESPECIAL SUBRE LA FXISTENCLA ¥ FUMCIONAMIENTC
DE 108 PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNO QUE APLICA LA SOCIEDAL PARA
CLWMPLIR COW LAS NORMAS i PREVENCION DE LAVADO DE AUTIVDS,
FINANCIAMIEMTO NEL TERRORISKMO Y OTROS DEITOS.

El Ing. Ciustavo Peonardo Salame Samos — Gerente de INWORTLIARIA LALALITO 54 RiHD
(AHNSUBEES0GT Fxp 3CVS. 55187, confitman a “La Auditars™ 19 sprobacion de la Juita {General de
Acciondstas del infarme de Lavado de Actives UAFE, para Io que certifian con su firma iz revision
y aprobacion de los mismos pura su carga a fa Superimtendencia Je Compaiiss Valores v Seguros.

HUD[TL:"R AUDITATI
/wit m?ts Externos & A. INMOBILIARIA LALATITO S A,
1“ T‘i A ‘*xi' y
PP LY 4 _ﬂ]_ .F\-.L -
V'i;ctu wae mlr:A\.”u agonus MHe Ing. Gustavo Leonarde Salame Sanles
G te de Ayditorid — Represctante Lugal (Geretire ~ Representante {_epal
. DR13847372 C €. 0M03FI0E-3
AUDE}{T Auditores Extemos 5.4 INMGBILIARLA LALALITQ S A
RLC. 0992686820001 Exp SCVE. 63248 RIIC. (9R090RBR3001 Txp. SCVS, 55187

NI

CPA. masnm‘gﬁh Rafsel IdroveRmee

Comlacder

RO NAORI4T TRl G061
RE(F G 11 02K
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