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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Alos Sefiores Accionistas de
INMOBILIARIA LALAUITO S. A,
Guayaquil - Ecuador

DICTAMEN SOBRE L.0S ESTADOS FINANCIEROS
OPINJON FAVORABLE

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA LALALITO S.A. RUC
0960908885001 Exp.SCVS. 55187 que comprenden los estados de situacion financiera al
31 de diciembre de 2017 y los comrespondientes estados de resultado integral, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo, por ¢l afio terminado en esa fecha, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas,

En nuestra opinidn, fos estados financieros expresan la imagen fiel o presentan fielmente,
en todos los aspectos materiales la situacion financiera de INMOBILIARIA LALALITO S. A,
al 31 de diciembre de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondiente
ai ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Nommas Internacionales de
Informacion Financiera (NilF) para las pequefias y medianas entidades (PYMES) y
disposiciones y resoluciones estfablecidas por la Superintendencia de Compafias, Valores
y Seguros.

FUNDAMENTOS DE LA OPINION

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Nomas intemacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen con mas
detalle en ia seccion de “Responsabilidades del auditor en relacidn con fa auditoria de los
estados financieros™.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

INDEPENDENCIA

Somos independientes de INMOBILIARIA LALALITO S A, de conformidad con el Cédigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de
Etica para Contadores y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos.
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RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION Y LOS ENCARGADOS DE
GOBIERNO EN RELACION CON LOS ESTADOS FINANCIEROS.

La administracién de INMOBILIARIA LALALITO S.A., es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las
Nommas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF), asi como del control intemo que
la administracion de la Entidad considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de errores importantes debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable de evaluar
la capacidad de INMOBILIARIA LALALITO S.A, para continuar como un negocio en
marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con la compaiiia
aplicando la hipotesis de negocio en marcha, salvo que la administracién se proponga
liguidar la Entidad o cesar sus operaciones, 0 no tenga otra akernativa mas realista que
hacerlo.

Los encargados de la Administracion son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de los informes financieros de la compaiiia.

RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonabie de gue los estados financieros en
su conjunto esian libres de incorreccién material, debida a fraude o ervor, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incomreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude ¢ emor y se consideran materiales, si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente gue influirdn en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También como parte de nuestra auditeria:

O lIdentificamos y valoramos los riesgos de incomreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para propoercionar una base para nuestra opinidn. El riesgo
de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
faisificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas,
o elusién del control intemo.

0  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
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circunstancias y no con ia finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la enfidad.

4 Evaluamos la adecuacion de las politicas contabies aplicadas y Ia razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
direccion.

0 Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre 1z existencia, 0 no, de una incertidumbre material
refacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la entidad para continuar como empresa en funciocnamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se nos requicre Hamar la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la comespondiente informacién
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embarge,
hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que [a entidad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Nos comunicamos con ios responsables de la Administracion de la entidad en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y €l momento de realizacion de la auditoria, planificados
y los hallazgos significatives de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

AUD1 XT AUDITORES EXTERNOS S A.

Numerg de Licencia Profesicnal: G.11.998
AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S.A.

Guayaquil, 26 de abrit de 2018
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ACTA DE ENTREGA DEL DICTAMEN DE AUDITORIA EXTERNA POR EL
EJERCICIO ECONOMICO TERMINADO ANO 2017.

CON FECHA JUEVES 26 DE ABRIL DE 2018 A LAS 1118 FIRMAN PARA CONSTANCIA
DE LA LECTURA, REVISION, APROBACION Y RECEPCION DEL DICTAMEN DE
AUDITORIA EXTERNA A LOS ESTADOS FINANCIEROS Y NOTAS DEL EJERCICIO
CORRIENTE TERMINADO ANOQ 2017,

El ing. Gustavo Leonardo Salame Santos — Gerente General INMOBILIARIA LALALITO
S.A7 confirma a “La Auditora” la aprobacisn de lz Junta General de Accionistas de los
estados financieros y notas del ejercicio econdmico 2017 asi como la aprobacion y
discusidn del Dictamen de auditoria externa del mismo ejercicio, para lo que certifican con
sy firma {a revisidn y aprobacién de los mismos para su carga a la Supenntendem:la de
Companijas Valores y Seguros.

INMOBILIARIA LALALITO/S A,

CPA. |ct3r ng P{arriles &agones MSc. &r. Gustavo Leonardo Salame Santos
Gerente Gen Representante i.egal Gerente General — Representante Legal
C.C. 0913847372 C.C. 080333989-3

AUDEXT Auditores Externos S.A, INMOBILIARIA LALALITO S.A.

RUC. 0992686820001 Exp. SC. 63248 RUC 0990808885001 Exp. SC. 55187

Sr. Washlr(lgL on RafaelTtrovo Rugel.

Contador General
C.C. 0908341761
REG. G.11.028
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INMOBILIARIA LALALITO S.A

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre 2017

{Expresado en dilares EUA)
[Notal 2016 | 2017 |
ACTNO
ACTVO CORRIENTE
Bancos A $720702 $6.95188
Clientes B 3.025,00 -
CT. LR. afos anteriores c 315,21 1.179,21
[TOTAL ACTVO CORRENTE ] $1054723 [ $8171.09 |
ACTINVG NO CORRIENTE
Propiedad planta y equipo
Temrenos D $517.50936 $517.509.386
histalaciones D 12.070,00 12.070,00
nversiones en asociadas alcosto . E 1.399,60 -
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE $530.07896 | § 529.579,36
TOTAL ACTIVO $ 541.526,19 [ $ 537.750,456
PASNO
PASNDO CORRIENTE
Beneficios sociales por pagar F $ 1.259 33 $1.159.58
[ESS por pagar G 34820 258,53 .
VA per pagar H - 1.398,81
Participacion Laboral 15% i 878,35 -
fTOTAL PASNO CORRIENTE [ $248588 | $2816.92 ]
PASNO NO CORRIENTE
Cuentas relacionadas por pagar J $49981067 $517.540,21
TOTAL PASINVO NO CORRENTE $ 499.810.67 | $ 517.540,21
TOTAL PASNO 502206 55 | 52035713
PATRIMONIO
Capital K £ 800,00 $ 800,00
Utilidadades Acumudadas L 3577707 3842964
Utilidad / Perdida del Ejercicio M 2.652 57 {21.836,32
TOTAL PATRIMONIO $39220864 { $17.393,32
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO $/541,5261 D$ 53275045
i . [
ING. GUSTAVOLEONARDOD SALAME SANTOS CPA WABHINGYON IDROVORUGEL
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
€.C. 090353989 RU.C.0008341761001
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INMOBILIARIA LALALITO S.A.
Estado de Resuitade inmegral
Al 31 de diciembre 2017
{Expresados en dolares EUA)

[ Nota | 2016 | 2017 |
Venta de bienes $2097500 $10.800,00
{Total Ingresos | N | 29g7500] 10.800.00]
GASTOS OPERACIONALES
(Gastos 2411929 3263632
Total Gastos | © 2411929 | 32.636,32
G/P antes de 15% a trab. e L.R. de op. continuadas = 585571 | (21.836,32)
15% Participacién trabajadores - -
{Ganancia (Pérdida) antes de impuestos : 585571 | (21.836,32)
Impuesto & ia renta 232479 -
[Gananc:a {Pérdida) de operaciones cumnuadas 3.530,92 | (21.836,32)
&w%

ING. GUSTAVOLE SANTOS CPA.WASH IDROVO

REPRESENTANTELEGAL CONTADOR GENERAL

C.C.0003310893 RUL.0908341764004
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INMOBILIARIA LALALITO S.A.
Estado de Flujos de Efectivo - Método Directo
Al 31 de diciembre 2017
Expresados en délares ELIA
Diciembre 31, 2016 2017
NCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL E.Y EQ. AL EFECTNG, $ 54127 §215.14)
ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO _ >
F.E.PROCEDENTES DE UTRIZADOS EN}_ Actividad de Qperacion $ 54127 (5 20.721 20)
Clases de cobros por activdades de gperacidn $ 20.700.00 3 10.800,00
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de senicios 29.700,00 $ 10.800,00
[Ciases de pagos por actiidades de operacién [ (2200409 (33263632)]
Pagos a proveedores par ! suminisiro de bienes y senicios (10.457 42) (17.01382)
Pagos a y por cuenta de los empieados (1163667 (15.622,50)
Otros pagos por actividades de operacién (7.064,64) 1.115,12
¥npuestos 2 1as ganancias pagados - -
{F.E. PROCEDENTES DE (UTLZADOS EN) AL $0.00 | $0,00 |
Oitras entradas {salidas) de efectivo - -
|F.E. PROCEDENTES DE (UTLZADOS EN) AF. - 1 $000] $2050608 |
Financiacion por préstamos a lamo plazo _ - 20.506 068
NCREMENTC ([DISMNUCKON) NETO DE EFECTWO Y
EQUNALENTES AL EFECTVO ' $841.27. $215.14
Efectivo ¥ equivalerdes af efectivo al principio del periodo 6.665,75 7.20702
[EFECTVO Y EQUIVALENTES AL EFECTVO AL FNAL DEL PERIOIM  $7.20702[ $6.901,88 |

CONCLIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

[GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRAB.E R | 585571 | (21.836 32)|
AJUSTE POR PARTDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: $ 0,00 $ 000
Ajustes por gasto de depreciacidn y amortizacién - -
[CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASINOS: 1 (85314449)]  $1.11512]
(increme o) disminucién en cuentas por cobrar clientes {3.025,00) 1.893,72
(ncremento) disminucidn en oros activos - -
Incremento {disminucidén) en cuentas por pagar comerciales (3.548,77) 99,75
incremento {disminucion) en otras cuentas por pagar - -
Incremento {dhsminucion) en beneficios empleados 1.2598,33 (B78,35)

[Fhujos de efectivo netos procedertes de (iilizados.en) A.0.

N 554127| (520721,20)]

NG.GU STAVOLEO“ARDO SALAME SANTOS
REPRESENTANTELEGAL
€.C.0503339892

CONTADOR GEPERNI.
RU.C.0308341761001
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INMOBILIARIA LALALITO S.A
EBato fe Camids dal Pagmonio
A131 da dicismbn X17
Eupfesados en dikars ELA
RESULTADGS | RESULTADOS DEL :
RESERVAS i
CAPITAL ACUMELADICES E.Emcn ToTAL
SOCAL RESERVAS GANANCIA | t—]PE’mﬂA PATRIMCNO
RESERVA GANANCIAS
: FACAR TATR/AY NETADEL | NETADEL
EN CIFRAS COMPLETAS LSS . _ LEoAL | P i | AcuMranas | TREEC L RS

SALDO AL FINAL DEL PERIOBO 2047 sspacai - sapn] o £ 06,04 % 35.470,54 $000 45218351 §17.38332

SALDOREEXP. DEL PERIODE NW. ANTERIOR . |4 &pogn £0.00 L a0 $35777.07 ;. $2sko%7 | . ga00| $3020084

i1 Sailo delpefiodp jrmadiaty anlarios 206,00 - - 3577787} DES2ST t]_ 3872964

12, Cambios er potticas contaties

G itut de eftores e N

{CAMBIOS DEL ANO EN Ei. PATRIMOMG Y YT S000 $ 245057 | (8 2E53 871§ 71,636, T 835,37

1. Awnantn (REMiciOn) de capital social - - - - _
2 Apertss para i sapilakzssiones e - - oo L.
3. Prima por emmision prmana da acsiomes _

4 Dinadandos

- - - ZEEZST | (2.65257)

5, Reaizacion do I8 Ressrva for VARaGon de Propk A

17, Reakzacisin de la Resena por Vakiaciin de Actives angibles
'8, Otros carmpios [detatar)

10 Resuiado Fettel Totat det Afo (Ganancia o Deriids del seTdic - - o - T prEma 21,538 55}'
SALDO AL FMAL DEL PERIODC 2016 £ 800,00 50,06 $000;.  SSSTAT07 | S ZESIST 50,00 | §36.226,64
SALDOD REEXP. DEL PERIODN M. ANTERIOR 3 1 . $0.00 § 15.864,40 | § 1251267 $0.00 | §36577.07
1. Gakdo dal penods inmediate aiener 2000 - . 1586440 | 1901267 M| __3&577.07
r Camb'm_s an icas somtabies : .
MEKS £ SO081,  $00g A0l " gipmaET @i - 000 8 2EsY ]
1. Autmehln (disminucibn) de capial aosial - e - et - - L
|2 Apurtes pars Rturss capitakzacionas - _ ;
3. Prima por e(ision primarna de acgiohss - -
4. Dhvidendos - - N
S. Tramst. de Pestadcs 2 olras cusntas m 1991287 1 __[18.812.67) i
b. Reshzagion de [ Resana por Vaisation dee. 1 - - _
i7. Realizacin de la Reserva por Vabkacidn de Adwus Iniangitiae - - - -
16, Tt ratrinhist (BT - - I S S F— T
iB. Rasiftade wegral Tol! det Afio [Ganangia o pérdide del °_I \ i - A n - % - T aebEsT i N 2E5isT!
o
, 2. -
NG.GUSTAVO DO SALAME SANTOS
REPRESENTANTELEGAL
C.C.00032889-3 RU.C.0008341761001
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INMOBILIARIA LALALITO S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS
FINANCIEROS PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE
DE 2017

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA LALALITO S.A, RUC. 0990908885001 Exp.SCVS. 55187 fue
constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador, mediante escritura plblica del
1/10/1987, inscrita en el registro mercantil el 29 de febrero 1988.

Su objeto social es la Compra, Venta, Alquiler y Explotacién de Bienes Inmuebles.

La oficina principal de la compafia se encuentra ubicada en Mapasingue Oeste av.
Segunda # 415 entre la Calle Tercera y Cuarta, Guayaquil — Ecuador.

ANTECEDENTES

Tat como lo indica la Resolucion emitida por Ia Superintendencia de Compariias N°.
No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.10 del 11 de octubre de 2011. Articulo primero.- Para
efectos del registro y preparacion de estados financieros, la Superintendencia de
Compafiias califica como PYMES a las personas juridicas que cumplan las
siguientes condiciones:

QO  Activos totales inferiores a cuatro miliones de dblares;

0O  Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de
dolares; v,

Q  Tengan menocs de 200 trabajadores (personal ocupado). Para este calculo se
tomara el promedio anual ponderado.

BASES DE PREPARACION
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para las PYMES (NIIF para las PYMES)
emitidas por 1a International Accounting Standards Board (IASB) ias que han sido
adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Compafias, segin disposiciones
emitida en el Registro Oficial 498 del 31 de diciembre 2008, Resolucidn N.
08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compafias y Registro Oficial N. 566 —
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Viernes 28 de Octubre de 2011, resoclucién SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, estabiecit
que “las Normas Internacionales de Informacion Financiera NliF para las PYMES”,
sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y
vigilancia de la Superintendencia de Companias, para el registro, preparacion y
presentacion de los estados financiercs.

Los estados han sido preparados con base a costo histérico, aunque modificado por
el valor de mercado de ciertos activos, que se encuentran especificadas en sus
politicas de contabilidad.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros de acuerdo Normas Internacionales de
informacién Financiera (PYMES) para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES)
al 31 de diciembre 2013.

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el proyecto de Normas
internacionales de Informacion Financiera (PYMES) para Pequefias y Medianas
Entidades (PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Interpacionales de
Contabilidad (JASB). Estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de
America,

MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda
del entorno econdrmico principal en que la entidad opera (moneda funcional)
representada en Ddlares (US$). El ddlar es la unidad monetaria de la Republica del
Ecuador. La Republica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el
ddlar de los Estados Unidos de América se utiliza como moneda en curso legal, de
acuerdo a la seccion 30 Moneda funcional de la entidad (Moneda Funcional parrafo
30.2).

RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS.
La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice
juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas de

contabilidad y los montos de activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos
presentados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas de manera periddica. Los
resultados de las revisiones de estlimaciones contables son reconocidos en el
periodo en que ésta es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacién contenida en estos Estados Financieros, es responsabilidad de Ia
Administracion de compariia INMOBILIARIA LALALITO S.A., seccidn 2 Conceptos
y Principios Generales (Objetivos de los estados financieros de las pequefias y
medianas entidades parrafo 2.3) quienes manifiestan expresamente que se han
aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las NiIF para las
PYMES.

En particular las principales estimaciones de incertidumbres y juicios criticos en la
aplicacion de politicas contables que tienen efecto significativo en los montos
reconocidos y a reconocer en el futuro en los estados financieros, son las siguientes:

Estimacidn de la vida dtil y valor de mercado de los siguientes activos:

Instrumentos Financieros

Propiedad planta y equipo

Inversiones inmobiliarias

Otros

Las pérdidas por deterioro de determinados activos

Las hipdtesis empleadas en el calculé actuarial de los beneficios a los

empleados.

Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros y los pasivos

contingentes.

O Las provisiones en bases a estudios técnicas que cubren las distintas
variables que afectan a los productos en existencia (densidad, humedad,
entre otras).

O Los costos futuros para el cierre de [as instalaciones {Desmantelamiento).

Q  Activos por impuestos diferidos.

DCooao

O

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor
informacion disponible en la fecha de formulacion de estos estados financieros
sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarias (al alza o a la baja) en proximos ejercicios,
lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimaciones en los correspondientes Estados Financieros.

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS 5.A. — BICTAMEN DE AUDITORIA 2017 Pagina 13 de 27



gW///?/WﬁJ LBV Gauficados a 1a SCVS Supenatendencia Gompafiias Valores y Seguros
Calificades a la SEPS Supenntendencia de Econdmica Popular v Solidaria

AUDEXT Auditores Externos S.A.
ud xt SC-RNAE N. 775 RUC 0992686820001
Teléfonos 04 4610526 7 4610305 7 4610467
Emait suded@awiext com ec. Celular 0334982531
CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES Y NO CORRIENTES

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como corrientes
cuando;

Q Seesperarealizar el activo, o tiene la intencién de venderios a consumirio en
sU ciclo normal de operacion;

3 Mantiene el activo principaimente con fines de negociacion;

O Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del
periodo sobre el cual se informa; o,

G Elactivo es efective o equivalente de efectivo sin ningun tipo de restriccion.
La comparniia clasifica un pasivo como corriente cuando:
2  Espera liquidar un pasivo en su cicio normal de operacion

O Mantiene un pasivo principalimente con el propdsito de negociar

0 El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el cual se informa; o,

@ La compafiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién
del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del periodo
sobre &l que se informa.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compariia considera como efectivo a la caja, asi como a los depositos bancarios
a la vista, y se consicdera como equivalentes de efectivo las inversiones a corto plazo
de gran liquidez y que estan sujeta a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor, por tanto, una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento
proximo pactadas a un maximo de noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo,
seccion 7 parrafo 7.2.

ACTIVOS FINANCIEROS

La entidad ha optado aplicar como politica de contabilidad lo previsto en la seccidn
11 y seccidn 12 en su totalidad.
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Cuentas y documentos por cobrar:

Corresponden principalmente aquelios deudores pendientes de pago, por los bienes
vendidos. Se contabiliza inicialmente al precio de la transaccion (incluyendo los
costos de transaccion excepto en la medicion inicial de los activos y pasivos
financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados) excepto si
el acuerdo constituye, en efecto, una transaccion de financiacion, seccion 11 parrafo
13

Inversiones
Las inversiones son valorizadas al costo amortizado, seccién 11 parrafo 15.

Un activo financiero es evaluado en cada fecha de presentacion (Deterioro de un
instrumento financiero parrafo 11.21) para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro. Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva que uno
o0 mas eventos han tenido un efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del
activo.

Una pérdida por deterioro en relacion con activos financieros registrados al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el importe en libros del activo y el
valor actual de ios flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de
interés efectivo.

Los activos financieros significativos son examinados individualmente para
determinar su deterioro. Los activos financieros restantes son evaluados
colectivamente en grupes que comparten caracteristicas de riesgo crediticio similar.

Todas las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Si, en periodos
posteriores, el importe de una pérdida por deterioro del valor disminuyese y la
disminucion puede relacionarse objetivamente con un hecho ocurrido con
posterioridad al reconocimiento del deterioro (tal como una mejora en la calificacién
crediticia del deudor), la entidad revertira la pérdida por deterioro reconocida con
anterioridad, ya sea directamente o mediante el ajuste de una cuenta correctora. La
reversion no dara lugar a un importe en libros del activo financiero (neto de cualquier
cuenta correctora) que exceda al importe en libros que habria tenido si
anteriormente no se hubiese reconocido la pérdida por deterioro del valor. La
entidad reconocera el importe de la reversion en los resujtados inmediatamente
(Reversién parrafo 11.26)
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Activos no Financieros

Al cierre de cada estado financiero anual, o cuando se estime necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algun indicio, tanto interno como
externo, de gue los activos han sufrido pérdida de valor.

En caso de que exista algin indicic de pérdida de valor (deterioro), se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo para determinar, en su caso, el
monto del castigo necesario. Si se trata de activos no identificables que no generan
flujos de caja en forma independiente, se estima la recuperabilidad de la Unidad
Generadora de Efectivo a la cual el activo pertenece.

Ef importe recuperabie serd el valor mayor entre el valor razonable menos el costo
de venta y el valor de uso del activo. Al evaluar el valor de uso, los flujos futures de
efectivo estimados se descuentan a su valor actual utilizando la tasa WACC de
INMOBILIARIA LALALITO S.A., empleada para evaluaciones financieras de activos
similares.

En el caso de que el importe recuperabie sea inferior al valor neto en libros del
activo, se registrara la correspondiente provision por deterioro por la diferencia, con
cargo a resultades del ejercicio.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en ejercicios anteriores son evaluadas en
cada cierre anual, con el objeto de determinar cualquier indicio de que la pérdida
haya disminuido o haya desaparecido en cuyo caso la pérdida sera revertida.

Inventarios

Los inventarios son valorizados al costo y al precio de venta estimado menos los
costos de terminacion y venta (parrafo 13.4), el que sea menor. El costo de los
inventarios se basa en el método PMP (Precio Medio Ponderado), e incluye el gasto
en la adquisicion de inventarios y otros costos incurridos en el traslado a su
ubicacién y condiciones actuales (parrafo 13.11). El inventaric en fransito esta
vatuado al costo segun factura.

El valor neto realizable es el precio estimado de venta en el curso ordinario del
negocio, menos los costos estimados de terminacion y gastos de ventas.

Efl analisis del valor de los inventarios al cierre de cada afio se divide en:

Insumos: el costo promedio y €l precio de Ultima compra al cierre de cada afio.
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Producto terminado: se utiliza el costo promedio (seccion 13 parrafo 16 al 18) o al
valor neto realizable (precio de venta — costos de terminacion — Gastos de
Comercializacion) al cierre de cada afio segun corresponda a cada grupo ¢ linea de
producto.

Propiedad planta y equipo
Costo

Los items de propiedad, planta y equipos son medidos al costo (Medicién al
momento de su reconocimiento y componentes del costo seccion 17 parrafos 9 al
12) menos su depreciacion acumulada y eventuales perdidas por deterioro
{Medicion posterior al reconocimiento inicial seccion 17 parrafos 15 al 26).

El costo de activos auto-construidos, incluye el costo de los materiales y la mano de
obra directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el
activo sea apto para trabajar para su uso intencionado, y los costos de desmantelar
y remover los items y de restaurar el lugar donde estén ubicados (S. 17 parrafoc 10
literal c).

Los gastos financieros se registraran de acuerdo a la seccién 25 costos por
préstamos.

Cuando partes significativas de un item de propiedad, planta y equipos posean vidas
atiles distintas entre si, ellas son registradas como elementos separados dentro del
libro auxiliar de propiedad, planta y equipos.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un item de propiedad, planta y equipos son
determinados comparando los procedimientos de las ventas con los valores en
libros de propiedad, pianta y equipos y son reconocidas netas dentro de “ofras
ganancias (pérdidas)” en el resuitado,

Costos Posteriores

El costo de remplazar parte de un item de propiedad, planta y equipos es reconccido
a su valor en libros, si es posible que los beneficios econdmicos futuros
incorporados dentro de la parte fluyan a la entidad, y su costo pueda ser medido de
forma confiable. Los costos del mantenimiento habitual de propiedad, planta y
equipos son reconocidos en el resultado cuando ocurren (S.17 p. 15).

En forma posterior a ia adquisicién sblo se capitalizaran aquellos desembolsos
incurridos que aumenten la vida Util del bien o su capacidad econdomica.
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Una entidad reconocerd todos los costos por préstamos como un gasto en
resultados en el periodo en el que se incurre en ellos.

Depreciacién y Vidas Utiles

La depreciacion sera reconocida en resultados en base lineal sobre las vidas Utiles
de cada componente de un item de propiedad, planta y equipos. Este método es el
que refleja de mejor forma el uso y consumo del bien.

La depreciacién, vidas Gtiles y valores residuales serdn revisados anualmente, y se
ajustaran de ser necesario.

Las vidas Utiles estimadas para los ejercicios actuales y comparativos son las
siguientes:

Afios estimados de vida util en afos

Grupo de Activos

Edificios e Infraestructuras 20a 60
Instalaciones 10a 20
Maquinarias y Equipos 10235
Equipos tecnoldgicos 3a10
Vehiculos 10a25
Otros activos fijos 10a 30
Deterioro

En cada fecha sobre la que se informa, una entidad aplicara la Secciéon 27 Deterioro
del Valor de los Activos para determinar si un elemento o grupo de elementos de
propiedades, planta y equipo ha visto deteriorado su valor y, en tal caso, como
reconocer y medir la pérdida por deterioro de valor.

Cargos diferidos
En cargos diferidos se presentan principalmente registros de productos, los cuales
tienen una vida Gtil definida y se muestran al costo histérico menos su amortizacion

acumulada. La amortizacion se calcula utilizando el método de linea recta y de
acuerdo a su vida utii definida de 5 afios.
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Provisiones
Una entidad solo reconocera una provisién cuando:

Q La entidad tenga una obligacidén en la fecha sobre {a que se informa como
resultado de un suceso pasado;

G Sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de que ocurra que de lo
contrario} que la entidad tenga que desprenderse de recursos que comporten
beneficios economicos, para liquidar la obligacion; y

O el importe de ia obligacién pueda ser estimado de forma fiable.

Las provisiones se revertiran contra resuitados cuando sea menor la posibilidad de
ocurrencia que exista una salida de recursos para cancelar tal obligacion.

Provision para jubilacion y desahucio

£l codigo de trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores de conceder
Jubilacién Patronal (Codigo de trabajo articulo 2186) a todos aguellos empleados que
hayan cumplido entre 20 y 25 anos de servicios continuos o interrumpidos en una
misma institucién, y en casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador
con el veinticinco por ciento del equivalente a la Gltima remuneracion mensual por
cada uno de los aflos de servicio prestados a la misma empresa o empleador (C.T.
art. 185 y 188). La compafia registra anualmente esta provision tanto para la
jubilacidn patronal y el desahucio en base a estudios actuariales realizados por un
perito independiente debidamente calificado por la Superintendencia de Companias
o Bancos. (Seccidn 28 péarrafo 18 al 20).

El parrafo 20 de la seccion 28 indica o siguiente “Esta NIiF no requiere que una
entidad contrate a un actuario independiente para que realice la valoracién actuarial
integral necesaria para calcular la obligacién por beneficios definidos® pero para
fines deducibilidad tributaria la Ley de Régimen Tributario Intemo - Reglamento en
su articulo 28 lhiteral f; indica la importancia de la contratacion de empresas
actuariales calificadas.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Corresponden principaimente a cuentas por pagar propias al giro del negocio, asi

como de obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus
correspondientes valores nominales excepto las cuentas por pagar a proveedores
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que se registran a su valor razonable utilizando el método de interés implicitoc para
las cuentas a largo plazo, (seccidn 11).

impuesto a la ganancias e impuestos diferidos

El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuestos (y leyes)
aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria Interna o a punto de aprobarse en la
fecha de cierre del estado de situacion financiera.

El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas
en la Ley de Régimen Tributaria Intena o a punto de aprobarse en la fecha de cierre
del estado de situacion financiera, clasificado y que se espera aplicar cuando el
correspondiente active por impuesto diferido se realice 0 el pasivo por impuesto
diferido se liquide.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre
las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y
pasivo y sus importes en libros.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable
que vaya a disponerse de beneficios futuros con ios cuales compensar las
diferencias temporarias.

Sila cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce
como activa, y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se
reconoce como un pasivo.

Si la cantidad pagada por concepto de anticipe de impuesto a la renta excede del
valor & pagar, este se convierte en pago minime a pagar por impuesto a la renta
corriente del periodo (seccidn 29 parrafos 3 al 14).

Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo {parrafo 2.36),
es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corrients
monetaria o financiera derivada de ellos.

Siguiendo los Conceptos y Principios Generales Seccién 2, el grupo registra los
ingresos que se devengan y todos los gastos asociados necesarios.
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Las ventas ordinarias se reconocen cuando ios bienes son entregados y la
titularidad se ha traspasado.

Estado de Flujos de Efectivo

En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en 03
siguientes sentidos:

Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros
equivalente, entendiendo por éstos fas inversiones a corto plazo de gran liquidez y
bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Actividades de explotacion: Actividades tipicas de la operativa de los negocios de
la compania, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de
inversién o financiacion.

Actividades de inversion: Las de adquisicién, enajenacion o disposicidon por otros
medios de activos a largo plazo y ofras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Actividades de financiacion: Actividades que producen cambios en el tamafio y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de expliotacion.

Dividendos

La distribucidén de dividendos a los accionistas se recohoce como un pasivo al
momento en que la Junta Extraordinaria de Accionistas o aprueba en funcién de la
politica de dividendos acordada (L.ey de Compafhias art. 208).

Periodo Contable

El periodo contable en el Ecuador es del 1 de enero al 31 de diciembre 2017,
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| NOTA A

EFECTNMO Y EQUIVALENTES DE EFECTNVO

[Diciembre 31, [ 2016 I 2017 ]
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Efective y eguivalente de efectivo. {1}

Banco 7.207,02 $7.207,02 $ 6.991,88
Suman | $7.207,02! $7.20702]  $6.99188

{1) Al 1 de diciembre de 2017, corresponden a depadsitos en cuentas corriertes las mismas gue
son de fibre disponibilidad.

l NOTA | B |

Cuentas y documentos por cobrar clientes

[Diciembre 31, | 2016 | 2017 |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Clientes (1) $3.025,00 -
Suman ] $ 3.025,00] $ 0,00}

(1} Al 31 de diciembre de 2017, Comesponde a cuentas por cobrar clientes.

| NOTA I ¢ ]

Crédito fributario de impuesios

|Diciembre 31, { 2016 { 2017 |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

CT.1R. afios anteriores (1} $ 315,214 $1179.21
Suman ] $31521! §1.179,21

{1) Al 31 de diciembre de 2017, Comresponde a impuestos a favor del contribuyente.
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Al 'd SC-RNAE No 775 RUC 0992686820001
Tewslonos 04 4610526 ! 4610305 7 4610457
Ema+ audext@audext coniec. Cehilar §994982531

ﬂ//o‘%ﬁj SISO Cahficados a la SCVS Supenntendencia Compafilas Vaiores y Sequros
GCalificados a la SEPS Superintendencia de Econdmica Popular y Solidaria

| NOTA | b |
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
[Diciembre 31, ] 2016 ] 2017 ]
Unresumen de esta cuenta, fue como sigue:
Terreno (1) $ 517.509,36 $517.5609,36
instalaciones (1) 12.070,00 12.070,00
Suman - [ ss2057936] $52957336
(1) Al 31 de dlc;embre de 2017, corresponde a las propiedades, planta y equipo de la entidad,
medidas al costo y depreciadas en linea recia,
Detalle Temeno instalaciones

Tipo de depreciacion linea recta L.R. Total
Vida Util . o indefinida 30 afios '
Saldo inicial 517.509.36 12.070,00 528.579,36
importe en libro depreciable al 31/112/1¢ $ 517.509,36 $ 12.070.00 $529.570.36

UBICACION AVALMUNIC| COD.CATASTRAL : -
RIWERA DEL BATAN 288.000,00 |51 103 201 000D SAMBORONDON
LA COSTA COUNTRY 16.149,42 |96-0607-008-0000-0-0- |VIA COSTA
LA COSTA COUNTRY 20.871,54 [56-0607-008-0000-D-0  {VIA COSTA
LA COSTA COUNTRY 19.427 58 |96-0607-007-0000-0-0 |VIA COSTA
LA COSTA COUNTRY 14.660,82 |96-0607-006-0000-0-0 |VIA COSTA
DROCARAS 158.400,00 [51-0079-007-0003-0-0 [VIA DAULE
total ' ' $ 517.509,36 | -
L NOTA | E |
mversiones en asociadas al costo
[Diciembre 31, ] 2016 | 2017 |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Inversiones en asociadas al costo (1) $1.389,60 -
Suman - | $1.398.60] $0.00

{1) Al 31 de Diciembire de 2017, Corresponde a la cesion de las participacienes de GUSTAVO
LEOMARDO SALAME SANTOS a favor de la empresa FORTAVIT C.LTDA.

| NOTA _ | F ]

Bereficios sociales par pagar

[Diciembre 31, ] 2016 f 2017 ]
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Beneficios sociales por pagar (1) $1.259,33 $1.159,58
Suman _ i $ 1.259.33] __$1.15958

(1) Al 31 de diciembre de 2017, Comesponde a beneficios a favor de los empleados de acuerdo al
Cédigo de Trabajo.
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A u d xt ; SC-RNAE N- 775 RUC 0992686820001
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”f/ﬂ%&} LA AL Calificados a Ia SCVS Superintendencia Companias Valares v Seguros
Cahficados a fa SEPS Supenntendencia de Econdmica Popuiar vy Schdaria

[ NOTA | G |
IESS por pagar
[ Diciembre 31, ! 20186 | 2017 |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
IESS por pagar (1) $ 348,20 $ 25853
Suman H| $ 348,20] $ 258 53

(1) Al 31 de diciembre de 2017, Comesponde aportes por pagar al IESS enel mes de Enens 2018,

| NOTA i H ]

impuestos por pagar

| Diciembre 31, | 2018 [ 2017 |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

VA por pagar - $ 1.398,81
Suman ' I -} $ 1.388 81

{1} Ai 31 de diciembre de 2017, no registra impuestos por pagar.

[ NOTA | 1 |

Participacitn trabajadores 15%

| Diciembre 31, [ 2016 ! 2017 ]
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Participacion trabajadores 15% $878,35 $ 0,00
Suman ' i $87835( _ $0,00

(1) Al 31 de diciembre de 2017, corresponde a la parficipacion trabajadores a favor de fos
empleados

| NOTA 4]

Cuentas relacionadas por pagar

[Diciembre 31, ! 2016 | 2017 ]
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Guerntas relacionadas par pagar % 400 81067 $ 517.540,214
Suman I . $498810867] $ 517.540,21

(1) Al 31 de diciembre de 2017, martiene cuentas por pagar accionistas, valores que seran
liguidados en futuros ejercicios econdmicos.
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(J/[&‘//{Ve-} p‘aﬁm) Catficados a la SCVS Supenntendencia Compefiias Valores y Seguros
Calificados a la SEPS Superintendencia de Economica Popular vy Sdlidana

[ NOTA K]
CAPITAL SUSCRITO Y/O ASIGNADO
[Diciembre 31, I 2016 ] 2017 ]
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Capital suscrito y/o asignado Q) _$800,00 $ 800,00
Suman i $ 800,00/ $ 800,00
Al 31 de Diciembre de 2017, el capital social esta constituido por 800 acciones comunes,
autorizadas, suscitas y en circulacidn a valor néminal de 1 délar cagda una.
La composicién del paguete accionario fue coma sigue:
Diciemnbre 31, : : Acgiones : - % V. Unit. ' Total
Carvajal Obando Miriam Mercedes 320,00 48 00% 1,00 320,00
Salame Carvajal Leonando Jose 160,00 20,00% 1,00 160,00
Salame Carvajal Omar 160,00 20.00% 1,00 160,00
Salame Canajal Viviaha 160,00 20,00% 1,00 160,00
Total L 800,00 - 10000% : $ 80000
. NOTA L
UTILIDAD NQ DISTRIBUIDA DE EJERCICIOS ANTERIORES
[Diciembre 31, | 2016 [ 2017 |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Utilidad no distribuida de ejercicios ant {1) $ 35.777,07 $ 38.420 64
Suman ~ T sssrrrgr]  $38.42964
{1 ) Correspondce &l 31 de ch:embre de 2017 a las utilidades acumuladas de ejercicios anteriores.
Detalle . L . . Valores
Saldo de ejercicios anteri ores 38.428 64
Utilidad del ejercicio 2016 _ {21.836,32)
Utilidad acumulada al 3111217 $ 16.503 32
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NOTA - M

Utilidad / Perdida del Ejercicio
[Diciembre 31, | 2016 l 2017 |
Lin resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Litilidad / Perdidad del ejercicio 4 $2652,57 ($ 21 836,32)
Suman ' | $ 265257 | ($ 21.836,32)
(1) Comesponde a ia utilidad de! ejercicio 2017

. Datalle Vaiores

Utilidad antes de participacion e impuestos (21.838,32)
15% Participacidn Trabajadores 6,00
impuesto Causado 0,00
Utitidad Neta def Ejercicio - Saldo ai 3112117 ($ 21.836,32)
Utilidad despues de participacion trabajadores ($ 21.836,32)
{+) Gastos no deducibles: 0,00
Confribucion de ferremoto y otros

Base imponible o Liifdad Gravable ($ 21 83632
impuesto Causado 0,00
(-} Anticipo impuesto a Ia remta_ _ 0,00
impuesto mayor al anficipo del determinado

[Pago Unico -~ . D00
Saldo pendisnte de pago anticipo de impuesto a la renta 0,00
{-} Retenciones en la fuente impuesto s ia renta {864,00)
Impuesto a la renta por pagar

Saldo a favor del contribuyente (864.00))

NOTA N

\Ventas

[Diciembre 31, ] 2016 ] 2017 |
Lin resumnen de esta cuenta, fue como sigue:

Ventas (1) $29.97500 $ 10.800,00
Suman $ 29. 975,00 $ 10.800,00

(1) Corresponde al 31 de Diciembre de 2017 a los senvicios de alguiler de un galpon.
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NOTA O
Gastos _
[Diciembre 31, | 2016 | 2017 |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Gastos (1) $24.119,29 $ 32.636,32
Suman [ $2411929]  $3263632

{1y Comesponde al 31 de Didembre diggﬂ, gastos de la empresa. ,

\4.41,\»0\ e WY ST R

ING. GUS TAVOLEONARDO SALAME SANTOS
REPRESENTANTELEGAL

€.C.060333988-3 RULC, 0908341?51001

AUDEYT AUDITORES EXTERNQOS S.A, — UICTAMEN OE AUDITORIA 2017

Pagina 27 de 27



INMOBILIARIA LALALITO S.A.

Guayaquil, diciembre 31 det 2017

Sefior

CPA. Victor Hugo Parrales Aragones, Msc.
Socio de Auditoria

AUDEXT Auditores Externos S.A.
Ciudad.

De nuestras mas aitas consideraciones:

Con base a su solicitud y en cumplimiento con la Norma Intemacional de Auditoria 210 “Acuerdos
en las condiciones de contratacion de auditoria®, comunicamos gque la Administracion
INMOBILIARIA LALALITO 5.A. RUC 0990908885001 Exp.SCVS. 55187 ai 31 de diciembre
del 2017, es la anica responsable por la preparacion de los estados financieros y por toda ia
informacion que los respalde, ia cual ha realizado con base en Normas internacionales de
informacidn Financiera {(NIF) para pequerias y medianas entidades (PYMES) y en idioma espafiol.

La Administracién es responsable por e} registro adecuado de todas las transacciones en ios
regisiros contables y por establecer y mantener un control inteme suficiente para permitir la
preparacidn de los Estados Financieros de conformidad con las Normas Internacionaies de
Contabilidad. Entendemos que la auditoria de los estados financieros no libera a la Administracion
de esta responsabilidad. La administracion, es ademas, responsable de poner a disposicién del
auditor y en fecha oportuna, todos ios registros contables originales y la informacién relacionada para
la preparacion de los estados financieros, informacién adicional a ser solicitada para propdsito de la
auditoria, asi comao la disposicion del personal al que se puedan dirigir indagaciones.

Adicionalmente confimamos a ustedes que en el Anexo 1 se incluyen todas las entidades
financieras, asesores legales, compaiias relacionadas y asesores tributarios de INMOBILIARIA
{ALALITO S.A., aplicables al pericda auditado at 31 de diciembre del 2017.

Atentamente,
&
ING. USTAVOLBQMWMSMTOS CPA. WASHINETON DROVORUGEL
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL

C.C.090333989-3 R.U.C.0908341761001
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ANEXO 1

Bancos

Banco Belivariano

Abogados

|
i

Relacionadas

Asesores Tributarios




INMOBILIARIA LALALITO S.A.

Guayaquil, abril 16 del 2018

Seftor

CPA. victor Hugo Parrales Aragones, Msc.
Socio de Auditoria

AUDEXT Auditores Externos S.A.
Ciudad.

De nuestras mas aktas consideraciones:

ta pregente carta de gerencia es proporcionada en relacién con ta auditoria gue ustedes han
realizado de los estados financieros de INMOBILIARIA LALALITO S.A. RUC 0990908885001
Exp.SCVS. 55187 “La Contratante”, gque comprenden el estado de sifuacién financiera al 31 de
diciembre de 2017, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efective por ef afio terminado en esa fecha y !as notas adjuntas a estos
estados finandieros, cuyo examen se efectud con el propésito de expresar una opinidn sobre si
dichos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspecios de imporiancia
material, la situacion financieras de INMOBILIARIA LALALITO S. A., los resultados de sus
operaciones y sus flujos de efectivo de acuerdo con [as Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NHF) aceptados en Ecuador e instrucciones de la Superintendencia de Compafias
Valores y Seguros y si dichos principios fueron aplicados de manera uniforme.

De acuerdo con lo requerido en las Leyes de la Repablica del Ecuador, reconocemos que jos
estados financieros y notas terminados en el ejercicio econdomico 2017, estan preparados y
presentados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para
pequefias y medianas entidades (PYMES) aceptados en el pais, son de nuestra responsabilidad vy
previamente a su emision nos hemos cerciorado del cumplimiento safisfactorio de las afirmaciones
explicitas e implicitas contenidas en los mismos (integridad, existencia, exactitud, derechos y
obligaciones, valuacién, presentacion vy revelacion de los hechos econdmicas), por lo que
aprobamos estos estados financieros y sus informes adjuntes. lgualmente, reconocemos que esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control intemo relevante para la
preparacién y presentacion de estados financieros libres de errores de importancia materiai, bien
sea por fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropladas, asi como establecer
estimados contabies que sean razonables en fas circunstancias.

Las representaciones de esta carta estan limitacdas a asuntos que son materiales. Los errores y
omisiones son materiales st ellos pudieran, individualmente o en conjunto, influenciar las
decisiones econdmicas que los usuarios toman sobre la base de los estados financieros. La
materialidad depends del tamafic y la naturaleza del srror o la omisién.

Hemos efectuado las debidas indagaciones con los Administradores, y funcienarios de la compafiia
que tienen 108 conocimientds y ia experiencia relevantes. Por 1o tanto, confirmamos a nuestro leal
saber y entender, {as siguientes representaciones efectiadas a ustedes durante el desarrollo de su
trabajo:

1. Los estados financieros a que se hace referencia aqui estan razonablemente presentados,
en todos los aspectos de importancia material, de acuerdo con Normas Internacionales de
informacién Financiera (MIIF) para pequefias y medianas entidades (PYMES) y las
politicas contables adoptadas por ta compaiiia aprobadas en Junta Genera! de Accionistas
de conformidad a la misma norma, asi como a fas instrucciones de la Superintendendia de



INMOBILIARIA LALALITO S.A.

8.

Compaifiias Valores y Seguros; Servicio de Rentas Intemas SRl y demds instituciones del
estado.

Hemos cumplido nuestra responsabilidad, de conformidad con los términos del contrate de
auditoria firmade el 18/09/2017, en relacion con ia preparacion y presentacidn de ios
estados financieros, de acuerdo con Normas Intemacionales de infermacion Financiera
(NHF) en la Replblica del Ecuador e instrucciones de la Superintendencia de Compaitias
Valores y Seguros.

Mo hay eventos posteriores a los estados financieros que requieran ajustes o revelacion en
las notas, tales como juicios y contingencias, de conformidad con las Normas
internacionales de Informacién Financiera (NHF) para pequefias y medianas entidades
{PYMES) y fas paliticas contables adoptadas por ia compariia.

Los métodos de medicién y los supusstos significativos que se utilizaron para establecer
estimaciones contables, son apropiados.

Existen comunicaciones del Servicio de Rentas Intemas las mismas que han sido
contestadas y presentada fa informacién correspondiente.

Los efectos de los errores no corregidos son inmateriales, individualmente y agregados, a
los estados financieros en su conjunto.

L& hemos proporcionado a log auditoras:

&. Acceso a toda la informacion relevante para la revision de los estados financieros, tales
como registros contables y documentacién de respaldo de acusrdo a lo establecido en
el contrato de auditoria externa.

b. Todas las actas de las reuniones de Accionistas, segun se describe en nuestro
certificado de libros de actas.

¢. Toda la informacion adicionai que ustedes nos han seolicitado para ef propésito de su
auditoria, y acceso sin restricciones a las personas de la Compafiia de las cuales
ustedes determinaron necesaric obtener evidencia de auditoria.

Todas las operaciones han sido registradas en la contabilidad y estan presentadas en los
estados financieros.

Confirmamos gque:

a.

Entendemos gque el término “fraude” incluye errores, omisiones, e irregularidades
resultantes de informes financleros fraudulentos, asi como errores e irregularidades
resultantes de la malversacién de activos”. Los errores e irregularidades resultantes de
informes financieros fraudulentos implican emores e iregularidades intencionales,
incduyendo omisiones de montos © revelaciones, con &l propésito de engartar a los
usuarios de los estados financieros en general. Los emores e irregularidades que resultan
de la malversacion de activos involucran la apropiacidn indebida de los aclivos de una
entidad, asi como la evasién fiscal con la finalidad de pagar menos impuestos,
normalmente acompafiade de registros o documentos falsos o engariosos que buscan
simular, ocultar, omitir, falsear 0 engafiar, con el fin de ocultar la falla de dichas
operaciones o que han sido comprometidos o éntregados sin |a debida autorizacion.
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10.

11.

12.

13

14.

15.

b. No conocemos casos de fraude o sospechas de fraude que involucren a la Gerencia —

Representante Legal, Accionistas, © empieados que realicen funciones importantes dentro
del sistema de control intemo © a oltros empieados, gue pudieran tener efecto importante
sobre los estados financieros y notas presentados al cierre del ejercicio 2017 Tampoco
conocemos acusaciones de fraude o de sospechas de fraude comunicadas por empleados,
ex empleados, analistas, reguiadores u otros, la presentacion de los estados financieros se
ha sujetado a io estrictamente requeride en las Leyes de la Republica de! Ecuador.

Hemos revisado ef estado de resultado v cada una de las cifras presantadas en los estados
financieros, y no consideramos que contengan riesgos que puadan contener efrores
materiales como resultade de fraude, omisidn u ocultamiento de activos, asi como lo
prescrito en Codigo Organico Integral Penal COIP en matena tributaria.

Con respecto a lo anterior, reconccemos a8 responsabilidad de la administracion,
Accionistas y empleados en €l control intemo. En general reconocemos huestra
responsabilidad por e} disefic, 1a implementacién y sf mantenimiento del control interno
para prevenir y descubrir el fraude y el emor en la presentacién de los estados financieros
del ejercicio econémico 2017.

En ¢l Estado de Resultado no se han registrado facturas de empresas fantasmas o©
inexistentes, todos los comprobanies de ventas registrados en |a contabilidad son valides
de acuerdo a las Leyes.

No ha habido incumplimientos de las Leyes o Regulaciones de los que se tenga
conocimiento y que puedan tener un efecto material en los estados financieros en caso de
incumplimiento. Tampoco conocemos comunicaciones de entidades de vigitancia y control
del estado como (La Superintendencia de Compafitas Valores y Seguros; Servicio de
Rentas Internas SRI, etc.) respecto al incumplimiento de o deficiencias en la presentacidn
de la informacion financigra.

Confirmamos fa integridad y [a fiabilidad de la informacion que les hemos proporcionado
con respecto a la identificacién de entes relacionados y sobre los saldos y las
transacciones realizadas con dichos entes que son materales para los estados financieros,

La compafia al cierre del ejercicio no mantiene litigios que deban ser revelados en Jas
notas a los estados financieros.

Les hemos provisto la informacién relacionada con todos los factores claves de riesgo,
supuestos e incerlidumbres de los cuales estamos enferados que son relevanies a la
habilidad de la entidad para continuar como negocio en marcha, lo cual esta plenamente
revelado en las notas a los estados financieros.

tos actos de los administradores de la Compafia se ajustaron a los estatutos y a ias
decisiones de la Junta General de Accionistas.

La correspondencia, los comprobantes de las cuentas, los libros de actas y de registros de
Accianistas, se llevan y se conservan debidamente.

Existen medidas adecuadas de contro! intemo, de conservacion y custodia de los bienes
de la Sociedad © los de terceros que estan en su poder,
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16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

23.

24

25.

26.

27

28,

Existe concordandia entre los estados financieros que se acompafian y el informe de
gestion preparado por los Administradores y Comisarios.

Hemos elaborado y pagado las declaracionas de autotiquidacion de aportes al Institute
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS de conformidad con las leyes vigentes. La
compaiia no se encuentra en mora por conceplo de aportes al IESS, y todos los
smpleados sin excepcién han sido afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociai
IESS.

iLa compafiia tiene establecidos mecanismos de control que garantizan la utilizacion
adecuada del software adquirido.

Hemos suministrado af Servicio de Rentas Internas SRi, toda la correspondencia enviada y
recibida enire las entidades de vigilancia y control y la Compafiia, asi como hemos
cumplide con todas obligaciones fiscales de conformidad a las feyes de la Repabiica del
Ecuador,

Hemos adoptado las medidas necgsarias para dar cumplimienfo a las normas e
instrucciones de la Superintendencia de Compafiias Valores y Seguros de la Republica de!
Ecuador,

Las cuentas por cobrar reportadas en los estados finandieros reprasenian reclamos validos
contra deudores por la actividad realizada por la Compafila y se han establecido ias
provisiones apropiadas para ias pérdidas que pueden presentarse por cuentas no
recuperables.

No tenemos planes ¢ intenciones que puedan alterar materiaimente el valor contable o
clasificacion de ios aclivos vy pasivos reflejados en los estados financieros. Creemos que
los valores contables de todos los activos significativos son recuperabies.

La Compaitia tiene titulo satisfactorio de todos los activos y no hay embargos preventivos,
reclamos u otras condiciones que afecten su uso o dominio.

La Compaiiia ha cumplido con todos los aspectos de los acuerdos contractuates que
pudieran tener un efecto significative en los estados financieros en caso de incumplimiento.

Nc hay un impacio significativo sobre las operaciones de la Compaitia que requieran ser
reveladas.

Los estados financieros y notas al cierre del ejercicio 2017 no contienen emores u
comisiones no corregidas ¢ reveladas, que sean considerados materiales y puedan
influenciar en las decisiones de los usuarios en general.

La empresa no registra anticipos por parte de sus clientes y todos los creditos
financieros han sido revelados.

La empresa no registra ningan iipo de fideicomiso en sus operaciones que deban ser
revelados.
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28.  No existen otros pasives o ganancias o pérdidas contingentes que deban ser acumuladas o
revelados de acuerdo a la NIC 37 o seccidn 21 Provisiones, pasivos contingentes y activos
contingentes.

30. En relacién con la situacion fiscal y previsional de |z institucidn, se ha cumplido con el pago
todos fos impuestes y contribuciones en su casc, se ha registrado el pasivo
correspondiente de fodos y cada uno de jos impuestos, aportes y contribuciones a que esta
sueta ia institucion pendiente de pago, tanto en forma directa como por retencion.

3%. bLa empresa al clerre del gjercicio econdomico 2017 es considerada una empresa en marcha
en el futuro previsible.

En ofro orden de cosas, entendemos que, como es costumbre, vuestro examen se efectud de
atuerdo con Normas imemacionales de Auditoria NIA vigentes y, en consecuencia, incluyd las
prusbas de ios registros de contabilidad y los demés procadimientos de auditoria que consideraron
necesanos en las circunstancias, con el propdsile de expresar una opinién sobre los estados
financieros. También entendemos que dicho examen no necesariamente reveiaria fodas las
imegularidades existentes, en caso de haberlas.

Alentamente,
; . !
\,w.;:%l?g‘ K/
NG, GUSTAVOLEONARDO SALAME SANTOS CPA WASHINGTON IDROVORUGEL
REPRESENTANTELEGAL CONTADOR GENERAL

C.C.080333988-3 RULC.oA08341 15140



