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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES:

A los Sefiores Accionistas y Administradores de
INMOBILIARIA LALALITO S.A.
Guayacguil, Ecuador

DICTAMEN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS
OPINION FAVORABLE

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de INMOBILIARIA
LALALITO SA. RUC 0990908885001 Exp. SC. 55187 y subsidiarias los cuales
comprenden jos estados consolidados de situacion financiera af 31 de diciembre de 20186,
y los estados congolidados del resultado integral, de cambios en el capital contable y de
flujos de efectivo, correspondientes a los anos que temminaron en esas fechas, asi coma
un resumen de fas politicas contables significativas y ofra informacion explicativa. &£n
nuestra opinidn, [0s estades financieros consolidados adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de la entidad
INMOBILIARIA LALALITO S.A,, y subsidiarias al 31.de diciembre de 2016, asi como sus
resultados y sus flujos de efectivo correspondientes por los afios que terminaron en dicha
fecha, de confornidad con las Nommas Internacionales de lnfonnacaon Fmancuera (NIIF)
para pequefias y medianas entidades (PYMES)

BASE PARA LA OPINION FAVORABLE

Nuestra auditoria fue efectvada de acuerdo con las‘Normas ntemacionales de Auditoria.
Nuestra responsabilidad bajo estas nommas se describen con mas detalle en la seccion de
responsabilidades del auditor para la auditosia de ios estados financieros consolidados de
nuestro informe. Somos independientes de la Entidad de acuerdo con las disposiciones
del Cédigo de Etica para Contadores publicos emitidos por el Consejo de Normmas
Internacionales de Etica (ESBA), y hemos cumplido con nuestras ofras responsabiidades
éticas en conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria
que hemos oblenido es suficiente para proporcionar una base razonable para nuestra
opinién.

ASUNTOS CLAVE DE AUDITORIA

Asuntos Clave de Auditoria son aquelios asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron
de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del
periodo actual. Estas cuestiones fueron abordadas en el contexto de nuestra auditoria

consolidadas como un todo, y en la formacién de nuestra opinién al respecto, por lo que
no representan una apinion por separado sobre estos asuntos.

*  Revisién de Escritura de Cesion de Participaciones Scociales: Se revisd la escritura de
cesion de participaciones sociales de la Compaiiia Balanceados FORTAVIT Cia. Ltda.
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= Se realizd una revisibn de los impuestos para establecer la razonabilidad de sus
registros contables y declaraciones de impuestos, para lo se utilizé las siguientes
declaraciones de Enero a Diciembre 2016:

o Formulario 101

o Fomulario 103

o Formulario 104

o ATS

o Planillas consolidadas del IESS

o Liquidacion de impuesto a la renta en relacion de dependencia

Producto de la informacion requerida se realizé un cruce de informacion de toda la
informacién, se efectuaron chservaciones y recomendaciones, las que fueron
aplicadas por ia entidad.

A la fecha esta pendiente de registrar la informacién fiscal en los anexos del ICT
debido a que ne se han cargado aun en el portal del SR).

OTRA INFORMACION INCLUIDA EN EL DOCUMENTO QUE CONTIENEN LOS
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS -

La administracion es responsable de B oira informacién. La ofra mformaclén oomprende
el reporte anual que se presenta de.acuerdo a las disposiciones y Leyes de caracter
general aplicables en ia Repubiica dei Eouador B _ _ y

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la ofra informacién y no podemos
expresar cualquier forma de opinion al respecto.

En relacioén con nuestra auditoria de los estados financieros, es nuestra responsabilidad
leer |a otra informacién y, al hacerlo, considerar si esta es materialmente consistente con
los estados financieros o con nuestros conocimientos obtenidos en fa auditoria, o de 1o
contrario si parece estar materiaimente distorsionada. Si, sobre la base del trabajo que
hemos realizado, podemos concluir que existe una inexactitud importante de esta otra
informacion, estamos obligados a notificar este hecho. No tenemos nada que informar a
este respecto.

RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR PARA LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS (VER ANEXO A)

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros como un todo estan libres de errores materiales, ya sea por fraude ¢ por error,
y emilir nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es
garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con Nommas Internacionaies de
Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando existan. Equivocaciones
pueden surgir por fraude ¢ error y se considera material si, individualmente o en conjunio,
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puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econtmicas de los
usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION Y LOS ENCARGADOS DE
GOBIERNQO EN RELACION CON LOS ESTADOS FINANCIEROS.

La administracion de la Entidad es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Nomnas
Internacionales de informacion Financiera (NIIF) para pequefias y medianas enfidades
(PYMES) asi como del control interno que la administracién. de la Entidad considere
necesario para permitir {a preparacion de estados financieros libres de errores importantes
debido a fraude o error.

En ia preparacion de los esiados financieros, 1a administracién es responsable de evaluar
la capacidad de la Entidad para continuar como un negocio en marcha, revelando, segtin
corresponda, los asuntos relacionados, salvo que ta administracion se proponga liquidar ta
Entidad o cesar sus operaciones, 0 no tenga otra altemativa mas realista que hacerlo,

Los encargados de la Administracidn son responsables de supervisar el proceso de
presentacién de los informes financieros de ia Enu%d

Martes 30 de Mayo de 2017
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Anexo A

Cemo parte de una auditoria de acuerdo ¢on las Normias Intemacionales de Auditoria, aplicamoes e}
juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria, Asimismo;

Q Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros,
ya sea por fraude o arror, disgflamos y, realizamos procedimientos de auditoria que
responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede
implicar la colusidn, falsificacion, omisiones intencionales, falseamiento, ¢ la rescision del
cantrol interno.

Q Obtenemos un entendimiento del control intemo relevante para fa auditaria con e fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinidn sobre ia efectividad de! control intemo de la
entidad.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contatles y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

i3 Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en
marcha y en base a la evidencia de auditoria’ obtenida, 'si existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan: proyectar ung duda importante sobre la capacidad de la
entidad para confinuar tomo un negocio en marcha. Si Hegamos 2 la conclusion de que
existe una incertidumbre mataral, estamos obligados a llamar la atencidon en nuestro
informe de auditorfa de las revelaciones relagionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones se bésan
en [a evidencia de auditoria obtenida hasta ia fecha de nusstro informe de auditeria. Sin
embargc, eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar
COIMO un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion, estructura y contenide de los estados fnanciercs, incluyendo las
revelaciones, y 8i los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en
una forma que logre presentacion. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto
de la informacién financiera de las entidades o actividades comerciales dentro del grupo para
expresar una opinibn sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccion,
supervision vy ejecucidn de la auditeria de la entidad. Somos los Gnicos responsable de nuestra
opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracidn en relacién con, entre otras ¢osas, en
€ alcance y el momento de ia auditorfa y los resultados de auditoria importantes, inciuidas posibles
deficiencias significativas en sl control intemo que identificamos durante nuestra auditoria.

También proporcionamos los encargados del gobiemmg con una declaracion de que hemos
cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos
comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportaria.

A partir de las comunicaciones con los encargades de} gobierno, determinamos aquellos asunios

que eran de la mayor importancia en fa auditoria de los estados financieros del periodo actual y por
io tante son los asuntos clave de auditoria.
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Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria 2 menos que fa lsy 0 el Regiamento se
opone a la divulgacion publica sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente raras,
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuesto informe debido a posibies
consecuencias adversas.

AUDITORIA EXTERNA ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS ARO 2016 Pigina 6 de 35

PROOLOLLPPPOOPRRRROPOORRRRRRYRPRPEIIRYIYYYYRYRRYYPPPPY



a///ﬂ?vw} LIPS Calificados a la SCVS Superintendencia Compaiifas Valores y Seguros
Calificados a la SEPS Superinlendencia de Econdmica Popular y Solidana

AUDEXT Auditores Externos S.A.
u d xt SC-RNAE N 775 RUC 0992686820001

Telefonas Q4 4610526 / 4610305 ¢ 4610467

Email audext@audext.com.ac. Celular 0994982531

ACTA DE ENTREGA DEL INFORME DE AUDITORIA EXTERNA A LOS
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR EL EJERCICIO ECONOMICO
TERMINADO 2016.

CON FECHA MARTES 30 DE MAYO DE 2017 A LAS 11:45, FIRMAN PARA
CONSTANCIA DE LA LECTURA, REVISION, APROBACION Y RECEPCION DEL
INFORME DE AUDITORIA EXTERNA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CONSOLIDADOS Y NQTAS DEL EJERCICIO CORRIENTE TERMINADO ANO
2016.

AUDITADO

INMOBILIARIA LALALIT9§_7

3323333233323 33333A 3222332311 )

Sr. Ing. Gustavo Leonardo Salame Santos  Sr. Ing. Washingtdyl Rafael Idrovo Ruget.

Gerente General — Representante Legal Contador General
C.C. 090333989-3 - .G, 0908341761
INMOBILIARIA LALALITO S.A. REG. G.11.028

RUC 0990908885001 Exp. SC. 55187
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INMOBILIARIA LALALITO S.A.

Estado de Situacion Financiera Consolidado

Al 31 de Diciembre de 2016
Expresado en miles de délares EUA

|Nota] 2015 | - 2016 |

ACTVO

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo A $ 267.526,55 $ 404.880,77
inversiones mantenidas hasta el vencimiento B 100.000,00 100.000,00
Clientes C 4.188.124,50 949.6864,82
Provision por deteriore clientes [ (31.071,21) (21.356,51)
Crédito tributaric impuesto a la renta D 22.678,26 22 347 59
Préstamos a empleados E 3.310,00 3.515,56
Otras cuentas por cobrar F 43.746,08 198.412,19
Inventarios G 129.136,26 143.200,21
[Totat Activo Coniente | $1.723.35041] '$ 1.798.664,63]
Activo No Cormiente

Propiedades, planta y equipo

Terrenec H $2.797,75 $2.797,75
Superavit por revalorizac.temrenos H 329.030,25
Edificio H 10.256,11 10.256,11
Superamt por revalorizac. edificios H 29.500,00
Muebles y Enseres H 16.396,65 16,398,865
Vehiculo H 126.888,39 126.888,39
Maquinaria, equipos e instalaciones H 82.519,95 94.589,95
Depreciacidn acumulada H {200.298,68) (201.798.68)
Inversiones inmobiliarias H -
Terrenos H 517.509,36 517.509,36
[Total Propiedades pianta y equipo | $586.089,53]  $925.189,78]
Inversiones Largo Plazo | - -
Total Instrumentos Financieros $000 . $000
Total Activo No Corriente . $55606953 o $92518978
Totat Activo ' $2279410984) $2.723.834 41
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PASINO

Pasivo Corriente

Proveedores J $ 84.520,60 $15.004.67
Nominas por pagar K - -
Beneficios sociales por pagar K 15.003,08 15.094,00
(Otras cuentas por pagar L 17.221,18 22.363,48
15% participacion trabajadores M 63.540,36 61.770,65
22% impuesto a Ja renta por pagar N 63.011,12 61.946,75
Anticipo impuesto a 1a renta por pagar o 22.578.25 22.032,38
DiMdendos por pagar P 53.646.76 £3.646,76
[Total Pasivo Comente 1 82008621,38] . $ 25185869
Pasivo No Comriente

Prowvision jubitacion Q $ 89.657,00 $ 105.634,00
Provision desahucio Q 24.542,00 24 508,00
Otras cuentas por pagar R 688.574,71 539,938 07
Total Pasiv NoCorﬁente $802.773,74| - $670.079,07
Totdl Pasivo ' '$1.10229506] = $921837,76}
PATRIMONIO

Capital suscrito y/o asignado S $ 800,40 $ 800,40
Resena Legal T 700,00 700,00
Otras resenas U 189.171,20 189.171,20
Superavit de revaluac.acum.de PPE W - 358.530,25
Utilidad no distribuida de ejercicios anteriores W 690.412,89 986.453,28
Utilidad dal ejercicio X 296.040,39 266.241,52
Total Patimonio $1.177.124,88]  $ 1.801.896,85
Total Pasivo y Patimonio $2278.419.94]  $.2.723.834.41

Ing. Gustavo Leonardo Salame Santos
Gerente General - Represertante Legal
C.C.090333989-3

Cortador General
RUC 0908341761001
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INMOBILIARIA LALALITO S A
Estado de Resultado integral Consolidados
Al 31 da diciembre 2016
[Expresados en miles de ddlares EUA)

Nota 2015 1. 2016
ingresos Y 275891279 2.483.619,30
Otros ingresos Y 9.750,70
intereses financiens Y 20.190,36 2.818.75

{Total bygresos $2779.10315] $2.496.188.75
MATERIALES UTILZADOS O PRODUCTOS YENDIDGS

vent ficial Mat Prima d 122 352,39 99.80064
(+) Compras netas locales de materia prima Z 1.550.662 02 1.387.186 66
(3 ventario final de materia prima Z (99.800,64) {106.780,00)
(+} v.Inicial prod.terminado Z 48.550.71 29.33562
() mventaric final de productos terminados Z {29.335,62) {36.420.21)
Costo de Venta de Produccitn : - $1562.42886] $1.373.122.71
Ganancia Brista - . $1.186674.201 $1.123066,04
GASTOS OPERACIONALES

Sueldes, salarios y demds remuneraciones 2z 138.332,19 153.341,38

Aporie a Ia seguidad social (inciuido fondo de reserva) z 28.335.31 1.437.92

Beneficios sociales e indermnizaciones Z 50.337.23 8141722

Honorarios, comisiones y dietas a personas nafuraies Z 88.712.08 90,678 .84

Arrendamientos Z- 94080 | _ 7840

Mantenimiento y reparaciones Z - -23.329.73 30.381.32

Suministros y materiales Z 97.781.03 120846 74

Provision jubilacién | Z- 9.897 20 1597700

Provision desahucio rA 412438 0,00

Comisiones Z 23.013.20 2475136

Promocion y publicidad Z 1.036.00 3.82282

Combustibies y Wbricantes 4 2062492 20.739,58

Seguros y reaseguros {primas y cesiones) Z 12.297,37 9.975 64

Transporte Z 64.506,01 69.284.22

Gastos de viaje Z 8.751,70 11.152 .32

Senvicios basicos Z 35.305,37 31.24577

mpuestos contribucionas y olros Z 13.207 64 33.754.74

Depreciaciones, propiedades, planta y equipo pd 5.816,83 1.500,00

Deterioro y baja de instrumentos financieros Z 87.567 60 8.714,70

Ctros servicios Z 2262623 1.660,67

[Total Gastos $73754282] $711.26184
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GP arlas de 15% = abajmdores e LR, de nperamones .

continuadas

$ 44913147

$411.80440

15% Parlicipacién trabajadores

63.540.36

61.770.66

Ganancis {Pérdida) antes de impuestos

$ 385.591 11

$350.033,74

impuesto 3 la renta

89.550,72

83.792,23

Ganancia (Pérdida) de operaciones continuadas

$ 29604039

| naresas por operaciones discontinuadas

_$ 266 241 81

Gastos por operaciones discontinuadas

G/P antes de 15%. a t*abg;adcres e tR de operacionas
discomtinuadas .

$0,00

8000

15% Padicipacién trabai

/P antes de irmmstds-de qgemdoms discontinuadas

Impuesio 4 ia renta

Ganancia (Pérdida) de Operaciones discontinuadas

[.Garﬂ!mia- (Pérdida) neta del periodo

OTRD RESULTADO INTEGRAL

$ 208 040.30)

$ 25624151

Componentes del oko msultado integral

[Resutada i oMl dei a

Saakis

GANANCIA POR ACCION:

$ 296040391

Ganancia por accion basica

Utiidad a reinvertir (infonmativo) -

Ing. Gustavo Leonardo Salame Santos
Gerente General - Representante Legal
C.C.090333688-3

Contador General
RUC 0908341761001
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Calificadas a la SCVS Superintendencia Compafias Valores y Seguros

AUDEXT Auditores Externos S.A.
u d x’t SC-RNAE No775 RUC 0992686820001

Tesfonos 04 4610526 / 4640305 1 4610467

Emad audexi@audexi com ec. Celutar 0994982531

GCalificados a la SEPS Supenendencia de Econdmica Popadar v Solidaria

INMOBILIARIA LALALITO S.A.

Estado de Flujos de Efective Consolidado - Método Directo
Al 31 de diciembre 2016
Expresados en miles de dolares EUA
3%, 2015 - | 2018

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) ENEL E.Y EQ:. AL EFECTIVO, ANTES
DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

$84.750,43 $137.354,18

e
($63.03546)__§ 29453543 /

Caobros procedentes de las ventas de bienes y prestacidn de servicios
Ofros coblos por ach\ndades de operacién

$2.213.81840 | §26028355¢ // _
721381640 269283559
0,00

de -actividades de operacién

| (;21113340nl(§2117o7oes)|»t’

Pagos a proveedores por el suminisiro de bienes y senvicios
Pagos a y por cuenta de los empleados

Ofros pagos por actividades de aperacién

Impuestos a las ganancias pagados

(1.863.33851)  (1.849.501.26) .
(248.496)  (267.569,43) /
{101.189) (68523 51)

(64.744) {60.039,83)

Otras enfradas {salidas) de efectivo
|E ?ROGED-(@ES DE UTLEZADOS EN) AL

915 (152.666,13) /’

Iwersiones a plazo fijo

kmportes procedentes de otros activos a largo plaz
Adaquisiciones de propiedades, planta y equipo
Anlicipos de efectivo efectuado a terceros
Intereses recibidos

rd

1 s28703083 ] - $281875 )

304.083 -

{2.397)
(32.946)

20.190 281875 /

[F.£. PROCEDENTES DE (UTHIZADOS EN) AF.

[ ($140.14484)] (§ 180.000,00!

Fimanciacion por préstamos a lamgo plazo
Pagos de préstamos
Dividendos pagados

(120.000) (160.000,06) e

(Olras aniradas {salidas) de efectivo —
‘ICREMEN!D (DISMNUCION) M.-'.m DE EFECTNO YEQUIWALENTES AL |
EFECTNVD

(20.144 94) -
$8475043 |  $137.35418

Efecivoy equwalentes al eteclnm al prindpm del periodo

182.776,12 287.526 59

|EFECTIVO YEQUIVALENTES AL EFECTMO AL FINAL DEL PERIODIO

$26752655 | $404.880.77
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AUDEXT Auditores Externos S.A.
u d Xt SC-RNAE N 775 RUC 0992686820001

Teldfonos 4 4810526 ¢ 4610305 ! 4610467

Email audexif@avdext.com.ec, Colular 0994982531

Calificados a la SCVS5 Supenntendencia Compaiifas Valores y Segures
Calificados a la SEPS Superintendencia de Econdmica Papular y Solidaria

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

A LA RENTA

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A 'I‘RABAJADOIES E MPUESTO

$449.13147 | $411.80440

|AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTVO:

1 $9338423] $§$776230]

Ajustes por gasto de depreciacién y amorfizacion 581663 1.500,00
Ajustes por gastos por deterioro {reversiones por deterioro) reconocidas sn los 87.567 80 (9.714,70)
Pérdida (ganancia) de moneda exiranjera no realizada 0,00 0.00
Pérdidas en cambio de moneda extranjera 0,00 0,00
Ajustes por gastos en provisiones 0,00 0,00
Ajuste por participaciones no confroladoras 0,00 0,00
Ajuste por pagos hasados en acciones 0,00 0,00
Ajtstes por ganancias (pérdidas) en valor razonable 0,00 0,00
Ajustes por gasto porimpuesto a la renta 0,00 0,00
Ajustes por gasto por participacién trabajadores 0.00 0,00
Otros ahustes por partidas distintas al efectivo 0,00 15.977,00
[cAMBIOS EN ACTIVOS Y PASNOS: ] - (3605.551.16)] (5 125.031.37)]
(incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes {431.079,19) 23600968
{incremento) disminucién en olras cuentas por cobrar - 0,00
{incremento) disminucidn en anticipos de proveedores 41.767 {152.666,13)
{ncrementa) disminucidn en irventarios - (14.063 95)
{lncremento) disminucién en ofros activos {2.645,10) 0,00
Incremento {disminucidn) en cuentas por pagar comerciales 6172 (49.515,93)
Incrermento (disminucion) en ofras cuentas por pagar {147.773,30) (149.054 27)
Incremento {disminucitn) en beneficios empleados {71990 1259233
Incremento {disminucidn) en anficipos de clientes - 0,00

Incremento {disminucién} en otros pasivos

Flujos de efectivo netos pmcederﬁalegdosen)AO

Ing. Gustavo Leonérdo Salame Santos

. ton Rugel
Gerente General - Representante Legal Contador General
C.C.090333989-3 RUC 0908341761001
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AUDEXT Auditores Externos S.A.
u d SC-RNAE N. 775 RUC 0992686820001
Telifonos 04 4610526 / 4810305 F 4610467
Email audax@@audext com ec. Celular 08994982531
) m,ym,; Calificados a la SCVS Superiniendencia Compafiias Valores y Seguros
Calificadas a fa SEPS Superintendencia de Econdmica Popular y Solidaria
INMOBILIARIA LALALITO S A,
Estado de Cambiea dei Parimeno Consokdads

Al de diciembre 2018
Exprexiid 25 miley do diare ELL

RS RESULTADOS  |RESULTADCE
REEERUAD - RESULTADOS [ ry iy oy mmm
) . SOCKL § ponon, | misERVAS oTRee SRS | G META !
5] FACLLTATVAY | SUPERAVIT PO
EN CIFRAS COMPLETAS US$ LFaML | oy | Asaons | ok pemao

et g

| S 18017120, §asesadzb ] PeAcAtagal §IRC241Ig L ¥ 130180863
SALRG REE Bt ANTERIOR OG0 | FIB%ANZ0L 5000 ﬂ . § 29604039 1§ 3 177 14 R | /
|Ealﬂouolgmﬂuimd T &S00 155 17 GBS0 41 % 1I7E 1Zh88
2. Camblea en polices corkabies \J‘g L= ‘ﬁ‘ N

kN i e AmanEs I ey T =
CAMBIOS DEL ARD Elv EL, PATRIMONEX - $0.00 $0,00 $E00 | §35853075 | S2R6.05039 | (5¢9.Te087)  Se297TLIT

2. Aportes pare firas capiadzacicnes

5 Frma por snHskin primarn oe acdiones -' ~
4. Dividendes

2 : M
/és_g_‘.;;ggé - 358.830,25
L /BN EHRATEY )
500,40 1B 4T i . A F A BV 12488
: : 500,40 30,00 FO.00 . $000]. 3000 | k! §.10.664 8D
1, Seidg d!l rbdomeulaka Rerlor BOGAQ - - - 15,864 4D 18.864 80 |
2. Cambios en pofticas conabies
3 Comeeion os srores .
M, PATRINOND s$opol =7p000] gfambirizol SO0l §O90.432504 $23801759% | 3116046008
I amm dlsumm.uo e capital social . . . -
pores pam fluma capitaizaciones - -
3. Pritma po remisiér! primarka de acciones
4. Divide ndes
5. Trarnt. de mm A o2 5 cusntas potslmordaky 15,864 80 {15,864 lﬂ}_[_
E. fealr wndau 0 pot Vakaoin de Propledaces. Slants y quipo P
7. Raaliy; % s por Vakmcion de Activos King|bws pd - -
6 Giros cambnrs mhn 7 70000] 718917120 —Bie 54848 EEA . 15 80
1. Resultado infegra| Tolxl ded Aho (Canancta o pdmids deiapicici i 29604038 296 DA, 38

ing. Gustavo Leoriando Salame Santos
Gerente General - Representante Legal Contador General
C.C.090333989-3 RUC 0908341761001
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AUDEXT Auditores Externos S.A.

SC-RNAE N. 775 RUC 0992686320001
Teléfonos 04 4610526 1 4610305 1 4610467

Email audex@audext com ac. Celular 0994382531

INMOBILIARIA LALALITO S.A.

POLiTICAS_CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL ANC QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 20186

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA LALALITO S.A., RUC. 0980908885001 expediente 55187 fue constituida
en ia ciudad de Guayaquil -~ Ecuador, fecha de constitucion 28/02/1988; Plazo social
28/2/2038 Sitzacion Legal: Activa.

Su objeto social es la Compra, Venta, Alquiler y Explotacion de Bienes Inmuebles.

La oficina principal de la compaiia se encuentra ubicada en Mapasingue Oeste av.
Segunda # 415 entre la Calle Tercera y Cuarta, Guayaquil — Ecuador.

ANTECEDENTES

Tal como lo indica la Resolucion emitida por la Supenintendencia de Compafiias N°..No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.10 del 11 de ogtubre de 2011, Atticulo primero.- Para efectos del
registro y preparacion de estados financieros, la Superintendencia de Cmnpamas califica
como PYMES a las personas juridicas que cumplan ias szgumntes conmcmnes

1. Activos totales inferiores a cuatro millones de ddlares,
2. Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de délares; y,

3. Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado). Para este célculo se
tomaré el promedio anual ponderado.

BASES DE PREPARACION
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

iLos estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Intemacionales
de informacion Financiera para las PYMES (NitF para las PYMES) emitidas por la
International Accounting Standards Board (IASB) 1as que han sido adoptadas en Ecuador
por la Superintendencia de Compaiiias, segun disposiciones emitida en el Registro Oficial
498 del 31 de diciembre 2008, Resolucién N. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de
Compariias y Registro Oficial N. 566 — Viemes 28 de Octubre de 2011, resofucion
SC.ACI.CPAIFRS.G.11.007, establecic que “las Nomas Internacionales de Informacion
Financiera NItF para las PYMES”, sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades
sujefas a confrol y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias, para el registro,
preparacion y presentacion de fos estados financieros.

AUDITQRIA EXTERNA ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS ANC 2016 Pagina 16 de 35
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AUDEXT Auditores Externos S.A.

A Ud xt ! SC-RNAE N-775 RUC 099268682@0'1
Telétonos 04 4610526 / 4610305 / 4610467
Email audext@audext.com ec. Celsar 0994982531

p//f%ﬂ&; BRSO Calificades & la SCVE Superintendentia Compaltlas Valores y Seguros
Calificados a la SEPS Supenntendencia de Econdmica Popular y Sofidaria

Los estados han sido preparados con base a costo historico, aunque modificado por el valor
de mercado de ciertos activos, que se encuentran especificadas en sus politicas de
contabitidad.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A confinuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en ja
preparacion de los estados financieros de acuerdo Nommas intemacionales de
Informacion Financiera para Pequedias y Medianas Entidades (NiF para las PYMES) al
31 de diciembre 2016.

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el proyectc de Noma
Internacional de Informacidn Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYME) emitidas por el Consejo de Nomas Intemnacionales de Contabilidad (I1ASB).
Estan presentados en délares de {os Estados Unidos de América.

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del
entomo economico principal en que la entidad opera (moneda funcional) representada en
Dolares (US$). El dolar es la unidad monetaria.de Ja Repuablica del Ecuador. La Republica
det Ecuador no emite papel imoneda propio, ¥ en su lugar, el délar de los Estadas Unidos
de América se utiliza como moneda en curso Iega! de acuerdo a la seociﬂn 30 Moneda
funcional de la entidad (Moneda Funclonal pénafo 30 2} 2

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACfGN Y ESTi MAC#ONES REAL!ZADAS

La preparacion de los estados. financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los
montos de activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos presentados. Los resultados
reales pueden diferir de estas estiraciones.

Las estimaciones y supuesios relevantes son revisadas de manera periodica. Los
resultados de las revisiones de estimaciones contables son reconocides en el periodo en
que ésta es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacién contenida en estos Estados Financieros, es responsabilidad de la
Administracion de compaiiia INMOBILIARIA LALALITO S.A., seccion 2 Conceptos y
Principios Generales (Objetivos de los estados financieros de las pequeias y medianas
enfidades parrafo 2.3) guienes manifiestan expresamente que se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios incluidos en las NHF para las PYMES.

En pasticular las principales estimaciones de incertidumbres y juicios criticos en la
aplicacion de politicas contables que tienen efecto significativa en los montos reconocidos
y areconocer en ef futuro en los estados financieros, son las siguientes:

O Estimacion de la vida dtil y valor de mercado de los siguientes activos:
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Calificados a fa SEPS Supernmendencia de Econdmica Popudar y Solidaria

= [nstrumentos Financieros
* Propiedad planta y equipo
= Inversiones Inmobiliarias
«  Ofros
Las pérdidas por deterioro de determinados activos

Las hipdtesis empleadas en ef calculd actuarial de los beneficios a los
empleados.

Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros y los pasivos
contingentes.

0O o 00

Las provisiones en bases a estudios técnicas que cubren las distintas
variables que afectan a los productos en existencia (densidad, humedad,
entre ofras).

{1 Los costos futuros para el cierre de las instalaciones (Desmantelamiento).
8 Activos por impuestos diferidos.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de ia mejor informacion
disponible en la fecha de formulacidn de estos estades financieros sobre los hechos
analizados, es posible que auonteclmientoa que puedan:tener. lugar en el futuro obliguen a
modificarias (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que s$é. haria de.forma
prospectiva, reconociendo los efectos de! camhx_) de ‘estimaciones en los
comrespondientes Estados Financieros.: A B

CLASIF!.C_ACION-DE SALDOS EN CORRIENTES ¥.-NO CORRIENTES
En el estado de situacién'ﬁnanciera. jos éctivos son clasificados como corrientes cuando;
Q Se espera realizar el activo, ¢ tiene la intenciéon de venderlos a consumirlo en su
ciclo normal de operacion;

O Mantiene el activo principalmenie con fines de negociacion;

Q  Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo
sobre el cual se informa; o,

QO Elactivo es efectivo 0 equivalente de efectivo sin ningan tipo de restriccion.
La compaiiia clasifica un pasivo como corriente cuando:

O  Espera liquidar un pasivo en su ciclo normal de operacion

(]

Mantiene un pasivo principalmente con el propésito de negociar

O El pasivc se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha de!
periado scbre el cual se informa; o,

AUDITORIA EXTERNA ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS ANO 2016 Pagina 18 de 35

T Y Y Y Y Y Y IR X XXX EEdAXXEERCR A2 2242245505222 23858¢414



BOHLLLLLLLLLABIBLLLLOLBR3383300003333033080000033
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AUDEXT Auditores Externos S.A.
ud xt SC-RNAE N, 775 RUC 0992686820001
Tekifonos 04 4810526 / 4610305 1 4610467
Emai audexi@auvdext.com.ec. Celular 0984982531
O La compaiiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del

pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el
que se informa.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compariia considera como efectivo a la caja asi como a los depdsitos bancarios a ia
vista, y se considera como equivalentes de efectivo las inversiones a corto plazo de gran
liquidez y que estan sujeta a un riesgo poco significativo de cambios en su valor, por tanto
una inversién sera equivaiente al efectivo cuando tenga vencimiento proximo pactadas a
un maximo de noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo, seccién 7 parrafo 7.2.

ACTIVOS FINANCIEROS

L.a entidad ha optado aplicar como politica de contabilidad lo previsto en la seccién 11y
seccion 12 en su totalidad.

a. Cuentas y documentos por cobrar

Comesponden principalmente aquellos deudores’ pendientes de pago, por los blenes
vendidos. Se contabiliza iniciaimente al precio de 1a transaccién (incluyendo 168 costos de
transaccion excepto en la medicion inicial de log activos y pasivos finaricieros .que se
miden al valor razonable con tambios en rezsultados) extépto sief acuerﬂo conslrluye en
efecto, una transaccion de ﬁnancnacnén. seccion 1‘[ pénafo 13

b. Inversiones
L as inversiones son valorizadas al costo amortizado, seccion 11 parrafo 15.

Un active financierc es evaluade en cada fecha de presentacion (Deterioro de un
instrumento financiero parrafo 11.21) para determinar si existe evidencia cbjetiva de
deterioro. Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva que uno o mas
eventos han tenido un efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo.

Una peérdida por deterioro en relacion con activos financieros registrados al costo
amortizado se caicula como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo,

Los activos financieros significatives son examinados individualmente para determinar su
deterioro. Los activos financieros restantes son evaluados colectivamente en grupos que
comparten caracteristicas de riesgo crediticio simitar.

Todas las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Si, en pericdos
posteriores, el importe de una pérdida por deterioro del valor disminuyese y la disminucién
puede relacionarse objetivamente con un hecho ocumrido con posterioridad al
reconocimiento del deterioro (tal como una mejora en la caiificacion crediticia del deudor),
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la entidad revertira la pérdida por deterioro reconocida con anterioridad, ya sea
directamente o mediante el ajuste de una cuenta correctora. La reversion no dara lugar a
un importe en libros del activo financiero (neto de cualquier cuenta correctora) que exceda
al importe en libros que habria tenido si anteriormente no se hubiese reconocido la
pérdida por deterioro del valor. La entidad reconocera el importe de ia reversion en los
resultados inmediatamente (Reversion parrafo 11.26)

Activos no Financieros

Al ciemre de cada estado financiero anual, 0 cuando se estime necesario, s¢ analiza el
valor de los activos para determinar si existe algun indicio, tanto interno como externo, de
que los activos han sufrido pérdida de valor.

En caso de que exista algun indicio de pérdida de valor (deterioro), se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo para determinar, en su caso, €l monto
dei castigo necesario. Si se trata de activos no identificables que no generan flujos de caja
en forma independiente, se estima la recuperabilidad de la Unidad Generadora de
Efectivo a la cual el activo pertenece,

El importe recuperable sera el valor mayor entre ef valor razonable menos el costo de
venta y el valor de uso del activo. At gvaluar el. valor de uso, los flujos futuros de efectivo
estimados se descuentan a su valor actal utiizando-fa’'tasa WACC de. INMOB*E.IARlA
LALALITO S.A,, empleada para evaluaclones ﬁnancaeras de actwos s:mllares. =

En el caso de que ¢f importe’ recup&rable sea inferior al valor neto en’ l&)ros def aeﬁvo se
registrard la comrespondiente provision por deterioro por la drferenma cOn cargo a
resultados del ejercicio.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en ejercicios anteriores son evaluadas en cada
cierre anual, con el objeto de determinar cualquier indicio de que la pérdida haya
disminuido o haya desaparacido en cuyo casc la pérdida sera revertida.

¢. Inventarios

Los inventarios son valorizados al costo y al precio de venta estimado menos los costos
de temminacion y venta (parrafo 13.4), el que sea menor. El costo de los inventarios se
basa en el método PMP (Precio Medic Ponderado), e incluye el gasto en la adquisicién de
inventarios y otros costos incumidos en el traslado & su ubicacion y condiciones actuales
(parmrafo 13.11). El inventario en transito esta valuado al costo segun factura.

Et valor neto realizable es el precio estimado de venta en el curso ondinaric del negocio,
menos 108 costos estimados de terminacion y gastos de ventas.

£l anaiisis def valor de los inventarios al ciermre de cada afio se divide er;

O Insumos: el costo promedio y el precio de Gltima compra al cierre de cada afio.
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0 Producto terminado: se utiliza ef costo promedio (seccién 13 parrafo 16 al 18) o
al valor nelo reslizable (precio de venta — costos de terminacion — Gastos de
Comercializacion) al cierre de cada afio segin corresponda a cada grupoc o
linea de producto.

d. Propiedad planta y equipo
Costo

Los items de propiedad, planta y equipos son medidos al costo (Medicion al momento de
su reconccimientc y componentes de! costo seccion 17 parafos 9 al 12) menos su
depreciacion acumulada y eventuaies pérdidas por detericro (Medicion posterior al
reconocimiento inicial seccion 17 parrafos 15 al 26).

E! costo de activos auto-construidos, incluye el costo de los materiales y la mano de obra
directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea
apto para trabajar para su uso intencionado, vy los costos de desmantelar y remover los
iterns y de restaurar el lugar donde estén ubicados (8. 17 parrafo 10 literal ¢}.

Los gastos financieros se registrara’m de acuerdo a la seocién 25 costos por préstamos.

Cuando partes significativas de un ltem de propiedad, planta .y equipos posean vidas
atiles distintas entre si, ellasson regiatradas como. elemenm:s separados dentro del libro
auxlllar de propiedad, planta s y equtpas. f ] .

Las ganancias y pérdidas de Ia venta de un :tem de proptedad piania ¥ equrpos son
determinados comparande los procedimientos de las ventas con los valores en libros de
propiedad, planta y equipos y son reconocidas netas dentro de "otras ganancias
(pérdidas)” en el resultado.

Costos Posteriores

El costo de remplazar parte de un jtem de propiedad, planta y equipos es reconocido a su
walor en Sbros, si es posibie que los beneficios econdmicos futuros incorporados dentre de
la parte fluyan a la entidad, y su costo pueda ser medido de forma confiable. Los costos
dei mantenimiento habitual de propiedad, planta y equipos son reconocidos en ei
maultado cuando ocurren (S.17 p. 15).

Em fomra posterior a la adquisicién sélo se capitaiizaran aqueilos desembolsos incurridos
e amnenten la vida Glil del bien ¢ su capacidad econémica.

hﬂhd reconocerd todos fos costos por préstamos como un gasto en resultados en
gfpuiodo en el que se incurre en ellos.

‘Sugmediacion y Vidas Utiles
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La depreciacion sera reconocida en resuitados en base lineal sobre las vidas Utiles de
cada componente de un ilem de propiedad, planta y eguipos. Este método es el que
refleja de mejor forma el use y consumo del bien.

La depreciacion, vidas utiles y valores residuales seran revisados anualmente, y se
ajustaran de ser necesario.

las vidas dtiles estimadas para los ejercicios actuales y comparativos son ias siguientes:

Afios estimados de vida util en afios

Grupo de Activos

Edificios e Infraestructuras 20260
instalaciones 10a 20
Magquinarias y Equipos 10a35
Equipos tecnolégicos 3a10
Vehiculos 10a25
Oftros activos fijos 10 a 30
Deterioro

En cada fecha sobre la que se infonTia, una entndaa apﬁcaré la. secaén_.\z? Deterioro del
Valor de los Activos para determmar si un efemenio o grupo de elementos de
propiedades, planta y equipo ha visto deteriorado su vaior y en tal ca8o, c6mo recanocer
y medir la pérdida por deterioro-de valor.

e. Cargos diferidos

En cargos diferidos se presentan principaimente registros de produclos, los cuales tienen
una vida Ut# definida y se muestran al costo histérico menos su amortizacién acumulada.
La amortizacion se calcula utilizando el método de linea recta y de acuerdo a su vida til
definida de 5 afos.

f. Provisiones
Una entidad solo reconocerd una provision cuando:

a. La entidad tepga una cbligacién en la fecha sobre la que se informa como
resultado de un suceso pasado;

b. Sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de que ocuma gue de io
contrario) que la entidad tenga que desprenderse de recursos gue comporten
beneficios econdmicos, para liquidar la obligacion; y

c. €l importe de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable.
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Las provisiones se revertirdn contra resultados cuando sea menor la posibilidad de
ocumrencia gue exista una salida de recursos para cancelar tal obligacion.

g. Provisién para jubilacion y desahucio

E! cédigo de trabajo estabiece la obligatoriedad de los empleadores de conceder
Jubilacion Patronal (Cédigo de trabajo articulo 216) a todos aquellos empleados que
hayan cumplido entre 20 y 25 arios de servicios continuos o intemumpidos en una misma
institucion, y en casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por
ciento del equivalente a la Ultima remuneracion mensual por cada uno de los afos de
servicio prestados a la misma empresa o empleador (C.T. art. 185 y 188). La compafiia
registra anualmente esta provision tanto para la jubilacion patronal y el desahucio en base
a estudios acluariales realizados por un perito independiente debidamente calificado por
la Superintendencia de Compafiias o Bancos. (Seccion 28 pamrafo 18 al 20).

E! pamrafo 20 de la seccién 28 indica lo siguiente “Esta NIIF no reguiere que una entidad
contrate a un actuario independiente para que realice la valoracion actuaral integral
necesaria para calcular la obligacion por beneficios definidos™ pero para fines
deducibilidad tributaria la Ley de Régimen Tributafio Intemo - Reglamento en su-articulo
28 literal 1, indica la importancia de la contratacion de empresas actuariales calificadas.

h. Cuenias por pagar comerciales y Qtras cuentas.por.pagar -

Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al gire dei negocio, asi como
de obligaciones patronales y fributarias, las mismas que son registradas a -sus
correspondiente valcres nominales excepto las cuentas por pagar a proveedores que se
registran. a su vaior razonable utilizando el método de interés implicito para las cuentas a
largo plazo, (seccidén 11).

i. Impuesto a la ganancias e impuestos diferidos

£l impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuestos (y leyes)
aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria Intema ¢ a punto de aprobarse en la fecha de
cierre del estado de situacion financiera.

Et impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas en la
Ley de Régimen Tributaria Interna ¢ a punic de aprobarse en la fecha de cierre del
estado de situacidn financiera, clasificado y que se espera aplicar cuando el
comrespondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido
se liquide.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las

diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivo y sus
importes en libros.
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Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probabie que
vaya a disponerse de beneficios futuros con los cuales compensar las diferencias
temporarias.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce
como activo, y si el valer de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce
COmo un pasivo.

Si la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuesto a la renta excede del valor a
pagar, este se convierte en pago minimo a pagar por impuesto a ia renta corriente del
periodo (seccién 29 parrafos 3 al 14).

j. Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo (pamrrafo 2.36), es
decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la comiente monetaria
o financiera derivada de elios.

Siguiendo los Conceptos y Principios Generales Seccaon 2 eI grupo reglstra los mgresos
que se devengan y todos los gastos asoaados necesanos

Las ventas ordinarias se reconocen cuando los bnenes s0n entregados ¥ la titularidad se
ha traspasado.

k. Estado de Flujos de Efectivo -

En el estado de fiujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes
sentidos:

% Flujos de efectivo: Enftradas y salidas de dinero en efectivo y de activos
financieros equivalente, entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de
gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

+ Actividades de expiotacion: Actividades tipicas de la operativa de los negocios
de la compaiiia, asi como ofras actividades gue no pueden ser calificadas
como de inversién o financiacion.

+ Actividades de inversion: Las de adquisicién, enajenacién o disposicion por
otros medios de activos a largo plazo y ofras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

+ Actividades de financiacitn: Actividades que producen cambios en el tamafio y

composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de explotacion.
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. Dividendos
La distribucién de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo al momento
en gue la Junta Extracrdinaria de Accionistas lo aprueba en funcion de la politica de
dividendos acordada {L.ey de Compaiiias art. 208).
m. Periodo Contabie

k) periodo contable en el Ecuador es del 1 de enero al 31 de diciembre 2016,

/

Ing. Gustavo Leonardo Salame Santos :
Gerente General - Representarte Legai Contador General
C.C.080333989-3 RUC 0908341761001
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

_ ~ NOTA A

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
{Diciembre 31, ] 2015 i 2018 |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Efective y equi\alente de efectivo. (1) $ 267.526,55 $ 404 .880,77
Suman . 1 $267.528.55]  $404.86077]

{1 Al 31 de dlclembre de 2016 corresponden a efectwo y eguiwalente de efectivo - |ccales son de libre
disponihilidad.

NOTA B
INVERSIONES MANTENIDAS HASTA EL VENCIMIENTO
[Diciembre 31, ] 2015 [ 2018 ]
Un resumen de esta cueria, fue como sigue;
imersiones mantenidas hasta el vencimiento h 106.000,00 $ 100.000,00

Certificados de inversion muitiple

Banco del Pichincha Soporte # 585650 - Operacidn
# 261847480, inicio 1270916, wnce 04T, tasa $ 100.000,00
de interés efectiva 6,33% anual
Suman ' .. $100.000,00]  §100.000,00]  $100.000,00

() Al 31 de Diciembre de 2016, comesponde a un ceftificado de inwersiones multiple, pagadero at
wncimiento, inwersion en délares de los EUA.

NOTA —C

CLIENTES

[Diciembre 31, | 2015 i 2016 ]
LUn resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Cuentas por cobrar clientes (1) $1.188.124,50 $ 949.664,82

Deterioro de clientes {2) {31.071,21) {21.356,51)
Suman | $1.157.053,29]  $928.308 31

{1) Al 31 de diciembre de 2018, comesponde a facturas por wenta de producios de balanceados de camarin y
alguiler de bodega.

(2} Al 31 de diciembre de 2018, covesponde a gastos por deterioro clientes, en ef aflo 2016 se rewersé a
ofras ganancias.
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NOTA ' . D

CREDITO TRIBUTARIO IMPUESTO A LA RENTA

[Diciembre 31, | 2015 I 2008 ]
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Crédite Tributanio - Impuesio a la rena {n $ 22.578,25 $22.347.59
Suman . . N . I $ 22.578,25] $ 22.347,59

(1} Al 31 de Diciembre de 2018, comesponde a crédito tibutarfo de tmpuesto a fa renta a fawr de la
compafia, establecido de conformnidad a las Leyes Fiscales, el mismo que serd liquidado en los meses de
julic, septiembre o al cieme del estado financiero del afio 2017 en el formulasio 101 segdn comespaonda.

Balanceados FORTAVIT C LTDA. B $22.130,37

Inmobiliaria LALALITO S.A. 0,00

Crédito tributario anticipo de impuesto ala rema - . S A $.22130,37

Crédito tributanio mwsto 4 ia renta 217,22

[Total - - - R . 1 - $2234750
. NOTA | _E

PRESTAMOS DE EMPLEADOS

[Diciembre 31, | 2015 | 20t |

Un resumen de esta cuenta, fue como sigua:

Préstamos de emp!eados {1 $3.310,00 $ 3.515,56

Suman _ - . ] $3.310,00] - $351558

(1} Al 31 de Diciembre de 2016, comesponde a préstamos realizados a fawor de los empleados de la
compafiia, & un tiempo maximo de fecuperacidn de 180 dias sin intereses,

oA o _ F

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

[Diciembre 31, [ 2015 i 2016 ]
Uin resumen de esta cuenta, fue como sigue.

Qtras cuentas por gobrar {1) $ 43.745,06 $ 196.412,19
Suman ' 1 543745,08) §196.412.18

{1y At 31 de Diciembre de 2018, comesponde préstamos relacionados a fa compaiiia Agricola Hacienda
Tewranostra S.A. para desembolsos de gastos operacionales en sus plantaciones de cacao y anticipos a
proveedores.

Detalle de proweedores : Valor Obsenacion
Hacienda Temranostra $ 90.000,00 [Préstamos relacionados
AmMitipo a proveedores 106.412,19 |Materia Prima
Tolal : 3 168.412.19
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. NOTA G
INVENTARIOS
[Diciembee 31, i 2m5 i 2006 |
Un resumen de esta cuenta, fie como sigue:
Inv. Prod. Term., y mercaderia en almacén M $129.138,286 36.420,21
imentarios de materia pnma (41 - 106.780,00

Suman

! 129.136,26]  § 143.200,21

(1) Al 31 de Diciembre de 2016, comesponde a 10s productos fabricados por la compafia FORTAVIT, la
formula de costo aplicada es promedio el ponderado y comesponde al siguiente detalle ;

_lny, Prod, Term., y mercaderia en aimacén

Sacos

Unitario _

Subtotal

14817

$36.420,21

{2} Al 31 de Diciembre de 2016 Corresponde a los productos comprados a terceros de materia prima, para la
transfornacion de [0s productos, férmula de costo aplicada promedio ponderado.

. “Inventanio de Materia Pima - - - Kilog - Unitario “Valor
Subtetal ) - 177.569.00{ . - $ 108.780.00
Tolal General $ 143.200,24
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[ NOTA

I H

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPG E INVERSION

{Diciembre 31,

B w8 |

Un resumen de esta cuenfa, fug coma sigua:

Tamena m 279175 $2.797.75
Supennit por a05.090,25
Edificic {1} 10.256,11 10.255,11
Superavit por revalonizacion edificios 26.500.00
Muchlez v Ensees ) 18.356,65 16,396,565
Vehicula 1) 126.888,39 126.088,30
Maguinatia, equipes o instalaciones 4] 82,518,085 94.589,95
Depreciacion acumistads {4} (200.2596 58] {201.798,58}
Imerslones inmobRiaras

Temeno @2 517.509,36 517.509,36
ftan 1 Ha0M5]  seEim e

(1) Al 31 da diciembre da 2016,

ponde a las propledades, plants ¥ equipo de la entidad, madidas al
cosic ¥ depreciadas on linaa recta, de confornidad al siguiente dataje :

2 Ad 31 de diciembie dg 2016, o ponde a piopiedades de iversion realizadss an la Provincia del
Gusyss. 106 & £8 ira kairedos @ valor del predio, con cuenMas por pagar accloniatas, No e
ha establecide vandedos en of corto plazo, shuacitn por la cual no se registiado en wentanio,
o . Piake Toreno Edilcio E Vihicuios - )
Ve 3 dajracincite em rouie LR LR LR LR LR Totgd
[Vidat it indefinida ) ofios 10.afios ©iDakos Wawe
Salda nicial 2.797.75 10.258,11 16.396 .65 126,688 30 §2.518, 95 23E.858,85 |
alor mgidual 2.797,75 500,60 566,40 25,000 00 1.300.00 046415
revaluacicnes acumulada de PPE 030,25 29.500,00 258.530,25
lciones - - - - - 0,00 |
ién Acumulada - 9.756,11 1488945 95.953 17 §1.219.95 | 201 788 88
B A e - = - e g L reererderrrey
& 0 Wi deprocidie of 21712/ 16 [ wgnos | ol 80,80 5005 o001 3% 60 42
Pmpudam de VTSI SIT.508.36
. UBICACTON  AVALVEINC _CODCATASTRAL | - Ubitacion
Rt DEL BATAN 2£8.000,00 SAMBORCHION
LA COSTA COUNTRY 16.149,42 |96-0607-005-0000-0VIACO5TA
LA CDSTA COUNTRY 2087154 |96-0607 V14.COSTA
LA GO STA COUNTRY 19.477,58 |96-0607-007-0000-0'viA COSTA
LA QOSTA COUNTRY 14.650,82 [96-NED7-006-0000-0VA COSTA
{DROCARAS 158.400,80 1-00?94:0?430034: V1A DALILE
totei - e 5 517.509 E] ] Toral General 913.096.78
Imwaria‘ equipas Ainstalacionas - LALANITO i2.070,00 |
[Egmru. aquincs # | nstalaclones 825168
PROVEEDORES
[Diciembre 31, i 2015 [ 2016}
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Proveedores {1) $ 84.520,60 $ 15.004,67
Suman N - i $64.52080}  $15.004,67

(1) Al 31 de diciembre de 2015, incluye facturas con vencimientos méximo hasta 5 dias por la compra de
imentarios (materias primas, senicios vy otros). La compaiiia mantiene como politica intema pagar de
contado.

LLYLLHLLLLLLIIDLLLLLLLLIIIBS33500000303333330000004

L Detalle de Prowedores FORTAVIT Valor - Tipe
cMohnos del Ecuador $ 2.840,00 [Materia Prima
VETAVES 1.800,00 |Materia Prilna
QUIFATEX 1.885,00 {Materia Prima
Telmo Garcia 780,79 [Materia Prima
Varios 7.508,68 (Materia Prima
[Total $ 15.004,67
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NOTA K
NOMINAS POR PAGAR Y BENEFICIOS SOCIALES DE LEY
IDiciembre 31, i 2015 { 2016 ]
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Nominas por pagar (1) - -
Beneficios sociales (2 $ 15.003,08 $ 15,094,00
Suman | $ 15.003.08} $ 15.094,00;
(1) Al 31 de diciembre de 2018, la compafiia no mantiene sueldos pendientes de pago al cierre del ejercicio.
{2) Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a la proMsion de beneficios sociales de conformidad a las Leyes
de 1a Repiblica Del Ecuador.
Beneficios Sociales Valor " Tpo
Dégimo tercero $ 1.234,54 |Beneficio
Bécimo cuarto 7.253.83 |Beneficio
Vacaciones 5.345,30 [Beneficio
' Totat $ 13.834,67
Beneficios sociales por pagar LALALITO 1.258.33
Totai General : L $ 15.084,00
- NOTA L
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
IDiciembre 31, | 2015 ] 2016 |
Un esumen de esta cuenta, fue como sigue:
IESS por pagar aporte personal (1} 1.198,33 $6.515,99
IESS por pagar aparie patronal 1) 1.413,94
Préstamos quirografarios 4] 2.234,42
Fonde de Resena () 1.056,26
Retencién en fuente impuesto a la renta por pagar {2) 365123 3.008,26
Retencién en ia fuente IVA por pagar (4] 3.180,88 3,378,683
WA por pagar (4] 330,00
‘Sequros por pagar equmocclat (3) 4 156,12 $.460,60
Suman ' R 17.221,18 | $22.363,48

(1) Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a las obligaciones mantenidas con ef ESS.

{2} Al 31 de diciembye de 2016, comesponde a impuestos a ser liquidados en el mes de enem de 2016,

{2} Al 31 de diciembre de 2018, comesponde al seguro de equipos indusinales y wehicuios.

Detaile Valor_ Formulanio. .
Aportes al IESS $ 6.167,79 |Planifa def IESS
Retencidn fuente impuesto 2 |a renta por pagar 3.008,26 {formulario 103
Retencidn fuente WA por pagar 3.378,83 Hornulario 104
Seguros por pagar equineccial 9.460.60 |Seguros
Total . ' $ 2201528
LALALITO 348,20
Total General $ 22.363.48
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NOTA : M
15% PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR
[Diciembre 31, | 2015 e )
Un resumen de esta cuenta, fue come sigue:
15% Panici@ion tmba_jgdores por pagar 1) $ 63.540,36 $ 61.770,65
an | 3$063.540,35]  $81.770,65
(1) Al 31 de diciembre de 2016, corresponde a la participacion en las utilidades de la compania a ser
distribuide a los trabajadures de conformidad con el cédigo de trabajo.
Detafle. - S _ Valor
15% Panic:paclén trabajadores FORTAVIT . - 60.892,30
15% Participacion trabajadares LALALITO 878,35
Tolal participacion trabajadores 15% por pagarempieades . - o . $81.770,65
22% MPUESTO A LA RENTA PCOR PAGAR
[Diciembre 31, ] 2015 | 2016 |
22% impueﬁto 3 la renta por pagar {1} $63.011,12 $61.946.75
T se3o011,12] - $61.94675
(‘!) Al 31 de diciernbre de 2016, comesponde a la participacidn en las utiidades de fa compafiia a ser
distribuida 4 los trabajadores de conformidad con ef codigo de trabajo.
. Detalie - - Valor
lllﬂi:lad del ejergicic 2018 $ 405.948.69
Pasticipacion trabajadores 15% 60.892, 30
hﬂd daspuds de pafticipacion frabajadores _ . _ .3 345,056,390
Gasios no deducibles: $ 25.250,14
h imponible o Uitilidad Gmmbfe : _ o ~ $370.308,53
apuesis Caugado N . o T 38148744
(+) Saldo pendiente de pago antac;po de LR, $ 20.234 70
{-) Anticipo de impuestd a la renta crédito tributario {20.234,70)
{-) Retenciones en la fuante jmpuesto a la renta 119.520,69)
impuesto a la renta por pagar o : $61.945,75

AUDITORIA EXTERNA ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS ANO 2016 Pagina 31 de 35



Aude

o'/////f’mre-; Laervins

Email audexifleudoxt.com.ec. Cefular 0994982531
Calificados & la SCVS Supenntandencia Compallias Valores y Seguros

AUDEXT Auditores Externos S.A.
x't SC-RNAE N» 775 RUC 0992686820001
Talafonns 04 4610526 / 4610305 7 4610487

Calificados a la SEPS Superintendencia de Econdmica Popular y Sofidaria

NOTA

0

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

[Ciciembre 31, [ 20158 | 2018 i
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anticipo de impuesto a ia renta por pagar (1) $22.578.28 $ 22.032,38
Suman ! $ 22,578,251 $22.032,38

conformidad a las Leyes Fiscales del pais.

(1) Al 31 de diciembre de 2016, coresponde al reconocimiente del anticipo de impuesto a fa renta de

"ANTICIPO SOCIEDADES
ANTICIFG DEL MPUESTO A LA RENTA CONSOLIDADO . PR
0.2% FORMULA DEL PATRIMONIO TOTAL $2.811,07
0.2% FORMULA DE TOTAL DE COSTOS ¥ GASTOS DEDUCIBLES 4.172.39
0.4% FORMULA DEL ACTIVO TOTAL 5.222 93
0.4% FORMULA DEL TOTAL DEL INGRESOS GRAVABLE A EFECTO DEL LR, 9.826,00
VALCOR DEL ANTICIPO §22.032,38
MENOS RETENCIONES EN LA FUENTE REALIZADA 0,00
VALOR DEL ANTICIPO ' ' ' $22.032,38
VALOR DEL ANTICIPO LALALITO 0,00
VALOR DEL ANTICIPO NETO _ $ 2203238
- NOTA P
DIVIDENDOS POR PAGAR
IDiciembre 31, T 2015 [ 2016 ]
Un resumen de esta cuenta, fue come sigue:
Dividendos por pagar (1) $ 53.646,76 § 53.646,76
Suman . L. § 53.646,70] $ 53.646,76|
{1} Al 31 de diciembre de 2016 estd pendleme de pago el walor de $ 53,648,76 délares a los socios de
FORTAVIT
.. _NOTA ) Q
PROVISION JUBILACION Y DESAHUCIO
[Diciembre 31, | 2016 | 2016 |
Lin resumen de esta cuenta, fie como sigue:
Prowision jubilacién Mt 89.657,00 $ 105.634,00
Provision desahucio 2) 24.542,00 24.506,00
Suman ] § 114.198,00]  $ 130.140,00

compafiia ACTUARIA ClA. LTDA.

{1) At 31 de diciembre de 2016 la provisién por jubitacién y desahucio es registrada del estudio actuarial de la

Detalle Jubilacion Desahucio Total
Saldo final 2014 79.759,80 20.417,62 $100.177 42
Prondsién 2015 neto 9.897.20 4.124.38 14.021.58
Saldo acumado al 311215 $69.6857,00] $ 24.542.00 $ 114.198,00
Provisidn 2016 neto 15.977,00 {36,00) 15.941,00
Saldo acumulado al 31/12/16 $ 105.634,00 $ 24.508,00 $ 130.140.00
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NOTA . R

CTRAS CUENTAS POR PAGAR

[Diciembre 31, ] 2015 | 2018 i
Un resumen ¢e esta cuenta, fue como sigue:

Otras cuentas par pagar _(11 $688.574,71 $ 539.939,07
[Suman - - ] $688.57471]  $539.930.07]
{1) Al 31 de diciembre de 2018, con‘espondan a deudas mantenidas con los socios.

Defalle Parcia) ' TJotah

éaido final 2014 $ 320.128,40
() Desembolso afic 2015 pago de préstamos 120.000,00
{-} Desembolso afic 2016 pago de préstamos : 160.000,00
Saldo al 31/12/116. . - N $40.128 40
Cuentas por pagar relac:onado LALALITO In\Bi'Slén mmoblhana 499.810,67
Total Generai al 31112118 =~ . o o 1 $530.9%9,07
L N’ [ s |

CAPITAL SUSCRITO Y/O ASIGNADO

{Diciembre 37, ] 2015 | 2018 |

Un resumien de esta cuents, fue como sigue:

Capital suscrito y/o ssighado 1) $ 800,00 $ 800,40

[Soman_ o ' i . . $80000f 3 800,40

{1} Al 31 de diciembre d& 2015, estd constituido por 800 accicnes a valor nominal de § 1d86far cada una.

La composiclin del paguete de participaciones fue como sigue:

Composicién gecionaris LALALITO : Acciones . ___Waior . Tored
CARVAJAL OBANDO MIRIAM MERCEDGES 320,00 40,00% 1.00 $ 320,00
SALAME CARVAJAL LEONARDO JOSE 160,00 20, 00% 1,00 180,00
SALAME_CARVAJAL OMAR 150,00 20,00% 1,00 160,00
SALAME CARVAJAL VIVIANA 160,00 20,00% 1,00 180,00
Toted - _ 800,00 100.00% AT sﬁmm

hposicitn parlicipacionss FORTAVIT - Parﬁc_‘gacimes' ] % __Valer - i 'Totsi
Washington Rafas! Idrova Rugel 10,00 0,04 $ 0,40
Totsd Goneral : ) - ) . $ 800,49
o - NOTA T.

RESERVA LEGAL
{Giciembre 31, } 2015 | 2018 |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Resena Legal 1) $ 700,00 $ 700,00
Suman 1 $ 700,00 $ 700,00

{1y La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liguida anual sea
apropiada como resena legal, hasta que ésta aicance como minimo el 50% del capital suscrito y pagado.
Esta resena no puede ser distribuidia a los socios, excepto en caso de liguidacidn de la compafiia, pero
puede ser wtilizada para absarber pérdidas fituras o para aumentar el capital,
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NOTA U
OTRAS RESERVAS
[Diciembre 31, ] 2015 [ 2016 }
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Otras resenas 1) $ 189.171.20 $ 189.171,20
Suman - - — T $182.171,20) - $180.171,20

{1) Al 31 de Diciembre 2016, comesponde & la apropiacion de las utilidades de ejercicios anteriores de
acuerdo a resoluciones que constan en actas de junta general de socios.

. - NOTA - | W
UTILIDAD NO DISTRIBUIDA DE EJERCICIOS ANTERIORES
[Diciembre 31, | 2015 i 2016 ]
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Litilidad no distribuida de ejercicios anterores (1) $ 890.412,89 $ 986.453,28
Suman | $ 600412801 - $086453.28

impuestos, etc.

{1 Al 31 de chnembre de 20186, el saido de esta cuema esia a disposicitn de los accionistas de la compafia
y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion de

‘Detalie _ Valoes .
Saldo finat 2013 $ 96,012,868
Reclasificacidn de la utilidad del ejercicio 2013 273.558,60
Saldo ai 31/12/14 $ 360,572 48
Reclasificacion de la utilidad del e}ercncno 2014 304.976,03
Sakio 2l 311215 FORIANIT "$.874 548 49
Saldo al 31/12115 LALALITO $ 15.864,40
Saljo at 31/12/15 8.690.‘412[89
Salde al 31/12/15 FORTAVITY LALALITO $ 206.040,39
Saldo al 31/12/18 ~$088.453,28
NOTA X

UTILIDAD / PERDIDA DEL EJERCICIO
[Diciembre 31, I 2015 | 2006 |
Un resumen de esia cuenta, fue como sigue:

Utilidad / Perdidad del ejercicio {1) $ 206.040,39 $ 266.241,52
Suman | 3206.040,3081  $ 266.24152
{1) Comesponde a la utilidad del ejercicio 2016

' _ Detatie FORTAVIT LALALITO
Utitidad antes de paricipacidn e impuestos $ 405.048 69 $ 5.855,71
15% Participacién Trabajadores 60.892,30 878,36
Impuesto Causado 81.457,44 2.324,79
Utitidad Neta det Ejercicio - Saido al 31/42/16 | " $266.241,51]  $283.58895] ~~ $288256
AUDITORIA EXTERNA ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS ANO 2016 Pagina 34 de 35
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NOTA Y
Ingresos
Diciembre 31, | 2015 i 2018 |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Ingresas {13 $2.779.103,15  §2.406.188,75
Suman | $2779.103,15] $2496.188,75
(13 Al 31 de Diciembre de 2018, corresponde a la venta de la produccidn de la propia empresa,

DETALLE FORTAVIT LALALITO
ingresos $ 2.466.213,75 $ 29.975,00
Total General $ 2.496.188,75

NOTA - Z
GASTOS
[Diciembre 31, | 2018 1 2016 |
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Costos (1) $1.592.428,86 $1.373122M1
Gaslos Operacionaies {<) 737.542 82 711.261,84
[Totai Gastos {_ $2320971.88] $2.084.384 35}

GASTOS OPERACIONALES

Sueldos, salarios y demds remuneraciones Y 139.332.19 163.341,38
Aporte a la segunidad social (incluido fondo de reser Y 28.335,31 1.437,82
Beneficios sociales ¢ indemnizaciones Y 50.337,23 81.117,22
Honorarios, comisionas y dietas a personas naturale Y 88.7412,08 90.678,84
Amendamientos Y 940,80 78,40
Mantenimiento y reparaciones Y 23.329,73 30.381,32
Suministros y matedialas Y a97.781,03 120648 74
Provsidn jubitacion Y 9.897.20 15.977.00
Provision desahucio Y 4.124,38 -
Comisiones Y 23.013,20 24,751,368
Promocién y publicidad Y 1.036,00 3.822,82
Combustibles y lbricantes Y 20.624 92 20.739.58
Seguros y reaseguros (primas y cesiones) Y 12.297.37 9.976,64
Transporte Y 64.508,01 69.2684,22
Gastos de vaje Y 8.751,70 11.152,32
Sendcios basicos Y 35.305,37 31.245,77
impuestos contribuciones y otros Y 13.207.64 33.754,74
Depreciaciones, propiedades, planta y equipo Y 5.816,83 1.500,00
Deteriore y baja de instrumentos financieros Y 87.567,60 9.714,7C
Qiros sendcios Y 22.626,23 1.660,67
[Totai Gastos | 737.542.82]  §711.261,64]

Fiman para constancia de

) g

ados Financieros 2016.

Rafael Wugel

Ing. Gustavo Leonardo Salame Santos CPA. Washi
Gerente General - Representante Legal Contador Ge
C.C. 090333988-3 RUC 0908341761001
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INMOBILIARIA LALALITO S.A.
RUC 0950508885001 EXP, SC. 55187
Teléfonos: 2854254 email leasalame@hotmail.com

Guayaquil, martes 30 de Mayo de 2017

Sefior

CPA. Victor Hugo Parrales Aragones, MSc.
Socio — Representante Legal

AUDEXT Auditores Extemnos S.A.

Ciudad.

De nuestras mas altas consideraciones:
Esta carta de representacion se provee en relacion con sus auditores de:

Los estados financieros consolidados y notas de INMOBILIARIA LALALITC S.A. RUC.
0990908885001 Exp. SC. 55187 ("La Contratante”), los cuales comprenden el estado de
situacion financiera consolidado al 31 de diciembre de 2016, el estado de resultados, el
estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo consolidados por
el afno terminado en esa fecha y las notas adjuntas a estos estados financieros, cuyo
examen se efectud con el proposito de expresar una opinién sobre si dichos estados
financieros consolidados presentan razonablemente, en todos los aspecios de
importancia material, ta situacién financieras de INMOBILIARIA LALALITO S.A., los
resuliados de sus operaciones y sus flujos de efectivo de acuerdo con las Nommas
internacionales de Informacién Financiera (NHF) para pequefias y medianas entidades
(PYMES) aceptados en Ecuador e instrucciones de la Superintendencia de Compariias
Valores y Seguros, y si dichos principios fueron aplicados de manera uniforme.

De acuerdo con lo requeride en las Leyes de la Republica Del Ecuador, reconocemos gue
los estados financieros consclidados y notas ferminados en el ejercicio econdmico 2016,
estan preparados y presentados de acuerdo con Nommas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF} para pequerias y medianas entidades (PYMES) aceptados en el pais,
son de nuestra responsabilidad y previamente a su emision nos hemos cerciorado del
cumplimiento satisfactorio de las afirmaciones explicitas e implicitas contenidas en los
mismos (integridad, existencia, exactitud, derechos y obligaciones, valuacion vy
presentacion y revelacion de los hechos econdomicos), por lo gue aprobamos los estados
financieros consolidados y sus informes adjuntos. igualmente, reconocemos que esta
responsabilidad mcluye: disefiar, implementar y mantener el control intemo relevante para
la preparaciéon y presentacion de estados financieros consolidados libres de errores de
importancia material, bien sea por fraude o errar; seleccionar y aplicar politicas contables
apropiadas, asi como establecer estimados contables gque sean razonables en las
circunstancias.

Las representaciones de esta carta estan limitadas a asuntos que son materiales. Los
emores y omisiones scn materiales si ellos pudieran, individuaimente o en conjunto,
influenciar las decisiones econdmicas que los usuarios foman sobre la base de los
estados financieros consolidados. La materialidad depende del tamafio y la naturaleza del
error o la omision.
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INMOBILIARIA LALALITO S.A.
RUC 0990908885001 EXP. SC, 55187
Teléfonos: 2854254 ernail laosalame@hotmail.com

Hemos efectuado las debidas indagaciones con la administracién, accionistas vy
empleados de la compafiia que tienen los conocimientos y la experiencia relevantes. Por
lo tanto, confirmamos a nuestro leal saber y entender, las siguientes representaciones
efectuadas a ustedes durante el desarroilo de su trabajo:

1.

Los estados financieros consolidados a que se hace referencia aqui estan
razonablemente presentados, en todos los aspectos de importancia material, de
acuerdo con Nommas Intemacionales de informacién Financiera (NIIF) para
pequerias y medianas entidades (PYMES) v las politicas contables adoptadas por
la compania aprobadas en Junta General de Accionistas de conformidad a la
misma norma, asi como a las instrucciones de fa Superintendencia de Compariias

Valores y Seguros; Servicio de Rentas Intemas SRl y demas instituciones del
estado.

Los métodos de medicidn, provision, vy ios supuestos significativos que se utilizaron
para establecer estimaciones contables, son apropiades y estan de conformidad
con cada noma o seccidn de las Nommas Intemacionsles de informacion
Financiera (NIIF} para pequefias y medianas entidades (PYMES) segun
corresponda al método de adopcidn aplicado por la compaiiia.

No hay eventos posterioras a los estados financieros consgolidados que requieran
ajusies o revelacion en las notas, tales como juicios y contingencias, de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF) para

pequefias y medianas entidades (PYMES) y las politicas contables adoptadas por
ia compafiia.

Los estados financieros y notas al cierre del ejercicio 2016 no contienen errores u

omisiones no commegidas o reveladas, que sean considerados materiales y puedan

influenciar en las decisiones de los usuarios en general,

La empresa no tiene fideicomisos que requieran ser revelados.

L e hemos proporcionado a {os auditores:

a. Acceso a toda la informacién relevante para ia revision de los estados
financieros, tales como registros contables y documentacion de respaldo de
acuerde a lo establecido en el contrato de auditoria externa.

b. Todas las actas de las reuniones de accionistas, segun se describe en
nuesfro certificado de libros de actas.

c Toda la informacion adicional que ustedes nos han solicitado para el

proposito de su auditoria, y acceso sin restricciones a las personas de la
Compaitia de 1as cuales ustedes determinaron necesario obtener evidencia
de auditoria.

INMOBILIARIA LALALITO S.A. CARTA DE REPRESENTACION Pagina2de &
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INMOBILIARIA LALALITO S.A.
RUC 0990908885001 EXP. SC. 55187
Teléfonos: 2854254 email leosalame@hotmail.com

7. Todas las transacciones han sido registradas en la contabilidad sin excepcion y se
encuentran regisirados en la contabilidad de la compafia, representando con esto
la imagen fiel que deben presentar los estados financieros al cierre del ejercicio
2016.

Confirmamos que:

a. Entendemos que el témmino “fraude” incluye emrores, omisiones, e iregularidades
resultantes de informes financieros fraudulentos, asi como emores e
imegularidades resuftantes de la malversacion de activos”. Los emrores e
imegularidades resultantes de informes financieros fraudulentos implican errores e
iregularidades intencionales, incluyendo omisiones de montos o revelaciones, con
el proposito de engafiar a los usuarios de los estados financieros en general. Los
errores e irregularidades gue resultan de la malversacion de activos involucran 1a
apropiacion indebida de los activos de una entidad asi como la evasion fiscal con
la finalidad de pagar mernos impuestos, normalmente acompafiado de registros o
documentos falsos o engafiosos que buscan simular, ocultar, omitir, falsear ¢
engaiar, con el fin de ocultar ia falta de dichas operaciones o que han sido
comprometidos o entregados sin Ia debida autorizacion.

b. No conocemos casos de fraude o sospechas de fraude que involucren a la
Gerencia -~ Representante Legal, Acclonistas, a empleados que realicen funciones
importantes dentro del sistema de control intemo o a otros empleados, que
pudieran tener efecto imporiante sobre los estados financieros y notas
presentados al cierre del ejercicio 2016. Tampoco conocemos acusaciones de
fraude o de sospechas de fraude comunicadas por empleados, ex empleados,
analistas, reguladores u otros, la presentacion de los esiados financieros se han
sujetado a lo estrictamente requerido en ias Leyes de la Reptblica del Ecuador.

€. Hemos revisado ef estado de resuftado y cada una de las cifras preseniadas en los
estados financieros consolidados, notas, entregados por el departamento de
contabilidad, y no consideramos que contengan riesgos que puedan contener
errores materiales como resultado de fraude, omisidon u ocultamiente de activos,
asi como lo prescrito en Cddigo Organico Integral Penal COIP en materia
tributaria.

Con respecto a lo anterior, reconocemos |a responsabilidad de la administracion,
accionistas y empleados en el control intemo. En general reconocemos nuestra
responsabilidad por el disefio, la implementacion y el mantenimiento del controi
intermo para prevenir y descubrir el fraude y el error en la presentacion de los
estados financieros del ejercicio econdmico 20186.

8. No ha habido incumplimientos de las Leyes o Regulaciones de los que se ienga

conocimiento y que puedan tener un efecto material en los estados financieros en
caso de incumplimiento, Tampoco conocemos comunicaciones de entidades de

INMOBILIARIA LALALITO 5.A. CARTA DE REPRESENTACION Pagina3deé



INMOBILIARIA LALALITO S.A.
RUC 0950908885001 EXP. SC, 55187
Teléfonos: 2854254 email leosalame@hotmail.com

10.

1.

12.

13.

14,

15.

vigilancia y control del estado como (La Superintendencia de Compaiiias Valores y
Seguros; Servicio de Rentas Internas SR, etc.) respecto al incumplimiento de o
deficiencias en la presentacion de la informacién financiera.

Confirmamos la integridad y la fiabilidad de la informacion que les hemos
proporcionado con respecte a la identificacion de entes relacionados y sobre los
saldos y las fransacciones realizadas con dichos entes que son materiales para los
estados financieros, La identidad de los entes relacionados, asi como los saldos y
ias fransacciones con éstos, se han registrado apropiadamente y se han revelado
adecuadamente en las notas a los estados financieros. Para este propdsito
entendemos que, basicamente, se considera que los entes estan relacionados si,
directa o indirectamente, uno de ellos controla o ejerce influencia significativa
sobre, es controlado o influenciado significativamente por, o estd bajo controf
comin © bajo influencia comdin con, otro ente. Las transacciones entre entes
relacionados son transferencias de recursos u obligaciones entre entes
relacionados, independientemente de si se cobra 0 no un precic.,

La emprasa no mantiene litigios que deban ser revelados o reclamos por terceros
gue deban ser revelados, ya sea reales o posibies, cuyos efectos deban ser
considerados en la preparacion de los estados financieros consolidados, han sido
informados a ustedes y efectos se han contabilizado y/o revelado apropiadamente
en las notas a los estados financieros, seglin corresponda, de conformidad
Normas internacionales de informacion Financiera (NI} para pequefias y
medianas entidades (PYMES) aceptades en Ecuador. No conocemos litigios o
reclamos adicionales a ios indicados en las notas a los estados financieros, gque
hayan sido recibidos o esperen recibirse.

Les hemos provisto ia informacion relacionada con todos los factores claves de
riesgo, supuestos e incertidumbres de los cuales estamos enterados que son
relevantes a la habilidad de la entidad para continuar como negocic en marcha, o
cual esta plenamente revelado en las notas a los estados financieros.

Los actos de los administradores de la Compafiia se ajustaron a los estatutos y a
las decisiones de la Junta General de Accionistas.

La comrespondencia, los comprobantes de las cuentas, los libros de actas y de
registros de acciones, se llevan y se conservan debidamente y al cierre del
ejercicio se mantienen actualizados.

Existen medidas adecuadas de control interno, de conservacion y custodia de los
bienes de la Sociedad o ios de terceros.

Existe concordancia entre los estados financieros que se acompanan y e! informe
de gestion preparado por los Administradores y Comisarios.
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16.

17.

18.

19.

20.

21

23

24,

Hemos elaborade y pagadoe las declaraciones de autoliquidacion de aportes al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socia! IESS de conformidad con las leyes
vigentes. La compariia no se encuentra en mora por conceplo de aportes al IESS,
y todos los empleados sin excepcién han sido afiliados al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social IESS. Al cierre del ejercicio 2016 [a empresa se encuentra
operando en la actividad registrada en su RUC.

La empresa ha revelado y registrado todas sus operaciones en la contabilidad de
la empresa.

Hemos suministrado al Servicie de Rentas Intemmas SR, toda la correspondencia
enviada y recibida entre las entidades de vigilancia y control y la Compaiiia, asi
como hemos cumplido con todas obligaciones fiscales de conformidad a las leyes
de la Republica del Ecuador.

{ as cuentas por cobrar reportadas en los estados financieros representan el valor
pendiente de recuperacion al cierre del ejercicio producto de las ventas de la
empresa.

No hay un impacto significativo sobre las operaciones de la Compafiia como
consecuencia de la acfual crisis financiera global o de la originada por los
mercados paralelos en el pais, que requiera ajustar los estados financieros objeto
de su auditoria, ni esperamos aigtn efectc material que pudiera generar pérdidas
o cambios significativos en la estructura operativa y/o administrativa de la entidad
o crear una duda significativa sobre su habilidad para continua como un negocios
en marcha en el futuro previsible.

No han occumido acontecimienios subsecuentes de la fecha de los estados
financieros que exijan ser revelados o gjustados.

La Compafiia tiene la propiedad legal de todos sus activos, y han sido reveladas
todas las obligaciones o gravamenes sobre los activos, asi como todos los
comprometidos como garantias.

No existen otros activos, pasivos ¢ ganancias o pérdidas conlingentes que deban
ser acumuladas o revelados de acuerdo a la NIiC 37 o seccién 21 Provisiones,
pasivos contingentes y activos contingentes.

En relacion con la situacién fiscal y previsional de la entidad, se ha cumplide con el
pago todos los impuestos y contribuciones en su caso, se ha registrado el pasivo
correspondiente de todos y cada uno de los impuestos, aportes y contribuciones a
que esta sujeta la instituciéon pendientes de pago.

£n otro orden de cosas, entendemos que, como es costumbre, vuestro examen se
efectud de acuerde con Normas Internacionales de Auditoria NIA vigentes y, en
consecuencia, incluyé¢ las pruebas de los registros de contabilidad y los demas
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procedimientos de auditoria que consideraron necesarios en las circunstancias, con el
proposito de expresar una opinion sobre los estados financieros. También entendemos
que dicho examen no necesariamente revelaria toedas las irmegularidades existentes, en
caso de haberlas.

Atentamente

Sr. !ng'. Gustavo Leo'?\ardo Salame Santos 8r. Ing. Washi

Gerente General — Representante Legal Contador General
C.GC. 090333889-3 C.C. 0908341761
INMOBILIARIA LALALITO S.A. REG. G.11.028

RUC 0990908885001 Exp. SC. 55187
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