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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
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PREFABRICADOS, CONCRETQS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.

ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
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Ing. Com. EFREN COELLO SOLIS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:

PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.

1. Hemos auditado el balance general adjunto de PREFABRICADOS,

CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A., al 31 de diciembre del
2011 y los correspondientes estados de resultados, de evolucion del
patrimonio y de flujo de efectivo por el afo terminado a esa fecha.
Estos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de la
Compafiia. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion

sobre estos estados financieros, basados en la auditoria que
practicamos.

. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria

generalmente aceptadas, tales normas requieren gue planifiquemos y
realicemos nuestro trabajo con el objeto de obtener un grado
razonable de seguridad de que los estados financieros no contienen
errores de caracter significativo. Una auditoria incluye un examen
basado en pruebas selectivas de la evidencia que respalda las
informaciones y cifras mostradas en los estados financieros. La
auditoria que efectuamos fundamenta razonablemeREg, fa<gpinion

. .. © DUg
expresada a continuacion. A.Q"\REGlsTRO OE Oo
SOCIEDADES ?‘
>
13 MRIN E
n

razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI”
S.A., al 31 de diciembre del 2011 y los resultados de sus operaciones,
la evolucion del patrimonioc y los flujos de efectivo por el ano
terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera “NIIF”, aceptados por la Superintendencia
de Companiias del Ecuador.
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Ing. Com. EFREN COELLO SOLIS

4. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias
correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre del 2011 de
PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A,,
requerido por disposiciones vigentes, se emitira por separado.

e

C.P.A. EFREN COELLO SOLIS
SC-RNAE # 186

REGISTRO DE “O
SOCIEDADES

73 ABR 2012

Guayaquil, 13 de Febrero del 2012.
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS "PRECEDI" S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Referencia 31 de M de
& Notas diciembre diciembre
2011 2019
Activo
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo 2b 77,274 167 488
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 2cy5 750,446 532,306
Existencias 2ey6 6,808 8,301
Activos por impuestos comientes 2Ay7 48,390 34,029
Ofros actives commientes 8 3,908 3912
Total de activo corriente 886,824 746,036
Activo no corriente
Propiedad, planta y equipo, neto 2fy9 863,409 1,025,873
Ofros activos - -
Total del active no corriente 863,409 1,025,873
1,75‘!&3“= 1,774,909
Pasivo y patrimonio
Pasivo corriente
Obligaciones bancarias 10 - 56,749
Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar 2hy 11 24,940 27,613
Documentos por pagar 2,261
Pasivos por impuestos corrientes 2y7 62,207 34,436
Provisiones cotrientes Ayi12 4,627 4,585
Total de pasivo cormiente 91,774 125,664
Pasivo no corriente
Obligaciones por beneficios de retiro del personal 2ky 13 46278 35,150
Pasivo por impuesto diferido 2iy16 191,596 233,369
Total de pasivo no corriente 237,874 268,519
Patrimonio
Capital social 2my14 160,000 160,000
Aporte para futuras capitalizaciones 1,268 1,268
Reservas 2ny 15 476,932 476,932
Adopcion por primera vez NilF 762,191 752,856
Utilidades retenidas {13,330) (13,330)
Resultado del Ejercicic 33,524
Total patrimonic 1,420,585 1,377,726
Total pasivo y patrimonio 1,150& 1!771!909

Las notas en las paginas de la § a fa 27son parte integral de esfos estados financieros.
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS "PRECEDI" S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

(Expresados en dolares estadounidenses)

ingresos de aclividades ordinarias

Gastos de administracién
Gastos de venias
Costos Financieros

Otros ingresos (egresos) no operacionales, neto

Utilidad antes del impuesto a ia renta
impuesto a la renta

Utilidad neta y resultado integral del aito

Utilidad por accion

L as notas en las paginas de Ia 5 a la 27 son parte integral de estos estados financieros.

e General

Referencia
a Notas

2p

2q
29

2iy16

2011 010
866,795 768,000
(818,604) (775,680)

(1,042)

(1,610) (14,057)
(820,218) {790,779)
(452) 5,737
48,129 {17,042)
(12,605) 3,712
33,524 (13,330)
0.84 (0.33)
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PREFEBRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS "PRECEDI" S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO )
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en délares estadounidenses)
_Resultados acumulados
Capital Aporte futuras Reserva  Raserva Reserva  Conversién  Utilidades

pagado (1}  capitalizaciones legal facultativa  de capltal NIIF "Total
Saldos al 31 de diclembrs del 2010 160,000 1,268 29,192 15,057 432,683 752,856 (13,330) 1,377,726
9,335 9,335

Efecto de tasa de Impuesto a la Renta
Utilidad neta y resultado integral del aflo - - - - -

- 33,524 33,524

Saldo al 31 de diclembre del 2011 160,000 1,268 20,192 15,057 - 432,683 762,191 20,184 1,420,585

Las notas en fas péginas de Ia 5 a fa 27 son parte integral de estos estados financierps.

Ing. ando Arce Sudrez
ente General
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS "PRECEDI" S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{Expresados en ddlares estadounidenses)

2011 2010
Flulo de efectivo de las actividades de operacidn:
Recibido de clientes 648.655 779.063
Pagos a proveedores y a empleados {684.222) {626.726}
Intereses pagados {1.610} {14.057}
Impueste a la renta 3.712 -
Participacidn de trabajadores {11.718}
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién {33.465) 126.562
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento;
Pago de obligaciones bancarias {56.749} (125.883)
Dividendos pagados a los accionistas de la compaiifa - (42.329)
otros .
Efectivo neto aplicado a las actividades de financiamiento {56.749) {168.212)
Efectivo y equivalente de efectivo:
(Disminucidn neta} aumento neto en el efectivo {90.214) (41.650)
Efectivo al inicio del afio 167.488 209.138
Efectivo al final de! afio 77.278 167.488

Las notas en las pdgines de la 5 a lg 27 son parte integral de estos estedos finoncieros.

e oA

Sary Annabell J3tiv,
Contadora
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en ddlares estadounidenses)

NOTA 1.- OPERACIONES

PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A. (La compaiia) fue
constituida el 20 de agosto de 1987 en la ciudad de Guayaquil — Ecuador e inscrita
en el Registro Mercantil el 15 de diciembre de 1987. Su objetivo principal es la
transportacion de materiales de construccién, asi como de sus elaborados y mas
elementos de la construccion.

NOTA 2.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

las principales politicas contables adoptadas en ia preparacidn de los estados
financieros se detallan a continuacion:

a) Base de preparacidgn

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2011 y
2010, constituyen los estados financieros preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {IASB}, las que han sido adoptadas en el Ecuador, y
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza
su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia. Las
dreas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los
supuestos y estimados son significativos para los estados financieros se describen en
la <véase nota 5>,

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados sobre la base del costo
histdrico, a excepcién de los activos financieros clasificados a valor razonable a
través de ganancias o pérdidas, que son medidos al valor razonable.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y
que la Compafila no ha adoptado con anticipacién. Estas son de aplicacion
obligatoria a partir de {as fechas indicadas a continuacion:

Pagina 5 de 27
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI’ S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Aplicacién obligatoria para

Norma Descripcign ejercicios iniciados a partir de;

CIN!IF 14 Enmienda. Prepago de requisitos minimaos de

financiacién 1 de enero del 2011
NiC 32 Enmienda. Derechos o garantias sobre opciones de

compra de acciones 1 de julio dei 2010
CINIIF 19 Clarifica la extincidn de ios pasivos con instrumentos de

patrimonio 1 de julic def 2010
NIC 24 Enmienda. Definicién de partes vinculadas 1 de enero del 2011
NIF9 Mejora. Reconocimiento y medicién de instrumentos

financieros 1 de enero del 2013
NIF 7 Enfasis en la interaccién entre revelaciones cualitativas 1 de enero del 2011

¥ cuantitativas respecto de 1a naturaleza y extensién de
los riesgos de instrumentos financieros

NIC1 Clarifica ef andlisis de la conciliacidn de otro resultado 1 de enerc del 2011
integral
CINIF 13 Clarificacién del significado de valor razonable en el 1de enero del 2011

contexto de planes de lealtad de clientes

NUF 3 instrumentos financieros medicion y reconocimiento

1de enero del 2013
NIIF 10 Estados Financieros Consolidados 1 de enero de! 2013
NIF 11 Acuerdos Conjuntos 1 de enero del 2013
NIIF 32 informacion a revelar sobre participaciones en otras

1 de enero del 2013
NIUF 13 Entidades 1 de enero dei 2013

La Compafiia estd en proceso de evaluar los impactos de la adopcidén de estos
pronunciamientos; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus
actividades, no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el
afio de su aplicacion inicial.

b} Efectivo y equivalente de efectivo

Las actividades de operacion en el estado de flujos de efectivo se presentan por el
método indirecto. Para este propdsito se consideran como efectivo y equivalentes
de efectivo el saldo del rubro de efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos
de libre disponibilidad.

¢} Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cebrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y
subsecuentemente se valorizan a su costo amortizado menos la provision por

Pigina 6 de 27
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{Expresados en délares estadounidenses)

deterioro. La provisién por deterioro de las cuentas por cobrar comerciales se
establece cuando existe evidencia objetiva de que la compafia no podra cobrar
todos los montos vencidos de acuerdo con los términos originales de las cuentas por
cobrar. Algunos indicadores de posible deterioro de las cuentas por cobrar son
dificultades financieras del deudor, la probabilidad de que el deudor vaya a iniciar un
proceso de bancarrota o de reorganizacion financiera y el incumplimiento de pago
{mas de 30 dias de vencidos). El monto de la provision es la diferencia entre el valor
en libros del activo vy el valor presente del estimado de flujos de efectivo futuros,
gue se obtendria de la cuenta, descontados a la tasa de interés efectiva. El valor en
libros del activo se reduce por medio de una cuenta de provisidn y el monto de la
perdida se reconoce con cargo al estado de resultados integral en el rubro de gastos
de venta. Cuando una cuenta por cobrar se considere incobrable, se castiga contra la
respectiva provisidn para cuentas incobrables. La recuperacién posterior de montos
previamente castigados se reconoce con crédito a la cuenta otros ingresos en el
estado de resultados integral.

d) Activos financieros
Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en 4 categorias: “activos financieros a
valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos
financieros disponibles para fa venta”. La clasificacién depende del propdsito para el
cual se adquirieron los activos financieros. La administracion determina |[a
clasificacidn de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Reconocimiento y medicion

Las compras y ventas normales de activos financieros se reconocen a la fecha de la
negociacidn, fecha en la que la Compafiia se compromete a comprar o vender el
activo. Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento se reconocen
inicialmente a su valor razonable mas los costos de transaccidn. Los activos
financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de
efectivo expiran o se transfieren y la Compaiiia ha transferido sustancialmente todos
los riesgos y beneficios derivados de su propiedad. Con posterioridad, los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento se registran a su costo amortizado por
el método de interés efectivo.

Pagina 7 de 27
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECED!” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en délares estadounidenses)

e} Existencias

Las existencias se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte
menor. El costo se determina usando el método de promedio ponderado. El costo
de los repuestos y combustible es registrado al costo historico, y excluye a los costos
de financiamiento y a las diferencias de cambio. El valor neto de realizacion es el
precio de venta estimado en el curso normal de operaciones, menos los gastos de
venta variables que apliquen,

f) Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos se presentan al valor razonable resultante que surge de
un avaluo practicado en el afio 2009 por un perito independiente contratado para
dicho efecto y calificado por la Superintendencia de Compaiiifas. Este ajuste fue
registrado como un mayor valor de las propiedades y equipos con contrapartida en
la cuenta “Aplicacién por primera vez NilIF”. La depreciacién se calcula con base al
método de linea recta sobre una vida util restante estimada por la compafiia y
estudios técnicos.

De acuerdo a los requerimientos de la NIIF 1 y la NIC 16, la compafiia procedio a
revaluar el 100% de sus propiedades y equipos.

Las vidas Utiles estimadas de las propiedades y equipos son las siguientes:

Magquinarias y equipos - 7 afios
Vehiculos - Entre 2-10 afios

Las ganancias y pérdidas por la venta de activos corresponden a la diferencia entre
ios ingresos de a transaccion y el valor en libros de los activos. Estas se incluyen en
el estado de resultados integrales.

g) Deterioro de activos

Deterioro de activos no financieros

La Compafiia evalla anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre
activos no corrientes. Si existen indicadores, la Compaiiia estima el monto

recuperable del activo deteriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al
monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor

Pagina 8 de 27
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en ddlares estadounidenses)

recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso. La Administracién ha realizado los anélisis
pertinentes y considera que no se han producido eventos que indiquen que sus
activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

Deterioro de activos financieros

Activos valuados a costo amortizado

La Compaiiia evalta al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro
de un activo financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un
activo financiero o grupo de activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce
solo si hay evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno © mas eventos
ocurridos después del reconocimiento inicial del activo (un “evento de pérdida”) y
que el evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
estimados del activo financiero o grupo de activos financieros que puede ser
estimado confiablemente.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los
activos y el valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a
la tasa de interés efectiva original del activo financiero. El valor en libros del activo
se reduce y el monto de la pérdida se reconoce en el estado de resuitados
integrales.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha
disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de
que se reconocid dicho deterioro, la reversion de la pérdida por deterioro
previamente reconocida se reconcce en el estado de resultados integrales.

La Administracion ha realizado los andlisis pertinentes y considera que no se han
producido eventos que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian
recuperarse a su valor en libros.

h) Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en
el curso normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas
relacionadas, que se aproxima a su costo amortizado. Las cuentas por pagar se
clasifican como pasivos corrientes si tienen vencimientos menores a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacidn financiera, de lo contrario se
presentan como pasivos no corrientes.

Pagina 9 de 27
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PREFABRICADOS, CONCRETQS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en délares estadounidenses)

i) I!mpuesto a la renta corriente y diferido

El impuesto a la renta estd conformado por las obligaciones legales por impuesto a
fa renta (impuesto a la renta corriente) y el impuesto a la renta diferido. Ef impuesto
a la renta es reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste
se relaciona con partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
efecto de impuesto se reconoce también en el patrimonio,

Impuesto a la renta corriente

El impuesto a |a renta corriente se calcula sobre la renta gravable del afio utilizando
tasas impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacidén financiera y
cualquier ajuste a los impuestos a la renta de afios anteriores.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido es aquél que la Compaiiia espera pagar o recuperar
en el futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y
pasivos y sus correspondientes bases tributarias. Los activos y pasivos por impuestos
diferidos son generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son
calculados a las tasas que estardn vigentes a la fecha en que los pasivos sean
pagados y los activos sean realizados.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de
activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estadaos financieros, El
impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la
renta pasivo se pague.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2011 y del 2010 presentan saldos por
impuesto a la renta diferido significativos <véase nota 17>.

}) Obligaciones por beneficios de retiro del personal - Jubilacién patronal y
desahucio

Ei costo de estos beneficios definido por las ieyes laborales ecuatorianas se registra

con cargo a los costos y gastos del ejercicio y su pasivo representa el valor presente
de la obligacién a la fecha del estado de situacion financiera que se determina

Pagina 10 de 27
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PREFABRICADOQS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en ddlares estadounidenses)

anualmente con base a estudios actuariales practicados por un actuario
independiente usando el método de unidad de crédito proyectado. El valor presente
de la obligacién de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida
de efectivo estimados usando la tasa de interés del 6.50%. Esta tasa de interés se
determina utilizando la tasa de bonos corporativos de alta calidad denominados en
la misma moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos que
se aproximan a los términos de la obligacién por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen estimaciones (variables) tales 1a tasa de descuento,
tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, remuneraciones, incremento
futuro de remuneraciones, tasa de rotacidn, entre otras, El efecto, positivo o
negativo, de los cambios en las estimaciones utilizadas se reconoce directamente en
el estado de resultados integrales.

k) Participacion de los trabajadores en las utilidades

£l 15% de la utilidad anual que se debe reconocer por concepto de participacion
laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que
se devenga, con base en las sumas por pagar exigibles.

I) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (i} la compaiiia tiene una obligacidn presente,
ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable que sea
necesaria una salida de recursos para liquidar Ia obligacidn; v, (iii) el monto se ha
estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor
estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar [a obligacion.

m) Capital social

Las acciones comunes se clasifican como patrimonio.,

La accionista Hohesa, Hormigones Hércules 5.A. mantiene una inversion en acciones
en la compaiiia, cuya participacién es del 80% del capital social. La accionista ejerce
influencia significativa y de control sobre Precedi S.A.

De acuerdo a la NIC 27 “Estados financieros consolidados y separados” para la

consolidacién de estados financieros basta que posea mds de la mitad del poder de
voto de otra entidad, este informe se encontrara por separado.
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n) Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva por revalorizacién del
patrimonio y Reexpresién monetaria y [a contrapartida de los ajustes por inflacidn y
por correccién de brecha entre inflacién y devaluacién de las cuentas Capital y
Reservas originados en el proceso de conversion de los registros contables de sucres
a dédlares estadounidenses al 31 de marzo del 2000.

El saldo acreedor de la cuenta reserva de capital podra ser capitalizada, en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ditimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubiere, o devuelto en caso de liguidacion de la compafia. No podra
distribuirse ni utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado.

o} Distribucién de dividendos

La distribucion de dividendos a'los accionistas de la compafiia se reconoce como
pasivo en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos se aprueban
por los accionistas de la compafiia.

p)} Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,

bonificacién o rebaja comercial que la compafiia pueda otorgar.

Ingresos por alquiler de transporte

Los ingresos por servicios de alquiler de transporte, se lleva a resultados en base a su
realizacién.

q) Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya

realizado el pago, y se registre en el periodo mas cercano en el que se conoce.

La compafiia utiliza para la presentacion del estado de resultados integral el método
de gastos por naturaleza,
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADQS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en délares estadounidenses)

r) Compensacién de saidos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos.

NOTA 3.- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

a) Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo
de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de
la Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en su desempefio
financiero,

Riesgos de mercado

(i) Riesgo de precio
La compaiiia no esta expuesta al riesgo de precios de sus servicios.

Riesgo de tasa de interés sobre el valor rgzonable y fos flujos de efectivo

La compaiiia no tiene activos significativos que generan intereses, los ingresos y los
flujos de efectivo operativos de la compaiifa son sustancialmente independientes de
cambios en las tasas de interés en el mercado.

El riesgo de la tasa de interés de la compaiiia surge del endeudamiento a largo plazo.
El endeudamiento s tasas fijas expone a la compaiiia al riesgo de valor razonable de
las tasas de interés.

Véase el detalle de obligaciones bancarias en la <nota 11>.

Riesqo de crédito

La compafiia no tiene concentraciones significativas de riesgo crediticio con terceros,
la compaiiia presta sus servicios principalmente a la compaiiia Hohesa, Hormigones
Hércules S.A. Tiene politicas establecidas para asegurar que las ventas se hagan a
clientes con un adecuado historial de crédito. Las ventas principaimente cobradas en
efectivo,
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Riesqo de liquidez

La administracion prudente del riesgo de liquidez, mantiene suficiente efectivo y
equivalentes asi como la disponibilidad de financiamiento a través de un niimero
adecuado de fuentes de financiamiento comprometidas vy la capacidad de cerrar
posiciones de mercado. En este sentido la Compafita no esta expuesta a riesgos
significativos de liquidez ya que histdéricamente los flujos de efectivo de sus
operaciones le han permitido mantener lo suficiente para atender sus obligaciones.

La Compafiia monitorea permanentemente las reservas de liquidez sobre la base del
analisis permanente de su capital de trabajo (ratio de liquidez) y de proyecciones de
sus flujos de efectivo que toman en consideracion principalmente el flujo de las
actividades operativas y de inversion. '

b} Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafia al administrar el capital son el salvaguardar su
capacidad de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar
retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una
estructura de capital éptima para reducir el costo del capital.

La politica de la Compafia es la de financiar todos sus proyectos, de corto y de largo
plazo, con sus propios recursos operativos y con obligaciones bancarias con distintas
instituciones financieras en el Ecuador. Con este objetivo la administracidn mantiene
una estructura de capital acorde al total de sus activos permanentes.

c) Estimacién del valor razonable

La Compafiia no mantiene activos o pasivos financieros medidos al valor razonable.
Se asume que el valor nominal menos los ajustes de crédito estimados para las
cuentas por cobrar y por pagar comerciales se aproximan a sus valores razonables.
NOTA 4.- ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES CRITICOS

Los estimados y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la

experiencia histdrica y otros factores, incluyendo {a expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOQS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en délares estadounidenses)

d) Estimados y criterios contables criticos

La administracién efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las
estimaciones contables resultantes por definicién muy pocas veces seran iguales a
los resultados reales.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacién disponible sobre
los hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo
que se realizarfa, en su caso de forma prospectiva. Las principales estimaciones y
sus supuestos se presentan a continuacion:

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable. La administracién cuenta con
asesoria profesional en materia tributaria al momento de tomar alguna decisién
sobre asuntos tributarios, teniendo en cuenta una politica conservadora.
Obligaciones por beneficios por retiros del personal

El valor presente de las obligaciones por planes de pensién depende de un nimero
de factores que se determinan sobre bases actuariales usando un nimero de
supuestos. Los supuestos usados al determinar el costo neto por pensiones incluyen
una tasa de descuento. Cualquier cambio en estos supuestos tendra impacto en el
valor en libros de la obligacion por planes de pensién.

La compafiia determina la tasa de descuento apropiada al final de cada afio para
determinar el valor presente de las futuras salidas de flujos de efectivo estimadas
que se prevé se requerird para cancelar las obligaciones por planes de pensidn. Al
determinar esta tasa de descuento, la Administracidn considera las tasas de interés
de bonos corporativos de alta calidad que se denominan en la moneda en la que los
beneficios se pagaran y que tienen plazos de vencimiento similares o que se
aproximan a los plazos de las respectivas obligaciones por planes de pensién.

Otros supuestos claves para establecer las obligaciones por planes de pension se

basan en parte en las condiciones actuales del mercado. <véase nota 14> que presenta
informacidn adicional sobre estas provisiones.
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

{Expresados en délares estadounidenses)

NOTA 5.- CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion:

Cuentas por cobrar comerciales
Clientes

Compaiiia relacionada (i)

Diciembre 231,

2011 2010
39,518 39,518

710,929 492,788

750,446 532,306

(i) Comprende los saldos por cobrar a la compafiia Hohesa, Hormigones Hércules

S.A. por los servicios de transporte de materiales de construccién,

NOTA 6.- EXISTENCIAS

Composicion:
Diciembre 31,
2011 2010
Combustible 6.806 8.301
6.806 8.301

NOTA 7.- ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Composicion en cuentas de Activos:

Retenciones de clientes
Impuestos afios anteriores
Impuesto al valor agregado

impuesto a la renta compafiia

Diciembre 31,

2011 2010
17.536 15.360
18.669 18.669

5.113 -
7.072 -
48.390 34.029
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Composicién en cuentas de Pasivos:

2011 2010
Impuestos retenidos - Ley 006 1,871 1,775
Retenciones IVA 2,899 2,581
Impuesto al valor agregado 10,138 2,313
Impuesto a la renta compafiia 45,043 25,797
Impuesto a la renta empleados 2,256 1,970
' 62,207 34,436
NOTA §.- OTROS ACTIVOS CORRIENTES
Composicion:
Diciernbre 31,
2011 2010
Varios (i) 3.908 3.912
3.908 3.912

(i) Comprenden cuentas por liquidar consumo de gasolina.

NOTA 9.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

Composicion:

Diciembre 31,
20M 2010
Maquinarias y equipos 18,667 18,667
Vehiculos 1,256,431 1,291,364
1,275,008 1,310,031
Depreciacion acumulada ( 411689 { 284,158)
863,409 1,025,873
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ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{(Expresados en ddlares estadounidenses)

{i) Las tasas anuales de depreciacién de los vehiculos comprenden: 10%, 12.5%, 20%,
33.33% y 50%.

Los nuevos valores en libros de las propiedades y equipos se han determinado de
acuerdo a los criterios de la NIC 16 “Medicién posterior al reconocimiento”:

P.35 Cuando se revalde un elemento de propiedades, planta y equipo, la
depreciacion acumulada en la fecha de la revaluacion puede ser tratada de
cualquiera de las siguientes maneras:

P.35.b Eliminada contra el importe en libros bruto del activo, de manera que lo que
se reexpresa es el importe neto resultante, hasta alcanzar el importe revaluado del

activo. Este métedo se utiliza habitualmente en edificios.

El movimiento del rubro propiedades y equipos es el siguiente:

Diciembre 31,

2011 2010
Saido Inicial 1,025,873 1,168,069
Retiro {24,322)
Depreciacion del afio (138,142) (142,196}
Saldo Final 863,409 1,025,873

Ei efecto en la depreciacion del afio 2011 de l|a aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” con la autorizada por el Servicio de
Rentas Internas, siguiendo el método de ta linea recta, es de un aumento en el afio
por USS$115,159 la cual ha sido considerada por la Compafiia como gastos no
deducible para el cdlculo del impuesto a la renta <véase nota 16>.

<véase nota 2f> sobre a politica de valuacién sobre las propiedades y equipos.
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NOTA 10.- OBLIGACIONES BANCARIAS

Composicion:
Diciembre 31,
20Mm 2010
Banco de Machala (i) - 56.749
- 7 58749
Forcién corriente - (56.749)

Obligaciones a largo plazo - -

(i) Operacion hasta el 11.23% de interés anual con vencimiento a mayo 21 del 2011.

NOTA 11.- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS
POR PAGAR

Composicion:
Diciembxe 31,
2011 2010
Quentas por pagar comerciales
Proveedores locales 24.940 27,613
' 24,940 27,613
NOTA 12.- PROVISIONES CORRIENTES
Composicion:
Diciembre 31,
2011 2010
Beneficios sociales ' 529 4414
Intereses y comisiones - 171
Varios 4,008
4,627 4,585
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NOTA 13.- OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DE RETIRO DEL PERSONAL

El saldo de la provisidn para jubilacién patronal al 31 de diciembre del 2011 y del
2010 corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada
actuarialmente por un profesional independiente para todos los trabajadores que se
encontraban prestando servicios a la Compafi{a a dichas fechas, Dicho estudio esta
basado en las normas que sobre este beneficio contiene el Cédigo de Trabajo,
habiéndose aplicadc una tasa anual de descuento del 6,5% para la determinacion
del valor actual de la reserva matematica.

Desahucio

Esta provisidn cubre los beneficios de terminacidn de la relacién laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al
trabajador por el equivalente del veinticinco por ciento de la Gltima remuneracidn
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la empresa. Al 31 de

diciembre del 2011 y 2010, dichos pasivos se determinan con base en estudios
actuariales practicados por un profesional independiente.

Los montos de estos beneficios al 31 de diciembre del 2011y 2010 comprenden:

Obligaciones en el estado de situacion financiera

Diciembre 31,

2011 2010
Jubilacién patronal 32,724 25,623
Desahucio 13,554 9,527
46,278 35,150

£l movimiento del pasivo por jubilacién patronal reconocido en el estado de situacién
financiera fue como sigue:

Diciembre 31,

2011 2010
Saldo al inicio del afio 25,623 19,616
Provisiones del afio 7101 6,007
Saldo al final del afio 32,724 25,623
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El movimiento del pasivo por desahucio reconocido en el estado de situacidn
financiera fue como sigue:

Diciembre 31,
2011 2010
Saldo al inicie del afio 9,527 6,745
Provisiones del afio 4027 2,782
Saldo al final del afic 13,554 9,527

Los principales supuestos agctuariales usados fueron los siguientes:

Diciembre 31,
2010 2009
Tasa de descuento 6,50% 6,50%
Tasa de crecimiento de sueldos 2,40% 2,40%
Jubilados s la fecha 2 1

NOTA 14.- CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 el capital suscrito y pagado asciende a

US$160,000 representado por acciones ordinarias de un valor nominal de US50.40
(20 acciones) y US54 (39,998 acciones) cada una. <véase nota 2n>

NOTA 15.- RESERVA DE CAPITAL, LEGAL Y FACULTATIVA

Reserva de capital <véase nota 20>

Reserva legal

La ley requiere que cada compaiiia anénima transfiera a reserva legal por lo menos
el 10% de la utilidad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50% del capital
social. Dicha reserva no puede distribuirse a los accionistas excepto en caso de
liquidacién de la compafifa pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas de
operacion asf como para capitalizarse.

Reserva facultativa

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicién de los
accionistas.
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ARNOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en délares estadounidenses)

NOTA 16.- SITUACION FISCAL

Los afios 2008 al 2011, se encuentran abiertos a revisién fiscal por parte de las
autoridades correspondientes.

Impuesto a lg renta

La provisién para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes en el 2011 y
2010 establecen una tasa de impuesto del 24% y 25% a las utilidades gravables, la
cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Anticipo minimo de impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion del
0.2% del patrimonio total, 0.2% del total de costos y gastos deducibles a efecto de
impuesto a la renta, 0.4% del activo total y el 0.4% de los ingresos gravables a efecto
del impuesto a la renta anterior.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este ditimo se convertira en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolucidn, lo cual podria ser aplicable en limitadas circunstancias descritas en la
norma que rige este anticipo.

Otros asuntos

El 29 de diciembre de 2010 se publicd el Cédigo Orgédnico de la Produccidn,
Comercio e Inversiones que entro en vigencia a partir de enero del 2011.

Entre algunos de los temas se incluyen: determinacién y pago del salario digno,
establecimiento de zonas especiales de desarrollo econémico como un destino
aduanero, reformas tributarias aduaneras {exigibilidad, extincién, exenciones),
exoneracion del pago del impuesto a la renta hasta por 5 afios para el desarrollo de
inversiones nuevas y productivas, nuevas deducciones del 100% adicional por
depreciacion de maquinarias y equipos que preserven el medio ambiente y la
reduccién progresiva de la tasa del impuesto a la renta en 1% anual, hasta llegar a
una tasa del 22% en el 2013.
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(Expresados en d6lares estadounidenses)

Conciliacion contable-tributaria del impuesto a la renta corriente

A continuacién se detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente sobre los
afios terminados al 31 de diciembre del 2011 y 2010, segun las bases contables NIIF:

Utilidad antes de participaci6n laboral e impuestos
Menos:

Efectos de aplicacion NIIF
Utilidad (perdida) antes de impuestos

Mas: gastos no deducibles (i)
Base imponible total
Tasa de impuesto a la renta

Impuesto a la renta corriente por pagar
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Diciembre 31,

2011 2010
181,286 100,994
(135,157) (118,036)
46,129 (17,042)
6,392 2,195
52,521 (14,847)
24% 25%
12,605 (3,712)
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

(Expresados en délares estadounidenses)

Conciliacion tributaria del impuestg a la renta del afio

Utilidad antes de participacion laboral e impuestos

Menos:

depreciaciones de activos revalorizadas

jubilacion patronal

venta de activos revalorizado

Utilidad (perdida) antes de impuestos

Mas: gastos no deducibles (i)

Base imponible total

Tasa de impuesto a la renta

Impuesto a la renta corriente por pagar

Diciembre 31,

2011 2010
181,286 100,994
(115,158) (118,036)
(19,999) .
46,129 (17,042)
141,549 120,231
187,678 103,189
24% 25%
45,043 25,797

(1) Incluyen: afio 2010, US$2,196 por concepto de costos y gastos no sustentados con
comprobantes de venta y US$118,036 por concepto de depreciacién por el valor de
revalio. Afic 2011 US$115,158 por concepto de depreciacion, US$20,000 venta de

activo fijo y US$6,392 de gastos no deducibles.

La conciliacién del impuesto diferido, incluida las diferencias temporarias es como se

presenta a continuacion:

Diciembre 31,
2011 2010
Impuesto corriente 10,944 (3,712)
Diferencias temporarias:
Pasivo diferido 34,099 29 509
Impuesto a pagar SRI 45,043 25,797
Pagina 24 de 27
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, Ja determinacién del impuesto a la renta por
pagar fue como sigue:

Diciembre 31,
2011 2010
impuesto a la renta causado 43,382 25.797
Menos
Anticipos pagados y otros (7.759)
Retenciones en la fuente efectuadas (17.536) (15.360)
Provisién {por cobrar) impuesto a la renta 18.087 10.437

Movimiento del Impuesto a la renta diferido

El analisis de impuesto diferido pasivo al 31 de diciembre del 2011 es el siguiente:

Saldo inicial diciembre 31 del 2010 233,369
Disminucién de tasa de impuesto a la renta (1) (9,335)
Disminucion del impuesto partidas del afio (2) (32,438)
Saldo final a diciembre 31 del 2011 191,596

(1) Originada por la variacién de [a tasa del impuesto a la renta,
correspondiente al afio 2011 del 24% versus la tasa del impuesto a la renta
del afio 2010 del 25%., calculado sobre la base del efecto de la adopcién de
las Normas Internacional de Informacién Financiera “NIIF” por primera vez,
registrada dentro del Patrimonio.

{2) Originada por el efecto del impuesto a la renta del afio, calculado sobre las
partidas no deducibles del afio.
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECEDI” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQOS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{Expresados en délares estadounidenses)

NOTA 17.- SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS
RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2011, los saldos y principales transacciones con compaiiias
relacionadas, efectuadas de comin acuerdo entre las partes, incluyen las siguientes:

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar <Véase nota 6>

Diciembre 31,
2011 2010
Gastos - Alquiler de vehiculos 710.929 768,000

NOTA 18.- EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Diciembre 31,

2011 2010

Conciliacién de la utilidad (pérdida) neta con la caja
neta utilizada en actividades de operacion

Utilidad (Pérdida) Neta 33,524 {13,330)
Ajustes para conciliar la utilidad {perdida) neta con el

efectivo neto utilizade en actividades de operacién

Depreciacion 138,142 142,196
Retiro de activos 24322 -
Jubilacion y desahucio 11,128 8,791
Cambios en activos y pasivos:

{Aumento) Disminucion en Cuentas por Cobrar (232,501) 11,063
{Aumento) Disminucién en Inventarios 1,495 (788)
{Aumento) Disminucién en Otros Activos 4 11,394
Aumento (Disminucién) en Impuestos Diferidos (32,438) (29,509)
Aumento (Disminucién) en Cuentas por Pagar (2,673) 4,378
Aumento (Disminuicion) en Otros Pasivos 25,532 (7,633)
Total ajustes ' (61,731) 139,892
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion (33,465) 126,562
Péagina 26 de 27
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PREFABRICADOS, CONCRETOS Y EDIFICIOS “PRECED!I” S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en ddlares estadounidenses)

NOTA 19.- EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2011 vy la fecha de preparacion de estos estados
financieros {14 de febrero del 2012), no se presentaron eventos que, en la opinidn

de la administracién de la compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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