A INMOBILIARIA VERA GRUNAUER S.A,

lLa Compafila se constituyé el 07 de abril de 1588 y fue (nscrita en sl
reglstro mercantll con fecha 01 de agosty de 1988 en la cludad de
Guayagull, se encuentra ublcada en Kennedy Norte soiar 6 mz 102 Sus
actividades son la construccion de toda clase de obras civiles.

8. BASES DE PRESENTACION,

Los estados financieros adjuntes son Preparados de scuendo con Normas
Intermacianales de Informacidn Financiera - NIIF (IFRS peor sus slglas en
Inglds), emitidas por el Consejo de Normas I[ntermacionales de
Contabllidag (IASB por sus siglas en Inglés), las Cunies ncluyen las
Normas Intemacionales de Contabllidad (NIC) y los Pronunciamientos
del Comité de Interoretaciones (CINIIF y S1C por sus siglas en Inglés),

Para efectos de aplicar las "NITF COMPLETAS" o las "NIIF para PYMES®, ia
Superintendencia de Compafilas del Ecuador estsblecid mediante
reglamantacién, pardmetros a ser cumplidos por [as campafiles sufetas a
su cantrel y vigllancla. Con base a |la absarvancia de a norma
reglamentaria, INMOBILIARIA VERA GRUNAUER S.A. utliira las NIIF pars
PYMES en los registros contables y preparacién de sstades financieros.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la

Compafiia pars |z elaboracién de los estadas financieros, es mancionada
A canlinuadctn:

Los gastos:
Se contabilizen por al método dei devengado: Cuando se causan

Moneda Local;

A partir del 10 de enero del 2000 el US Délar es la monede de use Incal
en la Republica del Fouadaor,
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Total UsS203.57
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Clientes UsS28.087,10
Total Us528.057.10
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AL 31 DICIEMBRE
2006
Cridlito tributario Lss 9,139.33
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Tutal LI5S m.120,.23
[¢] 0:
Al 31 DICIEVIDRE
HMilh
Terrenos | USS267.452.77
Inmuiehles US5216.105.93
Muebles y Enseres UsS 1761582
Equipo de Comp. uss 653500
Vehiclos Uss 3491000
Otras Propledaties | USS 30.199,33
Plants y Equips
{-)Gepreciacion Uss-141 578,23
Acumulada
Toin! Us5631.2120.64




AL 31 DMOEMIBRE
2186
Proveedores LS5 4365955
Otras Cusnias por USS 471.458.20
| Pagar
Total U5% 515.117,75
AL 31 DICIEMBRE
2016
impuesto a |a Renta | LSS 1585882
wjereicio
Total Us$ 15.988,82
1= INVERSION DE L.OS ACCIONISTAS:

G.- DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR CORTO PLAZO:

Capltal Soclal: Representan 1000 acciones autorizadas y emitinas al
vialor neminal de US4 1,00 cada una.

Datos de los Soclos / Accionistas,

IDENTINCACION | NOMBRE MACIONALIDA | TIPD CAFITAL
= _ o (NVERSION N
DONIEAL0GT VERA GONZALEZ JOSE FRANCISTO | ECUADDR LSS 390.00
OU0OBBTAGES VERA GRLINAUER CARLOS | ECUADOR Uss 1000
EANESTO =




PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES A
ADOPTAR BAJO IFRS.

Declaracién de cumplimiento

Los estades financieros adiuntos y sus notas explicativas han sido
preparados de acuerds con Normas Intermagionales de Informacion
Firanciara - NIIF para Penuefas y Medianas Enlidades (IFRS por sus
siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Intarnacionales de
Contzbilidad (IASE por sus siglas en Inglés). Tales estados financieros y
sus notas son responsabilidad de la Administracidn de la Compafila,

Base de preparacion— lLos eslados financleros adiuntos han side
preparados sobre la base del costo histérico.

Un resumen de las principales normas contables splicadas por |a

Campafiia para la elaboracién de los estados financieros, es menclonade
a continuacion:

1. Moneda Funcional

los estados financieros adjuntos de la Compafiia estidn expresados en
Dolares de los Estados Unides de America, moneda adoptada por (a
Republica de] Ecuador en marzo del 2000, Consecueniements, la
moneda funcional del ambiente econdmica primario donde opera |a
Companiia y la moneda de xrﬁﬂntadﬁn de las partidas incluigas en ins
estados financleros, es el D

ar de los Estados Unidos de América

Fl atectiva y eguivalantes de efectiva incluiran el efecive en caja, los
saldos en cuentas corrientes bancarias, los depdsitos a plazo y otras
imversiones a corto plaro de gran liguldez con un vencimiente original de
tres meses o menos, menos sobregires bancarius.

El estado de fMujos de sfectivo recogerd los movimientos de cafa
realizagas durante gl pariado, determinades por el métaedo directo, En
estos estados de Mujos de efective se utliizaran |as sigulentas
sxpresiones en el sentido gue fgura 3 continuagion:

{) Efectivo v eguivalentss sl efectivo: La Empresa cansidera enuivalantas
al efectiva aquellas activos Mnancleros liguides, depdsitos o Inversiones
finanderss liguidas, que se puedan transformar rapldaments en efectivo
en un plazo Inferior a tres mesas y cuyo riesgo de camblo en su valor es
poco significativo.



if) Actividedes de operacian: son las actlvidades que constituyen @
principal fuente de Ingresos ordinarios de la Fmpresa, aul como olres
actividades que no pusdan ser clificadas come de [nversidn o
financlacitn,

iil) Acrividades de inversidn: son las actividades reledonadas con la
adyuisicén, enzjenacidn o disposicion por otros medios de actives a
largo m y olras (nvarsionss no incluidas en el efective vy sus

w) Actividades de firanciacldn: son las actividades gue producen
variadenes en la compasician del patrimenio neto, v de las pasjivos de
caracier financlaro,

3. Aclivos v Pasivos Financleros,

Com instrumentos financieros y categorfas de no derivados
consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pager y obligacidn
bancaria. Los activoz financieras esidn registrados inicialmente a su
valor razonable, més los costos directaments atribulbles a la compra o
emisién, los cuales son contabllizados en el momanto en gue existe e
compromiso de adquirir tales actives. La baja de un active finranciero, s
reconocids cuando el derecho contractual de |a Compafiia sobre los
Nujos de sfectivo del aclive Mnanciero expira © cuando la Compafila
transfigre el active financlero a otra parte sin retener & control o
sustancialmente los rfesges y beneficios de ese active, En el caso de |ns
pasivos finencieros, |a baja es reconocida cuando la obligacidn especifica
expire o es cancelada,

Un detalle de los actives y pasivos financieros es el sigulente:

Cuentas por cobrar.~ Son registradss al costo al momento de ls
prestacion de los servicios.

Cuentas por pagar,- Son registradas al costo 3l momento de (3
recepclon del anticipn de los contratos de las obras; 2si comao de la
adruisicién de bienes y servicios ulllizados en la actividad de la
Cnmpafifa.

Obligacion financiera,- Estan pressntados & su valor razonable,
Posteriormente son reglstrades con base al costo amortizade en funclion
al tiempo de vigencia de lss obligaciones. La diferencia antre los fondos
recibides y los Importes de redencidn registrados, son reconocidos con
cargo a los resuitadas del afio.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones @cerca de los Instrumentos
financieras, que Uenen relacién con los diferentes rlesgos gue afectap a
la Compafila taleés comu. Mercado, Créditu y Llouidez. Un detaile 2
cantinuacion;



Mercado.- £s vl flesgo de que of vaslor razonable oe los Nujos futuros de
efective de un Instrumente Mnanciors Muctden a8 cambios en las
condiciones del mercado. Tales camblos pueden ser generados por
variaciones en la tasa do interés y por fluctusciones en los predos. La
Administracidn de & Compalflia comiders nue los  Instrumentos
fnancierus sfectados por ol resgo de mercadeo, corresponden a los
depdsitos en bances.

Crédito.- Es @ nresge de una posible pérdida financiers por
ncumplimientu de las obligaciones de una contraparte, con relacién a un
instrymenty financiere o contrais de venta, La Administracién de la
mwmmﬂmﬂwhm.m
sus ingresos provienen principaimente de conlratos de obras
suscritng con el Esteco Foustoriano por Nscalizaciones, estudios o
disefios de proyectos, donde la recavdacién de (@ cartern no presenta
Hesgos, pern 8l eventuales almsos.

Liquidez.- Es el rlesgo de no disponer de fondos sullclentes para
stender los compromisos de pago » corto plazo. La Administracion de ia
Compaftis monitores = nesgo de liquidez mediante ol uso apropiado oe

sus Mijon de efectivo & cono v plazo, con base a sus

Bl Nnanciamignto externo ha necesario en niveles pava
atender alguna necesidad espucifics

4. - crédito tioutarts

incluye ¢l valor razonable o ¢ valor justo considerado come costn
atribuible de acuerdo 3 las exenciones opcionales de acuerdo a IFRS1).
FI Coste histdrico incluyen los gastos directamente atribulbles o le
adguisicién y construccidn de los elementus,

Los costes posteriores se incluyen en el importe en |ibros dal activo o se
reconoTen corme un activo separado, segun correspunda, solo cuando as
probantie que los beneficics econdmicas futuros asociados vayan a influir
er la compalily y ¢l coste del elemento pueda determinarse en forma
Hable. FI importe en /lbros Cde la parte sustituida se de de baje
contablements. I resto de gasto por repareciones y mantenimiento se
carga & la cuenta de resultados durante el ejeraido financlero en que so
incurre an @ mismo.



La depreciocién de Propiedades Plantas y Foulpos se calculard usando el
métodn lineal de acuerds e NIC 16

¥ Edificdos, Infraestructuras e

Instalaciones 10 afios
* Maguinaria 10 afos
¥ Vehiculos 5 anos
» Mobilleno, enseres y equipos 10 afios
» Fquipas da computacidn y

comunicacidn 3 ahos

La compafiia ha determinade un valor residusl cero para sus
Propladades, Plantas y Equipos,

Las pérgidas y ganancias por In venty de Plantas y Faulpos
se calculardn comparando |os ingresos con el valor =n libros ¥
st Inclutrdn an el estado de resulados inlegrales,

L Empresa avaluard al menos anusimente la existencia de un posibie
deterioro de valor de los actives do Proniedades, plantas y equipos. Los
efectos de! andlisls por deterloro, se registrardn directamente en
resultazos.

7. Qiros actives no corrientes.-
Representan depdsitos en garantia registrados al coste, Estos importes

son devueltos g la Campafia sl térming de le obra o gal contrato de
alquiler

Bl Codiga dal Trabajo establece ls obiigacién por perte de! empleador de
conceder jubilacidn patronal a todos aguellos trabafadores gue por 25
afos o mas hubieren prestaso  servicos, continuada o
interrumpidamentz en una misma compafia Pn adicidn, el Cod
Laboral establece la bonificackén por desahucio en caso da torm

Oe |la relacidn laboral, gue consiste en & pago al lrabajador del 25%
equivaients a lz Gltima remuneracidn mensual cada aio de servicio
prestado. Con este propds'to 'a Compaiila establecié reserva matemduce
anual besada en estudio actuerial realizadp en los aflos 2014 y 2013 por
una firma de actuarios profesionales,



10. Reserva legal-

La Ley de Compafilos requiers que o 5% de Ia utilidad neta anual sea
aprapiada come reserva lpgal, hasta gue represents por lo menos el
20% del capital suscrito y pegado. Esta reserva no puede ser distribuida
2 los socios, pero puede ser utilizada para ebsarder pérdides Ruturas o
para aumentn de capital,

11. Reserva facultativa.-

La Ley de Compaflilas permite constituir reservas especisles o de libre
disposicidon, medlante la aproplacién parcial de la utiidad neta amal, en
los purcentsjes y para los objetivos establecidos por ol Estatute Soclal o
Ia Junta General de Soclos.

12. Resultados acumulados - Adoocion de NIIF.-

Do conformidad con Ia Resolucion No, SCICILCPAIFRS.G.11.007 de |a
Supsrintendencia de Compefias (Actuaimenie Superintendencia de
Compailias, Valores y Seguros), publicada en el Registro Oficlal Ne. 566
de octubre 28 del 2011, ol saldo dewdor ou 12 subcuenta “Resultados
scuwmulados - Adopcion de NLIF", podrd ser absorbido por los resultades
acumyledos y los del Gltimo ejerddie econdmicn concluido, sl los
hublers.

13. Participacitn do trabajadores en las utilidades;

Da scuerdo con disposiciones del Cédigo de! Trabajo, las socledades
pagaran a sus trabajodores el 15% de la utlidad operacional, Este
benaficio sockal es reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en
gue #s devengado.

13. Impuesto a ta renta.-

La Ley de Régimen Tributano Intermo y su Reglamento de Aplicocion
establecen que las sociedades racionales pegardn sobre I utilidad
gespuis del 15 de participacion de (rubajedores, 'a tarifa dal 22% de
Impuests » 18 renta, o una tarffa del 12% de impuesto 2 la renta en o
casv de reinvergidn de utitidades. La provisién del Impuesto a ia renta es
caiculads mediante la lese de hmpuests aplicable a les utiidades
gravabies y es cargada an los resultados del afio en que es devengada,
on base al método del impuesto & pagar.

San reconocidos en funcidn gal pvance de los corlretos de ocbra.



15.- Reconocimiento de qastos.-

Log gastos son registrados en el perlodo 2n los cuales estdn relaclonados
y son reconocldos en los resultades mediante el método del devengado,
Independientemente del memento en que sean pagadoes.

16.~ Uso de estimaclones. -

La prepuracion de los presentes estados financlerps de acuerdo con NITF
requiere que la Administracion de |a Compania utilice clertos estimados
contables criticos y establezca algunes supuestos Inherentes a la
actividad econdmica de Ia Compafifa, con el objeto de definir I3
valuaclén y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financleros ¥ su aplicacidn en las politicas contables de |a
Compafila. Las estimationes y supuestos utilizados estdn basados en el
mejor conecimientt por parte de ia Administracidn de los hechos
actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacion
con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

—

L]

o N
o e,  dubled

ESENTANTE LEGAL CONTADOR



