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ORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Acclonlslas de
INMOBILIARIA VERA GRUNAUER 5.A.!

Cpinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA VERA GRUNAUER
5.A. que comprenden el estade de sltuacidn Mnanciera al 31 de diciembre del 2018 y los
correspondientes estados de resultado integral, da cambios en el patrimonlo vy el estado de

flujos de efectiva por el afio terminado en esa fecha, asi como las noltas a los estados
financieros que Inclityan un resumen de las politicas contables signiflcativas.

En nuestra opinion, los estados financleros adjuntos presentan razonablemente, eit lodos los
aspectos materiales, la poslcldn linanciera de INMOBILTARIA VERA GRUNAUER S.A. al 31 de
diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus llujos de efective por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internaclonales de Informacion
Flhanclera para Pequefias y Medlanas Entidades -~ (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la Opinridn

Nuestra audltoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Audltoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en este
Informe cn la seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria ¢e los
estados financieros”. Somes Independlentes de INMOBILIARIA VERA GRUNAUER S.A. de
acuerdo con el Cadigo de Etlca para Profesionales de la Contabllidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en Inglés) y las disposiciones
de independencia de la Superintendencla de Compadfias, Valores y Seguros del Ecuador, y
hemos cumplido las demdas responsabilidades de ética de conformidad con dicha Cadigo.
Consideramos que la evidencia de audltoria que hemos oblenido es suficlente y apropiada

para proporcionar una base para nuestra aplnlon.

Otros Asuntos

AL 31 de diclembre del 2018, &l 1060% cel principal Ingreso fue realizada a €U compania
relacionada CONSULTORA VERA Y ASOCIADOS C, LTDA.

El informe de cumplimiento tributario de la companfa INMOBLLIARIA VERA GRUNAUER S.A., al
31 de dlciembre del 2018, por requerimiento de Servicio cde Rentazs Internas se emite por

separado.

La opinién sobre el cumplimiento de fas Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo vy etros Delltos, expedldas imedianle Resolucion No, SCVS
NSC.14.009 del 30 de junlo del afio 2014, paor el ejercicio terminado el 31 de diclembre del
2018, se emile por separado.



Responsshilided de tz Administracion de la Compaldiia por s Estados Financierss

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de Jos estados
finanderos de confarmidad con Normas Internacionalas de Inforrnacidon Financiera - HWEIF
smitidas por el Consejo de Normas Internaclonales de Contabilidad {IASB por sus siglas en
inglés), y del contred interno determinado por la Administracion como necssarlo para permitiv
fa preparacion de lus estados financieres libres de errores materiales, debldo a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administraclén es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para contihuar como negoclo en marcha, revelando, segun
corresponda, tas asuntos refacionados con negocio en marcha ¥ ef uso de la base contable de
negocio en marcha, a meaenos que la Administracion tenga |a inlenclon de liquidar la Compafiia
0 cesar sus operaclones, o bien, no tenga otra alternstiva reallsta quie hacerlo.

La Admintstracldn es responsables de [a supervislon del proceso de reparte financiero de la
Compafiia.

Respensabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de fos Estados Financleros

tns objetivos de nuestra auditorfa son oblener sequridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
ar informe de auditoria que incluya nuestra opinion, Segurldad razonable es un alto gradao de
seguridad, pevo no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con MNormas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectars siempre un errar material cuando este exista.
Errores ptieden surgir debido a fraude o error y son considerados materiates  si,
individualmente ¢ en su conjunta, pueden razonablemente preverse que Influyan en fas
dacisiones econdmicas gue los usuarios toman basdndese en los estados nanclaros,

Como parte de una audtloria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamaos pueslro juicio profesional v mantenemos una actitud de escepticismo
profesianal durante toda la auditoria, Tambien:

¢ [dentiflcamos y evaluamos los riesgos de error materlal en los estados financieros, debido
a fracde o error, disefiamos vy ejecutamos procedimientos de auditorfa para responder a
dichos rlesgos vy obtenemos evidencia de auditoria stficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién, El riesgo de no detectar un error materiat debido a fraude
es mads elevado que en el caso de una Incorvecckin material debido a errar, yva due al
froude puede implicar colusion, talsificacldn, omisiones deliberadas, manlfestaclones
interclonadamente errdneas o vulneracladn dal control interno.

«  Obtenemos conocimiento del controb interno relevante pava la auditaria con e fin de
disefiar procedimientos de audltoria que sean apropiados en ias clreunstancias, pero no
con el propdsite de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de o

Compaiiia,

o Evaluarmos st las politicas contables aplicadas son apropiadas vy si las estimaciones
contables v la correspomndiente informacion revelada por la Administiacién es razonable.

a  Cancluimos sobre lo adecuado de la utllizacion, por parte de ta Adtninistracian, de la base
contable de negeclo en marcha y, basados en la evidencla de auditorfa obtenida, conchuir
Q.



sioexiste o 0 une incertiduwmnbre material relacionada con eventos o0 condiciones que
pueden generar dudas significativas scbre la capacidad de la Compafia para conllnuar
como hegocio en marcha. S concluimios que existe upa incertidumbre material, se
reguiera que llamemos la atencién en ndestio informe de auwditoria a jas respeclivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuacdas,
expresar una opinion modiflcada.  Nuestras conclusiones se basan en la cvidencia de
audltoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocaslonar que la Compafia deje de ser una empresa en
funclonamiento,

« Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenldo de tos estados financieros,
incluyendo las revelaclones, y si los estados fipancieros representan las transacciones y
aventos subyacontes de un modo que logren una presentacién razonable.

« Obtenemos cvidencia suficiente y adecuada de auditorfa relacianada con la Informacion
financiera de la compaiiia para expresar una opinién sobre los estados financieros. Samos
responsables de la diraccion, supervision y realizacion de la auditoria de la cornpafia, asi
como tnicos respansables de nuestra opinion de auditaria.

Comunicamaos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre olros
asuntof, el alcance y el momento de realizaclon de la auditoria planificada y los/hallazgos’

signifidfativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que id mntiﬂcarpﬁs
en elffranscurso de la auditoria,
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos

Cuantas por colirar
[mpuestos

Otros activos

Total activos corrientes

ACTIVO NO CORRIENTE;
Propiedades y equipos

TOTAL

PASTVOS ¥ PATRIMONYO

PASIVOS CORRIEMNTES:
Cuentas par pagar
Impuestos

Total pasivos corrientes

PATRIMONIQ;:

Caplital social

Reservas

Resultados acumulados

Total patrimanio

TOTAL

Ve nalas A los estados financieros

Natas 2018

2017

(2n U.5. ddolares)

711
121,517
24,021

3,646

149,895

[Ea -V

3] 571,819

7 466,640

3,788

470,428

L

1,000
67,064
183,222
251,286
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3,399
50,478
24,336
_3,646
81,859

602,879

684,738

424,905
14,3649
439,474

1,000
67,064
177,400



INMOBILEANLA VERA GRUNAUER 5.A.

ESTVADD DE RESULTADG INTEGRAL

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Notas 2018 2017
{(en LS. ddlares)

INGRESOS 9 130,439 184,187
Gaslos de administraclon 10 (120,909) (107,988)
UTILIDAD ANTES DF TMPUESTO A LA RENTA 9,530 76,199
Impuesto a [a renta 6 (3.708) (14,321}
UTILIDAD NEL ARND 5,822 63,878
Vor nolas a los eslados Tfinancieros
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ENMOBTLIARIA VERA GRUNALIER 5.4,

ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATHIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE LDEL 2018 L

Capital Resullados
social Resarvas acumulados Total

. fen LS. ddlares) ...

ENERO 1, 2017 1,000 67,064 115,522 183,586
(ilidad del afio e e 61,878 61,878
DICIEMBRE 31, 2017 1,000 67,064 177,400 245,464
Utllidad del ano 50822 5,822
DICIEMBRE 31, 2018 1,000 67,064 183,222 251,286
Ver natas a los estados tinancieros
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICITEMBRE DEL 2018 ] L

2018 2017
{en U.5, ddlares)

FLUIOS DE EFECTIVO (PARAY DE ACTIVIDADES BE

OPERACION:
Recibido de clientes 59,400 209,879

fagado & proveadores, empleados y obros (48,114) {187,814)
Imguestos y olros {13,974) {14,586)
Efectivo neto (ukilizado en) proveniente de actividades de ‘

operacién (2,688} 7079
FLUIOS DE EFECTIVO FARA ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de prapledades y eqguipos i (4.084)
BANCOS;

{Disminucidn} Incramento neto durante el afio {2,688) 2,995
Saldos al comienzo del afo 3,399 A0
SALDOS AL FINAL DEL ANO 7L 3,399

{Contina...)}




INMOBILIARIA VERA GRUNAUER 5.4,

ESTADD DE FLUJUS OE EFECTIVO (Continuacion... )

POR EL ARO TERMINADO EL 31 BE DICIEMORE DEL 2018

CONCILIACION DEL RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO
NETO (UTILIZADO EN) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE

OPERACION:

Utilidad del afo

Ajustes para conciliar ia utlidad nota con el efeclive neto

proveniente de [as actlvidades de la operacidn;

Depreciacion
Impuesto a la renta

Tolal ajustes

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Cuentas por cobrar, nclo

Impuestos

Otros pasivos

Cuentas par paygar

Total de cambios en actlvos y pasivos

Efeclivo neto (ulilizado en) proveniente de actividados
oporativas

Vor notas a los estados Mnancleros

Garenla

2018

2017

(en .5, délares)

0]
@
]
=

31,060
_3,708

34,768
(71,039)
(13,974)

41,735
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61,878

13,224
14,321

27,545
23,6802
(15,206)

(2,395)
(88,545)

(82,344)

7,079



CUENTAS PR COBRAR

e Diciembre 31,
2018 2017
{en U.S. ddlares)

Comerciales;.

Clienkes 70,628
Otras ciientas por cobrar

Compafiia relacionada, noka 11 50,689 50,478
Total 121,017

EMPUESTOS
5.2 Activos def afia corrienie.- Un reslmen es como sigue:

. Diciembre 31,
2018 2017

(en .S, ddtares)

Retenciones on la fuente del IVA 17,067 11,054
Retenciones en la fuente del IR 4,147 10,677
Impuesto al valor agregado 2,807 2,565
Total 24,821 24,336

k.2 Pasivos def afio corrfente.- Un resumen es comg sigue:

... Diclembre 31...
2018 2017
{en U.S. dolares)

Impuesto a la Renta 2,396 14,321
Retenciones en fa fuente del IR 56 41
Retenciones en [a fuente del 1VA .24 Y A

Total 2,476 14,369

=



5.3 Concifiacion (ributaria - contable del fmpueste a la renta corriente. Una
reconciliacién entre la  ulilidad seqgGn estados financieros de la Compalila y &l gasto
por impiesto a ta renls corrlente, es como sigue;

... Diciembre 31...
2018 2017
(en L5, délares)
Utitidad antes de irmpuesto ranta 9,530 76,189
Partidas concifiatorias:
Gastos no deducibles 1,360 16,014
Otras rentas exentas e ingresos no objeto de IR0 _ (27.147)
Total 1,360 (11,103)
Base imponibie 10,890 65,026
Tasa de Impueslto (1) 22% 22%
Impuesto a fa renta causado 2,358 14,321
Anticipo determinada 3,708
Impuasto a fa renta recanacida en los resultados 3,708 14,231

{1)

Las sociedades deberan reconocer camo gasto de impuesto a s renla
corriente, el anticipo minimo calculado sobre el impuesto a la renta
causado, cuando esle GiLimo es menor o cuando la compahia reporte
perdlda. Por fo tantoe, debe considerarse come gasto arual de Impuesto a la
renta al mayor valor de los conceplos antes tndicado.

Pe conformidad con disposiciones legales, &b impussio a {a rents se
deterniina con la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribuclén,
no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobra la proporcidn
de Iz base inponhible que corresponda a fa participacidn direcla o indirecta
de socdles, acclonistas, beneficiarios o simitares, gue sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion.  Si dicha participacion
excede of 50%, la tarifa aplicable para ta compafila serd del 28%.

A parlly daf afic 2010, se debe considerar como bmpuesto a la rento minima
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de [a suma matemdtica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimanig, 0.4% de ingresos gravados y 0.2%
de cosltos y gastos deducibles,

5.4 Aspacios trikutarios:

£t 29 de diciernbre det 2017, se emitlid la Ley Organica para {a reactivacion de la
econunia, fortalecimiento de la dofarizacion y modernizacion de la gestion

- b5 -



financiera, a conlinuacidn se cetaflan los aspectos mas importantes de (@
mencionada bay:

Reglamento a la Ley Orgénica para la reactivacion de o aconomis,
fortalacimiento de la dolarizacién vy modernizacion de Ja wgestidn
flzanciera

Los aspectos mas imporlantes de dicha reglamento se incluyen a continuacion:

Sera dedocible Ia totalidad de los pagos ofectuadaos por cancepta de desahucio y
de pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
provisionas ya constituidas en anos anteriores; en el casg de provisiones
reallzadas en afios anteriores que hayan sido consideradas deduclbles o no, ¥ gue
no fueren utitizadas, deberdn reversarse contra lngresos giavados o no sujetos de
impuesto a fa renta en ta misma proporcian que hubieren sldo deducibles 6 no.

Adicionatmente, se establece el reconoclmiento de o impuesto  diferido
relacionado cop las provislones efectuadas para cubrir tos pages por desahucio y
pensiones jubliares patronates que sean constituidas a partir def 1 de enero del
2018, el cual podrd ser utilizado en el momento en que el contrlbuyente sea
desprenda efectivaments de recursos para cancelar fa ghligacion hasta por el
monto efectivamente pagado.

Ley Organica para el Fomento Productive, Atracclén de Inverslones,
Generacidn de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

Et 21 de agoste def 2018, se emitié la Ley Orgdnica para el Fomento Productivo,
Alraccion de Inversiones, Generacidn de Emplea y Estabilidad y Equllibrio Fiscal, a
continuacion, se detallan los aspectos mas inportantes de ta menclonads Ley!

Se establecieron incentivos especiflcos para s atracclon de inversiones privadas
tales como;

Exaneracion del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 aflos,
cohtados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
unicamente a la nueva inversidn, y que se encuentren fuera de las jurisdicclones
urbanas de Quito v Guayaquif o dentro de las mismas por 8 afvs,  Esla
exoneracion aplicard solo en sociedades que generen emplteo neto.  Para fos
seclores priorizados industrial, agrolndustrlal y agro asociative, dentio de los
cantones de fronlera, gozaran de esta exaneracléon por 15 afios,

Exoneracidn del Impuesto a fa Salida de Brivisas - 1SD en fes pagos realizados at
exterior por importacion e bienes y dividendos refacionadas con nuevas
inversiones productivas gue suscriban contratos de inversion,

Exoneracion dab 150 en los pagos realizados af exterior por dividendos para las
sociedades rue relnvierlan en nuevos activos productives en el pais desde al
menos el 50% de las utibdades.

-6 -



Exoneracion del Impuesto & la venta v anticipe para inversiones que sa inicien a
partit de la vigencia de esta ey en los sectores econgmicos determirados como
industrias basicas por 15 afios, contada desde el primer afio en el que se generen
ingresos atriblitbles directa v Gnicamente a (@ nueva inversién y se ampliardn por
5 afios mas, en el case d2 que dichas inversionas se realicen en canlones
fronterizos el pais. fsta exonreracldn aplicard solo an sociedades que generen

empteo neto.

Reformas a varios cuerpoes legaies

Lmipuesto g la rents
Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
socledades o de personas naturales domiclliados en  paraisos  fiscales ©
jurisdicciones de menor imposlcion; siempre y cuando, {as sociedades gue
distribuyen no tengan como benefictario efectivo de los dividendas a una persona

natural residente en el Ecuador.

Se gliming el ttimo 1aciso del articulo 9 Exenciones que establecia ko siguiente:
“En la determinacidn y liquldacion del impuesto a fa renta ne se reconocerédn mas
axaneraclones que las previstas en eske articula, aungue otras leyes, ganerales o
aspeciales, eslablezcan exclusiones ¢ dispensas a favor de cualquier
contribuyente, con excepcion de fo previsto en la Ley de Beneflcios Tributarios
para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacion de

Servicios”,

Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales come:
agricola; oleoquimlca; clhematografia vy audiovisuales, eventos interpacienales;
exportacion de servicios; dessrrotio y servicios de software, produccion y
desarraito de hardware tecnologicg, infraestruclura digital, sequridad informatica,
productos y contenido digital, serviclos en linea; eflciencia energetica; industrias
de materigles y tecnologias de construccion sustentables; vy, sector industrial,

agroindustrinl y agroasoclalivo.

Los adminislradores u operadores de ZEDE, estardan exonerados del pago del
Impuesto a la renta y su anticipo por los primeros 10 afoes, contados & partir del
prhner ejeicicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales.

Gastes Daeduciblas

5S¢ eslablece que la deducibitidad en el Iimpuesto a la Renta v 12 exenclén del ISD
relacionados con los pagos originados par financiamiento externo scrdn aplicables
g todo perceptor del paga en el extranjers, siempre y cuando se cumplan (os
criterios establecidos en el Reglamenta de fa Ley de Ragimen Tributario Intemo y
can estandares internacionales de transparencia.

Tarvifa

La tarifa del impuesto a 1a renta para socledades se Incrementara al 28% cuando



la sotiedad dentro de la cadena de propledad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un tituiar residente; establecido o amparada en
un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imgosicion o réglmaen flscal preferente v el
beneficiario efective sea residente fiscal del Ecuador.

Uiilidad en |8 enajenacidn de acelones

Se estabiece uvn Impuesto a la renfa Unico a las utilidades que perciban las
sociedades domicitladas o no en Ecuador ¥ las personas naturales, ccuatortanas ¢
extrapjeras, residentes o no en el pals, provenientes de la enajenacidn directa ©
indirecta de derechos representativas de capital;, de sociedades domiciliadas ¢
establecimientos permanentes en Ecuador,

Adicionalmente, se establece que en restructyraciones societarias ne se
entendera produclda enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticlpo de Ympuesto a ba Renta

Se ellmina ef anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto
minimo y se establece su devolucion, en el caso en que ésle supere o na exista
impueasto a ia venta causado.

Impuesto al Valor Agregado
Las vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de [VA,
Los seguros de desgravamen en el storgamiento de créditos y los obligatorios por

accidentes agropecuarios; los serviclos de construccion de vivienda de interés
sacial; v €l arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar

0% de VA,

El use del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciovnes locales e
importeciones de blenes y servicins, podra ser utilizade hasta dentro de 5 afios

cantados desde 13 fecha de pago.

Se podrd solicitar al SRI la devolucién o campensacion del crédito tributario por
retencionas de VA hasta dentro de ¥ aflcs,

Los exportadores de servicios podran solicitar |2 devoludon de! IVA de fos bienes
v serviclos adquirldos pars 1a expartacisn de serviclos.

Imipuasko a la Saliga de Dvisas

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacién de Instituciones del
sisterma financiero va no representan un hecho gencrador para el pago dal 15D,

Se incluye como exenctdn <e ISD, los pagos al extertor realizados a instiluciones
firanderas por otros costos relacionados con el alorgamiento de sus creditos.

Estan exentos ded 1SD, los pagos de capllal e intereses sobre créditos otorgados
por intermediarios financieros gue operen e mercades internaclonalas y gue

.i4.
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cumplan con clerlas cand|ciones como imite de lo tasa referencial, plaza minimo
360 dias, destinado a microcrédito o inversionas productivas,

Se& aslablece {a devolucion ISD a exportadores de servicios, por kg importadion de
materias primas, insitmos vy bienes de capital, con {a finolidad de que sean
necesartos para ta prestacion del servicio que se exporte.

Incentivo zonas afectadas por el terremioto del 16 de abril del 2016

Las nuevas inversiocnes productivas que se ejecuten en os siguientes <inco afos
contados a partir de la vigendcia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de
Manabl y Esmeraldas estardn exoneradas det pago del Impuesto a ta Renta hasta
por 15 afios, contados desde ot primer afio en ef que se generen ingresos
alribuibles Unicamente a la nueva laversitn. Para el caso del sector turistico, esta
exoneracion serg de hasta 5 afios adicionales.,

Pracigs de Transferanciar

De conformidad con disposicienes fegales vigentes, jos confribuyentes sujelos al
impuesto a la renta que hayan efectuade operaciones con partes relacionadas,
dentro de un misma perlodo fiscal por un importe acumufade superior a US$15
mittonas, estan obligados a presentar el estudio de Preclos de Transferencia que
determine si tales coperaciones han sldo efectvadas a valores de piena
cornpetencia,  El importe acumulade de las operacicnes de la Compafia caon
partes relacionadas durante el afic 2018, no supera el importe acumutado

mencionudo.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

.. Diciembre 31...
2018 2017

(en U.S, ddlares)

Costo 757,481 757,681

Depreciacion acumulada (185,862) (154,802)
Totat 271,818 604,879

Clasificacion:

Tereeno 246,960 246,960

Edificios 270,189 288,412

Vehiculos 28,959 37,018

Muebles vy enseres 7,289 8,801

Otros activos 18,422 LAa1.688

Total 271,819 602,879

Al 31 de diciembre del 2018, |a compaliia registro en resultados del afip gasto de
depreciacion por US$ 31,060,

T



7. CUENTAS BPOR PAGAR

.. Diciembre 31..
2018 2017
(en LS. dblares)

Relacinhadas, nota 14 364,424 380,084
Accionlslas 83,339 36,497
Proveedares (1} G,377 5,824
Otras .. 2,500 2,500
Total 466,640 424,305

(L) Al 31 de diciembre del 2018, representan cuentas por pagar par adquisiciones de
bianes y serviclos que ng generan itereses y tienen vencimiente promedio de 30

dias.

8. PATRIMONIO

8.1 Capital secfaf~ Al 31 de diciembre del 2018, el capltal social representa 1,000
acciones de vaior nominal wnitario de US$1,00

Naclonafidad Acciones US$H Total
José vera Gonzalez Eruatoriana 990 i 9490
Carlos Vera Grunauer Eruatorlana _ 0 i 10
Totat 1.000 1 1,000

8.2 Reservas.- Al 31 da diclembre def 2018 corresponde a lo siguiente:

Haserva fegal- La ley de compafias requiere gue par lo menos el 10% de la
uttfldad anual sea apropiado como reserva fegal hasta que ésta como minima
alcattes af S0% de} capital soclal, Esta reserva na astd dispanible para el pago de
dividendos en efective perc puede ser capltalizada en su totaiidad.

Regerva facultativa.~ Corvesponde a ka apropiacidn de las utilldades de ejerclclos
anterfores, de conformidad con las resoluciones que constan an las respectivas
actas de la Junta General de Accionistas.

8.3 Resuftados acomuladaos.~ Un resunien g5 con sigue:

Reservas seqen BPCGA anterfores.- Los saldos acreedores de {35 reservas de
capital v por revalltacidn de propiedades, podrén ser utilizados para compensar las
perdidas actmtitadas v al excedente, si hubiere, podrd ser capitalizado. Los saldos
de estas cuentas podran ser devueltos en el caso de liquidacidn de la Compafifa.
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140,

1i.

INGRESDS

Alguiler de hienes mmuehles
Alquiler equipo generadar
Qtrps

Total

GASTOS DE ADMINISTRACIGN

Mantenimienlo y reparacianes
Ronorartas profesionales
Depreciacion

Setvicios basicos

Saguros

Alquiler

Impurestos, contribuciones y otros
Suministros y materiaies

tros

Tatal

... Rictermbre 3.,
FAMIR - 2017
{en LS. dolaras)
120,000 142,857
7,350 5,500
3,088 30830
130,439 184,187
.o Divienibre 31,
2048 2017
(en U.5. dblares)
35,962 29,856
33,507 11,230
31,060 32,424
4,333 3,179
4,165 4,649
3,433 8,796
2,031 9,809
172 1,399
__ 5,846 6,637
120,909 107,988

PRINCIPALES SALDODS ¥ TRANSACCIONES CON FARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018, los principales saldos con pattes relaclonadas, efectuadas de

coimtdn acuerdo entre fas partes, Ineluyen las stguisntes:

Cuentis poy colai:

Obraniak S.A.

.o Diciemibre 31...

2018

2017

{en U.S, dolares)

20,689

_721 -



12,

Al 31

de diciermnbre del 2018, las cuentas par pagar con partes refacionadas, efectuadas

da comdn acuerdo antre las parles, incluyen las sigulentes:

... DIclambre 31..
2018 2017
{en U.S, ddlares)

Cuantas pal Ragar:

Consultora vera & Asociadoes 5.A, 345,424 360,084
Asociacién Vial Santa Elena 19,000 20,000
Tatal 364,424 320,084

Al 31 de diclambre el 2018, las principales transacciones oo partes relaclonadas,
efeciuaclas de comin acuerdo entre las partes, inciuyen las siguientes:

. BRiciernbre 31..
2018 2017
{(en U.S. daolares)

Algufler:
CONSULTORA VERA Y ASOCIADQOS C. LTDA. (1) 126,000 57,000

(1)

Al 31 de dictembre del 2018, representan transacciones por el riquiler de oficinas
por USE 120,000 Y equipa de generador de uz par USH 6,000

INSTRUIMENTOS FINANCIERDS

iz2.1 Gestidn de Riesgos Financieros.~- En el curso normal de sus negogios vy

actividades de financiamiento, la Compafia esta expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financtera que pueden afactar de mahnera mas o menos significativa al
valor economico de sus Majos y activos v, en consecuenda, sus resultados.

ta Compaiila dispone de una organizacidn y de sistemas de inforoacion,
administrados por le Gerencin, que permiten identificar dichos rigsgos, determinar
s magnitud, proponer al Consejo medidas de mitigacian, ejecutar dichas medidas
y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una defirddan de los rlesgos que enfrenta la Compafita,

una caracterizacion y cuantificacian de éslos y una descripcidn da fas medidas de

miligacion actbaimente en Uso por parte de la Compafifa, si es ef caso.

12.1.3 Riesgo en las Tasas de Inferés. - ta Campaiiia se encuentra expuesta a
ricsgos en la lasa de interés debido a que la Compaltia mantiene préstamo
# {asas de Interes fijas. El riesgo es manejado por la Compehia
mankeniendo préstamos a tasa fija.

I2.0.% Rlesgo de Crédite.~ Ef riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
tas partes ncumpla can sus obligaciones contractuales resullandoe en una
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pérdida financiera para la Compadia, Lo Compania ha adoplada una
politica de tnicamente involucrarse con partes salventes y obtenet
suficientas colaterales, cuanda sea apropiado, comoe Forma de mitlgar a
riesgo de fa perdida finapciera ocasionada por s incumpliricntos. (&
Compahia anicamante realiza (ransacciones con estudiantes mitigandao
slgnificativarnente el rasgo.

Las cuentas por cobrar estan compuestas principalimente por valor a
cobrar a las distintas asociaciones que tlenen negacios conjlintos con la

compaiiia.

12.1.3 Rlesge de Liguidez.- La Administracion es la gue tiene la responsabilidad
final por la gestion de liguidez. La Administracion ha estaBlecido un marce
de wabajo apropiado para la gestion de liguidez de manera que fa gerencia
pueda manefar los requerimientos de financiamiento a corto, meadiono y
largo plazo asi comao fa gestion de fiquidez de la Compafia. La Compafia
manegja al riesgo de liquidez manteniendo resarvas, faclidades financieras
y de préstame adecuadas, monitoreands continuamente los [(lujos
efectivos proyectados v reales y conciltando tos perfiles de vencimiento de
lus acllvos y pasivos financleros.

12.2 Categorias de instrumentos financieros.- G detalie de los actlvos y pasivos
financieros medidos al costo amertizado por la Compafiia son coma sigue:

... Diciembre 31..,
2018 2017
{en U.5. ddlares)
Activos fingncierps:
Bancus 711 3,399
Cuentas por cobrar, nota 4 121,917 478
Total 122,228 23,877

Pasivo financiero!
Cuentas por pagar, nola 7 466,640 424,905

12.% Valor razenable de los Instrumentos financieros.- La Compafiia considera que
tos importas en libros de  los aclivaes ¥y pasivos financieres reconogidos al costo
amortlzado en tos estados financleros se aproximan a su valor razonable.

13, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE [INFORMA
Entre gl 31 de diclembre def 2018 y la fecha de! Informa de los audHores independienies

(Abril 15 del 2019} no se pradujeran evenles gue en opinidn de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobra los estados linancleros.
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L APROBACION DE LOS ESTADODS PINANCIEROS

Las esladas flnancleros adjuntos por el afio terminagdo el 3t de diciembre del 2018, han
sida aprobados por la Administracion de la Compartia vy serdan presontados a ftos
Accionistas para su aprobacidn definitiva.  En opinidre de la Administracldan de la
Compafifa, los estados financleros adjuntos serdn aprabados per la Junta de Acclonistas
sin modificaciones,

Y



