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ESCRITURA COD. # ESCISION, DIVISION DEL
2013-9.01-13-P2944 )

PATRIMONIO, ADJUDICACION
DE ACTIVOS, DISMINUCION
DEL CAPITAL SOCIAL Y
REFORMA DEL ESTATUTO SO-

CIAL DE IA OOMPANIA “AGRI-

CCLA IAS VITIAS S.A."; Y,
CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA “INMOBIJU-
NIN S.A.”.- CUANTIA: US$ 1.600.- En la ciu-
dad de Guayaquil, Republica del Ecuador, a
los veintidds dias del mes de Noviembre
del afio dos mil trece, ante mi, doctor
VIRGILIO JARRIN ACUNZO, abogado y nota-
rio ptblico decimotercero del cantdn
Guayaquil, comparece, el sefor JULIO
ENRIQUE PORTES ARMIJOS, casado, ejecuti-
vo, a nombre y representacién de la Com-
pafiia “AGRICOLA LAS VILLAS S.A.”, en su
calidad de Gerente, conforme lo acredita
con la copia de su nombramiento debida-
mente aceptado e inscrito y en plena vi-
gencia, gque me presenta y se agrega, CoOmo
documento habilitante al final de esta

matriz, y debidamente autorizado por 1la

o"'re del afio dos mil trece, conforme lo

N

“acredita con las copias de su nombra-

—



1 miento debidamente aceptado e inscrito,
2 y del acta, que me presenta y se agre-
3 gan c¢omo documentos habilitantes al
4 final de esta matriz; el compareciente
5 es de nacionalidad ecuatoriana, mayor
6 de edad, con domicilio y residencia en
7 esta ciudad de Guayaquil, con la capa-
8 cidad civil y necesaria para celebrar
y toda clase de actos o contratos, y a
10 quien de conocerlo personalmente doy fe;
11 bien instruido sobre el objeto y resul-

12 tados de esta Escritura Publica de

¥
"

13 ESCISION, DIVISION DEL PATRIMONIO, ADJUDICACION
14  DE ACTIVOS, DISMINUCION DEL CAPITAL SOCIAL Y
15~ REFORMA DEL ESTATUTO SOCIAL, a la que pro-

16 cede como ya queda indicado, con amplia
17 y entera libertad, para su otorgamiento
15. me presentan la minuta gue es del tenor

.':_19 siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Protoco-
20 lo de Escrituras Piblicas a su cargo, au~
21 torice usted y luego incorpore una en la

- 22 -cual conste la escisién, divisioén del pa-

'153 trimonio, adjudicacién de activos, dismi-

:;m nucién del capital social y reforma del

25 Estatuto Social de la compafiia “AGRICOLA

25 4 LAS VILLAS S.A.”, asi como la constitu-

/7 cién de la compafiia anénima “INMOBIJUNIN

1335 S.A.”, la cual se otorga al tenor de las
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siguientes cléusulas y declaraciones:
PRIMERA: OTORGANTE.- Comparece al otorga-
miento y suscripcidédn del presente instru-
mento pudblico el sefior JULIO ENRIQUE
PORTES ARMIJOS, a nombre y en representa-
cién de la compafiia “AGRICOLA LAS VILLAS
8.A.", en su calidad de Gerente y como
tal su representante legal, quien ademés
comparece debidamente autorizado por la
Junta General Extraordinaria de Accio-
nistas, celebrada el dia veintiuno de no-
viembre del dos mil trece.~ SEGUNDA:
ANTECEDENTES .~ A) Mediante escritura pd-
blica otorgada ante el Notario Cuarto Su-
plente del cantdn Guayagquil, Doctor Ra-
fael Parducci Bretdn, el veintiséis de
jJulio de mil novecientos sesenta y ocho,
inscrita en el Registro de la Propiedad,
Libro Especial de Constituciones de so-
ciedades en predios risticos del cantén
Yaguachi, el dos de agosto de mil nove-
cientos sesenta y ocho, debidamente apro-
bada, fijada, publicada, archivada, etcé-

tera, con todas las formalidades legales

A4 fse constituyé la compaiia bajo la deno-

minacién AGRICOLA TLAS VILLAS, SOCTEDAD

Ey/ PREDIOS RUSTICOS, con un capital de

oS
i, L

ATROCIENTOS MIL SUCRES (S/. 400.000.=),
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con domicilio en la ciudad de Yaguachi:
B) Por escritura celebrada ante el Nota-
rio del cantdbn Guayaquil, Doctor Jorge
Maldonado Rennella, el doce de marzo de

mil noveclentos setenta y uno, inscrita

en el Registro de la Propiedad del cantdn

Yaguachi, el primerc de junio de mil no-
vecientos setenta Yy uno, debidamente
aprobada, fijada, publicada, archivada,
etéétera, con todas las formalidades le-
qaleé-se aumentd el capital social de la
compafiia a la suma de OCHOCIENTOS MIL
SUCRES (S/.800.000.=), y se reformd su

estatuto social; C€) Mediante escritura

piblica otorgada ante el Notario del
cant6n Guayaquil, Doctor Jorge Maldonado
Rennelia, el primero de diciembre de mil
novecientos ochenta y unco, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Ya-
guéchi, el ocho de octubre de mil nove-
cientos ochenta y dos, debidamente apro-
bada, fijada, publicada, archivada, etcé-
tera, con todas las formalidades legales
la compafiia AGRICOLA LAS VILLAS, SOCIEDAD
EN PREDIOS ROUSTICOS se transforhé en una

sociedad andénima, adoptando la denomina-

cidén “AGRICOLA LAS VILLAS 8.4.”7, reformd

y codifiecd su estatuto social; D)} Por es-

T &
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critura celebrada ante el Notario Séptimo
del cantdén Guayaquil, BAbogado Eduardo
Falquez Ayala, el dieciséis de enero de
mil novecientos ochenta y siete, inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantdn
Yaguachi, el veinticuatro de abril del
mismo afo, debidamente aprobada, fijada,
publicada, archivada, etcétera, con todas
las formalidades legales se aumentd
el capital social de la compafiia a
la suma de CINCO MILLONES DE SUCRES
(S/.57000.000.=), y se reformd su estatu-
to social; E) Por escritura celebrada an-
te el Notario Vigésimo Octavo del cantdn
Guayaquil, Abogado Eugenio Ramirez Bohor-
quez, el once de septiembre de mil nove~
cientos ochenta y siete, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdén Ya-
guachi, el dieciocho de noviembre del
mismo afo, debidamente aprobada, fijada,
publicada, archivada, etcétera, con todas
las formalidades legales se aumentd
el capital social de la compafiia a

la suma de VEINTE MILLONES DE SUCRES

<. /{8/.207000.000.=), y se reformd su esta-
'%ﬁuto social; F) Por escritura celebrada
thte la Notaria Décima Tercera del cantén

/Guayaquil, Doctora Norma Plaza de Garcia,



10
11
12

13

14

15
16
17

18

19

20

22

23
4

~ 25

s

el treinta y uno de agosto de mil nove-
cientos noventa y dos, inscrita en el Re-~
gistro de la Propiedad del cantdn Yagua-
chi, el treinta de septiembre de mil no-
veclientos noventa vy dos, debidamente
aprobada, fijada, publicada, archivada,
etcétera, con todas las formalidades le-
gales se aumentd el capital sacial de la
compafiia a la suma de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE SUCRES (3/.150000.000.=), vy
se reformd su estatuto social; G) Median-
te escritura piblica autorizada por 1la
Notaria Vigésima Sexta del cantdédn Guaya-
guil, Doctora Roxana Ugeolotti de Porta-
luppi, el treinta de octubre del afic dos
mil, e inscrita ante el Reglstrador de la

Propiedad del cantdédn Duran, encargado del

‘Registro de la Propiedad del cantén Ya-

guachi, el seis de febrero del afio dos

‘mil uno, Yy, ante el Registrador de la

Propiedad del cantén Milagro a cargo del
Registrador de la Propiedad del cantdn

Marcelino Mariduefia, el dos de febrero

- del dos mil uno, debidamente aprobada,

fijada, publicada, archivada, etcétera,

con todas las formalidades legales se

~aprob6 el cambio de domicilio de la com-

pafila, del cantdén Yaguachl al cantdén Co-
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ronel Marcelino Mariduena, se convirtid
el capital social de sucres a dbélares de
los Estados Unidos de América, se aumentd
el valor nominal de las acciones y se re-
formé el estatuto social.- H) Mediante
escritura publica autorizada por la Nota-
ria Vigésima Sexta del cantén Guayaquil,
Doctora Roxana Ugolotti de Portaluppi, el
trece de agosto del dos mil uno, e ins-
crita ante el Registrador de la Propiedad
del cantdén Milagro, a cargo del Registra-
dor de la Propiedad del cantdén Marcelino
Mariduefia, el catorce de febrero del dos
mil dos, debidamente aprobada, fijada,
publicada, archivada, etcétera, con todas
las formalidades legales se fijé el capi-
tal autorizado de la compania en la suma
de CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USS$ 40.000,00), se au-
mentd el capital suscrito a la suma de
VEINTE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US§ 20.000,00) y se reformd
el estatuto social.- I) Mediante escritu-

ra publica autorizada por el Notario

:Trigésimo Octavo del cantdén Guayaguil,

doctor Humberto Moya Flores, el diecinue-
ve de marzo del dos mil nueve, e inscrita

en el Registro de la Propiedad del cantdn
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Marcelino Mariduefia, el wvelnticuatro de
junio del dos mil nueve, debidamente
aprobada, fijada, publicada, archivada,
etcétera, con todas las formalidades le-
gales la compania se fusiond y absorbid a
la compafifa Sociedad Agricola Irebar C.
Ltda., aumentd su capital social suscrito
a la suma de VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS
SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERTICA (USS 21.460.=) y reformé el esta-
tuto social.- J) En la Junta General Ex-
traordinaria de Accionistas de la Compaf-

ia AGRICOLA LAS VILLAS S.A., en sesién

celebrada el veintiuno de noviembre del

afio dos mil trece, cuya copia se agrega a

este instrumento como documento habili-

tante, se tomaron las siguientes resolu-
ciones: UNO.- Aprobar la escisidén de la
compaﬁia AGRICOLA LAS VILLAS S.A., divi-
diendo sus cuentas de patrimonio entre
ésta y la nueva sociedad que se forma

producto de la escisidén, la misma que se

denominard “INMOBIJUNIN S.A.”, asi como

la adjudicacidén de los correspondientes
activos.- DOS.- Aprobar el estatuto so-
cial de la nueva compafiia “INMOBIJUNIN

S.A.” que se constituye como consecuencia

‘de la escisién de la compafiia AGRICOLA
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LAS VILLAS S.A.- TRES.- Aprobar la disminu-
cién del capital social de la compafiia
AGRICOLA LAS VILIAS S.A. en la suma de UN
MIL SEISCIENTQS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 1.600.=), el cual ha
sido asignado a la nueva sociedad.- CUATRO.~
Aprobar la reforma del Articulo Quinto del
estatuto social de la Compafiia AGRICOLA 1AS
VILLAS S.A.~ TERCERA: ESCISION DE LA COM-
PANIA “AGRICOLA IAS VILLAS S.A.” Y CREACION
DE LA COMPANIA “INMOBIJUNIN S.A.”, ADJU-
DICACION DE IOS CORRESPONDIENTES ACTIVOS,
DISMINUCION DEL CAPITAL SOCIAL ¥ REFORMA DEL
ESTATUTO SOCIAL DE “AGRICOLA IAS VILIAS
8.A.”.- Sobre la base de los antecedentes
expuestos, el seflor JULIO ENRIQUE PORTES
ARMIJOS, a nombre y eﬁ representacién de la
compafiia “AGRICOLA LAS VILLAS S.A.”, en su
calidad de Gerente y debidamente autorizado
por la Junta General Extraordinaria de Ac-
cionistas de la indicada compafiia, celebrada
el veintiuno de noviembre del afio dos mil
trece, DECLARA: TRES. UNO.- Que la compaifiia
ACRICOIA LAS VILLAS S.A., se escinde y divi-
de sus cuentas de patrimonio entre ésta y la
nueva sociedad que se constituye como pro~
ducto de la escisidén, la misma gque se deno~

minara “INMOBIJUNIN S.A.”, afectando las si~

o

37381



1 ;Eug&a‘_entes cuentas de la compafiia AGRICOLA LAS

z“‘#VILLAS ‘$.A.: A) Capital social suscrito y

3 }pagado en la suma de UN MIL SEISCIENTOS

4 EDOLARES DE  LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

5 ll (US8$ 1.600,00); B) Activos fijos por la suma

6 éde SETECIENTOS SETENTA Y TRES MIL OCHOCIEN-

7 iTOS NOVENTA. Y TRES DOLARES DE LOS ESTADOS

8 ]1 UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA ¥ OCHO

) ic&:wzwas DE DOLAR (US$ 773.893,58), por va-

3 ! lor en libros, mediante la transferencia
o \fplena-, libre de gravamenes y limitacién al- )
12 1éguna‘ de DOS (2_) bienes inmuebles compuesto
a3 l\df!i*- golar .y Edificacién, los mismos que for- ;
14 !}man un solo cuerpo y que se levantan, el )
15 { primeﬁo de ellos ubicado en el Nimero Dos- ’i
L 16 5] ciezitos‘ Doce (212) de la calle Victor Manuel :
17 W]Rendén, v, el seqgundo en el Nimero Doscien-
18 elt'os Nueve (209) de la calle Junin, ambos en
L :1.9._. \!_la parroquia urbana Carbo, cantén Guayaquil, 1
20, (:provincia del Guayas, y que se encuentran .,
'_-2'_'1_‘ %ident_ificados en el Catastro Municipal como a
_5:2?!'_ ESo_lar NGmero Tres (3) de la Manzana Nimero R

o i
~23 | Veintidés (22), con el cédigo Ndmero CERO

| |

o ium - CERC CERC VEINTIDOS - CERO CERO TRES -
s _t_CERO - CERO - CERO (01-0022-003-0-0-0), y
25 [Matricula Inmobiliaria Nimero - Doscientos

l'I‘r-einta- y Tres Mil Cuarenta y Dos (233042),

¥«

los mismos que actualmente y segGn registros -

10
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1 municipales tienen un &rea o superficie to¥
2 tal de OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS
3 CUADRADOS NOVENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS
4 (886,92 metros cuadrados); C) Efectivo por

5 la suma de UN MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS

6 EST S UNIDOS DE AMERICA (US$ 1.600.00); vy,

Otarizi .’ 7 D) Resultados provenientes por la adopcién

cler ClRryiwpal

Dz, Virgilio farrin Acunzo

8 de NIIF de SETECIENTOS SETENTA Y TRES MIL
9 OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES DE OS5
10 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA Y
11 OCHO CENTAVOS DE DOLAR (US$S 773.893.58).—
12 TRES. DOS.~ Que el estatuto social de la
13 comparfiia “INMOBIJUNIN S.A.” es el que consta
14 en el Acta de la Junta General de Accionis-
15  tas de la Compafiia AGRICOLA LAS VILLAS S.A.,
15 celebrada el veintiuno de noviembre del afio
17 dos mil trece, cuyo texto se inserta en esta
18 escritura piblica.- TRES., TRES.- Que como
19 consecuencia de la escisidn de la compaiiia
20 AGRICOLA LAS VILLAS S.A., se reduce el capi-
21 tal social suscrito de ésta en la suma de UN
22 MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNI-
23 DOS DE AMERICA (USS 1.600.=), de tal manera

24 que el capital social suscrito de la compa-

SENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AME- %

H,;"‘:i"’ﬁi.&rﬂ ¥s, fia serd de DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS SE-

L Tk

h

Ko e

RICA (USS 19.860.=), dividido en DIECINUEVE
MIL OCHOCIENTAS SESENTA (19.860) acciones

11
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;pnginérias y nominativas de UN DOLAR (USS
1,=}) cada una de ellas, distribuidas de 1la
siguiente manera: A) CASA Y CAMPO SOCIEDAD
ANONIMA (CYCSA), NUEVE MIL NOVECIENTAS TREIN-

TA (9.930) acciones de Un Ddlar (USS 1,=)

cada una de ellas; 'y, B) PREDIMASA, PREDIAL
DIANA MARIA S.A., NUEVE MIL NOVECIENTAS
TREINTA (9.9230) acciones de Un Do6lar (USS

1,=) cada una de ellas.- TRES. CUATRO.- Que

qgueda reformado el Articulo Quinto del esta-

tuto social de la Compafiia AGRICOLA LAS

VILLAS S.A., en los términos del Acta de la

Junta General de Accionistas celebrada el

veintiuno de noviembre del afio dos mil tre-
ce, ya referida.- TRES. CINCO.- Que declaro
bajo juramento gue mi representada la compa-

fifa AGRICOLA 1AS VILLAS S.A., no es contra-

“tista de obra pliblica con el Estado, ni con

ninguna de sus instituciones.~ TRES. SEIS.-
Que declaro y elevo a escritura piblica por

medio de la presente, tales escisidn,

-divisién del patrimonio, adjudicacidén

de activos, el estatuto social de la

compafifa INMOBIJUNIN S.A., la disminu-

cidén del capital social y la reforma del

'Estatuto Social de la compafiia AGRIcO-

LA. LAS VILLAS §S§.A., de acuerdo con

las clausulas que anteceden y en los

12

e
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términos del Acta de la sesidn de la Jun-
ta General Extraordinaria de Accionistas
del veintiuno de noviembre del afo dos
mil trece gque se agreda como documento
habilitante, para gque forme parte inte-
grante de esta escritura.- TRES. SIETE.-
Que todos los accionistas de la compafiia
AGRICOLA LAS VILLAS S.A. son de naciona-
lidad ecuatoriana.- TRES. OCHO.- QUE LA
DESCRIPCION DE LOS BIENES INMUEBLES QUE
SE TRANSFIEREN A FAVOR LA COMPANTA “INMO-
BIJUNIN $.A.”, POR CAUSA DE LA ESCISION,
SEGUN TITULOS ADQUISITIVO DE DOMINIO, ES
EL SIGUIENTE: DQOS (2) BIENES INMUEBLES
COMPUESTO DE SOLAR Y EDIFICACION, LOS
MISMOS QUE FORMAN UN SOLO CUERPO ¥ QUE SE
LEVANTAN, EBEL PRIMERO DE ELLOS UBICADO EN
EL NUMERO DOSCIENTOS DOCE (212) DE LA
CALLE VICTOR MANUEL RENDON, Y, EL SEGUNDO
EN EL NUMERO DOSCIENTOS NUEVE (209) DE LA
CALLE JUNIN, AMBOS EN LA PARROQUIA URBANA
CARBG, CANTON GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL

GUAYAS, Y QUE SE ENCUENTRAN IDENTIFICADOS

353, EN EL CATASTRO MUNICIPAL CON EL CODIGO

NOMERO CERO UNO - CERQ CERO VEINTIDOS -

NUMERO DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL

13
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CUARENTA Y DOS (233.042), LOS MISMOS OQUE
TIENEN UN AREA © SUPERFICIF TOTAL DE

NOVECIENTOS TREINTA Y UN METROS CUADRA-

- DOS  QUINCE DECIMETRCOS CUADRADOS. {931,315

METROS CUADRADOS), CIRCUNSCRITOS DENTRO
DE LOS SIGUIENTES LINDEROS ¥ DIMENSIONES:
EL PRIMER INMUEBLE compuesteo de solar vy
edificacidn gue se levanta sobre el Nime-
ro Doscientos Doce (212) de la calle

Victor Manuel Renddn, de la parrogula

Carbo, de esta ciudad, considerado en dos

{2} cuerpos, comprendido dentro de los
lihderos v dimenslones siguientes: POR EL

NORTE: Terrenos de propiedad de Abelardo

~ Valencia, Carmen Leén viuda de Viteri,

José Belisario Escobar Merino; POR EL

SUR: Calle Victor Manuel Rendén; POR EIL-

ESTE: Propiedad de Arosemena Hermanos,
Félix Gonzdlez Rubio, y doctor Antonio
Davila; vy, POR EL OESTE: Propiedad del

doctor Teodoro Maldonado Carbo.- EL

. PRIMER CUERPO MIDE: POR EL NORTE: Diecio-

~cho metros veinticinco centimetros (18,25

métros); POR EL SUR: Diecisiete metros

treinta centimetros (17,30 metros); POR

~ EL ESTE: Treinta y cuatro metros sesenta

y cingo centimetros (34,65 metros); vy,

. POR EL OESTE: Treinta vy cinco wmetros

14

chebi i o

e g e A R
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1 ochenta y cinco centimetros (35,85 me-
2 tros).- LO QUE HACE UNA SUPERFICIE TOTAL
3 DE SEISCIENTOS VEINTICUATRO METROS CUA-
4 DRADOS OCHO DECIMETROS CUADRADOS (624,08

— 5 metros cuadrados).- EL SEGUNDO CUERPO

!l

6 MIDE: POR EL NORTE: Diez metros setenta y

otana i3’ dos centimetros (10,72 metros); POR EL

b CGuvaviacuadl

SUR: Once metros sesenta y c¢inco centime-
9 tros (11,65 metros); POR EL ESTE: Doce
10 metros cincuenta centimetros (12,50) me-
11 tros); vy, POR EL OESTE: Trece metros
12 ochenta centimetros (13,80 metros).- LO
13 QUE HACE UNA SUPERFICIE TOTAL DE CIENTO
14 SESENTA Y TRES METROS CUADRADQOS SESENTA Y
15 CINCO DECIMETOS CUADRADOS (163,65 metros
16 cuadrados).- EL SEGUNDO INMUEBLE compues-
17 to de solar y construccidn gue se levanta
18 sobre el Numero Doscientos Nueve (209) de
19 la calle Junin de la parrogquia Carbo, de
20 esta c¢iudad, comprendido dentro de 1los
21 linderos y dimensiones sigulentes: POR EL
22 NORTE: Sobre la calle Junin, con cinco
23 metros sesenta y dos centimetros (5,62

metros), contados a partir del limite Es-

POR EL SUR:

o te; sobre el inmueble de pro-

* tros (5,62 metros), contados también des-

15
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de el limite Este; POR EL ESTE: sobre el
inmueble qgue fue de Isaias GoOmez Carbo,
todo el fondo del solar desde el limite
sobre la calle Junin hasta encontrarse

con el inmueble de propiedad de los her-

' manos Gonzalez Portés; y, POR EL OESTE:

todo el fondo del solar gque se reservaron

los vendedores desde la calle Junin hasta
encontrarse con el solar de los hermanos
Gonzalez Portés.- ACTUALMENTE Y SEGUN
CERTIFICADO MUNICIPAL DE AVALJOS Y REGIS-
TRO DE PREDIO URBANO, CONSTA QUE DICHOS

INMUEBLES [ESTAN IDENTIFICADOS EN EL

" CATASTRO MUNICIPAL COMO SOLAR NUMERO TRES

(3) DE LA MANZANA NUMERO VEINTIDOS (22),

BAJO EL CODIGO NUMERO CERO UNO - CERO

' CERQ VEINTIDOS - CERO CERO TRES -~ CERO -

CERO - CERO (01-0022-003-0-~0-0}), Y MA-

TRICULA - INMOBILIARIA NUMERO DOSCIENTOS |

TREINTA Y TRES MIL CUARENTA Y DOS (23
3042), COMPRENDIDOS DENTRC DE LOS LIN-
DEROS Y DIMENSIONES SIGUIENTES: POR EL

NORTE: Calle Junin, solares diez-doce,

con veintiocho metros noventa y siete
centimetros (28,97 metros); POR EL SUR:
Calle Victor Manuel Renddén - solar cua-

" tro, con veintiocho metros noventa y cin-

co centimetros (28,95  metros); POR EL

16
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L ESTE: Solares diez-cuatro-siete, con cin-
2 cuenta y dos metros treinta centimetros

3 (52,30 metros); y, POR EL OESTE: Solares

4 dos (dos) - doce, con cincuenta y tres
-
;ﬁﬁL 5 metros cincuenta centimetros (53,50 me-
l 6 tros); CON UN AREA O SUPERFICIE TOTAL DE

Notala 13“"'“‘7 OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CUA-

e Gu@yat il
Dr. Virgilio Jarrin Acunzo

DRADOS NOVENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS
9 (886,92 metros cuadrados).- HISTORIA DEL

10 DOMINIO.- La compafiia AGRICOLA LAS VILLAS

11 S.A. adquirié el dominio de los dos (2)
12 bienes inmuebles compuesto de solar vy
13 edificacidén, gue forman un solo cuerpo y
14 que se levantan, el primero de ellos ubi-

15 cado en el Numero Doscientos Doce (212)

16 de la calle Victor Manuel Rendén, y, el

17 segundo en el Ndamero Doscientos Nueve
18 {(209) de la calle Junin, ambos en la pa-
19 rroquia urbana Carbo, cantén Guayaquil, \

20 provincia del Guavyas, y que se encuentran

21 identificados en el catastro municipal ‘i
22 como Solar Namero Tres (3) de la Manzana //@f
23 Nﬁméro Veintidés (22), con el cdédigo Nu- k;

24,1, Mero CERO UNO - CERO CERO VEINTIDOS -

N

EBRO CERO TRES - CERO —~ CERO - CERO (01—
RN

"Od§@—003~0—0-0), y Matricula Inmobiliaria

‘ﬂﬁﬁﬁero Doscientos Treinta y Tres Mil Cua-

3% renta y Dos (233042), los mismos que ac-

17
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tualmente y segin registros municipales
tienen un A4rea o superficie total de
OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CUADRA-
DOS NOVENTA Y DOS . DECIMETRQS CUADRADOS
(886,92 metros cuadrados), por aporte a
su capital gue le hicieran los sefiores
Juan Gonzéalez Portés y don Mariano Gonza-
lez Portés, seglin consta de la escritura
piblica otorgada ante el Notario Vigésimo
Octavo del cantdn Guayaquil, Abogado Eu-
genio Ramirez Bohbérgquez, el once (ll) de
septiembre de mil novecientos ochenta y
siete (1987), inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantédn Guayaquil, el on-

ce (11) de noviembre del mismo afio, de

fojas trescientos treinta mil quinientos.

ochenta y siete (330.587) a la trescien-

tos treinta mil seiscientos treinta vy

cuatro (330.634), MNamerc catorce mil

ochocientos cuarenta y cinco (14.845) del

 Registro de Propiedades y anotado bajo el

Nimero treinta y tres mil trescientos se-

senta y cuatro (33}364) del Repertorio, -

Tomo cuatrocientos setenta y dos (472).~

CUARTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.~ Presu-

4 puestos los antecedentes y declaraciones
gque constan de las Clausulas precedentes,

el sefior JULIO ENRIQUE PORTES ARMIJOS, a

18
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1 nombre y en representacidén de la compania
2 “AGRICOLA LAS VILLAS S.A.”, en su calidad
3 de Gerente y representante legal debida-

4 mente autorizado por la Junta General Ex-

:
—— 5 traordinaria de Accionistas, celebrada el
l 6 veintiuno de noviembre del afo dos mil

Nﬁﬂanai%ﬂT trece, trasfiere el dominio de los inmue-

che Guenyac il b

Dir. Virgilio jarrin Acunzo

bles y demas cuentas patrimoniales que
9 han sido adijudicadas a favor de la com-
10 pafila “INMOBIJUNIN S.A.”, declarando que
11 la compaiia AGRICOLA LAS VILLAS S.A. se
12 reserva para si todas las cuentas y demds
13 derechos gque no han sido adjudicados a
14 favor de la compania antes referida.-
15 QUINTA: SANEAMIENTO.- El senor JULIO EN-
16  RIQUE PORTES ARMIJOS, a nombre y en re-
17 presentacidén de la compafiia “AGRICOLA LAS
18 VILLAS S.A.”, en su calidad de Gerente y

19 representante legal debidamente autoriza-

20 do por la Junta General Extraordinaria de
21 Accionistas de la indicada compafiia, ce-
22 lebrada el veintiuno de noviembre del afio
23 dos mil trece, declara expresamente que

sobre los bienes descritos en las cliusu-

Tas anteriores no pesa gravamen ni limi-
(4 ‘\

T
tacién al dominio alguno, sin embargo se

i

.Compromete al saneamiento de la ley.-

Gt
1402

26 SEXTA: AUTORIZACION.- Quedan autorizados

19
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los senores abogados Carlos Ramos Andrade vy
Kléber Palma Rosado, asi como a quienes éstos
designen, para que individual o conjuntamente
puedan realizar cuantas gestiones sean necesa-

rias ante la Superintendencia de Compafiias,

Registro Mercantil, Registrc de la Propiledad y

demas instituciones publicas, a fin de obtener

la plena validez legal de este acto societa-

rio.~ SEPTIMA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los
gastos e impuestos que ocasione el otorgamien-
to de este instrumento pdblico serdn de cuenta
de la compafila AGRICOLA ILAS VILIAS S.A.,
dejdndose constancia que de acuerdo con el

Articulo Trescientos Cincuenta y Dos de la Co-

dificacién de la Ley de Compafiias, todos los

traspasos de bienes y pasivos gue se realicen
en procesos de escisién o fusidén no estarén
sujetos a ningln impuesto fiscal, provincial o
municipal, incluyendo el de la Renta y el

de Utilidad_ por venta de inmuebles.- OCTAVA:

DN OS HABILITANTES.- Quedan agregados pa-~

ra formar parte de este instrumento como docu-~

mentos habilitantes, los siguientes: OCHO.

UNO.~- Copia del Acta de la sesidn de Junta Ge-

peral Extraordinaria de Accionistas de la com~

pafifa AGRICOLA LAS VILLAS S.A., celebrada el

veintiuno de noviembre del afio dos mil trece:

. OCHO. DOS.- Balance de la compafiia AGRICOLA

20



Guayaquil, marzo 22 del 2012

Sefior
TULIO ENRIQUE PORTES ARMIJOS
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Campleme comunicarle por medio de la presente que, en sesidon de Junta General
Extraordinaria de socios de la compafifa AGRICOLA LAS VILLAS S.A., celebrada el
dia de hoy, resolvié reelegirlc GERENTE de la compaiia, por un periodo de DOS
ANOS, el nombramiento anterior fite inscrito el 26 de febrero del 2010,

En el ejercicio de su cargo usted ejercera individualmente la representacion legal,

judicial y extrajudicial de la comparfifa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
Trigésimoe del estatuto social.

El Estatuto social cor

en la escritura de transformacién y adopcién de nuevos

o Gonzalez Portés
nfe

RAZON:\ Acepto el cargo de GERENTE de la compafiia AGRICOLA LAS VILLAS

S.A., para el caal he sido reelegido, dejando constancia que mi nacionalidad es
ecuatoriana.

Guayaquil, marzo 22 del 2012

C.C.: 0903760239




REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL
CANTON CRNL. MARCELINO MARIDUENA

CERTIFECD Que en esta fecha, queds inscrito et nhombramiento
de GERENTE que antecede, otorgado por {a Junta General
Extraordinaria de socios de la Compaﬁia AGRICOLA LAS
VILLAS S.A., a favor del sefior JULIO ENRIQUE PORTES
ARMIJOS, por un periodo de DOS afios, con el nimero 08 del

Registro Mercantil de tome 1, v anotada bajo el nimero 08 del

Libro de Repertorio.- Marcelino Maridueha, Diecieche de Abril
del Dos Mit Doce.

3 (\\(\ N ./
w\. SNUGEDE R0,
;‘1-‘ Yl Mosguera {’G g
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REPUBLIC A DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
ABSOLUCION DE DENOMINACIONES

OFICINAQuUTO

NEMERO DE TRAMITE: 7568546

TIPO DE TRAMITE: CONSTITUCION

RESERVANTE: 0915612782 VERA MORETA ERIKA ILIANA
FECHA DERES ERVACION: 0471172013

FRESENTE:

A FIx DE ATENDER SU PETICION, PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE INFORMO QUE SU CONSLILTA
PARA RESERVA DENOMBRE DE COMPANIA HA TENIDO BL SIGUIENTE RESULTADO:

NOMBRE PROPUESTO: INMOBITUNIN §.4.

KESULTADO: APROBADC

NUMERO DERESERVA: 7568546

EITA RESERVA DEDENOMINACION SEELIMINARA EL: 30/ 172003 16:02:42

L4 RESERVA DE NOMBRES DE UNA COMPANIA, NO OTORGA LA TITULARIDAD SOBRE UN DERECHO DE
PROPIEDAD INDUSTRIAL SEA MARCA, NOMBRE COMERCIAL, LEMA COMERCIAL APARIENCIA DISTINTIVA,

ENTRE OTROS. LGOS MISMOS REQUIEREN PARA SU TITULARIDAD LA EIECUCION DEL PROCEDHMIENTO
RESPECTIVO ANTE EL INSTITUTO ECUA TORIANO DE PROPIEDAD INTELECTUAL GEPY

LA RESFRVA DE LA RAZON SCCIAL DE UNA COMPANIA LIMITADA Y DE LA RAZON SOCIAL IMPERFECTA DE
LiMA COMPANIA ANONIMA, DEBERA CONTENER, EXCLUSIVAMENTE LGOS NOMBRES Y APELLIDOS DE 1LOS
TSOCINS O ACCIONISTAS, QUE INTEGREN LA COMPANIA, EN FORMACION ¥ QUE HAYAN AUTORIZADO
EXPRESAMENTE LA INCLUSION DE SU NOMBRE. EN CASO CONTRARIO DICHA RESERVA NO SURTIRA EFECTO
JURIDICO,

4 PARTIR DEL 20/01/2010 DE ACUERDO A RESOLUCION No. SCSGG10.00) DE FECHA 260172010 LA RESERVA DE
DENOMINACION TENDRA UNA DURACION DE 30 DIAS. A EXCEPCION DE LAS RESERVAS PARA NOMBRES DE
COMPARNIAS DE SEGURIDAD PRIVADA O TRANSPORTE QUE TENDRAN UNA DURACION DE 365 DIAS

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES,




ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA “AGRICOLA LAS VILLAS S.A.”,
CELEBRADA EL DIA VEINTIUNO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL.
TRECE.-

En la ciudad de Guayaquii, Repiblica del Ecuador, a las doce horas del dia
veintiuno de noviembre del afio dos mil trece, en la oficina No. 702 del séptimo
piso alto del Edificio RAMISA, situado en las calles Quisquis No. 1502 y Tulcén,
de esta ciudad, se reunen los siguientes accionistas de la compaiiia anonima
"AGRICOLA LAS VILLAS S.A.", a saber: la compafiia CASA Y CAMPO
SOCIEDAD ANONIMA (C.Y.C.S.A.), legalmente representada por su Gerente
el sefior Juan Antonio Gonzalez Portés, como propietaria de 10.730 accnones &
y, la compafiia PREDIMASA, PREDIAL DIANA MARIA S.A., Iegalmente
representada por su Gerente el sefior abogado Carios Ramos Andrade como '
propietaria de 10.730 acciones.-

Todas las acciones son ordinarias, nominativas y fiberadas de un valor nominal
de US$ 1,= cada una, las mismas que se encuentran pagadas en el cien por
ciento de su valor.- __ | o
Como los accionistas concurrentes representan la totalidad del capital social
pagado de la Compafifa, que es de US$ 21.460.= dividido en 21.460 acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal de US$ 1.= cada una, éstos
resuelven por unanimidad constituirse en Junta General Extraordinaria de
Accionistas, en uso de la facultad que les confiere el Art. 238 de la Ley de
Compahias, para tratar con la misma unanimidad ios siguientes asuntos como
el orden del dia:

1. Conocer y resolver sobre la division de la compaiiia en dos (2)
empresas mediante escisidn, y en consecuencia aprobar la
division del patrimonio de la compaiiia entre ésta y la nueva
sociedad, asi como aprobar Ila adjudicacién de ios
correspondientes activos (bienes muebles e inmuebles), y
demas cuentas a favor de la empresa en formacion;

2, Aprobacian del estatuto social de la nueva compafiia a ?

formarse;

3. Aprobar la disminucion del capital social de la compaiiia
“AGRICOLA LAS VILLAS S.A.";

4. Aprobar la reforma dei estatuto social de la compaiiia
"AGRICOLA LAS VILLAS S.A."; y,

e onocer y resolver sobre cuaiquier asunto relacionado con Ios
P rf.,
\‘Q’ N




Ante la ausencia del Presidente de la compama, la Junta demde que presida
esta sessén el sefior JUAN' ANTONIO GONZALEZ PORTES, y que actlie como
Secretario el sefior JULIO ENRIQUE PORTES ARMIIOS, Gerente de la misma.
* El Secretario procede a efectuar la lista de los asistentes presentes en esta
junta, la misma que queda autorizada con su firma y con la del Presidente.-
En consecuencia, de acuerdo a la facultad concedida en el articulo 238 de la
Ley de Compaiifas, el Presidente declara que la Junta General Extraordinaria
queda validamente constituida, teniendo como asuntos del orden del dia, los
que han quedado fijados por unanimldad Se deja constancia de que el
Secretario de esta Junta formuld la lista de asnstentes pertmente de
conformidad con el Art. 239 de la Ley de Compafifas.-
- Para conocer el primer punto de! dia, el PreSfdente de la Junta concede el uso |
de la palabra al Gerente de la compafifa sefior JULIO' ENRIQUE PORTES
ARMIIOS, quien mociona a la sala que, con el objeto de volver més eficiente e
- uso de los recursos de la compafifa, y amparandose en lo sefialado en la Ley de
Compafilas, en lo referente al proceso de escision, sugiere aprobar que la
compafiia "AGRICOLA LAS VILLAS S.A.”, se divida en dos (2) compafiias; la
- una que se seguird llamando “AGRICOLA LAS VILLAS S.A.”, y la otra, que |
se constituird con Ja denominacion de "INMOBIJUNIN S.A.” |
La Junta General Extraordinaria de Accionistas, iuego de deliberar ampliamente
al respecto resuelve por unanimidad de votos aprobar la escision de la
‘compafiia *“AGRICOLA LAS VILLAS S.A.%, y consecuentemente con fa misma
unanimidad aprueba la divisién de su patrimonio entre éstay la nueva sociedad
‘que se cCreard, producto de la escision, la misma que se denominard
“INMOBIJUNIN S.A.", afectando las siguientes cuentas patrimoniales de la
compaftia “AGRICOLA LAS VILLAS S.A.", que se adjudican a la nueva compafifa:
a) Capital social suscrito y pagado en la suma de.................. US$  1.600,00
b)ACHVOS Fi10S POT 18 SUME G et US$ 773.893,58
por valor en libros, mediante |a transferencia plena, libre de gravamenes
y limitacién alguna de DOS (2) bienes inmuebles compuesto de Solar y
Edificacion, los mismos que forman un solo cuerpo y que se levantan, el
primero de ellos ubicado en el No. 212 de la calle Victor Manuel Rendén,
y, el segundo en el No. 209 de la calie Junin, ambos en {a patroquia
urbana Carbo, cantdn Guayaquil, provincia del Guayas, y que .se
‘encuentran identificados en el Catastro Municipal como Solar No. 3 de la
manzana No. 22, con el cédigo No. 01-0022-003-0-0-0, y Matricula
~ Inmobiliaria No. 233042, l0s mismos que tienen un area o superficie total
de 886,92 metros cuadrados.-
¢) Efectivo y equivalente al efectivo.........c..oo.ooeceeereeereennne.. Us$  1.600,00
d)Resuttados acum. provenientes-adopcién NITF............. . US$ 773.893,58

2




Con 1a misma unanimidad, {a Junta General de Accicnistas aprueba el Balance
Inicial (estado de situacion financiera) de “INMOBIJUNIN S.A.”, asi como vy
el Balance General (estado de situacion financiera antes y después) de Ia
compafiia “AGRICOLA LAS VILLAS S.A.", con vy sin el activo y patrimonio
adjudicado a la nueva compafiia. Estos balances forman parte de esta acta
como anexos que deberan ser incorporados a la escritura publica de escisidn.

A continuacion, y para tratar el segundo punto del orden del dia, toma la
palabra el Gerente de la compafiia, quien somete a consideracién- de la sala,
para su estudio y aprobacion el proyecto de estatuto social de la compaiia en
formacion gue se denomina “INMOBIJUNIN S.A.” y que ha elaborado, a fin
de que los accionistas, una vez leido el mismo, resuelvan lo mas conveniente,
La Junta General, iuego de deliberar ampliamente al respecto y una vez lefdo &l
proyecto de estatuto social presentado por el Gerente, resuelve por unanimidad
de votos aprobar integramente dicho Estatuto, el mismo que consta a
continuacion, resolviendo por igual unanimidad que los accionistas de la nueva
compafiia en formacidn denominada “INMOBIJUNIN S.A.” sean:

a) La compafia CASA Y CAMPO S.A. (CYCSA), con 800 acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal de U5% 1.= cada
una; vy,

b) La compafia PREDIMASA, PREDIAL DIANA MARIA S.A., con 300
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de US$
1.= cada una.-

ESTATUTOS DE LA COMPANIA
“INMOBIJUNIN S.A.”

CAPITULO PRIMERO:
DE LA DENOMINACION, OBIETO, PLAZO Y DOMICILIQ.-

ARTICULO PRIMERD.- DE LA DENOMINACION.- La compafifa se
denomina “INMOBIJUNIN S.A.”, la misma que se regird por la Ley de
Compafiias y demas leyes del Ecuador, el presente Estatuto y los Reglamentos,
Regulaciones y Resoluciones que se expidieren sobre la materia.-

ARTICULO SEGUNDO.- DEL OBJIETO SOCIAL.- La compahia tendrd por
objeto dedicarse:

A la adquisicién, enajenacion, corretaje, agenciamiento, tenencia,
3




administracion, permuta, arrendamiento vy - explotacidn de bienes
inmuebles urbanos o risticos; a la realizacion de avalios y peritajes de
bienes muebles & inmuebles; a la realizacion v construccion de toda clase
de obras y proyectos de ingenieria, arquitectura y disefio; tales como la
construccion de inmuebles, puentes, carreteras y vias de transito,
urbanizaciones y lotizaciones; a la construccién de viviendas de todo tipo,
incluyendo las populares de interés social; a la constitucidn, promocidn v
construccion de inmuebles bajo el régimen de propiedad horizontal; a la
construccién - de toda clase de obras de infraestructura agricola,
agroindustrial y piscicola; a la importacidn, fabricacion, ensamblaje,
comercializadén y distribucién, exportacidn y arrendamiento de toda clase
-de magquinartas relacionadas con la industria de la construccién, como ser
equipa caminero, maquinaria liviana y pesada, asi como de sus partes y
piezas, accesorios, articulos vy repuestos en general; 1a comercializacién y

~ distribucidn de toda clase de materiales para la- construccion, tales como
cementa, hierro, -acero, vidrio, estructuras de aluminio y vidrio, sanitarios,
griferta y, en general, materiales para la construccién, idluminacién vy
decoracion.-

B. Al desarrollo y explotacidn agricola, forestal, maderable, y a la foricultura
en todas sus fases, desde el sembrado, cultivo, extraccidn, embalaje,
industrializacion, importacidn y exportacion; asi como a la produccidn,
deshidratacion, consignacion, distribucion, compra, venta, de los mismos,
como banano, pltano, café, cacaoc, arroz, frutas tropicales, plantaciones,
viveros y toda clase de productos e insumos agricolas en general.-

C. Al ejercicio de la actividad mercantil como -comisionista, intermediaria,
mandataria, -mandante, agente, gestora; corredora y representante de
personas naturales y/o juridicas, nacionales ¢ extranjeras.-

0. Comprar, vender, importar y exportar automoteres, equipos y maquinarias
" agricolas e industriales en general.-

Para cumplir con su objeto sociat la compafifa podrd importar, exportar,
comprar, vender y administrar bienes muebles e inmuebles, adguirir acciones,
participaciones, derechos o cuotas de sociedades mercantiles o civiles,
constituidas o por. constituirse, y realizar toda clase de actos y contratos
permitidos por las Leyes - Ecuatorianas, auxiliares o complementarios a su
.actividad, que se relacionen con su objeto,




ARTICULO TERCERO.- DEL PLAZO.- El plazo por el cual se constituye la
sociedad es de CINCUENTA ANDS que se contaran a partir de la fecha de
inscripcion de esta escritura en el Registro Mercantil, pero el plazo podra
prorrogarse o restringirse por resolucidn de la Junta General, de acuerdo con o
dispuesto en la Ley de Compafiias.

ARTICULO CUARTO.- DEL DOMICILIO.- E! domicilic principal de Ja
compafia es fa ciudad de Guayaquil, canton del mismo nombre, provincia del
Guayas, Republica del Ecuador, y podra establecer sucursales o agencias en
cualguier {ugar de la Reptblica o del Exterior.

CAPITULO SEGUNDO:
DEL CAPITAL, ACCIONES Y ACCIONISTAS.-

ARTICULO QUINTO.- El capital social de la compafiia es de UN MIL
SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$1.600.=), dividido en 1.600 acciones ordinarias y nominativas de un
valor nominal de US$ 1,= cada una. Los titulos de las acciones podran
contener una o mas acciones y deberan ser suscritas por el Presidente y el
Gerente General de la Sociedad.

ARTICULO SEXTO.- En cualquier Hempo podrd aumentarse el capital social,
cuando asi lo resuelva la Junta General de Accionistas. Las nuevas acciones, de
acuerdo con la ley, seran ofrecidas a los actuales accionistas vy, si ellos
expresaren su decision de no tomar nuevas acciones, éstas podran ser
ofrecidas a personas extrafias a fa sociedad.

ARTICULO SEPTIMO.- Cada accion es indivisible y dara deracho a un voto en \
praporcion a su valor pagado en las Juntas Generales, y a una parte igual en el
Haber y en los beneficios que se obtengan.

CAPITULO TERCERO:
DE LA DIRECCION Y ADMINISTRACION DE LA COMPARNIA.-

ARTICULO OCTAVO.- La compafia, sera dirigida por la Junta General de
Accionistas y administrada por el Presidente y el Gerente General, de
conformidad con la Ley vy los presentes estatutos. El Presidente y el Gerente
General no reguieren la calidad de accionistas para ser elegidos, y duraran
CINCO ANOS en el desempefio de sus cargos, pudiendo ser reelegidos
indefinidamente.




ARTICULO NOVENO.- la Juntza General la componen los accionistas
instalados en sesién, en el domicilio de la sociedad, en e! lugar, dia y hora y con
el objeto determinado en la convocatoria, suscrita por el Gerente General,
publicada en uno de los periddicos de mayor circulacion del domicilio, con
anticipacion de ocho dfas, por lo menos, a su celebracion. La presidird el
Presidente, actuando como Secretario e Gerente General. No se considerard
constituida legalmente, para deliberar, si los que concurren a ella no
representan mas de la mitad del capital social pagado. Si los accionistas
concurrentes no rednen dicha representacion, dentro de los treinta dias de fa
fecha fijada para la primera reunion, se hara ia segunda convocatoria, en igual
forma que la primera, advirtiendo en ella, que la Junta se reunird con los
~ accionistas que asistan. Salvo las excepciones que dispone la ley, las decisiones _
de las Juntas Generales, que tienen caracter de obligatorias para todos los
accionistas, seran tomadas por mayoria de votos del capital pagado
concurrente a fa reunion. No obstante lo dispuesto anteriormente, la Junta se
_ entenderd convocada y quedara validamente constituida, en cualquier tiempo y
" en cualquier lugar, dentro del territorio nacional, siempre que esté presente
todo el capital pagado y los asistentes, que deberdn suscribir el Acta bajo
sancién de nulidad, acepten, par unanimidad, la celebracién de la Junta. Ei
Comisario serd especial e individualmente convocado a las Juntas Generales,
pero su inasistencia no sera causal de nulidad o diferimiento de (a reunién.

ARTICULO DECIMO.- La Junta General se reunird ordinariamente una vez al
afio dentro de los tres meses posteriores a la finalizacidén del ejercicio
econdmich para resolver lo especificado en los literales ¢) v d) del Articulo
“Décimo Tercero de este estatuto v cualquier otro asunto puntualizado en el
‘orden def dia, de acuerdo a la convocatoria; vy, extraordinariamente, cuando la
' convoque el Gerente General 0 en los casos previstos por 1a ley.

ARTICULO UNDECIMO.- Antes de declararse instalada la Junta General de
Accionistas, el Secretario formara la fista de asistentes. De cada Junta se
“extendera el Acta, que sera firmada por el Presidente y Secretario de la misma
y se formara el expediente respectivo. Todo observando los requisitos legales.

_ ARTiCHl;O.'DUODEGIMO.- Los accionistas podran hacerse representar en la
Junta General, por personas extraﬁas, mediante carta dirigida ‘al Gerente
Generai; pero hi éste ni el Comisario podran ostentar dicha representacion.

'ARTICULO DECIMO TERCERO.- ATRIBUCIONES DE LA JUNTA
“GENERAL.-. Son atribuciones de la Junta General de Accionistas: a) Elegir al-
;_Presidente, al Gerente: General y al Comisario de la Compafifa; fijar sus
6




remuneraciones; removerios y proveer a las vacantes que se produzcan; b)
Resolver sobre a compra, venta, permuta, hipoteca o cualquier otro gravamen
sohre inmuebles; ¢) Conocer el Balance General vy el Estado de Cuentas de
Pérdidas y Ganancias; de los informes que, acerca de i0s negocios, eleven e
Gerente General y & Comisario de la Compafiia; vy, resolver 1o que estime
conveniente respecto de ellos; d) Resolver sobre el reparto de utilidades v la
formacion del Fondo de Reserva lLegal y asi como decidir fa formacidon de
Reservas Especiales; ) Acordar todas las modificaciones al Contrato Social o
interpretar los estatutos con fuerza obligatoria; f) Conocer y resolver fodos los
asuntos que le corresponden por tey y el estatuto y, en general, decidir
cualguier cuestion que se suscitare en la vida de la sociedad, aungue no esté
prevista en el presente estatuto.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE.- Son
atribuciones del Presidente de la compafiia: a) Reemplazar, por el tiempo
necesario, al Gerente General, en caso de falta o ausencia temporal con todas
tas atribuciones de éste. En caso de falta definitiva, hasta que la Junta Generai
nombre nuevo Gerente General; b} Ejercer las demdas atribuciones que le
confieren este estatuto v 1a ley.

ARTICULO DECIMO QUINTO,- ATRIBUCIONES DEL GERENTE
GENERAL.- Son atribuciones del Gerente General de la compahia: a)
Administrar la sociedad y sus nhegocios; b) Ejercer individualmente la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafia; ¢) Presentar,
anualmente a la Junta General, una memoria razonada acerca de la situacion
de la compafiia, acompaiada del Balance y Cuentas de Pérdidas y Ganancias y
proponer fa forma de distribucién de los beneficios y de fa formacidn del Fondo
de Reserva legal; d) Cuidar que se lleve debidamente, la contabilidad y
correspondencia de fa compafia; v, e) Ejercer las demas atribuciones gue le
conflere la ley y el presente estatuto; vy, en general, desempediar toda gestian
necesaria para la buena marcha y administracion de la sociedad y no atribuida,
expresamente, a la Junta General o a otro funcionario.-

CAPITULO CUARTO:
DE LA FISCALIZACION DE LA SOCIEDAD.-

ARTICULO DECIMO SEXTO.- la compafia sera fiscalizada por el Comisario,
de conformidad con la ley y el presente estatuto.- La Junta General designara
un Comisario que durara UN ANO en el ejercicio de su cargo, pudiendo ser

reelegido indefinidamente. ‘i)‘“} )




ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- Son funciones del Comisario de la Sociedad:

“a) Revisar la contabifidad, libros, cuentas, comprobantes y, en general, todas

las operaciones'contab}es de la Sociedad; b) Informar anualmente, a la Junta
General, sobre el Balance y demas Cuentas de Ja Sociedad; c) Asistir, con voz
informativa, 3 las Juntas Genera|es, y, d) Ejercer las demés atribuciones que e
conceden [a ley y el estatuto.

CAPITULO QUINTO:
DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION.-

ARTIC«U-LO DECIMO OCTAVO.- La compafila se disolverd por las causas
determinadas en Ja Ley de Compafifas, en tal caso entrara en liquidacion la que
estard a cargo del Gerente General o del Liquidador que se nombre para tal
efecto y al trdmite fijfado en Ia fey.

CAPITULO SEXTO:
DISPOSICIONES GENERALES.-

ARTICULO DECIMO NOVENO.- Las utilidades realizadas de la compama se
i:quidaran af 31 de diciembre de cada afio.

ARTICULO VIGESIMO.- De las utilidades liquidas que resulten de cada
gjercicio reconémicci, se tomard un porcentaje no menor al 10% destinado a
formar ef fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el 50%
- gel capital social.

 ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- La distribucion de las utilidades a los
accionistas se hard en proporcidn al valor pagado de sus acciones y sélo podra
- repartirse el resultado del beneficio liquido y percibido. La responsabilidad del

_acciopista se limita al monto de su accién o acciones.- (HASTA AQUI LOS
-E_ESTATUTOS)”

En relacion con el tercer punto del orden del dia, indica el Gerente de la
compafiia "AGRICOLA LAS VILLAS S.A." que, como consecuencia de fa escision,

y al haberse adjudicado parte del capital social de ésta a la nueva compafiia, se

debera proceder a la aprobacion de la disminucidn del capital. social de

- “AGRICOLA LAS VILLAS S. A", en la suma de US$ 1.600,=

La Junta General, luego de defiberar sobre lo manifestado por el Gerente

' aprueba por unanimidad de votos la dismmuoon del cap(tal social suscrito de fa-

- compafila “AGRICOLA LAS VILLAS S.A.", en la suma de US$ 1.600.=, de tai
manera que en el futuro el capital social suscritc de la compafiia .“AGRICOLA
8
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LAS VILLAS S.A.” sea de US$ 16.860.=, dividido en 19.860 acciones ordinarias
v nominativas de un valor nominal de US$ 1.= cada una, distribuidas a fos
actuales accionistas de la siguiente forma:

NOMBRE DEL ACCIONISTA  CANTIDAD DE ACCIONES VALOR NOMINAL

a) CASAY CAMPO S.A. (CYCSA), 9.930 US$ 9.930.=

b) PREDIMASA, PREDIAL DIANA
MARIA S.A., ' 9.930 US$ 9.930.=
TOTAL 19.860 US$ 19.860.=

A continuacion la Junta General entra a resolver sobre el cuarto punto del orden
del dia, esto es, sobie la reforma del estatuto social de la compariia, en lo que
dice relacion al capital social de la compafiia "AGRICOLA LAS VILLAS S.A.7, por
lo que luego de deliberar ampliamente al respecto resuelve por unanimidad, o
sea, con el voto de la totalidad de los accionistas y del capital pagado de la
Compaiia, reformar el Articulo Quinto def estatuto social, en los siguientes
terminos:

"ARTICULO QUINTO.- El capital social de la compaiia es de
DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA 00/100 DéLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 19.860,=), dividido en
DIECINUEVE MIL OCHOCIENTAS SESENTA (19.860) acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal de Un Délar de los
Estados Unidos de América (US$ 1,=) cada una.- Cada accion de US$
1,= que estuviere pagada totalmente dara derecho a un voto en las
deliberaciones de la Junta General de Accionistas. Los titulos de
acciones podran contener una o mas acciones que seran numeradas
de la 0001 a la 19.860 inclusive, y deberan ser suscritas por el
Presidente y el Gerente de la compaiiia.”

Aprobados como han sido la escision, la division del patrimonio, la adjudicacion
de activos, la disminucion del capital social, la reforma del Estatuto Social de
“AGRICOLA LAS VILLAS S.A.”, y el estatuto social de Ja nueva compafiia, la
Junta General de Accionistas resuelve finalmente por unanimidad de votos,
autorizar a los representantes legales de la Compafiia para gue en su momento
procedan a otorgar la correspondiente escritura publica y a correr con todos los
demas tramites legales, a fin de obtener su plena validez; v, en definitiva, para
que surtan plenos efectos legales la antedicha escision, disminucion del capital

]




social, la reforma del estatuto social de la compama vy el estatuto social de la
nuava compahia,

No habiendo otro asunto del cual tratar, se concede un momento de receso
para redactar la presente acta.

Reinstalada que fue la sesién, contando con la concurrencia de los accionistas
Con quienes se inicid, se dio lectura a la presente acta, aprobandosela por

ni 1 gaciones.

la sesion a las trece horas cuarenta y cince minutos,
ia la Presidente y Secretario de ia Junta, con_los

P S.AL (CYCSA) - PREDIMASA,. TAL DIANA MARIA S.A
zdlez Portés ‘Abg. Carlos Ramis§ Andrade '
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

& SOCIEDADES e hace bieq al pats!
MUMER(O RUC: 4990085439004 '

RAZON SOCIAL: AGRICOLA LAS VILLAS 8.A,

NUMBRE COMERCIAL: HAGIENDA LAS VILLAS

CLABE CORTRIBUWYERNTE: OTROS

REPRESENT ANTE LEGAL: PORTES ARMIIOS JULIO ENRIGUE

GONTALNR: MAGIAS VILLAVICENCID GABRIELA VANESSA

FEL. INICID ACTHWADADES: 081968 FEé. GﬂNsTtTuclcm." 021081966

FEC. INSGRIPGION: 31140M5984 FEGHA DE ACTUALIZACION: Z7/0B/2042

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIRAL.:
OTROS SERVICIOS RELACIONADOS CON AGTIVIDADES AGRICOLAS Y GANADERAS

DOMICILIGC TRIBUTARIO

Frovinde: GUAYAS Cantdn: CORONEL MARCELING MARIDUERA Parmpquia: CRNEL, MARCELING MARIDUENA (SAN
GARLOS] Momero: S/MN Carreterg: VIA EE CARMELD Kilimetro: 18 Referencia ubicacldn: ENTRANDOPOR LA VIA ENTRE
EL INGENMIC BAN CARLOS Y LA PAPELERA NACIONAL Celular: D9R7E8757 Telefona Trabajo: 042240133 Emall:
coordinacion_sofcai@valnd.net Fay: 042242069

LOMICILIOD ESPECIAL:

Provintis: GUAYAS Cantah: CORONEL MARCELING MARIDUERA

QBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELAGION DEPENDENCIA

* AREXD TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO

* DECLARAGION [F IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
* DECLARAGION DE RETENCIDNES EN LA FUENTE

* DECLARACIOM MENSUAL DE VA / 4 o
K, z
1 DE ESTABLECIMIENTOE REGISTRADOS: del 001 &l 002 ABIERTORY| | X
JURIBICGION: | REGIONAL LITORAL SUR) GUAYAS ™ cErRAHOS: / .
(]
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REGISTRO UNICO DE GONTRIBUYENTES

| SOC!EDADES e &N
NUMERO RUC: 0991085439001 wie hace bien al pai!
RAZON SOCIAL: AGRICOLALAS VILLAB §.A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: o
'Na.:ﬁSTRBLEGfMIENTD: oot ESTANG  ARIERTD MATRIZ FEC. INICID ACT. 02/os/osh .
. _NoMBRé_ COMERGCIAL; HACIENDA LAS VILLAS FEC, CIERRE;

S : FEC, RENICIO:
ACTIVIGADES ECONGMICAS: -

OTRDS SEFVIQAOS RELAGIONADDS CON ACTIVIDADES AGRICOLAS Y GANADERAS
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTAGION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS 0 ALGUILADDS

DIRECCIGN Esmsa.&umﬁmo
.7 Fravlaetes qu,wmm CONMOUEL MARDELIND MARIDUERA Parraguls: M&Mth {SAN MRLQS) : )
CNmers S?NRﬂfareneia'MPMM%W&W&OWM@Y&P&WN AOIONAL Dareter: .

- A EL GARMELD KilSmatro: 16 Gelutar: 088758757 Tetefono Trabajo: 042240133 Emall: coordinacion. Sofca@velad.nst Fax:
2242089

N, ERTABLECIMENTD: 002 EGTADG  CERRADO LOCAL COMERGIAL  FEG. INICIG ALT. 03/12/1868
. HOMBRE GUMERGIAL: FEC.CIERRE: 20032007

: . " . = c. ] ¥ :
¢ AGTIVIDADES ECONGRMICAS: FEC. REWNIcio

DIREGCIEN ESTASLECIMIENTO: . , | e ]

. Provings: GUATAS Caritbn: CORONEL MARGELING MARTDUERA Pamoqusa CRNEL. MARCELING 147
 Gudadelac HCDA LAS VILLAG Catrelero: VIA 5. GARLOS -PALMERA Kitimetio: @ Telefon Dotidlie
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LISTA DE ACCIONES Y ACCIONISTAS CONCURRENTES A LA SESION DE
JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
"AGRICOLA LAS VILLAS S.A.", CELEBRADA EL DIA VEINTIUNO DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRECE.-

NOMBRE ACCIONISTAS N° ACCIONES VALOR NC VOTOS

CASA Y CAMPO S.A. CYCSA
Representada por su Gerente
Sr. Juan Antonio Gonzélez Portés, 10.730 US$ 10.730.= 10.730

PREDIMASA, PREDIAL DIANA MARIA S.A.
Representada por su Gerente
Ab. Carlos Ramos Andradre, 10730 US$510.730.= 10.730

TOTAL 21.460 US$ 21.460.= 21.460

Todas las acciones son ordinarias, nominativas vy liberadas de un valor nominal de
US$ 1-= cada una

Guayaquil, 21/de Noviembre del 2013

, 7.
* p. "AGRICOLA LAS VILLAS S.A.'" o Ve
B e ot
/ A
dv AT
Juan Antoni¢ Gonzalez Portés Julio %n_'zf/idué'Portés Armijos
PRESIDENTE/DE LA JUNTA ) GERENTE - SECRETARIO
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AGRICOLA LAS VIL
Estado de Situacién Financiera
AL 21/NOGVIEMBRE /2013 - Antes de Escisién

. {Us$ - Dolares

ACTVOS
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADAS
QOTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
INVENTARIGS DE SUMINISTROS O MATERIALES
SERVICIQS ¥ OTROS PAGQS ANTICIPADOS
ANTICIPO A PROVEEDORES
CREDITQ TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA IVA
CREDITQ TRIBUTARID A FAVOR DE LA EMPRESA IMPUESTO
ANTICIFG DE IMPUESTO A LA RENTA

Total Activos Corrientes

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
TERRENOS
Haclenda Las Villas £1 Carmelo Cod. 092350510202151000
Hacienda Las Villas Irebar 1 Cod. 092350510202148000
Hacienda Las Villas Irebar 2 Cod. 092350510202150000
Victor Manuel Rendon y Junin Cod, 01-0022-003-0-0-0
EDIFICIOS
Hacienda Las Villas €l Carmelo Cod. 092350510202151000
Hactenda Las Villas Irebar 1 Cod. 092350510202149000
Hatienda Las Villas Irebar 2 Cod. 052350510202150000
Victor Manuel Rendon y Junin Cod, 01-0022-903-0-0-0
INSTALACIONES
MUEBLES Y ENSERES
MAGQUINARIA ¥ EQUIPOS '
YEHICULOS, EQUIPOS DE TRANSPORTE Y EQUIP( CAMINERD
(-} DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES PLANTAS
Hacignda Las Villas £] Carmelo Cod. 092350510202151000
Hacienda Las Villas Irebar 1 Cod. 092350510202149000
Hacienda Las Villas lrebar 2 Cod. 092350510202150000
Victor Manuel Rendon'y Junin Cod, 01-0022-003-0-0-0
Dep. Acumulada instalaciones
©ep. Acumulada Muebles y Enseres
Dep. Acumulada Maguinarias y Eguipos
Dep. Acumulada Vehiculos
ACTIVOS BIOLOGICOS PLANTAS EN CRECIMIENTO
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Total Actives NO Corrientes

TOTAL ACTIVOS

LAS 5.A.

)

PARCIALES USD TOTALES

1,069,790.96
582,295.97
100,627.45
372,506.40

35,946.20
0.00

0.00
420,514.50

(4,259.52) .

0.00

o.00
{19,127.32)
{43,780.06)
{91652}
{34,216.73)
{4,000.00)

20,872.21
"2,751.60
6,115.80
240.48
{125.06)
7,134.65
2,489.16
855.00
546.77
36,738.84
3,350.44

81,009.89

2,125,220.78

456,460.70

43,780,03
1,327.96
49,356,37
4,000.00
(106,300.15)

1,208,812.08

12.20
3,782,669.97
: o

3,863,679.86




AGRICOLA LAS ViLLAS S.A.
. Estade de SHuaclén Financiera
AL 21/NOVIEMBRE/2013 - Antes de Escision
{USS - Dolares)

PASING
PASIVC CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR 10,518.34
OBLIGACIONES CON INSTITUCHONES DEL EXTERIOR $88,550.66
OBLIGACIONES - CON Li ADMINISTRACION TRIBUTARIA 2,515.66
OBLIGACIONES - C X P LESS. 597.20
OBLIGACIONES CON EMPLEADOS 575351
CUENTAS POR PAGAR - RELACIONADAS 582,351.85
ANTICIPOS DE CLIENTES ) 1,100.80

' Total Pasivos Corrientes 1,293,927.22 *
PASIVG NO CORRIENTE
INGRESOS DIFERIPOS 35,000.00 . .
JUBILACION PATRONAL 51,985.43
DTROS PASIQS NO CORRIENTE 15,575,53

Total Pasivos Corrientes 102,561.96
TOTAL PASIVGS. 1,395,429.18 - .
CAPITAL SUSCRITD 71,460,00
RESERVA LEGAL 200,11 )
RESERVA FACULTATIVA O ESTATUTARIA 47.85
GANANCIAS ACUMULADAS 7,697.93
PERDIDAS ACUMULADAS (77,968.72)
RESULTADOS ACUM.PROVENIENTES-ADOPCION NIF 2,436,247.59 -
RESERVA DE CAPITAL 92,701:32
GANANCIA NETA DEL PERIODO {13,385.40) -
Patrimonio Neto 2,467,190.58
TOTAL PASINO * PATRIMOD 3,853,579.86.
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AGRICOLA LAS VILLAS S.A,
Estado de Situacién Financiera
AL Z1/NOVIEMBRE/2013 - Despirés de Esclsion
{USS - Dolares)

PARCIALES USD TOTALES

TOTAL ACTIVOS

ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE |
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL §FECTIVO 19,271.21
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADAS ’ 2,751.50
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS ' 5,115.80
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 241.48
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES - {125.05)
INVENTARIOS DE SUMINISTRDS O MATERIALES 7,134.65
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 2,488.16
ANTICIPO A PROVEEDORES 895.00
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA VA 546.77
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA IMPUESTO 36,738.84
ANTICIPO DE IMPUESTO A La RENTA 3,350.44
Total Activos Corrientes 79,409,329

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPQ
TERRENOS 1,752,714.38

Hacienda Las Villas E} Carmelo Cod. 092350530202151000 1,069,790.96

Hacienda Las villas rebar 1 Cad. 092350510202149000 562,295.97

Hacienda Las Viltas Irebar 2 Cod. 092350510202150¢00 100,627.45 .
EDIFICIOS 55,073.52

Hacienda Las vitlas E| Carmelo Cod. 092350510202151000 35,946.20

Hacienda Las Villas Irebar 1 Cod. 092350510202149000 0.00

Hacienda Las Villas irebar 2 tod. 092350530202 150000 0.00
INSTALACIONES 43,780.03
MUEBLES ¥ ENSERES 1,327.96
MAQUINARIA ¥ EQUIPOS 49,356.37
VEHICULOS, EQUIPOS DE TRANSFORTE ¥ EQUIPD CAMINERO 4,000.00
(-] DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES PLANTAS {106,300.15)

Raclenda Las Willas £ Carmelo Cad. 092350510202151000 {8,259.52)

Hatienda Las Vlas Irebar 1 Cod. 092350510202 149000 0.00

Hacienda Las Villas Irebar 2 Cod, 092350510202150000 £.00

Dep. Acumulada Instalaciones {43,780.06)

Dep. Acumulada Muebles y Enseres {916.52)

Dep. Acumulada Maguinarias y Equipos (34,216.73}

Dep. Acumulada Vehiculos (4,000.00)
ACTIVOS BICLOGICOS PLANTAS EN CRECIMIENTO 1,708,812.08
QTROS ACTIVOS NO CORRIENTES ) 12,20

Total Activas NO Corrientes 3,008,776.39

3,088,186.28
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"AGRICOLA LAS VILEAS S.A,
Estado de Situacién Financlera
AL 21/NOVIEMSRE/ X013 - Despuis de Escisidn
(US4 - Dolares)

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR 10,518.34
OBUGAEIINES CON INSTITUCIONES DEL EXTERIGR €89,950,56
- DBLIGACIONES - CON (4 ADMINISTRACION TRIBUTARIA 2,515.66
OBLIGACIONES - C X P LE.S.S, 637.20
OBLIGACIONES CON EMPLEADOS 6,793.51
CUENTAS POR PAGAR: - RELACIONADAS $82,351.85
AHTICIPOS DE CLENTES 1,100.00
Total Pasivos Cortientes 1,293,927.22
PASIVO NO CORRIENTE _
INGRESOS DIFERIDOS 5,000.00
JUBILACION PATRONAL 51,985.43
OTROS PASIVOS NO CORRIENTE 15,576.53
Total Pasivos Corrientes 102,561.96
TOTAL PASIVOS 1,396,489.18
GAPITAL SUSCRITO 19,860.00
RESERVA LEGAL 400.11
RESERVIA FACULTATIVA O ESTATUTARIA 47,85
GANANCIAS ACUMULADAS 7,697.93
PERDIDAS ACURULADAS {77,968.72)
RESULTADOS ACUM. PROVENIENTES-ADOPCION NIF 1,662,354.01
RESEAVA DE CAPITAL 92,70132
GANANCIA NETA DEL PERIODG {13,395 41y
Patrimonic Neto 1,691,697.10
TOTAL PASIVO + m’tmmm; 3,088,186.28
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AGRICOLA LAS VILLAS 5.A.
HOJA DE TRABAJO - ESCISION
AL 21/NOVIEMBRE/2013
{155 - Dolares)

ACTIVOS
101 ACTIVO CORRIENTE
[1610201 JEFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO 20,872.21 1,600.00 19,272.21
1010205 |CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACHONADAS 2,751.60 2,751.60
1010207 |OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 6,115.80 6,115.80
1010208 [OTRAS CUENTAS POR COBRAR 240.48 290.48
1010209 | PROVISION CUENTAS INCOBRABLES {125.06) {125.0€)
1030303 [INVENTARIOS DE SUMINISTROS © MATERIALES 7,134.565 7,134.65
1010401 {SERVICIQS Y DTROS PAGOS ANTICIPADOS 2,489.16 2,489.16
1010403 {ANTICIPO A PROVEEDGRES 895.00 895.00
1010501 | CREDITG TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA IVA 546.77 546.77
1010502 |CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA IMPLIESTO 36,738.84 36,738.84
1010503 [ANTICIPO DE {MPUESTC A LA RENTA 3,350.44 3,350.44
102 ACTIVO NO CORRIENTE
10201 |PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPG
102010} | TERRENOS 2,125,220,78 372,508.40 | 1,752,714.38
Hazcienda Las Villas Bl Carmelo Cod. $92350510202151000 1,068,790.96
Hatienda Las villas [rebar 1 Cod. D82350510202149000 582,295 .57
Hatienda Las Villas Irebar 2 Cod. 092350510202150000 100,627 .45
Victor Manyet Rendan y Junin Cod. 01-0022-003-0-04) 372,506.40
1020102 |EDIFICIOS 456,460.70 401,387.18 55073.52
Haclenda Las Villas E! Carmelo Cod. 092350510202151000 33,946.20
Hacienda Las Villas Irebar 1 Cod, 092350510202149000 0.00
Hacienda Las Villas lrebar 2 Cod. 092350510202150000 0.00
Victor Manuei Rendon y Junin Cod. 01-0022-003-0-0-0 420,514.50
1020104 {INSTALACIONES 43,780.03 43,7380.03
1020105 |MUEBLES ¥ ENSERES 1,321.86 1,327.96
1620106 | MAQUINARIA Y EQUIPOS 49,356.37 48,356.37
1020168 [VEHICULDS 4,000.00 4,000.00
1020112 }(-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PPE (106,300.15), {106,300.15)
Hacienda Las Villas E! Carmelo Cod. 092350510262151000 14,259.52)
Hacienda Las villas (rebar 1 Cod, 092350510202149000 0.00
Haclenda Cas Villas irebar Z Cod, 092350510202 156000 0.00
Vigter Manuel Rendon y Junhin Cod. §1-0022-003-0-0-0 [19,127.32)
Dep. Acumulada Instalaciones [43,780.06)
Dep. Acumulada Muebles y Enseres [916.52)
Dep. Acurmylada Maguinarias y Equipes (34,216.73}
Dep. Aturmulads Vehiculos 14,000.00)
1620303 [ACTIVOS BIOLOGICOS PLANTAS EN CRECIMIENTO 1,208,812.08 1,208,812.08
1020706 |OTROS ACTIVOS NO CORRLENTES 12.20 12.20




'AGRICQL_A LAS VILLAS S.A.
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10,518,34 1051834
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INMOBUUNIN S.A.

Estado de Situacion Financiera

AL 21/NOVIEMBRE/2013

ACTIVQS
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES A EFECTIVO
Total Activas Corrientes

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO
TERRENOS
victor Manuel Rendon y funin Cod. 01-0622-003-0-0-0
EDIFICIOS
Victor Manuel Rendon y Junin Cod. 01-0022-003-0-0-0

Total Activos NO Corrientes
TOTAL ACTIVOS

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR
Tatal Pasivos Corrientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
CAPITAL SUSCRITO

RESULTADQOS ACUM.PROVENIENTES-ADCPCION NHF
AJUSTES A PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
GANANCIA NETA DEL PERIODO
Patrimonio Neto

(USS - Dolares)

PARCIALES TOTALES

Portes Armijos
Gerente

372,506.40

401,387.18

773,893.58

1,600.00

1,600.00

372,506.40

401,387.18

773,893.58

775,493.58

0.00

0.00

0.00

1,600.00
773,893.58

0.00

775,493.58

775,493.58

'/ Gabrlela Macias Villavicéncio

Contador
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o AT encin de i Propieriad do Gumbgu,.

: r 233042 =

Empresa Publica Municipal _ _ !

Registro de 1a Propiedad de Guayaquil l Céd.Catastral/Rol/I1dent. Predial ‘

General Cordova 718 entre Frarcise P. Jcaza y Victor Manve! Rendbn . : ‘
Telit ((393-4) 3I709700/0102/03/04705/06/07/08/09 (_ 01-0022-003-0-0-0 ____1"

Aperturado el:domingo 04 de diciembre de 2003

Conforme a la solicitud Niimero: 116105 p de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal ¢} de la Ley de

Registro, el Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Matricula Inmobiliaria Nimero
233042, CERTIFICACION que contiene:

a) INFORMACION FiSICA DEL CATASTRO MUNICIPAL F;f&“s e L LY

La informacidn fisica del predic nos hes suministrada por el Catastro Municipal gracias a la Conexidn
Informitica que existe entre la Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil (Representado por el Ab. Jaime Nebot
Saadi) y el Registro de la Propiedad.

l
| |
? : Calle Junin;solar 1-12 Estado del Solar: CONSTRUIDO -‘"l l
: Victor M Rendon:solar 4 Uso def Soiar;  NO INDICA EL USQ DEL SOLAR |
‘ . z::i;:)ﬁ;i? Alumbrado: 8 Pavimentacidn 3¢
. - - Alcantarillade:  Si Bordillo: 3
FORMA DEY SOLAR: o0 Agun Potable: S Acera St
! Area Escritura: 23145 Frenge Eserilupa: 5.6 Red telelonica: &/
: Fontle Eseritura: 53 Frenge [: 58 Exquinere & Meridional: Meridional
I Aren Levantamiente: 931.15 Frente 2: 17.25 —
i Fondo Levaniamisnto; 53 Freme 3: o
= Fropte d; 0 ]

b) . INFORMACION JURIDICA DEL BIEN INMUEBLE

LINDE NSURAS REGIST : -

1,08 INMUEBLES QUE FORMAN UN SOLO CUERPOQ, el primero que consiste en solar ¥ edificacion conel 212 de 1a calle Victor Manuet Rendén y ¢l
segundo compuesta de solar y construceidn gque se lovanta sobre €1 209 de la calle Junio, 2mbos de 1a pamoquia CARBO, de esta ciudad,
B primero, solar y casa 212 de la calle Vietor Manuel Rendbn, comprendido dentre de los linderos y dimensiones sigulentes;
NORTE terrenos de ‘propiedad de Abelardo Valencia, Carmen Letn viuda de Viteri, José Belisario Escobar Merino;
SUR la calle Victor Manuel Rendon,
ESTEYoon propiedad de Arosemena Hermanos, Felix Genzalez Rubio y doclor Antonio Davila,
OESTE:con propicdad del doctor Teodoro Maldonada Carbo;
Este inmneble esta considerado ¢n dos cuepos; el primero cuerpo mide
NORTE:18, 25 metsos,
SUR:17, 30 metras; |
ESTE:34, 65 mewos;
OESTE:35, 85 metros;
io que hace una superficis de-§24, 08 metros cuadrados,
El seguado cuerpo, inmueble compuesto de solar y construceita sobre ¢l 209 de la calle Junin, comprundldo dentro de los binderos y dimensiones sipuientes;
NORTE: sobre )z calle Junin con 5,-62 metros, contades a pertir del limite este;
SUR: sobre &l inmueble de propiedad de los hermanos Gonzalez Portés, 5, 62 metros, contados lambu:n desde el limite Este;
ESTE zobre &l inrmueble qive fie de lsaias Gomez Caibo todoe) fondo del solar desde el hmna sobre 1a calle Junin hasa encontrarse con el inmugble de propiedad
- de los hermanos Gonzalez Portds;
OESTEtodo el fonda del solar que se reservaron 1os vend:dores desde la calie Junin hasla encontrarse con el solar de los henmanos Genzdlez Pertgs.
El segundo cuerpo mide:
NORTE:10, 72 metros;
SUR:11,63% metas;
ESTE 12, 5¢ metras;
OESTE:13, 80 metros;
LO QUE HACE UNA SUPERFICIE DE 163, 65 METROS CUADRADOS.

RESUMEN DE MOVIM TOS REGISTR S:

B0 A Mimeroyfeelmdeinsripcion  Fobolmcn |
) Compravenia 476 19/02/1964 2, .i'(?

l Propiedades Hijuefa 1,824 2700813966 7,851

! Propiedades Hijyela 2,04) 14/09/1966 8,

L Propitdades Compravema 14,845 11/11/t9e7 330,587 i
[ Hipotecas v Graviimnenas Declaratofie d¢ Patrimonio Culturel 13,994 21/09{2007 30,277

TALLE DE LOS VIMIE R RALES:
REGISTRO DE PROPIEDADES ' : . I

Certificncion impresn por: JLING Macricata: 233042 Pipina: ] de

w




1/ 4Compraventa

Inscrito el miéreoles, 19 de febrero de 1964 Towmo: 3 Folios: 2,317 - 2,326
Nuamero de Inscripcitn: 476 Nitmero de Repertorio: 1,192

Oficina donide se guards ¢l original: Notaria

Nornore del Cantén: Guavaaquil

Escritura/Providencia/Resolucion:  23-dic-63

Qfelo Telen/Fax:

a.- Observaciones:

Venta del inmueble compuesto de solar v casa situado en la Calle Junm No. 209 entre fas dz Rocafuerte y Panarmia;
otorgads agte el aotaric Dr. Juan de Dios Morales Arauco.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes: ’
Papel Cédutg o BUC, Noembre yio Razon Socinl Estade Civil Dombcille:

Comprader 60-00010000 103201 Ganzalex Portes Juan Antonio Soliero Guayaquit
Comprador . 06-03338838 Gonzdlez Partes Mariano Soltern Gu_ayaqnii ’
Vendedor  09-03762409 Garcés Maria Luisa o Casado Guayagus!
Vendedor . 60-0000G00003162 Valencia José Abetarde SR Casade  Guayaquil
2/ 4 ﬂiiuefﬂ - ) e .

Inscrito el sﬁbadu, 27 de agosto de 1966 Tomao: 10 Folios: 7,5‘_51“ - 7,864

Njmero de Insmpcrén ‘1,824 Nimero de Repertorio: 9,785 Lo

Oficina donge s guarda el ofiginal: Notaria —

Nombre.del Camén Guayaouil

Escritura/Providencia/Resolucion:  08-feb-66

OficiofTelex/Fax: "

a.~ Observaciofies: T Ly

Divisidn de los bienes dejados por Mariano Gongiifz Alo S0 pmucade por el Juez Partidor Dr Carlos Arroyo def Rio,
por medio de Ta cual se le asipho a MARXA% $LEZ PORTES lo siguierite::
.13 Mitad déf predio ‘ubicado en las calies Huanc% %}unn Pio Montafar. I

2} Mitad del predio ubicado en las galles Malecm Slméﬁ'BD‘j}'vary Francisco de Paula loaza.

3) Mitad dél prédio ubicado en 13 calles™Victof Majtae!. Rendgn 208. .
‘ H}juela protocolizada por mandato Jjudicial ante el? otdrto Dr. Juan-de Dics Morales Aranco, | <

b Apellidos, Nombres y qulc_ilm de las Partes;

‘ Papel - Cédula o RUC. Nombre y/e Razén Sociat . _E‘-:tado,CiviI_ Dosicilio;
L Adjudicxtario 09-03338838 Gonzilex Portes Mariana St . iNioginc)  Guayaquit
37 AHjjuela I Ll
Inserito el mlércoies, 14 de septiembre de 1966 Tonm; 11 Folios: 8.,7[7111"'8,782
i Nomero.de Inscripcion:, 2,041 Namero d& Repertorior 10,6311 T
Oficina donde'se guarda cl-original:  Notasia . S
'Nwﬂ'brt ael Cantfm Guavaguil ] S '
Escitura/Provideritia/Resolucion: . 08-feb-66 R
Ofifio/Telex/Fux: . ' : s :

a.- Observaciones:

‘Divisién de los bisnes de_lados poT Manano Gonzélez A]onso prautrcadu por ef Juez Partidor Dr, Carlﬁs Arcuyo dcl Ria,
por mcém‘ée ta cuaf s¢ Je asigna 2 TUAN ANTONIO GONZALEZ PORTES o siguiente: )

1) Mitad et prédia ubicado en las Calles Huancavilea ¥ Tnan Pio Momtifar.
2) Mitad del predisi wubicado en las calles Malecdn Simon Bolivar v Francisco de Payla ’lcm
3y Mirtad det predrc}uhwado en 1as calles Vietor Manue] Rendon 208,
‘Hijueln protocolizada ;a‘ﬁr maﬁdata y judiciat ante &l Notario Dr, Joan de Digs’ Morafes A:"

b.- Apellidos, Nombrﬁ y Dumlcllw de lzﬁi’artes £
Pypel

S ; : Estago Cwll DomjcsHin:
Adjudicatario 60—0000000103201 Gnhulez Portes Juan Aptonie - (Mingune)  Guayaquil

Cansante 60-0000060103200.Gonzdlez Alonsa Mlﬂlnn (inguno)  Cuayaquil
[ Esta inscnpcrén se refiere a lalg) que cunsta(n) eh:: - . ’
NoInscripeibn: Fec, Inscripeion: Folio Tuniciak Folio fipal:
Propmdadgs L824 27-2g0-1966 7,851 7,364
4/ 4Compraventa '
Inserito el: miéreoles, 11 de noviewbre de 1987 Tomo: 472 Folios:  330,587- 330,634
Némero de Inscripcion:  14:845 Nimiero de Repertorio: - 33,364 )
Oficina doride se guarda el original: Notarfa Vigéslma Octava
Nombre del Cantén: : Guayagait
EscriiraFrovidencia/Resolucion; -~ 11-sep-§7
OficiofTelex/Fax:

1.« Observaciones:

APORTE de dos bienes inmuebiss, ios mismos que forman un solo cuerpo, consistente en: Ef primero de ellog; sofary
vasa, Ubicado en el nipnero 212 de ta Calle Victor Mas\uei Rendon, parroquia Carbo.
Este inmueble estd considerado en dos cuerpos:

El primer cuerpo mide:

NORTE, 18 metres 25 centimetros;

SUR: 17 metros 30 centimetros;

ESTE: 34 metros 65 centitnetros;

OESTE: 35 metros 85 ¢entimetros;

Superficie de 624,08 metros cuadrados;

B Segundo Cuerpe mide:

WORTE: 10 metros 72 centhmetros.

Certificacién impresa nor: JLING Matcicuta. 213042 Paginn: 2 de 3




SUR: 11 metsos 85 centimetros.

ESTE: 12 matros 50 centimetros.

QESTE: 13 metos 8Q centimetros.

Area de superficie de; 163,65 metros cuadrados.

El Segundo bien inmueble estd compuesto por solar y construccion que se levanta sobre el nimero 209 de la Calle Junin,
parroqua Carbo,

Notario Abogado EUGENIO SANTIAGO R AMIREZ BOHORQUEZ.

b.- Apclhdos. Nombres y Domicilio de lag Partes

Papel Cédpla 0 RU.C. Nombre y/p Rozon Social Estado Civil Domicilio:
Compradar 0990085439001 Agricola Las Villas § A Guayaquit
Vendedar 09-03435238 Gonziler Portes Juan Bautista Sofiero Guayaquil
Vendedor £5-03338838 Gonzalez Portes Mariano Soltera Guayaquil
¢.- Esta inscripcion se refiere a fals) que consta(n} en: .
Libra: Ne.Inscripeitu: Fec, Iescripcion: Folio Lnicint: Folie final:
Propiedades 476 19-feb-1964 2317 2,26
Propledades 1,824 27Aago-‘19.66 7,851 1,864
Propiadades 2,041 14-sep- 1966 8,771 8,782
BEGISTRO DE' HIPOTECAS Y GRAVAMENES ' . - : !
1/ 1Declaratoria de Patrimonio Cuitural
Inscrita el; wernes, 21 de septiembre de 2007 Tomo: 6} Folies: 30,277 . 35,280
Nimero de 1nscnpcu5n 13,994 Numero de Reperiorio: 20,723
Oficina donde se guarda el original: Instituto de Patrimonio Cultueal
Nombre def Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  22-ene-07
Oficio/Tefex/Fax: 22-ene-07

009-2007-SRL-INPC

a.-:Observaciones:
*& kK (Nk\g\-\f\a} dokokidkh g

b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes: i - !

Papel Cédula’e R C Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Autpridad Competente 50-0000000013460 institute Naciona! de Patrimonio Cultural Del Ecuador Guayaqui!
Propietarie 09-90085439001 Agricola Las Villas 5 A Guayaqui!
c.- Esta mscr]pclén se refiere a ia(s} que constain) en:
NoInscripeion: Fec. Inscripcidam: Folio Inicigl: Folio final;
Prnp\ednr]es 14,845 11-nov-1987 330,587 330,634
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: '
| Libra Mirmera de Ingerinciones | Libro Nimers de Inseripriones |
ﬂ’ropiadaties B 4 Hipoletas y Gravamenes 1

Los movimientos Registrates que constan en esta matricula son los giticos que se refieren ol predio qme se certifi ca—]

Cpalguier enmendndura, alteracién o  modificacion at texto de este certificads lo mvahda
Emitido a las: 12:46:12  del miércoles, 30 de oetubre de 2013

o umn-ﬂmﬂmnmmmm I

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$ 15.00

Flinteresado debe comunicar cualquier falla o error
en este Documento al Registrador de la Propiedad o
a sus Asesores,

AR O

prss prier SLENED




,.;J A My Hustre MUNICIPALIDAL [If GUATAQUIL
. DHRECCION DE URBANISMO AVALLJOS Y REGISTRO
" DEPARTAMENTO DE AVALUOS ¥ REGISTRO

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

SRR

Ne: 451641
DATOS DEL FROPIETARIO Fecna 12-Aug-2013
PROPIETARIONS) CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.
AGRICOLA LAS VILLAS S.A. 0
DATOS DEL PREDIO
CODIGO CATASTRAL CUIDADELA/COORERATIVA/BARRID PARROQUIA
01_0022_003_0_0‘0 SIN CIUDADELA CARBO (CONCEPCION)
DIRECCION No. MANZANA SQLAR
CALLE V.M.RENDON- JUNIN 212 22 3
DATOS SEGUN TETULG DE PROPIEDAD
OTORGADD EN NOTARIA REPERTORIC FECHA INSCRIPCION No. REG PROPIEDAD  MATRICULA INMORB.
GUAYAGUIL VIGESIMO QCTAVA 33364 11 -NOV- 1987 14845 233042
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
MNORTE CON SUR L0M - FORMA DEL SOLAR
CALLE JUNIN-SOL.PART. 28.97 VICTOR M.RENDON-SOL. PART. 28.95 IRREGULAR
ESTE CON QESTE CONM AHES SOLAR
SQL.FART. 52.3G . SOL.PART. 53.50 886.92
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
NORTE COn SUR CON FORMA DEL SOLAR
CALLE TUNIN-SOLARES 18-12 28.97 it VICTOR M.RENDON-SOLAR 4 28.95 IRREGULAR,
£57E con oESTE con AREA DEL S0LAR
SOLARES 10-4-7 52.30 SOLARES 2{2}-12 53.50 886,92 M2

AVALUO DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP, HORIZONTAL.

CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS

ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL

VALOR M2 DE SOLAR
$420.00

AVALLIG DEL SOLAR

3 FRIREE XXX %37 2, 506,40

ANX, AREA. CONST, TIRG DE CONSTRUCCION YALOR M2, CONST. AVALLD D CONSTRUCCION

0 131895 EDIF. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR Y/O OFICINA § £210.60 §+ R+ EXE%2T6,979.50
(ERM.0.9)

i 956.90  EDIF. RESIDENCIAL 2 $150.00 e x*x62143 535,00

$***¥*******420 514 50

VALOR DE LA PROPIEDAD grExeRxEx2%2743 (70,90

REGISTRO DE CONSTRUCCION

CONTRIBUCION PREDIAL
CLASIFIC, ¢

TARIFA IMPOSITIVA

IMP, PREDIAL Y ADICIONALES

IMPUESTO PREDIAL
CUERPQ DE BOMBERCS
ASEQ PUBLICO

TASA DRENAJE PLUVIAL
CONTRIB. ESP. MEJORAS
TOTAL

AVALUO VIGENTE 2005

EresERRRrvrknlqd 277,05

CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION
VIGENCIA

(QRSERVACIONES
*LINDEROS SEGUN TITULC DE PROPIEDAD. ANTERIOR SOLAR COMPUESTO POR TRES
CUERPJS. *UNDEROS SEGUN CATASTRO DE ACUERDOC AL CENSD CATASTRAL, ACTUAL

0.0008505450 “O4°*

674.50
40.72
0.26

41 14 ¢
712.96
1,469.58

ARQ, JUAN JOSE PALACTOS SANCHEZ
SUB-DIRECTOR DE URB}&;SMO AVALUQS Y REGISTRO

/
L
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Dr. Virgilio Jarrin Acunzo

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

20

21

LAS VILLAS S.A. (estado de situacién financie-
ra), antes de la escisién y otro después de la
escisién, cortados al veintiuno de noviembre
del dos mil trece, en el cual se encuentran
segregados los bienes y cuentas asignadas a la
nueva compaiia en formacidén; OCHO. TRES.- Ba-
lance Inicial de la compafnia INMOBIJUNIN S.A,;
OCHO. CUATRO.- Recibo de pago del Impuesto
Predial del afio dos mil trece, del inmueble
adjudicado a la compafiia en formacién; OCHO.
CINCO.~ Certificado del Registrador de la Pro-
pledad de Guayaquil del inmueble adjudicado a
la compafiia en formacidn; OCHO. SEIS.-~ Nombra-
miento del Gerente de la compafifia AGRICOLA LAS
VILLAS S.A.; OCHO. SIETE.- Copia del Registro
Unico de Contribuyentes (RUC) de la compafiia
AGRICOLA LAS VILLAS S.A.; OCHO. OCHO.- Certi-
ficado de Avalios y Registro de Predio Urba-
no,- Anteponga y agregue usted, Sefor Notario,
todo lo demds que sea de estilo para la plena
validez legal de 1la escritura piblica a
otorgarse” .- (Firmado).- ABOGADO KLERER PALMA
ROSADO.- Registro Profesional del Colegio de

Abogados del Guayas namero Cuatro Mil Nove-

& '?%Kgqientos Treinta.— (HASTA AQUT LA MINUTA).-

4

£

X\
dedan agregados a mi Registro formando parte

oft
igfi,‘;fitegrante de la presente escritura puiblica

G .
© todos los documentos habilitantes gue se con-
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Esta foja pertepecs a2 la firma de la esarjitura piblica ds ESCISION, DIVISION DEL
PATRIMONIN, ADJUDICACION PE ACTIVOS, DISMINGCION DEL (CAPTITAL SO0CJAL Y REFORMA
DEL ESTATLTO SQCIAL DR LA COMPAWIA “AGRYCOLA LAS VILLAS S, 4,7 ¥, CONSPTPUCION
DE LA COMPANIA ANONIMA “"INMOBIJUNIN §.A.“.
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sideran necesarios para la completa validez
del presente instrumento publico.- El otorgan-
te me presentd sus respectivos documentos de
identificacidén personal.- Leida que le fue la
presente escritura de principio a fin y en al-
ta voz, por mi el Notario al interviniente,
_éste la aprobé en todas y cada una de sus par-
tes, se afirmd, ratificd y firma en unidad de

acto y conmigo, el Notario, de todo lo cual

DOY FE.-

£) SR. JULIO ENRIQUE PORTES ARMIJOS
GERENTE

C.C. 0903760239

C.V. 043~ 0268

/
///////cg.u-v)'D

/

DR/ VIRGILIO JARRIN ACUNZ0
NOTARIQ DECIMO TERCERO DE GUAYAQUL
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otorgo ante mi, y en fe de ello confiero este CUARTO TESTIMONIO DE
E5CISION, DIVISION DEL PATRIMONIO, ADJUDICACION DE ACTIVO,
DISMINUCION DEL CAPITAL SOCIAL Y REFORMA DEL ESTATUTOQ SOCIAL
DE LA COMPANIA “AGRICOLA LAS VILLAS S.A.”; Y CONSTITUCION DE LA
COMPANIA ANONIMA “INMOBIUNIN S.A”, que firmo y seilo en
treinta fojas atiles en la ciudad de Guayaquil a los siete dias del mes de

Febrero del afio dos mil catorce.-

/
il ceectD

} Y

Br. Virgilio Jerrtn  Aconza
Noteric iiecimoteicero
Guayaquil

RAZON: DOY FE gue en esta fecha he tomadoe nota
de la disposicién contenida en el articulc
segundo, de la Resoclucidén HNo. SCVS-INC-DNASD-
SAS5-15-0004353 de fecha 9 de Noviembre de 2015,

emitida por el Intendente Nacicnal de Compafilaz de
Superintendencia de Compafiiaa, Velorsa v Seguros
Guavaguil, =al margen de 1s matriz de fecha 22
Noviembre de 2013.- Guayaquil, 11 de Hoviembre

2015, R

//,,//Cc‘—‘-l‘

Dr. Vir™s Jarrin Acunzo
NOTAs 25005000 1BRCERG
GUAY AQUIL
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Factura: 002-002-000009883

A

20150901004001286

NOTARIQ(A) SOLANGE PATRICIA BOBADILLA HENRIQUEZ
NOTARIA CUARTA DEL CANTON GUAYAQUIL

RAZON MARGINAL N° 20150901004001286

MATRIZ
FECHA: 12 DE NOVIEMBRE DEL 2015, (10:19)
TIPC DE RAZON: MARGINAL
ACTO O CONTRATO: CONSTITUCION DE SOCIEDADES
FECHA DE OTORGAMIENTD:  ]26-07-1968

NUMEROQ DE PROTOCQLO:

OTORGANTES
OTORGADQO POR
NOMBRESIRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE BOCUMENTO DE [DENTIDAD fo. IDENTIFICACION
AGRICOLA LAS VILLAS S A REPRESENTADO POR RUC 0990085438001
A FAVOR DE
~ TNo. IDENTIFICACION

NOMBRESIRAZON SOCIAL

[TIPG INTERVINIENTE {COCUMENTO DE IDENTIDAD

TESTIMONIO

ACTO O CONTTRATO:

ESCISION, DIVISION DEL PATRIMONIC. ADJUDICAGION OF ACTIVCS, DISMINUCION DEL CARITAL SQCIAL Y REFORMA DEL
ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA AGRICCLA LAS VILLAS

FECHA DE OTORGAMIENTO!

22-11-2013

NUMERC DE PROTOCOLO:

2013-8-01-13-PZ044

@rw;

NOTARIO(A) SCLANGE PATRICIA BOBADILLA HENRIQUEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON GUAYAQUIL




NOTARIA 20150901004001284
CUARTA
DELCANTON g A7ON: La Abogada SOLANGE BOBADILLA HENRIQUEZ, NOTARIA
CUARTA TITULAR DEL CANTON GUAYAQUIL, en uso de las
facultades legales de que se encuentra investida, DA FE, de gue
' se ha tfomade nota al margen de la matriz de fecha
Bob;‘(‘l‘i’ﬁfgf;zgﬁqm 26 de Julio del afio 1948, de la Resolucion No. SCVS-INC-DNASD-
NOTARIA SAS-15-0004353, de! 9 de Noviembre del 2015, dictada por el
Intendente Nacional de Companias de o Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros, Ab. Victor Anchundia Places, de
que ha sido Aprobada la escision de la compafia AGRICOLA
LAS VILLAS S.A., vy la creacion por efecto de la escision, de la
compafiia INMOBIJUNIN S.A., con domicilio en la ciudad de
Guayaquil y con un copital suscrito de MIL SEISCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido en MIL
SEISCIENTAS acciones ordinarias y nominativas de UN DOLAR
cada una de ellgs, asi como también la disminucion del capital
suscrito de la compania AGRICOLA LAS VILLAS S.A., en UN MIL
SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, con
lo que dicho capital gqueda establecide en la suma de
DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido en DIECINUEVE MiL
OCHOCIENTOS SESENTA acciones de UN DOLAR cada una de
ellas; y. la reforma de su estatuto de conformidad con {os
términos constantes en la referida escritura publica y disponer
gue un exfracto de la misma se publique, por una vez, en el
portal web institucional de la Superintendencia de Compafriias,
Vaolores y Segquros.
Guoyoquil, 12 de Noviembre del 2015

&

NOTARIA 04
-~  GUATACUIL




Registro de la Propiedad y Mercantil en el Canton Coronel Mareelino Maridueiia
AV Circupvatacion Svur, frente a la Cdla. Papelera

Nimero de Repertorio- 2015 264
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EL REGISTRO DE TA PROPIEDAD Y MERCANTIL EN EL CANTON CORONEL MARCELINO
'MARZDUEﬁA certifica que en esta fecha se inscribid(eron! el({los)
-SLgu1ente{s) acto(s):

ﬁ — Con fecha Veinticinco de Noviembre de Dos Mil Quince queda inscrito.el

acto o contrato ESCISION en el Registro de MERCANTIL de tomo 1 de fojas' 71

& 84 con el nimero de inscripcién 27 celebrado entre: ([AGRICOLA LAS .

VILLAS B.A. en calidad de ESCINDIDA/O], [INMOBIJUNIN S.A. en calidad de
&ENEEICIARIO]), en cumplimiento a l¢ ordenado en la resolucidn N° :
{SCVS~INS-DNASD~SAS~15-0004353] de fecha [Nueve de Noviemprs
Quince].




» Registro Mercantil de Guayaquil

NUMERO DE REPERTORI0:57.255
FECHA DE REPERTORIO:26/nov/2015
HORA DE REPERTORIO:10:35

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil ha inscrito lo siguiente:

Con fecha veintiséis de Noviembre del dos mil quince en cumplimiento de’
lo ordenado en la Resolucion N° SCYS-INC-DNASD-SAS-15-0004353, de
la Superintendencia de Compaiiias de Guayaquil, dictada por el Intendente

. Nacional de Compaiiias, AB. VICTOR ANCHUNDIA PLACES, el 9 de

" noviembre del 2015, queda inscrita la presente escritura publica junto con
la resolucién antes mencionada, la misma que contiene la Creacion de la
compailia denominada: INMOBIJUNIN 8.A., por escision de la compaiiia
AGRICOLA LAS VILLAS S.A.; y, Reforma de Estatutos, de fojas
107.295 a 107.361, Registro Mercantil mimero 5.243.

ORDEN: 57255

fMWMMﬁMMWI!MMMW l
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Ab. Pathicta Murillo Toxres
Guayaquil, 30 de noviembre de 2015 REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA

REVISADO POR: ﬁo

Ne 1286711
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RESOLUCION No.SCVS-INC-DNASD-SAS-15- U ” l] 4 3 5 v

AB. VICTOR ANCHUNDIA PLACES )
INTENDENTE NACIONAL DE COMPARNIAS

CONSIDERANDO:

QUE el 22 de noviembre de 2013 se ha otorgado ante el Notario Décimo Tercero del Cantdn Guayaquil,
la escritura publica de escisidén de la comparia AGRICOLA LAS VILLAS S.A. y la creacidén como efecto de la
escision de la compafiia INMOBIJUNIN S.A,, disminucion de capital y reforma de estatutos de la compafiia
AGRICOLA LAS VILLAS S.A., habiéndose presentado copias de la referida escritura, la misma que retne los
requisitos de Ley;

QUE la Direccidon Nacional de Inspeccidn, Control, Auditoria e Intervencidn de Compafilas ha emitido
informe favorable N°, SCVS.INC.DNICAI.15.0463 de 15 de septiembre de 2015 y, la Subdireccién de Actos
Societarios ha emitido informe favorable No. SCVS-INC-DNASD-SAS-15-1582 de 5 de noviembre de 2015,
para la aprobacidn solicitada;

En ejercicio de las atribuciones delegadas por el Superintendente de Compafilas v Valores mediante
Resoluciones ADM -08398 de 5 de septiembre de 2008, ADM 08458 de 24 de septiembre de 2008, ADM 14-002
de 6 de febrero de 2014; y, MRL- 2014-0009 de 15 de enero de 2014;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la escision de la compafia AGRICOLA LAS VILLAS S.A., y la creacion
por efecto de la escision, de la compafia INMOBIJUNIN S.A., con domicilio en la ciudad de Guayaqu:l y con
un capital suscrito de MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA dividido en
MIL SEISCIENTAS acciones ordinarias y nominativas de UN DOLAR cada una de ellas, asi como también la
disminucién del capital suscrito de la compafila AGRICOLA LAS VILLAS S.A., en UN MIL SEISCIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMER!CA con lo que dicho capital queda establecido en la suma
de DIECINUEVE MIL. OCHOCIENTOS SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
dividido en DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA acciones de UN DOLAR cada una de ellas; y, la
reforma de su estatuto de conformidad con los términos constantes en la referida escritura pdblica y disponer
que un extracto de la misma se publique, por una vez, en el portal web institucional de la Superintendencia de
Compaiias, Vatores y Seguras. ‘

ARTICULO SEGUNDOD.- DISPONER que los Notarios Décimo Tercero y Cuarto del cantdn Guayaquil,
tomen nota al margen de las matrices de la escritura publica que se aprueba y de 1a de Constitucién, en su
arden, del contenido de 1a presente Resolucion y sienten las razones correspondientes.

ARTICULO TERCERQ.- DISPONER que el sefior Registrador de [a Propiedad y Mercantil del canton
Marcelino Mariduefia v el Registrador Mercantil del cantén Guayaquil: a) inscriba, el primero, fa escision de la
compafila AGRICOLA LAS VILLAS S.A., constante en la indicada escritura pablica junto con la presente
Resolucidn y tome nota de tal inscripcidn, al margen de {a inscripcion de la escritura de Constitucion de la
misma; y, b) inscriba, el sequndo, la creacién de la compafiia INMOBIJUNIN S.A., como efecto de Ja escision
antes descrita; y, ¢) cumpla con las demas prescripcfones contenidas en la Ley de Registro, archive una copia
de la escritura y devuelva fas restantes con la razdn de las inscripciones que se ordenan .

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que el Registrador de la Propiedad del cantdn Guayaquil, inscriba las
transferencias de dominio de los bienes inmuebles que se adjudican a la compafiia INMOBIJUNIN S.A., en
virtud de fa escision.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- DADA y firmada en la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, en

Guayaquil, a
-9 NOV 2015 ﬁ
- R
“VICTOR ANCHUNDIA PLACE
INTENDENTE NACIONAL DE COMPA
ey
Exp. No. 5515

Tramite # 10126-2014



REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS, VALORES Y SEGUROS

ABSOLUCION DE DENOMINACIONES
OFICINA: GUAYAQUIL

FECHA DE RESERVAGION: 21/03/2016 12:00 AM
NUMERO DE RESERVA: 7727072

TIPO DE RESERVA: CONSTITUCION

RESERVANTE: 0915612782 VERA MORETA ERIKA [LIANA

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION, PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS, LE INFORMO QUE SE HA
APROBADO LA SIGUIENTE DENOMINACION.

NOMBRE PROPUESTO:  INMOBIJUNIN S.A.

ACTIVIDAD ECONOMICA: Leg +* ACTIVIDADES INMOBILIARIAS.

OPERACION PRINCIPAL L6810.01  COMPRA - VENTA ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES
PROPIOS O ARRENDADCS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y
VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE
EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS
COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y
APARTAMENTOS AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS,

DPERACION COMPLEMENTARIA 1681004  LOTIZACION Y PARCELACION DE PROPIEDADES INMOBILIARIAS EN LOTES,
SIN MEJORA DE LOS TERRENOS.

OPERACION COMPLEMENTARIA  L8820.01 ACTIVIDADES DE AGENTES Y CORREDORES INMOBILIARIOS.

OPERACION COMPLEMENTARIA  16820.02 INTERMEDIACION EN LA COMPRA, VENTA Y ALQUILER DE BIENES
INMUEBLES A CAMBIC DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

OPERACION COMPLEMENTARIA  L682003 ADMINJSTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O
POR CONTRATO

ETAPAS DE LA ACTIVIDAD PRODUCCION DE BIENES, COMERCIALIZACION, ALMACENAMIENTO,
PROMOCION, ASESORAMIENTO, INVERSION. CONSTRUCCION

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL 03/05/2016 12:00 AM

RECUERDE QUE DEBERA FINALIZAR EL PROGESO DE CONSTITUCION DENTRO DEL PERIODO DE VALIDEZ DE
SU RESERVA. UNA VEZ FINALIZADO EL TRAMITE DE CONSTITUCION, ADICIONALMENTE DEBERA PRESENTAR
A LA SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS Y VALORES EL FORMULARIO PARA REGISTRO DE DIREGCION
DOMICILIARIA, EL MISMO QUE PODRA ENCONTRAR EN LA SECCION "GUIAS PARA EL USUARIO" DEL PORTAL
WEB INSTITUCIONAL.

LA RESERVA DE NOMBRE DE UNA COMPANIA NO OTCORGA LA TITULARIDAD SOBRE UN DERECHO DE
PROPIEDAD INDUSTRIAL, SEA MARCA, NOMBRE COMERGIAL, LEMA COMERCIAL, APARIENCIA DISTINTIVA,
ENTRE OTRCS. LOS MISMOS REQUIEREN PARA SU TITULARIDAD LA EJECUCION DEL PROCEDIMIENTO
RESPECTIVO ANTE EL INSTITUTO ECUATORIANG DE PROPIEDAD INTELECTUAL {(IEPI).

LA RESERVA DE LA RAZON SOCIAL DE UNA COMPARNIA DEBERA CONTENER EXCLUSIVAMENTE LOS NOMBRES
Y APELLIDOS DE LOS SOCIOS O ACCIONISTAS QUE INTEGREN LA COMPARIA EN FORMACION, ¥ QUE HAYAN
AUTORIZADO EXPRESAMENTE LA INCLUSION DE SU NOMBRE CASO CONTRARIOQ, DICHA RESERVA NO SURTIRA
EFECTC JURIDICO.

PARTICULAR QUE COMUNICO PARA LOS FINES PERTINENTES.

21/03/2018 9.31 AM



P ;
AB. MARIA SOL DONOSO MOLINA
SECRETARIQ GENERAL

21/03/2016 9.31 AM




