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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Accionistas de 
AGRÍCOLA LAS VILLAS SA 

Optmión 

4. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de AGRÍCOLA LAS VILLAS S A., que 
comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre del 2017 y 2018, y 
los correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y de 
flujos de efectivo por los años termmados en esas fechas, así como el resumen de las 
políticas contables signrficativas y otras notas aclaratorias 

2 En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de AGRÍCOLA LAS VILLAS 5 A 
al 31 de diciembre del 2017 y 2016, as! como sus resultados y fyos de efectivo por los 
años terminados en esas fechas, de conformidad con Normas internacionales de 
Información Fianciera - AIF 

Fundamento de la opinión 

3 Nuestra auditoría fue efectuada de conformidad con las Normas internacionales de 
Auditoria - NIA Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con 
más detalle en la sección Responsabililades del auditor en relación con la auditoría de 
los estados financieros de nuestra mforme 

4 Somos idependientes de la Compaña de conformidad con los requenmientos del 
Código de Ética para Contadores eritida por el Consejo de Normas Internacionales de 
Ética para Contadores (¡ESBA), y hemos cumplido con nuestras otras tesponsatilidades 
éticas que son aplicables a nuestra auditoría de los estados hnancleros en Ecuador 

5 Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente para 
proporcionar una base rezonable para nuestra opinión 

Asuntos de énfasis 

Los siguientes asuntos de ántasts no modifican nuestra opimón 

6 AI31 de diciembre del 2047, el 100% (2018 97%) de los ngresos por venta de arboles 
de teca corresponden a un cliente, ver Notas 1 ACTIVIDAD ECONÓMICA y 14 
COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de compraventa de árbales 

7 Al 31 de diciembre del 2017, la Compañía presenta un capital de trabajo negativo de 
US$111,616 (2016 US$238,285) 

Ivansentiolm 6, Co Cia Ltda dispone de un sistema de gosison pertificado sogún las normas ISO. 8001 e [SD 27001 
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8. De acuerdo con resoluciones emitidas por el Ministerio de Agncultura, Ganaderia, 

Acuacultura y Pesca, se autorizan desembolsos por concepto de mantenimiento de la 
propuesta _ de reforestación comercial, ver Nota 14 COMPROMISOS Y 
CONTINGENTES 

Responsabilidades de la Administración y los Accionistas en relación con los estados 
financieros 

9 La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación flel 
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas ntemacionales 
de Información Financiera - NIF, y de control mterno que la Administración considere 
Necesano para permár la preparación de estados financieros bres de errores 
importantes debido a fraude o errar 

10 En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsabla de 
evaluar la capacidad de la Compañía de continuar como negocio en marcha, revelando, 
según coresponda, los asuntos relacionados con la Compañía en funcionamiento y 
utlizando el pnncipio contable de negocio en marcha, salvo que la Administración tenga 
la mtención de liquidar la Compañla o cesar sus operaciones 

11 Los Acclorstas son responsables de supervisar el proceso de presentación de los 
informes financieros de la Compañía 

Responsabilldades del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros (Ver 
Anexo] 

12 Nuestros objetwos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude o por 
error, y emitir un Informe de auditoría que contiene nuestra oplmión Seguridad razonable 
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de 
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría - NIA slempre detecte errores 

materiales cuando existan Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se 
considera material sI, Indimidualmente o en su conjunto, puede esperarse 
razonablemente que nfluyan en las decisiones económicas de los usuanos, basadas en 
los estados financieros 

Informe sobre otros requermientos legales y reglamentarios 

13 El Informe de Cumplimiento Tributano de AGRÍCOLA LAS VILLAS SA, al 31 de 
diciembre del 2017, por requennuento del Servicio de Rentas Intemas, se emite por 
separado 
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Anexo 

Responsabiidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Como parte de la auditoría a los estados financieros AGRÍCOLA LAS VILLAS SA, de 
Conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría - NÍA, aplicamos el juicio 
profesional y mantenemos una acttud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoría También. 

«+ identficamos y evaluamos los nesgos de errores significativos en los estados 
financieros, diseñamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a 
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opimón 

+ — Obteriemos un entendimiento del contral interno relevante para la auditoría con el fm 
de diseñar procedimientos de auditoria que sean aproplados en las circunstancias, 
pero no con el propósito de expresar una opmion sobre la efectividad del control mtamo 
de la Compañía 

+ Evaluamos lo adecuado de tas politicas contables utilizadas y la razonabildad de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Adramistración 

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Adminstración del supuesto de empresa en 
marcha y en base a la evidencla de auditoría obtenida, si existen o no relaciones con 
evantos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre ia capacidad 
de la Compañía para continuar como negocto en marcha Nuestras conglusiones se 
basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 
auditoría, sin embargo, eventos futuras o coridiciones pueden causar que la Compañía 
no pueda continuar como una empresa en marcha 

+  Evaluamos la presentación, estructura y conterudo de los estados financieros, 
oluyendo laa revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable Obtemendo 
suficiento evidencia aproplada de auditoria respecto de la información financiera de la 
Compañía para expresar una opmión sobre los estados fmancleros 

+ Somos responsables de la dirección, supervision y ejecución de la auditoría de la 
Compañía Somos los Únicos responsables de nuestra opinion de auditoria 

+ Nos comunicamos con la Admmistración y los Accionistas de la Compañía en relación 
con, entre otras cosas, en el alcance y el momento de realización de la auditoría y los 
resultados importantes de la auditoria, incluídas posibles deherencias significativas en 
el contro! interno que identificamos durante nuestra auditoría. 

[HansenHolm 8 Co Cia Leda dispone de un astene de gestion certificado según las normas ISO 8001 e ¡80 27001 
JUBRESPONSAL DE MAZARS.  



      

AGRICOLA LAS VILLAS S A 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 

(Expresados en dólares de EUA) 

ACTIVOS 
Efecto 
Cuentas por cobrar 
Partes relacionadas 
Inventarios 
Otros actiyos 
Total activo comente 

Propiedades y equipos, neto 
Agtivos blologicos, neto 

Otros activas 

Total actwos 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS 
Cuentas por pagar 
Partes relacionadas 
Gastos acumulados 
Total pasivo corriente 

Obligaciones por beneficios a los empleados 
Partes relacionadas 

PATRIMONIO 
Capital social 

Reservas , 
Resultados acumulados 
Total palrmomo 

Total pasivos y patrimonio 
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2017 

70,008 
4,681 

o 
2,415 
7,048 

84,151 

1,808,110 
1,965,510 

12 
3,855,783 

9.064 
152,052 
34,651 

185,767 

137 710 
1,954,689 

19,860 
34,019 

1,513,738 
1,587,617 

3,855,783, 

Contador 
abrlel Arboleda 

  

2018 

53,431 
9,203 
2,626 
1,153 

16,285 
82,698 

1,808,850 
1,745,033 

12 
3,936,593 

1,494 
305,289 
44,200 

320,883 

136,768 
1,709,689 

19,860 
34.019 

1,415,274 
1,469,153 

3,596,593 

jarte integrante de los estados financieras 

    

    

 



    
      

AGRÍCOLA LAS VILLAS S A 

ESTADOS DE RESULTAD: INTEGRALES 

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 

(Expresados en dólares de E UA) 

Ingreso por actividades ordinanas 
Costo de ventas 
Utlidad bruta 

Gastos 
Gastos generales y admwustratvos 
Gastos financleros 
Total gastos 

Otros ingresos, neto 

Utlidad antes de partoipación a trabajadores 
e Impuesto a las ganancias 

Participación a trabajadores 
Impuesto a las ganancias 

Utiidad (pérdida) del eyerciclo     

  

Notas 2017 2016 
1y18 307,677 213,469 

(40,937) —_ (11,914) 
268,740. 201,558 

(139,188) — (140,437) 
(36,227) (63,128) 
(175,413) * (203,565) 

1 35 595 10,403 

126,922 8,393 

12 (19,038) (1,259) 
1 (2,420) (9,479) 

98,464 (2,348) 

parte mtegrante de los estados financleros 

      Contador 
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AGRÍCOLA LAS VILLAS S.A 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 

(Expresados en dolares de E U A) 

  

2017 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Ullidad (pérdida) neta del ejercicio 98,464 
Ajustes para reconclllar la utlidad (pérdida) neta del ejercicio con el 
efectivo neto provisto en actividades de operación 

Depreciación 8,071 
Obligaciones por beneficios a los empleados 1,163 
Participación a trabajadores 19,038 
Impuesto a las ganancias 9.420 
Cambios netos en actos y pasivos 
Cuentas por cobrar 7,148 
Inventarios (1,263) 
Gastos pagados por anticipado y otros 9,237 
Cuentas por pagar y otros (33,895) 
Efectivo neto provisto en actividades de operación 117,383 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN. 
Adquisición de actos biológicos, neto (220,477) 
Adquisición de propiedades y equipos, neto (5,331) 
Efectivo neto (utilizado) en actividades de Inversión (225,808) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Préstamos a partes relacionadas, neto 125,000 
Disminución de capital 9 
Efectvo neto provisto en actuudades de financiación 125,000 

Aumento neto en efectivo 10,575 

Efectwo al comienzo del año 53,431 

Efectivo al final del año 70,008 

Las notas 1-15 adjun! 
y    son partóalitegrante de los estados financieros 

2016 

(2,345) 

10,570 
33,027 
1,259 
9,479 

3,511 
546 

(5,852) 
(15,908) 
34,286 

(251,560) 
—_ 

(251,560) 

270,000 
(1,600) 
208,400 

51,126 

2,305 

53,431 
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AGRÍCOLA LAS VILLAS S A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 

(Expresadas en dólares de E U A) 

  

1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 

AGRÍCOLA LAS VILLAS S A fue constituida en la cludad de Guayaquil el 26 de juto de 
1968 La actividad pnnorpal de la Compañía es la siembra de feca y el arrendamiento 
de bienes inmuebles 

La Compañia adquirió terrenos en el Canton de Marcelmo Maridueña con una superficie 
de 1,129 06 hectáreas En 1996, la Administración de la Compañra inicio las actividades 
de preparación de terreno y en los referidos terrenos fueron sembradas 424 16 
hectáreas de teca y 186 09 hectáreas de otras plantas, cuya membra se efectuó desde 
elaño 1997 

La esusión de la Compañia aprobada el 9 de noviembre del 2018 por la 
Supenntendencla de Compañias, Valores y Seguros mediante Resolucion No SCVS- 
INC-DNASD-SAS-15-0004353, quedó mecnta en es Registro Mercantil y de la Propiedad 
de Marcelino Mandueña el 25 de noviembre del 2015 y en el Registro Mercantil de 
Guayaquil el 26 de novembre del 2015 Sm embargo, el procesa societario no se 
culminó en el 2015 debido a que el Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil 
requinó la modificación de la cabida del predio a ser escindido a favor de la compañía 
Inmobijunta S A El 23 de marzo del 2018, se concluye el proceso de escision con la 
inscripción del predio en el Regístro de la Propiedad del Cantón Guayaquil 

A131 de diciembre dei 2017, la Compañla se encuentra en etapa de operacion desde el 
año 2014, registrando mgresos por actwidades ordmanias por venta de teca de 
US$307,877 (2016 US$213,469) 

Al 31 de diciembre del 2016, el 13% de los ingresos por amendo de mmuebles 
corresponden a transacciones realizadas con la compañía relacionada Sociedad 
Fiduciaria e Inmobiltarra C A 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de! 2017, han sido 
emitidos con la autorización de la Administración, y luego puestos en consideración de 
la Junta General de Accionistas que se realizará dentro del plazo de ley, para su 
modrficacion y/o aprobación definitiva Los estados financieros al 31 de diciembre del 
2016 fueron aprobados por la Junta General Ordmaria de Accionistas de fecha 31 de 
marzo del 2017 

2 BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Los estados financteros se han elaborado de acuerdo con las Normas intemacionales 
de Informacion Financiera (MIE PYMES) emiidas por el Consejo de Normas 

Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolución 
SC DS G 09 008 emitida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguras 

(pubhicado en el R O 94 del 23 XIl 09)  



  

    

  

  

a) Bases de elaboración 

Los estados financieros han sido preparados en base al casta historico El costo 
mstórico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada a 
camblo de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por 
transfenr un pasivo en una transacción ordenada entre partspantes de mercado a la 
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable 
o estimado usando otras técnicas de valoración En la estimacion del valor razonable de 
un activo o paso, la Compañía toma en cuenta las características de un achwo o un 
pasivo que los participantes de mercado tendrían en cuenta al fizar el precto de dicho 
activo o pasivo en la fecha de la medición 

Adicionalmente, para propósitos de información financiera, el valor razonable esta 
categorizado en las nweles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada 
para la medición del valor razonable son observables y la Importancia de los datos de 
entrada para la mecición del valor razonable en su totalidad Los niveles de los datos 
de entrada se describen a continuación 

+ Los datos de entrada de nivel 1 aon premios cotizados (sin ajustar) en mercados 
activos para activos o pasivos Identicos a los que la Compañía puede acceder en la 
fecha de la medición 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el 
tuve! 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o Indrectamente 

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo 
o pasivo 

l) Instrumentos financieros 

Un mstrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un achrwo financiero en 
una Compañía y a un pasivo financiera 9 a un instrumento de patrimonio en otra 
Compañla Los activos y pasivos fnancteros son reconocidos cuando la Compañía se 
comuerta en una parte de las cláusulas contractuales del instrumento 

El efectwo y los deudores comerciales representan los actos fmancieros de la 
Compañia Para propósitos de presentación del estado de flujos de efectivo, la 
Compañla incluye en esta cuenta caja y bancos 

La mayoría de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores 
de los deudores comerciales no henen mtereses Cuando el crédito se ampha más aliá 
de las condicione de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden 
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo 

Al final de cada penodo sobre el que se forma, los valores en Ilbros de los deudores 
comerciales se revisan para determnar si existe alguna evidencia objetwa de que no 
vayan a ser recuperables $1 es así, se reconoce inmediatamente en resultados una 
pérdida por detenoro del valor 

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito 
normales y no tienen Intereses 

   



    

  

  
c) Activos biológicos 

Los acbvos biologicos (plantaciones de teca y ofras plantas) se miden bajo el modelo 
del costo, restándalo cualquier pérdida por delenoro del valor acumulada 

Los cortes de madera se miden a su valor razonable menos los costos estimados de 
venta en el punto de cosecha Se estima que al sáptimo año transcumdo desdle el pnmar 
año de siembra se miciará el primer raleo y que a los 20 años trascurridos desde el 

pnmer año de siembra se miciara el proceso de corte 

d) Propiedades y equipos 

Las propiedades y equipos se presentan a valor razonable La depreciación de los 
activos se registra en tos resultados del año, utilizando tasas de depreciación basadas 
en la vida útil estimada de los bienes, siguiendo el método de línea recta, as! tenemos 

Edificios e mstalaciones 10-33 años 
Maquinaria y equipos 10 años 
Mobiliarlo y equipos, u otros 10 años 

e) Obligaciones por beneficios a los empleados 

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados está relacionado con lo 
establecido por el gobierno para pagos por largos penados de servicio El gasto y la 
obligación de la Compañía de realizar pagos por beneficios a los empleados se 
reconocen durante los periodos de servicio de los empleados 

La Sección 28 de las NIIF para las PYMES especifica la contabilidad e informacion a 
revelar de tos beneficios a los empleados por parte de los empleadores Los pasivos por 
los beneficios post-empleo jubilación patronal y desahucio, son registrados en los 
resultados, en base al correspondiente estudio actuara) determinado por un profesional 
independiente 

El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuanales Las suposiciones 
actuanales constituyen las mejores estimaciones sobra las variables que determinarán 
el costo final de proporcionar los beneficios post-empleo Las suposiciones actuanales 
serán compatibles entre sí cuando reflejen las relaciones económicas existentes entre 
factores tales como la inflación, tasas de aumento de los salarios y tasas de descuento 

Las hipótesis actuanales utilizadas por Logantmo Cía Ltda para determinar la provisión 
presentada en el nforme son las siguientes 

2017 2016 
Tasa de descuento 8 34% 821% 
Tasa de incremento salarial 397% 3 05% 
Tasa de rotación media (18 18%) — (15 38%) 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, los trabajadoras que por vemte 
años o mas hubieran prestado sus servicios en forma contmua o interrumpida, tendrán 
derecho a ser Jubilados por sus empleadores sm perjulero de la Jubilación que les 
corresponde en su condición de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 

En los casos de terminación de fa relación faboral por desahucio solicitado por el 
empleador O por el trabajador, el empleador bonificará al trabajador con el 25% del 
equivalente a la úlima remuneración mensual por cada uno de los años de servicios 
prestados a la misma empresa o empleador 

10



        

1) Impuesto a las ganancias 

El pasto por Impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto cormente por 
pagar y del impuesto «biendo El Impuesto comente por pagar está basado en la 
ganancia fiscal del año El cargo por Impuesto a las ganancias cornente será el mayor 
de entre el cálculo sobre la renta imponible del año utilizando la tasa impositiva para 
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes gue constituyen el mpuesto minimo, 
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en pararsos 
fiscales o regímenes de menor imposición, será máximo hasta un 25% 

9) Reconocimiento de ingresos por actwidades ordmaras 

Los ingresos por actividades ordínanas se reconocen como ingresos en el estado de 
resultados cuando se transfieren los beneficios y nesgos, y es probable que Huyan los 
recursos económicos en el futuro hacia la Compañía y la transferencia se puede medir 
fiablemente 

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

En la aplicación de las políticas de la Compañia, que son descritas en la Nota 2, sa 
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos dei valor en libros 
de los activos y pasivos Las estimaciones y supuestos asociados están basados en la 

expertencia de costo hustórico y otros factores que sean considerados relevantes Los 
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones Las estimaciones y (os 
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha 

ADUUNISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

Durante el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta a una variedad 
de nesgos financieros El programa de administración de riesgos de la Compañia trata 
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañra 

La Gerencia Financiera de la Compañra monitorea y administra los rresgos financieros 
relacionados con la operación a iravés de reportes internos, con los cuales se analiza 
la exposición a los distintos nesgos 

a) Riesgo de liquidez 

La Administracion tene la responsabilidad por la gestión de liquidez La Administración 
de la Compañia ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez 
de manera que se puedan manejar los requermuentos de flujos a corto, mediano y largo 
plazo 

Para efectos de aplacamiento del nesgo de liquidez, la Compañía cuenta con un 
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente y empareja las inversiones 
en activos financieros de tal forma que el fujo proveniente de estas cumpla con los 
requerimientos 

b) Riesgo de capital 

La Compañía gestiona su capital para asegurar que estará en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a 
través de la optimización de su patrumonto 
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$5 EFECTIVO 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, el efectivo se compone de la sigulente forma 

2017 2018 
Caja 100 100 
Bancos 59,908 53,331 

70,006 53,431 

6 PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por cobrar y por pagar en 
el corto plazo con partes relacionadas se compone de la siguiente formal 

2017 2018 
Cuentas Cuentas Cuentas Cuentas 

porcobrar  porpagar  porcobrar  pormagar 
Sociedad Fiduclaria e Inmobiliaria C.A (1) 0 150,000 17 150,000 
La Forretera CA 0 0 o 295 
Valores y Administraciones S A 0 1,768 o 34,097 
Gamaumón S A (1) 0 9 0 120,000 
Inmobyunin S A 0 0 2,609 0 
Multidau 5 A o 284 o 897 

o 152,052 2,826 305,289 

(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a pagarés con Sociedad Fiduciaria e 
Inmobiiana C A y Gamaunión S A, ver Nota 14 COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo 
con partes relacionadas se compone de la siguiente manera 

2017 2018 
Mariano González Portés 140,000 440,000 
Juan Gonzalez Portes 292,500 292,500 
Predimasa 837,344 714,844 
Casa é Campo $84,845 562,345 

1,954,689 1,709,689 

Durante los años 2017 y 2016, las transacciones con partes relacionadas fueron las 
siguientes 

2017 2016 
Arendo de inmuebles (1) 0 2679 
Compras (1) 30,174 32,922 

Préstamos M2 TI 284,784 

(1) Las transacciones antes desentas fueron efectuadas en términos y condiciones equiparables 
alas realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena competencia 
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7 PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 

Al 31 de ciclembre del 2017 y 2016, el movimiento de propiedades y equipos, neto es 
el siguisnto 

  

2017 
Edficiose Maquinaria 

Terreno — Instalaciones yequipos Otros Total 
% de depreciación - 3% - 10% 10% 10% 
Saldo miclal, neto — 1,752,715 26,316 29,591 228 1,808,850 

Adiciones 0 o 5,331 0 5,331 
Depreciación o 1730) (6,282, (59) (8,071 
Saldo final, neto 1,752,745 24,588 28,840 169 1,808,110 

2016 
Edifictose  Maquinana 

Terreno — instalaciones yequipos Otros Total 
% de depreciación - 3% 10% 10% 10% 
Saldo Imcial, neto — 2,125,221 407,425 35,752 286 2,568,684 
Escisión (1) (872,508) (876,758) 0 O (749,264) 

Depreciación 0 (4,381) (6,161 (58) (10,570 
Saldo final, neto 1,752,715 26,316 29,591 228 1,808,850 AS HO AR 228 1,808,850 

(1) La Compañía transfinó a Inmabyunin S.A un bien mueble de acuerdo a la escisión que 
concluyó el 23 de marzo del 2018 con fa msenpción en el Registro de la Propiedad de 
Guayaquil ver Nota 1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 

Ver páging siguiente Nota 8 ACTIVOS BIOLÓGICOS
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Y GASTOS ACUMULADOS 

10 

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, los gastos acumulados se componen de la siguiento 
manera 

2017 2018 
Beneficios sociales (1) 9,233 7,244 
Cuentas a pagar a la Admunstración Tributaria 3012 2,968 
Partcipación a trabajadores 19105 1,259 
Otros 3,301 2,729 

34,851 14,200 

(1) AL31 de diciembre del 2017 y 2016, el movimento de la provisión de beneficios sociales fue 
como sigue 

Décimo tercero Décimo cuarto Vacaciónes — Total 
Saldo el 91 de diciembre del 2015 755 3,877 2,176 6808 
Provisión del año 8,518 4,502 5,957 19,137 

Pagos (8 579) (5 197) 14,928) (18,701 
Saldo al 31 de diciembre de) 2016 794 3,242 3208 7,244 
Provisión del año 7,301 2,854 5211 16,168 

Pagos 7,130) (4.058) (2.99) (14,177). 
Saldo al 31 de diciembre del 2017 985 2,840 EXE 200 RA 92 

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 

De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo 1) los trabajadores que por vemte 
años o más hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendrán 

derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les 
corresponde en su condición de afilados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, 
y 11) en los casos de terminación de la relación laboral por desahucio sallcitado por el 
empleador o por el trabajador, el empleador bonficará al trabajador con el 25% del 
equivalente a la última remuneración mensual por cada uno de los años de servicios 
prestados a la misma empresa o empleador 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaña tiene registrada una provisión por 
dicho concepto sustentada en Un estudio actuarial preparado por un profesional 
dependiente, el movimiento de la provisión es el siguiente 

Jubilación 
patronal Dasahucio Total 

Saldo al 31 de diciembre del 2015 81,597 22,318 105,915 
Provisión del año 28,722 10 038 36,760 

Ajustes (3,733) 0 (3,733) 
Pagos efectuados 0 (174; (174) 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 104,586 32,182 "136,788 
Provisión del año 5,176 2,763 7,939 

Reversos (6,776) 0 (6,776) 
Pagos efectuados 0 (221) (221) 
Saldo al 31 de diciembre del 2017 102,986 34,724 197,710 
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OTROS INGRESOS, NETO 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de otros mgresos, neto se compone de la 
siguiente manera 

2017 2018 
Arriendo de nmusbles (1) o 20,736 

Otros varios 0 237 
Reforestación comercial (2) 35,595 0 

Otros egresos 0 (10,570) 
35,595 40,403 

(1) Ver Nota 14 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de arrendamiento con Parola 
Mundo 8.A Parmusa 

(2) VerNota 14 COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

De acuerdo con disposiciones legales la tanfa para el impuesto a las ganancias, se 
establece en el 22%, disminuyóndose un 10% cuando los resultados se remvierten 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la concihacion entre la utlidad según estados 
financieros y la utilidad gravable / (pérdida) tnbutaria, es como sigue 

  

2017 2016 
Utilidad antes de participación a trabajadores e mpuesto 
alas ganancias 126,922 8,393 
Participación a trabajadores (19,038) (1,259) 
Ingresos exentos (35,596) 0 
Participación a trabajadores atribuible a ingresos 

exentos 5,339 0 
Otras deducciones (87,737) (87,336) 
Gastos no deducibles 2,929 
Utilidad gravable / (pérdida) tnbutaria 42,819 
Impuesto comente 9,420 
Anticipo minimo determinado 8,317 

PATRIMONIO 

Capital social 

El capital suscrito y pagado de la Compañía asciende a 19,860 acciones ordinarias y 
nommativas de valor nominal de US$1 cada una 

Durante el 2016, la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros aprueba la 
escisión de la Compañía y la creación por efecto de la escisión de la compañla 
Inmobyunm S A, así como la disminución del capital suscrito, ver Nota 1 ACTIVIDAD. 
ECONÓMICA 
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Reservas 

a) Reserva legal 

La Ley de Compañías requrere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne 
como reserva hasta que ésta, como minimo, alcance el 50% del capital social Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar 
el capital social con la aprobacion de los accionstas Al 31 de diciembre del 2017 y 
2016, la reserva legal asciende a US$3,305 

b) Reserva facultativa 

Mediante Acta de Junta de Acciomstas celebrada el 15 de abri del 2016, se resuelve 
Que la utilidad líquida se contabilice como reserva facultativa por US$4,548 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018 la reserva facultatwa asciende a US$30,714 

Resultados acumulados 

La Resolución No SC ICI CPAIFRS G 11 007 ermida por la Supenmtendencia de 
Compafilas, Valores y Seguros el 9 de septiembre del 2011 indica que los saldos 
acreedores de las cuentas Reserva de Capital. Reserva par Donaciones y Reserva por 
Valuación o Superávit por Revaluación de Inversiones, generados hasta el año anterior 
al porodo de transición de aplicación de las NIF Corapletas y NIE para las PYMES, 
deben ser transtendos al patrmonto a la cuenta Resultados Acumulados, como 
subcuentas 

a) Escisión 

La escisión de la Compañía aprobada el 9 de nowembre del 2015 por la 
Supermiendenera de Compafílas, Valores y Seguros mediante Resolución No SCVS- 
INC-DNASD-SAS-15-0004383, quedó inserta en el Reglstro Mercantl y de la Proptadad 
de Maraetino Mandueña el 25 de novembre del 2015 y en e! Registro Mercantil de 
Guayaquil el 28 de noviembre del 2015 

El 23 de marzo de! 2016, debido a la modificación de la cabida del predio a ser escindido 
atavor de la compañia Inmobyunn S.A se concluye el proceso de escisión, transfinendo 
un bien mmueéble por US$749,264 

COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

Mipisteno de Agricultura, Ganadería, Acuacultura y Pesca 

Con fecha 29 de marzo del 2017, mediante resolución No MAGAP-PNF-2017-229-R 
emitida por el Minister de Agricultura, Ganadera, Acuacultura y Pesca se autoriza el 
pago de US$2,889 por concepto de mantenimuento del tercer año de la propuesta de 
reforestación comercral de la Compañra 

Con fecha 7 de abril del 2017 mediante resolución No MAGAP-PUE-2017-229-R 
emitida por el Mamsteno de Agricultura, Ganadería, Acuacultura y Pesca se autonza el 
pago de US$32,736 por concepto de mantenimiento del tercer año de la propuesta de 
reforestación comercial de ta Compañia 
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Contrato de compraventa de árboles 

Contecha 14 de agosto del 2017, se firma contrato con el princpal cliente con el objeto 
de vender arboles resultantes del bosque de teca que tiene aproximadamente 7,800 
árboles, realizando embarques semanales o máximo quincenales 

A la firma del contrato el comprador pagara un anticipo de US$50,000 Se fija un bempo 
maximo de 90 dias 

Al 31 de diciembre del 2017, la Compañra registra mgresos por la venta de árboles por 
US$307,877 

Contrato de compra - venta de árboles con Regenteak Ecuador S.A. 

Con fecha 23 de agosto de! 2016, se firma contrato con Regenteak Ecuador $ A con el 
objeto de vender los árboles resultantes del bosque de teca que trene aproximadamente 
4,500 árboles, realizando embarques semanales o quincenales 

Alla firma del contrato el comprador pagará un anticipo de US$50,000 Se fija un trempo 
máximo de 90 dias 

Al 31 de diciembre del 2016, la Compañía registra ingresos por la venta de árboles por 
US$207,179 

Pagarés con Sovedad Fiduciana e inmobiliaria O A. 

Durante el año 2016, se firmaron tres pagarés por US$150,000 can Sociedad Fiduciana 
e Inmobilaria C A. sin vigencia de pago y sin recargo de mtereses 

Pagarés con Gamaunión S.A. 

Durante el año 2016, se frmaron cuatro pagares por US$120,000 con Gamaunion S A 
sin vigencia de pago y sin recargo de intereses 

Contrato de arrendamiento con Parola Mundo S A_Parmusa 

Con fecha 5,de noviembre del 2015, se firma el contrato entre ¡a Compañia y Parola 
Mundo S.A Parmusa para el arrendamiento del local comercial 209, ubicado en las 
calles Panama y Pedro Carbo 

Las partes han convenido fijar un canon de arrendamiento mensual de US$1,500 Con 
un plazo de dos años, st las partes no mantfestaran su resolucion de terminar el contrato 
con 90 días de anticipación a la expiración del mismo, el contrato se entenderá como 
renovado 

Al 31 de diciembre del 2016, los ingresos reconocidos por este contrato ascienden a 
US$14,388 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros (Mayo 8, 2018) na se produjeron 
eventos, en la opinión de la Administracion de la Compañía, que pudieran tener un 
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o. 
revelados en los mismos 
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