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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
AGRICOLA LAS VILLAS S.A.

inion

. Hemos autitado ios estados financieros adjuntos de AGRICOLA LAS VILLAS S.A., que

comprenden los estados de slfuacion financiera 21 31 de diciembre del 2017 y 2018, v
log correspondientes estados de resultados intagrales, cambios en &l patrimonio y de
fijos de efective por log afios terminados en esas fechas, asf como ai resumen de las
pollficas contables sigpificativas ¥ obvas notas aciaratorias.

. BEn nuestra opinton, los sstados financleros adiuntos presentan razonablemanta, 2o

todos los aspectas importantes, fa situacin financiera de AGRICOLA LAS VILIAS S A,
al 31 de diciembre dal 2017 y 2018, asl como sus resuliados y hijos de efectivo por los

anos terminadog en esas fechas, de conformidad con Normas intemacionales de
Infarmactin Fipanciera - NiIF.

Fundamento de la gpinién

3.

Nuesira auditorfa fue sfectuada de canformidad con \as Normas internacionales de
Aliditorfa - NIA, Muestra responsabliidad de acuerdo con dichas normas sa descilbe con
més detalle e¢n la seccion Rasponsabilidades def auditor en refacion con la auditoria de
Ios estados financieros de nuestro informe,

Somas indevendientas de iz Companfa da conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitida por el Conaejo de Normas Internaciongles de
Etica para Contaddres (IESBA), y hemos cumpiido con nuestras ofras respansabilidades
élicas gue son aplicables a nuestra suditorla de los estados financleros en Ecuador,

Consideramoes que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficienta para
proporcionar una base vazonslio para nuestra opinién.

Asuntos de énfasis

Los sigufantes asunios de énfasis no modifican nuestia opinidn:

6. Al 31 de diciembre del 2017, e 100% {2016: 97%) de (os ingrésos por venta de arboles

de teca corresponden a un cliente, ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA v 4.
COMFROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de compravenia de arhalas,

7. Al 31 de diciembre de| 2017, la Compadia presentia un capital de trabajo negativo de

US$111,616 (2016: US$238,285),

MansenHolm & Co, Cia. Ltds, dispone de un sistama de gesticn terificedo segln 185 normas 150 9001 = IS0 27001,
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8. De acuerdo con resoluciones emitidas por el Minlsterio de Agricultura, Ganaderiz,
Acuacultura ¥ Pesca, se autorizan desembolsos por concepto de mantenimlento de |a
propuesta de reforestacidbn  comercial, wver Nota 14. COMPROMISOS Y
CONTINGENTES.

Responsabilidades de la Administracién vy los Accionigias en relacidén con los estados
financieros

9. La Administracion de la Compafiia s responsable de la preparacion y presentacion fle
de estos estados flnancieros adjuntos ds conformidad con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera - NNF, ¥ de contfrol intarno gque la Administracion consideare

necesario para pemitr la preparaclén de estados financieros libres de errores
importantes debido a fraude o srror.

13, En la preparscion de los estados financieros, [a Administracidn es responsabls de
evaluar [a capacidad de la Compafiia de continuar como negocio an marcha, revelandoe,
segln corresponda, los asuntos relacionados con la Compafiia en funcicnamlento y
utilizando el principio contable de negocia en marcha, salve que la Administracion tenga
la intencldn de liguidar la Comparila ¢ cesar sus operaciones.

11. Los Acclonistas son responsables de supervisar el proceso de presentacién de los
infarmes finahciaros da la Comnafila.

Responsabilldades del auditor en relacidn con la_auditoria ds los estados financieros (Ver
Anexn)

12. Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financietos en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea peor fraude o por
error, y emitir un Inferme de auditoria que contiene nuestra oplnidn, Seguridad razenable
Bs un alio nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA slempre detecte errores
matariales cuando existan, Las equivocaciones pueden surgir por fraude o ernor y se
considara material si, Individuaimente o en su conunto, pusde esperarse
razonablemente que influyan en 1as decisiones econtmicas de los usuarios, basadas en
los estadns}ﬁnanclems.

Informe sobre otras requerimientos legales v reglamentarios

13. El Informe de Cumplimisnto Tributaric do AGRICOLA LAS VILLAS 8.A., al 31 de
diclembre del 2017, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por

separado.
Guayaquil, Ecuador ;’ N [I! (: [I (i — ﬂ C)
Mayo 8, 2018 2.
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Anexo

Resnangabilidades dai auditor n rélacion con la auditoria de los sstados financieros

Como parta de 12 auditoria a los estades financieros AGRICOLA LAS VILLAS S.A, de
conformidad con las Normas Internacionsles de Auditoria - NIA, aplicamos el juigio
profesional y mantenemos una actitud de esceplicismo profesional durants teda la
auditoria. Tambléan.

-

idendflicamos y evaluamos los riesgos de errores signfficetivos en los estados
financierps, disefiamos y, realizamos procedimiantos de auditoria gue responden a
808 riesgos, oblenamwos evidencia de auditoria suficlante y apropiada pars
proporcicnar una bases para nuestra opinidn.

Ohtenemos un entendimianto del cantrol intarne relevante para la auditeria con el fin
de disefiar procedimienios de auditoria que sean aproplados en las circunsiancias,
paro no con el proposifo de expresar una opién sobre la efectividad del control intemo
de la Companiia.

Evaluamos lo adecundo de las politicas contables utilizadas v la razonabilldad de fas
estimaciones contables y revelaciones relacicnadas efectuadas por la Administracion,

Caoncluimos sobra el use adecyada pot la Administracidn del supuesto de emprasa en
marcha y en base a la evidencla de auditorfa obtonida, si existsn o no relacionas con
evantos 9 candiciones que pusdan proyectar una dudla imporante sobre ia capacidad
de la Compariia para continuar come negocio en marcha. Nuestrae conclusiones se
basan en 1a evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, eventos futuros ¢ condiciones pueden Causar gua ia Companls
no pueda continuar como Una empresa en marcha.

Evaluamos la presenfacion, estruciura y cortenido de [os estados financiercs,
incluvendo las revelacionss, v i los estados financlercs representan las opsracionas
subyacentes y eventos sn una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia aproplada de auditoria respecto de la informacion financlera de la
Compafiia para expresar una opinldn sobre 'os estados financleres.

Somos responsebles de ia direccién, supervision y alecucion de la auditorfa de'la
Compafiia. Somes los Unigos responsables de nuesira opinién da auditorta.

Mos comunicamos con la Administracidn v los Accienistas de la Compafila en rélacion
con, enire otras cosas, an el alcance ¥ &l momeato de realizacién de la auditoria y los
resultados impadiantes de la auditoria, incluitias posibles deficlencias significativas en
&l controf interno gue identificamos durants nuestra auditor(a,
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AGRICOLA LAS VILLAS S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANGCIERA

DICIEMBRE 31, 2017 ¥ 2016

{Expresades en défares de E.UA)

Notag
ACTIVOS
Efectivo L
Cuentas por cobrar
Fares relacionadas 5
Inventarios
Otros activos
Total active cordente
Propledades v equipnes, neto 7
Activas blalogicos, neto B
Ofrog activos
Total activos
PASIVOS Y PATRIMONIC
FASIVOS
Cuentag por pagar
Partes relacionadas 5
Gastos acumulados g
Total pasivo corrfents
Obltgaciones por beneficios a los empleados 10
Partes relacionadas B
PATRIMONIO
Capist soial 13
Resetvas X 13
Rasultados acumulados 13

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

z'/ /-“"'7

gl 6o PORES P;rrnijns
Rapresentante Legal

201 2016
70,008 53,431
4,681 9,203
0 2,626
2,416 1,153
7,048 16,265
84,157 82,688
1,808,110 1,808,850
1,965,510 1,745,033
12 12
3855783 _ 3,836,563
8,064 1,484
152,052 305,280
34,661 14,200
198,767 320,983
137,710 136,768
1,954,688 1,709,689
19,860 19,860
34,019 34,019
1,513,738 _ 1415274
1,567,617 1,469,153
3,855,783 _ 3,636,503

o Contador

arte integrante de los estados financieros.




AGRICOLA LAS VILLAS S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS |INTEGRALES

CICIEMBRE 31, 2017 ¥ 2016

{Expresados en dolares de E.UA)

Motas
Ingreso por actividades ordinarias 1y 14
Costo de ventas
Utilidad bruta

Gastos

Gastos generales vy administrativos
Gastos financleros

Total pastos

Otros ingresos, neto 11

Litilidad antes de padicinacion o rabajadores
e impuesio a las ganancias

Participacién a trabajadores 12
Impuesto a las ganancias 12

Litilidad {pérdida) del ejerciclo

2017 2018

307,677 213,469
(40,937) (11,914)
266,740 201 555

(138,186}  (140,437)
_ (36,227) (63,128)
(175,413) ~ (203,565)

35,595 10,403
126,922 8,303
{19,038) {1,259)
{8,420 (9,479)
98,464 (2,345)

Las notas 4 - 15 adj it r‘m integrante de fos estados financleros.
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AGRICOLA LAS VILLAS S8.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2017 ¥ 2016

{Expresados en dilaras de E.JA.)

FULJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE GPERACION:
Utiiidad {pé&rdida) neta del efercicio

Ajustes para reconclltar la utilidad {pérdida} neta del ejercicio con e
efectiva neto proviste en aclividades de operacidn

Depreciacion

Chligaciones por beneficios a los empleadaos

Participacion a trabajadores

Impuesto a las ganancias

Cambfos netos en activos ¥ pasivos

Cuentas por cobrar

Inventarios

Gastos pagades por anticipade y ofros

{Cuentas por pagar y otros

Efective neto proviste en actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicidn de activos bialdglcos, nato

Adquisicion de propiedades v eguipos, neto

Efactivo neto (ufilizado) en actividades de Inversian

FLUJOS DE EFECT|YO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION;
Préstamos a partes relacionadas, neto

Disminucidn de capital
Efective neto provisto en gotividades da financlagion

Aumento neto en efectivo
.

Efectivo al comienza dal'aﬁo

Efactiva al final del afio

Las notas 1 - 15 adjun

Ing- Jdlio Portés Armijas
; presentante Legal

2017 2016

98 464 {2,345)
8,071 10,570
1,163 33,027
19,038 1,259

9 420 9478
7,148 3,511
(1.263) 545

0 237 (5,859
(33,895) {15,809)_
117 383 34,288
(220,477) (251,560}
{5,331} 0
(225,808) (251 560
125,000 270,000
. 0 {1,600}
135 000 263,400
16,575 51,126
53,431 2 305
70,006 53,431

son parteihtegrantas de los estados financieros.




AGRICOLALAS VILLAS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

{Expresadas en ddlares de E.JA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

AGRICOLA LAS WILLAS S.A. fue constituida en la cludad de Guayaquil sl 26 de julio de
1968, La actividad principal de la Compafila es |a siembra de teca v el arrendamiento
e bienes inmuebles.

La Compafila adguirid terrenos en el Canton de Marcelino Maridueria con una supertlcie
de 1,139.08 necidreas. En 19886, 1a Administracién de la Compaiia inicid las actividades
de preparacién de terreno y en log referidos terrenos fueron sembradas 424.16
hectdreas de teca y 186.09 hectéreas de otras plantas, cuya sietnbra se efaectud desde
&l afio 1997,

La escisidn de la Compania aprobada el © de noviembre del 2015 por la
Superintendencla de Companiias, Valores y Seguros mediante Resolucion No. SCVS-
iINC-DNASD-SAS-15-00043563, quedd inacrita en ef Registro Mercantit v de 1a Propiadad
de Marcelino Mariduefia el 25 de noviembre del 2015 y en el Registro Mercantil de
Guayaquil & 26 de noviembre del 2015, Sin embargo, el procesa socistaric no se
culmind en ¢l 2015 debido. a que el Registro de la Proptedad del Cantén Guayagquil
requiric la modificacion de la cabida del predio a ser escindide a favor de la compafila
Inmohbijunin 8.4, Bl 23 de marzo del 2015, s& concluye & proceso de escision con Ia
inscripeion del predio en ef Reglstro de la Propiedad del Cantdn Guayaquil.

Al 31 de diclembre dei 2017, la Compaiifa se encuanira en etapa de operacion desde &l
afic 2014, registrando ingrescs por actividades ordinarias por venta de teca de
USSE307 877 (2018 USE215, 488,

Al 31 de diciembre del 2016, el 13% de los ingreses nor aniende de inmuebles
corresponden a transacciones realizadas con [a compafiia relacionada Sociedad
Fiduciaria e Inmabiltaria C.A,

Los estados financieros per el afio terminade el 31 de diciembre de! 2017, han side
emitidos con la autorizacion de la Administracion, ¥ luago puesios en consideracion de
la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plaze de ley, para su
modificacion y/o aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del
2018 {fueron aprobados por ia Junta General Ordinaria de Accionistas de fecha 31 de
marzo del 2017.

. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financleros ge han elaborado de acuerde con las Normas internacionales
de Informacion Financiera {NUF PYWES) emitldas por e Consejo de Normas
Internacionales de Contabilldad (ASB), de conformidad con la Resolucidn
S5C.0D6.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores ¥ Seguros
{pubticado an et RO, 84 del 23.X11.09),




a) Bases de elabaotacidn

Lps estados financieros han sldo preparados en base al coste histdrice. Bl costo
mstbrice esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
camblo de bienes y servicios.

El valor rgzonable es el precio que seria recibide por vender un active o pagade por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercada a la
fecha de medicion, independientemente de st dicho precio es directamente observable
o estimado usando ofras técnicas de valoracidn, En la estimacian def valor razonable de
un active o pasivg, la Compedla toma an cuenta 'as caracteristicas de un active o un
pasive que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar ¢! precio de dicho
activo 0 pasive en [a fecha de la madicion.

Adicionalmente, para propdsitos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizadp en las niveies 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicién del valor razonable son cbservables vy la importancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de Ios datos
te entrada se describen a continuacian:

o Los dalns de entrada de nivel 1 aon precios ootizados {sin ajustar} en mercados
activos para actives o pasivos idénticos a los que la Gomparifa puede acceder en la
fecha de la medicidn.

» Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluides en el
nival 1 que son observables pava 108 atiives o pasivos, diracta o indirectamente.

+ Los datos de entrada de nivel 3 son dates de entrada no observabies para & attive
o pasivo.

b} Instrurmenios fmancielos

Un instrumento financiero es clalquier contrata gue d& lugar a un aclivo finantiero en
una Compafila y a un pasivo financiero 0 a un instrumento de patrimonio an otra
Compafila. Los activos ¥ pasives financieros son reconacides cuando la Comparila se
carvietia en una parte de las ctiusulas contractuaies del instrumento.

El efectivo ¥ los deudores comerciales reprasantan los achivos financieros de a
Compaiiia. Para propésitos de presentacion del estado de flujos de efective, ia
Compafifa incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores
de |os deudores comerciales na fishen intereses. Cuanda =l crédite se amplia mas alig
de |as condicioneg de crédito normales, los valores de deudores comerclales se miden
al costo amortizade dlilizando el métede de interés efectivo,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en llbros de los deudores
comerciales $o revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de gue no
vayan a ser recuperables, Si s asi, se reconoce inmedlatamente en resultados una
nérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones da crédito
normales y ho tienen intereses.



¢} Activos biologicos

Los activos biclogleos (plantaciones de teca v ofras plantas) se miden bajo el modelo
dal costo, restandole cualquier pérdida por deferioro dal valor acumulada.

Los cortes de madera se miden a sy valor razoenable menos los costos estimados de
venta en el punto de cosecha, Seo estima que al séptimo afio transcurride desde el primar
afio de slembra se iniciara el primer ralec ¥ que a los 20 anos trascurridos dasde el
primer afio de siembra se iniciara el proceso de corte,

d} Propiedades ¥ equipos

Las propiedades ¥ equipps se presentan a valor razonable, La depreciacion de los
activos se registra en ios resultades del ano, utilizando tasas de depraciacion basadas
en la vida dtil estimada de los bisnes, slguiendo el método de linea recta, asl tenemos:

Edificios € instalaciones 10 - 33 anos
faquinaria y equipos 13 afios
Mobiliarlo y eguipas, u otros 10 afios

&) Obligaclones por beneficios a log empleados

El paslvo por obligaciohes por beneficios a 1os empleados esta relacionade con lo
establecido por el gobiernc para pagos por largos periodos de serviclo. El gasto v la
obligacién de la Compaifila de realizar pagos por beneficios a los empleados se
reconocen durante los periodos de servicio de los empleados.

La Seccitn 28 de |as NIIF para las PYMES especifica la contabilidad e informacién a
revelar de los beneficios a ios empleados por parte de los empleadores, Loz pasivos por
Ios beneficios post-empleo: jubilacion patronal ¥ desahucio, son regisirados en los
rasultados, en base al correspondiente estldlo actuarial dsterminade per un profesional
independianta.

El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones
actuariales constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que determinarn
&l costo final de proporcicnar los baneficios post-empleo. Las suposiciones actuariales
geran compatibles entre si cuando reflejen 1as relacionss scondmicas existenies entre
factores tales como fa inflacion, tasas de aumenio de los salarios y tasas de descuento.

Las hipdtesis actuariales utilizadas por Legaritmo Cia. Ltda. para determinar la provisién
prezentada en &l informe son las siguisntes:

2017 2016
Tasa de descuento 8.34% B.21%
Tasa de incremenio salarial 3.097% 3.05%
Taga de rotacién media {18.18%)  (15.38%)

De acuerdo con dizposiciones del Codigo de Trabajo, los frabajadoras que por veints
afios 0 mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjulcio de fa Jubilaclén que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social.
En los casos de terminacion de fa refacidn faborai por desahucio solicitado por el
ampleador o por el trabajador, 8 empleador bonificard al trabajador con el 25% del
equivalenie a 1a Ultima remunsracitn mensual por ¢ada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador.
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f} Impussto g las ganancias

Bl gasio por impuesto a 1as ganancias representa la suma del impuesta corriente por
pagar ¥ del impueste diferido. El Impuesto corriente por pagar esta basado en Ia
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto 2 las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible dei afic utilizando la tasa impbasitiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientss gue constituyen ! impueste minimo:
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraisos
fiscales o regimenas de menor imPosicion, sera maximo hasta un 25%.

g) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconecen como ingresos en el estado de : i
resultados cuanda s transfleren los beneficios y riesgos, v es probable que fluyan los !
recursos econdmicos en el futuro hacia la Compafiia v la transferencia se puede medir :
fiablamente, 5

3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION |

En la aplicacién de las polifcas de la Compafiia, que son descritas en la Nota 2, e
requiere gue la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos v pasivos. Las estimaciones v supuestos asociados estan basados an la
experiencia de costo histérico v ofros factores que sean considerados refevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones ¥ los
supuestos subyacentes son revigados en un modelo de negocio en marcha,

4. ADMIMSTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Curante el curso normal de |as operaciones, [a Compafiia estd expuesta a Una variedad :
de riesgos financieros, El programa de administracion de riesgos de la Compaiiia trata . i
te minirmizar potenciales efectos adversos en sl desempefio financisro de la Compaiiia. ;

La Gerencia Financiera de la Compafiia monitorea y administra log riesgos financieros
relacionados con la operacion a fravés de reportes internas, con los cuales se analiza
la exposicion a los distinfos riesgos.

a) Riesgo de liguidez ;

La Administracién tiene la responsabilidad por 1a gestion de liguidez. La Administracion
de la Compafila ha establecido un marco de trabalo apropiado para la gestion de liquidez
de manera que se puedan manejar los requerimientos ds flujos & corte, mediano v largo
plaza.

Para efectos de aplacamiento del riesgo de liquidez, la Compafila cuenta con un

presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente y ampareja 1as inversicnes
en activos financieros de tal forma que el flufo proveniente de estaz cumpla con los ;
requerimientos. !

b} Riesgo de capital
La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de continuar

como empresa en marcha mientras gue maximiza el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacién de su patrimania. '
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5. EFECTIVO

Al 31 de diclembre del 2017 y 2018, el efectivo se compone de la sigulente forma;

2017 2016
Caja 100 100
Bancos 59,806 53,331

70,008 53,431

6, PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2015, el saldo de las cuentas por cobrar y por pagar en
el corto plazo con partes relacionadas se compone de la siguients forma:

2017 2018
Cuentas Cuenfas. Cuentas Cuentas

pur cobrar  pgr pagar por cobrar  por pagar

Sociedad Fiduclaria e Inmobiliaria C.A. {1) 0 150,000 17 150,000
La Farratera C.A. 0 0 0 295
Valores y Administraciones S.A. 0 1,768 0 34,097
Gamaunion S.A. (1) 0 0 0 120,000
Mmmobijunin S.A. 0 0 2,609 0
Multidau S.A. 0 284 0 897
0 152,052 2,626 305,289

(1) Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, corresponds a pagares oon Sociedad Fiduciaria e
Inmobifiaria C.A. y Gamaunidn $.A., ver Nota 14, COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre dal 2017 ¥ 2018, el salde de las cuantas por pagar en ¢l largo plazo
can partes relacionadas se componea da la siguiente manera:

2017 2018
Mariant Gonzalez Portés 140,000 140,000
Juan Gonzalaz Portes 2492 500 282 500
Pradimasa 837,344 714,844
Casa & Campo 684,845 562,345

1,954,689 1,708,689

Durante los afios 2017 y 2016, las transacciones con partes relacionadas fueron las

siguisntes:

2017 018
Arriende de inmuebles {1} 0 2679
Compras (1) 30,174 32,922
Préstamos 12,736 284,784

{1} Las transacciones antes descritas fueran efectuadas en términes y condiciones equiparables
a las realizadas con terceres, de acuerde con el principio de plena competencia,
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7. PROPIEDADES Y EQUIPOS. NETO

Al 31 de diclembre del 2017 y 2018, el movimiento de propiedades y equipos, neto es

el siguiente:
2017
Edificios &  Maguinaria
Temeno  Instalaciones v equipos Otros Total
% de depreciacion - 3% - 10% 10% 10%
Saldo inicial, nete 1,752,715 26 316 29,521 228 1,808,850
Adiciones 0 0 5,331 ] 5,331
Cepreciacion . 0 {1,730} {6,282) {59} {8,071}
Saldo flnal, neto 1,762,715 24,586 25,640 “169 1,806,110
2018
Edificios &  Magulnaria
Temeno  Instalaciones v equipos Ciros Total
% de depreciacion - 3% - 10% 10% 10%
Saldo inicial, neto 2,125,221 407,425 35,752 286 25688584
Escision (1) (372,508) {376,758) 0 0 {749,284)
Cepreciacian 0 (4,351} {6,161 {58} {10,670)
Saldo flnal, neto 1,762,715 26,316 20 581 228 1,808,850

{1} La Compafifa transfirld 2 Inmobijunin S.A. un bien inmugble de acuerdo a la escisidn que
concluyé ¢l 23 de marzo del 2018 con la inscripgidn en el Registro de la Propiedad de
Guayaquil, ver Nota 1, ACTIVIDAD ECONOMICA,

... Ver paging siguients Nota 8. ACTIVOS BIOLOGICOS,
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9. GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, los gastos acumulados se componen de la siguiente

manara,
017 2018

Beneficios socialss {1} 9,233 7,244

Cuentas a pagar & la Administracian Tributaria 32 2,088

Fartfcipacion a trabajadores 19,105 1,289

Otros 3,301 2,729

34,851 14,200

(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, sl movimienio de [a provision de beneficios sociales fue

coma slguer
Décimo tercere  Décimg cuarlo  Vacagiones  Total

Saldo & 31 de diclembre del 2013 753 3,877 2,176 5,808
Provigidn del afio 8,518 4,562 B.g9s7 19137
Pagos {8.579) {5,157} {4,225y {18 7013
Saldo gl 31 de diciembre del 2018 794 3,242 3208 7244
Froviglon del afio 7,301 3 654 8211 18,168
Pagos (¥, 130} (4,058} (2,891 {14177}
Saldo al 31 de diciembre del 2017 985 2840 5428 9233

10. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADQS

Cre acuerde con disposicionsas del Codigo del Trabaje: i} los trabajadores que por veinte
afios o méas hubieran prestado sus serviciog en forma continua ¢ inferrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadorss sin pefjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicidn de sfiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social;
y, ii} en los casos de terminacién de |a reiacién laboral por desahucio sollcitado por &
ampleadsr o por & tabajador, & ampleador bomficara al trabajador con e 25% dal
equivalente a la ditima remuneracién mensual por cada uno de |os afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador,

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Companria tiene registrada una provisicn por
dicho concepto sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional
independiente, el movimiento de la provisién s el siguisnte:

Jubilacion
patronal Desahucio Total
Saldo al 31 ds diciembre del 2015 81,597 22,318 103,915
Frovisién de! afio 26,722 10,038 36,760
Ajustes {3,733 0 (3,733)
Pagos efectuados 0 {174) {174)
Saldo al 31 de diciembre del 2016 104,586 32,182 138,768
Provislén del afio 5176 2,763 7,939
Reversos {6,776) 0 {8,775)
Pagos efectuados 0 (221) {221)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 102,986 34,724 137,710
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11. OTROS INGRESQS, NETO

Al 371 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de ofros ingresos, neto se compone ds la
siguierte manera!

2017 2016
Arrisndo de inmughbles (1) 0 20,736
QOtros varins 0 237
Reforestacién comercial {2} 35,595 0
Otros egresos 8 {10,570}

35505 10403

(1) Ver Nota 14, COMFROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrata de arrandamiento con Parola
Mundo 5.4 Parmusa.

{2} Ver Nota 14. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES.

12. iIMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se
establece en e| 22%, disminuyéndose un 10% cuando los resultados se reinvierten.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la conclliacion entre |a utilidad segln estados
financieros v la utilidad gravable / {pérdida) tributaria, s como sigue:

2017 2018

Utiidad antes de participacion a trabajadores e impussto

a las ganancias 126,922 8,393
Farticipacidn a trabajadores {19,038) {1,259
INgresos exentos {35,506} ¥
Participacién a frabajadores atribuible a ingresocs

exentos 5,334 {
Qfras deduccionas (37,737} {37,3386)
Gastos no deducibles 2,929 4,560
Utilidad gravable f {pérdida) tributaria 42,819 {25,612}
Impueste carrients 9,420 V]
Anticfpo minime determinade 8,317 D 479

13. PATRIMONIO

Capital social

£l capital suscrite ¥ pagade de la Compafiia asciende a 19,8680 acciones ordinarias v
nominativas de valor nominal de US$1 cada una,

Durante el 2018, la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros aprusba la
escision de la Comparila y la creacién por efecto de la escisién de la compafila
Inmabijunin S.A., asl como la disminucion de| capital suscrito, ver Nota 1. ACTIVIDAD
ECONOMICA,
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14.

Reservas
a) Reserva [ggal

La Ley de Compafilas requiere gue por lo menos €| 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que dsta, como minimo, alcance et 50% del capital soclal. Esta
reserva No es disponible para el pago dez dividendos, perc puede destinarss a aumentar
el capital sccial con la aprobacion de los acclonisias. Al 31 de diciembre det 2017 v
2016, la reserva legal asciende a US53,305.

b} Reserva facultativa

Mediante Acta de Junta de Accionistas celebrada el 15 de abril del 2016, se resusive
que la ufilidad liquida se contabilice cone raserva facultativa poy US534,5186.

Al 31 de diciembre del 2017 v 2018, la reseva facuitativa asciende o USH30,714.

Resultados acumnulados

La Resolucion No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafilas, Valores y Seguros el 2 de septfembra de! 2011, indica que los saldos
acrsedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacién o Superavit por Revaluacidn de Inversiones, generados hasta el afio anferior
al periodo de transicidn de aplicacion de ias NIIF Complatas y NIIF pata las PYMES,
depen ser transieridos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como
subcuentas.

a) Escision

La escisién de la Compafila sprobada el 9 de noviembre del 2015 por ia
Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros mediante Resolucion No. SCVS-
INC-DNASD-3AS-15-0004353, quedéd inscrita en e Reglstro Mercantil y de Iz Propledad
de hWargeling Maridueria el 25 de noviembre del 2015 y en el Registro Mercantil de
Guayaquil &l 28 de novismbrs del 2015,

El 23 de marzo del 2018, debido a la modificacion de la cabida del predio a ser escindido
a faver de la compafiia Inmobijunin S.A, se concluye el praceso de escision, transfiriendo
un kien inmueshle por US$749,264.

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

dinistenc de Agricultura, Ganaderia, Acuaculfurs ¥ Pesca

Con fecha 29 de marzo del 2017, mediante resolucian No, MAGAP-PIIF-2017-229-R
emitida por el Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca se auteriza of
pago de US32,859 por concapte de mantenimiento del tercer afio de la propussia de
reforestacién comercial de la Companiia.

Con fecha 7 de abril del 2017, mediante resolucién No. MAGAP-PIF-2017-22¢-R
amitida por ¢ Ministerio de Agricultura, Ganaderla, Acuacultura y Pesca se autoriza el
pago de US$32,736 por concepto de mantenimiento del tercer afio de la propuesta de
reforastacion comerciad de Ya Compania.

18




15.

Contrato de compraventa de arboles

Confacha 14 de agosto del 2017, se firma contrato con el principal cliente con el objeto
de vender arboles resultantes del bosque de teca gue tiene aproximadamente 7,800
arboles, realizando embarques semanales o maxime guincenales.

A la firma del contrato el comprador pagara un anticipo de US$50,000. Se fifa un tiempo
méximo de 90 dias,

Al 31 de diclembre del 2017, la Compania registra ingresos por la venta de arboles por
US$307,677.

Contrato de compra - venta de érboles con Regenteak Ecuador S.A.

Con fecha 23 de agosto del 2018, se firma contrato con Regenteak Ecuador S.A. con el
objeto de vender los arboles resultantes del bosgue de teca gue tiene aproximadamente
4,500 arboles, realizando embargues semanales o guincenales,

A la firma del contrato el comprador pagard un antleipe de US$50.000. Se fija un tismpa
maximo de 90 dias.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia registra ingresos por la venta de arboles por
US$207,179.

Pagarés con Societad Fidudiaria & inmobiliaria C.A.

Durante el afio 2016, se firmaron tres pagarés por US$150,000 con Sociedad Fiduciaria
e Inmobiliaria C.A. sin vigencia de pago y sin recargo de intereses.

Pagarés con Gamaunidn S.A.

Durante 2l afo 2016, sa firmaron cuatro pagares por US$120,000 con Gamaunion S.A.
sin vigencia de pago y sin recargo de intereses.

Caonfrato de arrendamlento con Parola Munde § A, Pammusa

Con fecha 5.de noviembre del 2015, se firma el contrato entre la Compafila y Parola
Mundo S.A. Parmusa para el arrendamiento del local comercial 208, ubicado en las
calles Panama y Pedro Carbo.

Las partes han convenido fijar un cancn de arrendamiente mangual de USS$1,500. Con
un plazo de dos arftos, si las partes no manifestaran su resclucion de terminar el conitrato
con 80 dias de anticipacidn a la expiracion del mismo, el contrato se entenderd como
renovado.

Al 31 de diciembre del 2018, los ingreses reconocides por este contrato ascienden a
US%44 288,

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la facha de emision de estos estados financieres (Mayo 8, 2018) na se produjeron
eventos, en |a opinién de la Administracion de la Compaiifa, que pudieran tener un
afecto significative sobre diches estados financieros que no hayan sido ajustades o
revslados en los mismos.
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