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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Accionistas de 
AGRÍCOLA LAS VILLAS S.A. 

Opinión 

4. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de AGRÍCOLA LAS VILLAS S.A., que 

comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre del 2016 y 2015, y 

tos correspondientes estados de resultados Integrales, cambios en el patrimonio y de 
flujos de efeotivo por los años terminados en esas fechas, así como el resumen de las 
políticas contables significativas y otras notas actaratorias, 

2. En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de AGRÍCOLA LAS VILLAS S.A, 
al 31 de diciembre del 2016 y 2015, así como sus resultados y flujos de efectivo por los 
años terminados en esas fechas, de conformidad con Normas internacionales de 
Información Financiera - NIF, 

Fundamento de la opinión 

3. Nuestra auditoría fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con 
más detalle en la sección Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de 
los estados financieros de nuestro informe. 

4. Somos independientes de la Compañía de conformidad con los requerimientos del 
Código de Ética para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de 
Ética para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades 
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador. 

5. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente para 
proporcionar una base razonable para nuestra opinión. 

Asuntos de énfasis 

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinión: 

6, Con fecha 9 de noviembre del 2015, mediante Resolución No. SCVS-INC-DNASD-SAS- 
15-0004353, emitida por la Superintendencia de Compañlas, Valores y Seguros, se 
aprueba la escisión de la Compañía, y la creación por efecto de la escisión de la 
compañía Inmabijunin S.A., así como también la disminución del capita) suscrito de la 
Compañía. El 23 de marzo del 2018, se concluye el proceso de escisión con la 
inscripción del predio en el Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil, ver Nota 1. 
ACTIVIDAD ECONÓMICA. 

7. Al 31 de diciembre del 2016, el 97% de los ingresos por venta de árboles de teca 
corresponden a Regenteak Ecuador S.A.,, ver Nota 14. COMPROMISOS. Y 
CONTINGENTES. 
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8. Al 31 de diciembre del 2016, el 13% (2015; 46%) de los ingresos por arriendo de 
inmuebles corresponden a transacciones realizadas con la compañía relacionada 

Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria SOFCA 5,A., ver Notas 6. PARTES RELACIONADAS 

y 11. OTROS INGRESOS Y EGRESOS, NETO. 
  

9. Al 31 de diciembre del 2016, la Compañía presenta un capital de trabajo negativo de 

US$238,286 (2015: US$25,093). 

Responsabilidades de la Administración y los Accionistas en relación con los estados 
financieros 

10, La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación fíel 
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas internacionales 
de Información Financiera - NIF, y de control interno que la Administración considere 
necesario para permitir la preparación de estados financieros libres de errores 
importantes debido a fraude o error, 

11. En Ja preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañía de continuar como negocio en marcha, revelando, 
según corresponda, los asuntos relacionados con la Compañía en funcionamiento y 
utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administración tenga 
fa intención de liquidar fa Compañía o cesar sus operaciones. 

12. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentación de los 
informes financieros de la Compañía, 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros (Yer 
Anexo 

13, Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude a por 
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinión, Seguridad razonable 
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantía de que una auditoría realizada de 
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría - NÍA siempre detecte errores 
materíales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se 
considera material sl, individualmente o en su conjunto, puede esperarse 

razonablemente que influyan en las decisiones económicas de los usuarios, basadas en 
los estados financieros, 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

14, El Informe de Cumplimiento Tributario de AGRÍCOLA LAS VILLAS S.A,, al 31 de 
diciembre del 2016, por requerimiento del Servigjo de Rentas Internas, seremite por 
separado, ;     
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Anexo 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de tos estados financieros 

Como parte de la auditoría a los estados financieros AGRÍCOLA LAS VILLAS S.A, de 

conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría - NÍA, aplicamos el juicio 
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoría. También: 

+  Identifícamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados 
financieros, diseñamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a 
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoría suficiente y apfopiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión. 

+  Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, 
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno 
de la Compañía, 

+ Evaluamos lo adecuado de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administración. 

+ Concluimos sobre el Uso adecuado por la Administración del supuesto de empresa en 
marcha y en base a la evidencia de auditoría obtenida, sí existen o no relaciones con 
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad 
de ia Compafífa para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se 
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 
auditoría; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compañía 

no pueda continuar como una empresa en marcha, 

+ Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones 
subyacentes y eventos en una forma gue logre presentación razonable, Obteniendo 
suficiente evidencia apropiada de auditoría respecto de la información financiera de la 
Compañía para expresar una opinión sobre los estados financieros. 

+ Somos responsables de la dirección, supervisión y ejecución de la auditoría de la 
Compañía. Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoria, 

+ Nos comunicamos con la Administración de la Compañía en relación con, entre otras 

cosas, en el alcance y el momento de realización de la auditoría y los resultados 
importantes de la auditoría, incluidas posibles deficiencias significativas en el contro! 
interno que identificamos durante nuestra auditoría. 

» Proporcionamos a los responsables de la Administración de la Compañía una 
declaración de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relación 
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demás 
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente gue pueden afectara nuestra 
independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas, 
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AGRÍCOLA LAS: VILLAS SA. 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015 

(Expresados en dólares de E.U.A.) 

ACTIVOS 
Efectivo 
Cuentas por cobrar 
Partes relacionadas 

Inventarios 
Otros activos 

Total activo corriente 

Propiedades y equipos, neto 
Activos biológicos, neto 
Otros activos 
Total activos 

PASA Y PATRE 
PASIVOS 
Cuentas por pagar 
Partes relacionadas 
Gastos acumulados 
Total pasivo corriente 

Obligaciones por beneficios a los empleados- 
Partes relacionadas 
Otros pasivos 

PATRIMONIO 

Capital social 
Reservas 
Resultados acumulados 

Total patrimonio 

Total pasivos y patrimonio 
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13 
15 
13 

2016 

53,431 
9,203 
2.826 
1,153 

18.288. 
82,698 

1.808,850 
1,745033 
MZ 
3,636,593 

4,494 
305,289 

  

138,768 
4,709,889 

0 

19,860 
34,019 

1415274 
4,469,153 

3 
mgé son parte jatégrante de los estados financieros. 
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2015 

2,305 

2,389 
2.489 
1,699 

2,568,684 
1,493,473 

2 

4,091,946 

18,451 
11,439 

24,980 
54,870 

103,915 
1,709,688 

1,110 

21,480 
29,503 
171,399. 

2,222,362 

4,091,946 

 



AGRÍCOLA LAS VILLAS:$.A, 

ESTADOS. DE RESULTADOS INTEGRALES 

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015 

  

(Expresados en dólares de E.ULA) 

Notes — 2016 2015 
ingreso por actividades ordinarias 1y14 — 213,469 129,557 
Costo de ventas — (11,91 214) (5,013) 

Utilidad bruta 201 101,558. 123,544 

Gastos 
Gastos generales y administrativos (140,437) (134,645) 

Gastos financieros _163,1 28) 28) _ (48,450) 

Total gastos (203; 1565) (183, (183,085) 

Otros ingresos y egresos, neto 11 19,403 —_ 76,688 

Utilidad antes de participación a trabajadores ! 
e impuesto a Jas ganancias 8,393 17,137 

Participación a trabajadores 12 (1,259) (2.570) 
Impuesto a las gavancias Eva (2,179) (10,049) 

(Pérdida) utilidad del ejercicio (2,345) 4.518 

Las nolas 1-1 170) 
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AGRÍCOLA LAS VILLAS SA, 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - 

DICIEMBRE 31,2018 Y 2016 

(Expresatos en dólares de E.ULA.) 

2016 2015 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
(Pérdida) utilidad neta del ejercicio . (2,345) 4518 
Ajustes para reconciliar la (pérdida) utilidad neta del ejercicio con el 
efectivo néto provisto en actividades de operación 

  

  

Depreciación 10,570 19.089 
Obligaciones por beneficios a los empleados 33,027 7,972 
Participación a trabajadores 1,259 2,570 
Impuesto a las ganancias 9,479 10,049 
Cambios netos eh activos y pasivos . 
Cuentas por cobrar 3,511 (2,705) 
inventarios 548 (009) 
Gastos pagados por anticipado y otros (5,852) 21,916 
Cuentas por pagar y otros — (15,909). (57,085). 
Efectivo neto provisto en actividades de óperación 34,286 51415 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE. INVERSIÓN: 
Adquisición de propiedades y equipos, neto 0 (2,57 

Adquisición de-activos biológicos, neto o Sor (275,218). 
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversión (251,560) 277,745) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN: 

Préstamos a partes relacionadas, nplo 270,000 225,298 
Disminución de capital (1,800). 
Efectivo neto provisto en actividades de financiación 268,400. 225,298 

Aumento (disminución) néto en elactiva $61,126 (47,032) 

Electivo al comienzo del año 2,305 49,337 

   

     
Efectivo al final del año 53,431 2,305 

pg. Julia Potes ios 
Represenfante Legal 

  

A abrial Arbol leda 
Contador 

 



AGRÍCOLA LAS VILLAS S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015 

(Expresadas en dólares de E.U.A) 

1. ACTIVIDAD ECONÓMICA 

AGRÍCOLA LAS VILLAS 5.A. fue conslituida en la Cludad de Guayaquil el 26 de Julio de* 
1968. La actividad principal de la Compañía es la slembra de feca y el arrendamiento 
de bienes inmuebles, 

La Compañia adquirió terrenos en el Cantón dé Marcelino Maridueña con una superficie 
de 1,139 08 hectáreas. En 1996, la Administración de la Compañia inició las actividades 
de preparación de terreno y en los referidos terrenos fueron sembradas 424.16 
hestáreas de teca y 186,09 hectáreas de otras plantas, cuya siembra se efectuó desde 
elaño 1997, 

La escisión de la Compañía aprobada el 9 de noviembre del 2015 por la 
Superintendencia de Compañias; Valorés y Seguros mediante Resolución No. SCVS- 
INO-DMASD-SAS-15-0004353, quedó insorita en el Registro Mercantil y de la Propiedad 
de Marcelino Maridueña el 25 de noviembre del 2015 y en el Registro Mercantil de 
Guayaquil el 26 de noviémbre del 2015. Sín embarga, el proceso societario no se 
culminó en el 2018 debido a que el Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil 
requirió la modificación de la cabida del predio a ser escindido a favar de la compañía 
inmobijunin 5.4. El 23 de marzo del 2018, se tonclúyé el procesa de escisión éon la 
inscripción del predio en el Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil. 

Al 31 de diciembre del 2018, la Compañla se encuentra en etapa de operáción desde el 
año 2014, registrando ingresos por actividades ordinarias por venta de teca dé 
US$213,489 (2015: US$129,557). 

Al 31 de diciembre del 2016, el 13% (2015: 46%) de los ingresos por arriendo de 
inmuebles corresponden a transacciones realizadas con la: compañla relacionada 
Sociedad Fiduciaria e inmobiliaria C.A. 

Los estados financieros por el aña terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido 
emitidos con la astarización de la Administración, y luego puestos en consideración de 
la Junta General de Accionistas que se realizará dentro del plazo de ley, para su 
modificación y/o aprobación definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del 
2015 fueron aprobados por la Junta General Ordinaria de Accionistas de fecha 15 de 
abril del 2016. 

2. BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Los estados financieros se ban elaborada de acustdo con las Nonmas Internacionales 
de Infomación Financiera (NHF PYMES) emitidas par el Consejo de Normas 
internacionales de Contabilidad (¡ASB), de conformidád con la Resolución 
$C.D85.G.09.008 emitida por le Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros 
(publicado en el R.O. 84 del 23.X11,09). 

 



a) Bases de elaboración 

Los estados financieros han sido preparados en base al costo Histórico. El costo 
histórico esta generalmenle basado en el valor razonable de la contraprestación dada a 
cambio de bienes y servicios. 

El valor razonable es el precio que séria recibido por vender un activo o pagado por 
transferir un pasivo en una lransacción ordenada entre participantes de mercado a la 
fecha de medición, Independientemente de si dicho precio es directamente observable 
o estimado usando otras técnicas de valoración. En la estimación del valor razonable de 
un activo o pasiva, la Compañia toma en cuenta lás características de un activo o 1n 
pasivo que los participantes de mercado tendrían en cuenteval fijar el precio de dicho 
activo o pasivo en la fecha de la medición. 

Adicionalmente, para propósitos de información financiera, el valor fazonable está 
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado én el grado en que los datos de entrada 
para la medición del valor razonable son observables y ta importancia de los datos de 
entrada para la medición del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos 
de entrada se deseriben a contintación: 

» Los datos de entrada de nivel 1 sán precios cotizados (sin ajustar) en mercados 
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compañía puede acvceder en la 
fecha de la medición. 

« Los datos de-entrada de nivel 2 són distintos de los precios cotizados incluidos en el 
nivel 1 que son observables para los activos o pasivas, directa o indirectamente, 

» Los dálos de entrada de nivel 3 son datos de entrada ño observables para el activo 
o pasivo, 

b) Instrumentos financieros 

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 
tina Compañia y a un pasivo financiero o a un lostrumente de patrimonio en otra 
Compañía. Los activos y pasivos financieros son reconacidos cuando la Compañía se 
convierta en una parte de las cláusulas contráctuajes del instrumento, 

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos fináncieros de la 
Compañía. Para propósitos de presentación del estado de flujos de efectiva, la 
Compañia incluye en esta cuenta caja y banos, 

La mayoría de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores 
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crégito se ampllá más allá 
de las condiciones de crédito nonmales, los valores de deudores comerdalés se miden 
al costo amortizado utilizando el método dé interés efectivo, 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores 
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no 
vayan a ser recuperables. Si es. así, se.reconoce inmediatamente en resúltados una 
pérdida por deterioro del valor. 

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito 
normales y na tienen ínteresés, 

 



«) Activos biológicos 

Los activos bietégicos (plantaciones de teca y otras plantas) se miden bajo el modelo 
del costo, restándole cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. 

Los cortes de mádera se miden a su valor razonable menos los costos estimados de 
veñta en el punto de cosecha. Se estima que al séptimo año transcurrido desde el primer 
año de siembra se iniciará el primer rales y que a tos 20 años trascurridos desde el 
primer año de siembra se iniciará el proceso de corte, 

d) Propiedades y equipos 

Las propiedades y equipos se presentan a valor razonable. La depreciaci Ón de los 
activos se registra en los resultados del aña, utilizando lasas de depreciación basadas 
en la vida util estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asi tenemos: 

Edificios 20 -33 años 
Maquiñada y equipo 10 años 
Mobiliario y equipo 10 años 

e) Obligaciones por beneficios a los empleados 

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados está relacionado con lo 
establecido por él gobiemo para pagos por largos periodos Je servicio; El gasto y la 
obligación de la Compañía de realizar pagos por beneficios a los empleados se 
recoriccen durante los periodos de servicio de los empleados. 

La Sección 28 de las NIF para las PYMES especifica la contabilidad e intormación a 
revelar de los beneficios a los empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por 
los beneficios posf-empleo; jubilación patronal y desahucio, son registrados en los 
resultados, en base al correspondiente estudio actuarial determinado par un profesional 
Independiente. 

El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones 
actuariales constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que determinarán 
el costo final de proporcionar los beneficios post- empleo, Las supositiones actuariales 
serán compatibles entre sí cuando reflejen las relaciones económicas existentes entre 
factores tales como la inflación, tasas de aumento de los salarios y tasas de descuento, 

Las hipótesis actuariales utilizadas por Logaritmo Cia. Ltda. para determinar la provisión 
presentada en el informe son las siguientes: 

Tasa de descuento 8,21% 
Tasa dé incremento salarial 3,95% 
Tása de rotación media (15,38%) 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, los trabajadores que por veinte 
años o más hubieran prestado sus servicios. en forma sontinua o interrumpida, tendrán 
derecho á ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les 
corresponde en su condición de afiliados al instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 
En los casos de terminación de la relación laboraí por desahucio solicitado por el 
empleador o por el trabajador, el empleador bonificará al trabajador can el 25% del 
equivalente a la última remuneración mensual por cada uno de los años de servicios 
prestados a la misma empresa o empleador, 
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f Impuesto a las Ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del Impuesto corriente por 
pagar y del impuesto diferido, El impuesto corriente por pagar está basado en la 
ganancía fiscal del'año. El cargó por impuesto. a las.ganancias coriente será el mayor 
de entre el cálculo sobre la renta imponible del año utilizando la tasa impositiva para 
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesta mínima; 
excepto para sociedades cuyos acciónistas se encuentran establecidos en paraisos 
fiscales o regimenes de menor imposición, será máximo hasta un 25%, 

4) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias 

Los ingresos por actividades ordinarias $e feconocen como ingresos en el estada de 
resultados cuando se transfieren los beneficios y esgos, y es probable que fluyan los 
recursos económicos en el futuro hacia la Compañia y la transferencia se puede medir 
flablemente, 

, SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

En la aplicación dé fas politicas de la Compañía, que son descritas-en la Nota-2, se 
requiere qué la Administración baga julcios, estimaciones y supuestos del valor en libras 
de los activos y pasivos, Las estimaciones y Supuestos asociados están basados en lá 
éxperlencia de costo histórico y otros factores que sean considerados relevantes. Los 
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un modeló de négocio enmarcha, 

. AQMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

Durante el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta /á una variedad 

de riesgos financieros. El programa de administración de riesgos de la Compañía trata 
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía. 

La Gerencia Financiera de la Compañía monitorea y administra los riesgos financieros 
relacionados con la operación a través de reportés internos, con los cuales se analiza 
la exposición a los distintos desgos. 

a) Riesgo de liquidez 

La Adrainistración tiene la responsabilidad por ta gestión de liquidez. La Administración 
de la Compañía há establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez 
de ifMánera que se puedan manejar los requerimientos de flujos a corto, mediano y largo 
plaza, 

Para efectos de aplacamiento del riesgo de liquidez, la Compañía cuerita con un 
presupuesto de flujo de caja, €l cual se revisa mensualmente y empareja las inversiones 
én activos financieros de tal forma que el flujo proveniente de estás cumpla con los 
requerimientos. 

b) Riesgo de capital 

La Compañia gestiona st capital para asegurar que estará. en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a 
través de la opfimización de su patrimonio. 
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5. EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el efectivo se compone de la siguiente forma: 

2038 2015 
Caja 100 100 
Bancos IIA O 

$343 2,309 

6. PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas por cobrar y por pagar en 
el corto plazo con partes relacionadas se compone de la siguiente forma: 

  

  

2018 2018 
Cuentas Cuentas Cuentas Cuentas 

por.cobrar or pagar pnreobrar  porpegar 

Sociedad Fiduciaria e inmobiliaria C.A. (1) 17 150,000 2,889 0 
La Ferretera CLA. 0 205 0 73 
Agrícola e industrial Prmobanano $.A, 0 0 0 31 
Valores y Administraciones S.A, 0 34,097 0 10,723 
Gamaunión S.A, (1) 0 120,000 0 0 
inmobijunin S.A 2,609 0 0 0 
Multidau 0 897 0 612 

2,628 305,289 2,889 11,439 
  

(1) A1 31 de diciembre del 2018, comprende a. pagarés con Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria 
CA. y Gamaunión S.A., ver Nota, 14, COMPROMISOS Y CONTINGENTES. 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo 
con partes relacionadas se compone de la siguiente manera; 

2016 2015 
Mariano Gonzalez Portes 140,000 149,000 
Juan Gonzalez Portes 292,500 292,500 
Predimasa 714,944 714,844 
Casa 8 Campo 562,343. 562,348 

1,709,689  1709,689 

Durante los años 2016 y 2015, las transacciones con partes relacionadas fueron las 
siguientes: 

2018 2018 
Arriendo de inmuebles (2) 2,679 41,793 
Compras (2) 32,922 31,603 
Préstamos 284,784 549,187 

(2) Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones equiparables 
alas realizadas con terceros, de acuerdo al principlo de plena competencia, 

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de propiedades y equipos, neto es 
el siguiente: 
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2016 
Exificdose — Maquinaria 

  

Terreno — instelaciones Yegquipos Otros Total 
%4 de depreciación . 3% - 10% 10% 10% 
3aldo inicial, neto — 2,125,221 407,425 35,752 -286 2,568,684 
Escisión (1) (372,506) (376,758) 0 0 (749,264) 
Depreciación Ú (3,351) (6,181) (58). (10,570) 
Saldo final, neto 1,752,716 26,316 29,591 228 _ 1,808,850 
  

(0) La Compañia transfinó a lnmobijenn S.A. Un bien inmubble de acuerdo a la estisión que: 
concluyó el 23 de marzo del 2015 con la insepción en el Registro de la Propiedad de 
Guayaquil, ver Nota 1. ACTIVIDAD ECONÓMICA. 

2015 

Edificiose — Maquinaria 
Terreno instalaciones Yeguipos Otros Total 

  

% de depreciación - 3% 10% 10% 10% 
Satdo inicial, neto 2,125,221 420,510 39,171 344 2,585,246 
Adiciones 0 0 2,527 0 2,527 
Depreciación - 0 (13,085) (606) (58) (19,089) 
Salio final, neto 2,125,221 407425 35,752 288 2,568,684 
  

8. ACTIVOS BIOLÓGICOS, NETO 

A131 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de los activos biológicos, neto es el 
siguiente: 

2016 2015 
Saldo ál inicio del año Mood 1,213,187 

Adiciones y ventas, nétas 251569 280,286 
Saldo al final del año 1,745,033 1493473 

9, GASTOS ACUMULADOS 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, los gastos acumulados se componen de la: 
siguiente manera: 

2018 2015 
Beneficios sociales (1) 7,244 6,808 
Cuentas a pagar a la Administración Tributaria 2,968 10,114 
Otros 3,988 3,058. 

44,200 24.980 

(1 AL31 de ditiembre del 2016 y 2015, el movinuenta de la provisión de beneficios sociales fue 

  

  

como sigue: o 
Decmelercero Décimecuenro Vataciónes — Tomaf 

$Seldo al M de diciembre del 2034 383 3,568 2.073 6018 
Provisión del 386 3,252 4.78) 5,354 18,387 
Pagos (8,0801 14,260) (5,253) _ (17,593) 
Baldo al 31 de diciembre del 2015 485 3.877 2,78 6,008 
Provisión del año 8,615 4,562 5957 19,137 
Pagos (1570 SI (4,8251. 118701) 

Saldo al 31 de dieiembre del 2046 FA 3,242 3208 2,249 
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$4 

2. 

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 

De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo: 1) los trabajadores que por veinte 
años o más hubieran prestado sus servicios-en forma continyá o interrumpida, teñdrán 
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les 
corresponde en sy condición de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; 
y, iii en los casos de terminación de la relación laboral por desahucio solicitado par el 
empleador o por el trabajador, el empleador bonificará al trabajador con el 25% del 
equivalente a la última remuneración mensual por cada uno de los años de servicos 
prestados a la misma empresa o empleador, 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía fiene registrada una provisión por 
dicho concepto sustentada en un estudio actuarial preparada pór un profesional 
independiente, el movimiento de la pravisión es el siguiente; 

  

  

  

Jubilación 
patronal Desahucio Total 

Saldo al 31 de diciembre del 2014 71,937 18,939 90,878 
Provisión del año 2.9880. 3378 13,039 
Saldo al 31 de diciembre del 2015 1,597 22,318 104,915 
Provisión del año 26722 10,038 36,760 
Ajustes (3,733) 0 (3,733) 
Pagos efectuados 0 ad7a 0780 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 104,586 32,182 136.708 
  

OTROS INGRESOS Y EGRESOS, NETO 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de otros ingresos y egresos, tela se 
compone de la siguiente manera: 

2016 20135 
Arriendo de inmuebles (1) 20.736 20,973 
Otros vários 237 4,313 
Otros egresos (10,570) — (18,598) 

10,403 76,688 

(1 Ver Mota 14, COMPROMI Y CONTINGENTES, Contrato de arrendamiento con Parola 
Mundo 5,4 Parmusa, 

IMPUESTO ALAS GANANCIAS 

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se 
establece en el 22%, disminuyéndose un 10% cuando los resultados se reinvierten, 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, la conciliación entre la utilidad según estados 
financieros y la (pérdida) inibutarisAuilidad gravable, es como sigue: 

   



13, 

Utilidad antes de participación a trabajadorese impuesto 

  

a las ganancias 8,393 17,137 
Participación a trabajadores (1,259) (2,570) 
Otras rentas exentas 0 (3,954) 
Gastos incutridós para generar rentas exentas 0 166 
Participación a Irabajadores atribuibles a rentas exentas 0 508 
Otras deducciones (37,336) 0 
Gastos no deducibles 4,590. 33,991. 
(Pérdida) tributariafatilidad gravable 45,680 

Impuesto corriente 10,049 
Anticipo minimo determinado 7,244 

PATRIMONIO 

Capital social 

Durante el 2016, la Superintendencia de Compañias. Valores y Seguros aprueba la 
escisión de la Compañía y la creación por efecto de la escisión de. la copata 
Inmobijunin S.A, asi tomo la disminución del cápital suscrito, ver Nata 1. ACTIVIDAD 
ECONÓMICA, 

Al 31 de diciembre del 2016, el capital suscrito y pagado de la Compañía asciende a: 
19,860 acciones ordinarias y nominalivas de valor nominal de US$1 cada una, 

Resemvas 

a) Reserva legal 

La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad arual sé asigne 
como reserva hasta que ésta, como minima, alcance el 50% dél capital social, Esta 
teserva no es disponible para el pagó de dividendos, pefo puede destinarse a aumentar 
el capital social con la aprobación de los accionistas. 

b) Reserva facultativa 

Mediante Acta de Junta de Accionistas celebrada el 15 de abril del 2016, se resuelve 
que la utilidad liquida se contabilice como reserva facultativa por US$4,516. 

Resultados acunmlados 

La Resolución Mo. SCICGLOPAIFRS.0.11.007 emitida por la Superintendencia de 
Compañías, Válores y Seguros el 9 de séptiembre del 2011, indica que los saldos 
acreedores de fas cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por 
Valuación o Superávit por Revaluación de Inversiones, generados hasta ebaño anterior 
al periodo de transición de aplicación de las NIF Complétas y NIE para las PYMES, 
deben ser transteddos al patrimonio a la cuente Resultados Acumulados, como 
subcuentas. 

a) Escisión 
  

La escisión de la Compañla aprobada el Y de noviembre del 2015 por la 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros mediante Resolución No, 80 VS- 
INC-DNASD-SAS-15-0004353, quedó insorita en el Regístro Mefcantil y de la Propiedad 
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de Marcelino Maridueña el 25 de noviembre del 2015 y én el Registro Mercantil de 
Guayaquil el 26 de noviembre del 2015, 

El 23 de marza del 2016, debido a la modificación de la cabida del predio a ser escindido 
a favor de la compañía Inmobijunin S.A se consluye el proceso de escisión, transfiriendo 
un bien inmueble por LUiS$749 264, 

14. COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

Contrato de compra - venta de árboles con Regenteak Ecuador 5,4, 

Con fecha 23 de agosto del 2016, se firma contrato con Regenteak Ecuador 8,4. con el 
objeto de vender los árboles resultantes del basque de teca que tiens aproximadamente 
4,500 árboles, realizando embarques semanales o quincenales, 

A la firma del contrato el comprador pagará un anticipo de US$50,000. Se fija un tiempo 
máximo de 90 dias. 

Al 31 de diciembre del 2016, la Compañía registra ingresos porla venta de árboles por 
US$207, 179, 

Pagarés con Sociedad Fiduciaria e inmobiliaria CA. 

Durante el 2016, se firmaron tres pagarés por US$150,000 con Sociedad Fiduciaria e 
Inmobiliaria C.A. sin vigencia de pago y sin recargo de intereses. 

Pagarés con Gamaunión 5,4, 

Durante el 2016, se firmaron cuatro pagarés por US$120,000 con Gamatuaión $. A. sin 
vigencia de pago y sin recargo de intereses. 

Contrato de compra » venta de árboles con Wormatia €, Ltda. 

Con fecha 9 de abril del 2015, se firma contrato entre la Compañia y Wormatia O. Lida. 
para la venta de 1,800 árboles de tecá, aproximadamente, realizando embarques 
semanales o quincaenales. 

Al 31 de diciembre del 2016, la Compañía registra ingreses por la venta de árboles por 
US$122,846. AL31 de diciembre del 2016, el cohtrato no ha sido renovado, 

Contrato de compra - venta de arboles con SNB Export S,A. 

Con fecha 20 de agosto del 2014, se firma el contrato entre la Compañía y SNB Export 
S.A. para la venta de árboles de laca. 

Se fija como tiempo de ejecución del contrato un méxdmo de 120 días, contados a partir 
de la firma del contrato, pudiéndolo prorrogar en mutuo acuerdo, si fuera necesario. 

AL31 de diciembre del 2015, ta Compañia registra ingresos por la venta de árkoles por 
US$5,862. Al 31 de diciembre del 2016, el contrato no ha sido renovado. 
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+5. 

Contrato de arrendamiento con Parola Mundo S.A, Parmusa 

Gon fecha 5 de noviembre del 2015, se firma el contrato entre la Compáñla y Parola 
Mundo S.A. Pammusa para el arrendamiento del local comercial 204, ubícado en las 
cálles Panamá y Pedro Carbo. 

Las partes han convenido fijar un canon de arrendamiento mensual de US$1,500, Con 
un plazo de dos años, si las partes no manifestarán su resolución de lenminar el contrato 
con 90 días de anticipación a la expiración del misma; el contrato se entenderá como 
renovado, 

Al 31 de diciembre del 2016, los ingresos reconocidos por este contrata ascienden a 
US$14,388 (2015: US$3,000). 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros (Abril 10, 2017) no se produjeron 
eventos, en fa opinión de la Administración de la Compañla, que pudieran tener un 
efecto signifícativo sabre dichos estados financieros que no hayan sido ajistados y 
revelados en los mismos, 
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