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Entidad que Reporta
Sakedon S.A., (“la Compaiiia®) fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador segun
escritura plblica del 28 de enero de 1988 e inscrita en el Registro Mercantii del Cantén
Guayaquil el 16 de marzo de 1988, tiene sus instalaciones en las calles Victor Emilio

Estrada 921 y Llanes.

El plazo establecido de duracion de Sakedon S.A., es de 50 afos, iniciados desde la fecha
en que se realizd su ingreso al Registro Mercantil y concluye el 16 de marzo de 2038.

La Compaiiia tiene como objeto social el alquiler de bienes inmuebles.

La Compania esta sometida al control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros bajo el nimero de expediente No. 55112 y tiene asignado por el Servicic
de Rentas Internas el Registro Unico de Contribuyentes No. 0990903921001.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(a) Declaraciéon de Cumplimiente

Los estados financieros de Sakedon S.A. han sido preparados de conformidad con la
Norma Internacional de Informacién Financiera para las Peguefias y Medianas
Entidades (N!F para las PYMES) emitida por el Intemational Accounting Standards
Board (IASB) vigente al 31 de diciembre de 2019.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Administracion de la
Compafiia el 11 de marzo de 2020 y segun las exigencias estatutarias seran sometidos
a la aprobacion de la junta de accionistas.

{b) Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico.

{c) Moneda Funcional y de Presentacion

La Compafila, de acuerdo con lo establecido en la NIIF para las PYMES Seccién 30
“Conversidon de ia moneda exiranjera” ha determinado que el ddlar de los Estados
Unidos de América representa su moneda de medicién y funcional. Para determinar la
moneda funcional, se considerd que el principal ambiente econdémico en el cual opera la
Compaiiia es el mercado ecuatoriano, cuya moneda de curso legal y unidad de cuenta
es el délar estadounidense.

Consecuentemente, las transacciones en otras divisas distintas del dolar de los Estados
Unidos de América se consideran “moneda extranjera”,

A menos que se indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados
financieros adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

{dy Uso de Estimados y Juicios

La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con lo previsto enh la NIIF para las
PYMES requiere que la Administracion de la Companfia efectie ciertas estimaciones,
juicios y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los
montos informados de activos, pasivos, ingrescs y gastos. Los resultados reales
pudieran diferir de tales estimaciones.
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Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en el cual las
estimaciones son revisadas y en cualguier periodo futuro afectado.
i Juicios
En relacién con juicios realizades en [a aplicacion de politicas de contabilidad, la
Administracién informa que ningunc de ellos tiene un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.
ii Supuestos e Incertidumbres en Estimacién
La informacién sobre supuestos e incertidumbres en estimacion que tienen un
riesgo significativo de resultar en ajuste material en el afo subsiguiente se

describe en las siguientes notas:

= Nota 5 - Administracién de riesgo financiero
* Nota 8 - Propiedades de inversion

Politicas de Contabilidad Significativas

Las

politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sidc aplicadas

consistentemente a todos los pericdos presentados en estos estados financieros, a menos
que ofro criterio sea indicado.

(a) Estades financieros separados

Los estados financieros separados no consolidados de Sakedon S.A. se emiten por
requerimientos legales locales y presentan la inversién en subsidiaria al costo, de
acuerdo a lo establecido en la NIIF para las PYMES Seccién 9.24 "Estados Financieros
Separados”.

(b} Clasificacién de Saldos Corrientes y no Corrientes

(c)

Los saldos de actives y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento; es decir, como corrientes aguellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan en el ciclo normal de la operacion
de la Compafia, y, como nec corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

Instrumentos Financieros

La Compafhia clasifica los activos financieros no derivados en las categorias de
préstamos y partidas por cobrar; y clasifica los pasivos financieros no derivados en la
categoria de ofros pasivos financieros.

i, Activos v Pasivos Financieros no Derivados — Reconocimiento y Baja

La Compaiiia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen en la fecha de negociacién en la que la Compafiia
comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.
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La Companiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los
derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una
transaccion en la que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacion en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compaiiia se
reconoce como un active o pasivo separado.

La Compafila da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones
cohtractuales se cancelan o expiran.

Los activos y pasivos financieros son compensadeos y el monto neto presentado
en el estado de situacion financiera cuando, y sdlo cuando, la Compaiiia cuenta
con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar
sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

Activos Financieros no Derivados — Medicion

Préstamos v partidas por cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos ©
determinables que no se cotizan en un mercade activo. Estos activos inicialmente
se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar
se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efective, menos las
pérdidas por deterioro.

Efectivo en bancos

El efectivo en bancos se compone de los saldos del efectivo disponible en bancos,
gue son utilizados por la Compaiia en [a gestidn de sus compromisos a corto
plazo.

Pasivos Financiergs no Derivados - Medicién

Otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método
de interés efeciivo.

Los otros pasivos financieros se compenen de las cuentas por pagar relacionadas
y otras cuentas y gastos por pagar.

Capital Sccial

Las acciones ordinarias (Gnica clase de acciones emitida por la Compafiia) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a
[a emisién de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una
deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.
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(d) Propiedades de inversidn

Reconocimiento y Medicidn

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con la finalidad de
conseguir rentas, plusvalia o ambas y no para la venta en el curso normal del
negocio, uso en la produccién o abastecimiento de bienes o servicios, o para
propositos administrativos. Se registran inicialmente af costo, incluyendo los costos
de transaccion. Los desembolsos posteriores a la adquisicién o construccion sélo
son capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados
a la inversion fluyan hacia la Compafia y los costos puedan ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o
mantenimiento menores y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su
valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surjan de cambios en el valor
razonable de la propiedad de inversién se incluyen en resultados del periodo en que
se originan.

Depreciacién

La depreciacién de propiedades y mobiliarios se calcula sobre el monto depreciable,
que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo.
La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de linea recta,
considerando la vida Util establecida para cada componente de los equipos de
oficina.

Los elementos de propiedades y mobiliarios se deprecian desde la fecha en la cual
estan instalados y listos para su uso.

Las vidas Utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las
siguientes:

Vidas
atiles
estimadas en
afios

Edificio 20

(e) Deterioro

Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados por la Compania en cada fecha de
presentacion de los estados financieros, para determinar si existe evidencia
objetiva de deterioro. Se considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha
ocurrido un evento de pérdida después del reconocimiente inicial del activo, con
efectos negativos en los flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse
de manera fiable.
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La evidencia objetiva que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado a la Compafiia en téminos que la Compariia no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrara en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario de la Comparnia, condiciones
econdémicas que se reiacionen con incumplimientc o (a desaparicion de un
mercado activo para una inversién,

La Compafia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros
medidos al costo amortizado tanto nivel especifico como colectivo. Todas las
partidas por cobrar individualmente significativas son evaluadas por deterioro
especifico. Los activos que no son individualmente significativos son evaluados
por deterioro colectivo agrupando los activos con caracteristicas de riesgo similar,

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora af
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa
de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una
cuenta de estimacion para deterioro contra las partidas por cobrar. El interés
scbre el activo deteriorado continlia reconociéndose a través de la reversion del
descuento. Cuando un hecho posterior causa que el monto de la pérdida por
deterioro disminuya, esta disminucién se reconoce en resuftados.

ii. Activos no Financieros

La Compariia evalla a fin de cada afo si existe algin indicio de que el valor de
sus activos se ha deteriorado. Si existe tal indicio, la Compaiiia hace un estimado
del importe recuperable del activo.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la gerencia de la Compaiiia considera que no
existen indiciocs del tipo operativo o econdmico que indiquen que el valor neto
registrado como propiedades y vehiculos no pueda ser recuperado.

Inversiones en subisidiarias

La Compafia mide su inversién en subsidiaria al costo, considerando cualquier deteriore
gue se identifique en el valor de la inversién.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado cuando
surja el derecho a recibirlo.

Provisiones y Contingencias

Las provisiones son reconccidas cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran
recursos para cancelar las obligaciones y cuando se pueda hacer una estimacion fiable
del importe de la misma.

Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de sifuacion financiera y se ajustan
para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor
del dinero en el tiempo es importante, el monto de la provisién es el valor presente de
los gastos gue se esperan incurrir para cancelaria,
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(h) Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

(i

Los ingresos de una transaccion, que suponga la prestacién de servicios, se registran
cuando pueda ser estimado con habilidad, los ingresos de actividades ordinarias
asociados con la operacion deben reconccerse, considerando el grado de terminacion
de la prestacion final del periodo scbre el que se informa. El resultado de una
transaccion puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen todas v cada una de
las siguientes condiciones:

(a) el importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

(b} sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion;

{c) el grado de realizacién de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con habilidad; y

{d) los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con habhilidad.

Ingresos por arrendamiento

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos sobre las propiedades de
inversion se contabilizan en forma lineal a lo largo del piazo de arrendamiento y se los
clasifica como ingresos de actividades ordinarias en el estado de resultados, debido a
su naturaleza operativa.

Impuesto & la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compueste por el impueste corriente y el impuesio
diferide. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados excepto
que se relacione con partidas reconocidas en otros resuitados integrales o directamente
en el patrimenio, en cuyo caso el monte de impuesto relacionado es reconocido en ofros
resultados integrales o en el patrimonig, respectivamente.

i. Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el imputable a la utilidad gravable del afio, la cual es
determinada de conformidad con lo previsto en la Ley de Régimen Tributario
Interno vigente a ia fecha de los estados financieros y cualquier ajuste al impuesto
por pagar de afos anteriores.

ii. Impueste Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos para propésitos de
informacién financiera y sus correspondientes bases tributarias.

No se reconoce impuesto a la renta diferido por las diferencias temporarias que
surgen en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que
no es una combinacion de negocios, y que no afecta la utilidad o pérdida financiera
ni gravable.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesio que se espera
aplique al momento de la reversién de las diferencias temporarias, de acuerdo con
lo previsto en la normativa de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente
promulgada a la fecha de reporie.
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Al determinar el monto de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la
Compariia considera e! impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compafia cree que las
acumulaciones de sus pasivos tributarios son adecuadas para todos los afios
fiscales abiertos sobre la base de su evaluacion de muchos factores, incluyendo
las interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia anterior. Esta evaluacién
depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacidn que haga que la
Compafiia cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales;
tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en el
cual se determinen.

los activos y pasivos por impuesto diferidc son compensados, v,
consecuentemente se presentan en los estados de situacion financiera por su
importe neto, si existe un derecho legal de compensar los pasivos y activos por
impuestos corrientes, y estan relacionados con el impuesto a las ganancias
aplicados por la misma autoridad tributaria, sobre la misma entidad tributaria o en
distintas entidades fributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y actives por
impuestos corrientes en forma neta o sus activos y pasives tributarios seran
realizados ai mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias
frasladables a ejercicios futuros y diferencias temporarias deducibles, en la medida
en la cual sea prohable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra
las que pueden ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en
cada fecha de reporte v son reducidos en la medida que no sea probable que los
beneficios por impuestos relacionados serén realizados.

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los estados
financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios,
reconocidos como tales por la autoridad tributaria, y siempre que los créditos
tributarios respectivos no se hallen prescritos y que, ademas, se relacionen con el
misme tipo de impuesto a compensar.

Determinacién de Valores Razonabies

Las politicas contables de la Compariia requieren que se determinen los valores razonables
de los activos y pasivos financieros y no financieros para propésitos de valorizacién y
revelacion, conforme los criterios que se detallan a continuacién. Cuando corresponda, se
revela mas informacién acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los
valores razonables en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.

(a) Préstamos y partidas por cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor presente de
los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha de
medicién. Las cuentas por cobrar comerciales sin tasa de interés son medidas al monto
de la factura si el efecto del descuento es inmaterial.

Este valor razonable se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propésitos de revelacion en cada fecha de los estados financiercs anuales.

Los montos en libros de las cuentas por cobrar relacionadas se aproximan a su valor
razonable, dado su vencimiento de corto plazo.
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{b) Otros pasivos financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconecimiento inicial y para
propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula
sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a
la tasa de interés de mercado a la fecha de medicion.

Los montos registrados de las cuentas por pagar relacionadas y otras cuentas y gastos
por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen
vencimiento en el corto plazo.

Los montos registrados de las obligaciones bancarias no difieren de su valor razenable
pues estan centradas en las tasas vigentes mensuales.

Administracion del Riesgo Financigro

En el curso normal de sus operaciones la Compafiia esta expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

a) Riesgo de crédito
b) Riesge de liquidez
) Riesgo de mercado
d) Riesgo operacional

Marco de Administracién de Riesgos

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de
riesgos, asi como el desarrollo y seguimiento de las politicas de administracién de riesgos
de la Compania.

Las politicas de administracién de riesgos de la Compafiia son establecidas con el cbjeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compaiiia, fijar limites y controles de
riesgos adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se
revisan regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgos de la
Comparfifa, a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las
actividades. ‘

La Compafia, a fravés de sus normas y procedimientos de administracion, pretende
desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el cual todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracién de riesgos y revisa si su marco de administracién de riesgos es apropiado
respecto a los riesgos a los que se enfrenta la Compania.

La Compaiiia ha identificado los objetivos y funciones en la administracion del riesgo
financiero:

1) Identificar los tipos de riesgos que pueden afectar la operacién y resultados de la
Compaiiig;

2}  Medir y controlar los riesgos mediante implementacion de los siguientes procesos:
monitoreo de indicaderes de control, determinacion de capital para cubrir un riesgo €
identificacion de alternativas para mejorar rendimientos,
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(a) Riesgo de Crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compairiia si un

cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones

confractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar relacionadas y
otras cuentas por cobrar.

Exposicion al Riesgo de Crédito

La exposicién maxima al riego de crédito a la fecha del estado de situacién financiera es

como sigue:
2019 2018
Efectivo en bancos Us$ 2.355 136
Cuentas por cobrar relacionadas 247.923 547.823
Us$s 250.278 548.059

Cuentas por cobrar relacionadas

Corresponden a préstamos por cobrar accionistas, las mismas gque no tienen
establecido fecha de vencimiento y no devenga interés.

Efectivo en bancos

La Compahia mantenia efectivo bancos por US$2.355 al 31 de diciembre de 2019
(US$136 al 31 de diciembre de 2018), que representan su maxima exposicion al riesgo
de creédito para estos activos. El efectivo en bancos son mantenidos principalmente en
bancos calificados entre el rango AAA y AAA- segln agencias calificadoras de riesgo
registradas en la Superintendencia de Bancos del Ecuador.

(b) Riesgo de Liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante Ia
entrega de efeclivo u otros aciivos financieros.

El enfoque de la Administracion para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanio en condiciones
normales comeo de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar 'a reputacién
de la Compafiia.

La Comparia monitorea el nivel de entradas de efectivo de los deudores comerciales y
ofras cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas de las obligaciones
bancarias, cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar relacionadas y otras
cuentas y gastos por pagar.

{c} Riesgo de Mercado

El riesge de mercade es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo, en las tasas de cambio ¢ tasas de interés, afecten los ingresos de la Compaiiia
o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. E! objetivo de la administracién
del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro
de paramefros razonables y al mismeo tiempo optimizar la rentabilidad.
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i. Riesgo de moneda

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el délar
estadounidense y las operaciones que realiza la Compafiia son en esa moneda:
por lo tanto, la Administracién estima que la Compania no esta expuesta al riesgo
por fluctuaciones en la tasa de cambio.

ii. Riesgo de Tasa de Interés

Este riesgo estad asociado a las tasas de interés variable de las obligaciones
contraidas por la Compaifiia y que por lo mismo generan incertidumbre respecto
a los cargos a resultados por concepto de intereses y por la cuantia de los flujos
futuros. La Administracién considera gue no esta expuesta a este tipo de riesgo,
puesto que no mantiene operaciones de endeudamiento, por consiguiente, sus
estados financieros no reflejan ninguna partida que pueda estar expuesta a algln
ajuste por cambios en las tasas de interés.

(d) Riesgo Operaciona|

El riesgo operacional se refiere a la pérdida potencial por deficiencias en los controles
internos de la Compania, lo cual crigina errores en el precesamiento y almacenamiento
de informacién, asi como por resoluciones administrativas y judiciales adversas.

La administracién del riesgo operacional en la Compaiiia tiene como objetivo que los
controles requeridos estén identificados, evaluados y alineados con la estrategia de
riesgos establecida, para cuantificar el impacto potencial de los riesgos y as! distribuir la
adecuada asignacion de capital por riesgo operacional.

Administracién de Capital

La politica de la Compafila es mantener un nivel de capital que le permita conservar la
confianza de los inversionistas y acreedores y sustentar el desarrollo futuro de sus negocios.
El capital se compeone del capital social, aporte para futuras capifalizaciones y los resultados
acumulados. No hubo cambios en el enfoque de la Compafiia para la administracién de
capital durante el afo.

El indice deuda-patrimonio ajustado de la Compaiiia al término del periode del estado de
situacion financiera era el siguiente:

2018 2018
Total pasivos uss 9.350 13.692
Menos: efectivo en bancos 2.355 136
Deuda neta uss 6.995 13.456
Total patrimonio Uss 2.836.016 555.338
Indice deuda-patrimonio
ajustado 0,00 0,02
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6) Efectivo en bancos

El detalle de efectivo en bancos al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

2019 2018
Depdsitos en bancos (a) US$ 2.355 136

Us$ 2.355 136

(a) La Compaiifa mantiene sus cuentas corrientes en Ddlares de E.U.A. Los fondos son de libre
disponibilidad y no generan intereses.

(7) Cuentas por cobrar reiaciohadas

El detalle de las cuentas por cobrar relacionadas al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el

siguiente;

2019 2018

Mireya Dalmau Us$ 247 923 547.923
Muebles y Diversidades

Muedirsa S.A. (a) 300.000 -
USS 547.923 547.923
Corriente Uss 247 923 547.923

No corriente 300.000 -
Uss 547.923 547.923

(a) Corresponde al prestamo realizado del 2 de octubre de 2019 para capital de trabajo
que sera cancelado a partir del periodo 2021.

Los saldos pendientes por cobrar a partes relacionadas no estan garantizados, no
devengan intereses y son pagaderos en efectivo.

(8) Propiedades de inversion

Un detalle de las propiedades de inversidén al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el

siguiente:
2019 2018
Temreno uss 973.230 -
Edificios 1.304.558 10.726
uss 2.277.788 10.726
Depreciacién acumulada - (9.673)
Uss 2.277.788 1.053
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Durante el 2019 y 2018, los movimientos de propiedades de inversion fueron los siguientes:

2019 2018

Saldo al inicio del afio neto uss 1.053 1.053
Mas {menos)

Ajuste (%) 2.276.735 -
Saldo al final del afio Uss 2.277.788 1.053

(*) En el 2019, La compania registro a valor razonable las edificaciones ubicadas en la
ciudad de Guayaquil, tornando come referencia a valor de mercado segln catastrofe
Municipal. El valor del ajuste a valor razonable fue de U$$2,276.735.

Inversiones en subsidiarias

Ef siguiente es un resumen de las inversiones en subsidiarias:

Parficipacisn Valor patrimonial
accionaria Costo proporcional
Actividad
Compafia Relacién principal Pais 2019 2018 2012 2018 2019 2018
Portec 5.A. Subsidiaria Comercializacién Ecuador 98,50% 99,50% 796 796 1.339 1.33¢9
Sindace & A Ascciada  Comercializacién Ecuador  0,50%  0,50% 4 4 - -
800 800

Al 31 de diciembre de 2019, los estados financieros no auditados de Portec S.A. y Sindaco
S.A., muestran las siguientes cifras importantes:

Activo Activo no Pasivo  Pasivo no Utilidad
Compafia Relacién comiente corriente corriente corrinte Patrimonio Ingresos (Pérdidal
Portec S.A Subsidiana 11 72.268 9.324 5.169 1.346 - -
Sindaco SA.  Ascciada 13.833 2120.088 10.347 £89.765 1533.907 78.032 (29.784)

Al 31 de diciembre de 2018, los estados financieros no auditados de Portec S.A. y Sindaco
S.A., muestran las siguientes cifras importantes:

m Activo no Baslve Pasivo no Utilidad
Comparfia Relacién carriente corriente corrients corrinte  Patrimenio  lngresos (Pérdida) PRUEBA
Portec S.A Subsidiaria 11 72.268 70,934 - 1.346 - - (0,00)
Sindace S.A Asociada 161.948 1.073.718 345378 682.481 197.797 113.590 628 -

Impuestos por recuperar

El siguiente es un detaile de los impuestos por recuperar:

2019 2018
Impuesto al valor agregado uss 4.185 5.339
Retenciones en la fuente - 2.541
uss 4,189 7.880
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(11)  Ofras cuentas por pagar

El siguiente es un resumen de las otras cuentas por pagar:

2018 2018
Acreedores varios {a) Uss 9.350 13.327
Impugstos por pagar - 265
uss 9.350 13.582

(@) Corresponde principalmenie a saldo por pagar por US$7.601 por concepto de
impuestos municipales.

(12)  lmpuestos

Impuesto a la renta reconocidos en resuliados del afio

Los gastos por impuestos a la renta corriente mostrados en el estado de resultades
integrales de afno 2019 y 2018, se compone de la siguiente manera:

2019 2018

Impuesto a la renta corriente Uss 2.926 -
Impuesto a la renta diferido 976 (2.990)
Us$ 3.902 {2.990)

Situacién Fiscal

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en la
fuente presentadas por 1a Compafia por los ejercicios impositives de 2017 a 2019 estan
abiertas a revision de las autoridades tributarias.

Tasa de impuesto a la renta

La tasa del impuesto a la renta hasta el afio 2019 es del 25% vy se reduce en 3 puntos (22%)
si ef contribuyente es considerado dentro de la categoria de micto y pequefia empresa, en el
caso de gue la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios ©
similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales ¢ regimenes de menor imposicion;
con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social 0 de aquel que corresponda a |a naturaleza de la sociedad, se aplicara la tasa
de impuesto a la renta mas 3 puntos porcentuales adicionales.

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea menor al 50%, la tasa de impuesto a la renta mas los
tres punios porcentuales adicicnales se aplicara scbre la propercidn de la base imponible
que corresponda a dicha participacion.

Asimismo, se aplicara la tarifa de impuesto a la renta mas de 3 puntos porcentuales
adicionales a toda la base imponible de la sociedad que incumpla con el deber de informar a
la Administracion Tributaria la composicidbn de sus accionistas, socios, participes,
contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la Ley de Régimen
Tributario Interno y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio

-13-



Sakedon S.A.
Notas a los Estados Financieros Separados
31 de diciembre de 2019
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)
de otfras sanciones que fueren aplicables.
En caso de que la Compafila reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y
condiciones que establece [a Ley Organica de Régimen Tributario interno, podria obtener
una reduccion en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto
reinvertido, siempre y cuando efectlien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de

diciembre del siguiente afio.

Anticipo de impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a fa renta defl afio
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo
sera compensado con el impuesto 2 la renta causado y no es susceptible de devolucién,
salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al
anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluiran de |a determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o0 mejora de masa salarial, y en general
aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios
tributarios para el pago del impueste a la renta que reconoce el Cadigo Organico de la
Produccion, Comercic & Inversiones para las nuevas inversiones, asi como ofras
afectaciones por aplicacidn de normas y principios contables.

También estan exoneradas del page del anticipo de impuesto a la renta las sociedades

nuevas constituidas a partir de la vigencia del Cédigo de la Preduccion, hasta por un periedo
de 5 anos.

Conciliacidn de impuesto a la renta

Una reconciliacion entre la pérdida contable segin estados financieros y la pérdida
tributaria, es como sigue:

2019 2018

Utilidad (Pérdida) antes del

impuesto a la renta Uss 28.845 (3.866)
Mas (menos)
Deducciones adicionales (11.310) (11.270)
Gastos no deducibles 200 1.544
Pérdida tributaria (4.434) -
Utilidad gravable

{pérdida tributaria) 13.301 (13.582)
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Provision por impuesto

a la renta causado 2.926 -
Provision por impuesto a la renta

corfiente US$ 2.026 -
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Activo por Impuesto Diferido

El a_cti_vo por impuesto diferido reconocido es atribuible segun se indica ahajo vy su
movimiento al 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:

lda al
Saldo a Reconocido Saldo al Reconocido Saldo al 31
31 de en 31de en de
diciembre diciembre diciembre
ftad
de20i7  SUENOS o opqg  rESWMAdeS i ooig

Crédite tributario fiscales no utilizades Us$ - - 4.639 (2.092) 8.731

Activo por Imrpuesto diferido atribuible a:
Perdidas tributarias 3.509 2.990 6.4 976 5,523
Activo por impuesto diferide uss 3.508 2.990 11.138 {1.1186) 12,254

Crédito tributario

Un resumen del movimiento del crédito tributario por los afios que terminaron al 31 de
diciembre del 2019 y 2018 es el siguiente:

2019 2018
Impuesto a la renta corriente Uss 2.926 -
Menos:
Retenciones de impuesto a la
renta en la fuente (2.478) (2.541)
Crédito tributario afos antericres {7179 (4.638)
uss (6.731) (7.179)

Dividendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta,
distribuidos por sociedades nacicnales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o©
jurisdiccion de menor imposicién o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estan
exentos de Impuesto a la Renta.

Esta exencién no aplica si el beneficiario efective; quien econdomicamente ¢ de hecho tiene
el poder de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural
residente en el Ecuador. El porcentaje de retencién de dividendos o utilidades que se
aplique al ingreso gravado dependera de quien, y donde esta localizado el beneficiario
efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para
personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para
sociedades.

En el caso de que los dividendos sean distribuides a sociedades demiciliadas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién se debe aplicar una retencion adicional por la
diferencia entre la tasa maxima de tributacién de una persona natural (35%) y la tarifa de
impueste a la renta corporativo aplicable para societdades.

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar
sobre su composicion accionaria se procedera a la retencién de impuesto a la renta sobre
dichos dividendos como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio econémico

u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas © alguna de sus partes
relacionadas (préstamos no comerciales), esta operacion se considerara como pago de
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dividgndos gnticipados y por consiguiente se debera efectuar la retencion correspondiente a
la tarifa de |mpue§to a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales
pagos. T_al retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira
credito tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.
Enajenacion de acciones y participaciones
Se _encuentran gravadas con el impueste a la renta, las utilidades que perciban las
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o
extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacién directa o indirecta de

acciones o participaciones de sociedades domiciliadas ¢ establecimientos permanentes en
Ecuador.

Impuesto a la salida de divisas (ISD)

El Impuesto a la salida de divisas (ISD) es del 5% y grava a lo siguiente:

s Latransferencia o traslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de |la persona natural o |a sociedad o de terceros.

» Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

* las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

Estan exentos del Impuesto a la salida de divisas (ISD):

o Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos
otorgados por instituciones financieras intemacionales, con un plazo mayor a un afio,
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiocnes y que devenguen intereses a las tasas
referenciales.

+ Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la
renta, a faver de ofras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en
el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicion.

* Los pagos de capital o dividendos realizados al exterior, en un monio equivalente al
valor del capital ingresado al pais por un residente, sea come financiamiente propio sin
intereses o como aporte de capital, siempre y cuando se hayan destinado a realizar
inversiones productivas, y estos valores hubieren permanecido en el Ecuador por un
periodo de al menos dos afios contados a partir de su ingreso.

El Impuesto a la salida de divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasia por 5 afos, siempre que haya sido originado en
la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de
Politica Tributaria.

Reformas tributarias

En el Suplemento del Registro Oficial No. 111 del 31 de diciembre de 20719, se expidid [a
Ley Orgénica de Simplificacién y Progresividad Tributaria. Las principales reformas
tributarias son los siguientes:

-16 -



Sakedon S.A.
Notas a los Estados Financieros Separados

31 de diciembre de 2019

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — Uss)

» Impuesto a la Renta

Las Compafiias que desarrollen su actividad en los sactores de servicios de
infraestructura hospitalaria, servicios educativos y servicios culturales y artisticos
pueden beneficiarse de la exoneracién de pago del Impuesto a la Renta en el
desarrollo de inversiones nuevas y productivas.

Dividendos;

La distribucién de dividendos realizada a todo tipo de contribuyente, con
independencia de su residencia fiscal, excepto la distribucién a sociedades
residentes en Ecuador o establecimientos permanentes en el pais de una
sociedad no residente, se encuentra sujeta a retencién en la fuente del
impuesto a la renta. El ingreso gravado sera igual al cuarenta por ciento (40%)
del dividiendo efectivamente distribuido;

Las sociedades que distribuyan dividendos aplicaran una retencién de hasta el
25% sobre el ingreso gravado.

En el caso de que la distribucion se realice a no residentes fiscales en Ecuador
y el beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador
se aplicara lo dispuesto en el punto anterior.

Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades
no residentes fiscales en el Ecuador actuaran como agentes de retencién
aplicando la tarifa para no residentes.

Si la sociedad que distribuye los dividendos incumple el deber de informar su
composicién societaria, se procedera a la retencién del impuesto a ia renta
sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, aplicando la
maxima tarifa del impuesto a la renta para personas naturales (35%) sobre el
ingreso gravado.

¢ Impuesto a la Salida de Divisas

Se incluye como exento de este impuesio el pago al exterior por dividendos a
sociedades ¢ personas naturales en paraisos fiscales.

« Contribucion Unica y Temporal

Las scociedades que realicen actividades econdémicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a un millén de délares en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucién Unica y temporal, para los gjercicios fiscales 2020, 2021 y
2022, sobre dichos ingresos, de acuerdo con la siguiente tabla;

Ingresos
Ingresos .
gravados desde gravados Tarifa
hasta

1,000,000.00 5,000,000.00 0.10%

5,000,000.01 | 10,000,001.00 0.15%

10,000,001.01 En adelante 0.20%
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Esta contribucion serd pagada en base a los ingresos gravados del afio 2018,

inclusive los ingresos que se encuentren bajo un régimen de Impuesto a la Renta
Unico.

En ningun caso esta contribucion seré mayor al 25% del impuesto a la renta causado
en el gjercicio fiscal 2018.

Esta contribucién no podra ser utilizada como crédito tributaric ni como gasto
deducible,

Su declaracién y pago se realizara hasta el 31 de marzo de cada ejercicio fiscal.

(13) Patrimonio

(a)

(b)

(©)

Capital Social

La Compania ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor
nominal de US$1 cada una. Los accionistas tenedores de estas acciones tienen
derecho a recibir dividendos segiin éstos sean declarados y tienen derecho a un voto
por accidn en las reuniones de la Compaiiia. El detalle del numero de acciones
autorizadas, suscritas y pagadas al 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:

Valor de Procentaje de

Numero de cada participacion Valor
Accionistas Pais acciones accion % nominal
Cesa Dalmau Mirela Ignacia Ecuador 4,00 1 0,50% 4,00
Cesa Dalmau de Vargas Maria Pacla  Ecuador 4,00 1 0,50% 4,00
Cesa Dalmau Francisco José Ecuador 4,00 i 0,50% 4,00
Cesa Dalmau Giulio Enrico Ecuador 4,00 1 0,50% 4,00
Dalmau Yépez Mireya Lucrecia Ecuador 784,00 1 98,00% 784,00
800,00 100,00% 800,00

S

Reserva Legal

La Ley de Compafiias de la Republica del Ecuador requiere que las compaiiias
anénimas transfieran a reserva legal, por lo menos 10% de la utilidad anual, sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% de! capital
social. Dicha reserva no esta sujeta a distribucién, excepto en el caso de liquidacidn de
la Compafiia, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas
en las operaciones.

Dividendos
Mediante acta ordinaria de Junta General de Accionistas celebrada el 4 de diciembre

de 2019 se aprob¢ la distribucién de las utilidades acumuladas del periodo 2012 por la
suma de US$21.000.
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{14) Gastos de operacion

Un resumen de los gastos de operacion por su naturaleza se resumen a continuacién:

2019 2018
Otros gastos Uss 5.205 28.226
Impuestos y contribuciones 614 8.861
Uss 5.819 37.087

(15)  Eventos Subsecuentes

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declaré el brote de COVID-19
como pandemia. El 16 de marzo de 2020, el Gobierno de Ecuador mediante Decreto Oficial
No. 1017, declard el estado de excepcion por calamidad publica en todo el territorio
nacional, a fin de controlar la situacién de emergencia sanitaria para garantizar los derechos
de las personas ante la presencia del virus COVID-19, generando un impacto significativo en
la vida diaria y en las cadenas de produccién y suministro de bienes en Ecuador.

La Administracion se encuentra evaluando constantemente los efectos del brote en las
operaciones y la situacién financiera de la Comparia, con el cbjetivo de aplicar medidas
apropiadas para mitigar los efectos de este en las operaciones y los estados financieros de
la Compania.
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