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Entidad que Reporta

Sakedon S.A. esta constituida en Ecuador desde el 28 de enero del 1988 ¢ inscrita en el
Registro Mercantit de! Cantén Guayaquil el 16 de marzo 1988; su actividad econdmica
principal es alquiler de bienes inmuebles para local comercial.

La direccién registrada de la Compaiiia y subsidiaria es en Victor Emilic Estrada 921 e
llanes, Guayaquil - Ecuador.

La Compariia y subsidiaria tiene actual existencia juridica y su plazo social es de 50 afios
contados a partir de su fecha de inscripcion en el registro mercantil. Se encuentra inscrita en
el Servicio de Rentas Internas (SR!) bajo el No. 0990903921001 y, de igual forma, bajo el
nimerc de expediente 55112 en la Superintendencia de Compaiiia y subsidiarias, Valores y
Seguros.

{ os estados financieros consalidados de Sakedon S.A. y Subsidiaria para el afio terminado
el 31 de diciembre de 2015, fueron aprobados y autorizados por la gerencia para su emision
el 27 de febrero de 2017 y deberan ser aprobados por fa Junta General de Accionistas que
considere estos estados financieros. La gerencia considera que seran aprobados sin
modificacion.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las
Nermas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES), emitidas por la International Accounting Standards Board {en
adelante “IASB"), vigentes al 31 de diciernbre de 2015.

Los presentes estados financieros consolidados del Grupo han sido preparados en base al
costo histdrico.

Los estados financieros consolidados se presentan en Ddlares de E.U.A., que es la moneda
de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacion del Grupo.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios
anteriores, excepto que el Grupo ha adoptado las nuevas NIIF para las PYMES y NIC's
revisadas que son obiigatorias para periodos que se inigian a partir del 1 de enero de 2015.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas més adelante han sido aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos
gue otro criterio sea indicado.

{a) Consplidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluyen los estades financieros individuales de
Sakedon S.A. y de su Subsidiaria Portec 8. A. al 31 de diciembre de 2015 y 2014. Ei
confrol se fogra cuando el inversor esta expuesto o tiene derecho a rendimientos
variables procedentes de su participacion en la entidad receptora de la inversion, y tiene
la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre esta Gltima.

La consolidacién de una subsidiaria comienza cuando la controladora obtiene el control
sobre fa subsidiaria y finaliza cuando la controladora pierde el control sobre a misma.
Los activos, pasivos, ingresos y gastos de unha subsidiaria adquirida o vendida durante
el ejercicio se incluyen en los estados financieros consolidados desde la fecha en que ia
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confroladora adquiere el control de la subsidiaria hasta la fecha en que la controladora

deja de controlar la misma.

Todos los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efectivo dentro del
Grupo que se relacionen con transacciones entre los miembros del Grupo se eliminan
en su totalidad en el proceso de consolidacion.

Clasificacion de Saldes Corrientes y ho Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacién de la Compariia y subsidiaria, y como no corrientes, los de vencimiento
superior a dicho periodo,

Instrumentos Financieros

Actives Financieros no Derivados

La Compafiia y subsidiaria reconoce inicialmente los préstamos, cuentas por cobrar y
depdsitos en la fecha en que se originan. Los otros activos financieros se reconocen
inicialmente en la fecha de negociacion en la que la Comparifa y subsidiaria comienza a
ser parte de las provisiones contractuales del documento.

La Compafiia y subsidiaria procede a la baja de un activo financiero cuando los
derechos contractuales a los flujos de efectivo derivados del activo expiran, 0 cuando
transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero
en una transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y
beneficios relacionados con la propiedad del active financiero. Cualquier participacion en
los actives financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compafifa y
subsidiaria y su subsidiaria s& reconoce como un activo o pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sdlo cuando, el Grupo cuenta con un derecho
legal para compensar los montes y tiene el propoésito de liquidar sobre una base neta o
de realizar el activo y liguidar el pasivo simultaneamente.

El Grupo tiene los siguientes activos financieros no derivados: efectivo en caja y bancos
y préstamos y partidas por cobrar.

i. Efectivoen bancos

El efectivo en bancos se componen de los depdsitos en bancos; valores sujetos a
un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

ii. Préstamos y partidas por cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccién directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se
valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar s& componen de las
cuentas por cobrar relacionadas y ofras cuentas por cobrar.
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Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compafiia y subsidiaria reconoce los instrumentos de deuda emitides en
la fecha en que se originan. Todos los otros pasivos financieros son reconocidos
inicialmente en la fecha de la transaccion en la que la Compaiiia y subsidiaria se hace
parte de las disposiciones contractuales del documento. La Compafiia y subsidiaria

procede a la baja de un pasive financiero cuando sus obligaciones contractuales se
cancelan o expiran.

Los activos y- pasivos financieros son compensados y e monto neto presentado en el
estado de situacién financiera cuando, y s6lo cuando, la Compafiia y subsidiaria cuenta
con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propbsito de liquidar sobre
una base neta o de realizar el activo y liguidar el pasivo simultaneamente.

La Compafia y subsidiaria tiene los siguientes pasivos financieros no derivados:
impuestos por pagar.

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable méas
cualquier costo de fransaccion directamente atrihuible. Posterior al reconocimiento

inicial, estos pasives financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de
interés efectivo.

Capital Social

Las acciones ordinarias, nominativas e indivisibles son clasificadas como patrimonio.
Los costos incrementales atribuibles directamente a la emisién de acciones comunes y a
opcianes de acciones son reconocidas como una deduccidn del patrimonio, netos de
cualquier efecto tributario.

(d) Propiedades y vehiculos

i. Reconocimiento y Medicion

Las partidas de propiedades y vehiculos son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro. Las propiedades y vehiculos se
reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios
econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable.

Las propiedades y vehiculos se presentan principalmente a su costo de adquisicion.

El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a [a adquisicion del
activo.
Cuando partes de una partida de propiedades y vehiculos poseen vidas utiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del
activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un companente de propiedades ¥ vehiculos
son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son
reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan © se conocen.

Los bienes incluidos en propiedades y vehiculos no poseen restricciones de
titularidad y no estan entregados en garantia de obligaciones.
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Costos posteriores

Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedades y mobiliario
son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Depreciacion

La depreciacion de propiedades y vehiculos se calcula sobre el monto depreciable,
gue corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo.
La depreciacién es reconocida en resultados con base en el método de linea recta,

considerando la vida il establecida para cada componente de las propiedades y
mobiliario.

Los elementos de propiedades y vehiculos se deprecian desde la fecha en la cual
estan instalados y listos para su uso.

Las vidas dtiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las
siguientes:

Vidas
ttiles
estimadas en
afos

Edificio 20
Vehicuio 5

Los métodos de depreciacion y vidas tiles son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si es necesario.

{e) Detericro

Activos Financieros

La Comparfiia y subsidiaria evallla en cada fecha de presentacion de los estados
financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Se considera
que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un evento de pérdida después
del reconocimiento inicial del activo, con efectos negativos en los flujos de efectivo
futuros del active que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esté deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado a la Compaiiia y subsidiaria en términos que ésta no tiene ofra alternativa
que aceptar la reestructuracion, indicadores que el deudor o emisor entrara en
bancarrota, o la desaparicién de un mercado activo para una inversion. Ademas,
para una inversion en un instrumento de patrimonio, una disminucion sigqiﬁca’giva_u o}
prolongada de las partidas en su valor razonable bajo su costo es evidencia objetiva
de deterioro.

La Compafiia y subsidiaria considera la evidencia de deterioro de las partidas_ por
cobrar a nivel especifico. La evaluacién se realiza sobre la base de una revision
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objetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y
representa la mejor estimacion de la gerencia sobre las pérdidas en gue podrian
incurrirse por este concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al
costo amortizado se calcula como [a diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de
interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resuitados y se reflejan en una
cuenta de provisién contra las cuentas incobrables. El interés sobre el activo
deteriorado continlda reconociéndose a través del reverso del descuento. Cuando un
hecho posterior causa que €l monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta
disminucidn se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas unicamente si el reverso esta
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

ii. Activos no Financieros

La Compafifa y subsidiaria evaltia a fin de cada afio si existe algin indicio de que el
valor de sus activos se ha deteriorado. Si existe tal indicio, la Compafifa y
subsidiaria hace un estimado del importe recuperable del activo.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la gerencia de la Compafiia y subsidiaria

considera que no existen indicios det tipo operativo o econémico que indiquen que el
valor neto registrado como propiedades y vehiculos no pueda ser recuperado.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y confingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen ¢como pasive en el
estado de situacion financiera cuando existe una obligacién legal o implicita resuitante
de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para cancelar la
obligacidn y el monto puede ser razonablemente esfimado. El importe reconocido como
provisidn corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de situacion
financiera, del desemholso necesario para cancelar la obligacion presente, tomando en
consideracion los riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y
circunstancias concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable gue un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacidén es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o més eventos futuros son tambien
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida
de beneficios econdmicos sea remota.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros.
No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de ingresos Ordinarios y Gastos

Los ingresos de una transaccidn, que suponga la prestacion de seryicios, se rggis_tra
cuando pueda ser estimado con habilidad, los ingresos de actividades ord_mar_las
asociados con la operacién deben reconocerse, considerando el grado de terminacidn
de la prestacion final del periodo sobre el que se informa. El resultado de una
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transaccion puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen todas y cada una de
tas siguientes condiciones:

(a) el importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

{b) sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion;

(c) el grado de realizacion de la transaccion, alf final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con Habilidad; y

{d) los costos ya incurridos en la prestacion, asl como los que quedan por incutrir hasta
completaria, puedan ser medidos con Habilidad.

Ingresos por arrendamiento

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos sobre las propiedades de
inversién se contabilizan en forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento v se los
clasifica como ingresos de actividades ordinarias en el estado de resuitados, debido a
su naturaleza qperativa.

Los gastos son reconocidos con base en lo causado ¢ cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desemboiso efectuado no produce
beneficios econdmicos futuros © cuando tales beneficios econdémicos futuros, no
cumplen o dejan de cumpiir las condicicnes para su reconocimiento como activos en el
estado de situacion financiera. Se reconoce también un gasto en el estado de resultados
integrales en aquellos casos en que se incurre en un pasivo.

Costos Financieros

Los costos financieros estan compuestos por gastos por intereses en préstamos o
financiamientos. Los costos por préstamos gue no son directamente atribuibles a la
adquisicién, la construccion o la produccién de un activo que califica para capitalizacién
de interés, se reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

Impuesto a la Renta

E! gasto por impuesto a 1a renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados, excepto
que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el monta de impuesto relacionado es reconocido en ofros
resuitados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Impuesto corriente )
El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utifidad gravable del

afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de
afos anteriores.

Impuesto diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre tas diferencias temporales existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propositos ﬁnancjeros y
sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por
las siguientes diferencias temporales: (i) el reconocimiento inicial de un activo o pasivo
en una transaccién que no es una combinacion de negocios, y que no afecto fa utilidad o
pérdida financiera ni gravable; (ii) las diferencias relacionadas con inversiones en
subsidiarias y en negocios conjuntos en la medida en que es probable que no seran
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revertidas en el futuro; y, (iii) las diferencias temporales tributables que surgen del
reconocimiento inicial de una plusvalia.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera apligue al
momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impuesto a la
renta promulgada o sustanciaimente promulgada a la fecha de reporte. Los activos y
pasivos por impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de
compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan relacionados con el
impuesto a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por fas pérdidas tributarias trasladables a
periodos futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea probable
que estardn disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser
dtilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporte y
son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos
relacionados sean realizados.

Sblo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los estados
financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios,
reconocidos como tales por autoridad tributaria, y siempre que los créditos tributarios

respectivos no se hallen prescritos y que, ademas, se relacionen con el mismo tipo de
impuesto a compensar.

(4) Normas Contables, Nuevas y Revisadas, Emitidas pero alin no de Aplicacién Efectiva

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacién, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero

del 2015, y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacién de estos estados
financieros;

Fecha efectiva de

Normas

vigencia

NIIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

Enmienda a la NIF 11 Acuerdos conjuntos - Contabilizacién de adquisiciones de
participaciones en operaciones conjuntas

Enmienda a las NIC 16 y NIC 38 Propledades, planta y equipo y activos intangibles -
Aclaracion de los métodos aceptables de depreciacion y amortizacion

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 41 Propiedades, planta y equipo y agriculiura: Plantas
productoras

Enmienda a la NIC 27 Estados financieros separados - Método de la participacion

Enmienda a la NIIF 10 y NIC 28: Venta o contribucién de activos entre un inversor y su
asociada o joint venture

Enmienda a la NIIF 5: Activos mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas no
corrientes

Enmienda a la NIF 7: Instrumentos Financieros — Revelaciones: Contratos de
mantenimiento, aplicabilidad de las enmiendas de la NUF 7 a estados financieros
condensados interinos

Enmienda a la NIC 19: Beneficios a empleados

Enmienda la NIC 34: Reporte financigro interino
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Fecha efectiva de
Normas vigencia

Enmienda a la NiC 1: Iniciativa de revelacién 1 de enero de 2016

Enmienda a la NiIF 10, NIIF 12 y NIC 28 Entidades de inversion: Aplicando la excepcién de 1 de enero de 2016
consolidacion

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes 1 de enero de 2018

NIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero de 2018
La gerencia no ha completado el proceso de evaluacion de los efectos que resultaran de la
adopcién de las enmiendas mencionadas; sin embargo, la expectativa de la gerencia es que
no existen impactos significativos de la adopcidn de estas normas o enmiendas.

Determinacién de Valores Razonables

Las politicas contables de ia Compailia y subsidiaria requieren que se determinen los
valores razonables de los activos y pasivos financieros y no financieros para preopésitos de
valorizacion y revelacion, conforme los criterios que se detallan a continuacién. Cuando
corresponda, se revela mayor informacion acerca de los supuestos efectuados en la

determinacion de los valores razonables en las notas especificas refetidas a ese activo o
pasivo.

(a) Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El valor razonable de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, se estiman al
valor presente de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de
mercado a la fecha del estado de situacidn financiera. Este valor razonable se determina
para propésitos de revelacion.

Los montos en libros de las cuentas por cobrar relacionadas y otras cuentas por cobrar
se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo.

{b) Propiedades y vehiculos

(c)

El valor razonable de las propiedades y vehiculos son reconocido como costo atribuido
corresponde al monto estimado por un perito independiente contratado por la Compaiiia
y subsidiaria, dicho valor se basa en los enfoques de mercado y de costo usando los
precios de mercado para activos similares, cuando es disponible dicho precio, o el costo
de reposicién si un precio de mercado no estaba disponible. Este valor razonable es el
precio por €l cual un activo podria intercambiarse a la fecha de los estados financieros
entre un comprador y un vendedor dispuestos en una transaccién en condiciones de
independencia mutua.

Pasivos Financieros no Derivados

El valor razonable, que se determina para propésitos de revelacion, se calcula sobre fa
base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de
interés de mercado a la fecha del estado de situacién financiera.

Los montos registrados de los documentos por pagar, cuentas por pagar a Compafiia y
subsidiarias relacionadas, cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar se
aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en
el corto plazo.
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{6) Efectivo en bancos

El detalle de efectivo en hancos al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el siguiente:

215 2014
Depdésitos en bancos {a) US$ 47.099 11.748
Uss 47.089 11.748

(a) La Compaiiia y subsidiaria mantiene sus cuentas corrientes en Délares de E.U.A. Los fondos son
de libre disponibilidad y no generan intereses,

(7) Cuentas por cobrar relacionadas

El detalle de las cuentas por cobrar relacionadas al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el

siguiente;
2015 2014
Mireya Dalmau Uss 920.000 830.000
Uss 820.000 830.000

————————

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, ios saldos por cobrar a la Sra. Mireya Dalmau,

corresponde a la venta de bienes inmuebles realizade por el accionista y se encuentra
pendiente de cobro, ver nota 14.

Los saldos pendientes por cobrar a partes relacionadas no estan garantizados, no devengan
intereses y son pagaderos en efectivo.

(8) Otras cuentas por cobrar

El detalfe de otras cuentas por cobrar r al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el siguiente:

2015 2014
Deudores por cobrar uss - 36.319
Impuestos por recuperar {nota 10) - 2.697
Uss$ - 38.016

e
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{9} Propiedades y vehiculos

Un detalle de las propiedades y vehiculos al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el

siguiente:
2015 2014
Terrenos Uss 10.658 10.658
Edificios 10.726 10.726
Vehiculos 21.428 21.428
uss 42812 42.812
Depreciacion acumulada (28.998) (28.998)
uss 13.814 13.814
Durante el 2015 y 2014, los movimientos de las propiedades y vehiculos fueron los
siguientes:
2015 2014
Saldo al inicio del afio neto USs 13.814 15.205
Mas (menos)
Bajas - (1.391)
Depreciaciones - -
Saldo al final del afio Uss 13.814 13.814

(10)  Impuestos por recuperar y pagar

El siguiente es un resumen de los impuestos por recuperar y por pagar:

2015 2014
Por cobrar
Credito tributario de} IVA 1.991
Retencicnes en la fuente uUss - 706
Uss - 2.697
Por pagar
Impuesto a la renta 2014 Us$ 180.368 185.050
Impuesto a la renta 2015 28.291 -
Uss 208.659 185.050
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impuestos
Situacién Fiscal
Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en la
fuente presentadas por la Companiia y subsidiaria por los ejercicios impositivos de 2012 a

2014 estan abiertas a revision de las autoridades tributarias.

Tasa de impuesto a la renta

La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2015, la
tarifa impositiva sera del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares, residentes o establecidos en paralsos
fiscales o regimenes de menor imposicidn; con una participacion directa ¢ indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel gque corresponda &
la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicara sobre la
proporcién de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

Asimismo, se aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, ta sociedad que incumpla
con el deber de informar a la Administracion Tributaria la composicion de sus accionistas,
socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la
Ley de Régimen Tributario Interno y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas
Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compafila y subsidiaria reinvierta sus utilidades en el pais en los términos
y condiciones que establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener
una reduccion en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto

reinvertido, siempre y cuando efectiien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio.

Anticipo de impuesto a [a renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo
sera compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucién,
salvo casos de excepcién. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al
anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacién de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general
aquelias inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios
tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Cadigo Orgénico de la
Produccién, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, asl como otras
afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a _Ia renta las sociedades
nuevas constituidas a partir de la vigencia del Codigo de la Produccion, hasta por un periodo
de 5 aflos,

La Ley Organica de Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos, publicada en el

Segundo Suplemento del R.O. 860 del 12 de octubre del 2016, establece que _el SRI podra
disponer la devolucién del anticipo de impuesto a [a renta cuando se haya visto afectada
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significativamente la actividad econdmica de! contribuyente, siempre que este supere el

impuesto causado, en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los
contribuyentes definido por la Administracién Tributaria.

Congiliacién de impuesto a la renta

Una reconciliacion entre |a utilidad segtn estados financieros y la utilidad gravable, es como
sigue:

2015 2014

Utilidad antes del impuesto a la renta 105.177 839.913
Mas {menos)

Gastos no deducibles 52.332 20.353
Utilidad gravable 157.509 860.266
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Provision por impuesto a la renta 34.652 189.259
Anticipo determinado 9.294 1.317
Total impuesto a pagar 34.652 189.258

Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento del impuesto a la renta por pagar por los afios que terminaron al
31 de diciembre del 2015 y 2014 es el siguiente:

2015 2014
Impuesto a la renta corriente uss 34.652 189.259
Menos:
Retenciones de impuesto a la
renta en la fuente {6.361) {4.209)

uss 28.291 185.050

Limites de deduccion de gastos

Con fecha diciembre 31 de 2014 se aprob6 mediante Decreto Ejecutivo No. 539 publicado
en el Suplemento del Registro Oficial No. 407, el Reglamento a la Ley Organica de
Incentivos a la Produccion y Prevencién del Fraude Fiscal, mediante el cual se reformo,
entre otras normas, y el Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario
Interno.

Como parte de estas reformas, se han establecido fos siguientes limites a las deducciones
de gastos los cuales se detallan a continuacion:

- En general, la deduccion de los gastos de Promocion y Publicidad, seréa deducible hasta
el 4% de los ingresos gravados.
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- Pagos a partes relacionadas por concepto de regalias, servicios técnicos,
administrativos, de consultorfa y similares, se limitan al 20% de la base imponible mas
el valor de dichos gastos.

- La depreciacion correspondiente al reavalio de activos no sera deducible a partir del
afo 2015.

- Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por el
Ministerio del Trabajo.

- Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de
acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el Reglamento.

Impuesto a la salida de divisas (ISD)

El Impuesto a la salida de divisas (ISD) es del 5% y grava a lo siguiente:

La transferencia o traslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas

correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

Estan exentos del Impuesto a la salida de divisas (ISD):

« Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos
oiforgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio,
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Cddigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas
referenciales.

s Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas
Especiales de Desarrollo Economico (ZEDE).

+ Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la
renta, a favor de ofras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en
el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicién.

El Impuesto a la salida de divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en
la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de
Politica Tributaria.

Reformas tributarias

El 18 de diciembre de 2015 se promulgd en el Registro Oficial No. 652 la Ley Organica de
Incentivos para Asociaciones Publico-Privadas y la Inversién Extranjera, con el ﬁn _de
establecer incentivos para la ejecucién de proyectos bajo la modalidad. de asom_acnén
publico-privada, ademas de incentivar el financiamiento productivo y ia inversion extranjera.
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Esta Ley se aplica a las asociaciones publico-privadas que tienen por objeto la provision de
bienes, obras o servicios por parte de! Gobierno Central y los Gobiernos Autdénomos
Descentralizados.

Adicionalmente, se realizaron las siguientes reformas principalmente:

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno — LRTI-

Se agrega la exoneraciéon de los rendimientos financieros por inversiones a plazo fijo en
valores de renta fija y depdsitos a plazo fijo mayor a un afio para sociedades,
efectuadas a partir del afio 2016.

Se incluye la exoneracién a las utilidades originadas en la enajenacién directa o
indirectas de acciones, participaciones y otros derechos de capital obtenidas en
transacciones realizadas en bolsas de valores ecuatorianas hasta por una fraccién
basica desgravada del pago de impuesto a la renta de personas naturales.

Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de
acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el reglamento.

Reformas al Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario
Internc — RALRTI-

Mediante Decreto Ejecutivo No. 844 publicado en el Suplemento del Registro Oficial
No. 647 de fecha 11 de diciembre de 2015 se establecié que ho se aplicara el limite del
20% de deducibilidad de los pagos por concepto de regalias, servicios administrativos,
servicios técnicos, de consultorfa y similares; en caso de operacicnes con paries
relacionadas locales siempre y cuando les corresponda la misma tarifa impositiva,
excepto en el caso de aplicacion del beneficio por reinversion de utilidades.

{12} Patrimonio

()

Capital Socia!

Al 31 de diciembre de 2015, el capital social del Grupo esta conformado de la siguiente
manera

Procentaje
Namere  Valorde  de participa-
de cada cign Valor

Accionistas Pais acciones aceibn % nominal

Cesa Daimau Mirela Ignacia Eguador 4 1 1% 4
Cesa Dalmau de Vargas Maria Paola  Ecuador 4 1 1% 4
Cesa Dalmau Francisco José Ecuador 4 1 1% 4
Cesa Dalmau Giulio Enrico Ecuador 4 1 1% 4
Dalmau Yepez Mireya Lucrecia Ecuador 784 1 98% 784
800 100% 800
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Reserva Legal

La Ley de Compaiiia y subsidiarias requiere que por lo menos el 10% de (a utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion, excepto en el ¢caso de
liquidacion de la Compaiila y subsidiaria, pero puede ser utilizada para aumentos de
capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Administracién del Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operacicnes la Compafiia y subsidiaria estd expuesta a los
siguientes riesgos relacicnados con el usc de instrumentos financieros:

. & &

Riesgo de crédito
Riesgo de liquidez
Riesgo de mercado
Riesgo operacional

(a) Marco de Administracién de Riesgos

La Administracién es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de
administracion de riesgos de la Compaiiia y subsidiaria.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compaifiia y subsidiaria son establecidas
con el objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compadifa y
subsidiaria, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y
el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente [as politicas y los sistemas de
administracién de riesgo de la Compariia y subsidiaria a fin de que reflejen los cambios
en ias condiciones de mercado y en sus actividades. La Compariia y subsidiaria, a
través de sus normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un
ambiente de control disciplinado y constructive en el que todos los empleados entiendan
sus roles y obligaciones.

L= administracion de la Compafifa y subsidiaria monitorea el cumplimiento de las
politicas y los procedimientos de administracion de riesgo y revisa si su marco de
administracién de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que se enfrenta la
Compaiiia y subsidiaria.

(b) Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compariia y
subsidiaria si un cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus
obligaciones contractuales, y se origina principaimente de las cuentas por cobrar
relacionadas y otras cuentas por cobrar.

Exposicién al Riesgo de Crédito

La exposicién méxima al riego de crédito a la fecha del estado de situacion financiera es
como sigue:
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2015 2014
Efectivo en bancos Us$ 47.099 11.748
Cuentas por cobrar relacionadas 920.000 830.000
Otras cuentas por cobrar - 39.016
Uuss  967.099 880.764

El riesgo de crédito es el riesgo de que una confraparie no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrate de venta, generando
una pérdida financiera. La Compafiia y subsidiaria estd expuesta a un riesgo de crédito
por sus actividades operativas (principalmente en cuentas por cobrar), sin embargo,
este se considera menor ya que sus clientes son Compafiia y subsidiarias
referenciadas.

Riesgo de Liguidez

La Compaiila y subsidiaria monitorea su riesgo de escasez de fondas usando un flujo de
caja proyectado a corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiila y subsidiaria es
mantener una continuidad de fondos.

La Compafila y subsidiaria monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo y
equivalentes de éste, consideradas adecuadas por la administracién para financiar las
operaciones de la Compafifa y subsidiaria, para asegurar la continuidad del
financiamiente y para mitigar los efectos en el cambio de fiujo de efectivo.

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de
efectivo de un instrumento financiero fluctden debido a los cambios en los precics de
mercado. Los precios de mercado involucran el riesgo de tasas de interés y el riesgo de
tasas de cambio.

Riesgo de Mercado

El riesgo operacional se refiere a la pérdida potencial por deficiencias en los controles
internos de la Compafila y subsidiaria, lo cual origina errores en el procesamiento y
almacenamiento de informacién, asl como por resoluciones administrativas y judiciales
adversas. La administracién del riesgo operacional en la Compaiiia y subsidiaria tiene
corno objetivo que los controles requeridos estén identificados, evaluados y alineados
con la estrategia de riesgos establecida, para cuantificar el impacto potencial de los
riesgos v asi distribuir la adecuada asignacién de capital por riesgo operacional.

Administracion de Capital

La politica de la Compatiia y subsidiaria es mantener un nivel de capital que te p(_ermita
mantener [a confianza de los accionistas. La Compaiiia y subsidiaria no esta sujeta a
requerimientos externos de incremento de capital.

La Junta de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones de capital
y en funcién de ello determina el nivel de utilidades que se reinvierte anualmente y el
nivel de dividendos que se paga a los accionistas. La decision de reinversion tambi€n
se basa en los incentivos tributarios que recibe la Compariia y subsidiaria. No hqbo
cambios en el enfoque de la Compafiia y subsidiaria para ia administracion de capital
durante el afio; tampoco existe un plan de compra-venta de acciones definido.
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El indice deuda-patrimonio ajustado de la Compafifa y subsidiaria al término del periodo
del estado de situacion financiera era el siguiente:

2015 2014
Total pasivos uss 218.270 202.460
Menos: efectivo y equivalentes
a efectivo 47.099 11.748
Deuda neta Uss 171.171 190.712
Total patrimonio uss 762.647 692.122
Indice deuda-patimonio
gjusiado 0,22 0,28

B T ——————

{(14)  Utilidad en venta de propiedades

Un resumen de ia utilidad generada en ventas de propiedades durante 2015 y 2014, es

€omo sigue:
2015 2014
Terreno El Alcasar (a) uss - 650.000
Terreno Pascuales (b) - 180.000
Local en Quito (c) 90.000 -
Uss$ $0.000 830.000
Costo de wentas - 1.391
Us$ 80.000 828.609

_—=

(a) El 14 de noviembre de 2014, se realizd escritura de compra venta del lote de terreno
denominado “El Alcasar”, con una superficie de 84,50 hectareas, ubicado en el cantdn
Balzar por US$650,000 a favor de Juan Borig Vallejo Cedefio. La venta del terreno fue
autorizado por la Junta de Accionistas, mediante acta del 1 de agosto de 2014,

(b} El 8 de mayo de 2014, se realizd escritura de compra venta del lofe de terreno signado
con el nimero tres del sector “O", con una superficie de 2,265 metros cuadrados,
ubicado en la parroquia Pascuales, canton Guayaquil por US$180,000 a favor de
Frankiin Arzube Chico Gaibor, La venta del lote de terrenc fue auterizado por Ja Junta
de Accionistas, mediante acta del 3 de marzo de 2014.

(c) El 24 de junio de 2015, se realiz6 escritura de compra venta de un focal, ubicadp enla
calle A, del Edificic Marfa Martha, en la parroguia Chaupicruz, cantén Quifo por
US$920,000 a favor de Diego Fernando Proafio Nicolalde.
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{15) Gastos de administracion y operacién

Un resumen de los gastos de administracidn y operacién por su naturaleza se resumen a

continuacion:
2015 2014
Comisiones Us$ - 16.250
Otros gastos 50.788 10.490
Impuestos y contribuciones 8.546 16.8%6
Mantenimientos - 7.500
Suministro de Materiales 72 18
Sevicios basicos 901 -
Uss 60.307 51.154

{16) Eventos Subsecuentes
Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros no se

produjeron eventos que, en opinidn de la gerencia del Grupo, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros gque no se hayan revelado en los mismos.
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