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Informe de los auditores independientes 

Alos Accionistas de Sakedon $ A. y Subsidraria: 

Informe sobre la auditoría de los estados fmancieros 

Opinión 
Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Sakedon S.A, y Subsidlarla (una compañía 
anónima constituida en el Ecuador), que comprenden el estado consolidado de stuación financiera al 31 de 
diciembre de 2015 y los estados consolidados de resultados integrales, de camblos en el patrimonio y de fujos 
de efecto por el año terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros consolidados que moluyen 
un resumen de las politicas contables significativas 

En nuestra opinion los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en toos los 
aspectos importantes, la situación financiera de Sakedon S.A. y Subsldilaria al 31 de diciembre de 2015, y los 
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus fiyjos de efectivo por el año terminado en 
esa fecha, de conformidad con Normas Intemacionales de Información Fmanciera para Pequeñas y Medianas 
Entdades (NIF para las PYMES) 

Bases para la opinión 
Muestra audíoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria Nuestras 
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen más adelante en nuestro informe en la sección 
Responsabildades del Auditor sobre la Auditoría de los estados financieros consalidados Somos 
independientes de la Compafua de acuerdo con el Código de Ética emitido por el Comite de Nomnas 
Internacionales de Étca para Contadores (IESBA por sus siglas en mglés), conjuntamente con los 
requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y 
hemos cumplido con otras responsabildades de ética de acuerdo con dichos requerimientos y el Código de 
Ética emitido por el Comite de Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en 
mglés) 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y aproptada para proporcionar 
una base para nuestra opinion de auditoria. 

Responsabilldades de la gerencia de la Compañia sobre los estados financieros 
La gerencia es responsable de la preparación y presentación razonable die estos estados financieros 
consolidados de acuerdo con Normas internacionales de informacion Financiera para Pequeñas y Medianas. 

Entidades (NIIF para las PYMES) y de su control interno determinado como necesano por la gerencia, para 
permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas a fraude o 
error 

En la preparación de estos estados financieros consolidados, ta gerencia es responsable de evaluar la 
habilidad del Grupo para continuar como un negocio en marcha, revelar cuando sea aplicable, asuntos 
relacionados con negocio en marcha, y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que 
la gerencia intente liquidar la Compañia O casar las operaciones o bien no ienga otra alternativa realista para 

poder hacerlo 

Durcución Agustan Feuire Mz 21 y Cruillesrno Poreza Crudadela La Garzora (Centro comercial 
“Garzocentro 2000 oliva 611)- Cclular 0995551969 - lelefono 042626831
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Informe de los auditores independientes 

La gerencia es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de! Grupo 

Responsabilidadas del auditor sobre la auditoría de los estados financieros 
Nuestros objetivos son el obtener segundad razonable de s1 los estados financieros consclidados tomados en 
su conjunto estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error y el entr un informe de auditoria 
que incluya nuestra opinión La segundad razonable es un nel alto de seguridad, pero no garantiza que una 
auditoría realizada de acuerdo con Normas intemacionales de Auditoria siempre detectara distorsiortes 
importantes cuando estas existan Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consleradas 
materiales s), de manera individual o en su conjunto podrian razonablemente esperarse que influyan en las 
denisiones económicas que los usuarios tomen basándose en estos estados financieros 

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria, aplicamos 
Juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoría Nosotros 
ademas 

»  Identficamos y evaluamos el nesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, debidas a 
fraude o emor diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría en respuesta a aquellos nesgos 
identficados y obtenemos evidencia de auditoría que sea suficiente y apropiada para proporcionar una 
base para nuestra opmión El riesgo de no detectar una distorsion importante que resulte de fraude es 
mayor que aquefta que resulíe de un error, ya que el fraude puede implicar colusión falsificacion 
onelones intencionales, manifestaciones falsas y elusión del control interno 

« — Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para fa auditoria, con el propósito de 
diseñar los procedimientos de auditona de acuerdo con las circunstaniclas, pero no con el propósito de 
expresar una opinión sobre la efectividad del contra! interno del Grupo 

+ Evaluamos sl las políticas contables usadas son apropiadas y si las estmaciones contables y las 
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables 

a Concluimos sí la base de contebilidad de negoato en marcha usada por la gerencia es apropiada y si 
basados en fa evidencia de auditoría obtenida exste una incertidumbre importante retacionada con hechos 
9 condiciones que pueden generar dudas significativas sobra fa habilidad del Grupo para continuar como 
un negocio en marcha Si conclumos de que existe una mcertidumbre significativa, somos requeridos de 
llamar la atención en nuestro informe de auditoría a las revelaciones relacionadas en los estados 
financieros, o, si dichas revelaciones son madecuadas, modificar nuestra opinión Nuestras conclusiones 
están basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del nforme de auditona Sin embargo, 
hechos y condiciones futuras pueden ocasionar que el Grupo cese su continuidad coma un negocio en 
marcha 

+  Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros consolidados 
incluyendo sus revelaciones y sl los estados financieros representan las transacciones y hechos 
subyacentes de una manera que alcancs una presentación razonable 

Direccion Agustm Frowre Mz 3£ y Gunlicrmo Parera, Cruda La Garzota (Centro comercial 
Garzocentro 2000 oficia 611) Celular 0995551969 Telelono 042626631
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Informe de los auditores independientes 

Hemos comunicado a ía gerencia, ense oros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad de la auditoría, y 
los hallazgos significativos de auditoría, moluyendo cualguier deficiencia significativa en el control interno que 
identficamos en nuestra audrtoría 

Otros asuntos 

Los estados financieros consolidados de Saleedon S.A. y Submdiaria al 91 de diciembre de 2014 y por el año 
terminado en esa fecha no fueron auditados y se presentan para fines comparativos 

BFC AUDITORES CIA LTDA, 

On Negaco 
Darunn Uzhca C 

Representante Legal 
Registro Nacional de Auditores Externos 

'SC-RNAÉ-2N* 950 

Guayaquil, Ecuador 
24 de abril de 2017 

Diriceion Aguslin 1 reure Mz 31 y Gunllermo Parega, Ciudadela La Garzota (Centro comuruial 
“Garzocentro 2000 ofiema 611) Celular 0995551969 - TelJono 042626631



Sakedon S.A. y Subsidiaria 

Estados consolidados de situacion financiera 

AL31 de diciambre de 2015 

Expresados an Dólares de E.U A 

Activos 
Activos cornentes 
Efecino en bancos 
Cuentas por cobrar relacionadas 
Otras cuentas por cobrar 
Total activos corrientes 

Activos no corrientes: 
Propiedades y vehiculos 
Inversiones no conientes 
Total activos no corrientes 

Total activos 

Pasivos y patrimomio 
Pasivos corrientes. 
Cuentas por pagar relacionadas 
Impuestos por pagar 
Otras cuentas por pagar 
Total pasivos carriantes 

Total pasivos 

Patnmonio neto 
Capital social 
Reserva legal 
Reserva facultativa 
Utlidades acumuladas 
Participación no controlada 
Total patrimonio 

Total pasivos y patrimonio 

h o o 

SE Mioja Dama rVapa 
Gerente General 

Notas 
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2918 2014, 

us$ 47 099 14 748 
920 000 830 000 

DN 39.018 
967059 880 764 

12814 19.814 
4 4 

308 538 

US$ _ $809t7 _ Ba4502 

us$ 9.487 9.437 
208.659 185 080 

174 7973 
us$ TZ H82707 7 202ARO 

718.270 202.469 

800 800 
480 450 

5995 550 
156 395 684 870 
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US$ 9B0B17 894882 
  

¿Gal 
'CPA Laonardo Chalen 

Contador 

 



Sakedon S.A. y Subsidiaria 

Estados consolidados de resultados integrales 
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2015 

Expresados en Dolaras de E UA 

Ingresos. 

Ingresos por alquiler 

Ublidad en venta de propiedades 

Ingresos financieros 

Total ingresos 

Gastos 

Gastos de administracion y operación 

Total gastos 

Ublidad antes de impuesto a la renta 
Impuesto a la renta 

Utilidad neta y resultado Integral 

Resultado integral atribuible a. 
Parte contiolada 
Parte no controlada 
Utilidad neta y resultado integral 

    Sra Mireya Dalmau Yépez 
Gerente General 

AL 31 de diciembre 
Notas 2018 2019 

US$ 73.619 62 040 

(9 E 828 609 

1866 418 

165 484 891067 

(15) (60 307) (61 154) 

60307 Er 

  

105.177 839.913 
0) (4 652) (159 259) 

us$ 70.525 650 654 

70.525 850 653 
4 

70325 850,954 

LIZA, 
'CPA Leonardo Chalen 

Contador 
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Sakedon S.A y Subsidiaria 

Estados consolidados de lujos de efectivo 
Por el año termunado el 31 de diciembre de 2018 
Espresados on Dólares de E UA 

Al 31 de diciembre 
2015 2014, 

Flujo de efectivo de las actvidados operacionales A 
Utilidad neta us$ 70.525 850 664 
Mas cargos a resultados que ro representan moumiento 
De efecto. 
Baja de prapiadades y vehiculos 1391 
Gasto de impuesto a la renta 24.652 189,259 

105 177 Bar 304 
Cambia en activos y pasivos. 
Cuentas por cobrar relacionadas ¿80 000) 190.020) 
Otras cuentas por cobrar 39018 (80.808) 
Cuentas por pagar relacionadas - 1 169) 
Impuestos por pagar 11 042) (6.320 
Otras cuentas por pagar 790) 
Etectivo neto provisto de las actwidados de operación 3531 10975 

Aumento neto de efectivo 35361 10978 
Efecto en bancos al mico del año 11 748 769 
Efectivo en bancos al fina! del año us$ 7 MA 

Dd My ¿LR 
Sra Miefa Dalmau Yépez 'CPA Leonardo Chalen 

Gefente General Contador.
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Sakedon S.A y Subsidiana 

Nofas a los Estados Financieros Consolidados 

31 de dicrembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Amenca - US$) 

Entidad que Reporta 

Sakedon S A esta consttuida en Ecuador desde el 28 de enero del 1988 e inscrita en el 
Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 16 de marzo 1988, su actividad económica 
prnejpal es alquiler de bienes inmuebles para local comercial 

La dirección registrada de la Compañtra y subsidiana es en Victor Emilo Estrada 921 e 
llanes, Guayaquil Ecuador 

La Compañra y subsidiaria tiene actual existencia jurídica y su plazo sobal es de 50 años 
contados a parur de su fecha de inscripción en el registro mercantil Se encuentra insonta en 
el Servicio de Rentas Intemas (SR) bajo el No 0990903921001 y de 1gual forma bajo el 
numero de expediente 85112 en la Supenntencenca de Compañía y subsicianas, Valores y 
jeguros. 

Los estados financieros consolidados de Sakedon S A y Subsidiana para el año terminado 
el 31 de diciembre de 2015 fueron aprobados y autonzados por la gerencia para su emision 
el 27 de febrero de 2017 y deberan ser aprobados por la Junta General de Acciomstas que 
considere estos estados financieros La gerencia considera que serán aprobados sin 
modificación 

Bases de Preparacion de los Estados Financieros 

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las 
Normas Internacionales de Infomación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
(NIF para las PYMES) emitidas por la International Accounting Standards Board (en 
adelante "1ASB") vigentes al 31 de diciembre de 2015 

Los presentes estados financieros consolidados det Grupo han sido preparados en base al 
costo husiórico 

Los estados financieros consolidados se presentan en Dólares de E U A que es la moneda 
de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacion del Grupo 

  

Las polticas de contablidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en años 
antenores, excepto que el Grupo ha adoptado las nuevas NIIF pera las PYMES y NIC's 
revisadas que son obligatorias para periodos que se inician a partir del 1 de enero de 2015 

Politicas de Contabilidad Significativas 

Las políticas de contabilidad mencionadas más adelante han sido aplicadas 
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros a menos 
que otro onteno sea mdicado 

(a) Consolidacion de estados financieros 

Los estados financieros consolidados meluyen los estados financieros individuales de 
Sakedon S A y de su Subsidieria Portec SA al 31 de diaembre de 2015 y 2014 El 
control se logra cuando el inversor está expuesto o tiene derecho a rendimientos 
variables procedentes de su participacion en la entidad receptora de la inversion y tiene 
la capacidad de afectar tales rencimientos a traves de su poder sobre esta ultima 

La consolidacion de una subsidiaria comienza cuando la controladora obtiene el control 
sobre la subsidiana y finaliza cuando la controladora plerde el control sobre la misma 
Los activos, pasivos Ingresos y gastos de una subsidiana adquirida a vendida durante 
el ejercicio se ncluyen en los estados financieros consolidados desde la fecha en que la 

1
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Sakedon $ A. y Subsidaaria 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dolares de los Estados Unudos de América — US$) 
controladora adquiere sl contral de la subsidiaria hasta la fecha en que la controladora deja de controlar la misma 

Todos los activos y pasivos, patrimonio ingresos gastos y flujos de efectivo dentro del 
Grupo que se relacionen con transacciones entre los miembros del Grupo se eliminan 
en su totalidad en el proceso de consolidación 

Clasificación de Saldos Cornentes y no Comentes 

Los saldos de actwos y pasivos presentados en el estado de situación inanaiera se clasifican en funcion de su vencimiento, es dear como cornentes aquellos con 
vencimiento igual o infenor a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la 
operación de la Compañía y subsidiaria, y como no comentes, los de vencimiento 
superior a dicho periodo 

Instrumentos Financieros 

Actwos Financieros no Derivados 

La Compañia y subsidiana reconoos micialmente los préstamos, cuentas por cobrar y 
depósitos en la fecha en que se onginan Los otros activos financieros se reconocen 
mictalmente en la fecha de negociación en la que la Compañia y subsidiena comienza a 
ser parte de las provisiones contractuales del documento 

La Compañía y subsidiana procede a la baja de un acívo financiero cuando fos 
derechos contractuales a los fluyos de efecto derivados del activo expiran, o cuando 
transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero 
en una transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y 
beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero Cualquier participación en 
los activos financieros transferidos que sea creada O retenida por la Compañía y 
subsidiana y su subsidiaria se reconoce como un activo o pasivo separado 

Los achvos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el 
estado de situacion financiera cuando, y sólo cuando el Grupo cuenta con un derecho 
legal para compensar los mantos y tens el propósito de liquidar sobre una base neta o 
de realizar el activo y liguidar el pasivo simultáneamente 

El Grupo tiene los siguientes actwos financieros no denvados efectivo en caja y bancos 
y préstamos y partidas por cobrar 

¡Efectivo en bancos 

El stectivo en bancos se componen de los depósitos an bancos, valores sujetos a 

un nesgo poco significativo de cambios en su valar 

íi Préstamos y partidas por cobrar 

Los préstamos y partdas por cobrar son achvos financieros con pagos fijes o 
determinables que no se cotizan en un mercado activo Estos actos inicralmente se 
reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción directamente 
atribuible Postenor al reconocimiento in1ctal, los prestamos y partidas por cobrar se 
valorzan al costo amorizado usando el metodo de interés efectwo, menos las 
perdidas por deterioro Los préstamos y partidas por cobrar se componen de las 
exentas por cobrar relacionadas y otras cuentas por cobrar 
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Saketion S.A y Subsidiana 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Pasivos Finan: 

  

s no Derivados 

Inicialmente, la Compañía y subsidiarta reconoce los Instrumentos de deuda emitidos en 

la fecha en que se originan Todos les otros pasivos financieros son reconocidos 
inicialmente en la fecha de la transacción en la que la Compañía y subsidiaria se hace 
parte de las disposiciones contraciuales del documento La Compañia y subsidiaria 
procedo a la baja de un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se 
cancelan o expiran 

Los agíivos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el 
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compañia y subsidiaria cuenta 
con un derecho legal para compensar las montos y tene el propósito de Iiquidar sobre 
una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultancamente 

La Compañía y subsidiana tene los siguientes pasivos financieros no derivados 
impuestos por pagar 

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas 

cualquier costo de transaction directamente atmbuible Posterior al reconocimiento 

inicial estos pasos financieros se valorizan al costo amortzado usando el método de 
interés efectivo 

Capital Social 

Las acciones ordinarias normativas e mdivisibles son clasificadas como patrimorio: 

Los costos Incrementales atribulbles directamente a la emisión de acciones comunes y a 
opciones de acciones son reconocidas como una deducción del patimonio, netos de 
cualquier efecto trbutano 

(d) Propiedades y vehiculos 

1. Reconacimento y Medición 

Las partidas de propiedades y vehículos son valorizadas al costo menos 

depreciación acumulada y pérdidas por detenoro Las propiedades y vehiculos se 
feconocen como acto si es probable que se denven de ellos beneficios 
economicos futuros y su costo puede ser dstermnado de uña manera fable 

Las propiedades y vehículos se presentan principalmente a su costo de adquisición 

El costo incluye los gastos que son directamente ainbuibles a la adquisición del 
acto 
Cuando partes de una partda de propiedades y vehiculos poseen vidas utiles 
distintas son regstradas de forma separada como un componente integral del 
activo 

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades y vehiculos 
son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son 

reconocidas en el estado de resultados cuando Se realizan O se conocen 

Los bienes incluidos en propiedades y vehiculas no poseen restneciones de 
tiulardad y no están entregados en garantia de obligaciones 

 



Sakedon S.A y Subsidiaria 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dolares de los Estados Undos de Aménca — US$) 
Costos posteriores 

Los costos por reparaciones y mantenimn ¡entos de rutina en propiedades y mobiliano son reconocidos en resultados cuando se incurren 
Depreciación 

La depreciación de propiedades y vehículos se calcula sobre el monto depreciable que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo La depreciación es reconocida en resultados con base en el metodo de línea recta Considerando la vida util establecida para cada componente de las propiedades y mobiliano 

Los elementos de propiedades y vehículos se deprecian desde la fecha en la cual están instalados y I¡stos para su Uso 

Las vidas útles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes 

Vidas 
útiles 

estimadas en 
años 

Edificio 20 
Vehiculo 5 

Los métodos de depreciacion y vidas lltles son revisados en cada ejercicio y se 
ajustan si es necesario 

(e) Detenoro 

Actwos Financieros 

La Compañila y subsidiaria evalua en cada fecha de presentacion de los estados 
financteros, para determinar si exuste evidencia objetva de detenoro Se considera 
que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurndo un evento de pérdida despues 
del reconocimiento inicial del activo con efectos negativos en los flujos de efecto 
futuros del activo que pueden estimarse de manera fiable 

La evidencia objetiva de que un acto financiero está deteriorado puede incluir el 
Íncumplimiento de pago por parte de un deudor ía reestructuración de un valor 
adeudado a la Compañía y subsidiaria en terminos que esta no tiene otra alternatwa 
que aceptar la reestructuración, indicadores que el deudor o emisor entrará en 
bancarrota o la desapancion de un mercado actvo para una inversión Además 
para una inversión en un instrumento de patrimonio una disminución significativa o 
prolongada de las partidas en su valor razonable bajo su costo es evidencia objetiva 
de detenora 

La Compañia y subsidiana considera la evidencia de deterioro de las partidas por 
cobrar a nivel especifico. La evaluacion se realiza sobre la base de una revisión 
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Sakedon S A, y Subsidiaria 

Notas a los Estados Financiaros Consolkdados 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 
objetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor estimación de la gerencia sobre las perdidas en que podran 
incurrirse por este concepto 

Una pérdida por deterioro relacionada con un actwo financiero que se valora al Gasto amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el velor presente de los flujos de efecto futuros estimados, descontados a la tasa de interés efectva Las pérdidas se reconocen en resultados y se raflejan en una cuenta de provisión contra las cuentas incobrables El interes sobre el actvo deteriorado continua reconociendose a través del reverso del descuento Cuando un hecho posterior causa que el monto de la pérdida por detenoro dismmuya, esta disminución se reconoce en resultados, 

Las pérdidas por detenoro pueden ser revertidas únicamente sí el reverso está objetivamente relacionado con un evento ocurdo despues de que la pérdida por 
deterioro fue reconocida 

11 Activos no Financieros 

La Compañía y subsidiaria evalúa a fin de cada año sí existe algun indicio de que el 
valor de sus actos se ha detenorado Si exste tal indicio la Compañia y 
subsidiaria hace un estimado det importe recuperable del activo 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 la gerencia de la Compañía y subsidiana 
considera que no existen indicios del tipo operativo o económuco que Indiquen que el 
valor neto registrado como propiedades y vehuculos no pueda ser recuperado 

Provisiones y Contingencias 

Las obligaciones o perdidas asociadas con provisiones y contingencias, orginadas en 
reclamos litigios multas o penalidades en general, ss reconocen como pasivo en el 
estado de situación financiera cuando existe una obligación legal o mplicita resultante 
de eventos pasados, es probable que sea necesano un desembolso para cancelar la 
obligacion y el monto puede ser razonablemente estado El mporte reconocido como 
provisión corresponde a la mejor estimación, a la fecha del estado de situación 
financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligación presente, tomando en 
consideración los nesgos e mcertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y 
ercunstencias concurrentes a la valoración de éstas 

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios económicos sea requerdo 
e el monto no puede ser estrado de manera fable, la obligación es revelada como un 
pasivo contingente Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia será 
confirmada por la ecurrencia o no ocurrencia de una a más eventos futuros son también 
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida 
de beneficios económicos sea remota 

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros 
No se reconocen ingresos ganancias o activos contingentes 

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos 

Los ingresos de una transacción, que suponga la prestación de servicios, se registra 
cuando pueda ser esímado con habilidad, los Ingresos de actvidades ordimanas 
asociados con la operacion deben reconocerse considerando el grado de termmacion 
de la prestacion final del penodo sobre el que se imfomma Él resultado de una 
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Transacción puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen todas y ceda una de fas siguientes condiciones 

(a) el importe de los ingresos de actidades ordinarias pueda medirse con fiabilidad 

(b) sea probable que la entidad reciba los beneficios economicos asociados con la transacción, 

(€) el grado de realizacion de la transacción, al final del penado sobre el que se informa pueda ser medido con Habilidad, y 

(d) tos costos ya incurndos en la prestación, as: como los que quedan por incurnr hasta 
compietarla, puedan ser medidos con Habilidad 

Ingresos por arrendamiento 

Los ingresos procedentes de los arrendarmentos operativos sobre las propiedades de Inversión se contabilizan en forma Íneal a lo largo del plazo de arrendamiento y se los clasifica como ingresos de actividades ordinarias en el estado de fesultados debido a 
su naturaleza operativa 

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurmdos Se 
reconace inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce 
beneficios economicos futuros o cuando tales heneficiss económicos futuros, no 
cumplen o dejan de cumplir las condiciones para su reconocimiento coma actvos en el 
estada de situacion financiera Se reconoce también un gasto en el estado de resultados 
integrales en aquellos casos en que se incurre en un pasivo 

(h) Costos Financieros 

Los costos financieros están compuestos por gastos por intereses en prestamos o 
financiamientos Los costos por prestamos que no son directamente atribuibles a la 
adquisición, la construcción o la produccion de un actwo que califica para capitalización 
de interés se reconocen en resultados usando el metado de mteres efectivo 

(0 Impuesto a la Renta 

El gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto comente y el Impuesto 
difendo El impuesto a la renta comente y difendo es reconocido en resultados excepto 
que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados mtegrales o direciamente en 
el patrimonio en cuyo caso el monto de Impuesto relacionado es reconocido en otros 
resultados mtegrales o en el patrimonio respectivamente 

Impuesto comente 
El impuesto corriente es el Impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del 
año utilizando la tása impositva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de 
años antenores 

Impuesio difendo 
El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales existentes 
entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propósitos financieros y 
sus correspondientes bases nbutaras No se reconoce impuesto a la renta difendo por 
las siguientes diferencias temporales (1) el reconocimiento inicial de un actwo o pasivo 
en una transaccion que no es una combinación de negocios, y que no afectó la utilidad o 
perdida financiera ni gravable, (1) las diferencias relacionadas con inversiones en 
subsidianas y en negocios conjuntos en la medida en que es probable que no serán 
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revertidas en el futuro y () las diferencias temporales tnbutables que surgen del 
reconocimiento micial de una plusvaha 

Elumpuesto a la tenta gifendo es medido a la tasa de Impuesto que se espera aplique al 
momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de Impuesto a la 
renta promulgada o sustancialmente promulgada a ta fscha de reporte Los actos y 
pasivos por impuesto diferido son compensados sI existe im derecho legal de 
compensar los pasivos y activos por impuestos comentes, y están relacionados con el 
impuesto a la renta aplicados porla misma autoridad tfibutaria 

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las perdidas tributanas trasladables a 
períodos futuros y diferencias temporales deducibles, £n la medida en que sea probable 
que estaran dispombles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser 
víilzados Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporte y 
son feducidos en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos 
relacionados sean realizados 

Solo se compensan entre sí y, consecuentemente, se presentan en los estados 
Tinancieros por su impor neto, los saldos deudores y soreedores trbutanos, 
reconocidos como tales por autondad tributaria y siempre que los créditos tributarios 
respectivos no se hallen prescritos y que ademas, se relacionen con el mismo hipo de 
impuesto a compensar 

(4) Normas Contables, Nuevas y Revisadas, Emutidas pero aún no de Aplicación Efectiva 

Las nuevas normas modificaciones a normas e mterpretaciones que se mericionan a 

continuación, son aplicables a los periodos anuales que comienzan despues del 1 de enero 
del 2015, y no han sido aplicadas antcipadamente en la preparación de estos estados 

  

financieros 

Facha otectiva a 
Normas vigencia 

NIE 14 Cuentas de dferrmentos de actividades reguladas 1 de enero de 2018 

Enmienda a la NUF 11 Acuerdos conjuntos — Contebilización de adquisownes de — 1 de enero de 2018 
úpartrapesiones en operaciones conjuntas. 
Enmienda a las NIC 18 y NIC 38 Piomedades planta y equipo y actos intangibles - 1 deenero de 2018 

Aclaración de los métodos avepiahles de deprectación y amortización 
Enmienda a la NIC 16 y la NIC 41 Propledados, planta y equipo y agricultura Plantas — 1 de enero de 2015 

productoras 
Enmienda a a NIC 27 Estados finenciros separados Método ca la participación 1 de enero de 2018 

Enmienda a la NIE 10 y NIC 28 Venta o contibución de activos entre Un Inversor y su 1 deenero de 2018 

aseciada o joint venture 
Enmienda a la NUE 5: Acilvos mantenidos para la venta y operaciones disconiuadas no — 1 deenero de 2018 

conientes 
Enmienda a la NIF 7 Instrumentos Finanosros — Revelaciones. Contratos de — deenerade 2018 

mantenimiento, aplicabilidad de las enmiendas de la MF 7 a estados financieros 

condensados internos 
Enmienda a la NIC 19 Beneficios a empleados 
Enmienda la NIG 34, Report financiar intarmo 

1 de enero de 2016 
4 de enero de 2018
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Focha efectiva de 
Normas vigencia 

Enmienda ala NIC 1 Iniciativa de revelación 1 ds enero de 2016 
Enmlenda a la NIF 10, NUF 12 y NIC 28 Entidades de inversión Aplicando la excepción de — 1 de enero de 2016 
consolidación. 
NIF 16 Ingresos de actividades ordinarias provenientes d contratos con clientes 1 de anoro de 2018 
NIF 8 instrumentos financieros * de entero de 2018 La gerencia no ha completado el proceso de evaluación de los efectos que resultarán de la 

adopción de las enmiendas mencionadas, sin embargo, la expectatwa de la gerencia es que 
no existen mpactos significativas de la adopción de estas normas o enmiendas 

Determinación de Valores Razonables 

Las políticas contables de la Compañía y subsidiana requieren que se determmnen los valores razonables de los activos y pasivos financieros y no financieros para propósitos de 
valonzacion y revelacion conforme los cntenos que se detallan a continuación Cuando 
corresponda, se revela mayor informacion acerca de los supuestos efectuados en la 
determinación de los valores razonables en las notas específicas refendas a ese achvo O 
pasivo 

(a) Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 

El valor razonable de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se estiman al 
valor presente de los flujos de efecto futuros, descontados a la tasa de interes de 
mercado a la fecha del estado de situación financiera Este valor razonable se determuna 
para propósitos de revelación 

Los montos en libros de las cuentas por cobrar relacionadas y otras cuentas por cobrar 
se aproximan a su valor razonable dado su vencimiento de corto plazo 

(b) Propiegades y vehículos 

El valor razonable de las propiedades y vehículos son reconocido como costo atribuido 
corresponde al monto estimado por un pento independiente contratado por ia Compañía 
y subsidiana, dicho valor se basa en los enfoques de mercado y de costo usando los 
precios de mercado para activos similares, cuando es disponible dicho precio, o el costo 
de reposicion sí un precio de mercado no estaba dispomible Este valor razonable es el 
precio por el cual un activo podria itercambrarse a la fecha de los estados financieros 
entre un comprador y un vendedor dispuestos en una transacción en condiciones de 
independencia mutua 

(c) Pasivos Financieros no Dervados 

El valor razonable, que se determina para propositos de revelación, se calcula sobre la 
base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de 
mteres de mercado a la fecha del estado de situación financiera 

Los montos registrados de los documentos por pagar, cuentas por pagar a Compañía y 

subsidiarias relacionadas, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar s6 

aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en 
el corto plazo
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(6) Efectivo en bancos 

El detalle de efectivo en bancos al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el siguiento 

  

  

  

2016 2014 

Depositos en bancos (8) US$ 47 099 11748 

us$ 47 099 1788 
  

  

(a) La Compañra y subsidiaria mantiene sus cuentas comentes en Délares de E.U.A Los fondos son 
de líbre disponibilidad y no generan intereses 

(2) Cuentas por cobrar relacionadas 

El detalle de las cuentas por cobrar relacionadas al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el 

  

siguiente 

2015 2014 

Wizeya Dalmau US$ 820 090 830 000 
us$ 920 000 830 000 

  

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los saldos por cobrar a la Sra Mreya Dalmau, 
corresponde a la venta de bienes immuebles realizado por el accionista y 58 encuentra 

pendiente de cobro, ver nota 14 

Los saldos pendientes por cobrar a partes relacionadas no están garantizados, no devengan 
intereses y son pagaderos en efectivo 

(8) — Otras cuentas por cobrar 

El detalle de otras cuentas por cobrar r al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el siguiente 

2015 2014 

Deudores por cobrar Us$ 36 319 
Impuestos por recuperar (nota 10) 2 2697 

US$ 39 016
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18) — Propiedades y vehicutos 

Un detalle de las propiedades y vehículos al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el 

  

    

siguiente 

2015 2014 

Terrenos US$ 10 658 10 658 
Edificios 10728 10726 
Vehiculos 21428 21428 

US$ aze12 42.817 

Depreciación acumulada (28 998) (28 998) 
US$ 13814 13814 
  

Durante el 2015 y 2014 los movmientos de las propiedades y vehiculos fueron los 

  
  

  

siguientes 

2015 2014 

Saldo al inccro del año neto us$ 13814 15.208 
Mas (menos) 

Bajas 41391) 
Depreciaciones A - 
Saldo al final del año us$ 13 814 13814 

(10) — Impuestos por recuperar y pagar 

El siguiente es un resumen de los impuestos por recuperar y por pagar 

  

  

2015 2018 
Por gobrar 
Credito tnibutano del VA 1991 

Retenciones en la fuente US$ - 706 
US$ 2697 

Por pagar 
Impuesto a la renta 204 US$ 130 368 185 050 

Impuesto a la renta 2015 28 291 
US$ 208 859 185 050 
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Impuestos 

Situación Fiscal 

Las declaraciones de impuesto a la renta impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente presentadas por la Compañía y subsidiana por los ejercicios imposrtivos de 2012 a. 2014 están abiertas a revisión de las autoridades tributenas 
Tase de mpuesto a la renta 

La tasa del impuesto a la renta es del 22% No obstante, a partir del ejercioto fiscal 2015, la lanfa impositiva será del 28% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, Socios partícipes, constituyentes beneficiarios o similares residentes o establecidos en pararsos fiscales o regimenes de menor imposición, con una participación directa O Indirecta Individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad 

Cuando la mencionada participación de los accionistas domiciliados en paraísos fiscales o regimenes de menor imposición sea menor al 50%, la tanfa del 25% se aplicará sobre la 
proporción de la base imponible que corresponda a dicha participación 

Asimismo, se aplicará la tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla 
con el deber de informar a la Administracion Tributaria la composición de sus accionistas 
socios participes contribuyentes, beneficiarios o similares conforme a lo que establezca la 
Ley de Régimen Trbutano Interno y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas 
Internas, sin perjuicio de olras sanciones que fueren aplicables 

En caso de que la Compañía y subsidiaria remvierta sus utilidades en el país en los términos 
y condiciones que establece la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno podría obtener 
una reducción en la tasa del Impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto 
reinvertido, siempre y cuando efectúen el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de 
diciembre del siguiente año 

Antoipo de impuesto a la senta 

El antcipo se determina sobre ta base de la declaración del impuesto a la renta del año 
inmediato antenor, aplicando ciertos porcentajes al valor del actvo total (menos ciertos 
componentes), patimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles El antcipo 
será compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolución, 
salvo casos de excepción En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al 
antisipo determinado, el anticipo se convierte en Impuesto a la renta mínimo 

Así también se exclurrán de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los gastos 
Íncrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salanal y en general 
aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados relacionados con los beneficios 
inbutanos para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Código Orgánico de la 
Producción Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, asÍ como otras 
afectaciones por aplicación de normas y principios contables 

También están exoneradas del pago del antipo de Impuesto a la renta las sociedades. 
nuevas constituidas a parur de la vigencia del Código de la Producción, hasta por un período 
de 5 años 

La Ley Organica de Incentwos Tributarios para Vanos Sectores Productvos, publicada en el 
Segundo Suplemento del R O 860 del 12 de octubre del 2016, establece que el SRI podrá 
disponer la devolución del antiipo de impuesto a la renta cuando se haya visto afectada 

12



Sakedon SA y Subsidiana 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Amenca - US$) 
significalivamente la actividad económica del contribuyente siempre que este supere el impuesto causado, en la parte que exceda el tpo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes definido por la Adranistración Tnibutaria 

Conciliación de impuesto a la renta 

Una reconciliación entre la utilidad según estados financieros y la utlidad gravable, es como sigue 

  

2015 2014 

Utilidad antes del impuesto a la renta 105 177 839 913 
Mas (menos) 

Gastos no deducibles 52 392 20 353 
Utilidad gravable 187 509 880 286 
Tasa de impuesto a la renta 22% 22% 
Prowsion por impuesto a la renta 34.652 189.259 
Anticipo determinado 9294 1317 
Total impuesto a pagar 34 652 189259 

  

Impuesto a la Renta por Pagar 

Un resumen del movimiento del impuesto a la renta por pagar por los años que terminaron al 
31 de diciembre del 2015 y 2014 es el siguiente 

  

2015 2014 

Impuesto a la renta comente us$ 34 652 189 259 
Menos, 
Retenciones de impuesto a la 

renta en la fuente (6361) (4 209) 
us$ 23 291 185 050 

Límites de deducción de gastos 

Con fecha diciembre 31 de 2014 se aprobó mediante Decreto Ejecutwo No 539 publicado 
en el Suplemento del Registro Oficial No 407 el Reglamento a la Ley Orgánica de 
Incentwos a la Producción y Prevención del Fraude Fiscal, mediante el cual se reformó 
entre otras normas, y el Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régimen Tributaio 
Interno 

Como parte de estas reformas, se han establecido los siguientes límites a las deducciones 
de gastos los cuales se detallan a contnuación. 

- — En general, la deducción de los gastos de Promoción y Publicidad será deducible hasta 
el 4% de los mgresos gravados 
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Pagos a partes relacionadas por concepto de regalías, servicios téomicos, 
adiimustrativos, de consultoria y sinmlares, se limitan al 20% de la base imponible más. el valor de dichos gastos, 

La depreciacion correspondiente al reavalo de activos no será deducible a parhr del 
año 2015 

- Serán deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los límites establecidos por el 
Ministeno del Trabajo 

Se permíe el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos difendos de 
acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el Reglamento 

  

Impuesto a la salida de divisas (18D) 

El Impuesto a la salida de divisas (15D) es del 5% y grava a lo siguiente 

La transferencia o traslado de divisas al exterior 
Los pagos efectuados desde el exteror inclusive aquellos realizados con recursos 
financieros en el extenor de la persona natural o la sociedad o de terceros 

+ Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses 
» Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por 

personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas 
correspondientes a las pagos por concepto de dichas exportaciones no mgresen al 
Ecuador 

Están exentos del Impuesto a la salida de divisas (ISD) 

+ Pagos reglizados al extertor por amortización de capital e intereses de créditos 
otorgados por mstituciones financieras internacionales, con Un plazo mayor a un año, 
destinados al financiamiento de inversiones prestas en el Código Orgánico de la 
Produccion Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas 
referenciales 

+ Pagos realizados al extenor por parte de administradores y operadores de las Zonas 
Especiales de Desarrollo Economico (ZEDE) 

+ Pagos realizados al exteror por concepto de dividendos disínbuidos por sociedades 
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la 
renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en 
el Ecuador stempre y cuando no esten domialliadas en paraisos fiscales o junsdicciones 
de menor imposición 

El Impuesto a la salida de dimsas (ISD) podrá ser utilizado como erédito tríbutano para la 
determación del impuesto a la renta hasta por 5 años, siempre que haya sido originado en 
la importación de materias primas, insumos y brenes de capital con la finalidad de que sean 
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de 
Politica Tributaria 

Reformas tributarias 

El 18 de diciembre de 2015 se promulgó en el Registro Oficial No 652 la Ley Organica de 
Incentvos para Asociaciones Público-Prwadas y la Inversión Extranjera con el fin de 
establecer Íncentwos para la ejecución de proyectos bajo la modalidad de asociación 
público-privada además de incentivar el financiamiento productivo y la versión extranjera 
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Esta Ley se aplica a las asociaciones publico-prwvadas que tlenen por objeto la provision de 
bienes, obras a servicios por parte del Gobremo Central y las Gobiernos Autonomos 
Descentralizados 

Adicionalmente se fealizaron las siguientes reformas prncipalmente 

- — Reformas a la Ley de Regimen Tributario Interno — LRTE 

Se agrega la exoneración de los rendimientos jmancieros por inversiones a plazo fijo en 
valores de renta fa y depósitos a plazo fio mayor a un año para sociedades 
efectuadas a partir del año 2016 

Se incluys la exoneración a las utilidades originadas en la enajenación directa o 
indirectas de acciones partopaciones y otros derechos de capilal obtenidas en 
transacciones realizadas en bolsas de valores ecuatonanas hasta por una fracción 
básica desgravada del pago de impuesto a la renta de personas naturales 

Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de 
acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el reglamento 

Reformas al Reglamento para la Aplicación de la Loy de Regimen Tnbutanio 
Interno - RALRTI- 

Mediante Decreto Ejecutivo No 844 publicado en el Suplemento del Registro Oficial 
No 647 de fecha 11 de diciembre de 2015 se establecio que no se aplicara el hmite del 
20% de deducibiidad de los pagos por concepto de regalas servicios admmistrativos, 
servicios técnicos de consultoria y similares en caso de operaciones con partes 
relacionadas locales siempre y cuando les corresponda la misma tanta impositiva 
excepto en el caso de aplicacion del beneficio por reinversion de utilidades 

(12) — Patrimonio 

(2) Capital Social 

AL 31 dle diciembre de 2015, el capital social del Grupo esta conformado de la siguiente 

  

manera 

Procenlaye 
Número — Valorde — depamapa 
de cade cn valor 

Apoonistas Pals acciones accion % morena 

Cesa Dalmau Mrela Ignacia Ecuador “4 1% “ 
Cesa Dalmau de Vargas Mara Paola — Eouador 2. 4 1% 4 
Cesa Dalmau Francisco Jose Ecuador . 4 1% a 
Cesa Palmas Giuho Enrico Cevador “1 1% 4 
Dalmau YepezMieya Lucrerta Ecuador 188004 95% 784 

500 100% 800 

142
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(b) Reserva Legal 

La Ley de Compañía y subsidiarias requiere que por lo menos el 10% de la Utlidad 
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% 
del capital social Dicha reserva no está siyeta a distribucion, excepto en el caso de Iiquidación de la Compañía y subsidiaría, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubnr pérdidas en las operaciones 

Administración del Riesgo Financiero 

En el curso normal de sus operaciones la Compañía y subsidiaria está expuesta a los 
siguientes nesgos relacionados con el uso de Instrumentos financieros 

Riesgo de credito 
Riesgo de Iiqurdez 
Riesgo de mercado 
Riesgo operacional 

(a) Marco de Admnistracion de Riesgos 

La Administración es responsable por establecer y supervisar el marco de 
administración de nesgos, asi como por el desarrollo y monitorea de las políticas de 
administracion de nesgos de la Compañra y subsidiana 

Las políticas de administración de nesgo de la Compañía y subsidiaria son establecidas 
con el objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compañía y 
subsidiaria, fiar limites y controles de nesgo adecuados y pata momtorear los siesgos y 
el cumplimiento de los limites Se revisan regularmente las políticas y los sistamás de 
administración de nesgo de la Compañia y subsidiaria a fin de que reflejen los cambios 
en las condiciones de mercado y en sus actividades La Compañía y subsdiana, a 
través de sus normas y procedimientos de admiustración, pretende desarrollar un 
ambiente de control discipinado y construckwo en el que todos los empleados entiendan 
sus roles y obligaciones 

La administración de la Compañía y subsidiana monitorea el cumplimiento de las 
políticas y los procedimientos de administracion de Mesgo y revisa sí su marco de 
administración de sesgo es apropiado respecto de los nesgos a las que se enfrenta la. 
Compañra y subsidiaria 

tb) Riesgo de Credito 

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañra y 
subsidiane sí un cliente o contraparte en Un Instrumento financiera no cumple con sus 
obligaciones contractuales y se ongina principalmente de las cuentes por cobrar 
relacionadas y otras cuentas por cobrar 

  

Exposicion al Riesgo de Credito 

La exposición máxima al riego de crédito a la fecha del estado de situación financiera es 
como sigue
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2015 2014 

Efectivo en bancos US$ 47099 11743 
Cuentas por cobrar relacionadas 920 000 830 000 
Otras cuentas por cobrar 39.016 

US$ _ 967099 880 764 
  

El riesgo de crédito es el nesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en relación con un instrumento financiero o contrato de venta generando una pérdida financiera La Compañía y subsidiaria esta expuesta a un riesgo de credito por sus actividades operativas (principalmente en cuentas por cobrar), sin embargo, este se considera menor ya que sus clientes son Compañía y subsidianas referenciadas 

Riesgo de Liquidez 

La Compañia y subsidiana monitorea su nesgo de escasez de fondos usando un flujo de 
caja proyectado a corto y largo plazo El objetivo de la Compañia y subsidiama es 
mantener una coninuidad de fondos 

La Compañía y subsidiana monitorea y mantiene un certo nivel de efecto y 
equivalentes de éste consideradas adecuadas por la administración para financiar las 
operaciones de la Compañía y subsidiaria, para asegurar la continuidad del 
financiamiento y para mítgar los efectos en el cambio de flujo de efecto 

Riesgo de Mercado 

El niesgo de mercado es el nesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de 
efectivo de un instrumento financiero fluetien debido a los camblos en los precios de 
mercado Los precios de mercado involucran el riesgo de tasas de interés y el nesgo de 
tasas de cambio 

Riesgo de Mercado 

El nesgo operacional se refiere a la pérdida potencial por deficiencias en los controles 
internos de la Compañía y subsidiaria, lo cual origina errores en el procesamiento y 
almacenamiento de información, así como por resoluciones admnistraivas y judiciales 
adversas La admmistración del nesgo operacional en la Compañía y subsidiana tene 
como objetivo que los controles requendos esten identificados evaluados y almeados 
con la estrategia de nesgos establecida para cuantificar el impacto potencial de los 
riesgos y así distribuir la adecuada asignación de capital por nesgo operacional 

Admins in de Capital 

La política de ta Compañía y subsidiana es mantener un nivel de capital que le permita 
mantener la confianza de los accionistas La Compañíla y subsidiaria no esta sujeta a 
requerimientos externos de incremento de capital 

La dunta de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones de capital 
y en funcion de ello determina el nivel de utilidades que se renwerte anualmente y el 
nivel de dividendos que se paga a los accionistas La decision de reinversión también 
se basa en los incentivos tributanos que recibe la Compañía y subsidiana No hubo 
cambios en el enfoque de la Compañía y subsidiaria para la administración de capital 
durante el año, tampoco existe un plan de compra-venta de acciones definido 
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El indice deuda-patrimonio ajustado de la Compañia y subsidiaria al término del del estado de situación financiera era el siguiente mmno de penoso 

  

  

2015 2014 

Total pasivos US$ 218.270 202.460 
Menos efectno y equnalentes 

a eectivo. 47 099 11748 
Deuda neta Us$ 171171 190.712 

Total patrimonio US$ 762 647 692 122 

Indice deuda-patrimonio 
arustado 0,22 028 

(14) — Utilidad en venta de propledades 

Un resumen de la utilidad generada en ventas de propiedadas durante 2015 y 2014 es 

  

como sigue 
2015 2014 

Terreno El Alcasar (a) us$ 650 000 

Terreno Pascuales (b) 180 000 
Local en Quito (0) 90 000 

US$ 90 000 830 000 

Costo de ventas : 1391 
US$ 20 000 828 609 
  

(8) El 14 de noviembre de 2014 se realizó escritura de compra venta del lote de terreno 
denominado “El Alcasar”, con una superíicio de 84,50 hectareas, ubicado en el cantón 
Balzar por US$850,000 a favor de Juan Bons Vallejo Cedeño La venta del terreno fue 
autorizado por la Junta de Acesonistas, mediante acta del 1 de agosto de 2014 

(b) El 8 de mayo de 2014 se realizó escritura de compra venta del lote de terreno signado 
con el número tes del sector “O" con una superficie de 2,265 metros cuadrados, 
ubicado en la parroquia Pascuales, cantón Guayaquil por US$180,000 a favor de 
Franklin Arzube Chico Gabor La venta del lote de terreno fue autonzado por la Junta 
de Accionistas, mediante acta del 3 de marzo de 2014. 

(e) El 24 de junio de 2015 se realizó escritura de compra venta de un local ubicado en la 
calle A del Edificio Mana Martha, en la parroquia Chaupicruz cantón Quito por 
USS90 000 a favor de Diego Femando Proaño Nicolalde 
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Gastos de administración y operación 

Un resumen de los gastos de admwustración y operación por su naturaleza se resumen a continuación 

2015 

Comisiones US$ 
Otros gastos 50 788 
Impuestos y contribuciones 8546 

Mantenimientos - 
Suministro de Matenales 72 
SeNoIos hasicos 901 

us$ 60 307 
  

Eventos Subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se 
produjeran eventos que, en opinión de la gerencia del Grupo pudieran tener un efecto 

2014 

16 250 
10.480 
18 896 
7,500 

18 

51154 
  

significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos 
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