Sakedon 8.A. y Subsidiaria.

Estados financieros consolidadoes al 31 de diciembre de 2015
informe de los auditores independisnies



Sakedon S.A. v Subsidiaria

Estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2015
Informe de los auditores independientes

Contenida

infarme de los auditores independientes

Estados financleros consolldados
Estados de situacidn financiera
Estados de resultados infegralas
Estados de cambios en &l pafrimonic
Estados de flujos de efective

Mofas a los estados financizros



AUDHTORES CIA. LTDA.

Informe de los auditores independientes

A los Acoionistas de Sakedon §.A. y Subsidiaria:

Informe sobra la auditoria de los estados financieros

Qpinidn

Hemos auditado los sstados financieres consolldades adjuntos de Sakedon S.A. ¥ Subsidlarla {una compaiila
anonima constituida en el Ecuador), que comprenden &l estado consclidada de situzcidn financizra al 31 de
diciembre de 2018, y iocs estados consclidados de resultados integrales, de cambios an el patrimenle y de fujos
de efectivo por el afio terminado an asa fecha, ¥ las notas a los estados financieros consolidados gue ingluyen
ur resumen de las polificas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros consolivados adjuntos presentan razonzklements, en todos los
aspecios imporiantes, la siuacidn financiera de Sakeden 5.A. v Subsidlarla al 31 de diciembre de 2015, v los
rasultados de sus operacicnes, loe cambios en su patrimenic y sus flujos de efective por &l afo tenminado en
asa fecha, de conformidad con Normas Intemacionales de Informacion Financisra para Pequeiias y Medisnas
Enfidades (NIIF para las PYMES).

Bases para la oplnlén

Muestra auditoriz fue efectuags de acusrdo con MNoimas Internacionales de  Auditoriz. MNuestras
respongabilidades de acusrdo con estas nonnas se describen mas adelants en nuestro informe en la seccidn
Respanzabilidades del Auditor sobre la Auditorfa de los estados financieros consolidados. Somos
independientes de la Compafiia de acuswdo con el Cédigo de Efica emitido por el Comité de Nommas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglss), conjuntamente con los
reguarmientos de &fica gue son relevantes para nuestra auditoria do los estados financierss en Ecuador y
hemas cimplide con otras responsabilidades de &ica de acuerdo con dichos requatimientes y el Cidigo de
Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Etica para Contadores ({ESBA por sus siglas en
inglés}.

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido s suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuesirg opinion de additorfa.

Respensabilldades de la gerencia de la Compaiia sobre los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacion y presentacln razonable de esios estadoe financieros
consolidados de acuerde con Mormas internacionales de informacion Fmanciera para Pequeiias y Madianas
Entidades (NIIF para las PYMES) y de su control interno determinade como hecesario por la gerencia, para
parmitic la preparacion de estados financieros que 8aten libres de distorsionas importartes deividas a fraude o
8Iror.

En la preparacibn de estos estados financieros consolidados, ta gerencia es responsable de evaluar la
habilidad de! Grupo para continuar como un negocio en marcha; revelar cuandc sea aplicable, asuntos
relacionados con negocio an marcha; y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, 2 MENos que
la gerencia intente figuidar [a Compania o cesar las operaciongs o tien no enga otra sltermativa realista para
poder hacerlo.

Dircceion: Apustin Froire Mz 31y Guillarme Pareja, Ciudadela Lu Grareata fCentre comercial
Garsocentra 2000 oficiog 6117 - Celular: 9925551969 - Leléforo: 042620631
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\‘b AUDITORES CiA. LTDA.

Informe de los auditores independientes

La gerencia s responsebls por vigilar el proceso de reporte financiero de! Grupo.

Responsabilidades del auditer sebre la auditoria de jos estados financieros

Nuesirog objativos son &l obtener seguridad razonable de si los estadas financiergs consciidades tomadas en
£U conjunie estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de auditoria
que incluya nuestra opinidn. La seguridad razonable es un nivel aito de seguridad, pero no garantiza gua una
auditoria realizada de acuerdo con Normmas intemacionales de Auditoria siempre detectara disforsiores
impeortantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas
materiales si, de manera individuat o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan er las
depisiones econdmicas que |os usuarics omen haséndose en estos estados financizros.

Coma parte de nuesire auditoria replizada de acuerde con Normas tntemacionales de Auditorla, aplicamos
juicior profesional y mantenemos una actitud de escepticisme profesional durante ia auditorfa.  Mosotros
ademas;

» ldentificamss vy evaluamos el riesgo de distorsiones importantes ey los estados financieros, debidas a
fraude o amor, disefiamos y aplicames procedimientos de auditoria en respusats a aguellos riesgos
identificados y oblenemos evidencia de auditoria gue sea suficiente vy aprupiada para proporcionar una
trage para tiuesira opinidin. El rigsgo de no detectar una distorsion importante que resulte de fraude es
mayor que aquelia gque resulte de un emor, ya que el fraude pusde implicar colugidn, faksificacian,
omislones intencionales, manifestaciones falsas y elusidn del contral inteme.

»  Chtenemos uh conocimiento del contral intsmo fue es relevants para fa auditorla, con al propdsio de
disefiar los ptocedimientos d& auditoria de acuerde con las gircunstaniclas, pero no con el proposio de
axprasar una opinith sobre la efectlvidad del controt interno dal Grupo.

« Evaluamos sl las poliicas contables vsadas son apropiadas y si las estimaciones contables y lss
revelaciones relacionadas hechas por |8 gerencia =on razonables,

»  Concluimos si iz base de contsbilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y si
basados en la evidancia de auditorta obtenida existe una incertidumbre importante refacionada con hechos
o condiciones gue pusden generar Hudas significativas sobra 1a habilidad del Grupo para continuar como
un hegocio an marcha. Sl concluimos de gue existe una incedidurmbre significativa, somos requeridos de
lamar la afencion sh nuestrs informe de auditoriz a las revelaciones relacionadas sn los estados
financieros: o, s dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinidn. Nuestras conclusiones
estan basadas en la evidencig de suditoria obtenida hasta la facha del informe de auditoria. Sin embargoe,
hechos y condiciones futuras pueden ocssionar que el Grupo cese su continditdad coma un negocio en
rmarcha.

s Evalusmeos ia preseriacion general, sstructura v contenido de los estados financisres consolidados,
incluyendo sus revelaciones y sl los sstados financierns representan las trangacciones y hechos
subyacentes de una manera qua aleance una presentacion razonable

Direccion: Agustin Freire Mz 3 | y Gulicrmo Pareja, Ciudadels La Garzora (Centro cutnertial
Garzocantro 2000 uiicing 6113 - Celutar; 19935551968 - TeléLono: (M2626631



AUDITORES Cla. LTDA.

Informe de los auditores independientes

Hemos communicado 2 la garenda, enire ofics asuntog, &l alcance planeado v la oportunidad de la aoditor!s, v
los hallazgos significatives de auditoria, incluvendo cualguier deficiencia significativa en &l control interno gus
identificamoz en nuestra auditoria.

Otros asuntos

Log estados Tinancieres congohtados de Sakedon S.A. vy Subsidiaria = 31 de diciembre de 2014 vy por & aio
terminado en esa fecha no fueron auditades y se presentan pars fings comparativos.

BFC AURITORES CiA. LTDA,

Darnwin iJzhca C.
Rapresentardte Legal
Registro Nacional de Auditorse Externos
SC-RNAE-2Z N° 950 '

Guayaguil, Ecuador
24 de abiril de 2017

Direccion: Agustin Ireire Mz 3| ¥ Guillenmo Pargia, Ciudadela La (rarmota {Cénirr_r conereial
Garzocemtra 200} oficing 6117 - Celular: §99555196% - Telélono: (42626631



Sakedon S.A. y Subsidiaria

Estados consolidados de situacion financiera

A3 de diglambre de 2015

Expresades an Ddlares de E. U A,

Nofas
Activos
Activos carrientes:
Efective en bancos {5}
Cuentas por cobrar relacionadas {7
Otras cuentas por cobrar )

Total actives corientes

Acvos no corrientes:
MFropiedades y wehiculos [£2)
Imersiones no condentes

Tetal aclives no cerrientes

Total activos

Pagivos y patrimonia

Pasivos carfientes:

Cuentas por pagar relacionadas

Impuesios por pagar {100
Otras cuentas por pagar

Total pasivos carrfiantes

Total pasivos

Patrimaonio neto:

Capital social {12}
Reserd [sgal

Fetere tnouitaia

Utilidades acumuladas

Parizipscion no controlada

Total patfimoenia

Tofal pasives y pattimonic

JbpFlaz;

Sra. Wiraya Ualmal YEpEz

Gerente Gensrat

UsH

Ua%

UsSH

LIS

USH

Al 31 de diciembre

2015 214
47089 11.748
g20.000 830,000
- 39.014
a5v.085 850, 7h4
13.814 13.814
4 4
138148 13,518
980.917 824.582
8.437 2.437
208.659 185.050
174 7.873
218.270 202480
218.270 202,464
800 aco
450 454}
5855 5505
755,385 634870
7 7
762.547 852,122
984.917 §94.503

Gl

CPA Lagnardo Chalen
Contadar



Sakedon 5.A. y Subsidiaria

Estados consalidados de resultados integrales
Por el afio tarminddds el 31 de dictembre de 2015

Exprezados en Dalaras de E.LLA.

Al 31 da diciembrs

Motag 2145 M4
Ingresos:
Ingresos por alquiler USE 73.619 52.040
Utilidad en venta de propiedades {14} 80000 228 800
[ngreses financieros 1,866 Ha
Toml ingresas 165,484 501,067
Gastos:
Gastos de administracion v operacion {15} (80.307) (81.154)
Tetal gastos @0.307) (51.154)
Utilidad antes de impuesto a la renta 105177 B39.73
Impuesto a |a renta {113 {34.652) {189, 258)
LHilidad nata y resultade Integral LSy 70.525 650.654
Resuffado infegral atribuible a;
Farte contralgda F0.525 G830.655
Farte no controlada - 1
Wtilidad neta y resultada integral 70.525 G50.654

[%@m@ %ﬂ,’/’

515 I'ullireyfa Dalnau Yepaz CPA Leanards Chalen
Gerante Ganeral Contador
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Sakedon 5.A. y Subsidiaria

Estados consclidados de fiujos de efectivo

For al afi kerminade &l 31 de diciembre da 2015
Expresadas an Ddlarss de ELLA,

Flujo de efectivo de las actividadas operacionales
Utilidad neta '
Mas cargos 2 resuliades que no representan movrmienio
De efectivo:

Baja de propiedades v whiculos

Gasta de impuesto a la renta

Cambila en 2ciyos y pacivos,

Cuentas por cobrar relacionadas

Oitras cuentas por cobrar

Cuentaz por pagar relacionadas

Impugstos por pagar

Otraz cuentas por pagar

Efectivo neto proviste de [as actividades de operacicn

Aumeanta neta de efective
Efectivo en bansos al inicip del afe

Efactivo en bancos al final dzl aio

2Ll

Sra. Mirsfa Dalmau Yépaz
Gefente General

Al 31 de diciembrg

2015 201
Uss 70.525 860,554
; 1.399
a4 G52 189.259
105177 841.304
(B0.000) (780.020)
39.016 {30.808)
- (1.168)
(11.043) (8.321}
{7.799) -
35,351 10.679
35,251 10.979
11.748 763
Us$ 47,000 11.748

CFA Leonardo Chelen
Contador
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Sakedon 5.A. y Subsidiaria
Meias a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2015

{Expresado en Délares de log Estados Unidos de Amarica — USE)

Enticad gue Reporia

Sakedon S.A. esta constituida en Ecuador desde el 28 de enero del 1988 e inacrita en el
Regisiro Mercant!! del Cantén Guayaquil el 18 de marze 1938; su actividad ecendmica
principal €5 alguiter de hienes Inmuehles para local comearcial,

La direcoitn registrada de la Compafia v subsidiaria ea en Victor Emilio Estrada 921 e
llanes, Guayaquil - Ecuadar.

La Compafia y subsidiana tiene actual existencia juridica ¥ su plazo sodial es de 50 afios

contados a partir de su fecha de inscripeidn en ef regisiro mercaniil. e encuantra inscrita en

el Servicia de Rentas Internas (SRI) bajo el No. 0980803821001 vy, de igual forma, bajo el

g{:mero de expedients 53112 en la Superintendencia de Compafila y subsidiadas, Valores y
eguros.

Loz estados financieros consolidados de Sakedon S.A. v Subsidiaria para el afio terminada
el 31 de diciembre de 2015, fueren aprokados v autorizados por la gerencia para su emisicn
el 27 de febrerg de 2017 y deberan ser aprobados por la Junta General de Actionistas que
considere estos estados financieros. La gerencia eonsiders que serdn aprobados sin
modifeacian,

Basas de Preparacicn de los Estados Financieros

Los esiados financieros consolidados adjuntos han sida preparadns de acuerdo con las
Mormas |nternacionales de Informacitn Financiera para Pequefas y Medianas Entidades
(MIIF para las FYRES), emifidas por la Intermational Accounting Standards Baard {en
adelante “IASE™), vitlentés al 31 de diciembre de 2015,

Los presentes estados financieros consolidados def Grupo han sidoe preparados en base al
costo histdrico.

Los estados financierns consolidados se presentan en Délares de E UL A, que es |a moneda
de cursn legal en Ecuador y moneda funcional de presentacidn del Srupo.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aphicadas en afios
anteriores, excepto que el Grupo ha adoptado las nuevas NIF pata las PYMES y NIC's
revisadas que san obligatotias para petiodos que se inician @ partir del 1 de energ de 2075,
Politicas de Contabilidad Significaiivas

Las politicas de contabilidad menclonadas mas  adelante han side  aplicadas
consistenterente g todos |los periodos preseniados en estes estados financieros, a mMenos
que otro criteric sea indicado.

{a] Consolidacidn de estades fingndisrds

Log estados financieros conscolidados incluyen los estados financieras individyales de
Sakedon S A y de su Subsidiaria Portee $. A al 31 de diciembre de 2015 y 2014,
cantrol se logra cuando el inversor estd expuesto o tiene derecho a rendimientos
variables procedenies de su participacion en |a entidad receptora de |z inversion, ¥ tiene
la capacidad de afectar fales rendimientos a través de su poder sobre esta aftima.

ia consolidacian de una subsidiaria comienza cuando la controladora ohtisne el control
sobre la subsidiaria y finaliza cuando la controladora pisrde el control sobre la misma.
Los aciives, pasivos, ingrasos y gastos de una subsidiaria adguirids o vendida durante
el ejercicio se incluyen &n los estados financisras consolidados desde ta fecha en gqua la

-



(b}

{cl

Sakedon 5.A. y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2015
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — LUSS)

controladara adguiere &l control de la subsidiaria hasta 1a fecha en que la controladera
deja de santrolar ia misma.

Todos los ectivas y pasivos, patimonic, ingresos, gastas y flujos de efectivo dentro del
Grupo que se relacionen con transacciones entre log miembros del Grupe se 2liminan
en sU {otalidad en g| proceso de consalidacién.

Clasificacion de Saldos Corrientes ¥ ho Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados sn el estado de situacidn financiera se
clazifican en funcidn de su vencimiento, es decir, como corientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compafila y subsidiaria, y coma no comientes, los de vencimiento
superior 2 dicho perioda,

Instrumentos Finangieros

Activos Finahcieros no Derivados

La Gomparia y subsidiaria reconoce inicizimente los préstames, cuentas por cobrar v
depdsitos en la fecha en que se originan. Los otros activos financieros ¢e réconocen
inicialmente en la fecha de negociacién en Ia que la Compafla y subsidiaria comienza a
ser pante de |as provisiones confractuales del documentao,

La Compafifa y subsidiaria procede a la baja de un activo financiere cuando los
derechos contractuales a los fiujos de efective derivadas del activo expiran, o cuando
transfiere los derechos & recibir los flujos de efectiva cantractuales def active financiero
en una transaccidn en la gue se transfieren substanciaimenie todos los riesgos y
henaficios relacionados con la propiadad del active financiaro. Cualguier participacidn en
los activos financieros transferidos qus sea creada o retenida por la Compalila y
subsidiaria y su subsidlaria se reconocs come un activo o pasivo separado,

Los activos y pasivos financieros son compensados y € monto neto presentado en et
estado de situacién financiera cuandg, ¥ 86lo cuando, el Grupo cuenta con un derecho
legal para compensar los mantos y tiene el propésito de liguidar sobre una base neta o
dea realizar el activo y liquidar el pasivo simultAnesments.

El Grupo tiene los siguientes activos financieros no derivados: efectiva en csja ¥ bancos
¥ préstamos y parfidas por cobrar.

i. Efectivo en bangos

El sfactivo en bancos s& componen de los depésitos en bancos; valores sujetos a
un riesgo poco significativo de cambins en su valar.

ii. Préstamos y padidas por cobrar

Los préstamos ¥ partidae por cobrar son activos financisros can pagos fijps ©
determinables qus no se cotizen en un mercado active. Estos activos inicialmente s&
resonacen gl valor razonable mas cualguier costo de transdccidn directamente
atribuible. Posterior 2l reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cabrar 88
valorizan al coste amorizade usandc el mélodo de interés efectivo, menocs las
pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de las
cuentas por cobrar relacianadas y otras cuentas por cobrar.

-



Saketion S.A, y Subsidiaria
Motas a log Estados Financieros Consclidados
31 de diciembra da 2015

(Expresada en Ddtares de los Estados Unidos de América — USS)

Pasivas Financiergs no Derivados

Inicialmenie, la Compaiiia y subsidiaria reconoce Ins instrumentos de deuda emitidos en
la fecha en que se originan. Tedos los oiros pesivos financigros son reconocidos
inicialments en la fecha de la transagcien en b2 gue 'a Compaiiia y subsidiana se hace
parle de las disposiciones contraciuales de! documento. La Compaiiia v subsidiaria
proceds a la beja de un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se
cancelan o expiran. ’

Los actives y pasives financieros son compensados y el monto neto presentade en el
estado de situacion financiera cuando, y 36lo cuando, la Compalfiia y subsidiaria cuenta
con un derecho legal para compensar los mantos vy tiene el propésito de Houidar spbre
una base neta o de realizar el active y liguidar el pasivo simultaneamente.

La Compafila y subsidiaria tiene los siguigntes pasivos financiercs no derivados:
impuestos por pagar,

Estos pasivos finrancieros son reconccidus iniciaimente g su walor razonsble mas
cuslguiet cosle de Wanzactidn directamente atibuible. Fosterior al reconocimiento
inicial, estos pasives financiercs se valorizan al costo amortizado usande el métedo de
interés efectivo.

Capital Scrial

Laz acciones ordinarias, norfinativas e indivisibles son clasificadas como patrimonio.
Los costos incrementslas afribuibles directamente g la emisidn de acciones comunes y a
opciones de acciones son reconccidass como una deduccidn del patimaonio, netos de
cualquisr efecto tributario.

{d} Propiedades y vehiculos

i.  Eetonocimiento v Medicidh

Las partidas de propiedades y wvehiculos son valorizadas al costo menos
depreciacién scumulada y pérdidas por detericro. Las propisdadss y vehiculos se
recqnocen como active si es probabls gue se derven de ellgs bensficios
econericos AAWDS ¥ suoosto puede ser determinado de una fhaners fiable.

Las propiedades ¥ vehiculos se presentan principalmente a su costo de adquisicion.

El costo incluye los gastos que son directamente atrbuibles a la adquisicion del
activa, _ N
Cuanda pares de una partida de propiedaces y vehiculos possen vidas ufiles
distintas, son registradas de forma separada COMO un componente integral el
activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un components de propisdades ¥ vehloulos
son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libras, y son
reconocidas en €l estado de resultados cuando sé realizan O $€ conocen.

Los hienes incluidos en propiedades y vehiculas no posesn restriccionss de
titwlaridad y no estén entregados en garantia de obligaciones.



Sakedon S.A. v Subsidiaria
Notas a los Estados Financieres Consalidados
31 de diciembre de 2015
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US%)
Costos posteriores

Los costos por reparaciones y mantzhimientos de rutina en propiedades ¥y mobiliaric
30N reconceidos en resultados cuando se incurren,

Depreciacion

La depreciacion de propiedades ¥ vehlculos se ¢al '
cula sobre el monto depreciable,

que mrre;pn_nde al coslo dJe un activo, U ofro monto que se susfituye [:n:rrFII el costg,

La depreciacion es raconocida en resultadas son base en el métoda de lines recta

considarando la vida Utii establecida para cada componen -
mobiliario. P ponents de las propiedades y

Los elementos de propiedades y vehiculos se deprecian desde la fech
¢ . & en ia cual
estan instalados y listos para su uso.

L_Elslvinias itiles estimadas para los perlodos actusles ¥ comparativos son las
siguientes:

Yidas
Utiles
estimadas en
afios

Edlficio an
Vehiculo 5

_——————

Lps meétados de depreciacion y vidas Gtiles son revisados en ceda ejercicio v se
ajustan si es necesario.

{&) Deteriorc

Sctivos Financieros

La Compafila y subsidisria evallz en cada fechs de presentacion de los estados
financieros, para deferminar i existe evidencie objstiva de deterioro. Se considera
que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un events de pérdida despues
del reconocimiento inicial del activo, con efectos negativos en Ios flujos de sfectiva
futuros del activo que pueden estimarse de mansra fiahle,

La evidencia abjetiva de que un active financiero estd Jdeteriorado pusde incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracidn de un valor
adesudado a la Compariia y subsidiaria en términos que ésta no tizne otra alternativa
gue aceptar la reestructuracidn, indicadores gue el deudor o emisor entrard en
bancamata, o la desaparnicion de un mercado activo para una inversidn, Ademas,
para una inversign en un instrumente de patrimonic, una digminucién significativa o
prolangada de las partidas en su valar razonable bajo su costa es evidencia objetiva

de deteriorm.

La Compafiia y subsidiaria considera la evidencia de deleriore de las partidas por
cobrar a nivet especifico. La evaluacion se realiza sobre la base de una ravision
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Sakedon S A, y Subsidiaria
Notas a los Estados Financisros Gonsolidados
31 de diciembre de 2015
{Expresado en Dolares de log Estados Unidos de Ameérica — US$)

chietiva de tadas las cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y

reprasenta la mejor estimacion de la gerencia sobre las pérdidas en gue podrian
incurriree por &sie concepts,

Una pérdida per detsrioro relscionada con un activo financiers que =& valorg al
costo amariizedo se calcula como la diferencia ehtre el valor en libros del activo y el
valor presents de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de
interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se raflejan en una
cuenta de provision contra las cuentas incobrables. El interés sobre el ackivo
deteriorado continla reconociéndose a ravés del reverso del descuento. Cuando un
hecho posterior causa que &l monto de ia pérdida por deteriorg disminuya, esta
disminucién s& reconoce en restltados.

Las perdidas por deterioro pueden ser revertidas Unicamente si el reverso estd
nbjen_vamente relacionado con un evenio ccurride después de que Iz pérdida por
deteriorg fug reconocida.

il.  Activos no Financieras

La Compafila y Eupsidjaria evalla a fin de cada afie sf existe algin indicio de qus ¢l
valor de sus activos se ha deferivrado. Si existe tal indicio, la Campafia ¥
subsidiaria hace un estimado del importe recuperable del activo,

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la gerencia de la Compafila y subsidiaria
cansidera que no existen indicios del tipo operativo o econémico que indiquen que el
valor neto regisirado como propiedadss y vehiculos no pueda ser recuperado.

(f} Provisiones y Contingencias

{g)

Las abligaciones o perdidas ascciadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, $8 reconocen como pasivo en &l
estato de siuacion financiera cuando existe una obligacidn legal o implicits resultante
de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para cancelar |8
obligacion y el monto puede ser razonzablements estimado. El importe reconoscido como
provisidn corrgsponds a la mejor estimacion, s la fecha del estado de situacion
financiera, del desembclso necesario para cancelar la ohligackin presente, tomando en
consideracion los riesgos e incertidumbras que rodean a la mayoria de los sucesas ¥
circunstancias concumentes a la valoracién de éstas.

Cuando no es probable que un flufo de salida de beneficios econdmicos sea requerido,
0 gl monto no puede ser estimado de manera fiable, (& obligacion es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablements posibles, cuya existencia serd
confirmacla por |3 ccurrencia o no ocurrencia de una o MAs eventos fuiuros son también
reveladas como pasivos contingentes & menos que |a probabilidad de un flujo de salida
de beneficios econdmicas sea remoia,

Los compromisas significativos son révelados en las notas de los estados financieros.
Mo se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimisnto de Ingrasos Ordinanios ¥ (Gastos

Los ingresos de una transaccién, que supenga la prestacion de servicios, se regis_tra
cuandp pueda ser estimado con habilidad, los ingresus de actividades ardinanas
asociados con |a operacion deben reconocerse, considerando el grado de terminacion
de la prestacion final del pericdo scbre el que se informa. El resultade de una
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transaccion puede ser estimadn con fiabilidad cuando se cumplen ¢
igui oclas
fas siguientes condiciones: R y cada una de

{a) el importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad:

(b} sea _proba_b!e que la entidad reciba los beneficios sconomicos asooiados con la
transaccion;

(&) el grado de realizacin de fa transaccitn, al final del periodo sobre ef que se informa,
pueda ser medido con Habilidad: ¥

{d) los costos ya incurridos en la prestacion, asi coma los que quedsn por incurrr hasts
compietara, pusdan ser medidos con Habilidad.

Ingresos por amendamisnto

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos sobre las propiedades de
inversion se contabilizan en forma lineal & |o largo del plazo de arrendamisnto ¥ 52 losg
clasifica come ingresos de actividades ordinarias en <l estado de resultadas, debide a
sU naturaleza cpersativa,

Los gastos son reconocidos con base en 1o causada o cuando son incumidos. Se
reconace inmediatamente un gasto cuando el desembolso efeciuads no produce
baneficios econdmicos futures © cuando tales beneficies econdmicos futures, no
cumplen o defan de cumpilir l#s condiciones para su recohocimiento como activos en gl
estada de situacion financiera. Se reconoce también un gaste en &l estado de resultados
integrales en aquellos casos en que se incurre en un pasivo.

Costos Financieros

Los costos financieros esian compuestos por gestos por intereses en préstamos o
financiamisntos. Los costos por préstamos gue no son directamente afribuibles a la
adquisicién, la construccidn o la produccion da un active que califica para capitzlizacitn
de interés, se reconacen en resuitados usando el método de interés efectivo.

Impuests a la Renta

£l gasto por impuesto a la renta estd compuesto por 8 impussio comisnte y €l impuesto
diferido. Elimpuestio a la renta comignte y diferido es reconocidn en resultados, excepto
gue se relacione a partidas reconocidas en ofros resuitados integrzles o dirsctameants en
gl patrimeonia, en cuyo caso ef monto de Impuesto relacionado es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonieo, respectivamente.

Impuesto carmente
El impuesto catrisnte es €l impuesto que se espera pagar sobre la ulilidad gravable del

afio utilizando Is tdsa impositiva aplicable y cualguier ajuste al impuesto por pagar de
afos anteriores.

Impuests diferido _ .
El impuseste 2 la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temparales existentes

entre &l valor en libros de los activos v pasivos reportados para propbsites financieros y
sus comespondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto a |a renia diferido por
las siguientes diferencias temporates: {i} €l reconocimiento inicial de un activo © pasiva
&n una ransaccion que no es una combinacisn de negocios, ¥ que no afectd 1a _uhhdad o}
perdida financiera ni gravable; (i} las diferencias relacionadas con inversionss en
subsidiarias ¥ en negocios conjuntos en la medida en gue es probable que na sEran
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revertida_ls an el futero; y, (i) Jas diferencias temporales tributables gue surgen del
reconacimients inicial de una plusvalia.

El impueste o s renta difesido &3 medido a1z 1asa de Impuesto que se espera apligue al
momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a ia ley de impuesto a 3
renta promulgada o sustanciaimente promulgads a ia facha de reporte. Los activos y
pasivos por impuesto diferido son compensados sioexiste un derecho legal de
compensar los pasivos ¥ activos por impugstos corrientes, v estan relacionados con &
npuesto 2 e 1enta aplicatos poria misma auvioridad tributaria.

Un activo por impuesto diferide es reconocido por las pérdidas fributarias trasladables 5
periodos futures ¥ diferencias temporales deducibles, &n la medida en gue sea probable
que estaran disponibles ganancias gravables futurss contra las que pueden ser
vizados. Los aclivos por impuesto ditertdo son revisados en cada fecha de reporte y
son reducidos @n la medids gue no ses probable que los beneficios por impuestos
relacionadas sean realizados.

Solo 58 compensan enfre si y, consecuentements, se presentan en los esiados
financieros por su importe neto, los saldos deudorss vy acresdorss  tributarios,
reconocidos como tales por autorided fributaria, y siempre gue 105 crédites tributarios
respectivos no se hallen prescritos y que, ademas, se relaciongn con ef mismo tipo de
impuesto a compenzar,

4} MNormas Contables, Nuevas y Revisadas, Emitidas pero adnh no de Aplicacién Efectlva

Las nuevas normas, modificacionss a normas e interpretaciones que se mencionan a
cantinuacion, son aplicables s Ips periodos anuales que comienzan después del 1 de ehera
del 2015, ¥ no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de esios estados

finahcieros:
Facha ofectdva da
Wornas vigencia
NIIE 14 Cuentas da diferimientps de actividadss reguladas 1de ener de 2018

Enmienda 2 Iz MIF 11 Acuerdos conjuntes - Qontebllzaclin de adquisicionss de 1 de ensm de 2016
participasiones en oparecionss conjuntas

Enmienda a las NIC 16 y MG 38 Popiedades, plenta ¥ equipe y échivos intangibles - 1 de enero de 2016
Arlaracion de los métedos aueptables de deprecladion ¥ amorizacién

Enmlenda a la HIC 16 ¥ I NIG 41 Propladades, planta y equipe vy agricultura: Flantas 1 de ensro de 2018
praducioras

Enmiende a s NIC 27 Estados finencierts saparades - Métedo de la participacian 1 de graarn de 2016
Ermiianda a la NIF 10 y NIC 28: venta o contribucién de actives emre un Inversar ¥ su 1 de grerc de 2018
asociada o jaint venture

Enmienda & la WIF 5 Adivos mantenidos para fa werts ¥ pperaciones discontinuadas no 1 de enero de 2016
camientes

Enmicrda & la WUF 70 Instumentos  Financiems — Revelaciones: Confratos de 1 deenerd de 2015
martenlmisnte, aplicabiidad de las enmlendas da la MIF 7 = estades financieros
comniansados interinos

Enmlenda 3 12 NIC 19; Beneficios a empleados 1 de enem da 2016
Enmienda la MIC 34: Reporte financlarn intaring 1 de enem de 2015
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Facha efectva de
Hormas vigenvig

Enmienda a la MG 1i: Iniciativa de revelacion 1 de enaro dy 21}1;5

Enmiznda a la MIF 10, MIlF 12 y NIC 28 Entidades de inversidn- Aplicanda |4 excepiitn de 1 de enero de 2046
consolidagidn

NIF i35 Ingrases de actividades ordinarias provenientas da contratos con elientes 1 de ansry de 2018

MIIF 8 {nsbumentos financiaros 1 de enero de 2018
La gerencia ne ha completado el proceso de evaluacion de los sfectos que resultaran de Iz
adopeion de las enmiendas mencionadas; sin etbargo, ia expeciativa de la gerencia es que
no existen impactos significatives de la adopcitn de estas normas o enmisndas.

Determinacion de Valores Razonables

Las poliicas contables de la Compafila y subsidiaria requieren que se dsterminen los
valares razonables de Ios activos y pasivos financiercs v no financieros para propdsitos de
valotizacion y revelacian, conforme los criterios que se detallan a continuacién. Cuando
corresponda, se revela mayor informacion acerca de los supuestos sfectuados en la

determinacin de los valores razonables en las notas especificas referides a ese activo o
pasivo.

{(2) Deudores Camerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El valor razonable de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, se estiman al
valor presente de los flujos de sfective futuros, descontados & la tasz de interés de
mercado a la fecha del estado de situacisn financiera. Este valor razonable se determina
para propdsaites de revelacion.

Los montos en libros de las cuentas par cobrar relaciotiadas y ofras cuentas por cobrar
se aproximan a su valor razonable, dado su vengimiento de conto plazo.

by Propiedades v vehiculos

El valor razonable de las propiedades v vehlculos son reconocids como costo atribuida
corresponde al monto estimado por un perito independients contratado por ia Compafia
y subsidiara, dicho valor se basa en los enfoques de mercads v de costo usando los
precios de mercado para activos similares, cuando es disponible dicho precio, ¢ e costo
de reposicion si un precio de mercado no estaba disponible. Este valor razonabls es sl
precio por el cual un active podria intercambiarse a la fecha de los estados financieros
entre un compradar ¥ un vendedor dispuestos en una transaccitn en condiciones de
independencia mutua.

fc} Pasivos Financiergs no Derfvados

El valor razonable, que se determina para propositos de revetacidn, se calcula sobre la
base del valor presente del capital futuro v los flujos de interés, descontados a Ia taza de
interés de mergado a la fecha del estadd de situacién financiera,

Les monios regisirados de los documentos por pagar, cuentas por pagar a Caompafila y
subsidiarias relacionadas, cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar s&
aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentas tienen vencimiento en

el corto plaza.



(8}

{7)

{8)

Sakedon 8.A. y Subsidiaria
Motas a los Estados Finanacieros Consolidados
31 de diciembre de 2015

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — USE)

Efective en hancos

El defalle de efectivo sn bances al 31 de dizismbre de 2015 ¥ 20174 es el siguients:

2015 2014
Depésitos en bancos (5) US$ 47.099 11,748
UsSs 47 099 11.748

{g} La Compafiia ¥ subsidiaris mantiens sus cuentas corrientss en Délares de ELLA. Los fondos son
de Itbre disponlbilidad vy no generan intereses.

Cuentas por cobrar relacionatas

El defalle de las cuentas por cobrar relacionadas al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es sl
siguiente:

2015 20114
Wireyzn Dalmau Uss 220000 630.000
US$ 820.040 830.000
E—————

&l 31 de diciembre de 2015 y 2014, |og saldos por cobrar 2 l2 Sre. Mireya Dalmau,
corresponde 8 la venia de bignes inmuebles realizado por el accionista y 52 encusnira
pendiente de cobra, ver nota 14.

Los saldos pendientes por cobrar 2 partes relacionadas ng estéan garantizados, ng devengan
interaszs ¥y son pagadercs en efective.

Otras guentas por cobrar

El detalle de otras cuenlas por cobrar ral 31 de diciembre de 2013 y 2014 es el siguiente:

2015 2014
Deudores por cobrar UsE - 26,310
Impuestos por recupers” (nota 10) - 2.897
LISE - 3g.016

—_—- e
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{9 Propiedades ¥ vehiculos

Un delalle de las propisdades y vehiculos al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es &l

siguiente:
2015 24
Tefrenos UsH 10.658 10.858
Edificios 10.726 10.726
Vehigulos 21.428 21.428
USg 42,812 42,812
Depraciacidn acurmulada {23.998) (28.998)
Uss 13.814 13.814
——————

Durante & 2015 y 2014, los movimientos de las propiedades y vehiculos fueron los

siguigntes:
2015 2014

Salde &l inicio del afio neto LSS 13814 15,206
Mas (Menos)
Bajas - £1.391}
Depreciaciones - .
Saldo al final del afin Uss 13.814 13.814

B — - —

{10} Impuestos por recuperar y pagar

El siguiente es un resumen de los impuestos por resuperar y por pagar

2015 2014
Por ¢obrar -
Cradito tributario del WA 1.981
Retenciones en la fuente Uss - 706
UsSs - 2.597
S ———
Por pagar
Impuesto a la renta 2014 Uss 180368 185.050
Impussto & la renta 2015 28,261 -
Uss 208 858 185064

_
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Impuaztos

Situacién Fiscal

Las declaracionzs de impussto 2 la renta, impuesto al valor agregado v retenciones en la
fuente presentadas por la Compafiia v subsidiaria por los ejarcicios impositivas de 2012 a
2014 estan abiertas a revisién de ias autoridades tributarias.

Tass de impussto g |a renta

La Itasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2015, Ia
tarifa _imaositiva sera del 26% en el caso de que |3 sociadad tenga accionistas, socios,
participes, constiluyentes, beneficiatios o similares, residentes o establecidos en paraisos
fiscales © regimenes de menor impesicion: con una participacian diresta o indirecta,
individual 0 conjunta, igual o supericr al 50% del capital social o de aquel gue corresponds a
la naturalezs de ia sociedad.

Guafndo la mencionada participacion de los accionistas domiciliagos en paraisos fiscales o
regimenas de menar imposicidn sea menor al 50%, ia tarifa del 25% se aplicara sobre la
propareidn de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

Asimismo, se aplicara la tarifa del 25% a toda [3 base imponible, la scciedad qus incurmpla
con &l deber de informar a la Administracion Tributaria la camposicién de sus accicnistas,
sucios, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo que establezea la
Ley de Régimen Tributario Interno v las resoluciones que emita el Servicio de Rentas
Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compafiia y subsidiaria reinvierta sus utilidades en ef pals en os ¥rminos
¥ condiciones que establece la Lay Orgdnica de Régimen Tributario Intema, podria obtener
una reduccidn en |a tasa del impussto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monta
reinvertido, siempre y cuando efectien el correspondiente aumenta de capital hasta gl 31 de
diciernbre del siguients afia.

Anticipo de impuesto & 1 renia

El anticipo se determina sobre ta base de la declaracion del impuesto & |a rerta del afio
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciettos
componentes), pafrimonia total, gresos gravables v costos y gastos deducibles. El anticipo
sera compensado con al impuesto a la renta causade y no es susceptible de devolucion,
salvo casos de excepcidn, En caso de gus &l impussto 3 12 renta causado fuere mencr al
anticipo determinado, & anticipo se convierte en impuesto 2 1a renta minimo,

Asi también, se excluirdn de [a determinacion del anticino del impuesto a Iz renta los gasioz
incrementales por generacion de nuevo emplea © mejora de masa salarial, y en general
aquellas inversiones y gasies efeclivamente realizades, relacionados con log beneficios
tributarios para el pago del impussto a la renta que reconoce el Cadigo Crgénico de |a
Produseidn, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, asl como ofras
afectaciones por aplisacion de normas y principios contables.

Tambiéh estan exoneradas del pago del anticipo de Impussts a la renta ias sociedades
nuevas caonstituidas a partir de la vigencia de! Cédige de la Produccion, hasta por un periodo

de 5 afips,

La Ley Crganica de Incentives Tributarics para Varios Secteres Productivos, publicada en el
Segundo Suplemento del R.O. 860 del 12 de oetubre del 2016, establece que Lel SRI porird
disponer la devolucién del anticipo de impueste a la renta cuandn se haya visto afeciada
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:signiﬁcativamente ia actividad econtmica del contribuyente, siempre que este sUpers al
Impuesto causado, en la parte gue exceda ei tine impositive efective promedio de los

contribuyentes definido por Ia Administracion Tributaria,

Conciliacién de impuesto 4 la renta

L[na reconciliacion entre la utilidad segun sstados financieros ¥ la utilidad gravable, es coma
sigue;

2015 2014

Utitidad antes del impuesto a la renta 105,177 B30.513
Mas (menos)

Gastos no deducibles 52,332 20.353
Utilidad gravahle 167509 860.266
Tasa de impuesto g la renia 22% 22%
Provision per impuesto a |z renta M.E52 180,258
Anticipo deteminado 9.254 1.317
Total impuests a pagar 34652 189.255

impuesto a la Renta por Pagar

Ur resumen del mavimiento del impuestd a la renia por pagar por los afios que terminaron al
31 de diciembre del 2015 y 2014 es el siguiente:

2015 2014
Impueztc & la renta comente LS 34,552 189.259
Menos:
Retencionss de impuesto a la
renta en la fuente {6.361) {4.208)
uss 28.291 185.050

Limites de deduccitn de gastos

Con fecha diciembre 21 de 2014 se aprobd mediante Decreto Ejecutive No. 539 publicado
en el Suplements del Registro Oficial No. 407, el Reglamento a la Ley Orgdnica de
Incentivas a [a Produccion ¥ Prevencién del Fraude Fiscal, mediante e cual sg reformé,
entre ofras normas, y &l Reglamento para la Aplicacién de la Ley de R&gimen Tributario
Intarng.

Como parte de estas reformas, se han establecido los siguientes limites a las deducciones
de gastos los cuales se detallan a continuacion:

- En general, la deduccitn de los gastos de Promocion y Publicidad, serd deducible hasta
&l 4% de los ingresos gravados.
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- Pages a pares relacionadas por concepic de regsallas, servicios técnicos,

administrativos, de consultoria y similares, se lmitan al 20% de Ia base impenible mas
el valor de diches gastos,

- Lz depredacian correspondients al reavalis de activos no sard deducible 3 partir del
afio 2015.

- Serdn deducibles las remuneracionss, de acuerdo a los mites establecidos por =l
Ministerio del Trabajo.

- Se permite sl reconocimiento de los activos y pasivos por impusstos diferidos de
acuerdc a los casos y condiciones establecidas 2n el Reglamento.

Impuesto » |a satida de divisas (80}

El Impussto & la salida de divisas (1SD) s del 5% y grava a lo siguiente:

L.a transferencia o traslado de divisas al exterior.
Las pagos efectuados desde el exterior, inclusive aguellos realizados con recursos
financieras en el exterior de la persona natural o |z sociedad o de terceros.

» Las imporaciones pendientes de page registradas por mas de doce {12) meses.

» Las exportaciones de bienes y servicios generadas en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
Eurregpondientes 8 los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al

ruadeor.

Estan exentos del Impuesto a |a salida de divisas (IS0

« Pagos reglizades al exterior por amortizacidn de capital & intereses de créditos
etorgados por institucionss financieras internacionales, con un plazo mayer a un afo,
destinados al financiamiento de inversivnes previstas en el Codigo Organico de la
Produccion, Comercio & Inversionss y que devenguen intereses a las tasas
referencizles.

« Pagos realizados al exterior por parte de administradores v operadores de lag Zonas
Especiales de Desamollo Econdmice (ZEDE).

s Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a lz
renta, a favor de otras sociedadss extranjeras o de personas naturales no residentes en
gl Eguador, siempre y cuando no esten demiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccionss
de menor imposicion.

El Impuesto 2 [a =alida de divisas (13D} podra ser utiizado como crédito tributario para la
detarminacitn det impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre gue haya sido originado en
la impartacian de materias primas, insumos v bienes de capitat con la finalidad de que zean
incarparadas en procesos productivos y que consien en &l listado emitido por &! Comite de
Politica Tributaria.

Reformas tributarias
El 18 de diciembre de 2015 se promulgd en el Registro Oficial No. 652 la Ley Crganica de
Incentivos para Asociaciones Pubfico-Privadas y la Inversion Extranjera, con el fin de

establecer incentivos para la ejecucién de proysctos bajo le modalidad de asosiacion
piblica-privada, ademas de incentivar el financiamiento productivo ¥ la inversion extran)era.
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Esta Ley se aplica a |as asetiaciones publico-privadas gue tienan por objeta la provisian de
kienes, obras o setvicios por pare del Gobiemo Central v las Gobiernes Autonomos
Descentralizadas.

Adicionalmente, se realizaron 1as siguisntes reformas principatmente:

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno — LRTI-

Se agrega la excneracian de los rendimientos finansieros por inversiones a plazo fijo en
valores de renta fija y depdaitos a plazo fije mayor a un afio para sociedades,
efectuadas a partir del afio 2016.

Se incluye la exoneracidn a las utilidades originadas en la enajenacidn directa o
indirectas de acciones, participaciones y otros derechos de capital obtenidas en
transaccionss realizadas en bolsas de valores ecuatorianas hasta por una fraccién
hdsica desgravada del paga de impuesto a 13 renta de persenas naturales.

Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos par impuestos diferidos de
acuerdo a los casos y condicionas establecidas en gl reglamenteo.

Reformas al Reglaments para la Aplicacion de la Loy de Régimean Tributario
Intamo - RALRTI-

Mediante Decreto Ejecutivo No. B44 publicade en el Suplemento del Registro Oficial
Mo, 547 de fecha 11 de diciembre de 2015 se establecid gue no se aplicara el limite del
20%. de daducibilidad de los pagos par concepta de regalias, servicios administrativas,
servicios teécnicos, de consuftoria y similares; en caso de operaciones con paries
relacignadas locaies siempre y cuande les corresponda la misma tarifa impositiva,
excepio en el caso de aplicacion del beneficio por reinversidn de utilidades.

{12} Patrimonic

(@)

Capital Sacial

Al 31 de diciembre de 2015, el capital social del Grupo esta conformade de la ziguisnta
marers

Procenisje
L meam Waloerde  de participa-
de cada cidn Walor

Aorionisles Pals accianas actian Y norminal
Zesa Dalmau Mirgla Ignacia Ecuador 4 1 1% 4
Cesa Dalmau de Vargas Maria Pacia Eouador 4 1 1% 4
Zesa Dalmau Frandaco Joge Ecuadgr 4 1 1% 4
Cesa Dalmau Giulio Eadca Eeuadar 4 1 1% 4
Dalmau Yepez Mireya Lucrecia Ecuader T&4 1 98% 784
00 100% C&00
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Resgrva Legal

La iLey de Compafila y subsidiarias requiers que por o meros & 10% de la utilidad
anual $ea apropiade como reserva legal hasta que ésta camo minimo alcance el 50%
qel _cap!tal soctal. Dicha reserva no estd sujets a distribucion, excepte en el caso de
liquidacisn de la Compaiiia ¥ subsidiaria, pera puede ser utilizada para aumentos de
capital o para cubrir pérdidas en las operaciones,

Administracién del Rlesgo Flnanciero

En »._=.=I curso normal de sus operaciones lz Compafiia v subsidiaria esta expuesta a los
siguientes rigsgos relacionados con el uso de instrumentas financieros:

Rigsgo de crédito
Riesgo de liguidsz
Riesgo da mercado
Riesgo operacionzl

{a} Marco de Administracion de Riesgos

{B)

La Administracién es responsable por establecer y supervisar el marco de
adminisiracion de rfesges, asi como por el desamollp y monitorea de las palficas de
administracion de riesgos de la Compafiia y subsidiaria.

Las politicas de administracidn de riesgo de [a Compafiia y subsgidisria son estghklecidas
con e objets de identificar vy analizar los riesgos enfrentados por la Compafila y
subsidiaria, fijar limites y controles de riesgo adecuadas, ¥ pars moniigrear log (esgos ¥
gl cumnplimiento de [os Imites. Se revisan regularmants jas politicas y los sistemas de
agministracian de tiesgo de la Compartis ¥ subsidiaria & fin de que reflejen los cambios
en las condiciones de mercado y en sus actividades. La Compaftia ¥ subsidiaria, a
fravés de sus normas y procedimientos de adminisiracion, pretende desarrollar un
ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan
sus roles y obligaciones.

La administracion de la Compafla y subsidiaria monitorea el cumplimiznto de las
paliticas y log procedimientos de administracion de riesgo y revisa si su marco de
administracion de riesgo es apropiado respecto de los 1iesgos a los que se enfrenta ta
Compaiiia y subsidiaria.

Rigsgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesge de pérdida financiera que enfrenta |3 Compaiiia y
subsidiaria si un cliente o contraparte en un instrumento financiera no cumple con sus
ohfigaciones contractuales, ¥y se origing principalmante de las cuentas por cobrar
relacionadas y atras cuentas por cobrar.

Expasicidn al Riesgo de Crédito

La exposician méximea si riego de crédito 2 la fecha del estado de gituacion inanciera s
Como sigue;



(c}

(e)

Sakedon S.A. y Subsidiaria
Motas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciernbre de 2015

{Expresado en Dlares de los Estadas Unidos de Américg — Us$)

2015 2014
Efectivo en bancos uss 47099 11.748
Cuentas por cobrar relacionadas 920.000 B30.000
Otras cusntas por gobrar - 32.018
Uss 5E7.089 8R0.764

El _riesgcr de créditc es el riesgo de que una contraparte no puada cumplir con sus
obligaciones en relacidn con un instrumento financiera o contrato de venta, generanda
ung perdida financiera. La Compafilz y subsidiaria esta expuesta a un riesgo de crédiio
por sus actividades operafivas {principalmente en cuentas por cokrar), sin embargs,

estc se considera menor ya que sus clientes son Compaiiia ¥ subsidiarias
refereniciadas.

Rigsgo de Liguidez

Lal Compania y subsidiaria monitorea su rissgo de sscasez de fondos usanda un flujo de
taja proyectado a coro y largo plazo. E) objetivo de ia Compsfila v subsidiaria es
mantener una continuidad de fondos.

La Compafila y subsidiaria monitorea y mantiens un cierto nivel de efectivo ¥
equivalentes de éste, cansideradas adecuadas por la administracidn para financiar las
cparaciones de la Compafiia y subsidiaria, para asegurar la continuidsd del
financiamienic y para mitigar los efectos en el cambio de flujo de efectivo.

Rissgo de Mercado

Bl riesgo de mercado es el riesgo de que @l valor razonable o lps flujos futuros de
efectivo de un instrumento financiero fluctlien debkido a los cambles en los precios de
mercado, Los precios de mersado involucran ef riesgo de tasas de interés y el riesgo de
tasas de cambio.

Riesgo de Mercado

El riesao operacional se refiere a la pérdida potencial por deficiencias en los controles
nternos de la Compafila y subsidiaria, lo cual origing smores en el procesamienio v
almacenamiento de informacian, asi como por resohiciones administrativas y judiciales
adversas. La administracidon del riesge operacional en la Compailia y subsidiara tene
camg gbjetivo que [os conirples requeridos estén identificados, evalyados y alineadas
con la estrategia de riesgos establecida, para cuantificar el impacto potencial de los
riesgos y asi distribuir la adecuada asignacion de capital por riessgo operacional.

Admini ion de ital

La politica de fa Compafia y subsidiaria es mantener un nivel de capital que le permita
mantener |a confianza da los accianistas. La Compafila y subsidiaria no esta sujeta a
requerimientos externas de incremenio de capital.

La Junta de Accionistas establsce las necesidades adicionales de inversiones de capital
y en funcién de ello determina el nivel de utilidades que se reinvierte anualmente y el
nivel de dividendos gue se paga a los accianistas. La decision de rainversion también
se basa en los incentivos tributarios que recibe la Compaiiia y subsidiaria. No hubo
cambios en el enfoque de la Compaiiia y subsidiaria para la administracion de capital
duranie el afio; tamposo existe un plan ¢e compra—vents de acciones definido.
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El indice deuda-patrimonio ajustado de la Compafiia y subgidiari i i
i ) a gl térming del periodo
del estade de situscion financiera era ef siguiente: P

2015 2014
TeRal pasives USE 218.270 202,480
Menos: efectivo v equivalentes
a efectivo 47,098 11,748
Deuda neta Us% 171179 190,712
Total patrimonic Uss T82.647 BE2 122
—_— . —————
Indice deuda-patimonio
gfirstado 022 0,28
—_— ———am

{(14)  Utilidad en venta de propledades

Lin resumen de la utilidad generada en ventas de propisdadss durante 2015 ¥ 2014, es

COMO Sigue:
2015 2014
Terreno El Alcasar (a) USs - 650.000
Terreno Fascugles (b} - 180,000
Local en Quito (o) 20.0:00 -
Lss 90.000 830,000
Costo de ventas - 1.391
Uss 20.0G00 328.609

{8} El 14 de noviernbre de 2014, s& realizd sscritura de compra venta del fole de terreno
denominade *El Aleasar®, con uha supsrficie de 84,50 hectareas, ubicado en el cantdn
Balzar por USE650,000 & favor de Juan Borls Vallegjo Cedseiio. La venta def terranc fue
autorizads por 1a Junta de Actionistas, mediante acta del 1 de agosto de 2014,

{8} EIB de2 mayo de 2014, se realizd escritira de compra venia del lote de terreno signada
coh el nomero tres del sector "0", con una supericie de 2,265 metros cuadrados,
ubicado en la parroquia Pascuales, santén Guayaquil por US$180,000 a favor de
Franklin Arzubs Chice Gaibor. Lz venia del ote de terrenn fue autorizado por Iz Junta
e Accionistas, medianta acta del 3 de marzo de 2014,

(c}  El 24 de junic de 2015, se realizd escritura de compra venta de un local, ubicado en Ia
calle A, del Edificic Mariz Martha, en la pamoguia Chaupicruz, cantén Quito por
LUS380,000 a favor de Diego Fernando Proaiio Nicaolalde,

-7 -
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(15}  Gastos de administracién y operacién

Un resumen de los gastos de administracion y operacién por su naturaleza se resumen a

continuacian:
20115, 2014
Comisiones Lss - 16.260
Ofros gastos 50,738 10.490
Impuestos y contribuciones 8.546 16,088
Mantenimientos - 7.800
Suministro da Malerisles 72 1B
Seitios basicos 01 -
Uss 60,307 51184

(16}  Eventos Suhsecuentss

Entre el 31 de diciembre de 2015 v la fechs de emisigh de estos estados financieras no se
produjeran eyentns que, &h opinién de la gerencig del Grups., pudieran tener un efects
sigrificative sohre dichos estados financieros que no se hayan revelado an los mismos.
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