ARASHA CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011



ARASHA CIA.LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 3 DE DICIEMBRE DE 2002 Y 2011
{Expresados en Ddlares de F.ULA)
2012
ACTIVO
CORRIENTE:
Instrumentos financicros:
Efectivo v equivalentes de efectivo {Nota 3) 34,821
Activos financieros mantenidos hasta el
vencimiento - Depdsitos a plazo fijo (MNota 4) 35.000
Intenés por cobrar 1,797
Cuentas por cobrar comerciales v otras
cucntas por cobrar (Nota 5} 87,948
Cuentas por cobrar compafiias y partes
Relacionadas {(Nota 15) 137,792
Activo por impuestos corriente (Nota 13) 59,018
Inventarios {Nota 6) 56,487
Activos de operacion ¥ olros pagos
Anticipados (Nota 7) 54,493
Total del active corriente 467,356
NO CORRIENTE:
Propiedad, mobiliario y equipo (Nota §) 1,085,997
Proyecto en ejecuciin (Nota 9) 661,528
Otros activos (Mota 10) 7,465
Total del active no corrienie 3,754,990
4,222,346

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos estados financieros.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
(Expresados en Didlares de E.ULA )
2013 2011
EASIVO
CORRIENTE:
Instrumentos financienos:
Sobregiro bancario - [[i% 1}
Obligaciones con instituciones financieras,
poecidn corriente (Nota 11) 16K, 404 109,238
Cuentas por pagar comerciales
¥ OFas CUCTIERS [X PAgAF (Nota 12} 179,401 148,333
Compafiiss v paries relacionadas (Nota 15) 2815625 2,365,980
Pagivo por impuesios commicnic (Nota 13) 37373 41,944
Beneficios definidos para empleados (Mota 147 48,480 AR, 4064
Total del pasivo corriénts 3,250,283 730,777
NO CORRIENTE:
Oiblignciones con instituciones financieras (Mota 11) . 70002
Beneficins delinidos para empleados (Mot 14) 15,956 15,086
Totul del pasive no cornente 35956 I 15858
Total del pasivo 3,286,239 2,846,615
{Mota 18)
Capival social 1,000, 000 10600, 100
Reserva legal a6 il
Aportes para futures capitalizaciones 1,611,093 1,611,093
Resultados acumulados:
Efectos de aplicacidn NIF (1,237.539) {1,237,539)
Resultados acumulados (438,408) (212,572)
Total patrimonio 936,107 1161943
4222346 4,008,578

Las notas adjuntas forman pane integranie de estos estados financieros.



INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Vientas netas
Ingresos financieros
Chiros ingresos

COSTO DE VENTAS:

Margen brito

GASTOS DE OPERACHON:
Administraciin v venlas

Depricisciones
Financieros

(Mros gastos

Pérdida antes de provisin pars impuesio a la renta
IMPUESTO A LA RENTA;

Impuesio a la renta corriente
Impuesto & la renta diferido

Pérdida, neta
OTROS RESULTADOS INTEGRALES

RESULTADOS INTEGRAL DEL ARO

(Nots 19)

(Nota 20)

(Nota 200

(Nota 13)

2012 2011
1.386312 1.549.378
2782 2076
12007 3,208
14000110 1.356.660
434347 584, TRG
Oduts, T4 a7l 8T
1,011,987 S16.320
GR18S 111,259
28314 22 500
27.000 1,463
1,165,4% 051,638
(198,732} {79, T64)
(27.10:4) (31,429
(27.104) (31.429)
(225.836) (111,193)
(225,816) (1T1,193)

Las notas sdjuntas forman parte inteprante de estos estados financieros,



ESTADD DE CAMBIOS EN E

PATRIMONIO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

SALDOS AL 1 DE ENERO DEL 2011

Aportes para futuras capitalizaciones
Pérdida neta

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Pérdida neta

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

CAPITAL
SOCIAL

[REETREED

1,000,000

E LS

Ex

RESERYA
LEGAL

261

APORTES
PARA FUTL-
RAS CAPITA-

LIZACIONES
111,093

1,500,000

1,611,093

1,611,093

RESULTADOS ACUMULADOS
EFECTOS DE
APLICACION RESULTADOS
NIF ACUMULADOS TOTAL
(1,237,539 {101,379 {226.864)
- = 1,506,000
- (111,193)  {111,193)
(1237537 (212,572) 1161943
- (225,836) (225 836)
(1,237.539) (438,408 91n, 107

Las notas adjuntas son parte integranie de estos estados financieros.



11

374,504
(1.493.942)
1 26,693)
(16,773}

37094

{52.E57)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
012 Y 2011
(Expresados en Délares de E.LULA)
2012

FLUJOS DE. EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION;

Efectivo recibido de clientes, compaiias relacionadas v otros 1,371,910

Efectivo pagado a proveedores, funcionarios, empleados,

compafiias relacionadas y otros (1446093}

Impuesto a la renta pagado g

Efectivo pagado gasios linancienos y ofros gasios, neto (40.515)
Efectivo neto (utilizado en) provisio por actividades de operacidn (114,708}
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Efectivo pagado por proyecio en gjecucion {271,176)

Efective pagado en la adquisicidn de activos de operacidn v
BI04, Neto (8,319

Efectivo pagado en la adquisicitn de mobiliario ¥ equipo (22.425)
Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversidn {301,920
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENT(::

Efective {pagado) recibido por obligaciones con mstituciones

Financieras (37,554)

Efective recibido de compafiias v pates relacionadas. neto 437,890
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 400,336
{Disminucion) Aumento neto del efectivo v equivalentes de efectivo (16,292)
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

Saldo al inicio del afio 31,113

Saldo al final del afo 34,871

Las notns adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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ARASHA CiA. LTDA.

PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPE

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresadas en Didlares de BE.LLA)

PERDIDA NETA

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRES( O DESEMBOLSO DE EFECTIV(:
Prowision para impuesto a la renta
Deprecizoionss
Baja de activos de operacicn
Provisidn de benelicios definidos jobilacion patronal e
indemnizaciion por desahucio

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

{Aumento) en cuentas por cobrar

Drisminucian { Aumento) de inventarios

Anmento (Cisminucion) en cuentas por pagar
Aumento en beneficios definidos para empleados

2011

¥ BSe realizé una transferencia de una parte del terreno por UUS$337,495 regisirado en

propiedad, mobiliario v equipo a Proyecto en ejecucion,

v Al 31 de diciembre del 2011, la Junta General de Socios, con el fin de mejorar la
patrimonial de la Compafila aprobd transferir a aporte para futuras
capitalizaciones US$1, 500,000 de pasivos con compaiiias v parics relacionadas.

situacion

2013
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Las notas adjuntas son parte integrante de estas conciliaciones.
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ARASHA CiA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2011
{Expresadas en Dolares de E.ULAL)
INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

ARASHA ClA. LTDA.. fue constituida en Quito, Ecuador el 27 de febrero del 1998,
Su objeto social y actividad prncipal & ¢l turismo, en todas sus formas,
consecuentemente podrd dedicarse a todas las actividades atinentes a la promocidn y
explotacion en esta industria; a la prestacion de servicios de asesoria téenica vio
administrativa en materia de turismo, disedio, promocidn, direccion, mangjo v
administracién de proyectos turisticos; administracién de empresas de turismo v de
actividades complementarias a ésta.

Las operaciones de ARASHA CIA. LTDA. se iniciaron en marzo del 2000 una ves
concluida la fase de construccion del Resort ¥ se encuentra regulada por la
Corporacion Ecuatoriana de Turismo (CETUR), principalmente en lo que se refiere o
wrifas de alimentacion ¥ hospedaje; su provecto Hosterfn Arasha, Resort fue
calificada en la primera categoria de la Ley Especial de Desarrollo Turlstico el 6 de
agosto de 1998,

Segiun registro mercantil del 23 de enero del 2013, la Compaiila modificd su objeto
social al de turismo en todas sus formas, al desarrollo, promocidn v explotacion de
proyectos turisticos y hoteleros, disefio desarrollo, promocitn, direccion, Manejo,
instalacion ¥ construccion de proyectos inmobiliarios y ciudadelas vacacionales, sean
estos urbanos yio rurales, desarrolio, promocion ¥ operacion de proyectos de turismo
receptivo v emisivo, incluyendo la operacion ¥ venta de paquetes turisticos
nacionales e internacionales, entre olras.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los estados financieros de la Compafio
presentaban pérdidas acumuladas por USS1.675,947 y USS1.450,111 (que incluye los
efectos de aplicacidn NIIF) respectivamente v un capital de trabajo negativo. En el afo
2012 sus ingresos disminuyeron en un 12%, en relacién al afio anterior ¥ ha mantenido
pérdidas recurrentes; y gran parte de sus actividades han sido financiadas por su
principal socio. Esta situacidn puede afectar el desamrollo futuro de la Compaiia. La
Gierencia, espera implemeniar ciertas cstrategias para reducir gastos de operacidn,
mejorar la siuacion financiera de¢ la Compafiia ¥ estd realizado campafias de
promocidn y mercadeo del Resort a nivel nacional ¢ internacional. La Gerencia espera
que con estas estrategias en los proximos periodos alcanzar el punto de equilibrio
financiero v generar ulilidades que le permitan operar normalmente.



ERAL Y OPE i ion

A partir del afto 2011 la Gerencia tomd la iniciativa de incursionar en la actividad
inmobiliaria, con la construcciom de la “Urbanizacion Amshd” junto al Resort,
ubicada en la cooperativa agricola Jonh. F. Kennedy, sector rural del canton Pedro
Vicente Maldonado, de la provincia de Pichincha, cuenta con un frea a urbanizarse de
229.313 m” distribuidos en 95 lotes.

Durante los uftos 2012 y 2011, bajo el esquema de dolarizacidn, los precios de los
bienes y servicios locales han mantenido un proceso de ajustes, lo cual determind un
indice de inflaciin del 4.2% v 5.4%, aproximadamenie pam &slos afos,
respectivaments.

2.1 Declaracion de camplimiento

A continuacion se resumen las politicas contables significativas que sigue la
Compafiia, para la preparacién y presentacion de sus estados financieros, éstas
estin de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF,
emitidas por el Consejo de Normas Intemnacionales de Contabilidad 1ASB v
sdoptadas por la Superintendencia de Compafiing del Ecuador y que cstan
vigentes al 31 de diciembre del 20132,

Estas Normas requirieron que la Gerencia efectile ciertas estimaciones v utilice
clertos supuestos, para determinar la valuacion de algunas de las partidas
incluidas eén los estados financieros, v para efectuar las revelaciones que se
requicre presentar en los mismos. La Gerencia considerd que |as estimaciones
y supucstos utilizados, asi como las revelaciones que se presentan en esle
informe fueron los adecuados en las circunstancias v que cumplen con los
requerimienios de las Normas Intemnacionales de Informacion Financiers, Las
notas que siguwen resumen tales politicas y su aplicacion.

Cualquier informacion adicional requenida por las Normas Inlernacionales de
Informacidén Financiera y Superintendencia de Compafiins que contenga
comentarios de la Gerencia de cardcter general seriin expuestos en el Informe a
la Gerencia, por lo tanto, la lectura de los estados financieros adjuntos debe ser
realizado en conjunto con ¢l Informe de la Gerencia,
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:(Continuaciéa)

2.2 Bases de presentacidn

Los estados financieros de ARASHA CIA LTDA. comprenden: los estados de
situacidn financiera al 31 de diciembre del 2012 v 2011, los estados de resultados
integral, de cambios en el patrimonio y de Mujos de electivo por los afios
terminndos al 31 de diciembre del 2012 y 2011, Estos estados financieros han
sido preparados de acuerdo con Normmas Intemacionales de  Informacion
Financiera.

.21

222

Moneds de presentacion

Los registros contables de la Compadia se llevan en Ddlares de ELUA.,
gue es la unidad monetaria adoplada por la Republica del Ecuador.

Estimaciones efectuadas por la Administracion de la Compaiia

La preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con
NIIF requiere que la Gerencia realice cierlas estimaciones y establerca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafia,
con ¢l proposito de determinar la valuacidn y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. Los resultados reales
pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en ¢l periodo en
que la estimacidn es revisada y en coalquier periodo futuro afectado.

La informecidn sobre juicios criticos en la aplicacidn de politicas
contables que tienen el efecto mas importante sobre ¢l monto reconocido
en los estados financieros se describe en las notas sigulentes.

11 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros
liguidos, depdsitos o inversiones financicras liquidas, que se pueden
transformar ripidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

24 Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento - Depdsitos a plazo fijo

Son nctivos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado,
con ln intencidon efectiva v la capacidad de conservar|os hasta su vencimiento.



2.5 Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar

Las cucntas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar son activos
financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado
pctivo, La Compafila reconoce ¢l activo inicialmente al valor rezoneble mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, s¢ valorizan al costo amortizado usando el método de interds efectivo,
menos las pérdidas por deterioro con base a la antigledad ¥ andlisis individual de
51 recuperacion.

La Compadiia reconoce ¢l activo financiero cuando se ha ransterido al comprador
los riesgos v ventajas, de tipo significativo derivados de un acuerdo de prestacidn
del servicio o entrega de productos cuando tiene el derecho a  recibir efective o
otro activo financiero por parte del bemeficiario del mencionado servicio o
producto.

2.6 Compaiias v partes relacionadas (activo)

Las cuentas y documentos por cobrar a compafiias y partes relacionadas son
activos finoncieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en un
mercado activo. La Compafiia reconoce el aclivo inicialmente al valor
razonable mis cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Estos
activos finoncieros se originan principalmente de operaciones por actividades
ordinurins, los cuales para el reconocimiento inicinl se cuantifican al valor
razonable del monto recibido o per recibir por la venta de bienes, prestacion de
servicios o préstamos otorgados segin las condiciones acordadas.

Posteriormente ¢l reconocimiento indcial, log activos financieros se valoran sl
cisto amortiado.

2.7 Inventarios

Corresponden o las existencias de comestibles, bebidas, combusiibles ¥
suministros, Estin registrados inicialmente al costo de adquisicion, el mismo
que incluye wdos los costos de compra y oiros costos incurridos para dar a las
existencias sy condicidn y ubicacion actuales. Su medicion y reconocimiento
posterior s¢ realiza al finalizar cada perlodo contable ajustando los inventarios
cuando €l costo de adguisicion sea mayor al valor neto de realizacion.

2.8 Activos operacionales y otros pagos anticipados
Los activos de operacion se registran inicialmenie al costo de adquisicion y
constituyen las existencias de lenceria, loza, cristaleria, plateria, utensilios de
cocina vy otros, que incluyen todos los costos de comprs v ofros costos
incurridos, los cuales se cargan al activo.
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2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

1.8 Activos operacionales y otros pagos anticipados {Continuacion)

Su reconocimiento posieriormente s¢ realiza al finalizar cada perlodo contable,
de acuerdo al desgaste y por su naturaleza, con base a una constatacion fisica se
determina sus condiciones de uso y existencia final ¥ la diferencia se carga a
resultados del ejercicio.

2.9 Propicdad, mobiliario v equipo

Las partidas de propiedad, mobiliaric v equipo son valoradas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo de propiedad, mobiliario v equipo comprende su precie de adguisicién
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsie por la Gerencia y
cuando apligue la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento v
retirn del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerard cuando aplique, como costo de las partidas de
propiedad, mobiliario y equipo, los costos por préstames de la financiacion
directamente atribuibles a la adquisicion o construccidn de actives que
requieren de un petiodo de tfiempo sustancial antes de estar listos para su uso o
venta.

291 Medicidn posterior al reconocimiento

Después del reconocimiento inicial, la propiedad, mobiliario v equipo es
regisirado  al  costo menos la depreciacion  acumulada v el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los costos de
mantenimiento de mobiliario y equipe son reconocidos en resultados
cuando se incurren.

2.9.1 Métodos de depreciacion v vidas ttiles

La depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al
costo de un active, u otro monto que se substituye por el costo, menos su
valor residual.

La depreciacidn es reconocida en resultados con base en el método de
depreciacion lineal sobre las vidas dtiles estimadas de cada parte de una
partida de propiedad, mobiliaric ¥ equipe, segim al grupo al gque
pertenece, puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el patrén de
comsumo esperado de los beneficios econdmicos futuros relacionados con
el activo.



2.9 Propiedad, mobiliario y equipo: (Continuacion)

Las vidas Otiles estimadas para los perfodos actuales y comparativos son

las siguientes:
Edificios 50 afios
Eguipo de hotel 5-10-12 y 20 afos
Muebles v enseres 8-10 y 12 afios
Wehiculos 10 afios
Equipo de oficina 5-8-10 vy 12 afios
Equipo de electrdnico 5-8 ¥ 10 aitos

E!mﬂndndcdcmecmmhsml:sr valores residuales son revisados
en cada cjercicio y se ajustan si es necesario.

2.9.3 Retiro o venta de propiedad, mobiliario y equipo

La wtilidad o pérdida que surja del retiro 0 venta de una partida de
propiedad, mobiliario y equipo ¢s calculada como la diferencia entre el
precio de venta v el valor en libros del activo ¥ es reconocido en
resultados,

En coso de venta o retiro posterior de propiedad, mobiliario ¥ equipo
revilusdos incluido como costo atribuldo, el saldo del superdvii por
revaluacion es transferido directamente a resultados noumuledos,

110 Provecto en ¢jecucion

Corresponde a la acumulacion de costos y gastos incurridos en la cjecucion de
un proyecto inmobiliario. Su medicidn y reconocimiento posteriormente sc
realiza al cierre de cada periodo contable.

L11 Deterioro del valor de los activos financieros

Al final de cada periodo, la Compafifa evalim los valores en libros de sus
activos financieros a fin de determinar si exisie algin  indicativo de que cstos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se caleula ¢
importe recuperahle del activo a fin de determinar ¢l alcance de la pérdida por
deteriorn (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individuoal, la Compafiia caleula ¢l importe recuperable
de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho nctive, Cuando se
identifica una base razonable y consistente de distribucion, los activos comunes
son lambién asignados a las unidades generadoras de efective individuales, o
distribuidas al grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los
cuales se puede identificar una base de distribucion razonable y consistente,
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CONTAB Y AS: uackon
Deterioro del valor de los aetivos financieros (Continuacion)

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el coste de la
venta y el valor en uso, Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando unn tasa de descuento
antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero v los riesgos especificos para el activo para los cuales
no s¢ han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros,

Si ¢l importe recuperable de un activo (o unided generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad
generndora de efectivo) se reduce a su imporie recuperable, Las pendidas por
deterioro se reconocen inmediatamenie en resultados.

Cuando una peéndida por deterioro es revertida, el valor en libros del active (o
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su
imporie recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no
excede ¢l valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la
pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en
afios anleriores.

El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automiiticamente en
resultados,

Cuentns por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar v ofras cueéntis por pagar son pasives
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Estos pasivos inicialmentc s¢ reconocen al valor mzonable. mas cualquier costo
de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se
valoriza al costo amortizado utifizando ¢l método de interés efectivo, menos las
pérdidas por deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconoce como costo financiero v se calcula utilizando el méwdo
de interés efective, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultara inmaterial,

Las cuentas comerciales por pagar, otras cuentas por pagar s¢ clasifican en
pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores o 12 meses desde Ia
fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no
corriente,
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Costinuacita)

2.13

2.14

Obligaciones con instituciones financieras

Los recursos ajenos se reconocen, inicialmente, por su valor razonable, netos
de los costos de la transaceion incurridos. Posteriormente, 10s recursos ajenos se
valorizan por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos necesarios para su obtencidn) vy el valor de
reembolso, se reconoce en el estado de resultados integral durante el periodo de
In devda usando el método de interds efectivo,

Las oblignciones financieras se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compadflia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion al
menos | 2 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

Estas obligaciones se clasifican en el pasivo comienle y pasivo no comicnte
sobre la base del vencimicnto contractual del capital nominal.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa fa suma del impuestio a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2141 Impuesto a la renta corriente

El impuesto por pagar corriente se¢ basa en la utilidad gravable
{tributaria) registrada durante ] aflo. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo

de ln Compaiiia por concepio del impuesto cormente se¢ calcula
utilizando |a tasa fiscal vigente al final de cada periodo.

1.14.2 Impuesio diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre
¢l valor en libros de los activos v pasivos incluidos en los esiados
financieros y las bases fiscales comespondientes utilizadas para
determinar la wilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se
reconoce  peneralmente para  todas las  diferencias  temporarias
imponibles, Se reconocerd un activo por impucstos diferido, por causa
de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en gue
resulte probable que la Compania dispongn de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

El activo y pasivo por impuestos diferido deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el
activo se realice o ¢l pasive se cancele.



.14 Impuesto g la renta (Continuacion)

2.14.2

2.14.3

Impuesto diferido (Continuacion)

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos
o en la normativa tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad del
nctivo por impuestos diferido o en la forma espernda de recuperar el
valor en libros de un active, se reconoce en el resultado del periodo,
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamenie
reconocidas fuera de los resuliados del periodo,

La Compaiiia debe compensar el active por impuestos diferido con el
pasivo por impuestos diferido si, ¥ s0lo si tiene reconocido legalmenic
el derecho de compensar, frente 2 la autoridad fiscal, los impories
reconocidos en csas partidas; y el activo por impuesios diferido vy el
pasivo por impuestos diferido se derivan del impuesto a la renta v la
Compafiia tiene la intencion de liquidar su activo y pasivo coma netos,

Impuesios corriente y diferido

Los impuestos corriente v diferido, se reconocen como ingreso o gasto,
y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado,
va sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resuliado.

La Gerencia de la Compafiia estima que en los proximos aflos se
logrardn mejores resultados operativos vy que se alcance el punie de
equilibeio, sin embargo se conservara la tendencia de resultados finales
negativos, por lo cual, considers que no 3 necesario el regisiro de los
efectos de impuestos diferidos. Esta estimacion se revisara al cierre de
cada ejercicio econdmico y cualguier efecto de esta estimacion serd
reconocida cuando la estimacion sea revisada v en cualquier periodo
futuro afectado.

.15 Compaiias y partes relacionadas (pasivo)

Las compafias v pates relacionadas son pasivos financieros de corto plazo con
pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo,

La Compafila reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable mas cualquier
costo de transaccion directamente atribuible, Estos posivos financieros se
originan  principalmente  de  operaciones por actividades  ordinarias,
adicionalmente se reconocen pasivos financieros con sus  compafilas
relacionadas al momento de la recepeion del crédito.
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuaciin)
2.15 Compaiiias y partes relacionadas (pasive) (Continwaciin)

.16

2.17

Los pasivos financieros derivados de préstamos de compaiias vy pares
relacionadas se¢ valoran al valor del préstamo recibido al reconocimiento inicial,
Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al
costo amortizado,

Benelicios definidos para empleados

Los planes de beneficios post-empleo como la jubilacidn patronal v desahucio,
son reconocidos aplicando el méodo del valor actuarial del cosio devengado
del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parimetros on sus estimaciones
como; permanencia futura, tasas de mortalidad ¢ incrementos salariales futuros
determinados sobre la base de ciilculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a medios de tasas de intercs
de mercado, Los cambios en dichas provisiones se neconocen en resultados en
el periodo en que ocurren.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y costos derivados de la prestacion de servicios, ser reconocen
considerando el grado de realizacion de la prestacion a la fecha de cierre cuando el
resultade de la transaccion puede ser estimado con fiabilidad, Esta ¢ircunstancia se
produce cuando el importe de los ingresos; el grado de realizacion; los costos va
in¢urridos v los pendientes de incurrir pueden ser valorados con flabilidad v es
probable que se reciban los beneficios econdmicos derivados de la prestacion del
Servicin,

La Compaflia determina ¢l grado de avance de la prestacion de Jos servicios
mediante ¢l método de realizacion.

La Compafiia reconoce el ingreso en base al estimado del avance del servicio
prestado, para esto determina las horas incurridas reales frente al presupuesto
establecido al imicio de cada compromiso, v su reconocimicnto final, hasta la
entrega de los servicios entregados al cliente, establecidos en cada acuerdo,

En ¢l caso de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser cstimado
con Mabilidad, los ingresos sofo se reconocen hasta ¢l Limite de los gastos
reconocidos que son recuperables.

Log ingresos por 1a venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias de
la Compaftia, se miden por el valor mzonable de la contraprestacion recibida o
por cobrar, neto de devoluciones, descuentos comerciales vy volumen de
descuentos,
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2.17 Recomocimiento de ingresos (Continuacion)

I8

2.19

La Compafiia reconoce los ingresos cuando existe evidencia convincenie,
generalmenie ¢jecutados por acuerdo de venta, que los riesgos y ventajas
significativos de la propiedad o derivados de la prestacion del servicios han
sido teansferidos al cliente, la recuperacion de la consideracion es probable, los
costes psociados y el posible retomo de los bienes puede estimarse de forma
fiable.

Si es probable que los descuentos se otorguen y ¢l monto puede ser medido de
forma fiable, entonces el descuento se reconoce como una reduccion de los
ingresos. El momento de la transferencia de riesgos y beneficios varia
dependiendo de los términos individuales del acuerdo de venia.

Costos y gasios

Los costos y gastos se registran &l costo historico. Los costos y gastos se
reconocen por el método del devengado a medida gue son incurridos,
independientemente de la fecha en que se realice el pago, v sc registran en el
periodo mis cercano en el que se conocen.

Clasificacion de saldos en eorriente ¥y no corriente

En el esiado de situacion financiera. los activos san clasificados como cormente
cundo;

¥ Se espera realizar el activo, o liene la intencion de vender o consumir en su
cliglo normal de operacion;

¥ Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

¥ Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del
periodo sobre el cual se informa;

¥ El activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningln tipo de restriccion.

La Compafiia clasifica un pasivo como corriente cuando:

¥ Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operaciin;

v Mantiene un pasivo principalmente con ¢l proposito de pegociar;

v El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha dei
periodo sobre el cual se informa,

¥ La Compafiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion
del pasivo durante al menos los 12 meses siguicntes a li fechu del pericdo
sobre el que se informa.
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2.200 Promunciamientos contables y su aplicacion

Las siguientes Normas han sido adoptadas en estos estados linancieros;

Morma

Fecha de Aplicacion Obligatoria

NIIF I;

Adopeion por primera vez de las Perfodo que comience a parir del | de
Normas Internacionales  de julio del 2000,

Informacion Financiera.
NIIF 3:
Combinaciones de negocios

NIIF 7:

Instrumentos financieros:
Informacion a revelar

NIC 1:

Prestacion de estados financieros

NICT:
Estado de flujos de efectivo

NIC 8;
Pollticas contables, cambios en las
estimaciones contables y errores

NIC 1o

Hechos ocurridos después del
periodo sobre el que se informa
NIC 12:

Impuesto a las ganancias

NIC 16:

Propiedades, planta y equipo
NIC 17;

Arrendamientos

NIC 18:
Ingresos de actividades ordinarias

NIC 24;
Informacion a revelar sobee partes
relacionadas

Periodo anual sobre ¢l gue se informe que
comience a partir del de junio de 2007,

Periodos anpales que comiencen a partir
del | de enero del 2007,

Periodos anunles que comiencen a partir
del | de enero del 2009,

Periodos que comiencen a partir del | de
enero del 1994,

Periodos que comlencen a partir del 1 de
enero de 2005,

Periodos que comiencen a partir del | de
enero del 2005,

Periodos que comiencen & partir def | de
enero de 1998,

Periodos que comiencen a partir del 1 de
enero del 2005,

Periodos que comiencen a partir del | de
enero del 2005,

Periodos que comiencen a partir del 1 de
enero de 1995,

Periodos que comiencen a partir del 1 de
enero del 201 1.
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2.20 Pronuncimmientos coniables v su aplicacion  (Continuacion)

Las siguientes Normas han side adopladas en estos estados financieros:

AContinuacion)

Norma Fecha de Aplicacion Obligatoria
NIC 26:
Contabilizacion e informacidn Periodos que comiencen a partir del | de
Financiera sobre planes de enero de 1988,
beneficio por retiro
NIC 32:
Instrumentos financieros: Periodos que comiencen a partir delf | de
presentacion enero del 20035,
NIC 36:
Deterioro del valor de los activos  Perlodos que comiencen a partir del 31 de
marzo del 2004,
NIC 37:

Provisiones, pasivos contingentes
y activos contingentes

NIC 38;
Activos Intangibles

NIC 39:
Instrumentos financieros:
reconocimiento v medicidn

Periodos que comiencen o partir del | de
julio de 1999,

Periodos que comiencen a partir del 31 de
marzo del 2004,

Periodos que comiencen a partir del 1 de
enero del 2005,

La aplicacion de estas normas no han tenido un impacto significative en los
montos reportados en estos estados financieros, sin embargo, podrian afectar la
contabilizacidn de fuluras transacciones o acuerdos,

Las siguientes Normas han sido emitidas pero su fecha de aplicacion atn no estan

vigentes:
Norma

Fecha de Aplicacion Obligatoria

WIIF 9:
Instrumentos financieros

NIIF 10:

Estados financieros consolidados

NIIF 11:
Acuerdos conjuntos

Perlodos anuales que comiencen & partir
del | de enero del 2013,

Periodos anuales que comiencen a partir
del | de enero del 2013,

Periodos anuales que comiéncen a partir
del | de enero del 2013,
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SUMEN DE POLITICAS CEFNTAR

ES S SIGNI ;
2.20. Pronunciamientos contables y su aplicacién (Continuacitn)

Lrla.l l.‘..

Las sigulentes Normas han sido emitidas pero su fecha de aplicacin adn no

cstan vigentes: {Continuacion)

Morma

Fecha de Aplicacion Obligatoria

NIIF 12:

Informueion a revelar sobre
parlicipaciones en otras entidades
NIIF 13:

Medicion del valor razonable

NIC 19:
Beneflicios a los empleados

NIC 27:
Estados financieros separados

NIC 28:
Inversiones en asociados y
negocios conjuntos

Periodos anuales que comiencen a partir

del | de enero del 2013.

Periodos anuales gue comiencen a partir

del | de enero del 2013.

Perfodos anuales que comicncen a partir

del | de enero del 2013,

Periodos anuales que comiencen a partir

del | de enero del 2013,

Perindos anuales gque comienceén a partir

del | de enero del 2013,

Estas nuevas normas éstin disponibles para su aplicacion a partir del 1 de enero
del 2013, El impacto potencial de la adopcion de estas Normas en los estados
financieros de la Compafia, aiin ne han sido determinados.

EFECTIVQ Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO;
Un resumen del efectivo v equivalentes de efectivo fue como sigue:

Caja
Fondos rotativios
Bancos
Banco Pichincha C.A.
Banco ProCredit Ecendor 8.4,
ITAU Private Bank
BXP Paribasy
Produbanco 5 A,

2012
19.970

9,497
578

4498
4278

34.821

2011
18,566

1.084

| &
1,756
7662

22009

51,113




Un resumen de activos financieros mantenidos husta el vencimiento — depdsitos a
plazo fijo fue como sigue:

Banco Proerédit Ecuador 5. A.

Certificados de depdsito a plaze fijo que
generan una tasa de inferds anual del 7.25%
con vencimiento final en marzo del 2012 ¥

2011 respectivamente.

2012

35,000

35,000

2011

35,000

35,000

Al 31 de diciembre 2012 v 2011, las inversiones én ¢l Banco Procrédit Ecuador 5. A.
garantizaban los préstamos. otorgados por esta nstitucion financiera, (Ver Nota 11),

Comercinles:
Tarjetas de crédito
Clientes
Hugspedes
Anticipo de proveedores
Cheques protestados

Funcionarios v empleados

Dieterioro de cuentas por cobrar

(n

2)

POR

2012 1011
53,905 57,409
19,721 8,769
10,080 1,437

120 1,996
A 3
83,826 69.933

4,605 4,186
88,521 74,119

(573) (573)
B7.948 73,546
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5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR: (Continuacion)

(1) Un detalle de tarjetas de crédito fue como sigue:

2012

Diners Club del Feuador 28.108
Visa 15,096
Mastercard 9130
American Express 1,481
33,905

2011
28,089

16,227
9,298
3,793

57409

=

(2) Esta cuenta no incluye operaciones de imporiancia entre la Compafiia y sus

funcionarios v empleados

6 INY H

Lin resumen de inventarios fue como sigue:

2012

Comestibles 12,959
Suministros, papeleria y otros (876
Bebidas y cignrrillos 7.956
Combustible 2401
Invertario para mantenimicnio 22295
56,487

Un resumen de activos de operacion ¥ otros pagos anticipados Tue como sigue:

2012
Activos de operacidn (1) 53,006
Otros | 487

54,493

14,384
9,041
1,580
8,320

22295

61,620

53,320
1,667

54,087
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ACTIVOS DE OPERACION Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS (Continuacién)

{1y Corresponde a bienes que utiliza el Resort en su operacién diarm tales como
lenceria, loza, cristaleria, utensillos de cocina, uniformes y otros, los cuales
se cargan al activo v posteriormente de acuerdo a su desgaste v por su
naturalezn, con base a una constatacion fisica, se¢ determina sus condiciones
de uso y existencia final y la diferencia se carga a gastos del periodo,

Un detalle de activos de operacion fue como sigue:

22 2011
Lenceria habitaciones 38272 38,682
Loza 4,302 5170
Plateria 3,393 3,867
Lenceria comestibles ¥ bebidas 2,738 2,031
Cristaleria 241l 3,150
Utensilios de cocina 1,894 420
53,006 53,320
El movimiento de activos de operacion fue como sigue:
2012 2011
Saldo inicial al | de enero del 53,320 47,920
Adiciones B.A%9 12,618
Bajas (8.813) (7.218)
Saldo final al 31 de diciembre del 53,006 53,320

PROPIEDAD, MOBILIARIO ¥ EQUIPO;

Un resumen de propiedad, mobiliario y equipe fue como sigue:



8.

PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO: {Continuackbin)
Costo

Depreciacion acumulada

Clasificacion:

Temenos

Edificios

Equipo de hotel
Muehles v enseres
Equipos de oficina
Vehlcolos

Equipo glectrinico

El movimiento durante el 2012 y 2011 de propiedad, mobiliario v equipo fue como

sigue

2012 2011
4.977.699 4,955,274
(1.891,702)  (1.793.517)
3,085,907 3,161,757
911,774 911,774
1.972.846 2.002.287
123.450 144,497
45,908 65,803
14.858 11,824
11,816 18.513
5345 7050
3,085,997 3161757




Saldos al 31 de diciembere del 2011
Adiciones

Saldos al 31 de diclembre del 2012

Depreciacidn s aryubivda ¥
BriOrs

Saldos al 31 de diciembre del 2011

Diepreciaciin del ado

Salbdes al 31 de diciembre del 2012

Saldy neto,

Al do diciembre del 2011

Al 31 de diciembre del 2002

Equipo de Mueblesy  Equipos de Equipo
Terreng Edifigin hotel Enseres oficing Vehicylos  electrimico Total
m.74 3,106,938 486,237 245,128 64,740 7630 69,831 493524
- 10,619 3,353 - 6,582 . 1.671 22,425
911,774 3,117,557 489,780 245,128 71,328 70,630 TLENZ 4977699
(1,104,651}  (341,730) (179,325 (51,922) (52,117) (62,772}  (L793.517)
- {40,060} (24,600 {19,855) (3,548) {6,697} {3,385) (%8, 185)
4 (L144,711)  (366,330) (199 320 (56,470 {S8.E14) (06, 157)  {1.891,703)
911,774 2,002,287 144,497 68,803 11824 18,513 ,_Eﬂ 161,757
911,774 1,972,846 123,450 45,008 14858 11,816 5345

3.085,997




9, PROYECTO EN EJECUCION:

Desde el afio 2011 la Gerencia tomé la iniciativa de incursionar en la actividad
inmobiliaria, por lo cual, al 31 de diciembre del 2012 y 2011, corresponde a la
acumulacion de costos del proyecto en ejecucion de la “Urbanizacion Arashd™ junio
al Resort, ubicada en fa cooperativa agricola Jonh, F. Kennedy, sector rural del canton
Pedro Vicente Maldonado, de la provincia de Pichincha, cuenta con un fres a

urbanizarse de 229,313 m° distribuidos en 95 lotes.

Un detalle de los costos incurridos al 31 de diciembre del 2012 v 2011, fug comao

sigue:
Concepto 2012 2011
Temreno (n 337,495 337,495
Gasto legales y planificacion 44,361 28.696
Materiales 94,395 17.616
Mano de obra v servicios de construccion 185,277 6,545
661,528 390,352
(1) Valor transferido desde propiedad. mobiliario y equipo
10, OTROS ACTIVOS:
Ut resumen de olros sctivos fue como sigue:
2012
Obras de arte 7,465

7465




11, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Un resumen de obligaciones con instituciones financieras fue como siguc:

2012:
Corriente  No Corriente Taotal

Banco ProCredit S.A.
Préstamo sobre lirmas con interds del 6.75%
antal con pago de capital e intereses al
vencimiento en marzo del 200 3. 331250 - 33250

33.250 33250
Banco del Pichincha C A
Préstamo sobre firmas con imerés del 11.20%
anual con pago mensual de capital e intereses
¥ vencimicnio final en noviembre del 2013. 55,252 - 55282

Préstamo sobre firmas con interés del 11.65%

anual con pago mensual de capital e intereses
¥ vencimiento final en noviembre del 2013. 26,392 - 2639

1,644 - El.644
Produbanco S.A.
Préstamo sobre firmas con interés del 11.23%
anual con pago mensual de capital e intereses

y vencimiento final en noviembre del 2013. 33,510 - 53510
33,510 - 53510
168,404 - 168404
2011;
Banco ProCredit 5.A.

Préstamo sobre firmas con interés del 11.09%
anual con pago de capital e intereses al
vencimiento final en marzo del 2012, 33,250 = 33,250

e s

Pasan... 33,250 - 33230




¥

11. ONES CON : (Continuacion

2011 Te
. Corriente  No Corriente Total
Vienen... 33,250 - 33250
Produbanco S.A.

Préstamo sobre firmas con interés del 11.23%
anual con pago mensual de capital e intereses
y vencimiento final en noviembre del 2013. 52,380 53.510 105,890

52,380 53510 1058390

Banco del Pichincha C.A.
Préstamo sobre firmas con interds del 11.20%
anual con pago mensual de capital e intereses

y vencimiento final en noviembre del 2013. 23,608 26392 50,000
23,608 26392  SOLOM)
109,238 TO.902 189 140

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, las obligaciones financierns con ¢l Banco ProCredit
S.A. se encuentran garantizadas con centificados de deposito {Ver Nota 4),

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, las obligaciones financieras con ¢l Banco del
Pichincha S.A. ¥ Produbanco 5.A., se encuentran garantizadas con firmas del Socio

principal de la Compafila.

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (ue como sigue:

2012 2011

Proveedores de bienes y servicios 116,989 109 %28
Anticipo de clientes 35,604 30,754
Instituto Ecumtoriano de Seguridad Social - [ESS 6,748 7.751
179,401 148.333
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IMPUESTOS:
Active ¥ pasive por impuestos

Un resumen del netivo ;;r pasivo por impuestos corriente fue como sigue;

2012 2011
Activo por impuestos corriente:
Retenciones en |a fuente 33814 18.520
Anticipo impuesto a la renta 11,160 26,693
IVA Cridito Trnbutario 14,044 -
59 018 43213
Pasive por impuestos corriente:
Impuesio a las ganancias 27,104 31,429
IV A por pagar 6,197 6,368
Retenciones de impuestos 4,072 4,147
37,373 41,944
Impuesto a la renta recomocido ea resultados
El gasto del impuesto a la renta incluye:
2012 2011
Ciasto del impuesto corriente 27,104 31,429
Gasto del impuesto diferido relacionado con el
origen y reverso de diferencias lemporarias - -
Total impuestos a las ganancias 27,104 31429
Maovimiento
El movimiento del impuesio a la renta, anticipo ¥ retenciones en la fuenie, fue como sigue:
2012 2011
Active;
Saldo inicial al | enero del 45,213 37,852
Retenciones en la fuente del afio 20,030 | 4,650
Anlicipo impuesto renta 1,160 26,693
Compensacion (31,429 (33,982)
Saldo final al 31 de diciembre del 44,974 45213




13. IMPUESTOS: (Continuacion)

Pasivo; 2012 2011
Saldo inicial al | de enero del ; 31,429 33,982
Provision del periodo 27,104 31,429
Compensacion con impuestos retenidos

y anticipos {31,429) {33.982)
Pagos - -
Saldo final al 31 de diciembre 27,104 31,420

Una reconciliacion cnire la pérdida segin estados fimancieros v la péndida

tributaia, es como sigue:

2012 2011
Pérdida anles de provision para impuesto a la renta (198,732) (79,764)
Mis (Menos)
Gastos no deducibles generados en ¢l pais 25,190 35,688
Deduceidn por pagoe a trabajadores con discapacidad (10,126 (9,002)

Base imponible

Impuesto causado { Tasa del 23% y 24%)
Impuesto minimo definitivo 27,104

(183.668) (53.078)

31,429

Aspectos tributarios del Codigo Orgdnico de la Produccidn

Con fecha 29 diciembre del 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial
No. 351 ¢l Codigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones, ¢l mismo que
incluye entre obros aspectos tributarios los siguientes:

v

La reduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta pura socicdades, asi tenemos: 24% para ¢l afo 2011, 23% para ¢l
afie 2012 y 22% a partir del afio 2013, Al 31 de diciembre de] 2012 y 2011,
para la medicion del activo (pasivo) por impuesios, la Compafiia utilizd una
tnsn de impuesto a la renta del 23% y 24%, respectivamente,

Exeneracion de retencion en la fuente de impuesto a la rents en pago de
intereses de créditos externos otorgados por mstitluciones financieras.
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13. IMPUESTOS: (Continuacion)

Aspectos tributarios del Codigo Orginico de la Prodeccion: {Continaacion)

¥ Exoneracion del impuesto a la salida de divisas [SD en los pagos de capital e
imtereses por créditos olorgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.

Contingencias

De acuerdo con la legislacion vigente, los afios 2009 al 2012, alin estin sujetos a unz
posible fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias

ividendos

A partir del afio 2010, cuando aplique, los dividendos que se distribuyan & personas
naturales residentes en el pals ¥ sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o de
menor imposicion sobre las utilidades declaradas causan impuestos adicionales, de
#seuerdo con una tabla gue va de 1% al 10% adicional.

Exoneracion de impuesto a la renta

De acuerdo a la Ley Especial de Desarrollo Turistico, la Compadiia fuc aprobada v
calificada en la primera categoria de dicha Ley, lo cual le otorgaba ciertos beneficios
por el perfodo de 10 afios contados a partir de la notificacion del inicio de
operaciones al Ministerio de Turismo, la Compaifiia fue inspeccionada en marzo del
2006, por lo cual gozaba de esos beneficios hasta marzo del afio 20010, Dentro de
estes beneficios se encuentra la exoneracidn del pago de impuesto a la renta.

Determinacion el anticipo del impuesio a la renta

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, las empresas
que temgan suscritos o suscriban contratos de exploracidn y explotacidn de
hidrocarburos en cualquier modalidad contractual v las empresas pablicas sujetas al
pago del impuesto a la renta, deberan determinar en su declaracion correspondiente al
gjercicio econdmico corriente, el anticipo a pagarse con cargo al ¢jercicio fiscal
siguiente, equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtergan de la
aplicacion de la sigwiente formula:

o El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total,

¥ El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a
efecto del impuesto a la renta.

v El cere punto cuatra por ciento (0.4%) del activo total, ¥

v

El cero punte cuatro por ciento ((14%) del total de ingresos gravables a
efecto del impuesto a la renta.



13. IMPUESTOS: (Continuacion)

14.

Determinacion el anticipo del impuesto a la renta (Continuacion)

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afio
corrienle, se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito de RUC segin le
corresponda en julio y septiembre del siguiente afio. El anticipo es crédito tritwitario
cuando ¢l impuesto cavsado es superior; caso contrario cuando ¢l impuesto causado
sea menor al anticipo, éste dltimo se establece como impuesto minimo definitivo,
como es el caso de la Compafiia para el 2012 y 201 1.

El anticipo estimado para ¢l gfio 2013 de la Compafiia es de US26,633 calculado de
peuerdo con la fdrmule antes indicada.

Un resumen de beneficios definidos para empleados fue como sigue:

: 2012 2011

Sueldos por pagar anIm 24,213

Beneficios socinles i1} 9,875 8,207

Propinas 17.828 16,042

49,480 48 464

(1} Beneficios sociales
Al final de los periodos 2012 y 2011 los beneficios a empleados se encontraban
clasificados de la siguiente forma:

2012 2011
Décimo cusrto sueldo 1,008 4,980
Décimo tercer sueldo 2,181 2,434
Fondos de reserva 686 793
Participacion a trabajadores (1) - »
GETS 8207

(1) De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades de la Compafia en ¢l 15% aplicable a las utifidades
liquidas o contables, Debido a las pérdidas presentadas por la Compadfiia para
los afios 2012 y 201 1, no s ha provisionado ningun valor por este conceplo.



14,

By

BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS: (Continuacidn)

213 2011
Jubilacion patronal (1) 28165 28,165
Indemnizacion por desahucio (2) 7.791 7.791
35.956 33956

(1) Jubilacién patronal

(2)

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores gue
por veinte afos 0 mas hubieren prestade sus servicios en forma continuada o
interrumpida, tendrdn derecho a ser jubilados por sus emplesdores sin perjuicio
de la jubilacion que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social - TESS.

El movimiento para ésta provision fue como sigue:

2012 2011

Laldo inicial al 1 de enero de) 28165 | 9007
Adiciones, neto . B25E
Saldo final al 31 de diciembre del 28,165 28,1035

Indemnizacion por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de
terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o
por el trabajador, la Compafia entregard el 25% de la Gltima remuneracion
mensual por cada afio de servicio, excepto en ciertos casos establecidos por la
Gierencia .

El movimiente de ésta provision por desahucio fue como sigue:

2012 2011
Saldo inicial, al 1 de enero del 7,791 3,768
Adiciones, neto . 4.023

Saldo final, al 31 de diciembre de) 7,791 7.791
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I4. BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS: (Continuacion)

Loz cileulos actuaniales del valor presente de la obligacion devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados al 31 de diciembre del 2012 v 2011 por un
actuario independiente, Ef valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos y los costos del servicio actual fueron calculados utilizando el
método de la unidad de crédito proyectada. Bajo ¢ste método los benefivios definidos
deben ser atribuidos-al periodo de servicio del empleado y basados en la formula del
plan, de tal manera que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de
servicio, considerando €] uso de hipdtesis actuariales para caleular el valor presente
de dichos beneficios. Estas hipditesis refiejan ¢l valor del dinero a través del tiempo,
el incremento salarial v las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida
laboral promedio esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque
de la banda de fluctuacion.

A continuacion se resumen las principales hipotesis utilizados por el especialista:

2012 2011
Mimero de trabajadores
Jubilados N -
TH=25 afios = =
10 = TS < 25 afios 5 3
T& = 10 afios 87 57
Total de trabajadores 62 62
Tasa de descuento 7% anual 7% anual
Tasa de incremento salarial 3% nnual 3% anuil
Tasa de incremente de pensiones 2.5% 2.53%
Tabla de rotacion 8.0 B.9%
Yida laboral promedio remanente 7.9 79
Pension minima LUSE20 LISE20

15. COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Un resumen de los saldos con compafiias y partes relacionadas fue como sigue;

Cuentas por cobrar corriente: 212 1
ez Cordover Gustavo 134,409 125,792
Diez Pallares Patricio 3,353 | To
Jaguar Cla. Ltda. 30 &9

137,792 126,037



2011 2011
(1 2,785,125 2321480
30,500 44,500

2,815,625 2,365,980

= ]

(1) Parael 2012, v 2011 comresponde principalmente al saldo de las obligaciones
que la Compafifa mantenia con el ltabu Bank por US$3,502,000 cancelado
por ¢l Socio Sr. Gustavo Diez. Sobre estos préstamos del socio no se han
establecido plazos ni condiciones de pago especificas.

Sepin Acla de Junta General de Socios, del 15 de diciembre del 2001, con el
fin de mejorar la situacion patrimonial de la Compaflia se aprobd transferir
US%1,500,000 de la deuda que mantiene la Compafiia con el Sr. Gustavo Diex
a Aporte para futuras capitalizaciones, (Ver Nota 18).

Durante los afios 2012 y 2011, las principales transacciones, no en su totalidad, que
se realizaron con compafilas y paries relacionadas fucron como sigue:

2013:

Arriendos

Homorarios
Préstamos (recibidos)
Abono préstamos

2011

Pagos realizados

Compras de servicios

Venta

Préstamos recibidos

Aportes para futuras
capitalizaciones

Diez Riosa
Cordover Marla
Gustavo Pallares
6,864 -
5.616 -
(451,472
. 14,000
Dz Rosa
Cordovez Maria
DOustavo Pallares
39369 12,000
{38.898) -
1.816 -
(51,448) -

1,500,000 -



16. INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financinmiento, la Compafia estd
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
significativa ol valor econdémico de sus flujos y activos vy, en consecuencia, sus
resultados,

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una cammcterizacion y cuantificacidn de éstos y una descripcion de las medidas
actualmente en uso por parte de la Gerencia para mitigar tales riesgos, si es el caso.

a) Riesgo de crédiio

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las panes incumpla con sus
obligaciones contraciuales resultando en una péndida financiera para la Compaiiia.

A continuacion se incluye un detalle por categoria los activos [nancieros gue
el riesgo de crédito. La maxima exposicidn de riesgo de credilo que posce
la Compailia o la fecha de presentacion son:

2012 2011

Efectivo y equivalentes de efective 34,821 51,113
Activos financieros mantenidos

hasta el vencimiento — Depdsito a

plazo fijo 35,000 35,000
Interés por cobrar 1,797 1.488
Cuentas por cobrar comerciales v

otras cuentas por cobrar B7.948 73546
Cuentas por cobrar compaiiias y

partes relacionadas 137,192 126,037

297,358

287,184
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1) Riesgo de liquidex

La Gerencin tiene la responsabilidad final por la gestion de liguidez v ha
establecido un marco de tabajo adecuado para la gestion de liquidez de
manera que la Administracion pueda manejar los requerimientos  de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez
de la Compadiis. La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, [acilidades financieras vy de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros, para esta gestiin
no se consideran los pasivos con su Socio principal, los cuales se cancelan
segun Jos Mujos de las operaciones lo permitan.

A continuacién se presenta un resumen del nivel de liguidez en un periodo de
12 meses desde la fecha de Jos estados linancicros:

2012 2011
Activo corriente 467,357 449,004

Pasivo corriente 3223179 2,730,777
(menos pasiva con el Socio principal) (2,785,125)  (2,321.480)

438,054 409,297
Indice de liquidez 1.07 1.09

r—

b) Riesgo de capital

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compaiiia estara
en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que busca
maximizar ¢l rendimiento a sus socios a través de la optimizacion de los gastos,
dewda v patrimonio.

La Administracién, ha implementado ciertas estrategias tendiente a reducir
gastos de operaciin, mejorar sus ingresos v la situscidn financiera de la
Compaiia v estd realizando campafias de promocion y mercadeo del Resort a
nivel nacional ¢ intemacional, ¥ ha decidido incursionar en una nueva actividad
con su proyecto inmobiliario.

Al 31 de diclembre del 2012 y 2011, el capital social esth conformado por |.000.000
participaciones de US$1 cada una totalmenie pagadas.
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PATRIMOINIO: niti sifin

Reserva legal

[a Ley de Compafifas requiere que se transfieran a la peserva legal el 3% de'la
utilidad neta anual, hasta que ésta llegue por lo menos al 20% del capital social.
Dicha reserva no puede distribuirse como dividende en efectivo, excepto en caso de
liquidacion de la Compaiifa, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones
© para capitalizarse,

Aportes para futuras capitalizaciones

Corresponde a pagos realizados por el Socio principal en el desarrollo de las
operaciones de la Compaitia v préstamos que han sido registrados como apores para
futuras capitalizaciones, una vez que han sido aprobados por la Junia General de
Socios,

Segin Acta de Junta General de Socios del 15 de diciembre del 2011, con ¢! fin de
mejorar la situacion patrimonial de la Compafiia se aprobd transferir USE 1 500,000
de la deuda que mantiene la Compaia con el Sr. Gustavo Diez a Apories para futuras
capitalizaciones, (Ver Nota 15).

El movimienta de los aportes para futuras capitalizaciones fue como sigoe;

2012 2011

Saldo inicial af | de enerodel 1611093 111,093
Incremento de aportes . E, 500,00
Saldo final af 31 de diciembre del 1611093 I.61 1,063

Besultados acamulados:
v Efectos de aplicacion NITF

Afustes d i\ por primera vez de NIIF

Los Estados financieros de ARASHA CIA. LTDA., por el afio terminado al 31 de
diciembre del 2011 fueron los primeros balances preparados conforme a las
Marmas Internacionales de Informacion Financiera NIIF.

En refacion al periedo de transicion, los estados financieros al 31 de diciembre del
2010, y los estados financieros de apertura al | de enero del 2010 fueron
preparados (convertidos) por la Administracidn de la Compafiia para su utilizacion
exclosiva en sujecion al proceso de conversion de scuerdo a la NIIF No, |
Adopcion por Primera Vez de las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera: los efectos de la adopeidn por primera vez se registraron contra e
patrimonio come se describe a continuacion;
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Ajustes:
Buaju por deterioro de cuentas por cobrar i1 (18,161}
Ajuste de cuentas por pagar comerciales (2] 3.657
Incremento de provision para  beneficios
definidos para empleados ¥y cuentas por (3) (879)
pagar
Baja de activos intangibles (4) (163,548)
hjm&tp‘r: deterioro de propicdad, mobiliario  (5) (1,170.227)
¥ oqu
Ajuﬂltpurumlﬁu de propiedad, mobiliario v (5) 106672
equipo '
Avalio de otros activos () 6,947
(1,237,539
Ajustes por la conversidn a NIIF:

{1} Corresponde a la baja de cuentas por cobrir que de acuerdo a un anafisis
individual de recuperacion de cartera se determind como irrecuperables.

{2) Corresponde al ajuste de ciertos proveedores que segin un andlisis de la
(eerencia no serian liquidadas.

{3) Coresponde al incremento de las provisiones de beneficios sociales ¥
cuentas por pagar al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS.

(4) Corresponde a la baja de activos intangibles relacionados con un producto
{marca) denominado “All of Ecudor, Exclusively by Arasha™.

(5) Corresponde al ajuste para gue la propiedad, mobiliario ¥ equipo se
registren o su valor razonable, basados en un avaliio efectuade por un
perito Independiente.

(6) Corresponde a la revalorizacidn de obras de arte en base a un avalio
efectuado por un perito independiente.
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18. PATRIMONIO: (Continuacion)

Resultados acumulados

El saldo de esta cuenta (en caso de ser posilive) estd a disposicion de los socios de la
Compaftia ¥ puede ser utilizado para la distribucidn de dividendos y ciertos papos
tales como religuidacion de impuestos,

19. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Los ingresos de actividades ordinarias de la Compaiifa provenientes principalmente
de fa prestacion de servicios son los siguientes:

2012 2011
Habitaciones 760,166 865,244
Alimentos y bebidas 441,837 316,914
Tours, instalacidn y otros L0, BD0 75.827
SPA 83,361 91,057
Lavanderia 148 218
Teléfonos, fax = L&
Ingresos financieros 2,782 2,078
Otros ingresos 12,017 5,208

| 401,111 1,556,660

20, COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA:

Un resumen de los costos v pastos de administracion y ventas por su natraleza
reportados en los  estados financieros fue como sigue:

Costo de ventas 2012 2011
Alimentos v bebidas 220,295 241,711
(astos del personal 88,430 198,848
Activos de operacitn 8,541 4.805
Tours instalaciones y oiros 8,114 48,168
SPA 7,965 7,059
Hahitaciones 1,001 3,246
Honorarios profesionales - Qi)
Otros - 8. 049
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Gastos de sdministraciin v ventas 2012 2011
Personal ; 326,901 359,030
Mantenimiento v repuesios 101,087 140,005
Publicidad y propaganda 92,672 g6, 141
Suministros ¥ materiales 72,304 26,432
Combustibles 70,322 61,782
Honorarios profesionales B 386 46917
Transporte fi2613 -
Servicios bisicos 61,553 63,149
Seguros penerales 50,995 53451
Intereses y multas 43,693 56,737
Contribuciones y tasas 14,248 17.934
Impuestos 1,012 T2
Vanos 50,049 -

1.011.987 916,320
21.
Entre el 31 de diciembre del 2012 y Ia fecha de emision de este informe (29 de marzo
del 2013) no se han producido eventos adicionales que en opinidn de la Gerencia de
la Compafiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros gue no
se hayan revelado en los mismos o en sus notas.
2. BACE TADOD 0s:
Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia y serin presentados a los Socios para su aprobacion. En
opinidn de la Gerencia, los estados financieros semin aprobados por la Junta sin
modilicaciones,
Alisiss. S aE et L;)-tﬂe.s.r.;w %"—
- —
Rosa Maria Pallares Viviana Ren =

Gerente General Contadora General



