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ESTADOS FINANCIEHOYS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
CON INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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fnforme de los Auditores Independientes

A las Bocios de L
AMASHA ClA. LTDA.

Informe sohre los estados financieros

[ Hemos auditado los estados financieros sdjuntos de ARASHA ClA. LTDA. (Una
Compafita Limitsda constituida en Feuador) gue comprenden: el estado de situacidn
Ananciera-al 31 de diciembre del 2012, v los correspondientes estados de resultados
integral, de cambios ¢n el patrimonio y de Tujos de efectivo por el afto terminado en
esi lechu, asi como el resumen de politicas contables significativas v las olras notas
Explicalivis,

Responsabilidad de ls Administracion sobre los estados financicros

La Gerencia de la Compafiis es responsable de la preparscion vy presentacion
rizonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas [nternacionales de
Informucion Financiera v del control intémo determinodo como necesario parn
permitir la preparacion de los estados financieros libres de distorsiones significativas,
debido g fmudes o errores,

Responsabilidad del auditor

A MNuestrn responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados fnancicros
adjuntos basados en nuestra aoditoria. Nuesten suditoria fue efectuada de acuerdo con
MNarmis - Intermacionales de Auditoria, estas normas requieren que cumplamos con
requerimientos élicos, planifiquemos v realicemos una auditoriy pars obtener cerleza
ruzonable de si los estados financieros ne contienen distorsiones imporiantes

Una auditoria comprende la gjecucion de procedimientos para obtener evidencin de
auditorin sobre los saldos, transacciones y las revelaciones presentadus en los estados
finaneieros. Los procedimientos seleccronados dependen del juicio del auditor, que
incluye la evaluacion del riesgo de gue los estados tinancieros contengan distorsiones
importantes, debido o fraudes o errores. Al efectunr esto evaluacion de respo, el
auditor toma en consideracion los controles imernes relevantes de ln Compaitio, pars
la preparscion ¥ presentacion razonable de los estedos financieros, con el fin de
disefar procedimientos de puditoris de acuerdo con las circunstancing, pero no con el
proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control imerno de la
Compafia. Una sudiloria también inclyye la evaluacion de si los principios: de
contabilidad aplicados son apropiades v si las estimaciones conlables renliadas por
lu Gierenceit son rivronables, ast como uni evaluneion de lo presentacion general de los
estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente 3
apropiady pard proporcionar una base para nuestra opinion de auditorin




Uhpimion

i En mugstra opinion,  los estados financieros mencienados en ¢l primer parralo
presentan myomablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion (inancera
de ARASHA ClA, LTDXA. al 31 de diciembre del 2002, @l resultndo integral de sus
operaciones v sus luos de cfective por ¢l afo lerminade on csa Tocha, de
conlomidad con Normas [nternacionales de Informacion Financiera

Lapectos de enlasis

5 Al 3 de diciemmbre del 2012 ¥ 2011, los esiados financicros de la Compailia
presentaban pérdidas scumuladas por USSLOTI 947 v USS 1,450,011 (gue incluyve los
clecios de .Ii|1|I|.'.I.\.JLIII MNIFY respectivamenic v un |_;|!1-|r;|| de trabmo negativo. En el afo
Wi
el
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|

wus  mgresos han dsminuoido en el 12
incrementaron ¢l %, ombos en relacidn al afo anterior; han manterido  pérdidas

s v oen el aflo 200 sus ineresos

recurmentes v gran parte de sus aclividades han sido financiadad por su pringipal socio
Esta siluacion puede afectar of desarrollo future de la Compaiia. La Gerencia, espera
nnplementar cleris estrategias part reducir pastos de operacion, mejorur la sttutcion
Hnanciers de fn Compatia y estd realizade campatas de promoeckin v mercadeo del
Resorl o nivel nacional e intemacional, La Gerencia espera gue con esias estraleghis ¢n
los proximos periodos alcanzar ¢l punto de equilibrio financiero v generar utilidades
gue le permitun operir normalimente. Los estados linancieros adjuntos deben ser leidos
considerando exslas circunstancias
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ARASHA CIALTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

(Expresados en Didlares de BE.LLAL)

12 2011
ACTIVO
CORRIENTE:
Instrumentos linancieros
Electivo y eguivalentes de efectivo (Sota 33 14 8731 1,003
Activos Tinapcieros mantemdos hosta el
venoimento — Depasitos a plieso (o (Mota 4) 35 0100 AN
[nterés por cobrar 8L ) | 484
Cuentas por cobrar comerciales y otras
Cuentas paor cobrar {Miola 50 B7 04% i W
Cuentus por cobrar COMpanias ¥ parics
relacitnadas (Nota §5) 137703 26,037
ACTIVE [HIF TMPUESI0s Correnie (Mot 13) 50 018 15,213
[nwentarios (Mot 6) 56,487 0ol 620
AClivos de operacion v otres pagos
anbicipados (Mota 7) 54 493 54,087
Fotal del setive cormente 367,350 bt i
NOCORRIENTE:
Frovpredad, mobiliario v equipo [Meta ) 30859097 L0l T5T
Proyecto en gjecucion (MoiaY) il 528 190),352
[ Mros activos (Mot [0 T 465 T.4G65
Fotal del aetivo no cormienle 3. 754 4 }.55%.574
4. 222 146 4008 5TH

Las notas adjuntas forman parte inteprante de estos estados linaneieros




ARASHA CIA LTDA
ES LALLM DE STTUACTON FINANCIERA
AL S DVE DICTEMBRE DE 2002 Y 2001

L apresacos en Dotares de S UALD
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lstrumentos [inanelerss

Sobreping hancurio Lo B1H
Ohligaciones con instituciones financierms.

PENCEOT COrmieid [ Moda 1)) (51, A [R5
L ueniias por pagar comasrciales

OEris CUEnias por paga Mo |2 W40 |48.1

Lompafins ¥ parkes relacionadas Mt I3) 2R3 62 2. M ol
ASAVEF PO Tmpeed COMTIETii { Bt 185} H
Benefichs defimdos para empleodos {Mota 14) 49,480 18, d6d
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N CORRIENTI

Cibigaciones con mstiluciones Tinaneieras {Son 1) L

Beneficios definidos parm empleados (Mot 14) 15,050 15,956

Postl del pasivis no corrienle 15 O%h [15:%

ol def pasevi 1 MRA 710 T R ¢
PATRIMONIO Mota 18
Capitnl social T
serva beea
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ARASHA CIA, LTDA,
ESTADD DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANDS TERMINADOS AL 31 DE NCIEMBRE DEL 2012 Y 2011

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORININARIAS:

Yentas nelos
Ingresas Dimneieros

LS INETesis

ST DE YVENTAS:
Msrgen bruto

GASTOS DE OPERACION:
AAmnEEECIoN v venias
Peprecimstones
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IMPUESTO A LA RENTA:
impuesio g lo renda corriente

Impueste o 1o renta diferido

Perdida, neta
FTHOS RESULTADNYS INTEGRALES
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0s DEL 2012 Y 201

(Expresados en [dlares de E.LLA)

2012

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de chientes, compafifas relacionadas v otros 1.371.910

Efectivo pagado a proveedores, funcionarios, empleados,

compafins relacionadas v olros i L4465 093)

Impucsio a la renta pagado -

Efectivo pagado por otros gastos, meio (40 3215)
Efectivo neto provisto por (atilizado en) actividades de operacion (114,708)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Efectivo pagado por proyectos en gjecucion (271.17a)

Efectivo pagado en la adquisicién de activos de operacion y
olros, neto (8,319)

Efectivo pagado en |n adquisicion de mobiliario y eguipo (22,425)
Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de inversion (301,920)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Efectivo recibido (pagado) por obligaciones con instituciones

Financicras (37.554)

Efectivo (pagado) recibido de compaiiiss v palcs relacionadas,

nefo 437 890
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 400,336
Aumento {Disminucion) neta del efectivo ¥ equivalentes de efectivo (16,292)
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

Saldo ol imicio del afo 51113
Saldo al final del aito 34,821

T

Las notas adjuntas son parte mtegrante de estos estados financieros.

2011
1574504

i 1453947
26.693)
{16.775)

37.094

(52,857)

(10,991)
(2177

(66,025 )
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ARASHA ClA, LTDA,

CONCILIACION DE LA (PERDIDA) NETA CON EL EFECTIVO NETO (UTTLIZADO EN)
PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIUN

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

(Expresadas en Dolares de EULAL)

2012 2011
PERDIDA NETA (225.830) (101, 193]
PARTIDAS QUE NO SE REALTZARDON CON
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIV(:
Provisidm pam impuesto g a rente 27,114 L I
Deprecisciones R 185 [11,259
Baja de netives de opgracion 8.813 T.21%
Provision di beneficios definidos jubilacion patronal ¢
indemnizacion por desahucio . 12,281
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
rALmEnto ) en clentas por cobri (349,945) [ Ea028
[Mammecion (Aumento) de imventarios 5.133 LY
Awmrenio (LYsmmecion) cn cusnias por pagar 30,522 (2,254
Admenio en beneficios defimidos pirs empicados [lG {354
14, 708) 7.0

v Se realizd una transferencia de una parte del terrene por LISE33T 495 registrado en
propiedad, mobiliario ¥ equipo a Proyecio ¢n glecucion

v Al 3| de diciembre del 2011, la Junta General de Socios, con ¢l fin de mejorar o
situacion  patrimonial de la Compafida aprobd transferit & aporte parn futuras
capitalizaciones LISSL300 K de pasivos con compariias ¥ parles relsclonados,

.I-._.'l..-.'_'.r:.aa__ e i _.-"r ::Il.i.'r.' g Al | I >
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ARASHA CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE MCIEMBRE DEL 20012 Y 2011

{Expresadas ¢n Dolares de E.LLAL)

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

ARASHA ClA. LTDA., fue constituida en Quito, Eceador ¢l 27 de febréro del 19498
Su objeto socinl v osctividad  pringipal s el ursmo, en todes ses fonmas.
consecuentemente podra dedicarse a todas las sctividades atinentes a fa promocion 4
explotacion on- ety industria; a la prestacion de servicios de osesoria (Scnice Yo
sdministrativa en omateria de tensmo, dizefo, promocion, direccidn, manejo v
adminisiracion de proyectos turisticos; administracion de empresas de turismo vy de
petpvidades complementarias o dsia

Las operuciones de ARASHA ClA, LTDA, se inicisron en marzo del 2000 una ver
concluida ln fase de construccion del Resort v se encuentra regulads por la
Corporacion Ecuatoriany de Turismo (CETUR), principalmente en lo que se refiers a
tarifas de slimentcion y hospedaje; su provecto Hosteria Arasha, Resort [ue
calificada en la primem categoria de la Ley Especial de Desarrollo Turistico el 6 de
agosio de 1998,

Segin registro mercantil del 23 de enero del 2013, B Compafia modificd sa objelo
social al de turismo en todas sus formas, al desarrollo, promocion y explotacion de
proyecios turisticos v hoteleros, disciio desarrelle, promocion, diveccion: Manejo,
instalacion v construccicn de proyectos inmobilianios ¥ ciudadelas vacocionales, sean
¢stos urbanos /o rurales, desarrollo, promocion y operacion de proyeclis de ursmo
receptivo v emisivo, incluyendo ln operacion v wents de paguetes turisticos
nacianales e mlemacionaley, entre olrms,

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, Jos estados linancieros de [a Compaiia
presentaban pérdidas acumuladas por USELGT75,0487 v UUSHL 450111 (gue imcluye los
electos de aplicacion NIIF) respectivamente v un capital de trubajo negativo. En el afo
2012 sus ingresos disminuyeron en un | 2%, en relacidn al ado anterior ¥ ha mantenido
perdidas recurrentes; v gran parte de sus aclividades han sido financiadns por su
principal socio, Esta sijuacion puede afectar el desarrodlo futuro de la Companiz. La
Gerencia, espera implementar ciertas estrategiad para reducir gastos de operacion,
mejorar la situacidon financiera de fa Compafia v esta realizado campaias de
promocion y mescadeo del Resort o nivel nacional e imternacional. Lo Geréneia espera
que con estas estrategias en los proximos perfodos alcanzar el punte de eguilibrio
financiero y generar utilidades que le permitan operar normalmente,



INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES: (Continuaciin)

A partie del ato 2011 1o Gerencia tomdad |a mhiciativa de incursionad en o sclividad
Immobbarg, con g constreceion de la “Urbamimaciom Arashd™ jumie ol Reson
ubicada en ki cooperativa dgricols Jonh. F, Kennedy, sector rural del cantdn Pedro
Vicente Maldonado, de ln provincia de Pichincha, cuenta con un drea o urbanizarse de
229.313 m” distribuidos en 95 lotes.

Durante los afios 2012 v 2011, bajo ¢l esquema de dolarizacion, los precios de los
bienes v servicios Jocales han mantenido un proceso de ajustes, lo cual determing un
indice de inflacion del 42% v 5.4%, aproximadamente para &stos  afos
ri..'!"h_E'lL'i.'[i"r'i||13l..‘|'|-ll..'.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

L1 Declaracidn de complimiento

A conlinescion s oresumen las politicas contables significativas gue sigue la
Compafido, para |a prepacacion ¥ presentacidn de sus estades financieros, cstas
estan de acuerdo con Normas Internasionales de Informacion Financiers NI

emitidas por el Consgjo de Normas Intermucionales de Contabilidad TASE s
adoptadas por b Supermtendencia de Compaiios del BEeuador v gue estin
vigentes al 31 de diciembre del 2012,

Estas Normas requirieron que lo Gerencia efectie cieras estimaciones v utilice
ciertos supuestos, pars determinar la valuacion de plgunes de las partidas
inciuidas en los estados financiéros, v para electuar los revelaciones gue se
|'-I:k'||.|FL'|'L" [":l'."il.',-r.liuf ©n |i:"‘_'o- TSI S, |. ] '..rlfrr.':'ll..'!':l Ll'l‘lﬂlltu]{l -.|'_JL' Ili“.- ESUIMAC RO S
y supuestos ulilizados, asl como las revelociones que se presentan en esic
mferme fucron los adecuados en lus circunstancias y que cumplen con fos
requerimicntos de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, Las
notas que siguen resumen tales politicas y su aplicacion

Cualguier informacion adicional requerida por las Normas Intermscionales de
Informacion Financiera ¥ Superintendencin de Compafiiss que  conlenga
comentarius de fa Gerencia de carficter general seran expuesios en ¢ Informe o
fi Cierencia, por o tmlo, f leclum de Jos estdos fmancieros ndjuntos debe ser
realiznde e conjunto con el Infome de la Gerencia



L. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:(Continuacidn)

1.1 Bases de presentaciin

Los estados financicros de ARASHA CIA LTDA comprenden: los estades de

situacion financiera al 31 de diciembre del 2002 v 201 1, los estados de resulindos

integrad, de cambios en el patnmonie ¥ de flujos de elfective por los abos

fermingdos al 31 de diciembre del 2002 v 2011, Estos estados financicros Tun

sido  preparados de acverdo con Mommas  Intermacionales de  Informscion

Frnancier,

2.2.1 Moneda de presentacion
Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Ddlares de E.LLAL
gue es la unidad monetarie adoptada por la Repoblica del Ecuador

1.1.2  Estimaciones efectuadas por la Administracion de ln Compaiiia
La preparacion de los estados financieros adjumos de  conformidad con
WIIF requicre que la Gerencia realice ciertas estimuciones v establezca
alypunos supnesios inherenies o la actividad ccondmicn de fo Compain,
con el proposito de determinar la valuacion v presenfacidn de algunas
partidas que Torman parte de [os estados Tinancieros. Los resullados reales
pueden diferir de estas eslimupsiongs,
Las estimagiones y supuestos relévanies son revisados regularmente: Las
revisiones de las estimaciones contables son reconecidas en ¢l periodo en
gue la esthmaocion es revisada v en cuslguier periodo Tuturo af ectasdo
l.a informacion sobré julclog criticos en la aplicacion de  peliticas
contables que tienen el efecto més importante sabre ¢l monto reconpeido
en los estados financieros s¢ describe en las notas siguientes

1.3 Efective v equivalentes de efectivo

El efectivo ¥ equivalentes de efective incluye aquellos actives fmancieros
liguidos, depositos o inversiongs financieras liquidas, que s¢  pueden
trans{ormar rapidamente en efeetive en un plase inferior a res meses

2.4 Activos financierss mantenidos hasta el vencimicnte — Depdsitos u plazo fijo

Son activos financieros no derivados con pagos [ijos o veneimiento delermimada,
con la infencion eféctiva v in copecidid de conservorlos hosta su vencimicnio




1. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

2.5 Uwentus por cobrar comercinles v otras coenfas por cobrar

Las cucnias por cobrar comeTciakes ¥ooolas Ccuenias poF conrar son achivo
financicros con pagos fijos o deferminables gue o s¢ colizan cn un merced
pciwe. La Compafia meconoce el acovo imicimimente al valor rafonable ma
cualguicr costo de transacciin directamenie atnbuble. Postenor al recon
inicial, == valoriran al costo amorizado usando el método de mmier feciiv

menos las perdidas por deterniono con base a la antigledad v andlss individual oy

U PO LIPSO LR Ja)

La Compaflia reconoce ¢l activo financiero cuando se ha translersdo al comprador
los fespos v ventags, die Gpo sipnilicativo derivados de un acucrdo de presiscion
del servicin 0 enrega de producios caando tene ol derecho o recibir eleciiv
oiro pglivo  financiere por parte del beneliciano del  menciomado. servici

produecla
b Compaiias v partes relacionadas {(activo)

Las cuentas v documentos por cobrar o compafing y panes relaciomadas son
nctivos fimancicros con pagos fijos o determmnables que o cotizan en un
mercadn activo. La Compafila reconpoce el active inicialmente al  valor
ruronuble mas cualguier costo de tronsaccidn directamente otritbuible, [Hstos
selivos financieros se originan principalmente de operaciones por actividade
ordinarias, los cuales para el reconocimiento inlcial se cuantifican al wvalor
ruzonable del monto recibido o por recibir por lu venta de bienes. prestacion de
servicios o préstamos otorgados sepn las condiciones acordadas

Postenorminte el reconocimiento imicial, los activos (inanciemes se valoran al
GOS0 mioniEado

4.7 Inventarios

Lomresponden a4 Ins explencias de wiribriaslible

iuminisiros. Estan registrados imicialmenic al costo de adguisicion, ol mism

que incluye lodos s costps de compra v olros cosios incurmidos par dar o o
existencias su condicidn v ubicacion actuales. Su mediciin v reconocim
postenor s¢ realiza al finaliar cada periodo comable ajustando los inventanm

cunndo el costo de adguisiciin sca mayor al valor nelo de realizacion
2.8 Acives operacionsles v olros papos anticipados

Los activos de operacion se registan mmacialmente al costo de adguisigion

constiluven las exisiencias de lenceria, lora, cristaleéria, platena, wensilmos de
cocina v obms, gue incluven todos los costos de compra v otnos oost

ingurmdos, los cuales se cargan al activo
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Confinuucion

1.8

P

Aclives operacdionales v otros pagos anticipadoes (Continuacion)

Su reconocimicnio posteniormente se realiza al finahzar cada periodo contable
de acuerdo al desgaste v por su naturalezn, con base a una constatacion fisica se
determina sus condiciones de uso vy existencia final ¥y la diferencia ge canga o
resultados del ejercicio

LY Propicdad. mobiliario v equipoe

Las partidas de propicdad, mobilinno v egquipo son valoradas al costo menm
depreciaciin acumulada v pérdidas por detenom

1] eosto de propieded, mobiliario v equipo comprende su precio de adguisicien
imds todos los costos direciamente relacionados con o ubscacion del activo, sa
puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Gerencia
cuando apbique la estimacion inicial de coalgquier costo de desmantelamiento

retiro del clemento o de rehabrlitacion de la ubicacion det activo

Adiciomalmenie, se considerara cuando apligue, como cosio de lay pamdas de
propoedad, mobalisrto ¥ eqmpo. o costos por prestamos ¢ o Dinanciacian
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de  activos gue
pequieren de un perlodo de tiempo sustungial antes de estar TS0 past Su ko o

VL.
L9101 Medicion pisterior al reconoeimicnio

Diespoés del reconccimiento imicial, la promeand, mobiliano ¥y equipo &3
registrado  al  costo menos o depréciacion  acumulsda v el
impore scumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los costos de
mantenimiento de mobiliario v equipo son reconocidos en resuliados
cuando s¢ tneurren,

2.9.2 Métodos de depreciacion v vidas diiles

La depreciaciin s¢ calcula sobre ¢l monlo depreciable, que cormesponde 2l
cosio de un active, o otro monlo gue s¢ substituyve por el Cosio, mees S
valor residual

La depreciacion s reconocida en resultados con base en el mélodo de
depreciacion lincal sobre las vidas dtiles estimadas de cada parte de uni
partida de propiedad, mobiliariv v equipo, segin ol grupo al que
perienece, pucsio gue éstas reflejan con mavor exactiiud ¢ patron de

consumo esperado de los benelicios economicos futuros relacionados con

el activo,



i

2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Contlinuacidn)

1.9 Propiedad, mobiliario y equips: {Continuacion)

Las vidas utiles estimadas para los pericdos actuales v comparativios St
ki

15 stguienies

Edilicios 30 aios
Equipdr de hotel 5= 11012 v 20 uitos
Muebles y enseres H-10 v 12 afos
Vehiculos | O o
Equipo de oficing S8y |2 afos
Equips de electrdnice 3-8 v [0 aios

El método de depreciacion, vidas atiles y valores residuales son revisados

en cada gjercicio y 5¢ ajusian 51 os neccsario
2.9.3  Retire o venta de propiedad, mohiliario y equipo

La wtilidad o pérdida que surja del retire o venta de una partids de
propiedad, mobiliario v equipo es calculada como la diferencia entre el
precio. de venta v el valor en lbros del active y es reconocido en
resuliados

En caso de venta o retiro posterior de propiedad, mobiliorio v equipo
revalumdos . meludo como. coste atribuido, el saldo del superdvit po
reval i ion @ transfendo divectamente o resultodos adumulados

210 Provecte en ejecucion

Comesponde a la acumulacion de costos v gastes incurridos en la gjecucion de
un provecto mmobiliaroe, Su medicion ¥ reconocimiento postenonmenle s
realiza ol cierre de cadi periodo contable

2,11 Deteriore del valor de los activos linancicros

Al il de cada periodo, 1o Compaiide evalda los valores en libros die sus
nctivos Ninancieros o fin de determinar 81 existe algon  indicativo di que estos
gotivos han sulndo slgund pardida por deterioro:  En 1@l caso, soocaleuls el
importe recuperable del active a fin de determinar ¢l alcance de la pérdida por
deteriore (de haber alguma), Cuando no es posible  estimar el imporie
recuperable de un activo individual, la Compaiiia caleula el importe recuperable
de fa unidad generadora de efective a la gue periencee dicho activo, Cusndr s¢
identifica una base mzonable v consistente de distribucion, los petivos comuncs
son también asignados o las unidades gencradoras de efectivo imdividuales, o
distribuidas al grupo més pegueite de unidades penemdoras de eleetive parm los
cusles o puede identifcar una base de distribucian rmeonable ¥ consisiente,




i RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Confinuacion)

201 Deteriors del valor de los aetivos linancieros (Continuacidn)

El importe recuperable es el mayor éntre el valor rmponsble menos el eoste de o
venla v el valor en wso. Al estimar el valor en uso, 108 Mujos de electivo Tuturos
estimaddos son descomados del valor presente wiilzando une s de descuento
antes de impuesto que refleja los valoreiones petusles del mircisdo respecto al
vilor temporal del dinerg v lag riesgos especificos pora el netivo para los cubles
i e hon ajustado los estimados de Mujo de efective Tuteros

St el amporte recuperable de unoaciivo (o umdad geperadors de chectiva)
cadeulado ey mener que su valor en libros, el valer en libros del sctivo (o umidad
peneradora de efectiva) se reduce a su importe recupeeable.  Las pérdidas por
deterionn s¢ reconocen inmediatmente en resullados.

LCugEndo unn perdida por deterioro es revertida, e valor en libros del aetive (o
unidad oeneradora de efectivo) aumenta al valor estimado revisade de su
imporic recuperable, de tal manera que el valor en libros ncrementado m
exceds el valor en libros-que se habria ctloolndo si no-se hobrers reconocido la
perdida por deteriorn. para dicha activo (o unidad generadore de efectiva) en
NS 1[1:1:F'i1_.‘|'|.!"-i.

El reverso de una pérdida por deterioro es reconocide aulomaticamente en
resultidos

.12 Cuentas por pagar comerciiles ¥ olras coenlis por pagir

Las cuentas comerciales por pagar ¥ olris cuenlas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determindbles, que no cotizun en un
mercado poetivie,

IEstos pasivos iniciadmente se reconoeen al valor ruzonable. mas cuslquier costo
de lransaceion directamente alribaible. Posteror ol reconocimiento inicial, se
valoriza ol costo amortizado wiilizandoe el método de interés electivo, menos los
péedidas por deterioro. El gasto por intereses (Incluyendo los intoreses
mplicitos) se reconoce comd costo financiens v sa caleala utilizando el metodo
de mterés efectivo, exceplo para las cuentas por pagir a corto plazo cuando el
reconectmiente del inferés resultarn inmaterial

Las cuentas comerciales por pagar, otras cuentas por pagar  s¢ clasifican en
pasivos corrientes, exceplo los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se closifican como pasives no
correnie.




il RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacidn}

2.13 Obligaciones con instituciones financieras

Los recursos sjenns se Feconocen, inicialmenle, por 50 valor reonoble, netos
de los costos de lo rranseecion incurridos. Posteriormente, 1o recursos Bjenos s
valorizan por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fomdos
recibidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de
reembolso, se reconoce en el estado de resultados intégenl durante el perdodo de
la dewda wsando ] métado de interés efectivo

Las obligaciones financieras se clasilican como pasivo corriente o menos gue
Compatia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion al
menos [2 meses despuds de fa fecha del estado de situacion linanciery.

Estas obligaciones se clasifican en el pasivo corriente y pasivo no corrienie
sobre la base del vencimiento contractual del capital nominal

214 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la remta represents la suma del impucsto a ln renta por
papar corrienie y el impuesto diterido,

2.04.1 Impueste a ln renta corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad pravable
(tributaria} registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingrésos o pastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. Bl pasive
de la Compafiin por concepto del impuésto corrente se caleula
utilizando la tasa fiscal vigente al final de cada periodo.

2042 Impoesto diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entry
¢l valor en libros de los actives v pasivos meluidos en los  estados
financicros vy las bases fiscales corespondienties otilizndas  pura
determinar lo utilidad gravable. El pasivo por impuesto diterido se
recontee  gencralmente  para  todas  las dilerencias  lemporariis
imponibles, Se reconocerd un activo por impuestos diferide, por causa
de todas s diferencias temporarias deducibles. en 1o medida en gu
resulte proboble que Ta Compafia disponga de utilidades pravables
fuliras contre las gue se podria cargar csas diferencias lemporirias
deducibles.

El activo y pasivo por impuestos diferido deben medirse empleando las
tasas iscales que se espera sean de splicacion en ¢ periodo en el que ¢
gclivo s realice o ¢l pasivo se cancele
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e

L04 Tmpuoesto o la renta {Continuacion)
L1422 Tmpuesto diferido (Continuacion)

Ll impuesto diferido, correspondiente a combios en ln tasa de impuesios
0 en la normativa inbatana, o reestimacion de la recuperabilidad del
sctivio por impuestos diferido o eén la forma csperada de necuperar el
valor en libros de an activo, se reconoce en ¢ resullndo del perwd
excepto en ln medida en que s@ relacione con partidas prevunmicnl
reconocidas Toera de Jos resulindos del periodo

La Compania dooe compensar of aclivo por impuest it

PasIvVO pOr Impuesios dhiferido 51, ¥ 5000 31 Dene reconocido legalmenic
gl derccho de compensar, (rente o la aondad scal, los impories
reconocidos en csas partidas; v el achivo por Impuest Litendo ¥ el
pasivo por impueestos diferido se deénvan del Impoesto a la renta v o
LCompafia tiene 1o intencidn de hquidar su activo v padivo comio netos

2143 Impuestos corriente v diferido

Los impuestos corriente y diferido, s¢ reconocen como mgreso o gasio,
y son incluidos en el resulindo, excepio en o medida en que havan
surgido de una transaccion o sucesn gue se reconoce Tuern del resultado,
v sen en otro esultado integml o dircctomenle en ¢l patrimonio, ¢n
cuyo caso 2l impuesto también s reconoce Muers del resultudi

La Cierencia de la Compafiln estima que en los progimos afios se
lopgrordn mejores resuliados opernlivios v Que s¢ alcance el punto de
equilibno, san embargo se conservard la tendencin de resuliados Timales
pegativos. por o cual, considera que no es necesars ol e
clecios de IMpUcsios dilendos. Esia estimacikon =¢ revisara al owerme de
cada cjercicio cconomico Vo cualguser eleclo de ¢sth eshimacson sor

reconocicls cuanoo 1@ oSt revisads v oon cwidguer perisxh

ACHWT 55

futuro afectado
L15 Compafias v paries relacionadas (pasive)

Las compaftias v pates relacionadas son pasivos financicros de cono plazo cor
pagos Dos o determinables gue no cotizan en un mercado aetivo

La Companin reconoce el pasivo micialmente al valor resonabie mis cualguies
costo de transsccion directamente atribuible. Estos pasivos Nnancieros se
U] EINEnN i||'"|'.'In§.'li.'|.|-l'|IL'1"I'IL' de DPEGIC IS [FLRE aelivitiagles O s,
adiclonslmente  s¢  reconocen pasivos  financieros con  sus  compaiilas
relacionndas ol momento de la recepeion del erédito




2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion]

215 Compaiias y partes relacionadas (pasive)  (Continuacion)

Los pasives Tinencieros denvados de  préstamos de compaiilas v parics
relacionudas se valoran al vador del préstamo recibido al reconocimidnio micial
Posterior ol reconocimiento inicial, estos STV linancrerss se valorizan ol
cosio amortieado

16 Benclicios definidos para empleados

Los plangs de beneficios: post-empleo comao la jubilacion paotronal v desahucio,
son reconocidos aplicande el método del valor setuarial del costo devengudo
del beneficio, para lo cual, se consideran cienos parameiros en sus estimaciomes
como: permanencia foturg, 1asas de monalidod @ inerementos salariales Tuturos
determinados sobre la base de cileulos actuariales

|.as tasas de descuento se determinan por referencia a medios de wshs de infercs
die mercudo. Los cambios en dichas provisiones se reconocen én résultodos: ¢
el perindo an gue oourren,

2,17 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos vocostos decivados de la presiacion do servigios, sor TecOnicen
considerando el grado de realizscion de la prestecion a la fecha de cierne cuando ¢l
resultndo de la transaccion puede ser estimado con finbilidad. Ests circunstancia se
produce cuando ¢l importe de los ingresos; el prado de reallzacion; los costos ya
incumidos v los pendientes de incwrrir pueden ser volorados con Gabilidad v oes
probable que se reciban 108 beneficios econdmicos deriviidos de la prestacion del
SErYigic

Lo Compaiin determing ¢l prodo de avance de la prestacion do (0s servicios
meedinnte el métndo de realizncion.

La Compafifa reconoce el ingreso’ en base ol estimado del avance del servicio
prestado, pora esto determing: les horas incurrides reales rente al presupucsto
establecido al inicio de owda compromiso, v su reconpoimiento finol, hasta o
entrepa di los servicios entregados al cliente, establocidos en eadn acuerdo,

En ¢l casa de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado
con [iabilidad, les ingresos solo se reconocen hasta el limie de los gastos
FCCONOUIRDs que son recuperables

Los ingresos por L venla de bienes en el curso de las actividsdes ordinarias de
lo Compaiia, s¢ miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o
por cobrar, neto de devolugiones, descuentos comerciales vy volumen de
descuenios




P RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIV As: (Continuncion]

.17 Reconvcimicnio de ingresos (Continnacion )

La Uompafia reconoce 105 ingresos cuande existe evidencia conyincgnic
perermimente ejecutados por fcuendo de vents, Jue fos resgos v ventaps
significativos de la propiedad o deovados de la prestacion del servicios: ha
sido transferidos al cliente, la recuperacidn de la consideracion es probable, los
costes asociados y el posible retormmo de fos bieney puede estimarse de formu

fable.

51 ¢s probable que los descuentos se otorguen ¥ el monto puede ser medido de
forma frable, entonces el descuento se reconoce como una redoceion de los
meresos. Bl momento: de la transferencia de nesgos ¥y beneticios  varia
dependiendo de los términos individuales del ncuerdo de venta

LI8  Cuostos v sastos
L.os cosios ¥ BASIOS S¢ FEREsITin gl costo histonico. Los costos ¥oRaslos se
reconocen por el metodo del devengado a medida que son incurmides
mdependientemente de f lechi on que se realice el pago, v se néwisteon cen ol
i"l-.'|'3l'-|i||" mas fercann en el QuUE 50 CRNoCCn

219 Clasificacion de saldos en corriente ¥ no corriente

Fn el estade de situscidn {inonciers, los nctevos son clasibicados como corrienic

THT T

¥ Se espera realizar el aclivo, o tene (o intencidn de vender o consumir en su
ciclo normal de operacion;

v Mlantiene @l activoe principalmente con fines de negaciacion

¥ Espern realizar el sotivo dentro de Jos 12 meses sipuientes despods del
pericdo sobre ol cual se informe;

¥ El activo s glectve o equivalente de efeclivo sinnimgun Hpe de restricdion

La Compadia clasifica un pasivo como cormiente cuando:

W Espers Bguidar ef pusivis &n s ciclo normal de operacion

4 Manticne un pasivo prifcipalmente con ¢l proposito de negociar

¥ El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a ks f2cha del
periodiy sobre ¢l guml e informm,

L La Compafia no tiene un derecho incondicional para aplazar In cancelacion

del pasivo durante al menos los |2 meses sigulenles 4 la fecha del penodo
sibre el que se infomma




2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICA TIVAS; (Continuacion)

.20 Pronunciamicnios conlables v su aplicacion
Las siguienics Mormas han sido adoptadas en ¢stos csilndos financiems

MNorma Fecha de \lllh}lt‘lﬂlll Cibligatoria
M
Adopeion por primera vez de las Periodo que comience a partir del | ds
W TE T Intermidcionales de juljo del 2009
Imlormuenin Finuncieea,
MNIUE 3

Liamk

WNaCiones de Negocios Fertisdo nual sobre ¢l que s¢ imoeme g
COMILICE o panr de | de junta de 2K}

Al

Instrumenios iImancicros Fenedos anuale ik COMIENoOEN @ parnr
Informacion & revelar dizl 1 de encro del 2007

""\-l“ |

Prestacion de estados fimancieros Ferodos anusbes (ud Coami I

Es i

del 1 de enero ded 21
ML 7
L stado de Nujos de efectivo Periclos gue comiencen o partir del 1 d
enero del |99
NI B
ollticas contables, cambios en las  Perlodos que comiencen & partr del | de

4 Prpe i g = 5 a3 R L
exhimaciones contables v ermones enaro de 2005

| { ]

Hechos ocurndos despues del Periodos gue comicncen a poartir del 1
periodo sobre el gk s idoima chert deld UL

| |

Impuesio a los ganancizs Pertdos gue comiconcen a saErr de

enero de | Y9

'l-\.ll.' 1]

|'|"|!IL"|-:|I-.'|'."\-. F"L'Ll'l'i,l} Sy PO Poriogdos jue comiencen & partis del
crero del JIHES

MIC 17

Arrendamenios Periodos gue comiencen - a partit del 1 e
enero del 2005

NIC |8

Ineresos de actividades ordinarias Periodos gue comiencen a partir del 1 de
enero de |4

NI S

Informacion a revelar sobre partes  Penodos que comiencen 3 partor del

1 T
relac roneslas CneTo die L]




Ze RESUMEN DE POLITHAS CONTABLES SIGNIFICATIV AS: (Continuaciin]

2200 Pronunciamientos confables v su aplicacion  (Confinuacion)

Las sipmentes Normas han sido adoptadas en estos estados  [inancieros
(Coantinuacion)

o Norma Fecha de Aplicacion CHyligatoria
NIC 26
Contabilizacion ¢ informacion Periodos que comicncen a partir del | de
Findanciera sobre planes de gnero de |98,

beneficio por retiro

NIC 32:

Instrumentos linoneieros: Feripdos gue comiencen & paric del 1 de
presentacion enern dil 2003

NIC 36:

Drerenoro del valor de los sotives . Pericdoy quie comicnoen o parir ded 31 de
e del 2004

NI 3T,

Provisipnes, pasivos contingentes  Perlodos que comlencen a partir del | de

v activos contingentes julio de 19949

i | [ +.

Activos intangibles Periodos que comiencen a partir del 31 de
miarzo del 2004,

MNIC 3%

Instrumentos financicros Periodos que comiencen & partir del | de

reconocimiento v medicion chero del 25

l.a aplicoeion de estas normas no han tenido un impacto significativee en los
montoes reportados en estos estidos Tnancieros, sin emthargo, podrian afectar o

contabihizacion de fuluras trnsaccones o acoerdos.

Las siguientes Normas han sido emitidas pero su fechn de aplicacion adn no esti
vigentes

Norma Fecha de Aplicacion Obligatoria

NI G

Instriomentos nancieros Periodos anuales gue coniténen B partis
del | de enero del 2003

NIF 10

Estados Nnangieros consolidadas Periodos anvales que comiendin b part
del | de enern del 2013

MNHF 11:

Acuerdos comuntos Periodos amuales gue comdencen & pariis

del | de enero del 2013




2, RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuaciin)

2.20. Pronunciamientos contables v su aplicacion  (Continuacion)

Las siguientes Mormas han sido emitidas pero su fecha de aplicacion ain oo
estin vigentes:  (Contimuszcion)

MNormia Fecha de Aplicacion Ohligatorio

MHF 12:

Informacion & revelar sobre Perigdos anuales que comiéncen o plrti

participaciones en ofras enbidodes.  del | de enero del 2013

MIIF 13:

Medicion del valor raxanable Pemodos anunles aque comicnoen i el
deld 1 die enero del 2003

M 1Y

Beneficios a los empleados Periodes anuales gue comiencen-a pantis
del | de emepo del 24013

NIC 27;

Estados financieros separados Periodos anunles gue cOmicnoety o pani
del 1 de enero del 2013

NIC 28:

[nversiongs en asogiados y Periodos anwales que comicneen o partir

MEELOCTOs conuntos del 1 de enero del 2003

bstas nuevas nonmas estan disponibles parn su aplicacidn a partir del | de engro
del 2013, El impacto potencial de la ndopeion de estas Normis en los estados

financieros de ta Compaiia, atn no han sido determinados

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO;

Un resumen del efectivo v equivalentes de efectivo fue como sigue

':..ilj.= 19970 18 Sqi
Fondas rotalivos - MELE
Hapgos
Hanca Pichincha CA. Q497 [
Ranci ProCredit Ecundor 5.A, 578 Tah
| PAL Private Bank o
NP Paribas UK
Produbanco 5.A 4774 324129




4. AL TIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIEN 10 -
DEPOSITON A PLAZG FLICK:

Lin resumen de activos fnancieros mamtemidos hasta el vencimiento - depositos a

i Tijo Mg comi sipgue

212 201
Eanco Hrocrédit Ecuador 5. A
Certilicados de depisite o plasdo [ijo gue
peneran unn twsa de interés anusl del 7.25%
con veneimiento final en maree del 2002
20 | respectivicmente, 35 000 33,0010
|'~_|.|I||| |.':._'I-_II.I

Al 31 de digiembre 22 y 2011, las inversiones en el Bamco Progredil bouador 5. A
parantizaban log préstomos olorgados por esta imstilecion financierm, (Yer Nog 11)

L]

CUENTAS POR_COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COMEIRA R

Lin resumen de cienlas cohrar COmierciales ¥ DTS cuenlas par cobrar fue o s1g e

Comerngiles:

Farjetas de erddito (1 53, ChS T4
Clientes 973 { Tk
Huéspedes {0, (184) [ 437
Anticipe de privecdores |21} | . EhEHs
Chegues profestados - E 7
B350 e

Funcioparios v empleados [} 4 605 L | Ké
24,52 FE LY

Dheterion de cuenias por cobr (373] 573)




5 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR: (Continuaciin)

{13 Un detalte de tarjetas de crddito fue como sigue

2012 2011
Diniers Club del Ecundor I8. 193 24,089
¥isa | 5,096 e
Mlastercand 130 (e
American Express A% 1 705
RN T

{21 Est ocusnla no ineluye operaciones de jmportancia entie lo Compaiitg 8 SUs
funcionarios v empleados

. IKVENTARIOS:

Lin resumen de inventarios fue como sigue:

2012 2011

Comestibles |2 554 L E
Suministroes, papelerin ¥ otnas | (3 &70 RN
Bebidas v cigarrillos T W50 T.5R0
Combuestible 2401 8. 320
Imventaro pora manlenimeenia 22305 FBL"
56,87 61,620

7. ACTIVOS DE OPERACION Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Un resumen de activos de operacion y otros pagos anticipados Tee como sigue:

Activos de operacion (1) 53,0006 ¥,y
Uiros |48 | By




E ACTIVOS DE OPERACION Y OTROS PAGOS ANTICIPAIMS (Continusciin)

Comesponide a hienes gue utilura ¢l Reson en su operacion diana tales oo

lenceria, lown, cristaleria, wiensillos de cocina, uniformes & Ginos cuiles
se cargun ol activo vy posterformente de acucerdo a su desgaste ¥ por su
naturalesn, con base a una constatacion Tsica, s¢ determing sus condiciones

de uso v existencia final v ka diferencia se curge o gastos del perindo

. | ! s - i ]
LUin detalle de aclivios de operacion e como sieue:

(] I il
Lencerin hailaciones 18 272 T A
Losa }. 300 5. 1N
P literin u i 86
Leneerin comestibles v bebidis 138 2.0
L rstaleria |
fensilios de cocina b -
W A% A2
I movimiesto de setivos de OPErECiun [Ue Como S1giue
2 201 |
saldo imicial al | de enero del £l i g
Adiciones K494 26108
[$ajas (4,813) (7:218)
Saldoe final al 31 de dicwembre del 1 LM 3 |

K. PROPIEDAD, MOBILIARIOY EQUIPC:

Ll resumen de propiedod, mobilineo v eguipo fue como sigec




N PROPIEDAL, MOBILIARIOY EQUIPO: (Confinuacion)

Ml 2 Ml

Licprociacion acumulada "

L lasilicacion:

CTTEINS 11774 ] |
Fdilicins | G777 i i 14
Lguipo de haoiel | 14 A0
Muebles v enseres 15 WiE 15 K00
guipe de oficing i R5K
Vichiculos | Bl ®a]
Eulpo @ecironico ML ! ()64

(185 GE i ]

Bl movimento durante el 2002 v 2001 de propiedad, mobiliario v equipe (e comao
AT
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9. PROY ECTO EN EJECLCTON:

- ]

esde ¢l afo 20 la Gerencia tomo 3 inicialiva de mcursionar on 1 achivid

nmobihar, por lo cual, al 31 de dwlembre del 2012 v 200, comesponde a |
peumulacion de costos del provecto en ejecucton de la “Lirbanizacion Arashd™ junto
al Resort, ubleada en lo cooperaliva :_|E'r|1.'1.||!| Jonh. F. Kennedy, sector rural del canton
Pedro Vicente Maldonndo, de In provincia de Pichingha, ¢uenlo con un drea o

urhdamianrae de 229313 m° distribudos en 95 lotes

L'm detalle de los costos incurmdos al 31 de diciembre del 2012 2011, lue cormo

L

Concepto 012 2011

L EImend | 7.49 33 1 4Y
Caasto legales v plamficacion o4, M 5
Msteriales M. 30
Mano de obra ¥ servicios de construccion 185277 0,340
661 528 1) 157
(1) Walor translférido desde propiedad, mobaliarno v equipo
0. OTROS ACTIVOS;
Ui resumen de olros aotivos tee coma LTS
12 2011

[ W iaT s e e . Fot




1. OBLIGACIONES CON INSTITUCTONES FINANCIERAN:

Lin resuimen de obligaciones con instifuciones linancieras fue comir s1guc:

N12:

Corriente Mo Corrienle

Banco ProCredin & A.
Préstamo sobre firmas con interés del 6.75%
anual con pago de capital e intereses al

vencimiento cn marzo-del 2013 33,250 -
15 1AL
Banco del Pichincha C.A
Prestamo sobre Tirmes con anterds del 112084
vzl con pago mensul de capital @ inieneses
v vencimiento final en noviembre del 2013. A ;
Prestamoe sobre lirmas con interés del L%
wrl com pago mensunl de capital e mlereses
yoyveneimiento Ninal en noviembee del 2003, 2 302
81,644
Produbanes S.A
Préstamo sobre firmas con interes del 11.23%
anual com pago mensual de capital ¢ inlereses
v yvencimiento final en noviembre del 2013, 53510 >

53510 3

|68 404

I E

Bianco ProCredil 5. A.
Préstamo sobre firmas con interds del 11089
anual con pago de capital ¢ intereses ol
vencimiento final en marzo del 2002 13.250) -

Pasan 33,250 -




11, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: (Continuaciin

L

Uhl:
Corriente MNo Corriente
Vienen.., 13250

*rodubanco 8.4
Préstamo sobre fimmas con interds del 11.23%%
anual con pagn mensual de capinal & inercses

y vencimiento final en noviembre del 2013, 32,380 53,510

Banco dil Pichimcha C.A
FPréstamo - sobre firmas con interés del 11,2085
anual con pago mensual de capital e intereses

1035 5490

135 B4l

v vencimiento final en noviembre del 2013, R 16,3492 30,0
1 GOY 2 342 A0 (0
|16 138 Jooaz | HQ, 140
Al 31 de diciembre del 2002 » 2001, s obligaciones finangicras con el Danco ProCreedin
=45 encuentran garanizadss con certificados de deposito ( Ver Mot 4)
Al 31 de diciembre del 2012 v 2001, tes obligsciones fnanciernis con el Banco del
Pichincha 5.4, v Produbanco 5.4, s encuentran parantbeadas con firmas del Soc
principal de la Compefiia,
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR
PAGAR:
Lin resumen de cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar fue como sigue
2012 2011
Proveadores de bienss ¥ servicios | 36,984 LR 4
Anticipo de clicnles 35,604 30,734
Instituto Reuatorana de Seguridad Social - TESS G, 748 T E

| 79401 | 48.3




13,

Active v pasive por impucsios

Lin resumen del active v pasivo por impuestos commente fue Somo 51gue:

212 11
Activo por impuestos corriente:
Retemnciones en la fuenie LR R 4T | B3
Anticipo impuesto 8 la renta 11,1660 26, 643
IV A Crédito Tributirio 14,044 -
018 $3.213
Fasivo por impudsios corricnio:
[ripuesto o las ganancins 27104 al a4
IV A por pagar |97 6368
Retenciones de impuestos  RE 1147
37T 375 bl L
Impuesto a ki renta reconocido en resuliados
ED posto del mpuesto g fa renta ineluye:
2012 2011
Crasto del Impuesto corriente 27, 1 bi.429
Crasto del mmpuesto difende relacionado con el
vrigen v reverso de diferenciss lempirinns
[y " - e -7 L B T Bald
Potal impoestos a las gannncias s 2l

WViovimicnio

1 movimiento del impuesto a la renta, anticipo ¥ retenciones en la [nente, Tus oomo sigue;

2012 2011

Activo:

Saldo inicial &l 1 enero del 45213 J TS
Retenciones en la Muente del afio 20,030 I 4,050
Anticipo Impuesio rents | 1,06k 20,043
Compensacion (31 .424) [33.982)

Saldo fmal al 31 de diciembre del 44 974 45,213




15 IMPUESTOS: (Continuaciin)

Pasivi: 2812 il

L pr———_l =

b
s
e
o
<
T

Saldo micial a 1 de enero del

Frovision del periado = F, b 3| Ay
| .-mr-::n-._J,_ LR ] |-'|||‘|I_'_-¢~_-:-.'-\. |q_'.1;r'.:~||'-
.||i:,\,".'|'-.rl- { 5 1-.."| .

I‘Il:\.l."'
Sildo fimal ol 31 de diciembre L0 .42

Una mconciliach entre la pordida sogun cstados Dinanderos i [erd bl

inbuilmia, o8 como sigue

Perdida anles de provisidn pam mmpuesio u la rentn i

Mas { Menos)
Cidstos no deducibles generados en el pais W
Dreduccion por pago o irabajadores con discapacdad {10,126] (9.1M12)

Jase Imponible i
Hise LRl el s (183.668) CERiE
Impudsto causado (Tasa del 23% v 24%)

impuesto minimo defumbivo T 31429

Aapecton tributarios del Chdigo Orgdanico de L Prodoccion

Con fecha 29 diclembre del 2000 3¢ promulgo én el Suplemento del Begistro (i
Mo 351 el Codigo Organeco de la Producciin, Comercio e Inversiones, el mismio guc

i luve entne olros Sspecios inbulanos s sigmeiies

¥ La reduccion progresivi en tres puntos porcentuales en o tarifo de impucsta
i la renta para sociedades. asl tenemos: 24% para ¢l afo 2011, 23% para ¢

=4 1 i

22% a partir del afio 2003, Al 31 dé diciembre del 2002 v 2010 |

alo 2012 v

para la medickin del activo (pasivo) por )

} RS nwLamp

i T | #
Loy de impaesto s la renta del 23% v 24%., respeclivamente

v Exoneracion de retenciom en la luente de impuesio o 1y rénts en papo 4o

intereses de crédilos externos otorgados por mstituciones financiers
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IMPLUESTOS: (Continuacion)

Aspectos tributarios del Cadigo Orginico de la Produccion: (Continuaciin

¥ Exoncracion del impuesio a la salida de divisas 15D en los pagos de capital ¢
inlereses - por eréditos otergados por instituciones  Nnoncieras destinados o
Mmanciamiento de invémsiones preévistas en este Codipo

Confingenging

D peverdo ¢on la legslcidn vigeme, los afios 2000 al 2012, ain estin Sujelos o um
posible Tiscalizacion por parte de las sotondades trilbetarias

Div pdendos

A partir del afo 2010, cuando apligue, los dividendos que se distribuyon a personos
nalurales residentes en el pals v seciedades domiciliadas en paraisos liscales o de
menar imposiclon sobre las wiilidades declaradas causan impuestos adicionales, de
peuerdo con una tabla que va de 1% ul 10% adicional.

Exoneracion de impuesto a la renta

D peverdo o la Ley Especial de Desarrello Turistico, la Compafiia fue aprobada
calificads en la promer coteporia de dicha Ley, lo caal le otorgaba clertos benelicios
por el perfodo de 10 afios contados o partir de la motificacion del imeio de
operaciones al Ministerio de Turismo, la Compatiia Tue inspeccionada en marzo del
20000, por fo cual eozaba de csos beneficios hasta mareo del ofo 2000, Deéntro de
estos beneficios se encuentra la exoneracion del pago de impuesio o ln renta,

Determinacion el anticipo del impuesto a la renta

s personns nufurales obligndas o Hevir contabilidod, las sociedades, las empresas
que léngan suscritos o suseriban contratos de exploracidn v explotacion de
hidrocarburos en cunlguicr modalidad contractual v las empresas pablicas sujctas al
pago del mpuesto & 1o renta; deberin determinar en su declaracion correspondiente il
ejervivio econdmico corriente: ¢l anticipo 8 pagarse con cargo al gjercicio fiscal
siguienie, eguivalenle a ln sumatora de los resulindos que se obtengan de la
aplicacion de lo sipuiente [Grmuta

W El gero punio dos por ciento (0.2%) del patrimonio togal,

¥ El cero punto dos por ciento (1.2%) del total de costos v gastos deducibles o
electe del mrmpuesto lo renta.

v El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, »

¥ El cero punto cuatro por ciento (0.4%6) del wdal de ingresos grovables o

¢lecto del impuesto a la renta
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Determinaciin el anticipe del impuesto a la vents (Confinoacian

Elanticipo de impuesto a la renty, uego de restar las relenciones en o fuente del ofi
cornente, se pagd en dos cuslas, de acoerde al novene digito de RUC sepin e
correapomdn en julio v septiembre del siguiente afo, Bl anticipe ¢s eoédito tributano
cuando el impuesto causado es superior; coso contrario cuando el mpuesto causadls

e menar ol iJIIlI-LiF-iL este altima s¢ establece como [T LR FTATLLET (TR AL NI MR

com o5 b casn de la Compafiia pam el 2002 v 2011,

El anticipo estimado para el afio 2013 de 1a Compaitia es de U826,633 calculado de
dacuerdo con g Wormuln antes indwcada,

BENEFICIOS DEFIENIDNDS PARA EMPLEADOS:

Lin resumen de beneficios definidos para empleados fue como sigue

Corriemie: 212 2011
Sueldos por pogar il 24,213
Beneficios sociales (1) 4. 573 B0
Propinis 17828 | 6o 0042

49480 4% 464

1y Benelicios sociales

Al Tinal de los periodos 2012 v 2011 fos benelicios pemplesdos s¢ encontrabar

clasilicados de [a Siguiente forma:

20112 Ml
Pécimo cuarto sueldo TRk +, 8
Précimo tercer sucldo 218 T
Fondos de reserva Ha G T
Participacion a trabagadores {1} -

U.RTS 8,207

(1} De conformidad con disposiciones legales, los trabujadores tienen derecho a
participar en las wtilidades de la Compafifa en el 15%% aplicable a las ulilidades
liguidas o contables. Debido a lns pérdidas presentadas por Ia Compaiiia pirs
los afios 2002 v 201 1. no se ha provisionado ningun valor poreste concepli



14. BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS: (Continuaciton)

M corricnte:

Jubilacion patronal (1) 28. 163 28, 105
Indemnizacion por desahucio (2} 1091 7,791
35 Qa6 R RTY

(1) Jubilacion patronal

[Ye peuerdo con las disposiciones del Codipo de Trobaje, los trobejadores gue
PE vernle arios O mas hubieren prt‘staclc_:- sus servicios en forma continuada o
imterrumpida, tendrin derccho g ser jubitados por sus empleadores sin peruicio
de la jubilacion que les corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto
Ecumtoriang de Seguridad Social - IESS

El movimiento para ésta provision fue como sigog

2012 21

Saldo imcial al 1 de enero del 28,163 | 9,17
Adiciowes, neto £ 258
Saldo hinal al 31 de dicicmbre del R 165 TH 165

(=) Imdemniizacion por desabiucio

e acuerde con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de
termumacton de la relucion Bborn! por desahucio selicitodo por ] empleador o
por ¢l trabajador, o Compafia entregard & 25% de la Gltima remuneracion
mensual por cada ofio de servicio, excepto en ciertos casos establecidos por o

LRErenc e

El movimiento de ésta provision por desahucio fue como sigue!

2012 2011

Soido tmiceal, al | de eneni de 7.791 3. 768

Adiciones, neto 4023
Saldo final. al 31 de diciembre del 7.791 7.74
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BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS: (Continuacidn}

Los caleulos aearniales del valor presente de la obligacion devengada por conceplo
i benehcios definidoes fueron realizados al 31 de dickembee del 2002 v 2001 por un
geturtly ndependiente, El valor presente de las obligeciones por concepio de
beneticios delindos vy los costos del servicio actual Tueron caleulados utitiaando ol
mctodo de o unidad de crédito provectada, Bajo este métedo fos benelicios defimdos
deben ser atribuidos ul periodo de servicio del empleado v basados en ' la (drmula del
plamn, de ] manera que se atribuye lnomesma confidad de benetice o coda 8650 de
servicio, considerando ¢l usa de hipolesis acluariales parm caloular el valor presentc
de dichos beneficlos. Estas hipdtesis reflejan el valor del diners a tavés del tiempo,
¢l Incremento salianal v fas probabilidades de pogo de estos beneficios,

las ganancias y perdidas actuarinles que sunan de los ajustes por cambios en los
supuestod actuanales se cargan o abonan a resultados durante ¢| remanente de vida
laboral promedio csperado de los empleados correspondientes, con base en ¢l enlogue
de la banda de {luciuacion

\ continuagion se resumen lus principales hipdtesis ulilizados por el especinlesta

212 2011
Mumero de (pubajadores
Iubilados
I5=20 anos
[0 ="T% = 25 ufios 3 3
IS = 1 anos 7 57
Fotal de mmebajadores 62 £
Fass de doscuenio 7% armul %% anun|
Fasa de incremento salarial o arvl 1% gl
Fnsn de meremento de pensiones B 2 59%
Fabla de rotaciion H.9% B0y
Vida laboral promedio remanente 7.5 (A
Pensidn minima LISS2) Lis$0

COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS:

LIn résumen de los saldos con compafias ¥ partes relacionadas fue como sigue
Cuentas por cobrar corricnie: 20112
Lhier Cordovez Guslave } 34 404
ez Pallares Patricio 3,553
Juguar Cla, Lida L1H

HLANEY



i
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. COMPARIAS ¥ PARTES RELACIONADAS: (Continuacidn)

Cucning por pagar corrienie: 212 2011
Mex Cordover Gustavo (13 2785125 P2 AR0
Paliares Kosa Maria A0, 540 44,500

3415625 7 365 980

(1) Parw el 2002, v 200 1 corresponde pringipalmente sl saldo de lus oblhigaciones
que fa Companin mantenia con el Itaby  Bank por LSS, 502,000 cancelado
por el Socio S Gustavo Diez. Sobre estos préstamos del socio no Se han
eslablecide plazos ni condiciones de pago especilicas
Sepon Acta de Jumta General de Socios, del 15 de diciembre del 2001, con il

fin de mejorar o sitvacion patrimonial de ln Compafiin se aprobo transferss

LIRS 1500003 de le dewds que mantiene la Compaiia con ¢l Sr. Custavo Lhez

4 Aporte parn futuras capitnlizsciones, {Ver Nota T8),

Durante los atos 2012 v 201 1, las principales transaceiones, no en su totalidad, que
s¢ realizaron con compaftias v partes relacionadas fueron como sigue

2012

Lier fosn
Cordoves Miaria
Chusgtavo Pallares

Arriendos &, 804
Homorarios 5016 -

Prestumos (Fecibidos) (45],472)
Abhono prestamaos BRI

Dhivez Hiosa

Cordoves felarin
Ciustavo Fallares
Pagps readicados T 164 [ 2 K0
Compras de servicios {38 HOE)
Yienta I.516
Trdatnmuog recibidos (51 448) -

Aportes para futuras
capitalizaciones | SOb, L0 .




N
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Giestion de ricsgos Ninancieros

En ¢l curso normal de sus negocios v actividades de hinanciamiento, ln Compafiiy estd
expuesta a distintos ricseos de naturaleza finsnciern gue pueden afectar de manen
significativa al valor econdmico de sus flujos v activos ¥, €N Consccuencin, Sus
resuliados.

A continuacion se presents una delinicion de los rnesgos que enfremta i Compaliia
wnp caracterizacion y cumnfifeacion de éstos v ound deseripeion de los medidas
setualmente en wso por parle de la Gerencin pam mitigar tales flespos. st es ¢l caso

a)  Rieseo de erédito

El riesgo de crédito se refiere al ricsgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractales resultando en una pérdida Nnanctern para la Compaiia

A continuacidn s meluye un detalle por esteporin los octivos  [inancierss que
representan e mespo de crédito, La maxima exposicion de resgo de créditn que posee

la Compania o la fecha de presentacion son

1] e 211
Efettvo v eqvalentes de efectivi 34 8 51,113
Activos Tinancieros marenidos
hasta el vencumenio - Deposito a
prlazn fjo L5 () 35 (00
Inleres por cobrur L9y | AKR
Cludntas por cobrar comercigles v
i ]
alras cuentas por cobrar LR 73,540
Cuentes por  cobrar compafilas v
i h
partes retacionadas 137,792 26,0357
MpT ISR THT iRd



17, INSTRUMEMNTONS FINANCIEROS: (Continuacion )

a) Riesgo de liguides

La Gicrencin tieng lo responsabilidad final por lo gestion de lhiguide: % ha
edtublecido un marca dé trabajo sdecundo para la gestion de lguider de
manery gue la Admimistracion  puedsa  maneiar  los requerimignlos  de
linanciamiento a cono, mediano y largo plazo nsl como la gestidn de hquidez
de la Compafiin. La Compafia manegjn ¢l riesgo de liquidez manieniendo
reservins, facilidades financieras v de préstamo adecuadas, monitorcando
continuamente los lojos electivos provectiddos ¥ reales v doncillando los

perfiles de vencimiento de los activos v pasivos flinancicros, parn esta gestion
iS¢ considernn los pasnvos con su Socio principal, los cuales se cancelan
seurtin los Nujos de las Opersciones oy permilan
A CONDIMUEICIIN SC NCSCTIE Un fesumen de! mivel Jde .:.,|-.i'L!-.'. CIl un period: e
12 U S0 |.I1.. e la !l:-..:hj l\.!-i." :1'55- | |1j'|_""\. 1II||.lI'I|.!|.'|I|"\.
2012 2011
Lotivio corriente 467,357 444 (4
Pasivo corricnia 1. 223179 FN R
{rmenos pasive con el Socie principal) (2,783, 143) (2,32 .480)
S AR5 A04 97
fndice de Hyuidesr 1.07 L%
b} Ricsgo de capital
La Gerencia gestiona su capital tendienle pama asegurar que la Compafiis csiors
e Capa idad de conmlinu@r como empresa en marcha micniras que Duscs

maxImFar ¢ rendimicnto 8 sus socios 4 traves Jde 1a .'|'l'||'.|...-_|L:|-:1 de s :.i'-‘n-"-.

|_'-k ||._|.1 ¥ |'L.'|1I|.11||-':'|:|.l

La Admimistracion, ha implementado certas estralegias lendienie o resiuci
gostos de operacion, mejorar su8 angresos v ln siluacion fimancicra de fa
Compafin vy estd realizando campafas de promocion v mercadeo del Resort o
nivel nacional ¢ imtemacional, v ha decidido incursionar en una nueva actividod
co s proyeclo inmobilisrio,

Capital social

Al 31 de diciembre del 20012 v 2011, el capital social esta conformado por | UH)L O

pariCipaciones de LSS | cada una toialmente pagndas
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PATRIMONIO: (Continwacion)

Heserva legal

La Ley de Compaflias requiere que se transhieran a la reserva legal el 5% de la
utilidad neta anual, hasta que ésta llegue por lo menos al 20% del capital social
[Mcha reserva ne puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de
hguidacion de la Compafiia, pero puede ulilizarse pars cubnir pérdidas de operaciones
0 para capitalizarse,

Apories para fuiuras capitalizaciones

Comesponde 8 pagos realizados por el Socio poncipal en el desarridlo de s
ppersciones de o Compafia v présiamod gque han sido pegisirados como apories par
futuras: capitalizaciones, una vez que han sido aprobados por la Junta General de
SO,

Segin Acta de Junta General de Socios del 15 de diciembre del 2011, conel fin de
mejorar 1o situacion patrimonial de la Campafia se aprobd trinsferir LS$1,500,(6K)
de lo deuda que mantiene la Compafiia con el Sr. Gustavo Diez 8 Apories para Fuluras
capitalizeiones, ( Ver Mota 15),

El movimiento de los aportes pars Tuturas capitalizacionss fue como sigae:

20012 2011

snldo micial gl | de encro del [.6] 1003 [ 11,03
Ineremenio de aportes - [ S0
saldo final al 31 de diciembre del [0 1,003 el L 093

Resuliados acomulados

¥ Electos de aplicacion N1IF

Ajustes de la adopeion por primera vez de MILEF

Los Estades financieros de ARASHA ClA. LTDA  por el aio terminado al 31 de
diciembre del 2011 fueron los primeros balances preparndos conlorme a las
Mormas Internacionales de Informacién Financiera NIIF

En relacion al periodo de transicion, los estados finuncieros al 31 de diciembre del
2010, v los estados financieros de apertura al | de enerc del 2010 fueron
preparados (converlidos) por la Administracion de la Compania para su utilizecion
exchusiva en sujecion al proceso de conversion de acuerdo o la NIF No. |
Adopcion por Primera Vez de las Normas Intermacioniles de Informacion
Financiera; los efectos de ln adopeidn por primera vez s2 registraron contra el
patrimonio comao s¢ describe a continuacion:




I8, PATRIMONIO: (Continuacion)

¢ Efectos de aplicaciion MIF _ (Continuaciion)

Ajwstes die la adopoion por primera vied de NI F_(Continuacion

A jListes

Baja por detérior de cuentas por cobra {13 (18 161
Ajuste de cuentas por pagar comercialies {2] LE T
Incremenio de  provision  pam benelicios
delinidos para empleados v cuentas por (3) B9
gl
Baja de activos intangibles {4} { 165, 548)

Ajusle por detenone de promedad, moano {3

¥ EupD

AJosie por avalud de propiedad, mobilano v 5 !
W5
G L
Avaluo de olros aclivos { &) 5,4
i 1377 544

Ljustes por la conversion a NILF:

(1) Comesponde a ln baja de cuentas por cobrar que de acoerdo a un andlisis

individual de recuperacion de canem s¢ determmd comao inrecuperables

(2} Corresponde ol ajuste de ciertos proveedores que segun un andlisis de L
Crerencid no serian ligudadas

(3) Corresponde ol incremento de [ns provisiones de beneficios sociales 3
cuentay por pugar al Insimuto Boustoriis de Segundoad Social 11255

(4} Corresponde o la baja de activos intongbles relacionados ¢on un producto
{marca) denominado “All of beudor, Exclusively by Arnshs

(5) Comesponde al ajuste para gque la propiedad. maobiliario v equipo s

regisiren o su v il raponable. basados en un avaloo efeciuoal PO

|1l\.'|':||' |Il|||.'Jll..'I'u,l.|l,;I'|h,'

(6} Correspande a la revalorizacion de obras de arte on base o un avilGo
electundo por un pento independiente
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PATRIMONIC: (Continmacion)

Resultados acumulados

El saldo de esta cucnin {en caso de ser positivo) esti o disposicion de log socios de I
Compafiin y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y clerfos pagos
tales comoe reliquidacion de impuestos

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Los ingresos de actividades ordinarias de la Compafiia provenientes principalmente
de la prestacion de servicios son los siguientes:

2002 2011

Habitaciones 760,166 865,244
Alimentos v bebidas 441,837 165914
['ours, instalacidn v ofres 100,800 75,827
SPA 81361 01 057
Lavanderia 145 e B
elefomnas, Tux - |6
Imgresos financieros 2,782 2076
Otros ingresos 12017 5,208
| A0 11010 | 5560, 608

COSTOS Y GASTOS PORSUNATURALEZA:

Lin resumen de los costos v gastos de admimisiracion v venlas por so naturalesi
reporiados én los estados financieros fue como sigue:

Costo de ventas 2012 2011
limentos v bebidas 220,204 241711
Ciastos del personal | ER. 430 198,598
Aetivos de operaclon B.541 4,803
lours instalaciones v olros B. 114 iR, loR
SPA 74965 70540
Habnac omes 1AH)1 5,240
Honorarios profesiomales - GM)
(Mriv . R, (4%

434347 584,786



2. COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA: (Continugiciin)

Liastos de administracion v ventos 2012 2011
Personal 126,90 355,93
Muntenimiento ¥ nepuesios [ 3] 8T | 400 LS
Publicidad v propaganda 92,672 Wi, 141
Suministros vomateriales 73,304 26,432
Combustibles 322 ol), 782
Hionersrios prolesiomnales G 386G 40,917
Iranspon 62613 -
Serviciog hagicos 61,335 B, 14y
SLguros goneriles 50,993 33.45|
[niereses v mulias 43,603 56,737
Contribuciones y tasas 14,248 17,5934
[mipaestos |.072 i
Visrios S0, 0449

L | iy Blo sl

21, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA:

Enre el 31 de diciembre del 2012 v la fecha de emision de este informe (29 de marzo
del 200 3) no se han producide eventos adicionales que en opinidn de la Gerencia de
la Compatiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados finuncicTos gue no
s¢ havan revelado en los mismos o en sus notas.

22, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afo tenminado ¢l 3| de diciembre del 2002 han sido
sprobudas por 1 Gerencia v serdn presentndos @ fos Socios pars su aprobecion, En
cpmion de o Gerencig, los estades Fnancicros serin aprobados poer fa Junta sin
modificaciones




