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A la Junta General de Accionistas
INMOBILIARIA EDELMIRA S.A.
Guayaquil, 15 de abril del 2019

Opinién:

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA EDELMIRA S.A.
gue comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto de los
accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de
las principales politicas contables y notas explicativas a los estados financieros.

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de aquellos ajustes, de haberse requerido
alguno, que pudieran haber sido determinados como necesario si no hubieren existido las
limitaciones mencionadas en el parrado “bases para una opinion calificada” los estados
financieros presentan razonablemente, en todos los aspectas materiales, la situacion financiera
de INMOBILIARIA EDELMIRA S.A. al 31 de diciembre del 2018, asi como el resuitado de
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para PYMES).

Bases para una opinién calificada
Limitacién

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no dispone de un estudio actuarial que permita
determinar el pasivo laboral de la reserva para jubilacidén patronal y desahucio requerida en
disposiciones legales. Debido a lo comentado, no es posible establecer la valuacién de estas
obligaciones patronales, razén por la cual no ha sido posible cuantificar los efectos que
pudiesen existir sobre los estados financieros adjuntos.

Al 31 de diciembre del 2018, la compaitia no nos ha proporcionado la documentacion suficiente
y competente que nos permita verificar el saldo que presenta la cuenta patrimonial “Otras
reservas” que a esa fecha es de “243,862". En razdn de esta circunstancia no nos fue posible
determinar la razonabilidad del saldo antes mencionado y los posibles efectos en los estados
financieros adjuntos en caso de haber obtenido dicha documentacion.

Desviacién a principios contables

La compafiia no ha procedido a registrar ia depreciacion de la propiedad, mobiliario y vehiculos
tal como lo requieren las Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y
medianas entidades (NIIF para PYMES), por el ejercicio econémico 2018. En razdn de esta
circunstancia, no pudimos determinar {os posibies efectos en los estados financieros adjuntos
que podrian resultar de esta omisién de registros contables, asi como la existencia de otros
asuntos significativos que requieren ser revelados ¢ ajustados e los estados financieros
adjuntos.

Fundamentos de la opinién:

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la seccién
de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compaiiila INMOBILIARIA EDELMIRA S.A. de acuerdo
con el Cédigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA), junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los
estados financleros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas
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de acuerdo con estos requisitos y el Cédigo de Etica. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinion calificada de auditoria,

La Administracion de INMOBILIARIA EDELMIRA S.A. es responsable de ia preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las
PYMES), y de control interno que la Administracion considere necesaric para permitir la
preparacion de estos estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos refacionados con el negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha a menos que la Administracion intente liquidar la Compafiia o cesar
operaciones, 0 no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

La Administracién de INMOBILIARIA EDELMIRA S.A.es responsable de supervisar el
proceso de informacion financiera de la Compaiiia.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluye nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe. Los errores
materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Ademas, como parte de nuestra auditoria:

+ Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un error material debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la vuineracién de control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidon de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de a entidad.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y |la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
Administracion de la Compaiiia.
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ESTADOS D SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Notas AcCTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivos
Activos por impuestos corrientes
Servicios y otros pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:;
Propiedad Y mobiliario, neto

o .A

v

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS CORRIENTES:

Pasivos financieros

Pasivos corrientes por beneficios a empleados
Pasivos por Impuestog corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
9 Pasivos no corrientes por beneficios a empleados

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

10 Capital social :
Reserva

11
12 Resuttadgs acumulados

TOTAL PATRIMONIO NETO DE Los ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
DE LOS ACCIONISTAS

Mgl ¢ E' I ‘é ﬁ; o
Sra. Mar| 0a
Representante Legal

Ver politicas de contabilidad
Y notas a los estadog financieros

155
21,758

— 3,743

890,564
890,564

13,577

789
789
14,421

801
246,758

654,240
—— 901,799
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INMOBJLIARIA EDELMIRA S.A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

Notas 2018 2017
INGRESQS:

13 Ingresos por actividades ordinarias 38,400 45,150
TOTAL 38,400 45,510
UTILIDAD BRUTA 38,400 45,510
GASTOS OPERACIONALES:

14 (-) Gastos de administracion y venta 38,194 44,724
(-) Gastos financieros 104 378
TOTAL 38,298 45,102
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 102 48

7 PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS
UTILIDADES ( 15) ¢ 7)
8 IMPUESTO A LA RENTA ) ( 19) ( 9)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 68 32

Representante Legal

Ver politicas de contabilidad
y notas a los estados financieros




AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017
(Expresados en dolares estadounldqnul)

Resesrvas Resultados acumulados

Superdvit Adopcién Total

Capital Total de por primera Resultados Resuitados
social Legal Eacultativa Otros  reservas revaluacién  vez de NIF acumulados Acumulados Jotal
Saldos al 31 de diciembre del 2016 801 400 2,496 243,862 246,758 660,298 (754) (5,404) 654,140 901,699
Resultado integral del afio 0 0 0 0 0 0 0 32 32 32
Saldos al 31 de diciembre del 2017 801 400 2,496 243,862 246,758 660,298 (754) (5,372) 654,172 901,731
Resultado integral del afio 0 0 0 0 0 (1] 0 68 68 68
Saldos al 31 de diciembre del 2018 801 400 2,496 243 862 246,758 560,298 (754) (5,304) 654,240 901,799

%WW;

] 2 q ro-t s a Yol
Representante Legal Mﬁéml

Ver politicas de contabilidad
Y notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA EDELMIRA S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017
{Expresados en délares estadounidenses)

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados
Oftras salidas de efectivo

Efectivo neto {utilizado) provisto por las actividades de operacién

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adquisicién de propiedad y mobiliario

Efectivo neto (utilizado) proviste por las actividades de
inversion

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Otras entradas y salidas de efectivo
Efectivo provisto (utilizado) por las actividades de financiamiento

Aumento (Disminucién) neta del efectivo
Efectivo en caja y bancos al inicio del afio

Efectivo en caja y bancos al final del afio

v

Sra. Maria Mercedes Fierro Ulloa
Representante Lega!l

Ver politicas contables
Y notas a os estados financieros

38,000 45,051
( 37,896) (  41,104)
(. 658) (_____3.687)

( 554) 260
0 0

0 0

0 0

0 0

( 554) 260
709 449

155 709
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INMOBILIARIA EDELMIRA S.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
BIERCICIO CON EL EFECTIVO NETO (UTILIZADO)
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Provision
Impuesto a la renta y participacion a trabajadores
Provision Jubilacion Patronal y desahucio

{(Aumento) Disminucién en:
Activos financieros, neto
QOtras entradas y salidas de efectivo

Aumento (Disminucidn) en:
Pasivos financieros, neto
Pasivos por impuestos corrientes

EFECTIVO NETO (UTILIZADQ) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

/ D/ .
<

Sra. Ma -
Representante Legal

Ver politicas contables
y notas a los estados financieros

2018 2017
68 32
o] 117
15 7
19 9
0 30
( 1,405) 3,346
1,199 2,978
(____450) (___ 6,259)
{ 554) 260
e
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INMOBILIARIA EDELMIRA S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresados en délares estadounidenses)
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1.

.
- Fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador, el 24

de septiembre del 1973 e inscrita en el Registro Mercantil el 23 de noviembre del afio 1973.
Su actividad principal es la prestacidn de servicios de administracién de oficinas.

Las oficinas administrativas se encuentran ubicadas en la ciudad de Guayaquil, en la calle
Escobedo 1536 y Clemente Ballen. La compafila mantiene asignado por el SRI, el Registro
Unico de Contribuyentes No. 0990180660001

Al 31 de diciembre del 2018 Ia Compaiiia cuenta con 4 trabajadores, en relacién de
dependencia.

i i ji . - Los estados financieros al 31 de diciembre del
2018, han sido emitidos con la autorizacién de la Administracion de INMOBILIARIA
EDELMIRA S.A. serdn puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas que se
realizara dentro del plazo de ley, para su modificacidn y/o aprobaci6n. Los estados financieros
al 31 de diciembre de 2017, fueron aprobados por la Junta General de Accionistas en abril 25
de! 2018.

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compaiiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacién y revelacién de todos
los hechos y circunstancias relevantes.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Una descripcion de las principates politicas contables utilizadas en la preparacién de los estados
financieros se presenta a continuacién:

. = Los estados financieros han sido preparados conforme con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),
vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) requiere de
uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la administracién de la
Compaiiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de sus politicas contables.

i . - Los estados financieros adjuntos de la Compaiiia estéan expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econémico primario
donde opera la Compaiiia y la moneda de presentacién de las partidas incluidas en los estados
financieros, es ef Délar de los Estados Unidos de América.

. - En este grupo contable se registran las partidas de
alta liquidez incluyendo inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden
inicial y posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambic vigente a la fecha de la transaccion;
las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se
reconocen en el Estado de Resultados.

Activos v pasivos flnancleros. - Comprende instrumentos financieros y categorias de no

derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones con
instituciones financieras. Los activos financieros estan reglstrados iniciaimente a su valor

10
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INMOBILIARIA EDELMIRA S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en ddlares estadounidenses)

razonable, mas los costos directamente atribuibles a la compra o emisién, los cuales son
contabilizados en el momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. La baja
de un activo financiero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compaiiia sobre los
flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compafiia transfiere el activo
financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese
activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacién
especifica expira o es cancelada.

Administracién de riesgos financieros. - Durante el curso normal de las operaciones, la

Compaiiia estad expuesta a una variedad de riesgos financieros. E! programa de administracién
de riesgo de la Compafiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio
financiero de la Compafiia. La Gerencia de la Compaiiia tiene a su cargo la administracién de
riesgos; la cual identifica, evalGa y mitiga los riesgos financieros. Un detalle de los
mencionados riesgos es indicado a continuacion:

= Riesgo de mercado. - Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de
efectivos de un instrumento financiero fluctle debido a los cambios en los precios de
mercado.

Los precios de mercado a su vez involucran dos tipos de riesgos: El riesgo de tasas de
interés y el riesgo de tasas de cambio. Los instrumentos financieros afectados por el riego
de mercado incluyen los depdsitos en efectivo.

a) Riesgo de tasa de interés:

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia no mantiene financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la Compafila no son sustanciaimente
dependientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en opinién
de la Gerencia, la Compafiia no tiene una exposicién importante al riesgo de tasa de
interés.

b) Riesgo de tipo de cambio:

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros
de un instrumento financiero fluctlien debido a cambios en los tipos de cambios. La
Compafiia realiza sus operaciones principalmente en délares de los Estados Unidos,
moneda de curso legai en el palis, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones
de tipo de cambio en los estados financieros.

» Riesgo de crédito. - El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacion con un instrurnento financiero o contrato de venta,
generando una perdida financiera. La Compafiia realiza sus cobros a 30, 60 y 90 dias por
lo que no esta expuesta a riesgo de crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo, equivalente de efectivo y depdsitos en banco. Los
limites en el nivel de este riesgo son aprobados por la Gerencia.

» Rlesgo de liguidez. - La Compatfiia monitorea su riesgo de escases de fondos usando un
flujo de caja proyectado a corto y largo plazo.
La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compafiia son las cobranzas realizadas a
sus clientes.

. - En este grupo contable se registra los anticipos
entregados a terceros o pagos anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan
sido devengados al cierre del ejercicio econémico. Se miden inicial y posteriormente a su valor
nominal; su amortizacién se reconoce en los resultados del periodo en el cual generan
beneficios econdmicos futuros.

11
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INMOBILIARIA EDELMIRA S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresados en délares estadounidenses)

Propiledad y mobiliario, - En este grupo contable se registran todos los bienes tangibles
adquiridos para su uso, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios

econdémicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicién inicial. - La propiedad y mobiliario, se miden al costo, el cual que incluye ei precio de
adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos directamente
atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en ias condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma prevista por la Administracién y la estimacién inicial de los costos de
desmantelamiento y retiro, asi como |a rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta.

Medicion posterior. - La propiedad y mobiliaric se miden al costc menos la depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro dei valor.

Las ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedad y mobillarios
se incluirdn en los otros resultados integrales del periodo en que surjan, cuando se reduzca el
importe en libros de un activo como consecuencia de una revaluacion.

Las pérdidas se reconoceran en otro resuitado integral en la medida en gue existiera saldo
acreedor en el superavit de revaluaciéon en relacion con ese activo, en caso de ser insuficiente,
dicha pérdida se registrara como un gasto del periodo.

Método de depreciacion. - Los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para
su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La
depreciacién es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal sobre las
vidas dtiles estimadas por fa Administracién de la Compaiiia.

Las vidas (tiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

]

Activos Vida Util (Atos)
Edificios 20
Muebles y enseres 10

La Gerencia de INMOBILIARIA EDELMIRA S.A. debe establecer procedimientos para
asegurarse de que sus activos estan contabilizados por un importe que no sea superior a su
valor recuperable. Dichos activos deben contabilizarse por encima de su importe recuperabie,
cuando su importe en libros exceda el importe que pueda recuperarse {utilizaciéon o venta),
por lo que deberd reconocerse una pérdida por deterioro.

Pasi rri . - En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer, cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
participacién a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados
del periodo en el que se generan.

El célculo de 1a participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compafiia antes de liquidar el
impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo.

Pasivos no corrientes. ~ En el ejercicio econémico 2018, no se ha registrade la provisién de
jubilacién patronal y desahucio; estudic que debid ser realizado por un perito independiente,
inscrito y calificado en la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

Provisiones. - En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es
probable gue vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarias. Las provisiones son
evaluadas periédicamente y se actualizan teniendo en consideracién la mejor informacion
disponible a la fecha de clerre de los estados financieros (incluye costo financiero si aplicare).
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INMOBILIARIA EDELMIRA S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresados en délares estadounidenses)

El costo financierc se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada perfodo
y la tasa de interés pactada con el bancos e institucion financiera (interés explicito) o en su
defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés explicito o implicito).

Contratos onerosos. - Surgen cuando los beneficios econdémicos que se esperan de un
contrato sean menores que los costos inevitables para cumplir con sus obligaciones. Se
reconoce al valor presente del menor entre el costo esperado para finalizar el contrato o el
costo neto esperado de continuar con el contrato. Antes de establecer una provision, la
Compaiiia reconoce cualquier pérdida por deterioro de los activos asociados con el contrato.

impuestos. - i
Activos por impuestos corrientes. - En este grupo contable se registran los créditos tributarios

de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la
renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes. - £n este grupo contable se registran las obiigaciones con la
Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las reternciones en la fuente

por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Patrimonio. -
Capital social. - En este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide
a su valor nominal.

Reservas. -~ En este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propositos
especificos. Se miden a su valor nominal

. - Registra los saldos de las cuentas de otros resultados integrales,
asi como la cuenta de déficit acumulado (pérdidas de afios anteriores).
i . - La Compafiia reconoce ingresos por ventas, cuando se
efectiia la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de los bienes y
servicios otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacién de
la consideracion adeudada, de los costos asociados o por la posible devolucién de los bienes.
Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y
gastos en funcion al método de! devengado.

Costo de ventas. - En este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos para
la generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas por valor
neto de realizacién.

Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro
de valor que surgen en las actividades ordinarlas de la Compafiia; se reconocen de acuerdo a
la base de acumulacién o devengo y son clasificados de acuerdo a su funciéon como: de
administracidn, de venta, financieros y otros.

Impuesto a |a repta. -

Politica 2017.- La Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicardn la tarifa de 22% de
impuesto a la renta sobre su base imponibie. No obstante, la tarifa impositiva serd de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn con participacién directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad. Sf |a participacién fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre fa proporcién
de la base imponible que corresponda a dicha participacién. También aplicaran la tarifa de

13
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POLETICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
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25% a toda la base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar sobre la
participacion de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas (SRI).

Politica 2018.- La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais, aplicaran la tarifa del 25% sobre su base
imponible. No obstante, la tarifa impositiva seré la correspondiente a sociedades mas tres (3)
puntos porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
sobre cuya composicion societaria dicha scciedad haya incumplido su deber de informar
de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o,

b) Dentro de la cadena de propiedades de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de
menor imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda ia base imponible de la compaffa,
cuando el porcentaje de participacion de accionistas, beneficiarios o similares, por quienes se
haya incurrido en cualquiera de las causales referidas en esta politica contable sea igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la compaiiia.
Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades
mds tres (3) puntos porcentuales aplicara sobre la proporcién de la base imponible que
corresponda a dicha participacién, de acuerdo a lo indicado en el reglamento (LORTI).

En caso de que la compaiiia informe como Ultimo nivel de su cadena de propiedad o como
beneficiario efectivo, a una persona natural que no sea residente fiscal del Ecuador y, que por
el régimen juridico de cualquiera de las jurisdicciones involucradas en la cadena de propiedad
en cuestion, pueda ser un titular nominal o formal que,? en consecuencia, no sea el beneficiario
efectivo, ni revele la real propiedad del capital, el deber de informar establecide en el inciso
anterior Unicamente se entendera cumplido si es que la compafiia demuestra que dicha
persona natural es el beneficiario efectivo.

Cuando la compafiia sea considerada microempresa, se deberd deducir adicionalmente un
valor equivalente a una (1) fraccién bdsica gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta
para personas naturales.

Cuando se otorguen a los accionistas préstamos de dinero, o a alguna de sus partes
relacionadas préstamos no comerciales, esta operaciébn se considerard como pago de
dividendos anticipados y, por consiguiente, la compaiiia efectuara la retencién correspondiente
a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la operacién. Tal retencidn sera deciarada
y pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y
constituira crédito tributario para la compafia en su declaracién del impuesto a la renta.

Cuando la compafiia tenga la condicion de micro o pequefia empresa, tendrd una rebaja de
tres (3) puntos porcentuales en ia tarifa de impuesto a la renta. El procedimiento para la
aplicacién de este beneficio serd establecido por el Comité de Politica Tributaria

En los casos en que la compafia reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una
reduccion de diez (10) puntos porcentuales de ia tarifa del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicién de
maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y
todo insumo vegetal para produccion agricola, acuicola, forestal, ganadera y de floricultura,
gue se utilicen para su actividad productiva, asi como para la adquisicidn de bienes
relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion
productiva e incremento de empleo; para ello deberan efectuar el correspondiente aumento
de capital y cumplir con los requisitos que se establezcan en el reglamento a la presente Ley.
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INMOBILIAR]IA EDELMIRA S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresados en dbélares estadounidenses)

El aumento de capital se perfeccionara con la inscripcién en el respectivo Registro Mercantil
hasta el treinta y uno (31) de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de la reinversion.

En casos excepcionales y debidamente justificados mediante informe técnico del Consejo de
la Produccion y de la Politica Econdmica, el Presidente de la Reptiblica del Ecuador mediante
Decreto Ejecutivo podra establecer otros activos productivos sobre los que se reinvierta las
utilidades y por tanto obtener el descuento de los 10 puntos porcentuales. La definicién de
activos productivos debera constar en el Reglamento de la Ley.

Se encuentra en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la
renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas e! afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos grabables
y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Gitimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que la compaiiia solicite al servicio de rentas internas su devolucidn, lo cual podria ser
aplicable de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es devengado,
con base al método del impuesto a pagar.

. - Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen
todas aquellas actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversidn o financiamiento.

Uso de estimaciones.- La preparacién de los presentes estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para las PYMES) requiere que la Gerencia de fa Compafiia utilice ciertos estimados contables
criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compaiiia,
con el objeto de definir la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros y su aplicacién en las politicas contables de la Compafia. Las
estimaciones y supuestos utilizados estédn basados en el mejor conocimiento por parte de la
Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacion
con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.
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INMOBILIARIA EDELMIRA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

4. EFECTIVO Y EOUIVALENTES DE EFECTIVOS

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo, fue como sigue:
Diciembre 31

2017

{en U. S. Délares)
Banco, (1) 155 709
Total 155 709

{1) Un detalle del banco, fue como sigue:
Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Banco Guayaquil S.A. 155 709

Totat 1355 708

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen importes de efectivo y equivalentes de efectivo
que se encuentren restringidos para el uso de la Compaiiia.

5.- PROPIEDAD Y MOBILIARIO, NETO
El movimiento de propiedad y mobiliario, neto y depreciacion acumulada, fue como sigue:

. MOVIMIENTO .

Saidos al ) Bajas/ ventas .Saldos al
01/01/18  Adiciones ITransferencias 31/12/18
(Ddlares) . . . .

Terrenos 224,514 0 0 224,514
Edificios 733,062 0 0 733,062
Muebles y Enseres 2,348 0 0 2,348
Subtotal 959,924 0 0 959,924
Depreciacién acumulada ( 69,360) [ Q) Q (___69,360)
Total —_—820.564 ( Q) 0 890,564
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INMOBILIARIA EDELMIRA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

+ »« MOVIMIENTO . . .

Saldos al Bajas/ ventas Saldos al
01/01/17  Adiciones Iransferencias 31/12/17
(Dolares) . . . .

Terrenos 224,514 0 0 224,514
Edificios 733,062 0 0 733,062
Muebles y Enseres 2,348 0 (0} 2,348
Subtotal 959,924 0 0 959,924
Depreciacién acumulada { 69,242) ( 118) Q ( 69,.360)
Total 890682 ( 118) 0 890.564

6.- PASIVOS FINANCIEROS
Un resumen de los pasivos financieros, fue como sigue:

Diciembre 31
2017
(en U. S. Délares)

Proveedores 989 1,194
Relacionadas, {nota 15) 7,682 8,646
Dividendos, (notal5) 1,572 1,572
Obligaciones patronales 566 186
Anticipo de clientes 2,241 0
Otras cuentas por pagar 527 926
Total b3l 12,524

7. PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
Un resumen de los pasivos corrientes por beneficios a empleados, fue como sigue:
Diciembre 31
2017
(en U. S. Délares)

Participacion de trabajadores 15 7

Total 15 7

El movimiento de los pasivos corrientes por participacidn de trabajadores, fue como sigue:
Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Saldo al inicio del afio 7 54
Provisiones 15 7
Pagos { FARR 54)
Saldo al final del afio 15 7
17




INMOBILIARIA EDELMIRA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

8. IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de ios impuestos corrientes, fue como sigue:

Diclembre 31

2018 2017
(en U. S. Délares)
Activ or impuesto corriente:

Impuesto al valor agregado 19 1,573
Retencion en la fuente (1) 21,739 19,445
Total ——2L758 ___ 21,018
Pasivos por impuesto iente:

Impuesto a la renta por pagar 19 9
Retenciones en la fuente (2) 2 67
Retenciones sobre 1VA, (2) 19 242
Total 40 318

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponden a retenciones en ia fuente del impuesto
a {a renta generadas en el ejercicio actual y en periodos anteriores,

(2) Corresponden a valores de pago de impuestos a la Administracién Tributaria como agente
de percepcién y retencién, realizadas en el mes de diclembre del 2018 y que seran
canceladas en enero del 2019,

La conciliacion de impuesto a las ganancias, calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y
el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre 31
2018
(en U. S. Délares)

Utilidad antes de participacion de trabajadores

en las utilidades e Impuesto a {a renta 102 48
Menos: ’

Participacién de trabajadores en las utilidades 15 Z
Utilidad después de participacion a trabajadores 87 41
Base imponible 87 41
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 19 9
ANTICIPO DE 'IMPUESTO A LA RENTA 0 0
Menos: )

Rebaja segun acuerdo Ministerial 210 (20/11/17) 0 0
ANTICIPO REDUCIDO 0 o]
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INMOBILIARIA EDELMIRA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en dblares estadounidenses)

El movimiento de impuesto a las ganancias, fue como sigue:

Diciembre 31

2018 2017
{(en U. S. Délares)

Saldos al inicio del afio 9 5,708
Provision del afio 19 9
Compensacion con retenciones en la fuente ( 9) ( 5,708)
Saldos al final del afo 19 9

Para el afio 2018, el anticipo de impuesto a la renta fue $0 siendo este inferior al impuesto a
la renta causado $19. La legislacion tributaria vigente, establece que, para liquidar el impuesto
a la renta anual, el contribuyente debera tomar el mayor importe entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo causado y el anticipo calculado, importe que serd considerado como
impuesto a la renta definitivo.

La facultad de ta administracién tributaria para determinar la obligacién tributaria, caduca sin
que se requiera pronunciamiento previo, en 3 afios contados desde la fecha de declaracién, en
los tributos que la ley exija determinacion por el sujeto pasivo.

Articulo 1.- La rebaja del 100% del pago del saldo del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al pericdo fiscal 2017, para los siguientes contribuyentes: Personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades cuyas ventas o ingresos
brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017, sean iguales 0 menores a quinientos mil
(US$500,000.00) dblares de los Estados Unidos de América.

Articulo 2.- La rebaja del 60% del pago del saldo del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los siguientes contribuyentes: Personas naturaies,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades cuyas ventas o ingresos
brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de entre quinientos mil
(US$500,000.01) délares de los Estados Unidos de América y un centavo de ddlar hasta un
millén {US$1,000,000.00) de ddlares de ios Estados Unidos de América.

Articulo 3.- La rebaja del 40% del pago del saldo del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para ios siguientes contribuyentes: Personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades cuyas ventas o ingresos
brutes anuales respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de un millén (US$1,000,000.01) ddlares
de los Estados Unidos de América y un centavo de délar o mas.

PASIVOS NO CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de los pasivos no corrientes por beneficios a empleados, fue como sigue:

Diciembre 31

2018 2017
{en U, S. Délares)

Jubilacion Patronal 96 96

Bonificacion por desahucio 693 693

Total 789 289
19
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en d6lares estadounidenses)

10.

11.

12.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafila no contrato el Estudio Actuariai

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018, el capital autorizado consiste en 801 acciones de un valor nominal
de $1 cada una. Los accionistas que constituyen la compaiiia son: la Sra. Ana Maria Fierro
Ulloa de nacionalidad ecuatoriana propietaria del 25% del total de las acciones, el Sr, Isidro
José Flerro Ulioa de nacionalidad ecuatoriana propietario del 25% del total de las acciones y el
Sr. Juan Benigno Fierro Ulloa de nacionalidad ecuatoriana propietario del 50% del total de las
acciones,

La Resolucién No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con ﬁltjma reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informacicnes, la identidad,
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio
y Administradores de la empresa. La Compafiia en cumplimiento al referido requerimiento
legal, remitié el Anexo del ejercicio fiscat 2017 en febrero 15 del 2018; en tanto que el Anexo
del ejercicio fiscal 2018, fue declarado el 14 de febrero de 2019,

RESERVAS LEGAL

Legal. - De acuerdo con ia legislacién vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el
10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance
el 50% de! capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
excepto en caso de liquidacién de la compafiia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas
futuras o para aumentar el capitai. Al 31 de diciembre del 2017 el monto de la reserva legal
no supera los montos antes mencionados.

Facultativa y estatutaria. - Corresponde a la apropiacién de las ganancias de ejercicios
anteriores, de acuerdo a resoluciones que constan en actas de junta general de socios.

Reserva de capital. - Corresponde a los saldos deudores y/o acreedores transferidos de las
cuentas reservas por revalorizacion del patrimonio y re expresién monetaria, luego de aplicar
el proceso de dolarizacion.

El saldo acreedor de la cuenta reserva de capital podra ser capitalizado, en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las
hubiere, y de la compensacion contable el saldo deudor de la cuenta reserva por valuacién o
devuelto a los socios o en caso de liquidacion de la compafiia. No podra distribuirse como
utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de esta cuenta estd a disposicién de los accionistas
y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos, como la reliquidacién
de impuestos u otros
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INMOBILIARIA EDELMIRA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

13. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de los ingresos por actividades ordinarias, fue como sigue:

Diciembre 31

2017
(en U. S. Délares)

Prestacion de servicios 38,400
Total e 32400

14. GASTOS DE ADMINISTRACION Y DE VENTAS

Un resumen de los gastos de administracion y de ventas fue como sigue:

45,510

—32.210

Diciembre 31

2018 2017

(en U. S. Délares)
Sueldos, salarios y otros 11,415 11,087
Impuestos y contribuciones 8,536 8,119
Mantenimiento y reparaciones 5,946 7,316
Servicios basicos 2,577 4,222
Seguros 1,298 3,953
Honorarios, comisiones y dietas 715 3,420
Beneficios sociales 2,262 2,721
Aportes al IESS 1,387 2,229
Otros 4,058 1,657
Total —28104 44,724

15. WWM

Un detalle de los saldos y transacciones con partes relacionadas, fue como sigue:

Diciembre 31

2018 2017
(en U, S. Délares)
Pasivos financleros corrientes:
JB. Fierro S.A. 4,823 8,646
Ana Ulloa De Fierro 2.859 0
Total, (nota 6) 7.682 8,646
Dividendos:
Juan Benigno Fierro Ulloa 1,572 1,572
Total, (nota 6) 1,572 1.372

Los saldos con partes relacionadas no generan, ni devengan intereses y no tienen fechas
especificas de vencimiento y fueron efectuadas en condiciones equiparables a otras

transacciones de igual naturaleza realizadas con terceros.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
0S en dblares estadounidenses)

pblicada Rolucién No. NAC-D
NAC-DGER2008-0464 publicada en ej Registro Oficial No. 324 del 25 de abril dei 2008. La

el anexo, ha sido establecido para operaciones por montos acumulados superior a los US$.
6,000,000. La mencionada reforma entré en vigencia el 25 de enero de 2013,

Resg ). NAC-DGER ! 305 de ] : le -~ La principal
reforma incorporada, es que los sujetos pasivos del impuesto a la renta que, no estando
exentos de la aplicacién del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley Orgénica
de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscaj hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas en un monto acumulado Superior a USs. 3,000,000, deben presentar
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. sj tal monto es superior a los USs.
15,000,000, dichos sujetos pasivos deben presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Preciog de Transferencia,

Para ia presentacién del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integral
de Precios de Transferencia correspondiente al periodo fiscal del afio 2014, el plazo serg hasta
el mes de septiembre de 2015, en los mismos plazos de presentacion contemplados para las
declaraciones mensuales de impuestos conforme el noveno digito del RUC, Para efectos de
establecer las obligaciones de presentar los referidos anexo e informe en base al monto
acumulado de operaciones, en ningun caso Se sumaran los montos de operaciones con partes
que sean relacionadas Unicamente por proporcion de transacciones.

Para la presentacién del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integrai
de Precios de Transferencia a partir del periodo fiscal de! afio 2015, en un plazo no mayor a
dos meses de la fecha de exigibilidad de la declaracion de impuesto a la renta. La no entrega
de dicho informe, asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos serg sancionada
con muitas de hasta US$15,000.00 délares, de conformidad con Ia resolucién que para tal
efecto se emita.

Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emisiéh de este informe (abril 15 dej
2019), no se produjeron eventos que en la opinién de |a Gerencia de la Compaiiia pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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