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3 CANTON U ITO
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5 - C;\N~CEI.A‘CIO; D_é HlPa;l'éCA AB‘I—"ERTA,

6 AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS

7 Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA

8 QUE OTORGAN

9 EL BANCO DEL TUNGURAHUA S.A.

- 10 Y LA COMPANIA MUNDY HOME MUNME CIA. LTDA.

n CUANTIA: INDETERMINADA
12 CUANTIA DEL AUMENTO: S/.432°000.000

13 GM.GM.GM.GM.GM.GM.GM.GM.GM.GM.GM.GM.GM.GM.GM.

4 | S

15 En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de la Republica del

16 Ecuador, hoy dia lunes nueve de febrero de mil novecientos noventa y ’
yaul ff,hf.: fp}ir_n.i-, Doctor Luis Enrique Villafuerte, Notario Vigésimo NOVSE{

—~ 18 §Ep?ente el cantdon Quito, comparecen: el Sefior Hernando Chiriboga

Davalos, a nombre y en repres?tacién del BANCO DEL
19 —"\\

TUNGURAHUA S.A,, en su calida}/(e Gerente y representante Iegal,\

20

21 de conformidad con el nombrgrfiiento que se adjunta como docume

29 habilitante; el sefior Juar/Fabian Enriquez Falconi, We y en

representacién de la %paﬁia MUNDY HOME MUN/ME CIA. LTDA, en

L%

23

04 su calidad de Ggfrente y representante legal, conforme consta del

25 nombramiento }{ue se acompafia como documento habilitante; y ademas

26 por sus propigs y personales derechos, y, finalmente, los conyuges
- Licenciado Nélson Gustavo Falconi Falconi y sefiora Silvia Jaramillo de

28 Falconi y el sefior Juan Manuel Ampudia Aguas.- Los comparecientes “}J?

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ

Notarie Piblico
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declaran ser mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado

civil casados, excepto los sefiores Juan Fabian Enriquez Falconi, quien

declara ser soltero, y el sefor Juan Manuel Ampudia Aguas, quien
— ]

declara ser divorciado, domiciliados en esta ciudad de Quito, habiles

para contratar y poder obligarse, a quienes de conocer, doy fe, y me

dicen que eleve a escritura pablica las minutas que me entregan y cuyo

tenor literal y que transcribo es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el

registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de la cual

conste el contrato de: CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA,

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y ANTICRESIS.-

PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparece a la presente

cancelacién de: hipoteca abierta, prohibicién voluntaria de enajenar y

anticresis: el BANCO DEL TUNGURAHUA S.A, debidamente

representado_por el  Sr. Hemando Chlnboga Davalos en calldad

A OIES

Gerente y representante legal, de conformidad con el nombramlento que

R o R R

B

se adjunta como documento habilitante a esta escntura SEGUNDA: a)

JEpORECe TR e .

R e o A T 5 gt T

Mediante escritura publica celebrada el veintinueve de marzo de mil

novecxentos noventa v cmco .ante el Doctor Jaime Nolivos Maldonado,

PR o . SRR
e

inscrita en el Registro de la propiedad el ocho de mayo de mil

novecientos noventa y cinco, los sefores Juan Fabian Enriquez Falconi,

Juan Manuel Ampudia Aguas, cada uno por sus propios y personales

derechos; y los conyuges Neison Gustavo Falconi Falconi y Silvia-

Jaramillo Burbano, por sus propios y personales derechos y por los que

les corresponde o pudiere cotresponderles de la sociedad conyugal que

tienen formada, para garantizar obligaciones que éstos hayan contraido,

contraigan o contrajeren para con el Acreedor hipotecario, asi como

para asegurar al acreedor hipotecario el pago de capital , intereses,

comisiones, multas que se generen de las obligaciones que adquieran
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los deudores hipotecarios con el Banco del Tungurahua S.A,, asi como

todos los gastos judiciales, extrajudiciales, y cualquier otro accesosjo de-

las obligaciones principales que celebren los deudores hipotecarios con

el acreedor hipotecario, otorgaron a favor del Banco del Tungurahua

T

SA, una hipoteca con &l caracter de abierta, anticresis y prohibicion

S e e

voluntaria de enajenar sobre un inmueble de su propiedad identificado

o

con la letra B con un area de doscientos treinta y cuatro metros

cuadrados, desmembrado de uno de mayor extensién, ubicado en la

Avenida Amazonas y Tomas de Berlanga, nUmero mil ciento sesenta,

urbanizacién Jipijapa, parroquia Chaupicruz, del cantén y ciudad de

Quito, Provincia de Pichincha, cuyos linderos y dimensiones y medidas

constan en la clausula tercera del contrato de hipoteca de la escritura

arriba mencionada..- TERCERA: CANCELACION DE: HIPOTECA

ABIERTA; ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR: Con los antecedentes expuestos y por haber llegado los

deudores_hipotecarios a un acuerdo con el Banco del Tungurahua

B R 00 i, B

SA., ggcs por medio de su representante legal, libeLeL la t]lpote@am

anticresis_y. prohjbicion voluntaria de enajenar que pesa sobre los

bienes que garantizan dichos créditos.- El Acreedor hipotecario deja

expresa constancia que la presente cancelacién de: hipoteca abierta,

anticresis y prohibicion voluntaria de enajenar no altera en nada ninguna

de las obligaciones pendientes de pago,/cm(raidas a favor del Banco

del Tungurahua S.A., por los deud;}é hipotecarios, y que consten de

documentos privados, hastaiykéal soluciéon o pago.- Se tomara nota de

estos particulares en eyi{gistro de la Propiedad del Canton Quito, al

margen de la correspéndiente inscripcién, siendo de cuenta y cargo de

los expresados conyuges los gastos que se ocasionaren por el presente

acto./ SENOR NOTARIO: fEn el registro de escrituras publicas a su u}/{

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ

Notarie Publico
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cargo, sirvase incorporar una en la que conste el aumento de capital y

reforma del estatuto social de la compafiia de responsabilidad limitada

denominada MUNDY HOME MUNME CIA. LTDA, al tenor de las

siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: El sefior Juan

Fabian Enriquez Falconi, ecuatoriano, soltero, mayor de edad, ejecutivo,

domiciliado en esta ciudad de Quito, a nombre y en representacion de
¥ AR R A e T

MUNDY HOME MUNME CIA. LTDA, en su calidad de Gerente y

representante legal, conforme consta del nombramiento que se

acompafia como documento habilitante, debidamente autorizado por la

AR g s e

junta general de accionistas de la compania que representa; y, ademas,

por sus propios derechos.- Comparecen adgg_n‘é_‘s, pat_'aml‘g§¢_,e‘_kfectos

sefialados en la clausula_cuarta de este.instrumento publico, los

conyuges Licenciado Nélson Gustavo Falconi Falconi y sefiora Silyia

Jaramillo de Falconi y el sefior Juan Manuel Ampudla Aguas

o 3T kS RSB

ecuatorianos, casados, excepto el sefor Juan Manuel Ampudia Aguas,

quien es divorciado, mayores de edad, ejecutivos, domiciliados en Quito,

por sus propios derechos.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno)

MUNDY HOME MUNME CIA. LTDA. se constituyé mediante escritura

s g

Qme a cargo del doctor Rodrigo

Salgado Valdez, debidamente inscrita en el registro itide este

cantén, el veintiséis de octubre del mismo afio; DOS) La junta general

="

universal de socigs de la compafia, reunida el dia doce de noviembre

de mil novecientos noventa y siete resolvio, por unanimidad, aumentar el

B T TR Ay T 9 Y, 7 N2 B4 g AT TR

capltal somal de la compama a la suma de qumlentos trelnta y cuatro

mmones de sucres (S/ 534 OOO OOO) y reformar el arttculo qumto del

A o PSS o AT L I T TS

estatuto sacial, en los términos, montos y demas condiciones que

N R gy

constan en la siguiente clausula.- TERCERA.- AUMENTO DE CAPITAL

-
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I S
Y REFORMA DEL ESTATUTO SOCIAL: Con los antecedentes.

expuestos, el sefior Juan Fabian Enriquez Falconi, en la calidad que

comparece, declara que, aumenta el capital social de MUNDU HOME

MUNME CIA. LTDA. a la suma de quinientos treinta y cuatro millones de

sucres (S/.534'000.000) y reforma el articulo quinto del estatuto

social, todo conforme a lo dispuesto en el acta de la junta general de

socios de doce de noviembre de mil novecientos noventa y siete cuya

copia certificada se acompafa para que forme parte integrante de esta

escritura publica y cuyo tenor literal es: ACTA DE LA JUNTA
et

GENERAL UNIVERSALéSOCIOS DE MUNDY HOME MUNME

CIA. LTDA., CELEBRADA EL DOCE DE NOVIEMBRE DE MIL

NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE .- En la ciudad de Quito, capital
ad Ge LIUlLC

de la Republica del Ecuador y domicilio principal de la compaiiia, a los

doce dias del mes de noviembre de mil novecientos noventa y siete, a

> e,

las diez horas, en las oficinas de la compafiia, avenida Amazonas y

Tomas de Berlanga nimero mil ciento sesenta, se retinen los socios, en

junta general universal, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo

ciento veintiuno en relacién con el doscientos ochenta de la Ley de

Compaiiias. Secretaria certifica la presencia de la totalidad del capital

social, de la siguiente forma: Nombre de los Socios: Juan Manuel

Ampudia Aguas.- Capital Social: Treinta y cuatro millones de sucres

(S/.34'000.000).- Nombre de los Socios:}elson Gustavo Falconi

Falconi.- Capital Social: Treinta %atro millones de sucres

(S/.34°000.000).- Nombre de I?/S{)éios: Juan Fabian Alexi Enriquez

Falconi.- Capital Social,/ Treinta y cuatro millones de sucres

(S/.34°000.000).- TOTéL: Ciento dos millones de sucres

(S/.102'000.000) = Cien por ciento (100%).- Los socios presentes, que

representan el cien por ciento del capital social de ia oompanla aceptan,

- S TR O, e B A o s ek B

amn Mml/

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ

? Notarie Piblico
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por unanimidad, constituirse en junta general universal, para tratar y

resolver sobre el siguiente orden del dia: Aumento de capital y

reforma del estatuto social. Preside la reunién el sefior Juan Manuel

Ampudia Aguas, presidente de la compania. Actia en Secretaria el

Gerente, sefior Juan Fabian Enriquez Falconi. Inmediatamente, la

presidencia somete a consideracién de la asamblea el unico punto del

orden del dia. Toma la palabra el gerente sefior Juan Fabian Enriquez

Falconi y propone aumentar el capital social de MUNDY HOME MUNME

CIA. LTDA. a la suma de quinientos treinta y cuatro millones de sucres

oo 315

(5/.534'000. 000), compensando para ¢ efecto parte de los cred:tos que

los socios tienen en la comparfija vy aceptando el aporte del bien

it TR

mmueble de propiedad de elios, donde en la actualidad funcionan las

oficinas administrativas de la compania, Avenida Amazonas y Tomas de

Berlanga numero mil ciento sesenta (No. 1160), Barrio Jipijapa de la

ciudad de Quito, Distritc Metropolitano, Provincia de Pichincha.-

Sometido a consideracion de los socios el Unico punto del orden del dia,

la junta general resuelve, por unanimidad, aumentar el capital social de

MUNDY HOME MUNME CIA. LTDA. a la suma de quinientos treinta y

cuatro millones de sucres (S/.534'000.000), esto es, un _incremento

e one

neto de cuatrocientos treinta y dos millones de sucres (S/.432'000.000),

medxante la suscnpcnon de cuatrocxentas treinta y dos md (432 C00)

Nt s A

participaciones sociales de un mil sucres (S/.1.000) de valor cada

una. El aumento de capital se paga, en parte, en numerario,

capatahzando !a cuenta aportes para futura capltahzacnon y, en

ST 5 T g A A i i G

otra parte, con el aporte del bien raiz sefalado anteriormente, de

e

propledad de los tres soc:os- Los socios suscriben y pagan el

R R

capital segun el siguiente cuadro de suscripcion de capital , cuyas

cantidades se expresan en sucres. , -,

R R P -
. I -

. o i
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SOCIOS CAPITAL SUSCRIBE EN PAGA EN PAGA EN

ACTUAL EL AUMENTO ESPECIES NUMERARIO

2
3 Juan M. Ampudia Aguas -
4 | T 34'000.000 144'000.000  14’'000.000  130°000.000

5 Nelson Falconi Falconi

6 — 34'000.000  144°000.000 14'000.000 130°000.000

7 J. Fabian Enriquez Falconi

8 -———  34'000.000 144'000.000 14°000.000 130°000.000

9 TOTALES 102'000.000 432°000.000  42'000.000  390'000.000

10 Una vez perfeccionado el aumento de capital, los socios recibiran a

n cambio, cada uno de ellos, la suma de ciento cuarenta y cuatro mil

12 (144.000) participaciones sociales un mil sucres (S/.1.000) de valor

13 nominal cada una.- Sobre el bien inmueble que aportan los socios

14 merece destacarse lo siguiente: Uno.- pertenece a los tres socios de la

15 compaifia en partes iguales; Dos.- servira para el cabal cumplimiento del

objeto social; Tres.- sobre él no pesa gravamen alguno; y, Cuatro.- ha

17 | sido avaluado, de conformidad con la Ley, por los socios, en la suma de

g | Cuarenta y dos millones de sucres (S/.42'000.000).-HISTORIA DE

DOMINIO Y SINGULARIZACION DEL INMUEBLE QUE APORTAN

19

20 LOS SOCIOS: Uno.- Historia de Do/milﬁo: _Yos aportantes, sefiores

2N Juan Fabian Alexi Enriquez Falcon’, Son Gustavo Falconi Falcc;m' y

22 Juan Manuel Ampudia Aguas,]yéxirieron el dominio y posesion del

23 inmueble, mediante tradicié)Ae los sefiores Juan Agustin Baldedn

04 Ortega y otros, segun c?(sta de la escritura publica de compraventa

05 otorgada el veintisiete de"fulio de mil novecientos noventa y cuatro, en la

” notaria vigésima cuarta del cantdn Quito, a cargo del doctor Jorge

27 Campos Delgado, debidamente inscrita en el registro de la propiedad

- cantonal el nueve de agosto del mismo afo.- Los demds antecedentes I”L

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ

Notarie Piblico




10

1

12
13

15
16
17
18
19

o 20

21

22

23

24

25

26

27

28

de dominio constan del certificado del Registrador de la Propiedad que

se incorporara a la escritura de aumento de capital como documento

habilitante.- Dos.- Singularizacion del inmueble: Se halla ubicado en

la Avenida Amazonas y Calle Tomas de Berlanga nimero mil ciento

sesenta, Barrio Jipijapa, parroquia Chaupicruz de la ciudad de Quito,

Distrito Metropolitano, Provincia de Pichincha. Esta identificado como

lote “B” desmembrado de un de mayor extension. Tiene una superficie

de doscientos treinta y cuatro metros cuadrados (234 mt2), dentro de los

siguientes linderos y dimensiones: Por el norte, en la extensién de

dieciocho metros (18.00 mt), propiedad del sefior Rueda; por el sur, en

la extensién de dieciocho metros (18.00 mt), la calle Tomas de

Berlanga; por el este, en la extension de trece metros (13.00 mt),

propiedad del arquitecto Larena; y, por el oeste, en la extension de trece

metros lineales (13.00 mt), la Avenida Amazonas.- AVALUO: De

conformidad con lo dispuesto en el articulo ciento cinco de la Ley de
- % A R R e e e % e g

. AT g R o ARt 6 i A

Compafiias, los socios han avaluado el mmueble en la suma de
AR a5

c:uarenta y dos mdlones de sucres (S/ 42 OOO OOO) Como consecuencia

3 R R o D it R Y R

del aumento de capital, se reforma el articulo quinto del estatuto social,

para que en adelante diga asi: "ARTICULO QUINTO CAPITAL

WL D ot

onenit 3, A3
e - N o ki T e B AR

SOCIAL El capitai soc:ai de ta compama es de Qumtentos trelnta y

cuatro mmones de sucres (S/ 534 000.000), leIdIdO en qu:mentas tremta

e e i 1 OB AR T AT

y cuatro mil (534.000) participaciones sociales de un mil sucres

(8/.1.000) .de”vaﬁt‘lg(_ cada una."- La junta autoriza al gerente y

representante legal de la compania, sefior Juan Fabian Enriquez

Falconi, para que lleve adelante todas las gestiones legales necesarias

para que lo resuelto por esta asamblea quede perfeccionado e inscrito.

Los socios deberan comparecer al otorgamiento de la escritura publica

de aumento de capital, a efectos de transferir el dominio del inmueble
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P

que se aporta.- Por no tener otros asuntos que tratar, la presidencia

concede un receso para la redaccidén del acta, terminado el cual se

reinstala la reunién y se da lectura del acta, la cual es aprobada sin

modificaciones por todos los socios, quienes para constancia firman, por

tratarse de una junta general universal.- Se levanta la reunion a las once

horas diez minutos del mismo dia.- firmado )Juan Manuel Ampudia

Aguas.- firmado) Nelson Gustavo Falconi Falconi.- Presidente.- firmado)

Juan Fabian Enriquez Falconi.- Gerente - Secretario.- CUARTA.-

TRANSFERENCIA DE DOMINIO: Con las especificaciones antes

anotadas, los sefiores Juan_Fabian Enriquez Falconi, cényuges

Licenciado Nélson Gustavo Falconi Falconi y sefiora Silvia Jaramillo de

Falconi y sefior Juan Manuel Ampudia Aguas, transﬁeren en favor de

Tt

MUNDY HOME MUNME CIA. LTDA., el dominio y posesién del

inmueble_singularizado_en la clausula tercera de este instrumento

publico, con todos sus derechos reales, personales, usos, costumbres y

iy

demas servidumbres anexas, activas o pasivas, libres de todo

R st A A B i B A TR N SN ¢ LT R et T T e o 1 it ot AT W v

gravamen, juicio, molestia o limitacién del dominio, comprometiéndose al

saneamiento por evicciéon en la forma legal.- QUINTA.-

DECLARACIQ)IE’S/: El sefior Juan Fabian Enriquez Falconi, bajo

juramento {eclara que los socios que han suscnto el presente aumento

B E TS RER T s

de capital son ecuatorianos, que la suscnpc:on e mtegracaon de capital

o5k N
———a e, e

se ha efectuado de oonformldad con el cua o wnstante en la clausula

A it LR e v T TYE A L G R T LT ST AR T W e gy " Taiean

antenor yenel acta de la junta genera e socios.- Usted, Sefior Notario,

s e RN AR, e AT T R LRE Y TR ARy
o

se servira agregar los documentc?/{abilitantes indicados, asi como las

demas clausulas de estilo, nefesarias para la plena validez de este

instrumento publico.- SENOﬁ NOTARIO: En el registro de escrituras

publicas a su cargo sirvase incorporar una de la cual conste el contrato

de hipoteca abierta, prohibicion voluntaria de enajenar y anticresis al

W

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
Notarie Piblico
|
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tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracién de la presente escritura publica, por una

parte EL BANCO DEL TUNGURAHUA S.A., debidamente representado

por el Sefior Hernando Chiriboga Davalos, en calidad de Gerente, segun

consta del nombramiento que se agrega como documento habilitante, a

quien en adelante se le denominara como EL ACREEDOR

HIPOTECARIO o EL BANCO; por otra, la compania MUNDY HOME

MUNME CIA. LTDA., legaimente representada por el sefior Fabian

Enriquez Falconi, en calidad de Gerente y representante legal a quien

en adelante se le denominara LA DEUDORA HIPOTECARIA; vy, los

conyuges sefior Nelson Gustavo Falconi Falconi y sefiora Silvia

Jaramillo Burbano, por sus propios y personales derechos y por los que

les corresponde o pudiere corresponderies en la sociedad conyugal que

tienen formada; el sefior Juan Manuel Ampudia Aguas, por sus propios y

personales derechos; y, el sefior Fabian Enriquez Falconi, por sus

propios Yy personales derechos; todos a quienes en adelante se les

denominara LOS DEUDORES. -SEGUNDA.- LA DEUDORA

HIPOTECARIA Y LOS DEUDORES son actualmente deudores del

Banco del Tungurahua Sociedad Andnima, por varias obligaciones, y

en el futuro existe la posibilidad de que EL BANCO le otorgue nuevos

créditos 0 que éstos garanticen a terceros.- TERCERA.- Uno.- La

Deudora hipotecaria es propietaria de un inmueble, identificado con la

letra B, con un area de doscientos treinta y cuatro metros cuadrados,

desmembrado de unoc de mayor extension, ubicado en la Avenida

Amazonas y Tomas de Berlanga, numero mil ciento sesenta,

urbanizacién Jipijapa, parroquia Chaupicruz, del cantén y ciudad de

Quito, Provincia de Pichincha, comprendido dentro de los siguientes

linderos y dimensiones: Por el Norte, con diez y ocho metros con
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propiedad del sefior Rueda; por el Sur, con longitud de diez y ocho

metros con la calle Toméas de Berlanga; por el Este, con la longitud de

trece metros con propiedad de Arquitecto Larena; y, por el Oeste::‘con

propiedad de tres metros con la Avenida Amazonas, segun titulo

adquisitivo de dominio. (E! lindero Oeste de acuerdo al avalto del perito

tiene una longitud de trece metros).- Dos.- HISTORIA DE DOMINIO :

LA DEUDORA HIPOTECARIA adquirié6 el mencionado inmueble, por

aporte de los socios al aumento de capital de la compafiia que consta

de este mismo instrumento. Los aportantes, a su vez, adquirieron el

inmueble por compra a la sefiora Alicia Margarita Ortega Proafo y otros,

mediante escritura pulblica celebrada el veintisiete de julio de mi

novecientos noventa y cuatro, ante el Notario Doctor Jorge Campos

Delgado, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad el nueve

de agosto de mil novecientos noventa y cuatro.- CUARTA: HIPOTECA

ABIERTA: Con los antecedentes expuestos, en garantia y seguridad

real del cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones

contraidas por los deudores o por la comparia MUNDY HOME MUNME

CIA. LTDA, o que contraigan cualquiera de ellos, ya sea

individualmente o conjuntamente en el futuro a favor del Banco sin

restriccidn de ninguna clase, bien se trate de obligaciones nacidas de

préstamos directos, descuentos a pagarés, letras de cambio, cauciones,

fianzas, avales, aceptaciones banca}'as,/ cartas de crédito, obligaciones

de reembolso o por subrogacié}/(el acreedor, de créditos endosados o

cedidos por terceros o cu?q/uier otro género de obligaciones pasadas,

presentes y futuras, oyj(untas o individuales, directas o indirectas, LA

DEUDORA HIPOTéCARlA constituye a favor del Banco del

Tungurahua S.A., ESPECIAL Y SENALADAMENTE PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA SOBRE EL INMUEBLE DE SU PROPIEDAD,

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ

Notarie Piblico

4
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SINGULARIZADO EN LA CLAUSULA PRECEDENTE.- QUINTA:

EXTENSION DE LA HIPOTECA: Los linderos del inmueble que se

hipoteca y que se detalla en la clausula tercera de este contrato son los

mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no

estuviese comprendido en el quedara también hipotecado, porque es

voluntad de los instituyentes que el gravamen comprenda a todos los

inmuebles, incluso aumentos y construcciones hechas o que se hicieren

en lo sucesivo, y en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinacion o incorporacidn, accesion, o naturaleza segun las reglas del

Cédigo Civil Vigente, de modo que los pagarés, letras de cambio, avales

y deméas documentos que se suscribieren quedan integramente

garantizados con la hipoteca que se constituye en este acto.- SEXTA:

DURACION DE LA HIPOTECA: LA DEUDORA HIPOTECARIA Y LOS

DEUDORES convienen con el BANCO en que esta hipoteca abierta

subsistira hasta la completa extincion de todas y cada una de las

obligaciones a que ella accede, y que se extinga exclusivamente por la

cancelacion que el BANCO DEL TUNGURAHUA S.A. realice por

escritura publica, para cuyo efecto renuncian al derecho que se deriva

de las disposiciones contenidas en los incisos primero y segundo del

articulo dos mil trescientos sesenta (2360) del Cédigo Civil.- SEPTIMA:

ACEPTACION.- EL BANCO, por medio de su representante legal

acepta la constitucidn de esta hipoteca por ser en seguridad de sus

intereses.- OCTAVA: GENERALIDAD DE LA HIPOTECA.- La hipoteca

se constituyen en virtud de lo dispuesto en el Cdédigo Civil vigente para

o

garantizar todas las obligaciones de cualquier género o naturaleza

contraidas o por contraer por parte de la DEUDORA HIPOTECARIA o

LOS DEUDORES.- NOVENA: SEGURO.- LA DEUDORA

HIPOTECARIA se obliga a mantener asegurado el bien hipotecado
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contra todo riesgo, asi como a renovar el seguro antes de que la pdliza

venza, de manera que el bien a juicio del Banco se encuentre

constantemente asegurado hasta la completa extincién de" las

obligaciones contraidas o por contraer a favor y a la orden del Banco. La

pdliza de seguro sera contratada por un valor equivalente al del avalto

que los peritos del Banco hagan del bien hipotecado, debiendo dicho

valor actualizarse de acuerdo con los futuros avallos que efectien los

mencionados peritos. La pdliza serd endosada o extendida a favor del

Banco, y si LA DEUDORA HIPOTECARIA no contratare el seguro o no

renovare la pdliza, el Banco queda facultado para tomar el seguro o

hacer las renovaciones, escogiendo la compania aseguradora, todo por

cuenta y riesgo de LOS DEUDORES, por lo que éstos autorizan

expresamente al Banco para que debite y aln para que sobregire sus

cuentas, en caso de no existir los fondos necesarios para tomar dicho

seguro. En caso de siniestro, el Banco cobrara directamente el seguroy

el valor o valores que reciba de los aseguradores, los aplicara en abono

de cualquier obligacion que LA DEUDORA HIPOTECARIA o LOS

DEUDORES estuvieren adeudandole. Si el seguro no llegare a

contratarse, si la compafiia aseguradora no pagare, retardare o

dificultare, por cualquier motivo el cobro de la pdliza, el Banco no tendra

responsabilidad alguna. Siendo todos los riesgos y gastos por cuenta

de LA DEUDORA HIPOTECARIA O DE LOS DEU%}R/ES.- DECIMA:

GRAVAMENES: LA DEUDORA HIPO';QKRIA, propietaria del

inmueble que se hipoteca, declara b?/su responsabilidad que el

inmueble que se hipoteca, a mas d;/(a hipoteca, prohibicién voluntaria

de enajenar y anticresis, que pe%w favor del Banco del Tungurahua y

[ 4
que por este mismo instrumento se cancela, se encuentra libre de todo

gravamen, prohibicidn de enajenar, limitacion de dominio, juicio o

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ

Notarie Piblico

1

|

09




10

1

12
13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

acciones rescisorias, resolutorias o© reivindicatorias, posesorias,

arrendamiento a terceros, o de peticidn de herencia, que estan libres de

juicio y embargo, de modo que a partir de la inscripcion del presente

instrumento dicho inmueble estara afectados exclusivamente por la

hipoteca que se constituye a favor del Banco.- DECIMA PRIMERA:

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Por haberlo convenido

asi con el Banco, LA DEUDORA HIPOTECARIA somete el bien

inmueble hipotecado a prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que

ella autoriza y solicita que se inscriba y subsista hasta la cancelacion de

la presente hipoteca abierta.- DECIMA SEGUNDA: VENCIMIENTO

ANTICIPADO: EL Banco atin cuando no estuvieren vencidos los plazos

de los préstamos y demas obligaciones que hubieren contraido LA

DEUDORA HIPOTECARIA O LOS DEUDORES, podra exigir en

cualquier tiempo todo lo que estuviere adeudandole, incluido capital,

intereses, comisiones, costas judiciales etc. ejerciendo fa acion real

hipotecaria en uno o cualquier de los siguientes casos : a) Mora en el

pago de cualquier dividendo o cualquier otra obligacién al Banco por

parte de LA DEUDORA HIPOTECARIA o los deudores; b) Si la deudora

hipotecaria vendiere, gravare, limitare el dominio, hipotecare o enajenare

en cualquier forma el bien raiz hipotecado; c) Si terceros acreedores

llegaren a secuestrar, embargar, prohibir la enajenacién de los bienes

raices en referencia, o si fuesen objeto de accidn resolutoria, rescisoria,

o reivindicatoria, o si estos bienes fueran objeto de expropiacion u otro

medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio;

d) Sino se mantuviere en buenas condiciones al inmueble hipotecado y

sus mejoras y ampliaciones hasta el punto de que los mismos sea

insuficientes para asegurar el pago de las obligaciones pendientes a

juicio del Banco; e) Si dejaren de pagarse los impuestos fiscales y
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municipales que gravaren a la propiedad hipotecada; f) Si LA

DEUDORA HIPOTECARIA o LOS DEUDORES no cumplieren con un

auto de pago en ejecucién promovido contra ellos ; g) Si la deudora

hipotecaria, o los deudores se constituyeren en fiadores, a f@vor del

fisco, municipalidades o entidades que tengan jurisdiccidon coactiva por

obligaciones propias o ajenas; h) Si, requeridos la deudora hipotecaria o

los deudores se negaren a presentar al Banco los comprobantes de

haber cumplido con las obligaciones que se refieren en los literales

precedentes; i) Si no se contratase el seguro estipulado en la clausula

novena o no se pagaren las primas correspondientes; j) Si se produjese

la quiebra, insolvencia, o concurso de acreedores, cesidon de bienes de

LA DEUDORA HIPOTECARIA o los deudores; k) Si el Banco fuese

requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o juridica

por concepto de avales extendidos por aquel a solicitud de LA

DEUDORA HIPOTECARIA O LOS DEUDORES; 1) En los demas casos

establecidos en la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero.

Para los efectos previstos en esta clausula, convienen los contratantes

en que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos

que facuiten al Banco para exigir el pago total de lo que adeudan,

bastando la sola aseveracién que el Banco hiciere en la demanda.-

DECIMA TERCERA.- ANTICRESIS.- De producirse mora de LA

DEUDORA HIPOTECARIA o de los deudores en el pago de sus

obligaciones, el Banco podra en cualquier momento tomar en

anticresis el inmueble hipotecado, para I}z(al bastara su decision en

tal sentido, la que debera particiyée por escrito a la deudora

hipotecaria, propietaria del iryfiueble. En tal caso la anticresis

subsistira hasta la total cancelacion de las obligaciones caucicnadas

A

por la hipoteca abierta, incluyendo sus interés, comisiones, impuestos &} /

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
Notario Piblico

i0
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y mas gravamenes, mora, primas de seguros, gastos de anticresis,

gastos de instrumentacion, gastos judiciales y extrajudiciales,

honorarios profesionales y cualquier otro gasto o valor que se derive

del presente contrato accesorio y de los principales a que accede, por

a sola voluntad del Banco.- DECIMA CUARTA.- GASTOS.- Es de

cuenta de LA DEUDORA HIPOTECARIA todos los gastos e

mpuestos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta

escritura y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca

que aqui se constituye.- DECIMA QUINTA.- EJECUCION.- Los

comparecientes en este acto acuerdan expresamente que para

efectos de la ejecucion de la presente garantia se someteran al

procedimiento establecido en el Capitulo | del titulo Noveno de la Ley

General de Instituciones del Sistema Financiero, que estuviere

vigente a la fecha de ejecucidén o a la via verbal sumaria o a la via

ejecutiva, dejando a elecciéon del Banco, la alternativa que quisiera

elegir. DECIMA SEXTA.- LA DEUDORA HIPOTECARIA y los

deudores expresamente manifiestan que en caso de que la

nscripcion de la presente hipoteca abierta no se efectuare dentro de

os ciento veinte (120) dias siguientes a partir de esta fecha, todos los

actos societarios contenidos en esta escritura tendran el efecto

uridico de la nulidad absoluta, inclusive la cancelacién de hipoteca

abierta referida en la primera parte de este instrumento.- DECIMA

§EPTIMA.- DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA: las

partes renuncian fuero y domicilio y sefalan como domicilio para

todos sus efectos que se deriven del presente contrato la ciudad de

Quito, y se someten a los jueces y tribunales competentes de

Pichincha, asi como a uno cualquiera de los tramites establecidos en

a clausula décima quinta de este contrato, a eleccion del Banco, por
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su parte LA DEUDORA HIPOTECARIA y los deudores en forma

expresa renuncian el derecho de interponer el recurso de apelacion

casacién y ain el de hecho en caso de juicio.- DECIMA OCTAVA.-

La cuantia por su naturaleza es indeterminada.- Usted sefior Notario,

se servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena validez

de este instrumento.- Hasta aqui la minuta de la hipoteca abierta.-

Hasta aqui las minutas que se hallan firmadas por el doctor Juan

Chavez Pareja y el doctor Mauricio Semanate Alvear, abogados, con

matriculas profesionales del Colegio de Abogados de Pichincha

numeros tres mil ciento ocho y tres mil ciento veinte y siete,

respectivamente, las mismas que los comparecientes, aceptan vy

ratifican en todas sus partes y leida que les fue integramente esta

escritura, por mhel notario, firman conmigo, en unidad de acto, de todo

!

7 C—

o cmal  dov fe.- ¢ FIRMATOY SENOR  HERNANDO _
CHTRTBOGA DAVATOS.- OEDULA DE CIUDADANIA NUMERO:
170494557 -3 . -(FIEMADO) SEHOR JUAN FABIAN ENRIQUEZ
FALCONI.- CEDUL A D E CIUDADANIA NUMERO:
1709355895. - (FIRMADO)SENOR NELSON GUSTAVO FALCONI
FAIL.CONI .- CEDULA DE CIUDADANIA \ NUMERO:
170082329-5.- (FIRMADO) SENORA SILVA JARAMILLO DE
FALCONI.- CEDULA DE CIUDADANIA N/U ME R O:
170288307-0.- (  FIRMADO) SEﬁQB//sUAN MANUEL

AMPUDIA AGUAS.- CEDULA DE 9{6;ADANIA NUMERO: B

170342583-3.~- EL NOTARIO ?é;LENTE.~ (  FIRMADO) -

NOCTOR LUIS ENRIQUE VILLﬁéﬁERTE-— Sl

A

CONTINUACION

I0OS ©SIGUIENTES DOCUMENTOS. HABILITANTES

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ

Notarie Piblico

/
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Ambato, 30 de septiembre de 1997.

Sr. Fc. S
Hernando Chiriboga Dadvalos
GERENTE

Quuifo. -

De mis consideraciones:

Me es grato comunicar a Usted que el Directorio del Banco del
Tungurahua S.A. en sesion celebrada el dia de hoy, resolvio elegir a
Usted como GERENTE, por el lapso de UN ANO, con las atribuciones y
obligaciones constantes en el Estatuto social, incluyendo — la
representacion legal, judicial y extrajudicial. Usted reempiaza el sefior
Ec. Jorge Murioz Torres quien ha renunciado a sus funciones.

El Banco del Tungurahua S.A. fue constituido mediante Escritura
Publica otorgada ante el Notfario Dr. Luis Eduardo Riofrio el 10 de
noviembre de 1978 e inscrita en el Registro Mercantil de Ambato, el 23
de mayo de 1979 bajo la FPartida No. 102. [El estatufo social fue
reformado en la Escrifura Publica de Fusion, Aumento de capital y
Reforma del Estatuto social del Banco del Tungurhaua S.A., oforgada
ante el Notario Quinto del Canfon Guayaquil el 1 de octubre de 1994 e
inscrita el 22 de Diciembre del mismo ario en el Registro Mercantil.

Atentamente, .

Lo £ VT /l
" Jaimé Herdoiza Cobo

FPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Acepto el nognbramiento de GERENTE de Banco del Tungurahuf S.A..

Ambato

Herndndo Chjrtboga Ddvalos
GE.
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- DA INSCRITO CON 25TA FECHA EL PRISENTE Nombramiento, en el legistro MERCANTIL 1 2

bajo el nfimero: Cuatrocientos cuarenta y dos (442).- ambato Joviembre 13 de 1.997,

2L 2EGISTRAGOZFIZRCANTIL

RpE3ISTRADOR MERCANTIL
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RAZOM DE PROTOCGLIZACION: A peticién  del dactor JUAM
CHAVEZD FRREJA, fibogadao portador de la matricula
profesional numerc tres mil ciento occho del Colegic de
Abogados  de Quito, protocolizo  en el Registro de
Ezcrituras Fublicas, del protocolo actualmente & mi
cargo, el documento gue antecede, contenido en UMNE& fooa
til.— Quito a, VEINTE de NOVIEMBRE de mil novecientos
noventa vy siete.-— Firmadc).— EL NMOTARIG DPECIMO OCTAYO

DEL. CAMTONM QUITO, DROCTOR £EMRIGQUE DIAZ BALLESTEROS.- HAY

UM SELLO.-

Se protocolizdé énte mi, en fe de ello
confieroc esta 00035 COPIA CERTIFICADA,’Jdebidamente
firmada v sellada en los mismos lugap”y fecha de su

protocolizacién.—

NOTARIO DOE 0CTAVO DEL CANTON QUITO




Sefior
FABIAN ENRIQUEZ FALCONI
Presente.-

De mis consideracioines:

Campleme llevar a su conocimiento que la Junta General de Accionistas de la Compaiiia -~
“MUNDY HOME MUNME CIA. LTDA.”, en sesion celebrada el dia de hoy decidio nombrar
a usted GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el periodo de cinco afios con todas las
atribuciones v deberes sefialados en los estatutos de la Compaiiia.

Acepto el cargo al que me han designado; y, prometo cumplir con mis obligaciones de acuerdo a
lo dispuesto en la Ley v en los Estatutos de la Empresa.

Atentame N
Fabian Enriquéz F,

NOTA: La Compaﬁia “MUNDY HOME MUNME CIA. LTDA”se constituyé con fecha 04 de
Agosto de 1995 ¢ inscrita en el Registro Mercantil el dia 26 de Octubre de 1995

El Representante Legal es el Gerente General de la Compaiiia.
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Mundy Home: Tomas de Bevianga 1160y
Av. Amazonas, esquina (frente a la piaza de toros)
. Teif: 258796-258797-258798-258799
{ 259170-25917) Fax: 259165
Quito- Ecuador
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T DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO LA 13
HETROROUTH DIRECCION GENERAL FINANCIERA

TRANSFERENCIA DE DOMINIO

Trémite Ne o3/982 . ...

Senor
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

Presente.-

..............

...............................................

..............................................................................................

Tipo Véz .............................................................. Area: A3 A7,
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Predio N SYLEED .o | POrcentaje: ...
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VALOR IMPUESTOS | IMPUESTOS
CAUSADOS EXONERADOS




EMAAP-Q

Av. Mariana de JesUs

M partado 1370 GERENCIA  COMERCIAL Mro. 6a7es
Téiex 2684-EMAAP-Q ED. TMFUESTO DEL 13 ADICIOMAL DE

QUITO - ECUADOR ALCARALAS FARS 66UA FOTEBLE

FECHMA 2 30598
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Amter el notarioas 29
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ﬁf" C1.998

- {2 -
DIRECCION GENERAL FINANCIERA " FECHA DE PAGO
H109E59598 COMFROBANTE DE COEROD O3/03/98
NOMBRE

00001111111

2 B AMAZONAS AVD.
AVALUG COMERGIAL

TEXO/REB

ALCABALAS
QERVILIOS ADMINIGTR.

MUNDY HOME MUNME CIA LTDA

DIRECCION

AVALUO IMPONIB
45 . C)%C) (L)(l')F;

FHAKL . 59T 000

FEAXKREKEKD 000

BANCO

e T

158387
TRASFASD DE DOMINIO DTORGA
ENRIQUEZ FALCONI JUAN Y OTROS
118506010ZL002000000011

0348695

REVISADO

M. dunta Detensa Haclonal

SUB TOTAL
$kxx1l,598.000

PAGQ TOTAL

\_No. 3777295

RESPONSABLE
JEREZ WILSON

G )

BIREGTOR GENERAL FINANGIERD

»

P

" CONTRIBUYENTE




( ;’ - ks . . (1 .
H. CONSEJO PROVINCIAL DE PICHINCHA
ALCABALA
DEPARTAMENTO DE TESORERIA
COMPROBANTE DE PAGO

Nimero: 070355 Por §/. 213.200,00

Notaria: 0 Nuimero del Municipio: 3224895

Quito, Marzo 3 de 1998

Afavorde: MUNDY HOME MUNWME CIA LTDA
Que otorga: JUNA ENRIQUE
Concepto: VENTA

Base imponible 42‘000}0 00 Rebajas %: 59  Recargos %: ¢

Observaciones: gV

Provincia: PICHINCHA Cantén:  QUITO

o~

Parroquia:
(¢

AT

610 PRovils

Tinlen v Rerget
R Alcabala

70355

Recaudadones\ HCCP. IMP. IGM.
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H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

13323

Formulario Ne.:

29

Notarfa No.:

Nombre del comprador / A favor de:

Nombre del vendedor / Que otorga:
TRASPASO DE DONINIO

Concepto:
21.000.000

Base imponible:
0x{d1)  0%(B2)

Observaciones:

ALLARALA

Por 8/.

Namero del Municipio:

KUNDY HOME WUNNE CIa LTDA

ENRIQUET FALCONT JUAN Y BTROS

(U]

105,500

LA

PICHINCHA
Provincia:
Parroquia:
w
(o]
(e}
o PSalvador, PRosere
-
1
(4]

RECAUDACION H. JUNTA DEIDEFENSA NACIONAL

-~ |5~

Guite, 03/03/98

610955958

ORIGINAL




¢ S ¢

TIMBRE
MUNICIMO DEL DISTRITO

2% NOTAR. «..22..DEL CANTO. QUITO
ALCABALA

QU SERIE “M W~ POR s/ ............
QU9
ke SUORES {0 N° 529045 Quito, a 12 de ... fehrero. de 19 .98

Sefior Tesorero Municipal de este Cantén:
Comunico a Ud. que va a celebrarse ante el suscrito Notario un Contrato de

a favor de
sittade cn la parroquia de .....

por ¢l precio de sf 42!1000..000400
Impuesto de Alcabala, el

Valor Especle TOTAL

s/ 50,00 :
Valor Timbres ) H &)

o, 400,00 El Notario Yy -

.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CAMTOH QUITO N 16

CERTIFICADO HNo. :

FECHA DE IMGRESD

FECHA DE EMTREGA

L1

CERTIFICADOR 1 FHF

CERTIFICACION

.
.
. -
LR
. ~
.

dir aposioc de wil noverientos novents

"
~;
i
=
b ]
i
5
=

~

septiembre del misme afc. habicndo ol

e

virido por compra a

Carlo Fl

I

sros Jaramillie, el

novecientos

11

sieto. ante

insorita 21l primero doo dunic del mis

erouentra:r &  fTolas wmil guindientos gsonta v onuove, nmhwsrs mil

LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMEMTE EXIMEM RECPTNSARILIDAD AL CERTIFICANTE
. VALIDEZ DEL CERTIFICADG 30 DIAS
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Se otorgd ante

el Doctor Luis Enrique Villafuerte, Notario Vigé-

simo Noveno Suplente del Cantdn Quito , en fe de-

ello confisro esta COPIA CrRTIFICADA DE

TERCERA

CANCELACICN DE HIPOTECA ABI™RTA, AUMENTO DE CAFI-

TAL Y REFOTKA DE ESTATUTOS Y CONSTITUCION DE HIPO

TECA ARIERTA - QUE OTCRGAN: EL BCC. DEL TUNGUERA-

HUA S.A. Y LA CIA. MUNDY HOME NUNME CIA. LTTA. ,-

firmada y sellada en Quito, a EEgjrﬁ’55~E§on de-

mil novecientos noventa X/yéﬁg.- Z/

;
T ESEnl S BSCrRUrg

Qr_\gisgpe Q

DR. RODRIGO SALGADO VALDEZ
Notarie Piblico
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REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON QUITO

L
e insorito el pressnts it la RESOLUCION
PN T O P EMNTOS WE LN Y : INTEMNDENTE DE

COMPARLAS GUITO, DE 27 DE MARfﬂ DE 1998, bajo el ndmero
OR4d del istro Mercantil, Tomo 1 .~ Se tome nota &l margsn
de 1a inﬁﬁr1ﬁ ian namero 32170 del Registro Mercantil de veinite
vy o oss1s de octubre  mil noveoisentos noventa v cinoco, a fs 4549
via. Tomn 1386..— Gueda archivads la segunda copia Cerbtifticacda
e la Esoritura Pablica  del Aumento  de Capital v Heforms s
atubos  de  la Companla 7 MUNDY HOME  FUNMME CIA. LTDa.r

Drorgada 21 1% de febrsro de  19%8, ante 21 Novtario Vig@simo
Movens Suplente  del Distrito Metropolitano  de Guito DR LUIS
ENRIGE  YILLAFUERTE..— Se  fiée un =2dtracto signado  oon 21
mamero OB40, .~ Ss da  asl cumplimiento & 1o dj%pHE%tm @r ol
, ARTIOULO CUARTE o la cirtada Resolucisn de conformidad a 1o

matablecido en &l decreto 7305 de 22 de sgosto de 1975,
publicado en el Megistro Oficial 8789 de 9 de agosta del misno
af0. .~ Sa anotse en el Repsrtorio bajo sl namers 010191, .-
Ghurto, A atorce o2 abril de mil noveciantos noventa v o ooho. -

ElL REGISTRADOR.-

ulio César Aimo da
REGISTRADOR MERCANTILL DE q\
CANITON  QUITO
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