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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Quito, 25 de Abril de 2018

A los Senores Socios de la Comparnia
ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA. LTDA.

Opinion Negada

1. He auditado los estados financieros de ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA.
LTDA., que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2017, el estado de resultados integrales, el estado de cambios en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros antes indicados NO presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera
de ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2017, el
correspondiente estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
neto y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para
PYMES)

Fundamentos de la opinion

2. He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con Ilas Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). Mis responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mds adelante en la seccion Responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe.

Soy independiente de ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA. LTDA., de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de los
estados financieros en el Ecuador y he cumplido las demds responsabilidades
de ética de conformidad con esos requerimientos.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para mi opinion.

1. La empresa registra en el patrimonio un superadvit por valuacion de propiedades de
inversion, la diferencia no puede ir al SUPERAVIT porque la norma indica que el
valor razonable de propiedades de inversion pasan a resultados del ejercicio.

Normativa NIIF
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Modelo del valor razonable 33.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la entidad que haya escogido el modelo
del valor razonable valorara todas sus inversiones inmobiliarias al valor razonable,
de forma que se aplicard forzosamente el modelo del valor razonable. Las pérdidas
o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de una inversion
inmobiliaria se incluiran en el resultado del ejercicio en que surjan.

2.- la empresa no ha entregado los documentos que corresponden a las siguientes
documentos por cobrar

FIDECOMISO FLUJOS ALTOCCIDENTE BANCO PICHINCHA 100.00
ALASTOR S.C.C. 674,232.00
RIBMON S.C.C. 103,500.00
C X CSAN FRANCISCO 377,644.72

3.- la empresa registra el cierre de la cuenta instalaciones y mejoras que no es
propiedad, planta y equipo, es un intangible sujeto a amortizacion, sin eliminar la
depreciacion del ejercicio

‘ 01.02.01.12.0007 ‘ DEPRECIACION ACUMULADA INSTALACIONES ‘ - 12,788.76 ‘ - 25,577.99 ‘

Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de la
entidad en relacidon con los estados financieros

3.  La direccion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF para Pymes, y del control
interno que la direccion considere necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en
marcha, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la
Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si la direccion tiene intencion de liquidar la sociedad o
de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision
del proceso de informacion financiera de la Sociedad.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

4.  Mi responsabilidad como auditora es cumplir con los objetivos para obtener
una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estdn
libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene mi opinion. Sequridad razonable es un alto grado de
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seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Estas pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los usuarios toman basdandose en los estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y

mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Como auditora profesional soy la responsable de la direccion, supervision y
ejecucion de la auditoria. Soy la tnica responsable de la opinion de auditoria.

Informe sobre otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

5.  Mi informe adicional, establecido en la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-
00003218 del Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de
obligaciones tributarias de la empresa., por el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2017, se emiten por separado.

En cumplimiento de las disposiciones emitidas por la autoridad de control,
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, determinado en el articulo 32 de las Normas de
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos,
expedidas mediante Resolucion No. SCV.DSC.14.009, de 30 de junio de 2014, publicada
en el Registro Oficial No. 292 de 18 de julio de 2014, prescribe: "En las compaiias
controladas que tengan la obligacion de contar con auditor externo, dicha auditoria
deberd verificar el cumplimiento de lo previsto en esta norma respecto a las politicas,
procedimientos y mecanismos implementados por el sujeto obligado para la prevencion
del lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos, valorar su eficacia
operativa y proponer, de ser el caso, eventuales rectificaciones o mejoras "

UAF

La empresa ha cumplido con la disposicion obligatoria para empresas inmobiliarias de
registrar el oficial de cumplimiento que permite subir la informacion mensual sobre
transacciones mayores a 10.000 dolares de Norteamérica.

6. Este informe se emite Unicamente para informacion de los Accionistas de
ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA. LTDA. y de la Superintendencia de
Compariiasy no debe utilizarse para ningun otro propdsito.

C.P.A. ECON. SILVIA LOPEZ MERINO

AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
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ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS (CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre de 2017

CUENTA

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO
ACTIVOS FINANCIEROS

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
PROPIEDADES DE INVERSION

ACTIVO INTANGIBLE

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS - RELACIONADAS

OTROS PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO
RESERVAS

RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADOS DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

NOTAS

N S 1 N

10

11
12
13

14
15

16

17

SALDO AL 31-  SALDO AL
12-2017  31-12-2016
273,779.28  55792.86
1,073,151.16  1,230,934.86

409.96 ]
160,13573  255207.84
1,507,476.13 1,541,935.56
10330542  232,248.58
3,295,552.06  3,440,598.13
102,309.80 0.00
3,501,167.28 3,672,846.71

5008,643.41 5214,782.27

35.122.40 943.98
1,205734.98  371,554.55
39044 46,986.47
86.23 ]
147,722.92  135722.92
1,389.056.97  555,207.92
0.00 1,205367.79

0.00 1,205,367.79
1,389,056.98 1,760,575.71
100,000.00  50,000.00

2,043476.63  2,043,476.63
1,360,729.93  1,212,493.54
115.379.88  148,236.39

3,619,586.44 3,454,206.56

5,008,643.41 5214,782.27
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Notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros
Ing. José Maria Ribadeneira Ferndndez Salvador Luis Chdvez Angulo
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de Diciembre de 2017
voras | SHBOMIL: supo.

INGRESOS
ACTIVIDADES ORDINARIAS 18
Arriendo 581,224.65 740,734.89
Intereses Ganados Financieros 2,646.00 9,130.13
Intereses Ganados de Terceros 37844.72 63,770.00
Otros ingresos de Actividades Ordinarias 2,547.60 335.12
Otros Ingresos 554.55 1,419.33
TOTAL INGRESOS 624,817.52 815,389.47
GASTOS 19
GASTOS DE ADMINISTRACION 354,517.53 451,583.62
GASTOS FINANCIEROS 122,377.07 168,942.86
TOTAL GASTOS 476,894.60 620,526.48
U TILIDAD/PE'RDIDA ANTES IMPUESTOS 147,922.92 194,862.99
Impuesto a la Renta 32.542.04 46,626.60
RESULTADO DEL EJERCICIO 115.379.88 148,236.39

Notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros

Ing. José Maria Ribadeneira Ferndndez Salvador

GERENTE GENERAL

Luis Chavez Angulo

CONTADOR GENERAL
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INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO SALDOS BALANCE US$
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL
EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 217,986.42
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 415,905.79
Clases de cobros por actividades de operacion 877,263.37
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 876,708.82
Otros cobros por actividades de operacion 554.55
Clases de pagos por actividades de operacion (461,357.58)
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (426,847.78)

Pagos ay por cuenta de los empleados

Otros pagos (34,509.80)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 173,267.99
Adquisicion de Propiedades, Plantas & Equipos
Otras entradas (salidas) de efectivo 173,267.99
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION (371,187.36)
Pagos de préstamos 0.00
Otras entradas (salidas) de efectivo (371,187.36)

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE
EFECTIVO

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 217,986.42
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 55,792.86
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 273,779.28
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PE'RDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 147,922.92
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 48,411.44
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion 48,411.44

Ajustes por gastos por deterioro (reversiones por deterioro) reconocidas en los resultados del
periodo 0.00
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 219,571.43
(Incremento) disminucion cuentas por cobrar clientes 157,783.70
(Incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar (409.96)
(Incremento) disminucion en anticipo de proveedores 0.00
(Incremento) disminucion en otros activos 95,072.11
Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales 1,635.38
Incremento (disminucidn) en otras cuentas por pagar (46,569.03)
Incremento (disminucidn) en otros pasivos 12,086.23
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados) act. operacion 415,905.79

Notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros

Ing. José Maria Ribadeneira Ferndndez Salvador Luis Chdvez Angulo
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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EMPRESA: ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

(Expresado en ddlares americanos)

NOTA 1.- ACTIVIDADES Y OPERACIONES DE LA COMPANIA

ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA. LTDA.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente
constituida en el Ecuador, segun escritura del 30 de Junio de 1997, inscrita en el Registro Mercantil,
Notaria décima cuarta del canton Quito con fecha 29 de agosto de 1997.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard a la ejecucion y estructuracion de proyectos inmobiliarios,
compra venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

PLAZO DE DURACION: 50 anios contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato constitutivo en
el Registro Mercantil del 29 de agosto del 1997.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Isabel la Catdlica N-24-430 y Luis Cordero Quito - Ecuador
DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1791356632001.
NOTA 2.- Bases de presentacion y Preparacion de Estados Financieros

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF.

2.1 Base de medicion
Los estados financieros de la Compariia se registran sobre la base de devengado.
2.2. Moneda funcional y de presentacion

De acuerdo con las disposiciones legales, la unidad monetaria utilizada por la Empresa para las
cuentas del Balance de Situacion Financiera y las cuentas del Estado de Resultados Integrales es el
ddlar americano.

2.3. Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la administracion
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los
montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion de la Compaiiia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compariia se encuentran basadas en la
experiencia historica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
circunstancias.
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Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compariia y/o
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados reqularmente. Los resultados de las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

2.4 Periodo economico

El periodo econdmico de la Comparniia para emitir los Estados Financieros corresponde entre el 1 de
eneroy 31 de diciembre.

NOTA 3.- Resumen de las principales politicas de contables

Las politicas de contabilidad mads importantes se detallan a continuacion:

Politicas contables

Politica Contable: Cuentas por Cobrary Provision para Cuentas de Cobranza Dudosa
Politica Contable: Existencias

Politica contable: Intangibles

AW =

Politica contable: Ingresosy Gastos Financieros
Politica contable: Impuesto a la Renta y Participacion de los Trabajadores Diferido
Politica _contable: Contingencias

O 0N

Las normas contables, en esencia son estdndares para uniformar los distintos aspectos del proceso
contable de las transacciones de las empresas en general y de las pequerias y medianas empresas en
particular. La aplicacion de las normas contables deberd conducir a que las cuentas empresariales,
formuladas con claridad, expresen la situacion financiera y economica de la empresa.

La empresa en aquellos casos excepcionales en los que la aplicacion de una norma contable sea
incompatible con la imagen fiel que deben mostrar las cuentas anuales, se considerard
improcedente dicha aplicacion. Todo lo cual se mencionard en las notas a los estados financieros,
explicando su motivacion e indicando su influencia sobre el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de la empresa.

Nuestra empresa es del grupo de las pequenias y medianas empresas se desarrollara aplicando
obligatoriamente las politicas contables que para nuestra actividad son las siguientes:

Politicas contables

Con la finalidad de contar con las bases necesarias para llevar a cabo el proceso de consolidacion de
Estados Financieros de las Empresas bajo el dmbito de PYMES, es necesario definir y aprobar politicas
contables uniformes tomando en cuenta las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF);
las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC); y las Interpretaciones a las NIC y NIIF, oficializadas y
vigentes en el ECUADOR por el organismo de control SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.

a. Nota a los Estados Financieros sobre Politicas Contables utilizadas por las PYMES.

La nota de politicas contables debe incluye la revelacion de politicas contables para todos los rubros
cuya acumulacion para los periodos que se presentan haya sido importante o cuyos saldos, en
cualquiera de los dos periodos, sean significativos dentro del rubro, y dentro de los estados financieros
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tomados en su conjunto.

La empresa opta hacer una nota en forma completa, tomado en cuenta la materialidad en los estados
financieros es decir para cada rubro de presentacion importante, y verificar la revelacion de la politica
contable.

Los cambios en politicas, métodos y prdcticas contables deben ser claramente revelados y debe
exponerse el efecto en los Estados Financieros.

b. Politica contable: Revelaciones en las notas a los Estados Financieros

La informacion que se revele en las notas a los Estados Financieros la empresa considerarda la siguiente
estructura en el orden que se expone a continuacion:

a) Nota de operaciones, donde se cubren los requerimientos de la NIIF:

NOMBRE DE LA EMPRESA

ACTIVIDAD PRINCIPAL

OPERACIONES SIGNIFICATIVAS

DIRECCION Y LOCALIZACION

RUC

OTRA INFORMACION IMPORTANTE sobre sus operaciones.

Nk L=

b) Nota de politicas contables, segtin lo indicado en el punto 1 de este documento;

c) Notas de desagregacion de la composicion de rubros presentados en el Balance, incluyendo la
informacion requerida por cada NIIF y por el Reglamento de Preparacion de Informacion
Financiera para la SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS DEL ECUADOR.

d) Notas sobre otra informacion financiera no expuesta en el cuerpo de los estados financieros, como
descripcion de las cuentas patrimoniales, situacion tributaria, contingencias y riesgos financieros.

c. Politica Contable: Cuentas por Cobrar y Provision para Cuentas de Cobranza Dudosa

Clasificacion

Las cuentas por cobrar se deben clasificar en una de las cuatro categorias de instrumentos financieros,
segun lo expuesto por la NIC 39.

Ademads, se debe reconocer un menor valor de las mismas si el importe en libros es mayor que su valor
recuperable estimado.

Para ello, la empresa debe evaluar en cada fecha de reporte, si existe evidencia de que el activo ha
perdido valor. Por lo tanto, de ser el caso, se debe presentar la cuenta de cobranza dudosa, aplicando el
valor presente como deterioro correspondiente y el movimiento de la misma durante el ano,
identificando el tipo de cuenta a la que corresponde (comercial u otras).

Se debe distinguir las operaciones realizadas con Empresas del Estado y Entidades del Sector Publico de
aquellas realizadas con terceros, mostrando el movimiento que han tenido en el arnio. Tal distincion se
efectua para cada empresa del Estado y para cada entidad del Sector Publico. Ademds, se debe mostrar
las operaciones de ganancias y pérdidas relacionadas (ventas, otros ingresos, compras, gastos, activos
de corto y largo plazos).
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Revelacion

Se debe revelar informacion referida al vencimiento de las cuentas por cobrar, intereses relacionados y
sobre garantias recibidas, el financiamiento implicito y el deterioro al final de cada ejercicio.

Valuacion
Las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado bajo el método del interés efectivo?.

La evaluacion de la deuda debe ser individual o por deudor, segun existan pocos clientes, de acuerdo con
ella se genera la provision, la que disminuye la cuenta por cobrar correspondiente.

En el caso de empresas que por razones de sus actividades mantengan una gran cantidad de clientes, la
evaluacion de la deuda se debe efectuar de acuerdo con su antigtiedad?.

3.4 Politica contable: Propiedad Planta y Equipo

Las empresas deben conciliar los saldos en libros con los respectivos inventarios fisicos, al menos una
vez al afio, de manera obligatoria.

Valuacion

Estos activos se valuan al costo o valor revaluado (tratamiento alternativo permitido) menos pérdidas
por desvalorizacion menos depreciacion acumulada*,

Para la depreciacion se optard por aplicar el valor de rescate de acuerdo al porcentaje determinado por
el perito tasador.

Tratamiento de mejoras, reparaciones y mantenimiento

Las mejoras se activan y las reparaciones y mantenimientos se reconocen en resultados en el periodo en
que se efectuan.

Tratamiento de costos financieros y diferencia en cambio

Se debe revelar la politica de capitalizacion de costos. Los costos de financiacion se contabilizan al
valor de los activos si son atribuibles a la adquisicion, construccion o producciéon de un activo que
cumple las condiciones mencionadas para su calificacion® (aquél que requiere, necesariamente de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar listo para su uso o para la venta).

La diferencia de cambio no debe ser reconocida como costos.
Revelaciones

Se debe revelar la existencia de activos revaluados, el valor de revaluacion que se arrastra en los saldos,
el procedimiento sequido para la revaluacion y quien la efectué (tasador independiente), asi como la
depreciacion de los activos revaluados.

Revelar si existen activos totalmente depreciados que se encuentran en uso.

También se debe presentar un cuadro de distribucion de la depreciacion, y la existencia de activos
entregados en garantia.

d. 1.- Politica contable: Intangibles
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Reconocimiento

Se deben reconocer como intangibles aquellos activos que son adquiridos o se generan internamente en
la medida que produzca beneficio econdmico futuro y el costo del activo puede ser medido fiablemente”.

En el caso de un activo desarrollado internamente, debe cumplir los siguientes requisitos para ser
considerado activo: técnicamente es posible completar la produccion del activo intangible, de forma tal
que pueda estar disponible para su uso o venta; la intencion expresa de la entidad de completar el
activo referido; su capacidad de utilizar o vender el activo intangible; demostrar la existencia de un
mercado para la produccion que genere el activo intangible o la utilidad del mismo para la entidad;
disponibilidad de recursos técnicos, financieros o de otro tipo para completar el desarrollo y para usar o
vender el activo; y, capacidad para medir fiablemente el desembolso atribuible al activo intangible
durante su desarrollo.

Valuacion

Se deben medir al costo de adquisicion o valor revaluado menos pérdidas por desvalorizacion y
amortizacion acumulada®.

Amortizacion

El plazo de amortizacion debe ser aquel en que se estima que el intangible contribuird a la generacion
de beneficios econémicos®.

Revelacion

En términos generales debe revelarse lo siguiente: clase de activo intangible, distinguiendo vida util y
porcentaje de amortizacion acumulada; métodos de amortizacion;, importe en libros bruto y
amortizacion acumulada al inicio y al final del periodo; conciliacion de valores en libros al inicio y al
final del periodo incluyendo incrementos, retiros y desapropiaciones, pérdidas por deterioro,
amortizacion.

Ademads, intangibles que se amortizan en periodo mayor a veinte (20) anos; restricciones a su uso y
garantias de las que son objeto?’,

3.4.2  Politica contable: Pérdidas por deterioro

Reconocimiento y medicion

La entidad debe reconocer el menor valor de sus activos a través de alguno (no son los tnicos) de los
siguientes indicios:

a) Disminucion significativa del valor de mercado del activo;

b) Cambios significativos adversos para la empresa en el entorno tecnoldgico, comercial, econémico o
legal en que opera o en el mercado al cual estd dirigido el activo;

c) Evidencia sobre la obsolescencia o dano fisico del activo;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacion con el grado o con la forma en que el activo se
usa o se espera usar; y

e) Evidencia, que indica que el rendimiento econémico del activo es o serd peor que lo esperado?l.,
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Revelacion

Se debe revelar para cada clase de activos: pérdidas por deterioro reconocidas en el estado de
resultados del periodo o en el patrimonio neto; y las reversiones de anteriores pérdidas por deterioro.
Cuando sea necesario, revelar los hechos y circunstancias que condujeron al reconocimiento o reversion
de tal pérdida por desvalorizacion?z,

3.5 Politica contable: Beneficios a empleados
Registro y revelacion

La compensacion por tiempo de servicios se debe registrar a medida que se devenga por el integro que
se debe pagar a los trabajadores, neto de los depdsitos que se han debido efectuar segun disposiciones
legales. Tal situacion debe ser revelada adecuadamente en notas a los estados financieros. En politicas
contables el tratamiento seguido para su registro, acumulacion y pago y en la nota correspondiente el
saldo a la fecha de reporte.

3.6 Politica contable: Ingresos diferidos

En el modelo contable de las NIC, se reconocen Ingresos diferidos en el porcentaje que se encuentren
devengados. Los pagos anticipados de clientes corresponden a un pasivo del tipo “anticipo de clientes”.

3.7 Politica contable: Ingresos

Reconocimiento

La medicion de ingresos debe realizarse de acuerdo con el valor razonable de la contrapartida
recibidal3.

En el caso de la venta de productos, el ingreso se reconoce cuando se cumplan las condiciones de
transferencia de riesgos, fiable medicion, probabilidad de recibir beneficios econémicos y los costos
relacionados puedan ser medidos con fiabilidad*.

Con relacion a los servicios, el ingreso se reconoce cuando el importe de los ingresos pueda ser medido
con fiabilidad; es posible que la empresa reciba beneficios economicos derivados de la transaccion; el
grado de terminacion de la transaccion en la fecha de reporte o cierre de los estados financieros pueda
ser medido fiablemente y que los costos incurridos y los que quedan incurrir hasta completarla, puedan
ser medidos con fiabilidad?>.

El reconocimiento de ingresos por referencia al grado de terminacion se denomina “método del
porcentaje de terminacion”; los ingresos se reconocen en los periodos contables en los que tiene lugar la
prestacion del servicio.

La prudencia exige que si no existe expectativa de un ingreso de beneficios econémicos a la entidad, no
se reconocen ni los ingresos ni los mdrgenes de ganancias; sin embargo, si se espera la recepcion del
beneficio economico, éste deberia incluir el margen de ganancia.

Revelacion

Se debe revelar, entre otros, la siguiente informacion: politicas contables adoptadas para el
reconocimiento de ingresos, incluyendo método utilizados para determinar el porcentaje de
terminacion de operaciones de prestacion de servicios; importe de cada categoria significativa de
ingresos procedente de ventas de bienes, prestacion de servicios, intereses, regalia, dividendos; Y,
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importe de ingresos producidos por intercambio de bienes o servicios de cada categoriale,

3.8 Politica contable: Ingresos y Gastos Financieros

Reconocimiento
Los ingresos y gastos financieros deben ser reconocidos utilizando la base de acumulacion o devengo
Revelacion

Se debe revelar en la nota de politicas contables el reconocimiento de ingresos y gastos financieros;
asimismo, en nota aparte, se debe presentar la composicion de los gastos de acuerdo con su naturaleza,
en tanto el estado de ganancias y pérdidas se presenta por la funcion del gasto.

3.9 Politica contable: Impuesto a la Renta y Participacion de los Trabajadores Diferido

Reconocimiento

Se reconoce el impuesto y las participaciones de los trabajadores diferidas siguiendo el método del
pasivo del balance general.

Revelacion

Debe revelarse en el Balance General el Impuesto diferido (activo o pasivo) y en el cuerpo del Estado de
Ganancias y Pérdidas por separado el gasto (ahorro) por impuesto diferido y el componente corriente;
de existir impuesto diferido reconocido directamente contra el patrimonio neto, debe presentarse por
separado?’,

Ademads, debe presentarse en nota a los Estados Financieros una conciliacion entre el gasto (ingreso)
por impuesto a la renta contable con el impuesto a la renta corriente; y el monto de diferencias
temporales deducibles por las cuales no se ha reconocido impuesto diferido’s.

3.10 Politica contable: Contingencias

Revelacion

Se presentardan aquellas que adquieren el calificativo de posibles, clasificadas por tipo, distinguiendo
entre tributarias, laborales, civiles, administrativas y otras, indicando la naturaleza de las
contingencias, la opinion de la gerencia y sus efectos financieros probables, en todos los casos?’.

En caso no se pueda estimar razonablemente el efecto financiero, se debe revelar el hecho y las
circunstancias por las que no se puede determinar dicho efecto.

3.11 Aspectos sobre las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Con fecha 9 de septiembre de 2011, la Superintendencia de Compariias emitio la resolucion
SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007, publicada en el Registro Oficial Nro. 566 del 28 de octubre de 2011; en
dicha resolucion se expide el Reglamento del destino que se dard a los saldos de las cuentas
reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuacion o superavit por revaluacion de
inversiones, resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” y la Norma Internacional de Informacion
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Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), superavit por valuacion,
utilidades de comparniias Holding y controladoras; y designacion e informe de peritos.

Siendo el tratamiento el siguiente:

Articulo primero.- destino del saldo acreedor de las cuentas reserva de capital, reserva por
donaciones y reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones.-

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacion o Superadvit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo
de transicion de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” y la
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequerias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES), deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, subcuentas
Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o Superdvit por Revaluacion
de Inversiones; saldos que sélo podrdn ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio economico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compariia.

Articulo segundo.- saldo de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF.-

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” completas y de la Norma Internacional de Informacién Financiera
para Pequenias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados

Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, que generaron un saldo
acreedor, solo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del ultimo ejercicio economico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacion de la compariia. De registrar un saldo deudor en la subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, éste podrd ser
absorbido por los Resultados Acumulados y los del ultimo ejercicio economico concluido, si los
hubiere.

Articulo tercero.- ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”.-

Los ajustes realizados bajo las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”
completas y la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequerias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), deberdn ser conocidos y aprobados por la junta general de
accionistas o socios que apruebe los primeros estados financieros anuales emitidos de acuerdo
con las normativas antes referidas.

Articulo cuarto.- saldos acreedores de las subcuentas “superavit por valuacion”.-

Los saldos acreedores de los superdvit que provienen de la adopcion por primera vez de las NIIF,
asi como los de la medicion posterior, no podrdn ser capitalizados.

Articulo quinto.- utilidades de las compariias holding y controladoras.-

Las compariias constituidas como Holding al amparo de lo dispuesto en el articulo 429 de la Ley
de Compariias y las comparniias controladoras conforme a la normativa contemplada en la Norma
Internacional de Contabilidad 27 y Seccion 9 de la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequernias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) “Estados Financieros
Consolidados y Separados”, para fines de control y distribucion de utilidades a trabajadores,
accionistas o socios y el pago de impuestos, elaborardn y mantendrdn estados financieros
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individuales por cada compania. Igualmente, las companias Holding o Controladoras
reconocerdn como ingresos, los dividendos de sus vinculadas y subsidiarias, una vez que se
establezca el derecho a recibirlos por parte de las juntas generales de socios o accionistas; o, por
el apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais.

Articulo sexto.- designacion de peritos.-

Para determinar el valor razonable de los activos que de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” completas y de la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequerias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en los casos
que se requiera de la valuacion de un profesional en el ramo, la junta general de socios o
accionistas designard el perito o los peritos independientes que deban realizar el avalio de los
mismos. La designacion, calificacion y registro de tales peritos; y, los requisitos minimos que
deben contener los informes de peritos, se efectuard de acuerdo con el reglamento relativo a esa
materia, expedido por la Superintendencia de Compaiiias.

Articulo séptimo.- informes de peritos.-

Los informes de los peritos serdn conocidos por la junta general de socios o accionistas, que
oportunamente hubiere ordenado su elaboracion y los aprobarda de considerar adecuado el
avalto. Los auditores externos, en sus informes, hardn constar sus opiniones respecto de la
razonabilidad de la valoracion de los activos que de conformidad con la aplicacion de las

Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” completas y la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequerias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), se efecttien.

Articulo octavo.-

Con la finalidad de no dejar abierta la posibilidad de interpretaciones de las Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera “NIIF”, ya que su aplicacion es de estricto
cumplimiento, se deroga la Resolucion No. SC.G.ICL.CPAIFRS.11.03 de 15 de marzo del 2011,
publicada en el Registro Oficial No. 419 de 4 de abril del presente anio.

Articulo noveno.-

Derdguense todas las resoluciones que se contrapongan a esta resolucion.

NOTA 4. EFECTIVO O EQUIVALENTE EN EFECTIVO

Al 31 de Diciembre de 2017, presenta el siguiente saldo:

copIGo CUENTA s1-122017 | 31122016
01.01.01.02 BANCOS
ABC MUTUALISTA PICHINCHA CTA 052292464 714.95 714.95
ABC MUTUALISTA PICHINCHA CT 020664189 100.68 100.68
ABC BANCO PICHINCHA 3048587204 272,963.65 54,977.23
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE
EFECTIVO Q 273,779.28| 55,792.86

NOTA 5. ACTIVOS FINANCIEROS

El saldo al 31 de Diciembre de 2017 es como sigue:
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SALDO AL 31- SALDO AL 31-
CoDIGO CUENTA 12-2017 12-2016
01.01.02 ACTIVOS FINANCIEROS
ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA EL
01.01.02.03 VENCIMIENTO . 4,000.00 181,350.00
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO
01.01.02.05 RELACIONADOS b. 6,684.18 0
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
01.01.02.06 RELACIONADOS C. 1,155,476.72 1,142,594.60
01.01.02.04 (-) PROVISION POR DETERIORO d. -93,009.74 -93,009.74
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS
1,073,151.16 1,230,934.86

a. Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento

Las inversiones se descomponen de la siguiente manera:

Fecha Detalle Vigencia hasta Valor
1-06-2017 POLIZA SEGURO 1-06-2018 4,000.00
ARRENDAMIENTO

b. Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados

El saldo al 31 de Diciembre de 2017 es como sigue:

- Ido al
DESCRIPCION ;‘I'Z"Z;Z 017
REPSOL ECUADOR S.A. 0.24
OLANDSEGUROS S.A AGENCIA ASESORA PRODUCTORA DE 160,00
SEGUROS ’
PETROBRAS ENERGIA OPERACIONES ECUADOR S A 2,523.94
TOTAL 6,684.18

¢. Documentos y cuentas por cobrar clientes relacionados

El saldo al 31 de Diciembre de 2017 es como sigue:

DESCRIPCION ;‘;71"2% 017

FIDECOMISO FLUJOS ALTOCCIDENTE BANCO PICHINCHA 100.00
ALASTOR S.CC. 674,232.00
RIBMON S.C.C. 103,500.00
C X C SAN FRANCISCO 377,644.72
TOTAL 1,155,476.72
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d. (-) Provision Deterioro
El saldo al 31 de Diciembre de 2017 es como sigue:
SALDO AL 31- | SALDO AL 31-
CODIGO CUENTA 12.2017 12.2016
01.01.02.04 (-) PROVISION POR DETERIORO -93,009.74 -93,009.74
TOTAL PROVISION DETERIORO -93,009.74 -93,009.74

NOTA 6. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Elsaldo al 31 de Diciembre de 2017 es el siguiente:

La empresa el 31 de diciembre de 2017, no ha realizado el cdlculo del deterioro manteniendo
el mismo saldo del anio anterior.

SALDO AL 31- SALDO AL 31-
CODIGO CUENTA 12-2017 12-2016
01.01.04.03 ANTICIPO A PROVEEDORES 409.96 0.00
TOTAL 409.96 0.00

NOTA 7. ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE:

El saldo al 31 de Diciembre de 2017 es el siguiente:

- El crédito tributario IVA US$ 84,389.16, es el correcto, este valor se presenta en el

formulario 104 como sigue:

Concepto Valor
Crédito Tributario IVA compras 49,382.07
Crédito Tributario retenciones IVA 35,007.07
Total Crédito Tributario IVA 84389.14

NOTA 8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

El saldo al 31 de Diciembre de 2017 es el siguiente:

SALDO AL 31- | SALDO AL 31-
CODIGO CUENTA 12-2017 12-2016
COSTOS
01.02.01.04.0001 INSTALACIONES Y MEJORAS 0.00 127,887.79
01.02.01.05.0001 MUEBLES Y ENSERES 154,798.39 154,798.39
01.02.01.06.0001 MAQUINARIA Y EQUIPO 7,528.23 6.128.23
01.02.01.10.0001 EQUIPO DE OFICINA 910.00
163,236.62 |  288,814.41
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ECON. SILVIA LOPEZ MERINO

INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA. RNAE N° 111
SALDO AL 31-12- SALDO AL 31-
CODIGO CUENTA 2017 12-2016
(-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y
01.02.01.12
EQUIPO
01.02.01.12.0002 DEPRECIACION ACUMULADA DE MUEBLES Y ENSERES - 45,185.95 29,784.19
01.02.01.12.0003 DEPRECIACION ACUMULADA DE EQUIPOS Y MAQUINARIA - 1,956.49 | - 1,203.65
01.02.01.12.0007 DEPRECIACION ACUMULADA INSTALACIONES - 12,788.76 25,577.99
Total Depreciaciéon acumulada PPE - 59,931.20 56,565.83
Total Propiedad Planta y Equipo 103,305.42 232,248.58

La empresa ha activado un bien que no consta fisicamente adquirido segun factura N°5752, por el valor

de $910.00

NOTA 9. PROPIEDADES DE INVERSION

Elsaldo al 31 de Diciembre de 2017 es como sigue:

SALDO AL 31-12- | SALDO AL 31-
CUENTA 2017 12-2016
TERRENO EDIFICIO RFS 975,736.80 975,736.80
EDIFICIO TORRES RFS 2,899,925.00 2,899,925.00
TOTAL 3,875,661.80 3,875,661.80
SALDO AL 31- | SALDO AL 31-
CUENTA 12-2017 12-2016
(-) DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIO RFS 580,109.74 435,063.67

TOTAL

580,109.74 435,063.67

TOTAL PROPIEDADES DE INVERSION

3,295,552.06 | 3,440,598.13

La empresa registra el valor razonable de las propiedades de inversion con
efectos en el patrimonio cuando la norma dispone que el efecto es en

resultados.

NOTA 10.- ACTIVO INTANGIBLE

Elsaldo al 31 de diciembre de 2017 es como sigue:

Cuenta Contable Descripcion Valor Valor
31/12/2017 31/12/2016
02.01.03.01 OTROS ACTIVOS DIFERIDOS
0.00
01.02.04.02.0001 | "N°T- MEJORAS TORRE RES 127,887.79
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(-) Amort. Instalaciones y Mejoras (25,577.99) 0.00
TOTAL ACTIVO INTANGIBLE 102,309.80 0.00

NOTA 11.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Elsaldo al 31 de diciembre de 2017 es como sigue:

Cuenta Contable Descripcion Valor Valor
31/12/2017 31/12/2016

02.01.03.01 LOCALES

02.01.03.01.0001 | PROVEEDORES LOCALES 2,579.36 943.98

TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 2,579.36 943.98

La empresa registra en esta cuenta los saldos pendientes a sus proveedores locales
por el giro normal del negocio.

NOTA 12.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:
Elsaldo al 31 de Diciembre de 2017 es el siguiente:

Cuenta Contable Descripcion Valor Valor
31/12/2017 31/12/2016
02.01.04 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES
o FINANCIERAS
02.01.04.01 LOCALES
020104010003 TARJETA DE CREDITO 367.19
02.01.04.01.0004 C X P PICHINCHA OP 02328707700 646,946.70 205,716.04
02.01.04.01.0005 C X P PICHINCHA OP 0235778500 558,421.09 165,838.51
TOTAL OBLIGACIONES CON
INSTITUCIONES FINANCIERAS 1,205,734.98 371,554.55
a. PRESTAMO BANCO DEL PICHINCHA
Contrato N°2328707-00
Fecha concesion crédito: Agosto 17, 2015
Fecha vencimiento: agosto 1 ° 2018
Plazo: 36 meses
Tasa Interés Efectiva: 8.80% Anual
TOTAL
VALOR INICIAL CAPITAL CANCELADO POR PAGAR CORTO PLAZO POR PAGAR
1,100,000.00 453,053.30 646,946.70 646,946.70

b. PRESTAMO BANCO DEL PICHINCHA
Contrato N° 2357785-00
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Fecha concesion crédito: Octubre 19, 2015
Fecha vencimiento: Octubre 3, 2018
Plazo: 36 meses

Tasa Interés Efectiva: 9.69% Anual

ECON. SILVIA LOPEZ MERINO

RNAE N° 111

VALOR INICIAL CAPITAL CANCELADO

CORTO PLAZO

POR PAGAR

TOTAL
POR PAGAR

900,000.00

341,578.91

558,421.09

558,421.09

Los saldos de las cuentas de Obligaciones Financieras corrientes estdan debidamente

cuadrados con la tabla de amortizacion.

NOTA 13.- OBLIGACIONES CORRIENTES

El saldo al 31 de diciembre de 2017 es:

CUENTA N° DESCRIPCION VALOR VALOR
31/12/2017 31/12/2016
02.01.07 OBLIGACIONES CORRIENTES
02.01.07.01 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
g§.01.07 0100 | 1MPUESTOS X PAGAR SRI 390.44 359.67
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 46,626.60
TOTAL OBLIGACIONES CORRIENTES 390.44 46,986.47

El valor por pagar a la Administracion tributaria, corresponde a retenciones del mes de
diciembre de 2017 que se cancelan en enero de 2018 y que son:

Concepto Valor 31/12/2016
Retenciones en la Fuente LR. 179.57
Retenciones IVA 210.87
Total Retenciones por Pagar 390.44

NOTA 14.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS-RELACIONADAS

Elsaldo al 31 de diciembre de 2017 es como sigue:

CUENTA N° DESCRIPCION VALOR VALOR
31/12/2017 31/12/2016

020108010002 ING. JOSE RIBADENEIRA 86.23 0.00

TOTAL 86.23 0.00
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NOTA 15.- OTROS PASIVOS CORRIENTES
Elsaldo al 31 de diciembre de 2017 es como sigue:

CUENTA N° DESCRIPCION VALOR VALOR
31/12/2017 31/12/2016
02.01.13.01 FONDOS DE GARANTIA
02.01.13.01.0001 FONDO DE GARANTIA REPSOL 135,722.92 135,722.92
02.01.13.01.0003 GARANTIA OLANSEGUROS S A 8,000.00 0.00
02.01.13.01.0004 GARANTIA PETROBRAS 4,000.00
TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES 147,722.92 135,722.92

- Se mantiene el Fondo de Garantia de Repsol por Contrato de Arrendamiento
otorgado por la Compania Inmobiliaria Altoccidente Cia. Ltda. a favor de la
Compariia Repsol Ecuador S. A. por oficinas, bodegas y estacionamientos del
Edificio RFS Centro de Negocios, ubicado en la Avenida Isabel La Catdlica,
numero 882, Parroquia La Floresta de la ciudad de Quito; celebrado el 1° de
Enero del 2014 ante el Dr. Diego Almeida Montero Notario Décimo del
Distrito Metropolitano de Quito, el mismo que corresponde a dos cdnones de
arrendamiento mensual.

- La empresa tiene el Fondo de Garantia de OLANSEGUROS S A por contrato de
Arrendamiento.

- Un fondo de Garantia con PETROBRAS ENERGIAOPERACIONES ECUADOR S.A. por Contrato de
Arrendamiento celebrado el 21 de Junio del 2017.

NOTA 16. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS L/P:
Elsaldo al 31 de Diciembre 2017 es como sigue:

CUENTA N° DESCRIPCION VALOR VALOR
31/12/2017 31/12/2016

02.02 PASIVO NO CORRIENTE

02.02.03 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

02.02.03.01 LOCALES

(0)? 02.03.01.00 L/P BANCO PICHINCHA OP 232870700 0.00 646,946.70

gg' 02.03.01.00 | /b BANCO PICHINCHA OP 235778500 0.00 558421.09
TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES 0.00 1,205,367.79
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NOTA 17. PATRIMONIO:
Elsaldo al 31 de Diciembre 2017 es como sigue:
CUENTA Valor 31/12/2017 Valor 31/12/2016
Capital Social 100,000.00 50,000.00
Reservas 2,043,476.63 2,043,476.63
Resultados Acumulados 1,360,729.93 1,212,493.54
Resultados Presente Ejercicio 115.379.88 148,236.39
TOTAL PATRIMONIO 3,619.586.44 3,454,206.56

a. CAPITAL SOCIAL:

El 7 de Diciembre de 2015 mediante Escritura Publica N° 2015-17-01-006-P06244
ante la Notaria Sexta del Distrito Metropolitano de Quito Doctora Tamara Monserrat
Garcés Almeida, se realiza el Aumento de Capital Social en numerario de la Empresa
Inmobiliaria Altoccidente Cia. Ltda.; este aumento de Capital los socios podrdn
pagarlos en tres meses, como consecuencia del aumento de Capital Social, se reforman
los articulos del Estatuto Social de la Compania relativos al Capital Suscrito y Pagado
de la Companiia y la consiguiente integracion de Capital Social.

El 1 de Diciembre de 2017 mediante Escritura Publica N°2017-17-01-006-P05817
ante la Notaria Sexta del Distrito Metropolitano de Quito Doctora Tamara Monserrat
Garcés Almeida, se realiza el Aumento de Capital Social en numerario de la Empresa
Inmobiliaria Al occidente Cia. Ltda.; se reforman los articulos del Estatuto Social de la
Compariia relativos al Capital Suscrito y Pagado de la Comparnia y la consiguiente
integracion de Capital Social.

Con el aumento de Capital el cuadro de Acciones y Accionistas de la Compariia quedo
de la siguiente manera:

Accionista Capital Capital suscrito| Capital Actual N° Porcentaje

antes del en el Aumento Pagado Participaciones
Aumento

Ribadeneira

Ferndndez 50.00 50.00 100.00 100 0.10%

Salvador Cia. Ltda.

José Maria

Ribadeneira 19,950.00 9,950.00 29,900.00 29,900 29.90%

Ferndndez

Salvador

Juan josé ) 15,000.00 20,000.00 35,000.00 35,000 35.00%

Ribadeneira Terdn

Maria Gabriela )

Rivadeneira Terdn 15,000.00 20,000.00 35,000.00 35,000 35.00%
50,000.00 25,000.00 100,000.00 100,000 100%

El aumento de Capital se inscribe en el Registro Mercantil de Quito el 20 de
diciembre de 2017, bajo el nimero 5847 del repertorio 61428.

Se observa ademds que el Capital Suscrito fue cancelado en su totalidad 27, 28 29 de
Noviembrey 13, 18, 22 de Diciembre del 2017.
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b. RESERVAS:
Las reservas se componen de la siguiente manera:
CUENTA VALOR 31/12/2017 VALOR 31/12/2016
030401010001 RESERVA LEGAL 25,000.00 25,000.00
03040301 RESERVA DE CAPITAL 30,604.33 30,604.33
03040401 RESERVA DE VALUACION 1.987,672.30 1.987.672.30
TOTAL RESERVAS 2,043,476.63 2,043,476.63

La Cuenta Reservas de Valuacion producto de la revalorizacion de las propiedades
de inversion deben ir a resultados no al patrimonio.

La Reserva Legal mantiene el mismo saldo del ario 201, la empresa no apropio

ningtn valor.

¢. GANANCIAS ACUMULADAS:

Elsaldo a 31 de Diciembre 2017 es como sigue:

1,360,729.93

CUENTA VALOR 31/12/2017 VALOR 31/12/2016
030601010001 GANANCIAS 1,360,729.93 1,212,493.54
ACUMULADAS
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 1,212,493.54

-Esta cuenta se ha incrementado en el afio en US$148,236.39 que corresponde a

apropiacion de utilidades del afio 2016.

NOTA 18. INGRESOS:
Los Ingresos al 31 de Diciembre 2017 se componen de la siguiente manera:
CUENTA VALOR 31/12/2017 | VALOR 31/12/2016
INGRESOS OPERACIONALES
410304 ARRIENDOS 581,224.65 740,734.89
410801010001 OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES
ORDINARIAS 2,547.60 335.12
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 583,772.25 741,070.01
INGRESOS NO OPERACIONALES
410601010002 INTERESES GANADOS TERCEROS 37,844.72 63,770.00
410601010001 INTERESES GANADOS FINANCIEROS 2,646.00 9,130.13
430201 INTERESES FINANCIEROS 1,350.00
43050101 OTRAS RENTAS 554.55 69.33
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 41,045.27 74,319.46
TOTAL INGRESOS 624,817.52 815,389.47
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Las ventas de la Empresa de actividad ordinaria son con tarifa 12%-14% y los
intereses ganados tarifa 0%

NOTA 19. GASTOS:

Al 31 de Diciembre de 2017 la empresa presenta los siguientes saldos:

VALOR VALOR

DESCRIPCION 31/12/2017 31/12/2016
GASTOS
GASTOS ADMINISTRACION
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS
NATURALES 20,707.07 38,667.00
MANTENIMIENTO VEHICULO 1,725.72 2,507.23
MANTENIMIENTO AREAS DEL EDF TORRE RFS 36,369.21 23,205.91
PROMOCION Y PUBLICIDAD
TRANSPORTE 495 750
COMISIONES 5520
COMBUSTIBLES 146.15 34.65
SEGUROS Y REASEGUROS (primas y cesiones) 331222 18,802.04
ZASTOS DE GESTION (agasajos a accionistas, trabajadores y 7.043.10 4,375.58
GASTOS DE VIAJE 22,064.55 17,965.75
AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES 9,899.78 11,036.22
NOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD O
MERCANTILES 681.25 242.8
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 50,186.80 4831081
CONTRIBUCION SOLIDARIA 15,641.70
DEPRECIACION EQUIPOS Y MAQUINARIA 752.84 612.84
DEPRECIACION MUEBLES Y ENSERES 15,401.76 15401.76
DEPRECIACION EDIFICIO 145,021.20 145,021.20
DEPRECACION INSTALACIONES 12,788.76 12,789.22
GASTO DETERIOROCX C 74,737.78
SUMINISTROS Y MATERIALES DE OFICINA E IMPRESION 1,660.83 2,274.03
GASTOS LEGALES 3,652.63 1,732.00
GASTO CONDOMINIO TORRE RFS 9,167.03
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GASTO CONDOMINIO TORRE LOMAS 2,652.00
SUMINISTROS DE ASEO Y CAFETERIA 312.90
GASTOS NO DEDUCIBLES 4,921.32 17,076.09
GASTO DE IVA Y RENTA 10.76 399.01
OTROS 0
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 354,492.88 451,583.62
GASTOS FINANCIEROS
INTERESES PRESTAMOS 122,110.32 163,579.97
GASTOS BANCARIOS 189.53 5,339.61
INTERESES Y MULTAS 77 23.28
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 122,376.85 168,942.86
TOTAL GASTOS 476,869.73 620,526.48
Los gastos representan alrededor del 81% del total de ingresos
NOTA 20.- RESULTADO NETO DEL EJERCICIO
Se compone de la siguiente manera
SALDOS
31/12/2017 31/12/2016
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO
Utilidad Contable 147,922.92 194,862.99
(-) 15% Participacién Trabajadores 0.00 0.00
(-) Impuesto a la Renta 32.543.04 46,626.60
Utilidad Neta del Ejercicio 115.379.88 148,236.39

La empresa no registra el 15% a pagar a sus trabajadores porque durante el ano
2017 no tuvo ningtin empleado.

NOTA 21.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacion Reformado, la Compariia ha cumplido con sus obligaciones como agente
de retencion los mismos que en detalle se presentardn en el Informe de Cumplimiento
Tributario que serd tramitado al Servicio de Rentas Internas por la Auditoria
Externa.

Los sujetos pasivos de obligaciones tributarias sometidos a auditoria externa son
responsables del contenido de la informacidon sobre la cual los auditores externos
expresen su opinion de auditoria; de igual forma, son responsables de la preparacion

de los anexos del Informe de Cumplimiento Tributario.
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NOTA 22.- NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE
AUTOR

Mediante Resolucion No. 04.Q.1.].001, publicada en el R.O. 289, de 10 de marzo de
2004, la Superintendencia de Compaiias, modifico los reglamentos para informes
anuales de las Juntas Generales y requisitos minimos de los informes de auditoria
externa.

Este documento tiene por objeto dar a conocer cudl es la proteccion legal de los
derechos de autor en el Ecuador y determinar el estado de cumplimiento de las
normas que deban hacer los representantes legales de cada compaiiia al momento de
presentar su informe anual de Gestion. La Ley de Propiedad Intelectual vigente desde
el 19 de mayo de 1998, constituye la normativa interna que protege tales derechos.

Segtun el criterio de ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA. LTDA., no se encuentra
inmersa en esta Ley sobre: Derechos de Autor y Derechos Conexos; Propiedad
industrial y Obtenciones Vegetales.

NOTA 23.- ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las Compariias adoptaron la Norma Internacional de Informacion Financiera N° 7
(NIIF7). “Instrumentos Financieros Revelaciones”, la cual es efectiva para los
periodos financieros que iniciaron el 1° de enero de 2007. Esta norma establece
ciertas revelaciones que permiten al usuario de los estados financieros evaluar la
importancia de los instrumentos financieros para la Comparnia, la naturaleza y
alcance de sus riesgos y como maneja tales riesgos.

La Gerencia General es encargada del monitoreo recurrente de los factores de riesgo
mds relevantes para la empresa, sustentada en una metodologia de evaluaciones
continua. ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA. LTDA., administra una serie de
procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su riesgo frente a
variaciones de inflacion.

Riesgo de Mercado

El Riesgo de Mercado esta asociado a la variacion de la demanda en el sector,
variacion de precios, variacion de costos, variacion en temas regulatorios, variacion
de condiciones naturales.

La demanda ha tenido una recuperacion poco satisfactoria tras la crisis mundial.
Las Compariias utilizan como estrategia de mercado el revisar y fijar los precios
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mensualmente. Los precios varian acorde a la disponibilidad de los patrocinios, aforo
y aceptacion del publico, capacidad adquisitiva de las personas, etc. Estas
variaciones afectan a la Compariiia, que es quien los asume y que se ven reflejados en
el costo de ventas.

Riesgo Tipo de cambio

El Riesgo de Tipo de cambio se produce como la consecuencia de la volatilidad de las
divisas que opera la comparnia. ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA. LTDA., maneja
sus operaciones y registros contables en la moneda de curso legal en el Ecuador el
ddélar americano, por lo que la totalidad de sus operaciones de ingresos, costos y
gastos, activos y pasivos estdn denominadas en dolares.

La Compariiia al momento no efectua operaciones en moneda distintas al ddlar
americano, y de acuerdo a la estrategia global no se tiene planificado operaciones en
moneda extranjero, por lo que se puede calificar como bajo el riesgo en Tipo de
cambio.

Los eventos o efectos de Riesgo Financiero se refieren a situaciones en las cuales se
estd expuesto a condiciones de incertidumbre.

Riesgo de inflacion

El riesgo de inflacion proviene de proceso de la elevacion continuada de los precios
con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando
con él no se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se
compraba.

Segtun el Banco Central del Ecuador, la inflacion acumulada para cada arno se detalla
a continuacion:

INFLACION ANUAL
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INFLACION MENSUAL
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La inflacion ario 2017 es negativa -0.20%

Riesgo de Crédito

La Compaiiia efectua la mayor parte de sus ventas a clientes recurrentes cuya
probabilidad de no pago es relativamente baja, en lo que se refiere a ventas a clientes
independientes la Comparnia toma las medidas necesarias para asegurar su cobranza
tales como pagos adelantados entre otros.

Riesgo de Liquidez o Financiamiento.

El riesgo de liquidez de la Comparniia es mitigado mediante una adecuada gestion de
los activos y pasivos, a través de la optimizacion del manejo del efectivo y
equivalentes con el fin de cumplir con los compromisos de deudas al momento de su
vencimiento.

ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA. LTDA., realiza periodicamente proyecciones de
flujo de caja, analisis de la situacion financiera, y entorno econémico con el propdsito
de obtener los recursos de liquidez necesarios para que la empresa cumpla con sus
obligaciones.

Nota 24. CONTINGENCIAS
Revision de Autoridades Tributarias y de Control

De la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador

No se han aplicado sanciones a ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA. LTDA., a sus
Directores o Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de
Compaiiias durante los ejercicios terminados al 31 de Diciembre de 2017.

De otras Autoridades Administrativas
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No se han aplicado sanciones significativas a ALTOCCIDENTE-PROMOTIONS CIA.

LTDA., a sus Directores o Administradores, emitidas por parte de otras autoridades
administrativas al 31 de Diciembre de 2017.

Prestaciones Legales Laborales
La empresa no tiene empleados por tanto no tiene contingencia laboral.
Aportes a la Sequridad Social

Los pagos por aportes a la Seqguridad Social y entidades relacionadas estan sujetos a
revision por parte de esas entidades estatales.

Nota 25.- OTROS ASPECTOS RELEVANTES
Cddigo Orgdanico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgo el Suplemento del Registro Oficial N°
351 el Codigo Orgdnico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

e La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el
ano 2012y 22% a partir del ario 2013.

e FExoneracion del impuesto a la renta durante 5 anios para nuevas sociedades
cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdmicos
considerados prioritarios para el Estado.

e Deduccion del 100% adicional para el cdlculo del impuesto a la renta de
ciertos gastos incurridos por “Medianas Empresas”,

e [Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

e La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto
a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades.

e Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto ario
de operacion efectiva para las nuevas sociedades.

e [Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.

Nota 26. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Con la Resolucion NAC DGERCGC-12-00829 del 18 de diciembre de 2012, publicada el
26 de Diciembre se modifico el formulario 101, incorporando en los casilleros 003 al
006 las operaciones de activo, pasivo, ingresos y egresos con partes relacionadas
locales. Esta modificacion fue una introduccion a los cambios en las obligaciones

formales respecto del Régimen de Precios de Transferencia que se publicaron con la
Resolucion NAC DGERCGC-13-00011, que indica lo siguiente:
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“Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a los tres millones de dolares de los
Estados Unidos (USD 3°000.000,00), deberdn presentar al Servicio de Rentas Internas
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas”.

“Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto
acumulado superior a los seis millones de ddlares de los Estados Unidos de América
(USD 6°000.000,00) deberdn presentar adicionalmente al Anexo, el informe de
Precios de Transferencia”,

El Articulo 22 de la Ley de Régimen Tributario Interno dice lo siguiente referente a
Precios de Transferencia:

“La determinacion del impuesto a la renta se efectuard por declaracion del sujeto
pasivo, por actuacion del sujeto activo, o de modo mixto. Los contribuyentes que
celebraren operaciones o transacciones con partes relacionadas estan obligados a
determinar sus ingresos y sus costos y gastos deducibles, considerando para esas
operaciones los precios y valores de contraprestaciones que hubiera utilizado con o
entre partes independientes en operaciones comparables. Para efectos del control
deberdn presentar a la Administracion Tributaria, en las mismas fechas y forma
que esta establezca, los anexos e informes sobre tales operaciones. La falta de
presentacion de los anexos e informacion referida en este articulo, o si es que
la presentada adolece de errores o mantiene diferencias con la declaracion del
impuesto a la Renta, serd sancionada por la propia Administracion Tributaria
con multa de hasta 15.000 ddlares de los Estados Unidos de América’.

La presentacion de la informacion de operaciones con partes relacionadas se
encuentra normada en el Articulo 80 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno y dice lo siguiente: “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que
realicen operaciones con partes relacionadas, de acuerdo al articulo
correspondiente a la Ley de Régimen Tributario Interno, adicionalmente a su
declaracion anual de Impuesto a la Renta, presentardn al Servicio de Rentas
Internas el Informe Integral de Precios de Transferencia y los anexos que
mediante Resolucion General del SRI establezca, referente a sus transacciones
con estas partes, en un plazo no mayor a dos meses a la fecha de exigibilidad
de la declaracion del impuesto a la renta, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo correspondiente en este Reglamento”.

Finalmente el Articulo 259 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno
norma sobre la Responsabilidad de los Auditores Externos que dice “Los auditores
estdn obligados, bajo juramento, a incluir en los dictdmenes que emitan
respecto de los estados financieros de las sociedades auditadas, un informe
separado que contenga la opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de las mismas, ya sea como contribuyente o en su calidad de
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agentes de retencion o percepcion de los tributos; asi como la opinion sobre la
metodologia y los ajustes practicados en precios de transferencia.”

La empresa tiene operaciones con relacionados, los montos que tiene no exige
hacer el informe o anexo de precios de transferencia

Nota 27. HECHOS OCURRIDO DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (25 de Abril 2018), no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinion de la Administracion de las
Compariiias, puedan afectar la marcha de la Compania o puedan tener un efecto
significativo sobre los estados financieros, que no se haya revelado en los mismos.
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