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aperaciones los precies y valores de contraprestaciones que hublera utilizado con o
entre partes independientes en operaciones comparables, Para efectos del contral
deberdn presentar a la Administracion Tributaria, en las mismas fechas y forma
gque esta establezca, los anexos e informes sobre tales operaciones. La falta de
presentacidn de los anexos e informacidn referida en este articulo, o 51 es gue la
presentada adolece de errores o mantiene diferencias con la declaracion del
impuesto a la Renta, serd sancionada por la propia Administracion Tributaria
con multa de hasta 15.000 dalares de los Estados Unidos de América”,

Lo presentacidn de la informacion de operaciones con partes relacionadas se
encuentra normada en el Articulo 80 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno y dice lo sigwente: "Los sujetos pasives del Impuesto a la Renta, que
realicen operaciones con partes relacionadas, de acwerdo al articulo
correspondiente a la Ley de Régimen Tributario Interno, adicionalmente a su
declaracidn anual de Impuesto a la Renta, presentardn al Servicio de Rentas
Internas el Informe Integral de Precios de Transferencia y los anexos que
mediante Resolucién General del SRI establezca, referente a sus transacciones
con estas partes, en un plazo no mayor a dos meses a la fecha de exigibilidad de
la declaracion del impuesto a la renta, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo correspondiente en este Reglamento”,

Finalmente el Articulo 259 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno
norma sobre la Responsahilidad de los Auditores Externos gue dice "Los auditores
extiin obligodos, bajo juramento, a incluir en los dictdmenes que emitan
respecto de los estados financieros de las sociedades ouditadas, un informe
separado gque contenga la opinion sobre el cumplimiento de las obligociones
tributarias de las mismas, ya sea como contribuyente o en su calidad de agentes
de retencion o percepcidon de los tributos; asi como la opinién sobre la
metodologia v los ajustes practicados en precios de transferencia.”

La empresa tiene operaciones con relacionados, los montos que tiene no exige
hacer el informe o anexoe de precios de transferencia

Nota 24. HECHOS OCURRIDO DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Hasta o fecha de emisidn de estos estados financieros (27 de Abril 2017), no se han
presentadoe evenlos gue s conozca, en la opinidn de la Administracién de las
Compaiiias, puedan afectar fa marcha de la Compafia o puedan tener un efecto
significativa sobre los estados financieros, gue no se haya revelado en los mismos,
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considerados prioritarios para el Estado.
o Deduccidn del 100% adicional para el cdlculo del impuesto a lo renta de ciertos
gastos incurridos por "Medionas Empresas”.

s Exoneracidn de retencion en lo fuente de impuesto a lo renta en pago de
intereses de crédditos externos otorgados por instituciones financieras.

s Lo reduccidn progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de impuesto o
la renta en pagos al exterior conforme lo tarifa de impuesto o la renta para
sociedades.

s Exoneracidn del pago del anticipo de impuesto a lo renta hosta el guinto ario
de aperaciin efectiva para las nuevas sociedades.

o  Exoneracion del impuesto g lo salido de divisas en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgados por instituciones finoncieras destinados al
financliamignto de inversiones previstas en este Cadigo.

Nota 23. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Con la Resolucidn NAC DGERCGC-12-00829 del 18 de diciembre de 2012, publicada el
26 de Diciembre se modificd el formulario 101, incorporando en los casilleros 003 al
06 las operaciones de active, pasivo, ingresos y egresos con partes relacionadas
locoles, Esto modificacian fue una introduccion a los cambios en las obligaciones
formales respecto del Régimen de Precios de Transferencio que se publicaron con la
Resolucion NAC DGERCGC-13-080011, que indica fo siguiente:

“Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayvan efectuado pperaciones con
partes refocionadas locales v/o domiciliodos en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monte acumulado superior a los tres millones de défares de Iog
Estados Unidos (USD 3'000.000,00), deberdn presentar al Servicio de Rentas Internas
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadnas”.

“Aguellos sufetos pasivos que hayan efectuade operaciones con partes relacionadas
locales v/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo perfodo fiscal, en un monto
acumulado superior a los seis millones de ddlares de los Estados Unidos de América
{LUSD 6°000,.000,00) deberdn presentar adicionalmente ol Anexao, el informe de Precios
de Transferencio®.

El Articulo 22 de la Ley de Régimen Tributario interno dice lo siguiente referente a
Precios de Transferencia:

“La determinacidén del impuesto a la renta se efectuard por declaracion del sujeto
pasiva, par actuacian del sujeto active, o de moda mixto. Los contribuyentes que
celebraren operaciones o transacciones con partes relacionadas estdn obligodos a
determinar sus ingresos y sus costos v gostos deducibles, considerando para esas
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Lo Compafila efectiia la mayor parte de sus ventas a clientes recurrentes cuya
probabilidod de no pago es relativamente baja, en lo que se refiere a ventas a clientes
independientes la Compadia toma las medidas necesarias para asequrar sy cobranza
tales como pagos adelantados entre otros.

Riesgo de Liquidez o Financinmiento.

El riesgo de liquidez de la Compafiia es mitigado mediante uno adecuada gestion de
los activos y pasivos, a trovés de o optimizacion del manejo del efectivo y equivalentes
con el fin de cumplir con los compromisos de dewdas ol momento de su vencimiento.

INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA., realiza periddicamente proyecciones de
fujo de caja, andlisis de la situacicn financiera, y entorno econdmico con el propasito
de abtener los recursos de liguidez necesarios para gue la empresa cumpla con sus
ohligaciones.

Nota 21. CONTINGENCIAS
Revision de Autoridades Tributarias y de Control

o

ri Il I . r

No se han aplicado sanciones a INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA., a sus
Directores o Administradores, emitidas por parte de lo Superintendencia de
Comparias durante los ejercicios terminados al 31 de Diciembre de 201 6.

De otras Autoridodes Administrativas

No se han aplicado sanciones significativas o INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA.
LTDA., a sus Directores o Administradores, emitidas por parte de otras autoridades
administrativas al 31 de Diciembre de 2016.

Prestaciones Legales Laborales
La empresa no tiene empleados por tanto no tiene contingencia laboral,
Aportes a la Seguridad Social

Los pagos por aportes a fo Seguridod Social y entidades relacionadas estdn sufetos o
revision por parte de esas entidodes estatales,

Nota 22.- OTROY ASPECTOS RELEVANTES
Cadigo Organico de la Produceidon

Con fecha diclembre 29 de 2011 se promulgad el Suplemento del Registro Offcial N® 351
el Cidige Orgdnice de la Produccion, Comercio e Inversiones, el misme que incluye
entre otros aspectos tributarios los siguientes:

o [La reduccidn pragresiva en tres puntos porcentudales en ia tarifa de impuesto a
la renta para sociedades asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el aio
2012 y 22% a partir del ano 2013,

s Exoneracidn del impuesto a la renta durante 5 affios para nuevas sociedades
cupas inversiones se realicen pora el desarrollo de sectores econdmicos
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dilar americano, par lo que fa totalidad de sus aperaciones de ingresos, costos y gastos,
activos y pasivos estdn denominadas en ddlares,

Lo Comporia al momento no efectiia operociones en moneda distintas ol dolar
americono, v de acuerdn a la estrategio global no se tene plonificado operaciones en
moneda extranfero, por lo que se puede callficar como bajo el riesgo en Tipo de camiio.

Los eventos o efectos de Riesgo Financiero se refieren a situaciones en las cuales se estd
expuestn a condiciones de incertidumbre,

Riesgo de inflacion

El riesgo de inflacion proviene de proceso de la elevacion continuada de los precios con
un descenso discontinuado del valor del dinero. Bl dinero pierde valor cuando con él
no se puede comprar lo misma cantidad de faventarios que anteriormente se
compraba.

Segin el Banco Central del Ecuador, la inflacién acumulada para cado aio se detallo
a continuacion:

Inflacidn Anual
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presentar su informe anual de Gestign. La Ley de Propiedad Intelectual vigente desde

el 19 de mayo de 1998, constituye la normativa interna que protege tales derechos,

Segun el criterio de INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA., no se encuentra
inmersa en esta Ley sobre: Derechos de Autor y Derechos Conexos; Propiedad
industrial y Obtenciones Vegetales,

NOTA 2a0.- ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las Compafios adoptaron fo Norma Internacional de Informacion Financiera N* 7
{NITFF), “Instrumentos Financieros Revelociones®, la cual es efectiva para los periodos
financieros gque iniciaron el 1° de enero de 2007, Esto normo establece cfertas
revelaciones gue permiten al usuario de lns estados financieras evaluar la importancia
de los instrumentos financieros para la Compaiia, o naturaleza y alcance de sus
rigsgos y como maneja tales riesgos.

La Gerencia General es encargoda del monitoreo recurrente de los factores de riesgo
mds relevantes para la empresa, sustentada en una metodologia de evaluaciones
continug, INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA., administra una serie de
procedimientos y politicas desarrollodas para disminuir su riesgo frente a variaciones
de inflacidn.

Riesgo de Mercado

El Riesgo de Mercado estd asociado a la variacion de la demanda en el sector, variacion
de precios, variocion de costos, varfacidn en temas regulotorios, variocidn de
condiciones naturales.

La demanda ha tenide uno recuperacian poco satisfactoria tras la crisis mundial. Las
Compafias utilizan como estrategio de mercado el revisar y fijor los precios
mensuaimente. Los preciog varfon acorde a lo dispontbilidad de los patrocinios, aforo
v aceptacion del piblico, capacidod adquisitiva de las personas, ete. Estas variaciones
afectan a la Compaiila, gue es quien los asume y que se ven reflejadas en el costo de
ventos.

Riesgo Tipo de cambio

El Riesgo de Tipo de cambio se produce como lo consecuencia de la volatilidod de las
divisas que opera fo componifa. INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA., maneja
sus eperaciones y registros contables en la moneda de curso legal en el Ecuador el
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Los gastos representan alrededor del 76% del total de ingresos
NOTA 17.- RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

Se compone de la siguiente manera

Ti/izme FAT05
RESTLTADD NET DEL FFERCCM
tigilivad Conirelie 194565099 45270288
{-1 1 5% Participocide Trobajedors {ix) e
{=F dmpuesto o fr Renén A0,820 80 lag5e2 0z
iretlichad Neta del Ejercicio 14829639 HMIITOTN

La empresa no registra el 15% a pagar a sus trabajadores porgue durante el afo 2016
no tuvae ningiin empleadao.

NOTA 18.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacidn Reformado, la Compafia ha cumplido con sus obligaciones como agente de
retencion los mismos que en detalle se presentardn en el Informe de Cumplimiento
Tributario gue serd tramitado al Servicio de Rentas Internas por fo Auditoria Externa.

Los sujetos pasivos de obligaciones tributarias sometidos a auditorio externa son
responsables del contenide de la informaciin sobre lo cual los auditores externos
gxpresen su opinidn de ouditorfa; de igual forma, res i i

e | el Infi e Cumpl Tril i
NOTA 19.-  NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR

Mediante Resolucion No. 04.Q.0.L.001, publicada en el RO, 289, de 10 de marzo de 2004,
o Superintendencia de Compafias, modificd los reglomentos para informes anuales
de las funtas Generales y requisitos minimos de los informes de ouditorio externa.

Este documento tiene por objeto dar a conocer cudl es la proteccion legal de los
derechos de qutor en el Ecuador y determinar el estado de cumplimiento de las normas

que deban hacer los representantes legales de coda compaiifo al momento de
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Las ventus de lo Empresa de actividod ordinoria son con barifo 12%-14% v Jos
intereses ganados tarifa M

NOTA 16. GASTOS:

Al 31 de Diciembre de 2016 la empresa presenta los siguientes saldos:

CUHENTA
aE
S502

SERFOSA o
SN TO00T
SN TG

S22 S0 0w
S20E 2010001

S200E A0 1]

S20F pedl) 0o
S20EE FO T
S0 NS o

S0 IR0 1G]
SAEIN T

SA0E AN 1
S20EET0 1]

SARFI RO 10

SAETINI00TT

SXEZI010004
SAMTISAI000T

S2eEITa1 ooy

SAREETOI T
SAEEErOToL
SXFFN100TT

ST ot
L vk R O
foedviE (LR

DESERIPCHIN
GASTIS

GASTOS ADMINISTRACION
HOMORARIDS, COMISAONES ¥ DIETAS
A PEESONAS NATURALES
MANTENIMIENTO VERICWLE
MANTENIMIENTT) AREAS DET. EI
TORME RFS

PROMICION ¥ PURLICIOAD
TRANSPONTE

COMBUSTTIRLES

SEGUTROS Y REASEGLROS (primos ¢
o)

GASTIIS [ GESTION {agusajos o
medtornielay, drdhaindores v of
GASTIOS DE VIATE

AGLA, ENERGIA, LiE Y
TELECOMUNICACTINES

MOTARMNE ¥ AEGETEALDHEY (R LL
PROFIEDALE () MERCANTILES
ALIPIEETOS, DONTRIGICINES ¥
TR

COMTRETUCAS SO DAREA
DEPRECIALTON EQUIPOS ¥

MA Ij NANGA

DEPRECIACTON MUERLES ¥ ENSERES
DEPRECLACTORY ERDIFAME
DEPRECACION INSTALADIONEY
GANTD DETERMIRG O X 00
SUNINTSTRIES ¥ MATERMALES DE
EFICINA £ IMPRESMIN

GASTOS LEGALES

GASTOE N EEDMATOL S

LT DE 1WA ¥ RENTA
Y

TOTAL GASTOS ADMINBTRATIVOY

GASTOS FINANCIER G
INTERGSES PRESTAMOS
CASTOR BANCARMS
INTERESES ¥ MULTAS

TOTAL GASTON FINANCIERGS

TOTAL GASTOF

VALOR 31/12/2016

JRa670

Z5072
X206 8T

BRI
Fdas
TG0

437558

[RG5S
0de?

AT HT
4331 0A]

TEa4L30
LEESiL
PRA00.7h

[45E20r

12722
T TATTH
L7403

p.73E00
R ey L
AT
[

ASL588 02

[G3.5T507

53501
23128

Tel B

BRLATE

DRiCCAL AWWTRADA AFALLLIC B35 F ARG 5 Al Add s

PO AU alied, ST AT TIAU AP
TELEAWTIS: BRaRE) — JHERALY - (ESITR o8

ERUAL irerriir] Eprerrlinet dberpaaieirm Lo

‘Do Eroscdios

VALOR 21027201 %

B2 RTLAR
TEBRT T

RIREE

21,Ed0.57

ST

FEIER

102714

15,641,790
LE1vir

T5H0). T
1502120
P Nl

SEGFEG

LA
#5506, 51
FRI4274

S SONL O
SO84E.T4

SO 05



INFORRE ALNTOR INDEPENDIENTE ECOIN, SILVIA LOPEE MERING
INMOEILIARLA ALTDCCIDENTE CLA. LTI, RMAE W™ 111

El aumento de Capital se inscribe en el Registro Mercantil de Quito el 28 de diciembire
de 2015, bajfo el nidmero &4 74 del repertorio 58925,

Se obsenva ademds que el Capital Suscrito fue cancelado en su bofalidod e 7 y 14 de
muarza de 2016,

b. RESERVAS:

Loz reservas se componen de la siguiente manera;

COENTA FALOR 31 /122016 VALOR 31 /127201 5
GRFOIOT00IT RESERVA LEGAL 23000 ST
FI00T0] RESERVA DE CAPITAL RTITRL L
BR04090F RESERVA DE FALUALTON

PR e LagFRe2 3
Tl Beservas E.Hﬂ'.i?'ﬁ.ﬂ'l 2 AHHE P2 05

Lo cuento Reserva Legal se incrementd en [IS§2,556.58 por apropiacidn de utilidodes
del aio 2015.

La Cuenta Reservas de Capital y Reservas de Valuacidn se mantiensn con el mismo
saldo del afio anterior.

€ GANANCIAS ACUMULADAS:
El saldo a 31 de Diciembre 2016 ex como sigue:

CIENTA VALOR 31,/12/201 8 VALOR 31122005
GI0GOIATOMT CANANCIAS LITZ 49354 B ARELT
ACTUMULADAS
TOTAL RESULTAINS ACUMULADDS LI12 493,54 A4 48225

-Extg cuenta s¢ ho incremeniode en ol afio en USEI64011.31 que corresponde o
apropiocidn de utifidades del afe 2015

d.  Resultados del Efercicio of 31 de Diclembre de 2016 presenta utilidodes contables
por UUSE 194.862.99; las utilidodes contobles del 2015 fueron de US$452.302.83
tuvieron un decremento de 56,92 %,

El Impuests a la renta causado en el 2016 es de USF46,626.60 [mayor que ¢
anticipe determinado USE32,17.94), por tanto fa wbtilidod Neta del Efercicio es de
LI5S 14823639,

NOTA 15, INGRESOS:

Los Ingresos al 31 de Diciembre 2016 se compaonen de la siguiente manera:

CLENTA VALDR 31/702/2016  VALODR 21/02/2015
INGRESNS DPERALTONALEY
AIEIM ARRIENDOS FARFILAY RRL255.65
AT0E0T000E  OTROE INGRESDS DE ACTTITDADES T e
DRDINARLLY
TOTAL INGRESOS (P ERACHINALEY TELOTIGT BR4. 25565
TNGRESOS MO OPERADCINALES
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Los saldos de loz cuentos de Obligociones Finoncleras Noo corrfenies estdn
dehidiomente cuadriodos con la beblo de omortizacidn.

NOTA 14, PATRIMONIG:

Ei saldo al 31 de Diclembre 2016 es como sigue:

CHENTA Verlor 3171220186
Copetud Socvo! ST ek e
Aperie Socios Cop. Fatb i
AEserings RXT R e
Rasuhbmios Adcumiokadas 1212 493 54
Resudnmites Praseats Eferiacip 148270 39
TOTAL PATRIMONID FASE 2G5
. CAPITAL SOCIAL:

Vador 31712/2005
S0 M
LR R
2040 420,05
HARAH2 23
F3A70a
FITRIGSGS

Ei 7 de Diciembre de 201 5 medionte Fscritura Poblica N° 200 5-1 7-01-006-Plla244 ante
I Notaria Sexta del Distrito Metropolitano de Quito Doctora Tamarae Monservat Garces
Almeida, se realiza el Aumento de Capital Social en numerorio de o Empresa
Inmobiliaria Altoccidente Cia. Ltda.; este aumento de Capital los socios podrin pagarlos
el tres meses, como consecuehcla del aumento de Capital Social, se reforman los
articulos del Estatuto Social de la Compaodfio relativos al Copital Suscrito y Pagodo de o
Compoiila v la consigufente integracion de Capital Social,

Con el aumentno de Capital el cuodro de Acciones y Accionistas de ia Compaiiia quedd de

la siguiente manera:
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NOTA 12.- OTROS PASIVOS CORRIENTES
El saldo al 31 de diciembre de 2016 es como sigue:

CUENTA N [HESCRIPCTOY VALOE VALOR
Fi/18 2004 FI 12 2005
[ CHRO% PASTFOS CORRIENTES
Q2001301 FIRNIAS DE GARANTIA
4 FONINT DE FARANTIA REPSOL PRy
(R O NN L [I5,722.02 13572298
ICERRR IV GARANTIA BLI LEZARD ran
5 1ML
TEFTAL OTROS PASTVOS CORRIENTES
15572252 140,822,927

- Se mantiene el Fondo de Garantia de Repsol por Contrate de Arvendamiento
otorgado por la Compariia Inmobiliaria Altoccidente Cia. Ltda. a favor de la
Compaiia Repsal Ecuador 5. A, por oficinas, bodegas y estacionamientos del
Edificio RFS Centro de Negocios, ubicodo en la Avenida [sabel Lo Cotdlica,
niumero 882, Parroguia La Floresta de la civdod de Quito; celebrodo el 1° de
Enero del 20014 ante el Dr. Nego Almeida Montero Notario Décimao del Distrito
Metropolitano de Qufte, el mismo que corresponde a dos cdnones de
arrendariento mensual,

NOTA 13, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO
El saldo al 31 de diciembre de 2016 es como sigue:

CUENTA N* DESCRIPCION VALOR VALOR
H,/12/2016 FA2015

B0z PASTIO NO CORRIENTE

A2.0207 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

ALOZOT01  LOCALES

I:I:EJ}E AL L AR BARNCT] PICHINCHA (iR 232870700 TR e FH 43502

:jf;ﬂ’"j QLA ) ip BANCD PICHINCHA O 2357 7HS00 S5RAZLOD e e
TOTAL OTROS PASTVOS CORRIENTES 120576779 6I4. 63180

A PRESTAMO BANCO DEL PATINCHA
Crvatrado W= 2328 707-00
Fecfin comcesian crddifo: Agosto I 7, 2015
Fpctig vemcamin o apodde [ ° 2018
Pz 36 mpsay
Toree Inberdy Bferinen: 880% Aapol

FALDR INMTAL PO PAGAR P PAGAR TOTAL
CARTAL CANCELADO R T PLAZG LARGE PLAZD PO PAGAR
1, TN, 0O o e ol &y v LA v 2 LR ey HEZ REL.
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@ PREFTAMD HANC DEY. PROHINCHA
Covradn W 2ITRA0700
Fectur coworslan crddine: Agoste I7, 2015
Fectur vanclinfenta: ageste T ° 2018
Firin: 2h meity
Tirie Interds Efactiea: A 804 Aaual

VALDR INHAL PR PAGAR O PALGAR TETAL
CAPITAL CORTO FLATD LARGE PLAZD
CANCELADG FOR PAGAR
| 1, JENL ENNL NN M7 L0571 60 bﬁ!v‘d-t-.i'r'»‘ TR P

b PRESTAMEO BEANCO DI PAOINCHA
Comtrohy W2 2357 705-(0
Fechir romeesade crédito: Getmbes 19, 2015
Fectir vencimrento: fickabre 5, 20150
Hhrzo: 36 mesey
Torsz Intevds Efectien: 169% douni

VAL CRR INPCTAL PR PAGAR PO PAGAR TOTAL
TAL rn
CAF CERTE PLAZ LARGD PLA FOR PACAN
' . - ; .
| ST DT 1FETIR, 16583851 EREATL TIEZTRA

Los galdog de las cuentas de Obligociones Fingneleras corrientes estdn debidamente
ciadrados con la tabla de amaortizacicn.

NOTA 11.- OBLIGACIONES CORRIENTES
El saldo al 31 de diciembre de 2016 es:

CUENTA N* DESCRIPCION VALOR VALOH
H1/12/2016 F1/12/2015
20107 OBLIGAEIONES CORRIENTES
GELOTO7A]  CON LA ADMINISTRACTON TRIGUTARIA
gi'[” 070550 IMPEEETIS X PASAR SRI CLl G2
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL BJERCICID 46,626,850 1332 12
TOTAL GRLIGACEONES CORRIENTES SN IO

£l valor por pagar o lo Administrocion tributoria, corresponde o retenciones del mes de
diciembre de 2016 que se cancelan en enern de 2017 y que son;

Cancepto Falor 31 /1275016
Retencinnes en la Fusmte LR 15785
Refanciane: V4 202,08
Tl Retenclones por Pagar AFUET
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NOTA 8. PROPIEDADES DE INVERSION
El saldo ol 31 de Diclembre de 2006 es como sigus;

Cuenra L Saldo Adfeitns Rerires Kirlalve
125015 FI 1 2000

i RIFT R PROPIEDADES b
INVERSTON

{720 T o TERRENT P75 6 o] )

07 A0 0007 ETMENTE TORRES HFS 2,099 5T 2899 825 /N
SUMAN
PROFIEDADES, AHFEGAT, 80 475,660,850
INFERSTON

00202050 REPFRECIACION (FIR023.23] FLI60H) 44 g Bt
ELUFACTE
TOTAL PHOMEDADES,
E INVERSIN 2550, 05T {AT&EA50.44) 44055817

La empresa traslodo o propiedades de inversidn el edificio gue arrienda.

NOTA 9.- CUENTAY POR PAGAR
El soldo ol 31 de diciembre de 2016 o3 como sigue;

Creentn Comimble Drescripoidn Volor 31/12/0016 Volor 31,12/ 3015
CUENTAS T
[FAR LR LOLTIMEN TS FOR
FAGAR
L= IR LOCALES
G20 A0 FROVEEINIRES LENCALEY 04301 P
TOTAL CUHENTAS ¥ INAMC X PAGAR ST M

La empresa registra én esta cuenta los saldos pendientes a sus proveedores locales par
el giro normal del negaocio.

NOTA 12.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:
El saldo af 31 de Diciembre de 2016 es el siguiente:

Caemin Cordalle Bréseripoida Valor 31 /1252016 Virdor 31/02/201 5
ELIGACIONES CON
Aol INSTTTUCTONES
FINANCIERAY
204,804,010 LACALES
0T B BT TARIETA DE CREDTD 23445
. T #4566
CX P PAICHINGRA OF
A LO80T, Y GE IR 205 TR0
. . STLE4005
CX P RICHINGRA OF : E
EOT08 0 ). TS GRS Th5 H20 5]
TOTAL DELIGACIONES Do
INSTTTUNCIGNES FINAMTERAS ITL555%

PLITROL4 56
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Cuamra ihearripoian Selite 31/02/30106 Saldo 3120005
Cordrafle

ACTIVG FOR THPRESTOS
CORRIENTES
UIOFOSOTO003 | CREINTO THEUTARID VA 179 39 LR 236, 77OA4
OIOTOSEZ000T | CREINTO TRIBUTARIO (TRTA) B TAT TS FOLBOT. &f
AR ACTUAL
Ofofesefane? | CREDNTO TRIBUTARIO (TRTA) 1511471 LA e
AR ANTERIORES
TOTAL ACTTVG POR IMPLESTOS 2552074 Feel, SR
CORRIENTES

- El crédito tributario IVA USS 179,391.80, es el correcto, este valor se presenta en el

farmulario 104 como sigue:

[T

treoto Tributano (FA cowpy
Crdaite Tributano retenciomey (1A

Totmd Créditn Tributario A

Vaolar
11399266
6539924
179 391 R

- Crédito Tributario Impuesto a lo Renta es como sigue:

Coarepio 1 Virlor
Croalite Derfrods Form 101-2005 | 51471
Criddino pov FeLERCInnes qear s fes ba efecruade ea | [ by v
2071 salfin ee ey coatizhle |
" Total Crédite Tributaria (VA | FEEIEO
NETA 7. PROMEDADES, BLANTAS ¥ EQUIPOS
¢ sk i 31 e Dietemiiee e 2076 64 camo glgue
Craento i Soldo Adiciones | Rebires | Saldo
FITI2005 3N/12/ 2006
AEETIONT | WA TALACIONES F MEHOLS FEETTTE ] [FERTTe T
TN | MUERLES ¥ ENSERES 153, 0700 #1071 | o 159,796 79
SR | MAQUTNARTA ¥ EQUTD FYETFE] | | il 20 23
SUMAN PROFIEDATES,
PLANTA ¥ EQHHPR ZAR,00. 70 a1e.71 ZREBI4AT
BEPRECIACTON ACUMULADA -143FZA 1540176 25,784 19
ALEOLIWE | pE MUEBLES ¥ ENSERES
IEPRECIACION ACTIMILALA AT BIEEY J203685
A7 0L 2 oD D EQUTAGS ¥ MAGLINARIA |
DEPRECIALION AL UMULADA 1ZTRATT 1278932 2557700
N DEPEECTACION 27T6201 -2A.805.82 | BE565.63
ACUMULADA |
TOTAL PROFIEDADES, ZEII1.69 ETETIXTR 23z.24058
PLANTA ¥ EQUIPD

La empresa aplica ol modeto dil costn, nn tene revaliacion yoen o afa 2016 ba adguirido maenles v enserms.
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Cta. Contable Descripcion Saldo al
31/12/2016
Certificado Inversidn Banco 180,00
Pichincha it
Intereses devengados de Inversidn 1.350.00
181,.350.00

Las inversiones se descomponen de la siguiente manera:

Fechi [iperec. Detaile Vigenchn fashe Tasae Vardar
Tuteris
BANCO PICHINCHA
Jeenoe-16 191 fixe7? INVERSTON CERTTEICA DD Id-feh-i 7 6% QT80
151G L I VERSIIN CERTTFNCADR Fh-map-J 7 % 000,00
19117 INTERESES DEVENGADOS 125000
-dic-TE TN VERSTON STRONND ST
FICHTNCHA
TOTAL | INVERSIENES 161 350,00

El Certificado de Inversion tiene dos fechas de vencimiento el 50% el 14 de Febrero de 2017
v el otro 50% el 15 de Maye de 20117, a la misma tasa de interés.

b. CUENTAS POR COBRAR

El saldo al 31 de Diciembre de 2016 es como sigue:

o Combaive Fecha thescripoan Sl el
22006
01010206 DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR
s CEHTEAR CLAENTES MELACTONADOS
LR P T 2i-ddic-11 UREAPROMO S CC FACT.A10 123480
IOI20EN4 Id-ag0-1 5 FITRECTIMESE FLATOE ALTOLCIDENTH T
FANCT PICHINCHA
DIOI020N ) S Py ALASTOR 505 00
OIATGR0ENIS | JRdiclE [ ALASTOR SEC aZEEzin
101N 6 2B-ie-10 TOLAS AL 23200
QOTR2NN T S e RIEMON SCC IoLO0EO0
QIO T 2i-cdie-11 REMON SL0 fidG A
10T NN T LN O SAN FRANCEDTD
Tdzepe-T0 TiR000 00
O I TNANIZ T . £X O SAN FRANCISCO
................ i A ssasens
QIO 102002 ] IR-di-Th L0 SAN FRANCISCO i
TOTAL CUENTAS POR COERAR
1,142,594.60

NOTA 6, ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE:

El saldo al 31 de Diciembre de 2016 es el siguiente:
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NOTA 4. EFECTIVO O EQUIVALENTE EN EFECTIVO

Al 21 de Diciembre de 2016, presenta el siguiente saldo:

SALDD AL 3T T2 SALINR AL 3012
CODIGo CUENTA 2016 2015
W1.01.01 EFECTIVG ¥ EQUIVALENTES DEL EFECTIVD
OLOLOGLODGE | CAA CHICA .00 10
TOTAL CAA CHICA a.0g 10000
01.01.00.02 BANCOS
ABC MUTHALISTA PICHINGHA CTA 052292464 71495 713,56
ABC MUFTUALISTA FICHINGHA CT (2065418 o LG
AR FANCD MUHINGEA JidEier2nd L= -tk THO 529 0
ABC RANCD PACIFICD (N34 1427 .00 1, 66K0.97
ABC BANCD PRODUBANCD 02005097645 Ao 7402
P 557Uz 86 20207825
5579286 792,178.25
TOTAL EFECTIVO ¥ FQUIVALENTE EFECTIVD

S valores de Whre disposdhilicad de L emgqres

NOTA 5. ACTIVOS FINANCIEROS

El saldo al 31 de Diciembre de 2016 es como sigue:

SALDR AL 31 -13- SALDO AL 31-12-
LG CUENTA Z0f 2015
ohapme ACTIVRS FINANCTERDS

ALTIVES FINANCTERTS MANTENTINTS |
OLALERET | ey EL VENCIMIENTD & 3500 (maur §

TOCUMETNTOS ¥ CUENTAS POR :

e ik i g 45409 |
BOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR b !

01 OLOENG 4250460 } 73|
TOLOEDS | CoBRAR CLIENTES RELACAINADDS i REERL ]
!

LOLOZ | (-} PROVISION POR DETTRICRD : e gl
TOTAL ACTIVOS FINANCIERGS 106611006

1.230,534.56

a. INVERSIONES

El saldo al 31 de Diciembre de 2016 e5 el siguiente:
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accioniztas o socios gue apruebe los primervos estodes froncieros anvoles emitidos de ocierdo
coi 1as normativas antes referidas,

Articule cuario.- saldos acreedores de las subcuentas “superdavit por valuacion .-

Los saldos acreedores de lox superdvit que provienen de la adopcidn por primera vez de fas
NHE asi como o de lo medicidn posterior, no podrin ser capitalizedos,

Articulo gquinta.- utilidodes de las compadias holding v controladoras. -

Las compaiiies constituidos como Holding of ampare de lo dispuesto en & articwlo 429 de o
Ley de Comparias y las compafiias controladoras conforme a lo normaotiva contemplada en la
Norma Internacional de Contabilidod 27 y Seccidn B de la Norma Indernocional de Informacion
Financiera parg Pequefias ¥ Medionas Enfidades [NIIF para las PYMES) "Estados Financieros
Consolidados y Seporodos”, para fines de control y distribucion de utilidades o trabajodores,
accionistas o soctos ¥ ol pago de impuestos, eloborardn v manfendrdn estados fnancieros
individuaies por code compaoiio. lgualmente, los compaiios Holding o Controladoras
reconocertn como ingresos, los dividendos de sus vinculodos v subsidiorias, ema ver gue se
establezca el derecho a recibivios por parte de las funtas generales de socios o aocionizbas; o,
por el apoderado en coso de entes extranjeros gue ejerzan actividodes en el pais.

Articulo sexto.- designacidn de peritos.-

Para determinar e valor rezonable de log actives gue de conformidod con los Normas
Internacionales de Informaciin Financiera "NITF* completas y de la Norma Internocional de
Informacian Financiers parg Pequerios y Medfonas Entidades [WIF para las PYMES), en los
casos gue se reqidiera de la valuocldn de un profestonal en el ramo, o junta gereral de socios o
accionistas designard el perito o los peritos independientes que deban realizar el avalio de los
mismos, Lo designacion, calificacian v registro de tales peritos; ¥, los reguisitos minimos que
deben contener los informes de peritos, se efectuard de acuerdo con el reglamento relative o
exa moteria, expedido por lo Superintendencio de Companiias.

Articulo séptima.- informes de peritos.-

Log informes de los perilos serin conocidos por I junbo general de socfos o occionistas, gue
oportunamente hubiere ordenado su elaboracidn y los aprotard de considerar adecuado el
aviluo, Los guditores externos, en sus informes, kordn constar sus opinfones respecto de la
rozonabilidad de la valorociin de los actives que de conformidad con Ia aplicacian de los

Normas Intermacionales de Informacion Financiera “NITF” completas y la Norma Internacional

de Informacidn Finonclera parae Pequedas y Medionas Entidades [NIIF para las PYMES], ¢
efectiien.

Articulo octavo.-

Con o finalidod de no dejor abierto lo posibilidad de interpretociones de las Normas
fnternaciorales de Informvacidn Finarciera "WHF, wa gue sy aplicocidn es de estricto
cumplimiento, se deroga la Resofucion No. SCGICLCPAIFRE11.03 de 15 de marzo del 2011,
priblicada en el Registro Oficial No. 419 de 4 de obril del presente afo,

Articulo novemno.-

Derdguense todos las resoliciones gue se contrapongan o esta resolucion,
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En cuso no se pueda estimar rozonablemente el efecto financiero, se debe revelar el hecho v lus
circuRstancias por laz que ko se puede determinar dicho efecto,

3.11 Aspectos sobre las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Con fecha 9 de septiembre de 2011, la Superintendencia de Compadifas emitic o resolucidn
SCICLCPAIFREG 1 1.007, publicodu en el Registro Oficial Nro, 566 del 28 de ooltubre de 2011;
el dicha resolucion se expide el Reglamento del desting qire se dord o los soldos de las cuentas
reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuacion o superdvit por revaluocicn
de inversiohes, resiliodos acumulados provenientes de la adopoidn por primera vez de las
Normas Internacionales de Informaocion Financiera "NHF” y la Norma Internacional de
fnformocidn Financiera porg Pequefios ¥ Medionos Entidodes [NHF pora las PYMES),
superdwit por valuacidn, utilidodes de compaiios Holding vy controladoras; v designacion e
informe de peritos.

Sendo el tratamiento ef sigufente;

Articulo primero.- destino del saldo acreedor de las cuenitas reserva de capital, reserva
por donaciones y reserva por valuacion o superdvit por revaluaciin de inversiones.-

Lo soldos ocreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones ¥ Reserva por
Valuacidn o Superdvilt por Revaluacidn de fnversiones, generados hosta ef aio arterior ol
periodo de transicion de aplicacion de los Normas intermocionales de Informocicn Financiera
"WHE" y la Norma Intermacional de Informacion Financlera poro Pequettas p Medionos
Entidades (NIIF para tos PYMES), deben ser transferidos al potrimonio a la cuenta Resultados
Acumulados, subcuentas Reserva de Copital, Reserva por Denaciones y RHeserva por Voluwoacian
o Superavit por Revaluacian de Inversiones; saldos que solo podran ser copitalizodos en lo
puarte que excedn al valor de los pérdidas ocumulodas y las del itimo efercicio econémico
concuide, 51 las hubieren; utilizado en absorber pdrdidas; o devielto en el caso de Hguidacion
de la compaiiio.

Articulo sequndo.- saldo de lo subcuenta resultados acumulados provenientes de To
adopcion por primera ver de las NIF.-

Los afustes proverlentes de lao adopeidn por primera vez de los Normas Infernocionales de
informacign Financiera "NIIF" completas y de o Norma Internocional de Informaciin
Finonciera porg Pegquerios v Medionas Entidodes (NITF pora las PYMES], en lo gue corresponda,
¥ gue se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulodos, subcuenta
"Hesultudos

Acumulados provenientes de ia adopoiin por primera ver de las NIF®, que generaron un saldo
acreedor, sdlo podrd ser capitolizodos en lo parte gque excedo ol valor de las peérdidas
acumiladas y las del @limo elercicio econdmice concluide, s las hubieren; utilizodo en
absorber pérdidas; o devuelto en el cose de liguidacidn de la compania. De registrar un saldo
dewdor en la subcuenta "Reswltados Acumidlados provendentes de la adopcidn por primera vez
de las NITF", éste podrd ser absorbida por los Resultados Acumulados p los del ditima gjercicio
economico conclufde, silos hubivre,

Articulo tercero.- ajustes provenientes de ln adopcian por primera vez de las "NIIF".-

Los afustes realizados bajo las Normas fnternocionales de Informaocidn Financlera "NIF"
completas y lo Nerma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medionas
Entidodes [NIIF para lus PYMES], deberdn ser conocidos v aprobados por la Junta general de
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La prudencia exige que 5i no existe expectativa de un ingreso de beneficios econdmicos a lo entidod,
o se Fecanocen il los ingresos ni los margenes de gonancias; sin embarge, 51 se espera o recepoidn
del heneficio econdmica, éste deberia incluir el margen de ganancia.

Revelacidn

Se debe revelur, entre otros, la siguiente informacion: politicos contables adoptodas paro e
reconrocimiento. de Ingresos, incliyendo métode ubilfizados parg determinor el porcentaje de
terminacican de operacienes de prestacion de servicias; importe de coda categoria significativa de
ingresos procedente de venlbas de Wenes, prestocian de servicios, Intereses, regalia, dividendos; v,
importe de ingresos producidos por intercamble de Wenes o servicios de cada categoria !,

3.8 Politica contable: Ingresos p Gastos Finoncleros

Reconecimiento
Lo ingresos y gostos financieros deben ser reconocidos wtilizands o bose de geumalacian o devengo
Revelacian

Se debe revelar en la nota de politicas contables el reconocimiento de ingresos v gastos financieros;
asimismo, en nobo aparte, se debe presentar lo composiciidn de los goasios de ocwerdo con ¢
naturaleza, en tanto el estado de ganancias y pérdidas se presenta por I funcidn del gasto.

2.9 Politica confable: Impuesto a lo Renta y Porticipactah de Tos Trobajadores Diferido

Reconoecimicnio

Se reconoce el impuesto y los participociones de los trabojodores diferiday siguiendo el método del
pasivo del balonce general,

Revelocion

Dehe revelarse en el Balance General el Impuesto diferido (active o pasive] v en el cierpo del Estado
de Gononcias y Pérdidas por seporado el gasto {ohorro) por impuesto diferido y el componente
corrtente; de existir impuesto diferide reconocido divectomente conbra el patrimonio neto, delwe
presentarse por separada’’,

Ademds, debe presentorse en noto o los Estodos Finoncleros una conciliocidn entre ef gasto [ingreso)
por impuesta g la renta contable con el impueste a la renta corviente; y £ monto de diferencias
temporales deducibles por las cuales no g2 ha reconocide Impuesto diferidot™,

310 Palitica contable: Contingencias

Revelocion

e presentardn aguellos gue adgidleren of colificative de posibdes, cdlasificadas por Hpa, distingelendo
entre tribufarios, loborales, civiles, administrativas v olras, indicande fo nofwraleza de oz
contingencias, la opinion de la gerencia v sus efectos finoncieros probables, en todos los cosos!?,
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b]  Combios significativos adversos para lo empresa en el entorno tecnoldgico, comercial, econcmico
o degal en gue opera o eh el mercodo al cual estd dirlgido el ochive;

c} EBvidencia sohre lo ohsolescencia o doio fisico del activi;

dl Cambios sigrificativos con gfecto adverso en relacidn con el grado o conla formo en que ef octivo
FE LSQ 0 5€ £5fer usar; ¥

e] Evidencia, que indica que el rendimiento econdmico del activo es o serd peor que lo esperodo’™.

Revelocidn

Se debe revelar para cadao clase de activos: pérdidas por deterforo reconocidas en el estado de
resiltados del periodo o en el potrimonio neto; v las reversiones de onteriores pérdidas por deterioro,
Cuagndo sea necesario, revelar los hechos v circunstancias que condujeron ol recorocimiento o
reversidn de tal pérdida por desvalorizacidn'™,

1.5 Politica contable: Beneficios a empleados
Registro y revelacion

La compensacion por Hempo de servicios se delbe registvar a medida que se devenga por el Integro
gue se debe pagar a los trabojodores, neto de los depdsitos gque se han debido efectuar segin
disposicionss  Tegoles, Tal sitwocian debe ser reveloda adecuadaments en notas g Jos estados
firancieros. En politicas contables el tratamiento seguido parg su registro, acumulacian y pago y en
lo nota correspondiente el soldo o la fecha de reporte,

.6 Politica contnble: Ingresos diferidos

En el modelo confable de las NIC, se reconocen Ingresos diferidos en el porceniaje que ¢ encueniren
devengadns. Los pagos anticipodos de clientes corresponden a un posive del tipo “anticipo de
clivntes”,

3.7 Politica contable: Ingresos

Reconocimienio

La medicidon de ingresos debe realizarse de acuerdo con el valor rozoenable de o contrapartida
recibigat,

En el coso de Ia venta de productos, el Ingreso se reconoce cuohdo se cumplan las condiciones de
transferencia de riesgos, fiahle medicion, probabilidad de recibir beneficios econdmicos v los costos
redocionados piéedan ser medidos con fobilidod™,

Con relacidn a fas serviciog, el ingreso se reconoce cuandn el importe de log ingresos pueda ser medido
con ffabilidad; es posible que la empresa reciba bereficios econdmicos derivados de la tronsaocion;
el grado de ferminacidn de lo fransaccian en Ia fecha de reporte o clerve de los estados financieros
pueda ser medido fioblemente v gue los costos incurridos v los gue quedan incurrir hasta completaria,

puedan ser medidos con fiabilidod!s,

£l reconocimiento de ingresos por referencia of gredo de terminacion se demoming “método del
porcentafe de ferminacion”; los Ingresos se reconocen en los periodos contables en los que Hene lugar
o prestacidn del servicio,
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Revelur si existen achivos totalmente depreciados gue se encuentbran en uso,

También se debe presentar in cwadro de distribucion de lo depreciacian, v Ia existencia de octivos
entregados en garaniia,

d. L= Politica contable; Intangibles

Reconocimiento

Se deben reconocer coma intangibles aquellos activos que son adquiridos o se generan internamente
en lo medide que produzca beneficio econdmico futuro y el costo del octivo puede ser medido
floblemenie®,

En el caso de un active desarrollado internamente, debe cumplir fos siguientes reguisitos parns ser
consideradn activo: técnicamente es posible completar la produccidn del active intangible, de forma
tal gque pueda estar disponible para su use o venta; lo intencion expresa de o entidad de completar
el gotive referido; su copacidad de ubiflizar o vender ef active intangible; demostvar la existencia de
un mercado para lo produccion que genere el activo intangible o lo wtilidod del mismo para la
entidod; disponibilidod de recursos Eonicos, Trancleros o de obro Hpo parg completar el desorrollo
V¥ para wsar o vender el active; v, capacidad para mediv fiablemiente el desepvbolso atribuilble ol ochivo
intangible duronte su desarrollo.

Valuacian

e deben medie ol costo de adguisicidn o volor revalvodo menos pérdidas por desvalorizacion v
amartizacion aoumulada®

Amortizacidn

£l plazo de amartizacidon debe ser oguel en que se estima que el intangible contribuird a la generacidn
de beneficios econdmicos®,

Revelacion

En férminos generales debe revelarse lo sigulente: clase de active Intangible, distinguwlendo vidao Gl
¥ porcentuje de amortizacion acumuloda; métodos de amortizacion; importe en libros bruto y
amortizacion acumadoda o inicio ¥ ol final del periodo; concilfacian de valores en Ilbros ol infcio y
al fingl del periodo Incluyvendo incrementos, relivos v desapropiociones, pérdidas por deterforn,
amortisacion.

Ademds, infangibles que se amortizan eh perfodo mayor @ veinke [20] afios; restricolones 8 50 4so ¥
garantias de las que son objeto’,

J42 Politica comtable: Pérdidos por deferiors

Reconocimiento y medicidn

La entidad debe reconocer el menor volor de sus actives o través de alguno [ne son los Snicos] de los
sigulenites indicios:

g} DNsminucion sigrificotiva del valor de mercado del activo;
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Se debe distinguir tus operaciones relizadas con Empresas del Estodo y Entidodes del Sector Pablico
de aquellas realizadas con terceros, mostrando ef movisiento gue han ferddo en el afdo. Tal distincidn
se gfectila para cada empresa del Extade y para coda entidod del Sector Piliblico. Ademds, se debe
mostrar los operaciones de ganancias ¥ pdrdidos relocionadas [venbos, olros (Rgreses, compras,
gastos, activas de corto p largo plazos).

Revelocion

Se debe revelar informocidn referida af vencimiento de las cuentas por cobirar, intereses relocionados
v sobre garantias recibidas, el financiamientn implicito y el deterioro al final de cadao efercicio.

Valuacidn
Las cwentas por cobrar se miden al costo amortizado bafo el método del interés gfectiva?.

La evaluacion de la deuda debe ser individuval o por deudor, segin existan pocos clientes, de ocuerdo
con ello se genera fa provisidn, la que disminuye lo cuenta por cobrar correspondiente.

En el caso de empresas que por razones de sus actividaodes manfengan una gran conbidad de clienfes,
o evalvacion de lo dewda se debe efectuar de acuerdo con su antigiedad?,

3.4 Politica contable: Propiedad Planta y Equipo

Las empresos deben concilior los zuldos en libros con los respectivos inventarios fisicos, ol menos wna
ver al afio, de manera obligafora,

Valuacion

Estox activos se valitan al coste o valor revalvado [tratomiento alternative permitide) menos
perdidus por desvalorizacion menos depreciacion acumulado?,

Para ig depreciacidn se optard por aplicar e valor de rescate de acuerdn al porcentaje determinado
por el perito fusodor,

Tratamienta de mejoras, reparaciones y mantenimiento

Las meforas se activan ¥ las reporaciones y manlenimientos se reconocen en Fesullados en o perfodo
en que se efectian,

Tratamiento de costos financieros y diferencia en cambio

Se debe revelar lo politica de capitalizacidn de costos. Los costos de fingnciacion se contabilizan al
valor de los activos s son alribuibles o lo adguisicion, construcclon o prodvccion de un active gue
cumple las condiciones mencionadas para su calificacian {aquél que requiere, necesarigmente de un
perfodo de tempo sistancial ontes de estar listo parg siuse o para lo venta),

La diferencia de cambio no debe ser reconocida como costos,
Revelaciones

Se debe revelor la existencig de activas revaluados, el valor de revaluacion que se arrastra en los
saldos, el procedimiento seguido para lo revaluacion v guien I efectud [tasodor independiente ], asi
coma o depreciacion de los octivas revaluados
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La nota de politicas contables debe incluye lo revelacidn de politicas contables para todos los rubros
cuya aoumulacion poro fos perfodos gue se presentan hoya sido importante o cuvos saldos, en
cuglgilera de log dos periodos, sean significativos dentro del rubro, y dentro de los estodos financierozs
tomados en su conjunto,

La empresa opbo kacer una nota eén forma completa, fomado en cienta lo mraterialided en los estados
financieras es decir para coda rubro de presentacidn importante, y verificar la revelacidn de la
poditica contable?,

L.os cambios en politicas, métodos y prdacticas contables deben ser claramente revelodos y debe
exponerse ¢ gfecto en os Estados Financleros,

h. Politica contable: Revelociones en los notas a los Estados Financieros

La informacidn que se revele en lazs notas g los Estodos Financleros la empresa considerard fa
siguiente estrirctura en el orden gue se expone a continuacidn:

al Nobg de operaciones, donde se cubren los requerimientos de la NITF:

NOMBRE DE LA EMPRESA

ACTIFIDAD PRINCIPAL

OPERACTONES SIGNIFICATIVAS

DIRECCION ¥ LOCALIZACION

R

OTRA INFORMACION IMPORTANTE sobre sus operaciones.

ok b ha

bl Noba de politicos contables, segin fo ndicado en el punto 1 de este documento;

¢} Notas de desagregacidn de lo composicidn de rubros presentodos en ef Balance, incluyendo lo
informacidn requertda por cada NIHF y por el Reglamento de Preparacidn de Informacidn
Financiera para la SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS DEL ECUADOR.

i) Notos sohre otra informacidn financiera no expuesta en el cuerpo de los estados financieras,
como descripcidn de las cuentas patrimonioles, situocion tributario, conbingencios y riesgos
financieros

o Polltica Contable: Cuentas por Cobrar v Provizion para Cuentas de Cobranza Dudosa

Clazificacion

Las cuentas por cobror se deben cdusificar en wno de las cunlro categorios de instramentos
financieros, segun lo expuesto por la NIC 39,

Ademas, se debe reconocer un menor valor de las mismas sf el importe en bros ex mayvor gue su valor
recuperable estimodo,

Parg ells, la empresa debe evalvar en coda fecha de reporte, siexiste evidencio de gue el active ha
perdido valor, Por lo fanto, de ser el caso, se debe presentar ia cuento de cobranza dudosa, aplicando
el valor presente como deterioro correspondiente y el movimiento de lo misma durante el ain,
idendificands el Hpo de cuoenia o la gue corvesponde [eomerciol u olras).
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colificadas, 5in emborge, loy resultados finoles podron diferir de las estimaciones bojo ciertas
circunstancias,

Los estimaciones y politicos conlobles significatives son definidas comoe aguellos gue son
importantes para reflefar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compadiio
¥io das que reguieren un alto grado de fuicio por parte de lo Administrocion,

Los estimaciones v supuestos relevontes son revisados regulormente. Los resultados de las
revisiones de los estimaciones condables son recorocidos en of perfodo el que la estimacidn ez

revisadn y en cuglguiar perindo futuro afectado.

2.4 Periodo econdmico

El periodo ecohdimico de lo Compaiila para emitie los Estodos Fingncleros corresponde entre ef 1

de enero y 31 de diciembre.
NOTA 3.- Resumen de lnz principales politicas de contables

Las politicos de contabilidod mds importantes se detallan a continuacion:
2 Witipa Contable: Cuentos por Cobrar v Frovision para Cuenias de Cobramsg Dudosg
3. Politica Contatile: Existencias

4. Politica confatile: fntongibles

5 Politica contable: Deterioro
£,

7
i

g

Politico contable; Ingresos

Politicg confaife; ngresos p Gastos Financieroes
Politica contable; Impuesto o fo Bento v Porticipocion de fos Trobojedores Diferido
g o 4 ingenciios

it

Las normias contables, en esencia son estandares pora unlformar los distintos aspectos del proceso
contable de lag transaccienes de las empresas en general y de las pequenias y medianas empresas en
particular, Lo aplicacion de las normas contables deberd conducir o que las cuentas empresariales,

formuladas con clavidod, expresen la sifvacidn financiera y econdmica de lo empresa.

La empresa en agquellos cosos excepoionales en log gue fa aplicacion de ung iorma contable sea
incompotible con la imagen fiel que deben mastrar los cuentos anuoles, se considerard
improcedente dicha aplicacion. Tedo lo cual se mencionord en las notas @ los estodos fnoncieros,
explicando su motivacion e indicondo su influencia sobre o potrimonio, la situacidn finonclera p
tox resultedos de lo empresa.

Nuestro empresa 5 del grupo de las pequeias y medianas empresas se desarrollord aplicando
obligatoriamente las politicas contables que paro nuestra actividod son los siguientes:

Palitices contiables

Con la finalidod de confar con las bases necesarias para Nevar a cobo ef proceso de consalidacian de
Estodos Financieros de los Empresas bajo el dmbito de  PYMES, es necesario definir y aprobar
politicas contobles yniformes fomande en cuenta los Normas Intermocionoles de Informacion
Financiera (NIIF); las Nermas Internacionales de Contabilidad [NIC); y las Interpretacienss a las NIC
¥ NUE, oficializodas v vigentes en el ECUADOR por el organizsme de control SUPERINTENDENCIA DE

COMPANIAS,
. Nota alos Estados Financieros sobre Politicas Contables utilizadas por los PYMES.
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EMPRESA: INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2016

{Expresado en didlares americanos)

NOTA 1.- ACTIVIDADES ¥ OPERACIONES DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA: [En adelante “La empresa®] Ex wuna Empresa
tegalmente constitwlda en ol Ecwodor, segin escritura del 30 de Junio de 1997, inscrita en el Registro
Mercantil, Notarfa décima cuarta del cantén Quito con fecha 29 de agosto de 1997,

OBJETO SOCIAL: Lo empresa se dedicard o loefecucion ¥ estricturacion de proyectos inmobilfarios,
compra venda, alquiler y explobacian de bleres inmuehies,

PLAZO DE DURACION; 50 aios conbodos o parctiv de lo fecha de inseripeion del conlrato constitulivo
en el Registro Mercantildel 29 de agosto del 1997,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Isobel la Cobdlica N-24-430 v Lwis Cordere Qullo -
Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la civdod de Quito con RUC: 1791356632001,
NOTA 2.- Boses de presentacidn y Preparocitin de Estodos Financieros

Los Extados Finoncleros han sido preporados de acuerde a las Normas Infernacionales de
Informacion Financiera NIIF.

2.1 Rase de medicidn

Los estodos financieros de lo Compadio se registran sobre la base de devengodo,
2.2, Moneda funcional y de presentacian

D pewerdo con lay disposiciones legales, la unidod monetaria wbilizado por lo Empresa para las
cuentas del Balance de Sitvwacidn Financlera v las cuentas del Estodo de Reswltados Integrales ez
el dilar omericana.

2.3, Uso de estimaciones y juicios

Lo preparacion de los estodos fInoncieros de conformidod con NHF, requiere que la
aaministracion realice fuiclos, esfimaciones ¥ supilesios que afectan la aplicacion de las politicas
contables y los montos de activos, pasivos, ingresos v gostos informados. Debido o la subjetividad
inherente en este proceso confoble, los resultados reales pueden diferir de los monlos estimados
por lo Administracidn de lo Compaiiia.

Los estimaciones realizadas ¥ supiiestos utilizadaos por la Compariia se encueniran basadas en lo
experiencia historica, cambios en la industria e informocion suministrada por fuentes externas
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INMOBILIARIA ALTOCCIRDENTE CIA. LTDA.
ESTADG DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO CONSOLIDADRO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
ESTADG DE FLUTOS [E EFECTIVE POR EL METODO IMEECTO FALDOS BALANCE 5%
INCREMENTO NETE [ISMINGCION) EN EL EFECTIVG ¥ EQUIVALENTES AL DE EFECTIVG, ANTES DEL

EFECTT) DE LOY CAMBIES EN LA TASA DE CAMBIO (236 38E39)
FLUNGS DE EFECTIVG PROCEDENTES DE (UTTLIFADIS EN) ACTTVIDADES (E OPERACION ITE 51462
Clrsexr de cobros por eotividmdes oe operecian LTERF R
(il parican il ks wnfes o blgvs ) prastau o seriliiod STEAZ0.80
tMros cobror pov sotadmdey de opemacsdin 111.5920%
Cluses de pages por actividades de operaciieg (51874 13)
Perepers @ prosediores por e suniaisbro e bisgser p servdoor [A9E 000 46)
P 7 o cusang o bog empeendos {IOEAILST)
(s pagos (5. o ux)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTTILIZADDS EN) ACTIVIDADES DF INVERSION [HI0.7)
Aot o Propiedades, Pomtor & Sqeipos [(gImz
FLUGOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTTLEAADOS EN) ACTTIDADES DE FINANCTACION RN OB S
Pagns de prdstamps [AE059.50)

EFECTOS DE LA VARIACIY EN LA TASA DE CAMBIT SO8RE FL EFECTIVD V¥ EQUTVALENTES AL D&
EFECTIVG

Hertns de [ werlacide en o feae de comvbdo s o efective ) eguivaieates of sfectiva

INEREMENTIO [RISMINGCION] NETO DE EFECTIFG ¥ EQIIVALENTES AL EFECTTVE {276 505.39)
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPRO DEL PERIOINY 292 ITOEE
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTEY AL EFECTTVD AL FINAL DEL PERIGDD 55, 79LEG
CONCTLIACION ENTRE LA GANANCIA (FERDIDAJ NETA ¥ LOS FLUNGS DE 0PERACION

GANANCTA (PERINDA) ANTES DE 15% A TRADAMBORES E IMPUESTO A LA RENTA 194, 06299
AJUSTE POR FARTIDAS (HSTINTAS AL EFECTIRG: 21959204
Agustes por gasto de depreciorids ¥ amontnaodn 105428

Ajustes por gastas por deterion {reversieses par deferion) reeonocides en jos rewtiodes ol
paeriadka L R ey |
CAMBIOS EN ACTTVOS ¥ PASIVOS: f240.940.21)
{fecremente} dismiauckds an orras cusanes por cebmr (23950 54)
fescremenie [Fismdescin ] e cuenlos pov pogar comercieks 94304

fmcremento {dismimeniinl mo oines cesmios por pogar

fpcrainiii [disthdeicrdn ] e baiaffeiad gmpedadios [IOEGT367)

fecrements [dismisunidn oo eatkipos de clisshes

feeraitienfe (Ot ] f0 alros pasiens {5 Jomaa)
Flufar ie efectivo netos procedenteys (utifizados) oot operecikin 17850402

Notas odjuntas son porte integrante de los Estodos Finoncieros

ing. fosé Maria Ribadeneira Ferndndez Salvador Luis Chdvez Anguio
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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ESTADO DE CAMBION EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICEMBRE DEL 2016

CARTAL AAOATE FOTAL
freat Ty e ALATADD ol TAMADAAD
W BARANTAL WERD DS
EW CULLS CORPEETAY L Ol AFAEAY AL FEFTLG
FUTLIRSE
SALOND ST PEFFNA SWRIETHA PO
AN TERS AL A LLN R FAC TR ALR AR EEEAk v IRELE R
CAMFIIE SFL S80I
ralsitdddan
Sarrrrp Awminackdal o ropde
o i
Orres conbio [eickar 55 A&7 B0 SR B&4,500 01 D BRSOy [rr BT ]
Py Srvopn Tpie ped din
Pl dnd o @aea o s rerain wi) IS 20E i ik Faw g
SIS AL MR DEL AERRO0O I 03 LT AN AT 1.2[2 49158 JHLIEETE JATL R RS

Notas o los Estados Financieros son parte Intégrante de este informe,

I, Josd Morfa Ribvedeneira Ferndndez Salvador Luds Chdvez Angulo
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

AL JT D8 DNCTEMEREE DEL 2076

SALDOS
NOMERE DE LA CUENTA NOTAR
FIAZ2006 &G i Far i
INGREYDRY 5
Vewbos E AN E M 2558
oy fgresoy LAT9 33 LT

TITAL INGRESNS

15 AR%A7 VS8 2ET
GASTIOS 18
GanTeid A fdairaciin $AL5HT AT #55054.3)
tinstos Floanckras Ti Ul ST
TOTAL FASTON BI0LA2640 S0E 9005
HTILIBARD DEL EJERCMCMO IS A62. 0 45230283
FPROVISIONES FINALES
15 % Porticipanids Trobofrdenes a0 fe i)
dmpreafor o (o Revedn 46,626,680 g3 18
UTILIDAD NETA DEL EJERCTEID 4823639 F43.970.78

Notas o los Extados Financieros son parte Intégrante de este informe.

Ing. José Marfa Ribadeneirg Ferndndez Salvador Luis Chivez Angulo
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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INFORME ALDNTOR INDEPENDIENTE

ECON, SILVIA LOPEE BMERINO

INFMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CLAL LTDWAL RNAE N* 111
INMORBILIARIA ALTOCCIDENTE CTA. LTDA,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre de 2016
SALINE NIFS
WEMBRE DE LA CUENTA NOTAS
: 2 0E F1/12/2015

ACTIVDS
ACTING CORRIENTE
ACTIVE INEPONRLE P 55,7ILA6 IRLITR2S
ACTIVGS FINANCIERGS 5 230034 85 Ao 110004
ACTINGS s IMPLESTOS CORRIENTES P 25520784 66505 A
TOTAL ACTIVE CONHENTE 1,541,035.58 1, P A
ACTIVG NO CORRIENTE
PROPIEDATES, FLANTAS & EQUIPGS 7 2324k 58 ELRE T
PROPIEDADES ( INVERSLON P FAR0S0E13 TEER ST
TOTAL ACTIVE Ni? CORRIENTE AT TT BTG
TOTAL ACTIVIE B214. TR 2T B541.778A4T
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Notas adjuntas son parte integrante de los Estodos Financieros

g, Josd Marfa Rithadeneira Ferndndez Salvador

GERENTE GENERAL

Lutls Chavez Angulo

CONTADOR GENERAL
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En cumplimiento de fos oisposiclones emitides por lo outoridod de  control
SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS, determinada en el articule 32 de los Normas de
Prevencion de Lovado de Activas, Fingnclamienta del Terrorismo y otros Delitos, expedidas
mediante Resolucldn No, 3CV.D5C 14,008, de 20 de junio de 2014, publicoda en el Registro
Oficial Mo, 292 de 18 de julfo de 2014, prescribe: "En fos compofifos controlodas gue
reagan lo obligocidn de confor con ouditor exterma, dicha ouditorlo deberd verficor el
cumplimiento de lo previsto en esto norma respecto o los politicas, procedimientos ¥
mecanismos implementados por el sujeto obligodo pora lo prevencion del lovodo de
activos, el finonciomiento del terrorismo y otros delitos, volorar su eficocio operativa ¥
proponer, de ser el coso, eventuoles rectificocianes o mejoras ™

LiaF

Lg empresa no he cumpiido con la disposicidn obligatorie para empresas inmobiligrias de
registrar &l aficial e cumplirnento que permite subir Io informacidn menswal sobre
transacciones moyores o 10.000 ddiares de Norteameérica,

6. Este informe se emite dnicamente para informacidn de los Accionistas de
INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA. v de lo Superintendencia de
Companias p no debe utilizarse para ningdn olro propdsito.

CRA ECON SILVA LOPET MERING
AUINTOR EXTERND INDEPENDIENTE

Registre Nacioral de Firmos Auditoras Ko SC-RNAE 71T
Registre Naciomal o Comindores Pdblicos Ve, 15704
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3. La direccidn es responsable de la preparacidn y presentacién fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIF para Pymes, y del control
interno que la direccion considere necesario parg permitic lo preparacion de
estados financieros libres de incorreccidn material, debida a froude o error.

En fa preparacidn de los estados financieros, la direccion es responsable de la
viloracion de la copacidad de la Sociedad de continuar como empresa en
marcha, revelondo, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con lo
Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto =i la direccion tiene intencion de liguidar la sociedad o
de cesar sus operaciones, o bien no exista ofra alternotiva realista,

Laos responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisidn
del proceso de informacion financiera de la Sociedad.

4. Miresponsabilidad como auditora es cumplir con los objetivos para obtener una
seguridad razonable de que los estados financieras en su conjunto estan [ibres de
incorreccidn material, debido a fraude o error, y emitie un informe de ouditoria
que contiene mi opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detecte una incorreccidn material cuando existe. Estas pueden deberse a froude
o error v se consideran materiales s, individualmente o de forma ogregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que
los usuarios teman basdndose en los estados financieros.

Como parte de nuestra auditorfa realizado de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria NIA, aplicames nuestro juicio profesional y
mantenemas una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Como auditora profesional soy la responsable de la direccion, supervision y
ejecucion de la auditoria, Sav la tunica responsable de la apinion de auditoria.

5  Mi informe adicional, establecido en lao Resolucion No. NAC-DGERCGC1S-
Q0003218 del Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de obligaciones
tributarias ¥ la Opinién sobre el cumplimiento como sufeto pasive de los
impuestos establecidos en la “Ley Orgdnica de Solidaridad y Corresponsabilidad
Ciudadona para la Reconstruccion v Reactivacion de las Zonas Afectadas par el
Terremoto de 16 de abril del 2016" publicado en el Registro Oficial 759 del
viernes 20 de mayo de 2016 de lo empresa., por el efercicio terminadao al 31 de
diciembre de 2016, se emiten por separado.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Quito, 27 de Abril de 2017

A log Seftores Socios de la Compariia
INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA.

Opinidn

1. He auditado fos estodos financieros de INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA.
LTDA., gque comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre
de 2016, el estado de resuftodos integrales, el estado de cambios en el
patrimanio neta y el estado de flujos de efectivo correspondiente al efercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las poiiticos contables significativas.

En mi opinidn, los estados financieros antes indicados presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacian financiera de
INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA., ol 31 de diciembre de 2016, el
carrespondiente estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
neto y de flujos de efectivo par el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para PYMES)

Fundamentos de la opinidn

2. Hellevado a cabo mi auditoria de conformidad con los Normas Internacionales
de Auditoria (Nid). Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mds adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacidn
con la ouditoria de los estados financieros de nuestra informe,

Sov independiente de INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA., de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de los
estados financieros en el Ecuador y he cumplido las demds responsabilidodes
de ética de conformidad con esos requerimientos

Considero gue la evidencia de auditoria gue he obtenido proporciona una base
suficiente y adecuado pora mi opinian,
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