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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Guite, 20 de marge del 2015

Ata JUNTA DE ACCIONISTAS DE
INMOBILIARIA ALTOCCIDERTE CiA. LTDA.
ko, Ecuadeor

Dictamen sobre los Estados Financleros

i

Hemaos auditado los estados financieros adjuntos de INMORILIARIA ALTOCCIDENTE CIA.
LTDA., que comprenden oz estadas de sifuacion financiera al 31 de diclembre dal 2044 y
2013, y los correspondientas estados de resuftados integraies, de cambios en el palrimonio
de los accionistas v de flujos de efective por los aflos ferminados el 31 de diciembre de 2014
y 2613, asl como ef resumen de polilicas contables significativas y otras notas explicativag.

Responsabllidad de la administracién sobre los Estades Financieros

S

Ea Administracion de la Comparfia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerds con ks Mormas Inlernacionales de
informacion Financiera (NIIF). Esta responsabiidad incluye: el disefio, impiementatidn y
mantenimiento de contrafes internos relevantes para la preparacién y prasentacidn razonable
de los estados financierns, que no contengan distorsiones imporantes, debide a fraude o
error; seleccidn y apllcacidn de poliicas contables apropladas; y, la  determinacion de
eslimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3

L

Muesira responsabiiidad es la de expresar una opinion sobre los estados financieros
adiuntes, basados en nuestras auditorias, Mueslras auditorias fueron efechladas de acuerdo
con Mormas Internacionaies de Audiloria y Aseguramiento (NIAA), las cuales requigren gque
cumplamaos cah reguenmientos éticos, planifiquemes y realicemos una suditorla para
obtener certeza razonable de que los esfados financieros  noe contiensn dislarsiones de
importancia relaliva

Una auditoria comprende ia ejecucion de procedimlentes para obtener evidencia de auditorta
sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estades financierss. Los
procedimientes selecclonados dependen del juisio del auditor, gue incluye [a evaluasiin del
riesgo de gue kns estados financieros contengan dislorsiones de imporiancia relativa, dehlda
a fraude o error. Al efectuar ests evaltacidn de riesgo, ef auditer lema en consideracion los
controles intemos relevantes da Ja compaftia, para la preparacitn ¥ presentacion razonakis
de los estadas financieros, con e fin da disefar procedintientos de auditoria de acuerdo con
las circunslancias, pera no con el propdsito de expresar una opinion sabre a efectividad del
confral interno de la compaiiz. Una auditorda tambidn incluye iz svalyacidn de que los
principios de cantabilidad aplicades y si fas estimaciones contabies realizadas por 1a gerencia
son razonables, asi como una evaluacion de la pressnfacidn gensral de lns estados
tinancieros.

Considerarmos que fa evidencia de auditoria gue hemes sblenido es suficiente v apropiada
para proporcionar una base para expresar nuestra opinidn de abditorfa.

Cpinidn



&, En nussira opinidn los estados financieros presentan razenablemente, de acuerdo a o
mencionade anteriormente, ‘en todos los aspectos imporiantes, la situacian financiera de
INMOBILIARIA ALTOQCGCIDENTE CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2014 ¥ 2013, v los
resultados de sus operaciones, |os cambios en ef patrimenio de sus accionistas y sus flujos
de efectivo por los anos terminados en esas fechas, de conformidad con laz Normas
Internacionates de Informacidn Financiera.

Enfasis

7. Los estados financiercs al 31 de diciembre de 2014 adjuntos bajo NIIFS de INMOBILIARIA
ALTOCCIDENTE CIA, LTDA., prepard aplicando las Mormas Internacionales de |nformacisn
Financiera (NIIF); dichas normas requieren que se presenten en forma comparativa los
estados financieros de acuerds a lo establecido en MIIF 1.

Informe sobre otros requisitos legaies y reguladores

B. MNuestro informe adicional, establecido en la Resolucisn No, NACDGERZ006-0214 del
Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de chligaciones Iributarias de
INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA.., por el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2014, se emilen por separado,
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

H‘DH_B_RE DE LA QHEHT&

ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO ¥ EQUIVA. EFECTIVO

CUENTAS Y DCTOS POR COBRAR

PAGOS ANTICIPADOS
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES DE INVERSION
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPQ
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVOS

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS Y DCTOS POR PAGAR
CTAS POR PAGAR CIAS
RELACIOMNADAS

OTROS PASIVOS CORRIENTES
TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL

APORTE FUTURA CAPITALIZACION

RESERVA LEGAL

RESERVA CAPITAL ¥ VALUACION
RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADOS DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
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~ SALDOS NIIFS
31122013 31M22014
264877 2 B4B.TE
188,384.37 13,269.95
347 78086  374.129.11
538 783,80 3090,047.83
3.876,182.32 373064055
0.00 24358083
3,876,162.32 3,974,221.38
441494612 436426921
67.465.51 55 B27.02
1,388,000.00 1,101,100.00
8592432 221847.24
1,631,380.83 1,378574.26
1.531,385.83 1,378.574.26
400.00 400.00
95,80267 95.89267
15,272.02 2244342
201847663 2.018.476.63
77437080 737.808.31
-20,85583 11067372
2,883,556.29 298565984 95
4,414,946.12 4,364 268.24




INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE CIA. LTDA.
ESTADD DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

NOMERE DE LA GUENTA

INGRESOS DE ACTIVIDADES DE
OPERACION
VEMNTAS

COSTOS DE CONSTRUCCION
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS

GASTOS DE OPERACION
GASTOS ADMINISTRATIVOS
TOTAL GASTOS DE OPERACION
UTILIDAD OPERACIONAL

OTROS INGRESOS
RESULTADQ INTEGRAL DEL ARD

IMPUESTO A LA RENTA

RESULTADO INTEGRAL NETQ DEL AND

Notas adjuntas son parte integrante de |os Estades Finan

“GERENTE GENERAL
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SALDOS NIIFS

311212013

194,542.67

-186,209.00

3112/2014

915,337.52

.00

-1,666.33

0.00

915,337 .52

-521,862.23

0.00

-821,862.23

-1,666.33

89,722 494

9347529

45,452.75

4,056.61

-28.912.44

142 928.04

-32,254.32

-20,855.83

110,673.72
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TETALLE

SALDO INICIAL 01/01/2014
Apotles para fuluras
capitalizacionos

Yranse, Resullados a Clos.
Palrimonialas

WMOBILIARIA ALTOCCIDENTE ClA. LTRA.
ESTADOQ DE CAMBIQS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

RESULTADOS ACUMYLADDS
CAFTTA APURTESRI;:I?.FM 2 1
FLITU| RESERV, RESYULTADODS
L OAMANCIAS  RESEAVADE  RESERVA POR
CAPTALIZACHY LEGAL LA DEL EIERTICIO
SOl ] ACBMLLABA  CammAL  vALUACION
ATH.00 29580267 1527202 V437080 3060433 198787230
T,171.40
3585220 110,672 72
UG08 67  F244342 T37M08.51 3060433 1.087.ETZ.0 11087372

SALDOD FINAL AL 31/12/2044 400,00
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INMOBILIARIA ALTOCCIDENTE ClA. LTDA
FLLJO DE FONDOS METODO DIRECTD
Al 31 DE DICIEMERFE DEL 2014

‘SALDOS
DETALLE COoMGO  BALANCE

(En UISS)
NCREMENTO NETO (IISMINUCION] EN EL EFECTIVD Y EQUINALENTES Al EFECTIVO, ANTES o5 -0
LEL FrECTO DE LOS CAMNIOS EN LA TASA OF CAMBHD
FLUJOR DK EFECTIVO PROCEDENFES DE (UTLEZADOS EN| ACTAIDADES DE QPERACIGH 0501 387 48583
Classs ds cobros por actividades e operacidn 950501 1,140 608.64
Cobrog procadentes de las vonlal 08 Disnes y proslacidn de senvicios 25010101 1,149,606 64
Cisses e pagos por activisades do oporeciin 950102  -T12/676.99
Pegos & proveedores por &l sumilnlére do bienes v servicios a5010201 -T12,676.09
Olvas sniradas {salldas) de sleckiva 450108 40 441 82
FLUJOS DE EFECTIVO PROCED. DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDA. DE INVERSION o502 -08,050.06
Adquisicions ¢ propicdadas, pIants y equipo 850209 -88.059.06
FLUOS DE EFECTIVOC PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANC. 4503 -2808,430.78
Fagos de prestamos 950308 -286,900.00
Gtras fliwdos (sahidas) de afective 850310 -2,530.78
EFECTOS DE LA VARIA EN LAT DE G SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFEC 9504 0.op
Efacion de |3 variacitn en Is 1818 de cambio sobre o electivd y equivaiantes al stecive 950401 0.00
INCREMENTO (TISKRENUCKON) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD 8508 0.01
EFNGTIVE Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINGIPIO DEL PERIDDD 9508 264877
EFCCTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERICDC o507 2,648.76
CONCILIACEON ENTRE LA GANANCIA (PERINDA) NETA ¥ LO® FLUJDS OE OPERACION
GAMANCIA (FERDIDA) ANTES DE 15% A THABAJADDRES E IMPUESTO A LA RENTA 96 142,028.04
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: a7 -32 254 52
Ajustes por gislo por impuesto 8 18 renkh o708 -32,254 37
CAMBIOS EN ACTIVDS ¥ PAENDS 08 276,816.11
[cremanis) SiEMinucGte en cuthlBs par cobrar cisnles 0ED1 176,714.41
wneremento (gisminucidn) en cuenlog por pagar comenclales 9806 -26,378.A45
Inerei@ato (gisminucidn} an oli nk cumitas por pegar 9807 H92.29
incrermenta {dusninucidn) on oiros kailves 2810 147, V8T BE
Flujos de afeclive neles procedentas oe (ubillizados on) asthidacas Se operacisn o520 127,187 .86

Notas adjuntas son pafte integrante de los Estados Finandf' 3 A S V4
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NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2014
(EXPRESADOS EN DOLARES)

MNOTA 1.- ACTIVIDADES ¥ OPERACIONES DE LA COMPARIA

Descripcion daf Nenocio

Ea Empresa se depomina ENMOBILIARIA ALTOCCIDENTE Cla. LTDA., es una
empresa creada con ef objeto de ejecular @ planificacion, promocién, venta, compra,
permiita o apore de ferrenos, casas, departamentos, edificios, urbanizaciones,
fotizaciones, parcelacionss y planes de vivienda para lo cual podré negociar hipotecar,
gravar, sUbdividi; la administracién de bienes propios o de terceros; los servicios de
decoracidn, reproduscidn de planos vy documentos:  importacion, exportacidn,
distribucitn v comercializacién de materiales paraia construscidn y planificacion: prestar
s servicios de administracidbn comercial, asesorla en el mangjo y direccion de
empresas, y desaroilo de sistemas de computacion.

Constitucidn:

La Empress fue constituida el 30 en junio de 1997, con el Notario Br. Alfonso Freire
Zapata, en ia Motaria Pecime Cuaria det Cantén Quito e inscrito en & Registro Mercantil
mediante Mo, 2146 del 29 de agosto del 1997,

Con facha 4 de enero del 2001 la empresa realiza ef Aumento de Capital y Reforma de
Estatutos de la Compania ante of Or. Alfonso Freire Zapata, Motaria Dacimo Guarto del
Bistrito Metropofitano de Quiito e inscrita en el Reqisiro Mercantd medianta Na. 4567 del
0% de noviembie def 2001.

NOTA 2,- PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADGS

Politicas conlables

Folltica Contable: Cusntas por Cobrar v Provision para Cuentas de Cobranza
Dudosa

Politica Confable; Existencias

Poiftica contabla: tntangibles

Poiitica centable: Deteriorn

Politica contable: ingresos

Politica contable: Ingresos y Gastos Financleros

Polltica contable: Impueste a la Renfa v Pardicipacion de los Trabajadores
Diferido

Politica contable: Contingencias

B oaNShhAL N

Las normas contables, en esencia son eslandares para uniformar los distintos aspectos def
proceso corable de las ransacciones de las empresas en general y de las pequefias y medianas
empresas en patlicutar, La aplcachon deg las mormas contables deberad conducir a gue las cuentas
empresariales, formuladas con claridad, expresen fa situacidn Ananciera y econdimica de [
SMpresa.

La empresa en aquelios cases excepcionales en tos que Iz aplicacion de una norma contable
ses ncompatible con B Imagen fiel que deben mostrar fas cuentas anuales, se considarara
impracedents dicha aplicacian. Todo o cual s mencionard an 1as notas a los astados
financieros, explicandn sy molivacidn ¢ hdicando sy influencla sobre e patrimonto, la



sfuacién firanciera y ios rasullados de fa empresa.

Muestra empresa es dej Qrubo de las pequefias y medianas mpresas se desacoliard
aplicando obligatariaments |as polilicas contables gue para nuegtra actividad son las
siguientas:

Politicas contables

Con la finalidad de contar con las bases nacesarias para Wevar a cabo af proceso de
consolidacién ds Estados Financieras de las Empresas bajo ef dmbito de PYMES, as necesario
definir y aprobar pofticas contahlas uniformes tomando en cuents las Normas kternacionales
de Informacidn Financiera {NAIF). las Mormwas Internscionales de Gontabilidad {MIC); v las
interprefacianes a las NIC ¥ MIfF, oficiaizadas ¥ vigenles en o ECUADOR por el arganiamao de
contral SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS.

2.1 Nota & los Estados Financieros sobre Politicas Gontables utilizadas por las PYMES.

La nota de polilicas contables debe inciuye la revelacion de politicas conlablas para fodos los
rubros cuya acumiacion para los periodos que se presentan haya sido importante o cuyos
saldos, en cuakyuiera de los dos periodas, sean significativos dentro ds| rubro, y dentra de los
estados fmanciares tomadaos en sy conjunto.

La empresa opta hacer unz nota en forma compiela, tamade en cuenta ia materiafidad en las
estados financierns s dacir para cada rubre de presentacidn importare, ¥ verificar la revelacion
e [a polifica contablial,

Los cambios en politinas, métodos y practicas contables dehen s&r claramente revelados v deba
exponerse of efecle en loa Estados Financlesos,

2.2 Politica contahle: Rovelacfones or as notas a los Estados Financieros

La informacidén que se revale en Jas notas g los Estados Flnancietos la empresa considerars ta
siguiente astiuctura en el arden qua se expone & centinuasion:

a) Mota de aperaciones, donde se cubren los requeririentos de la MF:

MOMBERE DE LA EMPRESA
ACTIVIDAD PRINCIPAL

CPERACIONES SIGNIFICATIVAS

DIREGCION ¥ LOCALIZATHON

RUC

OTRA INFORMACION IMPORTANTE sobre sus pperaciones.

& ok L P

i Nola de politicas contables, geqin fo indicado en el punto 1 de este documetts;

2} Nolas de desagregacion de la COMposicidn da rubras presentados an of Balance, n¢luyando
ia informacian requerida por cada NIIE ¥ por el Reglamento de Freparacion de nformacian
Financiera para la SUPERINTENDENGIA DE COMPAIIAS DEL ECUADDR,

) Noias sobre obra informacion financiera no expuesta ah ef crerpo de fos estadns financieros,
como desorpeion de fas cuerlas pafrimoniales, situacisn tribularia, contingenciag y nesqos
financieros.




2.3 Politica Contabla: Cuentas por Cobrar y Frovislén para Cuentas de Cobranza Dudosa
Clasificacian

Las cuentas por cobrar se deben clasificar en una de las cuairo categorlas de insirumenlos
financigros, seglin lo expuesto por ka NIC 39,

Adamas, se debe reconocer un menar valor de 1as mismas sl &l importe en ibros es mayor que
sif valor recuperable estimado.

Faza ello, la empresa debe evaluar en cada fecha de reporte, si exisle evidenels de que el active
ha perdide valor, Por lo ianto, de ser el caso, se debe presentar |z cuenta de cobranza dudesa,
aplleanda el valor presenle come deteriors correspondisnie y &l movimienta de la misma durante
el ano, dentificanda el lipo de cuenla a la que corresponde {comereial u otras).

Se debe distinguir las operaciangs reslizadas con Empresas oot Estado y Entidades de] Sector
Publico de aguetas realizadas con terceros, mostrando ef movimiento gqie han tenido en el ako.
Tal distincion se efectlia para cada empresa del Estade y para cada entidad del Sector POblca,
Ademds, s debe mostrar las operaciones de ganancias y pardidas relacionadas (venlas, olios
ingresaes, compras, gastos, activos de corto y largo plazos),

Revelacion

e debe revelar informacion refarida &l vencimiento de tas cuentas por cobrar, itereges
relacichados y sobre garantias recibidas, el financiamiento implicito y ef detedora al inal de cada
gjarcicio,

Valuacién

Las clrentas par cobrar se miden al costo amertizado bajo el mélndo del interss efectivo®.

La evafuacidn de la deuda debe ser Individual o por deudor, segin existan pocos clientes, de
acuerdo con ella g2 genera ta provision, ta que disminuye ka cuenta por cobrar correspondlante,

En &f case de empresas gue por razanes de sus actividades mantengan una gran canlidad de
cliendes, la evaluacldn da fa deuda se debe efectuar de acusrdo con su antigiiedad®.

2.4 Paolitlea contakla: Propiedad Planta y Equipo

Las empresas deben conclifar fos saldos en libros con log respechivas irventarios fisicos, al
mens Ha vez al afio, de manera obligatora.

Valuacicén

Estos activos se valtan al costo o valor revaluade (tratamiento afernative permitids) menos
perdidas por desvalarizacion menos depreciacién acum ufadat,

Fara la depreciaciin s¢ optard por aplicar e valor de roscale de acuerdo al porcentale
determinado por el perite Lazader,

Tratamiento de mejoras, reparacionas y mantenimiento

Las mejores 50 aciivan y las reparaciones ¥ mantenimientos se reconccen en resultadas en sl
pariodo an gue se afeclian.




Tratamiento de ¢ ostos flnancieras y diferencia en cambio

Se debe revelar la politice de capilatizacion de costos. Los costos de financiacion se contabillzan
al valor de los activos si son atibulbles a fa adquisicidn, construccién o produceitn de un activo
fue cumple las condiciones mencionadas para su calificacion® fagquél que  redeiens,
necesariaments de un perfode de tiempo suslancial ardes de estar isto para 4 USD O pata ia
venia),

La diferencia de cambio no debe ser reconacida como coslo®,
Revelaciones

Se debe revelar la sxistencia de acfivos revaluados, el valor de revaluacion que se arrasiea en
loz saldos, ef procedimiento seguido para la reveluacion v quien fa efeclud (lasador
independients), asi como la depreciacion de os activos revaluados,

Revelar si existen actives totalmente depreciados que 5¢ sncuentran en uso.

Tambien se debe presentar un cuadro de distribucién de ta depreciacion, v la exlstencia de
aclivos eniregados en garantia.

2.4 1.- Politica contable: Intangkles
Reconneimianta

Se deben reconocer como intangibles aguelios aclivos gue son adguiridos o se generan
internamente en la medida que produzca beneficio scondmico fulure y el costo del ackvo pueds
ger medids fiablemente?.

En el caso de un activa desarroliado internamente, dabe cumpiir los siguientes regquisitos para
ser considerada activo: igcnicamente es posible completar fa producslon ded active infangible, de
forma fal gue pueda estar disponible para su Uso o venda, la intencidn expresa de la entidad de
complatar &l aclivo referido; su capacidad de utiizar 0 vender ef aclivo intangible; demaslrar ia
existencla de un mercado para la produccitn que geners f aclive intangible o la ufiidad del
mismo para la entidad, disponibilidad de recursos tonicos, financieros o de otro dips para
campletar &l desarrollo ¥ para usar o vender el activo; v, capacidad para medir fiablemente ef
desembotao atribuible al activo inlangible durante su desarrolio.

Valuacién

S deben medir al coslo de adgufsicion o valor revaluado menos pérdidas por desvalorizacion y
amorlizacidn acumutada®.

Amortizacion

El plazo de amorllzacion debe ser aquel en gue ¢ estima que ef inlangible contribuira a iz
generacion de beneficios econdmicos?,

Revelacidn
Entérmings generales debe revelarse ko siguienie: clase de aclivo inlangible, distinguiendo vida

U y poreentaje ae amortizacidn acumufada; mélodos de amarizaciin; importe en fbros bruto v
armortizacién asumiiada a inicio y al final det perfodo;  conciilacion de valores en Eoros at inicio




¥ &l finai del periodo incluyendo incrementos, retiros ¥ desapropiaciones, pérdidas por deterioro,
amoizacicn.

Ademas, intangitdes gue se amonlzan en perfoda mayor a veinle (203 akos: reslricciones a su
uza ¥ garaniias de las que son abjata’0.

24.2  Politica contable: Pérdidas por deteriors
Reconccimients y medicion

La entidad debe reconocar el menar valor de sus aclivos a fravas da alguno (no son fos Onicos)
de oz siguienfes indicios:

a} Disminucion signhificativa del valor de mercads def aslivg;

b} Cambios signlficativos adversos para la empress en 2 entorno tecnologico, comercial,
econdmico o legal er quie opera © e el mercado al cual esta dirlgido el aclivg;

¢} Evidencia sobre la obsolascencia o darfio fisico del activa;

i} Cambios significativos con efacto adverso en retaclon con el grado o con la forma e qus ef
aclive & usa o se espera usar; y

8} Evidencia, que indica que el rendimiento econdmico del aclive s o sera pEor gue o
esperado’.

Revelacién

Se dehe revelar para cada clase de activos: peérdidas por deterforo reconocidas en e estado de
resuitades def perfodo o en & patrimonlo nelo; y las reversionss de anteriores pérdidas gor
delerioro.  Cuando s2a necesario, revelar los hechos ¥ sircunstancias gue condujeron al
reconocimiento o reversion de tal pérdida por desvalorizacion 2.

2.5 FPolitica contabie: Bensdicios a ampleados

Regisfre y revelacion

La compensacion por fiempo de servicios se dehe registrar a medida que se devenga por e
Integro que se debe pagar a los frabajadores, nelo de los depésitos gue se han debido efeciuar
seglin disposiciones legales. Tal situacidn debe ser revelada adecuadamente an nofas a los
estados Arancieros. En pallticas contables el ratamiento sequido para =i registro, acumdacisi
¥ pago y en fa nota correspondiente el saldo a la fecha de reporte.

2.6 Politica contable: Ingresos diferldos

En el modelo conlable da las MIC, se reconocan ingresos diferidos en el porcentaje que se
enclientren devengades. Los pagos anticipados de ciientes corresponden a un pasivo del tipo
“anticipo de clienles",

2.7 Politica contable: Ingrosos

Recongcimiento

La medicidn de ingresos debe reaizarse de acuerdo con f valor razonaile de la canfraparlida
recibicda’™,

En e cago de 1a venta de produstos, ef ingreso se reconoce cuando ge cumplan fas condiciones
de transfersncia de riesgos, fiable medicidn, pichabilidad de recihir beneficios econdimicas yios




costos refacionados puedan ser medidos con Rabitidad 4,

Caon refadion a los servickos, e ingreso se reconoce cuando ef importe de los ingresos pueda ser
medido con fiabilidad; es posible que fa empresa reciba beneficios econémicos derivados de ja
lransaccion; & grado de terminacian de la kansaceion en la fecha de reparie o cierre de fos
esiados financleras pueda ser medido fiablemente y que los costos incurridos v ios que guedan
incureiy hasta compietarla, puedan ser medides con fiablidad s,

El reconocimianto de ingresos par referencla af grada de terminaclon se denomina "métado ded
porcentala de termilnacion”; los ingresos se reconocen en los perindos contables an fos que tiene
tugar ka prestacion det senvicio.

La prudencia exige que si no existe expectaliva de Un ingreso de beneficios econdmicos a la
enfidad, 1o s& reconocen ni los ingresos ni los margenes de ganancias; sin embarga, sise esperg
fa recepcién del beneficio econdmico, &sle deberfa ncluir ef maigen de gananscia. :

Revelacion

S debe revelar, entre olros, la slguiente informacion: polilicas contables adoptadas para o
reconocimients de ingresos, incluyendn método utiizados para delerminar e porcentafe de
terminacidn de operaciones de prestacién de servicios: importe de cada categoria significativa
de ingresos procedente de ventas de bienes, prestacisn de senvicios, intereses, regakia,
dividendos; y, imporie de ingresos prodiucidos por intercambio de bienes a servicios de eada
categoria',

2. Puolitica contahle: Ingresos v Gastos Financlaros
Roconccimionto

Los ingresos y gastos financieros deben ser reconocidos utlizando |a base de acumulacion o
devengo

Ravefacion
Se debe revefar en la nola de politicas contables el reconacimiente de ingresos y gastos
financierss; asimismo, en nota aparie, se debe presentar la composicion de fos gasios de

acunrdo oon su naturaleza, en tanto el estado de ganancias y perdidas se presenta por la funcion
det gasto.

2.% Politica contable: impueste a la Renta ¥ Participacidn de los Trakajadores Diferide

Reconccimlento

Se reconocs et impuesta y tas paricipaciones de jos trabajadores diferidas siguiends &l método
del pazivo de! balance genaral,

Revelacian

Debe revelarse sn af Balancs General e Impuests difsrido (ackivo o pasivo} ¥ en el cuerpo def
Eslade de Ganancias y Pérdidas por segarado ef gasto {ahoirs) por impuesto diferido y ef
coimpangnie cordente; de existir Impuesto diferido reconocide directamente conkea e palEmOoro
nelo, debe presentarse por separado!’




Adamas, debe presentarse en nola a jos Estados Financieros wea conciliacidn enlee &f gasto
tingreso) par impuesto a ka renta conlable eon ef impuesto x a renta corients; v ef monto de
diferancias temporales deducibies por las cuales no se ha reconacirio impuesto diferide™,

219  Politica cantable: Contingencias

Revelacin

Se pressrdardn agqueltas que adguisren el calificativo de posibles, clasificadas por Gpo,
distinguiendo entre: tributarias, laborates, civiles, administralivas y otras, indicando 1a naluraieza
de las eontingencias, la epinion de la gerencia v sus efeclos financieros probables, en todos los

casos'.

En casc na 58 pueda eslimar razonablements i efacto financlerg, se debe revelzr of hecho y las
circunstancias por las gire na se pusde determinar dicho efecto.

NOTA 2.- CAJA BANCODS

CAJA 223.60 233280 0.00
BANCOS 2415.17 241518 0.0t
INVERSIONES 0.00 0.00 .00
TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIV, EFECTIVO 284877 2648.76 -0.09

Corresponde a dineros de libve disposicion que se encuentran tanto en caja como en bances,

NOTA 4.- ACTVOS FINANCIEROS

CUENTAS POR CUBRAR RELACIONADAS 81,823.37 322783 -F1.505.44
ANTICIPO PROVEEDORES 108,561.00 504203 -101518.907
TOTAL CUENTAS FOR COBRAR 188,384.37 13,269.96  -175,114.41

Las cuentas por cobrar eslan conslifuidas por anticipos a proveadores por adquisiciones de
bienes y servicios para |a consfruceion de blenes inmushles.

bz politica de crédito varia de acuerdo al seckr en que se comercialics, fa rokackin de rarlara es
narertal ¥ su Indice de incobrabilidad es inrmatarial,




NOTA 5.- PAGOS ANTICIPADOS

NOMBRE DE LA CUENTA

CREDITO TRIBUTARIO IVA

CREDITO TRIBUTARIO { IRTA) ANO ACTUAL
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA
ANTIGIPC POR PLUSVALIA

TOTAL IMPUESTOS ANTICIPADOS

SALDOS MIFS

3414212013 Miziz01a  TORIACION
208,670.32 282 858.03 -25T712.28
893359 38,845 59 67,956.20

37 ,447.50 21,582 04 -15,865.46
839.45 839.45 0.00
347.750.66 37412011  28.378.45

En esta cuenta se reglastra los anticipos como crédito tributaria en VA y anticipos de impuesio 2

la renta

NOTA 6.- PROPIEDADES DE INVERSION

NOMBRE DE LA GUENTA

TERRENO
EDIFICIOS
DEFRECIACION ACUMLU, EDIFICIOS

TOTAL PROPIEDADES DE INVERSION

: “BALDOSNIIFS R
311122013 aMiz2iz014  VARIACION
975 736.83 975,736.80 0,03
290042549  2,899,925.00 500.49
-1456,021.25 -145021.25
3,876,162.32 3,730,64055 14552177

El bien inmueble propiedad de la Empresa se la uliiza para armendos de depatamentos y

oficinas

NOTA 7.- CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

NOMBRE DE LA CUENTA

ALPALLANA

ING.JOSE RIBADENEIRATS PERS
ING JOSE RIBADENEIRA F-5
LURBAMNACCESS G.A.

LINDA VISTA (ASTANA)
SAMARCORPO (COLINA PARK)

TOTAL CTAS POR PAGAR RELACIONADAS

"~ SALDOSNIFS PR
3111212013 3111212044 VARIACION
74.000,00 74,000.00 .00
185,000.00 165,000.00  -20,000.00
862,100.00 862 100.00
90,000.00 000  -90,000.00
219,000.00 0.00 -219,000.00
820,000.00 0.00 -520,000.00
1,386,000.00 1,101,100.00 -286,900.00

En esta cuenta se registra los préstamos de socios y compafias relacionadas come capital de

trabajo, no se ha realizado contratos de préstamaos.



NOTA 8.- OCTROS PASIVOS CORRIENTES

OTROS PASIVOS CORRIENTES
FONDQ DE GARANTIA REPSOL (8.1}
PROVISION POR DETERIORC GXO (8.2}

TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES

- 135,722,862 13572295
85,924 32 5,024 52 .00
85,824.32 2216847.24 135722492

{8.1) Carrespostde a ta garantia de dos meses de asrfends del Edificio 2 REPSOL

{8.2) Provision de deterfore de cuantas par cobrar mismo gue se afustara en of 2015,

NOTA %.- PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL
CAPITAL PAGAD O:JOSE RIBADENEIRA
RIBADENEIRA F.5, CIALTDA,

TOTAL CAPITAL S0OCIAL

APORTE FUTURA CAPITALIZACKIN
APORTE FUTURA CARMTALIZACION JRFS

TOTAL APORT. FUTUR. CAPIT ALIZACION
REBERVAS
RESERVA LEGAL

RESERVA DE CAPITAL
RESERVA WALUACION

TOYAL RESERVAS

RESULTADOS INTEGRALES
RESULTADO INTEGRAL ACUMULADD
RESULTADO INTEGRAL EJERCICHD
TOTAL RESULTADOS INTEGRALES

TOTAL PATRIMONIO

398,00 J95.00 .00

2.00 2.00 0.00

400.00 408, 00 .00
05,892 .67 85,882 867 Q.00
935,862.67 8588287 .00
15,272.02 23.443.42 717140
30,604.33 30,804,323 000
1,887 872.30 1,987.572.30 .00
2,033,748.65 2.040,820.05 77140
774, 370.80 ¥37.808.51 ~35.662.29
-21),855 83 1067372 131,529.55
753,514 97 848,482,273 24,967 .26
2,883,556.29 258568485  102,138.66

£ Patrimonio da la Compaiifa estd constitluido par of Capital Social, Resultados Acumulados ¥

Resultados integrales,




NOTA 10.. INGRESOS EN ACTIVIDADES DE OPERACION

INGRESQ DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 194,542 87 915,237.52 720,794 A5

TOTAL INGRESOS ACTIVIDADES

ORDINARIAS 194,542 67 815,337,562 720,794 .85

Los Ingrasos corresponden a Ngresos por ariendos ¥ supervision técnica.

NOTA i1.- GASTOS DE ADMINISTRACION

SUELDOS, SBALARIOS v DEMAS

REMUNERACIONES .00 1,625,004 1.825.00
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL 0.00 3158.54 31954
MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES 0.00 635,373.07 83537301
PROMOCION ¥ PUBLICIDAD 0.eo 420,00 420.00
GASTOS DE GESTION .00 886370 8,8683.70
AGUA, EMERGIA, LUZ ¥ TELECOMUNICAGKINES 000 446.39 446 3%
IMPLIESTOS, CONTRIBUCIONES ¥ OTROS 0.00 15,7151 15,718,114
DEPRECIAGION EDIFICIO .00 145.021.25 14502125
OTROS GASTOS 0.00 13,827.83 13.827.83
GASTOS FINANCERQS Q.00 246 40 246.40

033 821,802.23  821,862.23

Los gastos de administracién durante el affo 2014 corresponden al mantenimiento y
reparaciones del edificio en arriendo, depreciaciones, gasios de gestién, impuestos, y
ofres.

NOTA 12.- RESERVA LEGAL

La Ley da Compaiifas establece una apropiacién obligatoria dal 5% de la utitidad anual, para
consiitulr esta reserva, hasta que represents por lo menos ef 50% del Capital pagado. Dicha
resenva no esta suipta a dislibucicn, excepto en case de liquidacian de 2 compariia, pera puede
sef caplializada o utilizada para cubrir pérdidas cori ngentes.

NOTA 13.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De acuerdo con fa Ley Orgdnica de Régimen Tribulario Interno ¥ 54 Reglamento de Apficacifn
Reformado, fa Compafiia ha cumplido con sus obligaciones como agente de relencion log
risnos gue an detalfe sg presentardn on et informe de Cumplimients Tributario que serd remitido
& Servicio da Rentas inleras por la Audilosfa Exiemna,



NOTA 14.- NORMAS SOSRE PROPIEGAD INTELECTUAL ¥ DERECHOS DE AUTOR

Seon el eriterio de INMOBILIAREA ALTOCCIDENTE CIA, LTDA.., La Compadila no se encuenlra
nrersa en esta bey sobre: Derechos de Autor y Derachos Canexes! Propiedad industrial y
Obtancienes Vegelales.

EVENTOS SUBSECLIENTES

Curante el eiercicho econdmica del 2014 y & Ia fecha da emisidn dst Dictamen de eslos Estados
Financieros (20 de marzo del 2015), La Compafiia no presenta hechaos importantes qug puadan
infllir o tener varacionez 3 los datos aqe! presantados.

No existen regulanidades que invelucren a miembros de la Gerencia o empleados con funciones
importantes denfro det sistema de control interaa cortable, financiero y administrative.

Wo Existen comunicaciones de  entos reguladores  gubernamentales concermienles g
inclmplimients con deficiencias en las practicas de reportar informes financieres que podiian
tener efecto material en los estados financieros,

No Existen viclaciones o posibles incumplimlentos de las leyes o reglamentos cuyos efsctos
deberian ser considerados para ser revalados en los Estados Financierca 0 como baze para
informar una perdida contingente.

No existen reclamos pendientes o multas sobre Jos cuales nuestros abogados nos Bayan
informado |a probabilidad de un fatlo adverso ¥ que, poT lo tanto, deben ser reveladas,

bo existen acontecimienios que hayan ocurrido después de la fecha del Estado de Situacion Lk
hubieren reguerido ajustes ¢ ser revelados en Ios Estados Financieros del ejercicio econdimico
del 2014,

Se han preparado lodas las actas de reuniones de Junta Caneral de Socios.



