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Guayaqui. 28 de Diciembre de 2016 

Señores 
SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 
Ciudad 

De nuestras consideraciones: 

Adjunto a la presente envio a ustedes el informe de auditoria extema de la 
Compañia La Administradora Moderna Sociedad Anónima Civil (LAMOSA). por 
el ejercicio económico del año 2015, expediente No 005439, sirvanse ustedes. 
receptarlo. 

¡Sin otro particular nos suscribimos de ustedes muy atentamente. 
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(LAMOSA). 
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DOMICILIO: Urdesa Central Calle 2da. 614 entre Ficus y Las Monjas. 
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Expediente 005439 

LA ADMINISTRADORA MODERNA SOCIEDAD ANONIMA CIVIL 
(LAMOSA). 

Estados Financieros Consolidados al 31 de Diciembre de 2015 
Junto con el Informe de Auditoria Externa. 

CONTENIDO 

Informe del Auditor Independiente 

Estados Financieros 

Balance General Activos 
Balance General Pasivos y Patrimonio 
Estado de Perdidas y Ganancias 
Flujo de Efectivo 
Estado de Cambios en el Patrimonio de Accionistas. 
Notas alos Estados Financieros 
Anexos
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OPINION DE AUDITORIA 

   

  

“LAMOSA”, (Compañía Ecuatoriana) los mismos que se encuentran adjunto al 
presente informe, este examen corresponde desde el 1. De enero al 31 de 
Diciembre del año 2015, el cual incluye el comespondiente estado de pérdidas 
y ganancias, estado de evolución en el patrimonio de los accionistas por el año 
terminado en esa fecha, conforme lo exigido en la Norma Internacional de 

información Financiera NIIF. También se ha examinado los estados financieros. 
Comparativos, además incluye también un resumen de políticas contables más. 
úsignficativas y otra información financiera explicativa, los mismos que han sido 
expresado en dólares de los Estados Unidos de América 

La verificación fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria 
generalmente aceptada. Estas mormas requieren que una auditoria sea 
diseñada, implementada, mantenida y realizada bajo el control intemo que 
permita la elaboración de los Estados Financieros, para obtener certeza 

razonable de sí los mismos no contienen errores importantes. La presente 
Auditoria incluyó el examen, a base de pruebas, de la evidencia que sustenta 

las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye 
también la evaluación de los principios de contabilidad utilizados y de las 
estimaciones importantes hechas por la gerencia, así como la evaluación de la 
presentación de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria 

provee una base razonable para nuestra opinión. 
El examen fue practicado de acuerdo con normas de auditoria 

Generalmente aceptas y por consiguiente se incluye aqueles pruebes delos 

Con respecto del cumplimiento por parte de la compañía, como agente 
¿e retención y percepción del Impuesto a la Renta; así como del Impuesto al 
Valor Agregado IVA y Retenciones en la Fuente, las normas tributarias son 
responsabilidad de la Gerencia de la Compañía, efectuamos pruebas del 
cumplimiento de las obligaciones tributarias. Así mismo, en lo que se refere a 
los aportes y obligaciones al Insttuto Ecuatoriano de Seguridad Social 1ESS, 
estos pagos ene el fel cumplimiento mes a mes del ejercicio que se audita 
Los resultados de nuesto examen no revelan situaciones en las transacciones
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examinadas que en la presente auditoria se puedan considerar 
incumplimiento de las obligaciones de la Compañía La Administradora Moderna. 
Sociedad Anónima Civl *LAMOSA”., como agente de retención y percepción 
¿el impuesto a la renta, Impuesto al Valor Agregado IVA y Retenciones en la 
Fuente, en el periodo analizado. 

En nuestra opinión, los Estados Financieros examinados presentan 
razonablemente la situación financiera de la Compañía La Administradora 
Moderna Sociedad Anónima Civl "LAMOSA”., al 31 de Diciembre del año 2015, 

por lo que analizados los rubros tenemos que: 

1. Los Estados Financieros Consolidados surgen de los Registros Contables 
de ia Compañía La Administradora Modema Sociedad Anónima Civil 
*LAMOSA y, de la Compañía La Modema Lida.. 

2- Los datos contables que se encuentran registrados en la declaraciones del 
impuesto a la Renta, Deciaraciones de Retenciones en la Fuente y 
Declaraciones de Impuesto al Valor Agregado IVA, así como, de Retenciones 
de IVA, han sido tomados de los registros contables de las dos compañía, 
3. Se ha presentado y pagado de acuerdo a los resultados que arrojan las. 
mismas, las declaraciones del Impuesto a la Renta y declaraciones del 
Impuesto al Valor Agregado IVA, 

4- Al existir Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta en las dos 
compañías, estas se han procedido a pagar en forma mensual y realizar el 
anexo de las mismas en un registro, para posteriormente ser entregado a la. 
autoridad tributaria, las retenciones se realizaron sobre todos los gastos que 
alcanzan la base imponible de las mismas, así como, las declaraciones de 
Retenciones del Impuesto al valor agregado IVA, se efectuaron a las personas 
que no son Contribuyentes especiales, Todo esto de conformidad con l 
disposiciones legales y acuerdos del Servicio de Rentas Internas, los saldos 
pendientes que corresponden al mes de diciembre del año 2015 se los 
cancelará a inicio del año 2016. 

  

En general las aplicaciones de las disposiciones contenidas en la Ley de 
Régimen Tributario Interno y en su Reglamento General de Aplicación asi 
como en las Resoluciones del Servicio de Rentas Intemas son de cumplimiento 
obligatorio para la compañía la misma que ha establecido una liquidación 
razonable de los Impuestos de la administración fiscal 

La Administración tanto de la una compañía esto es de La Modema 
Lida. como de La Administradora Moderna Sociedad Anónima Civil LAMOSA" 
la misma que es responsable por la preparación y presentación razonable de 
los Estados Financieros, en concordancia con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera NIIF, Esta responsabilidad incluye el diseño, 
implementación y mantenimiento del control interno que permita la elaboración 
de los Estados Financieros libres de equivocaciones materiales, debido a
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fraude o error, la selección y aplicación de apropiadas normas y políticas 
contables; y, la deteminación de estimaciones contables que sean 
suficientemente razonable de acuerdo a las circunstancia. 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los mencionados 
estados financieros, y aún mas sobre los Estados Financieros consolidados, 
basada en nuestra auditoria, nuestro examen se efectuó de acuerdo a Normas. 
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren los cumplimientos de 
disposiciones éticas, así como la planeación y ejecución de una auditoria que 
tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para. 
determinar si los estados financieros se encuentran llbres de errores 
materiales. Una auditoria implica la ejecución de procedimientos para obtener 
evidencia suficiente sobre los montos y revelaciones realizados en los Estados 
Financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, 
incluyendo la valoración de riesgo por equivocaciones matenales que puedan 
afectar los estados financieros de las compañías consolidadas, debido a 
errores o fraude. Al realizar la valoración de estos riesgos, el auditor considera 
el control interno relevante para la preparación y presentación razonable de los. 
balances, lo que permite diseñar procedimientos que sean apropiados a las. 
circunstancia, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
efectividad del control intemo de la compañía. Una auditoria también evalúa las. 
Políticas contables utlizadas y la razonablidad de los estimados contables 
realizados por la administración, así como la evaluación de la presentación de 
los Estados financieros tomados en conjunto. Podemos llegar a creer que la 
evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar 
nuestra opinión, 

  

En nuestra opinión, los Estados Financieros de las compañías que se 
han consolidado y que se encuentran adjunto y que fueron examinados 
presentan en todos los aspectos significativos la razonablidad de la situación 
financiera de la compañía La Administradora Modema Sociedad Anónima Civl 
*LAMOSA" al 31 de Diciembre de 2015, y los resultados de las operaciones y 
los cambios en su situación financiera por el año terminado en esa fecha, de 
conformidad con los principios y Normas Intemacionales de Infomación 
Financieras, 

  

AUDITOR EXTERNO 
'SC-RNAE N? 542 

Guayaquil 28 de Diciembre de 2016



LA ADMINISTRADORA MODERNA SOCIEDAD ANONIMA CIVIL "LAMOSA" 
BALANCE GENERAL CONSOLIDADO 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

CUENTAS TOTAL 

ACTIVO DISPONIBLE $ 91870 

CNA os 
BANCOS. $ 9180 

ACTIVO EXIGIBLE: $ 384.167.07 

CUENTAS POR COBRAR $ 196409.87 
(E) CUENTAS INCOBRABLES. $ 11224730 

ACTIVO REALIZABLE 5 390409 

IMPUESTOS 5 3904409 

ACTIVO FUO $ 753:9607 

TERRENO $ m8z000 
EDIFICIO $ 398:412,00 
(+) DEPRECIACIÓN ACUMULADA $ 5395593 

TOTAL DEL ACTIVO. $ 118555593 

 



LA ADMINISTRADORA MODERNA SOCIEDAD ANONIMA CIVIL “LAMOSA”. 
CONSOLIDACIÓN DE BALANCE GENERAL 

AL31 DE DICIEMBRE DE 2015 

CUENTAS. MODERNA LAMOSA TOTAL 
PÁSIVO CORMENTE. 5 sumo 
CUENTAS PR AGAR SIISES MALL SE 7245876 
INTERESES POR PAGAR 10708.02 $ 1o7emo2 
OMUESTOS POR PAGAR 797654 mms amos 
1ESS POR PAGAR 22. asas 

PASIVO NO CORNENTE 5 199639947 
OTROS BENEMICIOS POR PAGAR. ed 5 css 
POR PAGAR ACCIONISTAS. 2. 515500. 

ParRMomo (1901 987.6s 
cama 200090. s0000 5 230000 
RESERVAS LEGALES. 10000 a0000 5 m0 
RESERVAS FACULTATIVA. 130430, 5 13000 

ADOPCION PRIMERA VEZ MSF IRSA TILG0A7 $ 0013326 
RESULTADOS ANTERIORES (9322AA53e 670098 (15535626 
ESUATADO PRESINTE EXEC eses A (aca. 
TOTAL DEL PASIVO Y PATIIMOMO BMLOSIAS — O7ASOMAB $ 118555593



LA ADMINISTRADORA MODERNA SOCIEDAD ANONIMA CIVIL "LAMOSA" 
ESTADO DE PERDIDAS Y GANACIAS CONSOLIDADO 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

CUENTAS 

INGRESOS OPERACIONALES. 
INGRESOS NO OPERACIONALES 

TOTAL DE INGRESOS 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

SUELDOS 
BENEFICIOS SOCIALES 
HONORARIOS. 
INTERESES Y MULTAS. 
AGUA LUZ TELEFONO. 
IMPUESTOS 
DEPRECIACIONES 
VARIOS 

PERDIDA EN EL PRESENTE EJERCICIO: 

  

5 

TOTAL 

480.129.55 
19.727,3 

499.856,68 

1331.526,3 

368.323,89 
98.365,54 
13546647 
751915 

21.860,28 
2.751,59 
5252.10 

191.577,11 
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO CONSOLIDADO 
ALI de diciembre de 2013 
Expuesado en dolares 

FLUJO DE EFECTIVO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE. 
OPERACIÓN 

Cobros procedentes por sctividades de peración 
Cobro por actividades de operación 

Pago a proveedores po el suminsro de bienes y servicios 
Pago cuenta de los empleados 

"Pagos por actividades de operación 
lectivo meto utilizado en actividades de operación 

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES 
DÉ FINANCIACIÓN: 

Prestamo relaconadas 
lectvo neto provisto en actividades de financiamiento 

Disminución enel efectivo y equivalentes l efectivo 

Efectivo y equivalentes de efcctmo al principi del periodo 
Efectivo y equivalentes deefctvo al final del periodo 

  

07560029) 
— Ia 
AS 

  

  

Usas) 

  

0998 
914870 
 



CONCILIACIÓN ENTRE LA PERDIDA CON EL. 
EFECTIVO NETO UTILIZADO POR ACTIVIDADES DE. 
OPERACIÓN CONSOLIDADO. 

PÉRDIDA DEL EJERCICIO 

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 
¡less po gasto de depreciación y amontización 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 
Disminución en cuentas por cobrar clientes 
(ncremeno) en activos por impuestos corentos 
Incremento en cuentas por pagar comerciales 
(Disminución) Incremento en ovas cuentas por pugar 
(Disminución) e beneficios a empleados 

Flujos de efectivo neto utilizado en activida de operación 

Em 
LAS) 

sano 
52910 

oo 
191.08038 
1663260) 
437696 

(0539.02) 
III 

954590



ECON RAFAEL VARELES ACOSTA 
AUDITOR EXTERNO. 

FONO: 2238071 - 2276867 - 098805921 
Alborada Gta. Etapa Mz 668 V.7 
  

LA ADMINISTRADORA MODERNA SOCIEDAD ANONIMA CIVIL 
“LAMOSA”. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

OBJETIVO DE LA COMPAÑIA 

La Compañía La Administradora Moderna Sociedad Anónima Civil 
(LAMOSA).. se constituyó en la ciudad de Guayaqui, ante el Notario Octavo 

del Cantón Guayaqui, abogada Leonor Game Peña, mediante escritura pública 
de fecha 28 de julo de 1973, e inscrita en el Registro Mercantil del Cantón 
Guayaquil, el día 13 de Agosto de 1973, esta constitución se realiza 

simultáneamente, de acuerdo con las leyes de la República del Ecuador, con 
fecha 15 de marzo de 1989, la compañía procede a realizar un aumento de 
capital a la suma de USD $ 1.200.000.00 sucres mediante escritura pública 

Celebrada en la notaria 13 del Cantón Guayaquil, e inscrita en el Registro 
Mercantil en fecha 16 de julio de 1989; La Administradora Modera Sociedad 
Anónima Civil (LAMOSA) con fecha 21 de agosto de 1995, realiza otro 
aumento de capita la suma de USO $ 3,000.000,00 de sucres ante el Notario 

23 de la ciudad de Guayaquil e inserta en el Registro Mercantil en fecha 12 de 
agosto de 1996, por último se procede a realizar otro aumento de capital y 
Reformar los estatutos a la suma de Ochocientos dólares de los Estado Unidos 
de América con fecha 11 de octubre de 2003 ante el Notario segundo del 
Cantón Quevedo siendo inscrita esta última escritura de aumento en el 

Registro Mercantl con fecha 12 de abri de 2004, capital existente hasta el 
presente ejercicio, el objeto social de la Compañía La Administradora Modera 
Sociedad Anónima Civi (LAMOSA). Es el de la compra venta, alquier y/o 
explotación de bienes inmuebles. Para cumplir con su objeto social, podrá. 
ejecutar toda clase de contratos y actos permitidos por las leyes Ecuatorianas y 
que tengan relación con su objeto social 

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLE MÁS 
SIGNIFICATIVOS. 

Los estados financieros adjuntos fueron preparados de acuerdo con 
normas y prácticas contables establecidas y autorizadas por la 
Superintendencia de Compañía.
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Los Estados Financieros consolidados fueron preparados de acuerdo 
con las NIF, emiidos por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad, las cuales incluyen las normas Intemacionales de Contabilidad 
NC. 

Los Estados Financieros consolidados están presentados en dólares de 
los Estados Unidos de América, moneda de medición de la compañía y de 
curso legal y de unidad de cuenta en el Ecuador 

La NIFF 10, Estados Financieros Consolidados, establece los principios 
para la presentación y preparación de los mismos, cuando una institución 
Controla una o mas entidades, la misma requiere que la compañía que controla 
presente sus Estados Financieros consolidados reemplazando así a la NIC 27. 
Estados Financieros Combinados y separados y la SIC 12, Consolidación de 
Entidades con Propósito Especifico. Como resultado de la NIFF 10, la empresa 
cambió su politica contable al tener el control de las entidades participantes, 
introduciendo un nuevo modelo aplicable a las entidades participantes, 

teniendo poder sobre ellas. legando a afectar su rendimiento 

Por lo que tenemos las principales notas a los Estados Financieros 
Consolidados al 31 de Diciembre de 2015. 

ACTIVOS CORRIENTES CONSOLIDADOS. 
  

CAJA Y BANCOS.- 

Al cierre del ejercicio económico esto es a Diciembre 31 de 2015 la cuenta 
cala y Bancos se encuentra determinada por los siguientes saldos- Se deja 
"constancia de haber realizado la conciliación bancaria. 

  

  

  

  

  

  

  

    

DISPONIBLE ] 
[Caja EEE ——— 061] 

Bancos _ 
Paciico Comente 4 22226: 202422 
Pichincha Cormente Y 3129221104. (1.224,00) 

Preincha Corriente 2100003724 | ———— 6:35287   “Saldo al 31 de Diciembre de 2015 9.148,70
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CUENTAS POR COBRAR CONSOLIDADAS.- 

Al Cierre del ejercicio económico, al 31 de Diciembre del 2015 las cuentas por 
cobrar se descomponen de la siguiente manera: 

  

  

        Saldo al 31 de Diciombro de 2015 

  

  

OBLIGACIONES POR COBRAR CONSOLIDADAS 

A cierre del ejercicio económico el valor corresponde a Activo realizable como. 
gon os Rtsnciones quel afec la Compara La Vers Cl. Ltda. Y a 
la compañía denominada LAMOSA al Diciembre 31 del 2015 esta cuenta esta 
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Las propiedades están registradas al valor determinado en las NIF 
CUYO ajuste se relzó al incio el ejercito económico 2012 contgendo a 

lores reales. 
El movimiento de la cuenta propiedades es exclusivamente el de las 

propiedades que tene la compañía controladora durante el año 2015 y los 
saldos al 31 de Diciembre quedaron de la siguiente manera: 
  

  

  
418.740.00| 

388.412 00. 
53.958 93 

  

  

          AS 18597 

  

  

procediéndose 
stas cuentas y su saldo comespondiente al 31 de Diciembre de 2015, 

CUENTAS POR PAGAR CONSOLIDADAS.- 

  

  

  

  

  

  

POR PAGAR. 
[Acreedores Varios 308] 
Sueldos = 28.735,93 
Amendos 

  
  

ares 

Saldo al 31 de Diciembre de 2015   

  

    
OBLIGACIONES POR PAGAR CONSOLIDADAS.-
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POR PAGAR 

[Jubilación Patronal == 20 
Vacaciones 4348.85 | 

Décimo Tercer Sueldo. 853221] 
Décimo Cuarto Sueldo. 880,98. 

Saldo al 31 de Diciembre de 2015. 10.748,02 

POR PAGARALS.RI_ | ES 

Retenciones en la Fuente 120087 
Retenciones IVA 4.509,73 

[Saldo al 31 de Diciembre de 2015 azi 

po A] 

74328)     
  

PASIVO NO CORRIENTE CONSOLIDADO: 

Este Pasivo lo integran las cuentas de Obligaciones Por Pagar a Largo Plazo; 
que constituye los préstamos de accionistas los mismos fueron utlizados para. 
cancelar las obligaciones bancarias con bancos cerrados de la AGD, así mismo. 
se encuentran las provisiones para jubilación y desahucio calculadas por los 
ajustes y sugerencias en la conversión de los Estados Financieros bajo las. 
Normas Ecuatorianas a Normas Intemacionales de Información Financiera 
NIF, por lo que se presenta el siguiente detalle con saldo al 31 de Diciembre 

de 2015. 

  

  

   
  

        

CUENTAS POR PAGAR A LARGO | 
PLAZO. 

Provisión Jubiación Patronal] 128888 
Provisión para Desahucio y Despidos 51.000,00. 

Saldo al 31 de Diciembre de 2015 63.669,99. 
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PATRIMONIO CONSOLIDADO.- 

RESERVA LEGAL Y FACULTATIVAS.- 

El Capital de la Compañía La Moderna Cia. Ltda. Asciende a la su,a de (USD 
2.000,00) Dos mi 00/100 dólares cuya propiedad de acciones es la suma de 
Un Mi Novecientos Noventa Y Cinco acciones de Un dólar cada una. La ley de 
Compañías establece una apropiación de por lo menos del 10% de la utlidad 
anual para formar la reserva legal hasta que esta alcance el 50% del Capital 
Social. Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, 

pudiendo ser capitalizada en su totalidad o ullizada para absorber perdidas. Al 
cierre del ejercicio económico del año 2015, por ajustes y reclasifcaciones. 
sugeridas para la convergencia de los Estados Financieros bajo Normas. 
Ecuatorianas a Normas Internacionales de Información Financiera NIIF, como. 

la compañía ha formado su reserva legal consolidada permitida por la Ley esto 
es, la cantidad de (USD $ 800.00) Ochocientos 00/100 dólares de los Estados 
Unidos de América. 

  

  

  

    
  

  

[RESERVAS — ll => Reservas. — 0000 
Reservas Facultativas 1 304,86 
"lidades Ejercicios Anteriores 11.356,28) | 

Adopción NIFF por primera vez 8013326 
[Saldo al 31 de Diciembre de 2015 | —17316,14)     
CAPITAL SOCIAL SUSCRITO Y PAGADO.- 

El capital social suscrito y pagado de la compañía La Moderna Cia. Ltda, está 
compuesto al cierre del ejercicio económico del año 2015 de la siguiente 
manera:



 


