
URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRAS CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 3I DE DICIEMBRE DEL 2013
(En dólares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

URBANISMOS Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA.LTDA., es una compañía limitada constituida en

elEcuadorel4dejuliodel99T,medianteResolución No.97.l.1.1.1763del21dejuliode1997dictadapor
la Superintendencia de Compañías, fue aprobada la escritura pública de constitución de la cornpañía e

inscrita en el Registro Mercantil el 31 de julio de 1997 bajo el número I864 tomo 128.; Ia sociedad es de

nac i onalidad e cuatoriana.

OBIETO SOCIAL: El objeto social principal de la compañía es la prestación de servicios en los compos

inmobiliario, de proyección, ploneación, construcción técnico, administrativo, investigación de mercado y
de comercialización interna; la explotación de programas de servicios, prestación de servicios en lo
relacionado con bienes muebles e inmuebles, de acuerdo con la normativa legal vigente.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Mariana de Jesús OE5-169 y Martin de Utreras Quito
- Ecuador

DOMICILrc FISCAL: En la ciudad de Ouito con RUC: 1791351745001.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la preparación de estos estados

financieros.

2.1. Moneda
Moneda funcionsl y de presentación: Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en

dólares americanos, por ser la moneda del entorno económico principal en que la empresa opera.

2.2. Responsabilidad de Ia información
La información contenida en estos Estados Finqncieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas

posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparación de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.

2.3,Periodo Contable
Estado de Situación Financiera al 3l de diciembre del 2013 y el Estado de Resultados. Estado de

Catnbios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 0I de enero al
3l de diciembre del20l3.

3. PRINCIPrcS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2013, se han

aplicado los siguientes principios y políticas contables y criterios de valoración.

3.1. Efectivo y Equivalentes ul Efectivo



El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, Ios depósitos a Ia vista en entidades

de I s ist ema linanc ier o.

3.2. Activos Financieros
a) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad
tenga la intención efectiva y Ia capacidad de conservarlos hastct su vencimiento.

b) Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios realizadas en

el curso normal de Ia operación. Si se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el ciclo normal
de la operación, si este fuera más largo) se clasifica como activos corrientes. En caso contrario se

presentan como activos no corrientes.

3.3. Cuenlas comerciales s psgür

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido

de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Lcts cuentas a pagar se clasifican como pasivo

corriente si los pagos tienen vencimiento a un año o menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si
estefuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

3.4. Impuesto

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor Ia norma que exige el pago de un "anlicipo mínimo de

impuesto a larenla", cuyovalor es calculado enfunción de las cifras reportadas el año anterior sobre

el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.1%

de los activos.

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el

monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta defnitivo, q menos que el

contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de

acuerdo con la norme que rige Ia devolución de este anticipo.

Durante el ejercicio 2013\a empresaregistró Pérdidas por lo que el anticipo mínimo del impuesto ala
renta se convierte en Impuesto a la renta.

3.5. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios económicos

originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa duranÍe el ejercicio, siempre que

dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con

las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con

fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por
recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

3.6. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gaslos son registrados basándose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos

son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o servicio.

3.7. Principio de Negocio en Marcho



El total de pérdidas supera el 50% del capital poniéndola ante la Superintendencia de Compañías en

causal de disolución y despertando una duda importante de si la compañía puede continuar como

negocio en marcha en el Ecuqdor. Adicionalmente es decisión de los socios en el mediano plazo proceder

con la liquidación definitiva de Ia Cía. Con estos antecedentes, Urdesierra no es sujeta de aplicación de

NIIF's.

3.8. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado según el método directo, se utilizan las siguientes

expresiones:

o Actividades Operativas: actividades típicas de la empresa, según el objeto social, así como olras

actividades que no pueden ser calificadas como de inversión o de financiación.
o Actividsdes de inversión: las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios de activos

a largo plazo, especialmente propiedad, plantay equipo en el caso que aplique.

o Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y composición del

patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operación.

o Flujos de efeclivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de

alteraciones en su valor.

3.9. Situación Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros Ia empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las

autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrían afectar la

situación financiera de la empresa.

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se tiene conocimiento de otros hechos ocurridos con posterioridad al cierue de estos estados financieros,
que pudieran afectarlos signfficativamente a su presentqción.

5. APROBACIONDE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobación por la Junta

General de Accionistas y las Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.



URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CA. LTDA.

Notas a los Estados Financie¡os
(Expresado en Dólares de los Estados Anidos de América)

6. EFECTIVO Y EOUIVALENTES DE EFECTI''O

ACTIVOS FINANCIEROS

9. PROPIEDAD, PLItNTA Y EQUIPO
detalle

8.

dic-

die-l2 dic-13

Se reliere al sisuiente detalle. dic-l
Códieo DETALLE VALOR US8 VALOR USf

Caja Chica
Caia General

0,00
0.aa

0,00
4,00

Subtotal Caja 0,00 0,00

BANCOS LOCALES
Banco Produbanco Cta. Cte

Banco Produbanco Cta. Cte

3.698,47
7.027.99

2.950,89
0.00

Subtotal Bancos I 0.726,46 2.950,89

IOIOl TOTAL EFECTIVO Y EQIIIVALENTES 10.726,16 2.950,89

Se refiere al siguiente detalle: díc-l dic-
Códieo DETALLE VALOR US' VALOR USS

10t0205
t0t0206
t0t0207
10t0208
r 01 0209

Cuenlas por Cobrar Clientes no Relacionados
Cuentas por Cobrar Clientes Relacionadas
Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas
Otras Cuentas ¡xtr Cobrar no Reiacionadds
P rov is ió n C ue ntas I nco brab les

2.416.259,71
0,00
0,00
0,00
0.00

2.4t 6.259,71
0,00
0,00

320,68
0.04

IOI02 TOTAI ACTIVOS FINANCIEROS 2.4t6259,71 2.116.580,39

ACTIYOS PAR. IMPUESTOS CORRIENTES
Se refiere al detolle: üc- dic-

Código DETALLE VALORUSS yALAn US$

I 0t 0501

t010502
I 0I 0503

Crédito Tributarío afavor de la empresa (IIA)
lrédito Tributario afa,-or de la empresa (1. Renta)
4nticipo de Impuesto a la Renta

0,00
0,00

22.5 I 1_10

0,00
4,00

22.5 t 1,40
ru05 TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 22.511,40 22.511,10

AI,)?

Cóügo DETALLE VALOR AS8

AUILIUNEJ
(RETINOS) YALOR AS8

ta20t0t
t020t02
1020t03
t020t04
1024105

1020¡06
t020t07
1020108
1020109
10201 I 0
IO2OI I ]
1020t t0
1020t r t

Terrenos
Edificios
Construcción en Curso
Instalsciones
luluebles y Enseres

Máquinas y Equipos
Neves, Aeronaves
Equipo de Computación
lehiculos y Equipos de Truns¡xtrles
Otras propiedades. planta y equipo
Repuestos y Herramientas
Otros Propiedad y Equipo
Repuestos v Herramientas

0,00
0,00

2.601.070,27
0,00

2t 715,18
t 9.334,62

0,00
10.959,9s

0,00
0,00
0,00

2.042,04
0.00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,40
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00

4,00
0,00

2.601.070,27
0,00

2 I .71 5,18
19.334,62

0,00
10.959,95

0,00
0,00
0,40

2.012,01
4.00

Total Costo Propiedad, plonta y eqaipo 2.658.122,36 0,00 2.658.122,36

1020t I2
10201 r3

) Depreciación acumulada Propiedades, planta y equipo

) Deferioro acumulado de Propiedades, planta y equipo
-51.052,09

0,00 0,00
000, -54.052,09

0,00

I02OI TOTAL PROPIEDAD, PL/tNTA Y EQUIPTO (NETO) 2.601.070,27 0,00 2.604.070.27

IO2OI INETO PROPIEDAD PAINTA Y 5.262.192.63 t92,63



TO. CUENTAS Y DACUMENTOS POR PAGAR

I T,

12.

13.

14.

15.

16.

Je al detalle dic-12 dic-I
Código DETALLE VALOR ASs. VALOR AS8

2Al A30t
2010302

Proveedores Locales
Proyeedores del Exterior

1.967.513,92
0,00

t.974.539,13
4.00

20103 TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR 1.9ó7.543.92 1.970.539,13

OTRAS OBLIGACIONES CORRI E NTES
Se al detalle: dic-12 üc-l

Códiso DETAILE VALOR US' VAIOR US$

20r 070t
2010702
20 I 0703
20 I 0704
20t0705
20 I 0706

Con la Administración Tributaria
Impuesto a la Renla del Ejercicio por Pagar
Obligaciones con el IESS

Por BeneJicios de Ley a empleados
I 5'% Participacíón o Trabajadores del Ejercicio
Divi¡lpruIos nol msnr

220,06 146,67

20107 TOTAL OTRAS OBLIGACION ES COR,RIENTES 220,0ó 146,67

CAENTAS POR PAGAR DIYERSAS REI¿TCIONADAS
Se reliere al sisuiente detalle: dic-12 dic-

Código DETALLE YALOR AS$ VALOR US$

20t08
luentas re lacionadas por pagar (fransacciones operativas)
)tras Cuentas nor oasar relacionadas (Préstamos) ].221.829.94 t.066.829.90

20108 TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS r.221.829.90 1.066.829.90

ANTICIPO DE CLIENTES
Se reliere al sisuiente detalle. üc-12 dic-I

Cóüeo DETALLE VALOR AS8 VALOR AS8

20t t0 Anticipo de Clientes 2.008.103,30 2.303.403.30
2OT IO TOTAL ANTICIPO DE CLIENTES 2.(M8.403,30 2.303.403,30

CAPITAL SOCUL
Se reliere al siguiente detolle: dic^

Cédiso DETALLE VALOR AS8 VALOR AS8

30101
30t0t0l

Capital Suscrito o osignado
Capitol Suscrito o asignado 95.601,00 95.610,00

30r TOTAL CAPITAL SOCIAL 95.601,00 95.614.00

dic-12

RESERVA LEGAT
J? al detalle dic-12 dic-

Códieo DETALLE VALOR USg YALOR US$

30401 Reserva Lesal 1.305,59 r.305,59
302 TOTAL APOR TES F ATURAS CA PITALIZAC IONE S 1.305.59 1.305.59

R E S A L TA.D O S AC U M A.IA D O S
alS'¿ detalle: dic-12 dic-

Códieo DETALLE YALOR US$ VALOR AS8

30601

30602

Ganancias acumulados

Menos Dividendos

Menos trans/erencfuis a Reservu Legal
(-) Perd idas Acumuladas

Reclasilícocion de oerdidas de eie¡cicia 2012 s perúdss scutntr

I 
r 57.0e5,74

I

| ft.ort.sso,ro1
ladas

| 57.095.74

(t.074.539.76)

678.574,24)Reclasificacion de perdidas ejercicio 20 I 2 a perdidas aczmuladt

306 TOTAL RES ALTADOS AC AM ULADOS (917.141,02) (1.496.018,26)



17.

18. GASTOS

ornot¡Ncrfs0s
Es el detalle dic-12 dic-13
Códisa DETALLE YALOR AS8 VALOR USr

4305 Otas Rentas 16.624.68 2.379.76
13 TOTAL QTROS TNGRESo'Í 16.621.68 2.379,76

S'e al detalle. üc-12 dic-13
Códieo DETALLE VALON USg VATON USr

5201

5202

Gastos de Yenta

Gasto de Administracion 5ss. t e;.s2 54846.80

Tolal Gastos de Venta v Administrativm 595.198.92

19.

5'e ^,u, detalle: (Arl.4ó del

Casi
lle¡o
Sup.

Cusillero
sf,/ DETALLE yALOn US$

60

6I
801

803

804
805
806
847
808

809
810
8II
8t2
8t3
814
8t5
8t6

Ganacia (Pérüdo) de l5'/u A Trabejajdor* E Impuesto a Ia 8<
(-) I 5% Participacién a Trabajadores
H I A0% Dividendos Exentos
Q1A0% Otras Rentas Exentas
(-)100% Aras Rentas Exentas Derivadas del COPCI
(+) Gastos no Dedxcibles Locales
(+) Castos no Deducibles del Exterior
(+) Ca*os inntnidos para generar ingresos exenfos
(+) Participacion a Trabajadors Atibuibtes a Ingresos Exentos
(-) Amortización de Pérdidas de años anteriores
(+ ) Deducciones por leyes Especiales

O Deducciones Especioles Deriyadas del COPCI
(-) Aiuste Nr Precio de Transferencia

O Deducción ptr incremento neto de empleados
L) Deducción oor Discatmcitados

(48.467,04)

3.734,0 t

62 819 Gonancio lPé¡dida) antes de Inaueslos-> (14.733,03)

63 839 Impuesto a la Renta Ceusado (22%o) Anticipo Impto Renta
Impuesto Diferido no registrado en el gasto

24.55 t,_34

64 CONTINUADAS (73.01E,38)

IMPUESTO CQRNIENTE PIOR PAGAR
839

841

846

Impuesto Causado
(Menos:)
Retenciones del Impuesto a lo Renta
ánticipo del Imwesto a la Renta

7¿. \5t 7¿

(r 2,00)

Q4.55 r.34,
859 NETO A Á

Ítt1- ,),V,;i.'.r: ¡___------:-- .-'
Cristina Baroja Hetera

CONTADOR


