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A ACEVEDO de ASOCIADOS 
  

AUDITORES Y ASESORES 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

14 de abril del 2008 

A los Señores Miembros del Directorio de Urdesierra Urbanismo y Desarrollo de la Sierra 
Cia. Ltda. 

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Urdesierra Urbanismo y Desarrollo de la 
Sierra Cia. Ltda. al 31 de diciembre del 2007 Y 2006, y los correspondientes estados de 
resultados, de evolución del patrimonio y de flujos de efectivo por los terminados en esas 
fechas. Estos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de la compañía. Nuestra 
responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestras 
auditorías. 

Nuestras auditorías fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoría generalmente 
aceptadas. Estas normas requieren que una auditoría sea diseñada y realizada para obtener 
certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoría 
incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones 
presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluación de los principios de 
contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes hechas por la Gerencia de la 
compañiía, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. 
Consideramos que nuestras auditorías proveen una base razonable para expresar una opinión. 

En nuestra opinión los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de la compañía Urdesierra Urbanismo y 
Desarrollo de la Sierra Cia. Ltda. al 31 de diciembre del 2007 Y 2006, y los resultados de sus 
operaciones, la evolución de su patrimonio y sus flujos de efectivo por los años terminados en 
esas fechas, de conformidad con las normas ecuatorianas de contabilidad. 

  Av. Amazonas 477 Of. 1003 Casilla 17-21-953 Quito Teléfonos: 2527 100 / 2542 627 | Fax: 2908 497 

 



URDESIERRA 
URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

BALANCE GENERAL 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

2007 2006 
Activo 

Activos corrientes: 

Caja y bancos 192.162 22.880 

Documentos y cuentas por cobrar: 
Clientes 449,110 410.539 
Compañía relacionada - 28.090 
Anticipo proveedores 22.394 18.218 
Otros 13.092 19,400 

484.596 476.247 
Menos: Provisión para cuentas 
Incobrables (9.040) (9.040) 

Total documentos y cuentas 
por cobrar, netos 475,556 467.207 

Inventarios 1.871.455 1.999,145 

Total de activos corrientes 2.539.173 2.489.232 

Clientes — largo plazo 454.005 503.398 

Maquinaria, equipo y vehículos, neto 22,865 25.448 

Total 3.016.043 3.018.078 

Las notas adjuntas forman parte integral de los estados financieros.



URDESIERRA 
URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

BALANCE GENERAL 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

2007 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

Pasivos corrientes: 

Cuentas por pagar: 
Proveedores 7.290 
Socio 606.970 
Impuestos 3.012 
Anticipo de clientes 192.910 
Prestaciones y beneficios sociales 4.890 
Otros 2.155 

Total pasivo corriente 817.227 

Pasivo a largo plazo: 
Socio por pagar- largo plazo 1,944.560 

Total pasivos 2.761.786 

Patrimonio- estado adjunto 254.257 

Total 3.016.043 

2006 

7.061 
1.213.237 

13.138 
387.480 
11.421 
1.794 

1.634.131 

1.133.836 

2.767.967 

250.111 

Las notas adjuntas forman parte integral de los estados financieros.



URDESIERRA 
URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

ESTADO DE RESULTADOS 
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

  

  

  

007 2006 

US$ US$ 

Ventas netas 1.061.718 1.264.608 

Costo de ventas (858,473) (1.204.303) 

Utilidad bruta en ventas 203.245 60.305 

Gastos de administración y ventas (231.998) (129.306) 

(Pérdida) operacional (28.753) (69.001) 

Otros ingresos (egresos): 
Intereses pagados (109.290) (104.215) 

Interés ganado por financiamiento 129.633 174.046 
Arriendo inmuebles 1.628 1.489 
Ingreso por administración de bienes de terceros 20.520 19.216 
Varios (neto) (698) 12,133 

Utilidad del Ejercicio antes de participaciones de 
trabajadores e impuesto a la renta 13.040 33.668 

Participación Trabajadores (Véase nota 13) (1.956) (5.050) 

Impuesto a la renta (Véase nota 13) (6.938) (11.324) 

Utilidad del ejercicio 4.146 17.294 

Las notas adjuntas forman parte integral de los estados financieros.



URDESIERRA 
URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Saldo al 1 de enero del 

2006 

Incremento de capital 

Apropiación de la reserva 

Utilidad del ejercicio 

Saldo al 31 de diciembre 
del 2006 

Apropiación de la reserva 

Utilidad del ejercicio 

Saldo al 31 de diciembre 

del 2007 

  

  

  

Capital Reserva Aporte Futura Reserva del Resultados 
Suscrito Legal Capitalización capital Acumulados Total 

US$ US$ US$ US$ US$ US$ 

600 234 95.001 90.347 46.635 232.817 

95.001 - (95.001) - - - 

- 865 - - (865) - 

- - - - 17.294 17.294 

95.601 1.099 - 90.347 63.064 250.111 

- 207 - - (07) - 

- - - - 4.146 4,146 

95.601 (1) 1.306 - 90.347 67.003 254.257 

  

(1) Representado por 95.601 participaciones ordinarias de valor nominal de US $ 1 cada una. 

Las notas adjuntas forman parte integral de los estados financieros.



URDESIERRA 
URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

  

  

  

  

2007 2006 

US$ US$ 
Flujo de efectivo por actividades de operación 

Utilidad del ejercicio 4,146 17.294 

Ajustes que concilian la utilidad neta con el efectivo 
(utilizado) provisto por actividades de operación. 

Depreciaciones de activos fijos 6.536 4.471 
Provisión cuentas incobrables - 9.040 
Baja de activos fijos - 99 

Cambios en activos y pasivos de operación: 

Disminución (incremento) en cuentas por cobrar 
corto y largo plazo 41.044 (81.349) 
Disminución en inventarios 127.690 686.668 
Disminución en cuentas por pagar (210.637) (51.268) 

Total ajustes a la utilidad neta del ejercicio (35.367) 567.661 

Flujo de efectivo (utilizado) provisto por 
actividades de operación (31.221) 584.955 

Flujo de efectivo en actividades de inversión 

Adquisición de activos fijos (3.953) (13.153) 

Flujo de efectivo utilizado en actividades de inversión (3.953) (13.153) 
  

Las notas adjuntas forman parte integral de los estados financieros. 

 



URDESIERRA 
URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
(Continuación) 

  

  

  

2007 2006 
US $ US $ 

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento 

Incremento en préstamos socio 204.456 (608.811) 

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de financiamiento 204,456 (608.811) 

Disminución neta del efectivo 169.282 (37.009) 

Efectivo al inicio del año 22.880 59.889 

Efectivo al final del año 192.162 22.880 
  
  

Las notas adjuntas forman parte integral de los estados financieros. 

 



URDESIERRA 
URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 
(Cifras expresadas en dólares estadounidenses) 

NOTA 1 - OPERACIONES 

La compañía fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en 1997. Su objeto social es la 
construcción, proyección y diseño de todo tipo de inmuebles y obras civiles en general, la 
compra, venta, administración comercialización y arriendo de bienes inmuebles. 

La compañía para el desarrollo de sus operaciones tiene ejecutados varios proyectos de 
vivienda. 

NOTA 2- — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Las políticas de contabilidad que sigue la compañía están de acuerdo con las Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), las cuales requieren que la Presidencia Ejecutiva efectúe 
ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la valuación de algunas de las 
partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones, que se requiere 
presentar en las mismas. La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados 
fueron los adecuados en tales circunstancias. 

a. Preparación de los estados financieros 

Los registros contables de la compañía de los cuales se fundamentan los estados 
financieros, son llevados en dólares estadounidenses. 

b. Inventarios 

Representan el valor del terreno y la acumulación de los costos y gastos incurridos en 
la planificación, diseño y construcción de las edificaciones destinadas para la venta, las 
cuales son mantenidas en esta cuenta hasta que se perfeccione la transferencia de 
dominio al cliente final. (Véase nota 4) 

c. Maquinaria, equipos y vehículos 

Las propiedades, equipos y vehículos se muestran al costo. Los cargos por 
depreciación se registran en los resultados del ejercicio en base al método de línea 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

(Continuación) 

recta, utilizando tasas que se consideran adecuadas para extinguir el valor de los 
activos durante su vida útil estimada. 

Los valores y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o retirados se 
descargan de las cuentas correspondientes al momento de producirse su venta o retiro 
(Véase Nota 5). 

d. Ingresos por ventas 

Los ingresos son reconocidos al momento que se perfecciona la transferencia de 
dominio por escritura pública notarizada. 

e. Provisión para cuentas dudosas 

Se establece con cargo a los resultados del ejercicio a fin de cubrir eventuales pérdidas 
que se puedan presentar en la recuperación de estas cuentas. 

f Participación de los trabajadores en utilidades 

De acuerdo con la legislación laboral vigente, la compañía debe reconocer a sus 
trabajadores una cifra equivalente al 15% de la utilidad anual. Se efectúa la provisión 
para este pago con cargo a los resultados del ejercicio. (Véase nota 13) 

g. Impuesto a la renta 

La provisión para el impuesto a la renta se calcula utilizando la tasa del impuesto 
vigente del 25% sobre la utilidad gravable. Esta provisión se efectúa con cargo a los 
resultados del ejercicio (Véase nota 13) 
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NOTA 3- DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 

El saldo de cuentas por cobrar clientes al 31 de diciembre del 2007, comprende: 

  

Clientes Corriente Largo Plazo Total 

US $ US$ 

Urbanización Lote 1.3 17.111 10.484 27.595 (1) 
Casas Balcones La Granja I Etapa 9.873 42.137 52.610 (2) 
Casas Balcones La Granja II Etapa 29.279 51.869 81.148 
Casas Balcones La Granja III Etapa 14.364 76.901 91.265 (3) 
Casas Balcones La Granja TV Etapa 40.698 69.073 109.771 
Casas Balcones La Granja V Etapa 38.570 - 38.570 
Locales Comerciales La Giralda 14,950 23.508 38.458 
Urbanización Terrazas Cumbayá 59.058 169.958 229.016 
Lotes Santa Inés 80.851 $80.851 
Departamento Cantabria 1.338 9.475 10.813 
Departamentos Las Orquideas 141.600 141.600 
Lotes Ponciano 1.418 1.418 

449.110 454.005 903.115 
  

(1) Incluye US $ 11.763 de cartera refinanciada a 3 años plazo, a un interés anual del 
15% 

(2) Incluye US $ 24.837 de cartera refinanciada a 5 años plazo, a un interés del 15% 
(3) Incluye cartera que no posee documentación que garantice su recuperación por US $ 

21.963. 

NOTA 4- INVENTARIOS 

Al 31 de diciembre del 2007 los inventarios constituyen el valor del terreno, más los costos 
acumulados de construcción de los bienes inmuebles que aún no han sido escrituradas. 

Saldo 
US $ 

Terrenos Detalle 

Terrenos Urbanización Terrazas de Cumbayá 2 lotes de terreno 311.667 

Terrenos Departamentos La Granja (1) 1 lote de terreno 95.348 
Terreno Casa Tizona Il (2) 3 lotes de terreno 934.077 

Urbanización Lote 1.3 l lote de terreno 37.768 

Total terrenos 1.378.860 

 



NOTA 4.- INVENTARIOS 
(Continuación) 

Proyectos terminados 

Local Comercial “La Giralda” 

Departamentos La Armenia 

Proyectos en construcción 

Departamentos “La Granja” 

Detalle 

1 local comercial 

2 departamentos 

Total proyectos terminados 

Detalle 

14 departamentos 

Total proyectos en construcción 

13.770 

136.622 
a e € e e e 

150.392 

342.203 

0 5 1 0 

(1) Comprenden terrenos sobre los cuales se está edificando el proyecto habitacional 
Departamentos la Granja que comprende la construcción de 2 bloques de 
departamentos. 

(2) Comprenden tres lotes de terrenos ubicados en el Proyecto Inmobiliario Terrazas de 
Cumbayá, que serán entregados al Señor Patricio Vásconez de acuerdo al convenio 

privado promesa de compra venta suscrita el 25 de agosto del 2005, que serán 
cancelados por el prominente comprador mediante la entrega en venta, dación en pago 
de los inmuebles ubicados en el Conjunto Privado La Tizona Il, los inmuebles son: 

Descripción 

Primera etapa 
2 casas signadas 

2 departamentos signados 

Segunda etapa 

3 casas signadas 

1 departamento 

A-3 y A-4 cada uno de 263 m/ de 
construcción 

A-201 con 98 m? de construcción, 

A-301 con 214 m? de construcción 

B-1, B-6, y B-7 con áreas de 

construcción por 263 m?, 207 m?, 

207 m?, respectivamente. 
B-102 con un área de construcción 

de 92 m? y 8 m? de terraza. 

Fecha de entrega 

Inicial (3) 

Febrero 2006 

Febrero 2006 

Febrero 2007 

Febrero 2007 

 



NOTA 4- INVENTARIOS 
(Continuación) 

(3) Con fecha 22 de febrero del 2007 se suscribió un contrato de aclaratoria y 

modificatoria a la promesa de compra venta suscrita el 24 de agosto del 2005, la cual 
establece la fecha de entrega de los inmuebles de la primera etapa es en el mes de abril 
del 2008 y los inmuebles de la segunda etapa en el mes de abril del 2009. 

  

  

  

  

  

  

NOTA 5 - ACTIVO FIJO 

A continuación se presenta el movimiento de la maquinaria, equipos y vehículos durante los 
años 2006 Y 2007: 

Saldo al 1 Saldo al 31 de Saldo al 31 de 
de enero Diciembre Diciembre 
del 2006 Adiciones Bajas del 2006 Adiciones Bajas del 2007 

US$ US$ US$ US$ US$ US$ US$ 

Terrenos 99 - (99) - - - - 

Equipo de Computación 29,888 864 (1.530) 9.222 3.137 (5.064) 7.295 
Equipo de comunicación 2.042 - - 2.042 - - 2.042 
Herramientas y materiales 14,155 - - 14,155 353 - 14.508 
Maquinaria pesada 34.673 - - 34,673 - - 34.673 
Muebles equipo oficina 19.650 1,289 - 20.939 463 - 21.402 
Vehículos 5.060 11.000 - 16.060 - (5.060) 11.000 

105.567 13.153 (99) 97.091 3.953 (10.124) 90.920 
Menos: Depreciación 

acumulada (88.702) (4471) 21.530 (71.643) (6.536) 10.124 (68.055) 
16.865 8.682 21.431 25.448 (2.583) - 22.865 

NOTA 6 - ANTICIPO DE CLIENTES 

Los anticipos de clientes al 31 de diciembre comprenden: 

007 2006 

US$ US$ 

Anticipo Terrenos (1) 67.668 85.272 

Anticipo Departamentos (2) 36.492 55.099 
Anticipo Casas (3) 68.750 200.104 
Anticipo Varios 20.000 47.005 

387,480 

Tasa anual di 

Depreciaciór 

% 

33 
10 
10 
20 
10 
20 

 



NOTA 6- ANTICIPO DE CLIENTES 
(Continuación) 

(1) Anticipos recibidos por la venta de terrenos en Urbanización 1.3 y Terrazas de 

Cumbayá. 
(2) Incluye anticipos recibidos por la compra de dos departamentos del Proyecto 

Inmobiliario Armenia. 
(3) Anticipos recibidos por la compra de casas en el Proyecto Tizona IL. 

NOTA7- IMPUESTOS POR PAGAR 

Impuestos por pagar al 31 de diciembre, comprenden: 

2007 2006 
US$ US$ 

Impuesto al valor agregado por pagar - 3.992 
Retenciones de IVA 621 616 
Retenciones en fuente 750 437 
Impuesto a la renta 1.641 8.093 

3.012 13.138 

NOTA 8 - CUENTAS CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y SOCIO 

El siguiente es un detalle de los saldos con la compañía relacionada y socio al 31 de 
diciembre: 

- 2007 2006 
US$ US$ 

CUENTAS POR COBRAR: 
Compañía Relacionada 

Hormigonera Andina S.A. - 28.090 
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NOTA 8 - CUENTAS CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y SOCIO 

  

(Continuación) 

CUENTAS POR PAGAR: 

Tasa de 
interés Porción Porción 

anual corriente largo plazo Total 
  

US $ US$ US$ 
Socio: 

Fundación Mariana de Jesús 
- Crédito pagadero en dividendos 

trimestrales con vencimiento final en abril 
del 2009 10% 73.582 40.023 113.605 

- Crédito refinanciado el 17 de diciembre del 
2007 pagadero en dividendos trimestrales 
con vencimiento en diciembre del 2012 10% 358.699 1.904.537 — 2.263.236 

- Intereses por pagar - 174.689 - 174.689 
  

606.970 1.944.560 2.551.530 
  

Los vencimientos anuales de los créditos financieros se muestran a continuación: 

Año US$ 

2008 606.970 

2009 445.311 

2010 447.363 

2011 493.804 

2012 558.082 

2.551.530 
  

  

NOTA 9- BENEFICIOS SOCIALES 

El siguiente es el movimiento de los pasivos acumulados por beneficios sociales durante el 
año 2007: 

    

Saldo al 1? de Saldo al 31 de 

enero del Pagos y/o diciembre 

2007 Incremento utilizaciones 2007 

Prestaciones beneficios sociales (1) 11.421 22.033 (28.564) 4.890 

(1) Incluye provisiones de décimo tercero, décimo cuarto sueldos, aporte patronal y personal, 
fondos de reserva, vacaciones y participación de los trabajadores en las utilidades. 

 



NOTA 10- RESERVA LEGAL 

De acuerdo con la legislación en vigencia, la Compañía debe apropiar por lo menos el 5% de 
la utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% 
del capital suscrito. La reserva legal puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. 

NOTA 11- RESERVA DE CAPITAL 

Representa los saldos de las cuentas patrimoniales “Reserva por Revalorización del 
Patrimonio” y “Reexpresión Monetaria” transferidos a esta cuenta de conformidad con lo 
estipulado en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad (N.E.C.) No. 17. 

El saldo de esta cuenta solo podrá ser utilizado para absorber pérdidas, incrementar el capital o 
para ser devuelto a los accionistas en caso de liquidación de la compañía. 

NOTA 12- AUMENTO DE CAPITAL 

Durante el año 2006, se incrementó el capital de la compañía en la suma de US $ 95.001 
mediante la capitalización del saldo de la cuenta Aporte Futuras Capitalizaciones 

El capital suscrito de la compañía al 31 de diciembre del 2006, está representado por 95.601 
participaciones de valor nominal de US $ 1.00 cada una. 

NOTA 13- IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE LOS 
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES 

A continuación se presenta la determinación de las cifras correspondientes a participación de 
trabajadores e impuesto a la renta por los años 2007 y 2006: 

  

2007 2006 

Participación de Impuesto a la Participación de Impuesto a la 

Trabajadores Renta Trabajadores Renta 

Utilidad antes de participación de trabajadores 13.040 13.040 33.668 33.668 

15% en participación 1.956 (1.956) 5.050 (5.050) 

Más — Gastos no deducibles 16.670 16.679 

Base para impuesto a la renta 27.754 45,297 

25% impuesto a la renta 6.938 11.324 
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NOTA 14- EVENTOS SUBSIGUIENTES 

Hasta la fecha de emisión de este informe no se han presentado eventos que se conozca, 

puedan afectar la marcha de la compañía, ni la información presentada en sus estados 

financieros. 

 


