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Villavicencio 
£ ASOCIADOS CIA.LTDA. 

AUDITORÍA - CONSULTORÍA - IMPUESTOS 

    

Quito, 28 de abril del 2004. 

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A LOS SEÑORES SOCIOS DE 
URDESIERRA URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

Hemos auditado el Balance General adjunto de URDESIERRA URBANISMO Y 
DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2003, y los 
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio de los socios y 

de flujos de caja a esa fecha. Dichos estados financieros son responsabilidad de la 

gerencia de la compañia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre 

estos estados financieros basada en nuestra auditoria. 

Nuestra auditoría se efectuó de acuerdo con normas de auditoría generalmente 
aceptadas. Dichas normas requieren que una auditoría sea diseñada y realizada 

para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores 
importantes. Una auditoría incluye el examen, en base de pruebas selectivas, de la 
evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados 
financieros. Incluye también la evaluación de las Normas Ecuatorianas de 

Contabilidad y Principios de Contabilidad utilizados y de las estimaciones 
importantes hechas por la gerencia, así como una evaluación de la presentación 
general de los estados financieros. Considero que nuestra auditoría provee una 
base razonable para nuestra opinión. 

En nuestra opinión, los referidos estados financieros, presentan razonablemente en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de URDESIERRA URBANISMO 
Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2003, el resultado 
de sus operaciones y el flujo de caja por el año terminado en esa fecha, de acuerdo 
con Normas Ecuatorianas de Contabilidad y de las disposiciones legales vigentes. 

e 

CPA. Dr. José Villavicencio R. 
GERENTE GENERAL 

Registro Nacional de Auditores Externos No. 342 

Av. Amazonas 1671 y Orellana Edif. Torrealba 4 to. piso oficina 402 Telfax. 2500 351 Telf. 2547 065 /2491 01 2 
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Villavicencio Asociados Cía. Ltda. 

  

  

AUDITORES EXTERNOS 

PP 

URDESIERRA URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 
pr, BALANCE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 
(Expresado en dólares) 

a] 

ACTIVOS _ NOTAS 

no Efectivo y equivalentes de efectivo 2 80.575 

Cuentas por Cobrar Comerciales 3 357.205 

mm Costos de proyectos 4 1.202.030 

Otras cuentas por cobrar 5 70.117 

Inventarios 6 2.544.177 

P Total activos corrientes 4.254.104 
t 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Fr Mm Propiedad , planta y equipo 

l Terrenos 11.458 
Maquinaria pesada 71.703 

a Equipos de computación 29.888 
Muebles y equipos de oficina 24.733 

Vehículos 5.060 

pr Herramientas 8.624 

Equipos de comunicación 2.042 

pr 153.508 

Depreciación acumulada -104.273 

pa. Propiedad, planta y equipo neto 7 49.235 

r OTROS ACTIVOS 3 68.838 

; ra Total activos no corrientes 118.073 

pa TOTAL DE ACTIVOS 4.372.177 

CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 1.518.742 

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

   

  

Ing. Juan Carlos Almeida 

GERENTE GENERAL CONTADOR 
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Villavicencio Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

y
 URDESIERRA URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

BALANCE GENERAL 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 

r (Expresado en dólares) 

NOTAS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

P PASIVOS CORRIENTES 
Obligaciones bancarias corto plazo 9 18.013 

Cuentas por pagar 10 21.785 

r Otras cuentas por pagar 11 489.667 

Impuestos por pagar 12 9.594 

F Documentos por pagar corto plazo 13 3.622.401 

TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES 4.161.460 

nn 
PASIVO A LARGO PLAZO 

r Documentos por pagar largo plazo 14 11.458 

P TOTAL DE PASIVOS 4.172.918 

PATRIMONIO 
pa Capital social 18 600 

| Reserva Legal 19 234 
' Aportes Futuras capitalizaciones 95.001 
pa Reserva de Capital 90.347 

! Utilidades años anteriores 11.882 
Utilidad del ejercicio 1.195 

” Total de patrimonio 199.259 

TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO 4.372.177 

CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS 1.518.742 

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CUAD) 
LA 

ng. Juan Carlos Almeida Lic. Rocío Guanochanga 
GERENTE GENERAL CONTADOR 

        

 



Villavicencio Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

URDESIERRA URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 
ESTADO DE RESULTADOS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 
(Expresado en dólares) 

INGRESOS 
Ventas por servicios prestados 869.857 

(-) COSTOS DE VENTAS -762.163 

UTILIDAD BRUTA 107.694 

GASTOS DE OPERACIÓN 
Gastos de administración -38.516 

Gastos generales -100.884 

PÉRDIDA OPERACIONAL -31.706 

OTROS INGRESOS 
Intereses ganados 7.293 

Utilidad en venta de activos fijos 22.963 

Intereses ganados por créditos 162.343 

Otros ingresos 4,039 

OTROS GASTOS 
Intereses pagados -163,737 

Otros gastos 

UTILIDAD DEL EJERCICIO DESPUÉS DE PARTICIPACIÓN 1.195 
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

   

  

. Juan Carlos Almeida 

GERENTE GENERAL 
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Villavicencio Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

URDESIERRA URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 

(Expresado en dólares) 

Descripción CAPITAL Aportes futuras | RESERVA | RESERVA DE | UTILIDAD EJERCICIO [ UTILIDAD DEL TOTAL 

p SOCIAL___| Capitalizaciones | LEGAL CAPITAL ANTERIOR ___ | EJERCICIO/03_| PATRIMONIO | 
Saldo al comienzo del año 600 95.001 234 90.347 11.882 198.064 

Utilidad (Pérdida) del ejercicio 2003 _ _ L _ - 1.195 4.195 

Saldo al 31 de Diciembre de 2003 600 95.001 234 90.347 11.882 1.195 199.259                 
  

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

e 

a 7    
   

g. Juan Carlos Almeida 

GERENTE GENERAL. 

 



Villavicencio Asociados Cía. Ltda. 
AUDITORES EXTERNOS 

URDESIERRA URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 
_ ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 
(Expresado en dólares) 

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION: 
Efectivo recibido de clientes 969.979 

Efectivo pagado a proveedores y empleados -592.115 

Ingresos por indemnizaciones de seguros 865 

Efectivo neto proveniente de actividades de operación 378.729 

Recibido en venta de activos fijos 39,106 

Compras de activos fijos -139.565 

Recibido de Inversiones -106.249 

Efectivo neto utilizado en actividades de inversión -206.708 

FLUJO DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Cancelación de préstamos -260.578 

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento -260.578 

Aumento neto en efectivo y sus equivalentes -88.557 

Efectivo y sus equivalentes al principio del periodo 169.132 

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo 80.575 

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

       Ing. Juan Carlos Almeida A 

GERENTE GENERAL CONTADOR 

  

 



OS 

Villavicencio 8, Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 

1. - POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS Y BASES DE PRESENTACIÓN 

URDESIERRA URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. es una compañía 

limitada constituida en el Ecuador el 4 de julio de 1997, mediante Resolución No. 

97.1.1.1.1763 del 21 de julio de 1997 dictada por la Superintendencia de Compañías, 
fue aprobada la escritura pública de constitución de la compañía e inscrita en el registro 
mercantil el 31 de julio de 1997 bajo el número 1864 tomo 128; la sociedad es de 
nacionalidad ecuatoriana y su domicilio principal es la ciudad de Quito, lugar donde se 
encuentra su sede administrativa, pudiendo establecer sucursales, agencias u oficinas 
de representación dentro de la República o fuera de ella; su objeto social principal es la 
prestación de servicios en los campos inmobiliario, de proyección, planeación, 
construcción, técnico, administrativo, investigaciones de mercado y de comercialización 
interna; la explotación de programas de servicios, prestación de servicios en lo 
relacionado con bienes muebles o inmuebles, de acuerdo con la normativa legal vigente. 

Las políticas contables de la compañía son las establecidas por la Superintendencia de 
Compañías del Ecuador. Estas políticas en sus aspectos importantes, están de acuerdo 
con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. 

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS DE CONTRATOS DE CONSTRUCCION 

La compañía ejecuta proyectos contratados con terceros y proyectos propios que son 
contabilizados de conformidad con los siguientes procedimientos: 

Método de avance de obra 

Las construcciones de obras contratados con terceros se basan en contratos de 
construcción a costo más cantidad adicional convenida en el que se reembolsa al 
contratista por costos permisibles o de otro modo definidos, más un porcentaje sobre 
estos costos como honorarios ganados, que en promedio corresponden al 15% 
distribuidos en Dirección Técnica el 3,5%, en Dirección Arquitectónica 3,5% y Dirección 
Administrativa el 8%. 

Bajo este método el ingreso de los contratos es reconocido en función de los costos 
incurridos para alcanzar la etapa de terminación, resultando en el registro de ingresos, 
gastos y utilidad respecto del trabajo realizado. 

Cuando se incurre en costos del contrato que se relacionan con una actividad futura, 
dichos costos son reconocidos como un activo, tales costos se incluyen en el monto 
adeudado por los clientes. 

Método del Contrato Terminado 

Por cuanto el resultado de los proyectos de construcción propios de la compañía no 

pueden ser estimados confiablemente, los ingresos del contrato y los costos asociados 
son reconocidos como ingresos y gastos, respectivamente a la terminación del contrato, 

por tanto se registrarán los ingresos solamente al terminarse el contrato o por lo menos 
al terminarse esencialmente.. 
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Villavicencio 8 Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

El monto de los costos acumulados se presentan en el Balance General como un activo 
en la cuenta construcciones en proceso. Las facturas adelantadas enviadas a los clientes 
o el efectivo de los clientes recibido por anticipado, son acreditados en el pasivo en la 

cuenta anticipos proyectos. 

Al 31 de diciembre del 2003, la compañía mantiene proyectos en ejecución de la 

siguiente manera: 

PROYECTO 

Nueva Planta Hormigonera Andina S.A. Construcción 
Remodelación Edificio Curia Provincial Construcción 

PROYECTOS DE URDESIERRA CÍA. LTDA. 

Urbanización Lote 1.3 HA Diseño / Construcción 
Conjunto Habitacional Terrazas de Cumbayá Diseño 

Casas Balcones de La Granja Etapa I Diseño / Construcción 
Casas Balcones de La Granja Etapa II Diseño / Construcción 
Casas Balcones de La Granja Etapa HI Diseño 
Anteproyecto Locales Comerciales Solanda Diseño 
Departamento Balcones de La Granja Diseño 

VALUACION DE INVENTARIOS.- Se encuentran registrados en base al último costo de 

adquisición, que no excede al valor de mercado. 

VALUACIÓN DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- El costo de los activos fijos se 

deprecia de acuerdo con el método de linea recta en función de los años de vida útil 
estimada que se consideran adecuadas de la siguiente manera: 

  

  

  

  

  

  

  

        

ACTIVOS FIJOS % DEPRECIACIÓN 

Muebles y enseres 10 

Equipo de oficina 10 

Herramientas 10 

Equipo de computación 33 

Vehículos 20 

Maquinaria pesada 20 
  

Las adiciones realizadas durante el año se presentan al costo de adquisición. 
Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados 
del año. 
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Villavicencio 8 Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

La depreciación de los activos se registra con cargo a los resultados operativos 
del año. 

El valor de los activos fijos y su depreciación acumulada de los bienes vendidos 
o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la 
venta o el retiro y el resultados de esas operaciones son contabilizadas cuando 
se causan. 

2.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2003, es como 
sigue: 

(expresado en dólares) 

Caja 1.785 
Bancos 78.790 

Total 80.575 

3.- CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

Corresponde a las cuentas por cobrar comerciales por venta de los lotes 5,6 y 7 de la 
Urbanización Terrazas de Cumbayá al ingeniero Federico Malo, 

La compañía no ha creido conveniente constituir provisión para cuentas incobrables. 

ma 

4. - COSTOS DE PROYECTOS 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre del 2003, presentadas 
por cada proyecto en proceso, es como sigue: 

(expresado en dólares) 

Costo diseño y planificación 59.257 

Materiales y proyectos 311.556 
Costos de construcción 667.388 
MOD Proyectos 163.829 

Total 1'202.030 

AV. AMAZONAS 1671 Y AV. ORELLANA EDIFICIO TORREALBA 4 PISO OF. 402 9 

   



O 

Villavicencio 8 Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

5. - OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2003, es como sigue: 

(expresado en dólares) 

Cuentas por cobrar cías relacionadas 55.527 

Cuenta por Cobrar contratistas 1.939 
Impuestos retenidos 9.250 
Cuentas por cobrar empleados 3.289 
Varios 112 

Total 70.117 

INVENTARIOS 

Al 31 de diciembre del 2003 la compañía mantiene los siguientes inventarios: 

(expresado en dólares) 

Terreno 1.3 HA 202.295 
Terreno Ponciano 52.403 
Terreno Calderón Vilcabamba 54.138 
Terreno Terrazas de Cumbayá 1.730.148 
Terreno Santa Inés de Cumbayá 155.702 
Terreno Casas Balcones la Granja 1 Etapa 35.474 

Terreno Casas Balcones la Granja ll Etapa 79.539 

Terreno Casas Balcones la Granja MI Etapa 36.289 

Terrenos Departamentos Balcones la Granja 63.189 
Locales comerciales edificio la Giralda 135.000 

Total 2.544.177 

Los terrenos detallados serán utilizados para diversos proyectos de construcción, 
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Villavicencio 4 Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Por clasificación principal al 31 de diciembre del 2003 es como sigue. 

Costo 

Terrenos 
Muebles/ Equipo Oficina 
Equipo de Comunicación 
Vehículos 

Equipo de Computación 
Herramientas y Materiales 
Maquinaria Pesada 

Total Costo Activo Fijo 

Depreciación Acumulada 
Dep. acum. Muebles/ Equipo Oficina 
Dep. acum.Equipo de Comunicación 
Dep. acum. Vehiculos 
Dep. acum.Equipo de Computación 
Dep.acum.Herramientas y Material 
Dep. acum.Maquinaria Pesada 

Total Depreciación Acumulada 

Total Activos Fijos 

El movimiento de propiedades, planta y equipo durante el año 2003, es como sigue: 

Saldo neto al comienzo del año 
Adquisiciones 
Ventas 
Bajas 
Depreciación 
Dep. acum. Ventas de Activos 

Dep. acum. Bajas de Activos 

Total 

(expresado en dólares) 

11.458 
24.733 
2.042 
5.060 

29.888 
8.624 

71.703 

153.508 

-10.849 
-769 

-5.060 
-28.345 
-2.794 

-56.456 

120.730 
31.987 

(118.755) 
(1.045) 

(31.642) 
47.412 

548 
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Villavicencio 8 Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

8. - OTROS ACTIVOS 

Un resumen de otros activos al 31 de diciembre del 2003, es como sigue: 

(expresado en dólares) 

Depósitos en Garantía 440 

Cuentas por Cobrar clientes proyectos  (i) 68.398 

Total 68.838 

(i) Corresponde a cuentas por cobrar a largo plazo a clientes del proyecto Urbanización Lote 
1.3.HA. 

9.- OBLIGACIONES BANCARIAS CORTO PLAZO 

Corresponde a un sobregiro contable que al 31 de diciembre del 2003, es como sigue: 

(expresado en dólares) 

Produbanco 18.013 

Total 18.013 

10. - CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2003, la compañía mantiene deudas a favor de proveedores 
nacionales y contratistas a corto plazo de la siguiente manera: 

(expresado en dólares) 

Proveedores de servicios 18.569 
Provisiones por pagar proyectos 1.055 
Provisiones generales 2.161 

Total 21.785 
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Villavicencio 8 Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

11. - OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2003, es como sigue: 

(expresado en dólares) 

Anticipos recibidos de clientes (i) 485.004 
Varias 4.663 

Total 489.667 

() Corresponden a los anticipos de clientes por reservas de compras de terrenos. 

12. - IMPUESTOS POR PAGAR 

Un resumen de impuestos por pagar al 31 de diciembre del 2003, es como sigue: 

(expresado en dólares) 

Retención en la fuente 945 

Retenciones del IVA 2.002 
Impuesto al valor agregado por pagar 6.647 

Total 9.594 

13. - DOCUMENTOS POR PAGAR A CORTO PLAZO 

Un resumen de cuentas por pagar a corto plazo al 31 de diciembre del 2003, es como 

sigue: 

(expresado en dólares) 

Préstamos 3.516.894 

Intereses 105.507 

Total 3.622.401 
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Villavicencio 8 Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

14. - DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO 

Un resumen de documentos por pagar a largo plazo al 31 de diciembre del 2003, es 

como sigue: 

(expresado en dólares) 

Cuentas por pagar Terreno Solanda 9.951 

Cuentas por pagar Terrenos Varios (1 1.507 

Total 11.458 

(i) Corresponde a cuentas por pagar de los occidental, calderón, cutuclagua. 

15. - TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS 

Un resumen de cuentas por pagar compañías relacionadas al 31 de diciembre del 2003, 
es como sigue: 

Cuentas por cobrar cías. Relacionadas 

Fundación Mariana de Jesús 662 
Hormigonera Andina S.A. 54.865 

Total 55.527 

Cuentas por pagar cias. Relacionadas 

Hormigonera Andina S.A. 1.807 

Fundación Mariana de Jesús 3.600 
Cuentas por pagar terrenos FMJ 3.516.894 

Terreno Solanda FMJ 9.951 
Interés por pagar FMJ 105.507 

Subtotal 3.637.759 

Total 3.582.232 

La Fundación Mariana de Jesús es propietaria de 14.999 participaciones en el capital 
pagado de Urdesierra Cía. Ltda. equivalente al 99,99%, 
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Villavicencio € Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

16. - PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES 

La conciliación para la participación a trabajadores del ejercicio 2003, es como sigue: 

(expresado en dólares) 

Utilidad del ejercicio 3.327 
+ Gastos no deducibles 3.033 

Base para el cálculo 6.360 

15% Participación a trabajadores 954 

17. - IMPUESTO A LA RENTA 

De acuerdo a la Ley de Régimen Tributario para el período 2003, las sociedades 
constituidas en el Ecuador, estarán sometidas a la tarifa impositiva del 25% sobre su 
base imponible, un detalle de la conciliación tributaria preparada por la compañía, es 

como sigue: 

(expresado en dólares) 

Utilidad del Ejercicio 3.327 
(-) Participación a trabajadores (954) 

(-) 100% Ingresos exentos (865) 

+ Gastos no deducibles 3.033 
+ 5% GND ingresos exentos 43 
+ 15% PT ingresos exentos 130 

Utilidad gravable 4.714 

25% Impuesto a la renta 1.179 

Menos: Retenciones en la fuente (3.554) 

SALDO A FAVOR DE LA COMPAÑÍA 2.375 

De acuerdo al formulario 101 de declaración de impuesto a la renta del ejercicio 2003 

emitido por el SRI mediante resolución No. 64, para fines de presentación tributaria, la 
utilidad del ejercicio en el balance general deberá presentarse igual a la utilidad del 
estado de resultados, a diferencia de los adjuntos balances auditados que si registran 
las provisiones 15% participación a trabajadores e impuesto a la renta causado del 
ejercicio 2003, 
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Villavicencio 4 Asociados Cía. Ltda. 

AUDITORES EXTERNOS 

18. - CAPITAL SOCIAL 

El capital social de la compañía es de US $ 600 dividido en quince mil participaciones 

de US $ 0,04 centavos de dólar. 

19. - RESERVA LEGAL 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea destinada 
como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 20% del capital social. Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser 
capitalizada en su totalidad. 

20. - ASPECTO RELEVANTE 

Según confirmación recibida del abogado de la compañía se encuentra en proceso de 
ejecución el aumento de capital de Urdesierra Cía. Ltda. 

21. - EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2003 y la fecha de presentación de nuestro informe 
(28 de abril del 2004), no se han producido eventos que según la opinión de la 
administración de la compañía pudieran tener un efecto importante sobre los 
estados financieros o que se hayan revelado en los mismos. 

FIN. 
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