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D I CT AM EN D EL A U D I T O R I N D E P E N D I E N T E 

A LO S SEÑORES A CCI O N I S T A S Y JU N T A D E D I R E CT O R E S D E 
U R BA N I SM O Y D ES A R R O L L O D E LA S I E R R A " U R D E S I E R R A " CÍ A. LT D A. 

I n f o r m e s o b r e l o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 . He m o s a u d i t a d o los es t a d o s f i n a n c i e r o s q u e se acom pañan d e la U R BA N I SM O 
Y D ES A R R O L L O D E LA S I E R R A " U R D E S I E R R A " CÍ A. LTD A. , q u e c o m p r e n d e n el 
b a l an ce g e n e r a l a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 3 , y e l e s t a d o d e r e su l t a d o s , es t a d o 
d e ca m b i o s en el p a t r i m o n i o y e s t a d o d e l f l u j o d e l e f e c t i v o p o r el año q u e 
t erm inó en esa f e ch a , así c o m o u n r e su m e n d e polít icas co n t a b l e s i m p o r t a n t e s 
y o t r a s n o t a s a c l a r a t o r i a s . 

R e s p o n s a b i l i d a d d e l a  Au dit or ía  p o r l o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s 

2. La adm in ist r ación es r esp o n sa b l e d e la preparación y present ación r a zo n a b l e 
de est o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e a cu e r d o con N o r m a s Ecu a t o r i a n a s d e 
Co n t a b i l i d a d . Est a r e sp o n sa b i l i d a d i n c l u y e :  d iseñar , i m p l e m e n t a r y  m a n t e n e r 
el co n t r o l i n t e r n o r e l e v a n t e a la preparación y present ación r a zo n a b l e d e los 
es t a d o s f i n a n c i e r o s q u e est én l i b r es de r e p r e se n t a c i o n e s er róneas de 
i m p o r t a n c i a r e l a t i v a , y a sea d eb i d a s a f r a u d e o a e r r o r ;  se l ecc i o n an d o y 
a p l i ca n d o polít icas co n t a b l e s a p r o p i a d a s , y  h a c i e n d o e s t i m a c i o n e s co n t a b l e s 
q u e sean r a zo n a b l e s en las c i r cu n s t a n c i a s . 

R e s p o n s a b i l i d a d d e l A u d i t o r 

3. Nu est r a r e sp o n sa b i l i d a d es e x p r e sa r u n a opin ión so b r e est o s es t ad o s 
f i n a n c i e r o s con b ase en n u e s t r a audit or ía. Rea l i za m o s n u e s t r a audit or ía d e 
a cu e r d o con N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Audit or ía y A s e g u r a m i e n t o . D ich as 
n o r m a s r e q u i e r e n q u e c u m p l a m o s con r e q u i s i t o s ét icos así c o m o q u e 
p l a n e e m o s y desem peñem os la audit or ía p a r a o b t e n e r se g u r i d a d r a zo n a b l e 
so b r e si los e s t a d o s f i n a n c i e r o s est án l i b r es d e represent ación er rónea d e 
i m p o r t a n c i a r e l a t i v a . 

Una audit or ía i m p l i ca desem peñar p r o ce d i m i e n t o s p a r a o b t e n e r ev i d en c i a d e 
audit or ía so b r e los m o n t o s y r ev e l ac i o n es en los e s t a d o s f i n a n c i e r o s . Los 
p r o c e d i m i e n t o s se l ecc i o n ad o s d e p e n d e n d e l j u i c i o d e l a u d i t o r , i n c l u y e n d o la 
evaluación d e los r i esg os d e represent ación er rónea d e i m p o r t a n c i a r e l a t i v a d e 
los e s t a d o s f i n a n c i e r o s , y a sea d e b i d o a f r a u d e o a e r r o r . Al h ace r esas 
e v a l u a c i o n e s d e l r i esg o , el a u d i t o r co n s i d e r a el co n t r o l i n t e r n o r e l e v a n t e a la 
preparación y present ación r a zo n a b l e d e los e s t a d o s f i n a n c i e r o s p o r la e n t i d a d , 
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p ar a d iseñar los p r o ce d i m i e n t o s de audit or ía q u e sean a p r o p i a d o s en las 
c i r cu n s t a n c i a s , p e r o n o con el propósit o d e e x p r e sa r u n a opin ión so b r e la 
afect ación d e l Co n t r o l I n t e r n o de la Com pañ ía. Un a audit or ía t am bién i n c l u y e 
e v a l u a r la p r o p i e d a d d e las polít icas co n t a b l e s u sa d a s y lo r a zo n a b l e d e las 
e s t i m a c i o n e s co n t a b l e s h ech as p o r la adm in ist r ación , así c o m o e v a l u a r la 
present ación g e n e r a l d e los est ad o s f i n a n c i e r o s . 

Co n s i d e r a m o s q u e la ev i d en c i a d e audit or ía q u e h e m o s o b t e n i d o es su f i c i e n t e 
y a p r o p i a d a p a r a p r o p o r c i o n a r u n a base p a r a n u e s t r a op in ión d e audit or ía. 

4 . El t o t a l d e pérdidas su p e r a el 5 0 %  d e l ca p i t a l y 1 0 0 %  d e las r ese r v as, 
pon iéndola a n t e la Su p e r i n t e n d e n c i a d e Com pañías en cau sa l d e disolución y 
d e sp e r t a n d o u n a d u d a i m p o r t a n t e de si la com pañía p u e d e c o n t i n u a r co m o 
n eg o c i o en m a r ch a en el Ecu ad or . 

Opin ión C a l i f i c a d a 

5. Ex cep t o p o r lo m e n c i o n a d o en el pár rafo 4 , en n u e s t r a op in ión , los es t a d o s 
f i n a n c i e r o s p r e se n t a n r a z o n a b l e m e n t e , r esp ect o d e t o d o lo i m p o r t a n t e , la 
posición f i n a n c i e r a d e U R BA N I SM O Y D ES A R R O L L O D E LA S I E R R A 
" U R D E S I E R R A " CÍ A. LTD A. a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 3 , y d e su desem peño 
f i n a n c i e r o y su s f l u j o s d e e f e c t i v o p o r el año q u e t er m inó, d e a cu e r d o con 
No r m a s Ecu a t o r i a n a s d e Co n t a b i l i d a d . 

B a s e C o n t a b l e 

6 . Sin ca l i f i ca r n u e s t r a opin ión l l a m a m o s la at ención a la NOTA 2 , la cu a l ex p l i ca 
q u e los Est ad os Fi n an cie r os m e n c i o n a d o s en el p r i m e r pár rafo h an sid o 
p r e p a r a d o s so b r e la b ase d e No r m a s Ecu a t o r i a n a s d e Co n t a b i l i d a d , las cu a les 
d i f i e r e n d e las N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e I n form ación Fi n a n c i e r a . 

D r . José V i l l a v i ce n ci o R. M SC 
G ER EN T E G EN ER A L 
R e g i st r o N a ci o n a l d e A u d i t o r e s Ex t e r n o s N o. 3 4 2  



URB AN ISMO Y D E SAR R O L L O D E  L A SI E R R A CIA. L T DA. 

E ST ADO D E  SITUACIÓN F I N AN C I E R A 

AL 31 D E  D I C I E M B R E  D E L 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(Expresado en dólares) 

N OT AS 2012 2013 
ACT IVOS 

ACT IVOS C O R R I E N T E S 

Efectivo y equivalentes de efectivo 3 10.726 2.951 

Cuentas por Cobrar Proyectos 4 7.739 0 

Cuentas por Cobrar Comerciales 5 2.416.260 2.416.260 

Otras cuentas por cobrar 6 2.415 321 

Obras y Proyectos en Construcción 7 2.604.070 2.604.070 

Otros Activos Corrientes 8 68.311 68.311 

Total activos corrientes 5.109.521 5.091.913 

ACT IVOS N O C O R R I E N T E S 

P ROP I E DAD P L AN T A Y E Q U I P O 

Terrenos 424.364 424.364 

Maquinaría Pesada 9.500 9.500 

Herramienta y Materiales 9.835 9.835 

Equipo de Computación 10.960 10.960 

Equipo de Comunicación 2.042 2.042 

Muebles y Equipo de Oficina 21.715 21.715 

Total 478.416 478.416 

Menos:Depreciación acumulada -54.052 -54.052 

Propiedades, planta y equipo neto 9 424.363 424.363 

OT ROS ACT IVOS 

Total otros activos 10 22.502 47.066 

Total activos no corrientes 446.866 471.429 

T O T AL ACT IVOS 5.556.387 5.563.342 

VE R N OT AS A L OS E ST ADOS F I N AN CI E R O S 

cjo Martín 

E N E R AL 

Sra. Cristina tíaroja 

CO N T ADO R GE N E R AL 



URB AN ISMO Y D E SAR R O L L O D E  L A SI E R R A CIA. L T DA. 

E ST ADO D E  SITUACIÓN F I N AN C I E R A 

AL 31 D E  D I C I E M B R E  D E L 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(Expresado en dólares) 

PASIVOS Y P AT RI MON I O 

PASIVOS C O R R I E N T E S 

Cuentas por Pagar Comerciales 

Impuestos por Pagar 

Otras cuentas por pagar 

Pasivos Diferidos 

Total pasivos corrientes 

PASIVO N O C O R R I E N T E  
Cuentas por Pagar Largo Plazo 
Total pasivos no corrientes 

T O T AL PASIVO 

P AT RIMON IO 

Capital Pagado 

Reserva legal 

Reserva de Capital 

Resultados Acumulados Ejercicios Anteriores 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 

Revalorización de Activos 

T O T AL P AT RI MON I O 

T O T AL PASIVO Y P AT RI MON I O 

N OT AS 

11 

12 

13 

14 

15 

17 

18 

19 

20 

2012 2013 

1.967.544 1.968.988 

220 147 

1.221.830 1.068.381 

2.008.403 2.303.403 

5.197.997 5.340.919 

1.382.956 1.295.456 
1.382.956 1.295.456 

6.580.953 6.636.375 

95.601 95.601 

1.306 1-.306 

90.347 90.347 

-917.444 -1.496.018 

-578.574 -48.467 

284.198 284.198 

-1.024.567 -1.073.034 

5.556.387 5.563.342 

VE R N OT AS A L OS E ST ADOS F I N AN CI E R O S 

Ec. V£iiáñci(j>  Martín 

G E R E N T E  GE N E R AL 

Sra. Cristina Baroja 

CO N T ADO R GE N E R AL 



URB AN ISMO Y D E SAR R O L L O D E  L A SI E R R A CIA. L T DA. 
E ST ADO D E  R E SU L T ADOS I N T E GR AL E S 

D E L 1 D E  E N E R O AL 31 D E  D I C I E M B R E  D E L 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Expresado en dólares) 

N OT AS 2012 2013 

COSTOS D E OPE RACIÓN PROYECTOS 

GASTOS D E AD MINISTRACIO N Y VE NTAS 

-683 

-174.835 

-31.634 

-16.751 

U T I L I DAD ( P E RDIDA) D E  O P E R ACI O N E S -175.518 -48.385 

OT ROS I N GRE SOS Y GAST OS: 

Intereses pagados 

Intereses ganados financiarniento 

Gastos varios 

Otros Gastos 

-720 

16.625 

-418.960 

0 

0 

2.380 

0 

-2.462 

T O T AL OT ROS I N GR E SOS Y GASTOS -403.056 -82 

P E R DI DA C O N T AB L E  -578.574 -48.467 

Impuesto a la Renta 16 0 0 

P E R DI DA N E T A -578.574 -48.467 

VE R N OT AS A L OS E ST ADOS F I N AN CI E R O S 

a/íX¡~>  ̂

Ec^ŷ rjjftdx rlMartín 

G E R E N T E  GE N E R AL 

Sra. Cristina Baroja 

CO N T ADO R GE N E R AL 
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URBANISMO Y DE SARROL L O D E  LA SIE RRA CIA. L T DA. 
E STADO D E  F LUJO DE  E F E CT I VO 

D E L 1 D E  E N E R O AL 31 D E  D I C I E M B R E  D E L 2013 
(E xpresado en dólares ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INCRE ME NTO NE T O (DIS.) E N E L E FE CTIVO Y E Q. 

F L UJOS D E  E F E C T I VO ACT I VI DADE S D E  OP E RAC. 

Clases de cobros por actividades de op. 
Cobros procedentes de las ventas de bienes y servicios 
Clases de pagos por actividades de op. 
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y serv. 

233̂ 731 

306.381 
306.381 
-73.208 
-73.208 

F LUJOS D E  E F E C T I VO ACT I VDADE S D E  I N VE R SI O N 

Adquisiciones de propiedad, planta y equipo 
Venta de Propiedad, Planta y Equipo 

F L UJOS D E  E F E C T I VO ACT I VDADE S D E  F INANCIACIÓN 

Pago préstamos 
Otras entradas (salidas de efectivo) 

(DISMINUCIÓN) INCRE ME NTO NE T O D E E FE CTIVO Y E QLTV. 
E FE CTIVO Y E Q. D E E FE CTIVO AL I NI CI O D E L PER. 

E F E C T I VO Y E Q . AL E F E C T I VO AL F I N AL D E L P E R I O DO 

0 
0 

-240.949| 

-255.000 
14.051 

-7.776 
10.726 

2.951 

CO N CI L I ACI O N E N T R E  L A GAN AN CIA N E T A Y F L UJOS D E  O P E R ACI O N 

UT I LI D AD (PERDIDA) NE TA D E L EJERCICIO 
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL E FE CTIVO 

Depreciación de propiedades, planta y equipo 
Provisión para cuentas incobrables 

E FE CTIVO PROVE NIE NTE D E ACTIVIDADE S OPERATIVAS ANTE S 
D E CAMBIOS E N E L CAPITAL D E TRABAJO 

(Aumento) disminución en otras cuentas por cobrar 
(Aumento) disminución en otros activos 
Aumento (disminución) en cuentas por pagar 
Aumento (disminución) en anticipos de clientes 

-48.467 
0 

0 

281.640 

9.833 
-24.563 

1.370 
295.000 

F L UJOS D E  E F E C T I VO ACT I VI DADE S D E  O R 233.173 

Martín 
GE N E R AL 

Sra. Cristina Baroja 
CON T ADOR GE N E R AL 



URB AN ISMO Y D E SAR R O L L O D E  L A SI E R R A CIA. L T DA. 

E ST ADO D E  CAMB IOS E N E L P AT RI MON I O D E  L OS ACCION IST AS 

D E L 1 D E  E N E R O AL 31 D E  D I C I E M B R E  D E L 2013 

(E xpresado en dólares) 

N OT AS 2012 2013 

CAP IT AL SOCIAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Saldo al comienzo del año 95.601 95.601 

Saldo al fin del año 95.601 95.601 

R E SE R VA L E GAL 

Saldo al comienzo del año 1.306 1.306 

Saldo al fin del año 1.306 1.306 

R E SE R VA E ST AT U T AR I A 

Saldo al comienzo del año 90.347 90.347 

Saldo al fin del año 90.347 90.347 

P E R DI DAS/ U T I L I DAD D E L E J E R C I C I O 

Saldo al comienzo del año -917.444 -1.496.018 

Perdida del Ejercicio 2013 -578.574 -48.467 

Revalorización de Activos 284.198 284.198 

Saldo al fin del año (1.211.820) (1.260.287) 

T O T AL P AT RI MON I O (1.024.566) (1.073.034) 

VE R N OT AS A L OS E ST ADOS F I N AN CI E R O S 

Ec. Ver ajieitj) Martín 

G E R E N T E  GE N E R AL 

Sra. Cristina Baroja 

CO N T ADO R GE N E R AL 
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VILLAVICENCIO  & ASOCIADOS CIA. LTDA. 
Auditores  Externos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANC IERO S 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

1. . - A nte c e d e nte s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

URBAN ISMOS Y DE SAR R O L L O D E  L A SI E RRA CIA. L T D A. ,zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA es una compañía 
limitada constituida en el Ecuador el 4 de julio de 1997, mediante Resolución No. 
97.1.1.1.1763 del 21 de julio de 1997 dictada por la Superintendencia de Compañías, fue 
aprobada la escritura pública de constitución de la compañía e inscrita en el registro mercantil 
el 31 de julio de 1997 bajo el número 1864 tomo 128; la sociedad es de nacionalidad 
ecuatoriana y su domicilio principal es la ciudad de Quito, lugar donde se encuentra su sede 
administrativa, pudiendo establecer sucursales, agencias u oficinas de representación dentro 
de la República o fuera de ella; su objeto social principal es la prestación de servicios en los 
campos inmobiliario, de proyección, planeación, construcción, técnico, administrativo, 
investigaciones de mercado y de comercialización interna; la explotación de programas de 
servicios, prestación de servicios en lo relacionado con bienes muebles o inmuebles, de 
acuerdo con la normativa legal vigente. 

Las políticas contables de la compañía son las establecidas por la Superintendencia de 
Compañías del Ecuador. Estas políticas en sus aspectos importantes, están de acuerdo con 
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. 

2. .-  Po lític a s c o nta b le s sig nific a tiva s y b a se s d e  pre se nta c ió n 

Los estados financieros se encuentran preparados de acuerdo con las políticas contables 
establecidas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. Estas políticas en sus 
aspectos más importantes, están de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad y 
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. 

La contabilidad de la compañía URBANISMO Y DE SARROLLO D E LA SIERRA CÍA. 
LTDA. se lleva en Dólares de los Estados Unidos de América que es la moneda de curso 
legal adoptada en el Ecuador a partir del año 2000. 

Las principales políticas de contabilidad son las siguientes: 

2.1Valuación de propiedades, planta y equipo 

E l costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta en función 
de los años de vida útil estimada que se consideran adecuadas de la siguiente manera: 

8 
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% 
ACT IVOS F IJOS DE PRE CIACIÓN zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Muebles y enseres 10 
Equipo de oficina 10 
Herramientas 10 
Equipo de computación 33 
Vehículos 20 
Maquinaria pesada 20 

Las adiciones realizadas durante el año se presentan al costo de adquisición. Los gastos de 
mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del año. 

La depreciación de los activos se registra con cargo a los resultados operativos del año. 

E l valor de los activos fijos y su depreciación acumulada de los bienes vendidos o retirados se 
descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y los 
resultados de esas operaciones son contabilizadas cuando se causan. 

2.2. Ingresos por Ventas 

Los ingresos son reconocidos al momento que se perfecciona la transferencia de dominio.por 
escritura pública notariada. 

2.3. Provisión para cuentas dudosas 

Se establece con cargo a los resultados del ejercicio a fin de cubrir eventuales pérdidas que se 
puedan presentar en la recuperación de estas cuentas. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3. .-  Efe c tivo y e q uiva le nte s d e  e fe c tivo 

Por clasificación principal al31 de diciembre del 2013, es como sigue: 

(E xpresado en dólares) 
2012 2013 

Bancos 10.726 (i) 2.951 

Total 10.726 2.951 

9 
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Auditores  Externos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(i)zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Corresponde a valores que la Compañía tiene a favor en las siguientes 
cuentas bancarias: 

Banco Cuenta Saldo 

Produbanco 1005024720 

Total 

2.951 

2.951 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4. .-  C lie nte s por e je c uc ió n d e  p ro ye c to s 

Las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre del 2013, son como sigue: 

Clientes Casas Balcones I E tapa 
Clientes Casas Balcones I V Etapa 

Total 

(E xpresado en dólares) 

2012 
4.960 (i) 
2.780 (i) 

2013 
0 
0 

7.739 

(i) Al 31 de diciembre del 2013 las cuentas fueron cerradas debido a que la 
compañía ya cobro esas deudas. 

5. -  C ue nta s po r C o b ra r C o m e rc ia le s 

Las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre del 2013, son como sigue: 

Cuentas par Cobrar Vascova 

(Expresado en dólares) 

2012 2013 
2.416.260 (i) 2.416.260 
2.416.260 2.416.260 

(i) Corresponde a los anticipos entregados para la compra de los derechos y 
obligaciones de un proyecto inmobiliario en ejecución denominado LA 
T I Z O NA I I , el cual comprende dieciséis casas y dieciséis departamentos, que 
cuenta con los respectivos respaldos legales y municipales correspondientes; 
otorgados por los constructores Patricio Vásconez y otros a favor de Urdesierra 
Cía. Ltda. con fecha 28 de noviembre del 2008 medianteEscritura de Compra 
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Auditores  Externos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Venta de Derechos y Obligaciones, la cual establece que: se transfirieron a favor 
de Urdesierra Cía. Ltda. el avance de obra hasta junio del 2008 así como la 
propiedad de esos lotes, de las construcciones comprendidas en un mil 
quinientos noventa punto cincuenta metros cuadrados de construcción 
realizadas en los lotes de terreno siete y ocho unificados del fraccionamiento 
"Terrazas de Cumbayá" , el valor de los inmuebles que comprenden dicha área 
asciende a USD 786.472, valor comprobado mediante la realización de dos 
peritajes de avalúo. 

A continuación se detalla los pagos según la promesa de compra-venta del 
proyecto: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I N VE R SI Ó N 
VASC O VA 

U T I L I D AD T O T A L 
U T I L I D AD 

P R E C I O T O T A L I N VE R SI Ó N 
VASC O VA I E T AP A I I E T AP A 

T O T A L 
U T I L I D AD 

P R E C I O T O T A L 

466.473 200.000 120.000 320.000 786.473 

E l monto correspondiente a la liquidación del proyecto se lo ajustará 
estableciéndose de la utilidad los siguientes porcentajes de participación 30% 
para los vendedores y 70% para el comprador , para garantizar los pagos 
correspondientes a la utilidad de los vendedores, Urdesierra Cía. Ltda., 
entregará pagarés a los vendedores. 

Hasta la fecha de emisión de este informe, la compañía no ha podido 
perfeccionar la transacción con Vascova, que permita la liquidación de los 
anticipos que ascienden a USD 275.915, así como el registro de los derechos y 
obligaciones del Proyecto Inmobiliario en los estados financieros de la 
compañía. Sin embargo la compañía decidió cargar a esta cuenta por Cobrar el 
valor del proyecto Tizona I I por USD 1'955.219,12 adicional se carga un 
anticipo de reposición de gastos entregado por Urdesierra a Vascova por USD 
4.274,50; USD 80.851,09 que corresponde al Lote Santa Inés y 100.000,00 
concedido por la Fundación Mariana de Jesús a los constructores Vascova en 
nombre de Urdesierra. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

6. O tra s c ue nta s po r c o b ra r 

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2013, es como sigue: 

(E xpresado en dólares) 
2012 2013 

Anticipo Proveedores Z 202 (i) 108 

Cuentas por Cobrar Varias 213 (i) 213 

Total 2.415 321 
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Auditores  Externos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(i)zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Al 31 diciembre del 2013 hubo una disminución debido a que se dieron de baja 
con cargo a la cuenta Gasto Cuentas Incobrables. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

7. -  O b ra s y Pro ye c to s e n C o nstruc c ió n 

Un resumen de las Obras y Proyectos en Construcción al 31 de diciembre del 2013, es como 
sigue: 

(E xpresado en dólares) 

31/ 12/ 2012 31/ 12/ 2013 

Obras y Proyectos en Construcción 

Proyecto la Tizona n 1.966.596 (i) 1.966.596 

Terrenos Casas Tizona H 411.291 (ii) 411.291 

Otros Costes Indirectos 226.183 (iii) 226.183 

Total 2.604.070 2.604.070 

(i) Corresponde a los Costos incurridos por la Compañía para la Activación de la 
etapa I I del Proyecto LA T I Z O NA por un valor de USD $ 1.966.596. 

(ii) Comprende tres lotes de terreno ubicados en el Proyecto Inmobiliario Terrazas, de 
Cumbayá que debían ser entregados al Sr. Patricio Vásconez de acuerdo al 
convenio de promesa de compra venta suscrita el 25 de agosto de 2005, que serán 
cancelados por el prominente comprador mediante la entrega en venta, dación en 
pago de los inmuebles ubicados en el Conjunto Privado La Tizona I I . 

Con fecha 22 de febrero de 2007 se suscribió un contrato de aclaratoria 
modificatoria a la promesa de compra venta suscrita el 24 de agosto del 2005, la 
cual establece la fecha de entrega de los inmuebles de la primera etapa en abril del 
2008 y los inmuebles de la segunda etapa en el mes de abril del 2009. 

Mediante Escritura Pública se suscribe la resciliación de contrato el 27 de 
noviembre del 2008, y de esta manera dejar sin efecto la escritura de contrato de 
promesa de compra venta así como la escritura de aclaratoria y modificatoria a la 
misma de modo que los terrenos antes mencionados permanecen en poder de la 
compañía Urdesierra Cía. Ltda. 

(iii) Corresponde a los intereses generados producto de los préstamos concedidos a 
los constructores Vásconez; los mismos que fueron cargados al costo de este 
proyecto. 
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8. .-  O tros A c tivo s C o rrie nte s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Un resumen de inventarios al 31 de diciembre del 2013, es como sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(Expresado en dólares) 

2012 2013 

Bienes para la V enta 

rjfepaitarnentos de la Armenia 

Total 
68.311 
68311 

68.311 

68.311 

(i) Hasta la fecha de emisión de este informe la compañía no ha realizado la 
facturación correspondiente al proyecto, a pesar de que la obra se encuentra 
terminada. 

9. .-  Pro p ie d a d p la nta  y e q uip o 

E l movimiento de propiedades, planta y equipo durante el 2013, es como sigue: 

Terrenos 

Maquinaria Pesada 

Herramienta y Materiales 

Equipo de Computación 

Equipo de Comunicación 

Muebles y Equipo de Oficina 

Total costo Activos Fijos 

(-) Depreciación Acumulada 

Total Activos Fijos 

2012 2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

424.364 (i) 424.364 

9.500 9.500 

9.835 9.835 

10.960 10.960 

2.042 2.042 

21.715 21.715 

478.416 478.416 

-54.052 (ü) -54.052 

424.363 424.363 
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(i)zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Un resumen de los terrenos de la compañía al 31 de diciembre del 2013 es como 
sigue: 

(E xpresado en dólares) 

31/ 12/ 2013 

Obras y Proyectos en Construcción 

Terreno Solanda a) 411.179 

Terreno la Granja Lote 800 b) 13.185 

Total 424.364 

a) Corresponde al Terreno designado como Centro Médico de Solandaque según 
certificación de Registro de la Propiedad N° 0326839 -C es de propiedad de la 
compañía Urdesierra Cía. Ltda. por el valor de USD. $126.980,34. 

Este inmueble fue revalorizado durante el ejercicio fiscal 2012; según avaluó del 
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el valor razonable del inmueble es por 
$411.178,55. E n consecuencia la compañía realizó el ajuste correspondiente con crédito a 
la cuenta de Patrimonio Revalorización de Activos. 

b) Corresponde al Terreno designado como la Granja Lote 800que según certificación de 
Registro de la Propiedad N°0098950 - A es de propiedad de Urdesierra Cía. Ltda. 

(ii) Un detalle del movimiento de la depreciación acumulada de activos fijos al 31 
de diciembre del 2013 es como sigue: 

(E xpresado en dólares) 
31/ 12/ 2013 

Saldo Neto al comienzo del año -54.052 

Depreciaciones 2013 (a) 0_ 

Saldo Neto al fin del año -54.052 
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a)zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Al 31 de diciembre del 2013 no han realizado las depreciaciones. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

10..-  O tros a c tivo s 

Corresponde a la cuenta de anticipo de impuesto a la renta que en el año anterior tenía un 
valor de $22.502, y al 31 de diciembre de 2013 el valor es $ 47.066. 

11..-  C ue nta s po r p a g a r c o m e rc ia le s 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales al 31 de diciembre del 2013, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 
2012 2013 

Proveedores por Pagar 813 2.258 
Cuentes por Pagar Varias 135 ( i ) 134 
(]uentas por Pagar Vascova 1.966.596 ( i i ) 1.966.5% 

Total 1.967.544 1.968.988 

(i) Corresponde a adeudos que la compañía tiene con los contratistas del proyecto la 
Tizona I I ; los mismos que al 31 de diciembre del 2013 fueron cruzados con el 
anticipo entregado por Urdesierra Cía. Ltda. a los contratistas por el valor de 
USD. $32000. 

(ii) Corresponde al costo del Proyecto T I Z O NA adquirido a Vascova que hasta la 
fecha no ha sido facturado, por lo que la cuenta será liquidada en el momento 
que se efectúe la facturación. 
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12..-  Im pue sto s por p a g a r zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Un resumen de los impuestos por pagar al 31 de diciembre del 2013 es como sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2012 2013 

Honorarios Profesionales 0 67 
Transferencia de Bienes 13 (i) 0 

Servicios 40 (i) 0 
100% I VA 0 80 
70% I VA Prestación de Servicios 167 (i) 0 

Total 220 147 

(i) Estos valores se cerraron afectando a la cuenta de resultados con el propósito 
de depurar el balance. 

13. -  O tra s c ue nta s po r p a g a r 

Corresponden a préstamos recibidos de la Fundación Mariana de Jesús para financiar capital 
de trabajo. 

Un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2013 es como sigue: 

(E xpresado en dólares) 

2012 2013 

Préstamo FMJ a Tizona 1.221.830 (i) 1.066.830 

Sobregiros Bancarios 0_ 1-551 
Total 1.221.830 1.068.381 
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(i)zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Un resumen de los préstamos FMJ al 31 de diciembre del 2013se detalla a 
continuación: 

Saldo I nic ial 

Abo no de Febrero 2013 

Ab o no de Mayo 2013 

Ab o no de Junio 2013 

Saldo al 31 de dic iembre del 2013 

(expresado en dóla res) 

1.221.830 

-60.000 

-70.000 

-25.000 

1.066.830 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

14. -  Pa sivo s Dife ridos 

Un resumen de anticipos recibidos por la compañía al 31 de diciembre del 2013, es como 
sigue: 

(E xpresado en dólares) 

2012 2013 

Anticipo Vtas. Depart. La Armenia 14.399 (0 14.399 

Anticipo Vtas. Casas Tizona I I 939.019 (ü) 1.234.019 

Anticipo AD E B D U M Casa Tizona I I 4.862 '4.862 

Anticipo Clientes Tizona I I Vascoba 1.050.123 (iii) 1.050.123 

T otal 2.008.403 2.303.403 

(i) Comprende los anticipos recibidos por la venta de un departamento del Proyecto 
Inmobiliario Armenia, por parte del Sr. Félix Abarca, sobre esta transacción hasta 
la fecha de nuestra revisión no se ha efectuado la respectiva escritura de compra 
venta, o recibido pagos adicionales como anticipos; el bien inmueble se encuentra 
en posesión del Sr. Félix Abarca. Considerando que el costo del bien asciende a 
USD $ 68.310, al 31 de diciembre del 2013 no se ha registrado en los resultados el 
producto originado por la transferencia del bien (pérdida) que asciende a USD $ 
53.911. 

(ii) Comprende a los anticipos recibidos por la venta casas en el Proyecto La Tizona 
I I . 

(iii) Corresponde a una parte del pago del Proyecto La Tizona I I , por un valor de 
USD $ 1.050.123 al 31 de Diciembre del 2013. 
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15. . - C ue nta s po r p a g a r la rg o p la zo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Un resumen de anticipos recibidos por la compañía al 31 de diciembre del 2013, es como 
sigue: 

Préstamo FMJ largo plazo 

Cuentas por pagar FMJ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Total 

(E xpresado en dólares) 

2012 2013 

1.242.791 (i) 1.155.291 

140.165 (ii) 140.165 

1.382.956 1.295.456 

(i) Un resumen de estos préstamos al 31 de diciembre del 2013 se detalla a 
continuación: 

Saldo Inicial 
Préstamo de Octubre 2013 

Abono de Octubre 2013 

Abono de Octubre 2013 

Saldo al 31 de diciembre del 2012 

1.242.791 

12.500 

-25.000 

-75.000 

1.155.291 

(ii) Corresponde a cuentas pendientes de pago a cargo de la compañía Urdesierra Cía. 
Ltda. producto de la adquisición de los terrenos Solanda y La Granja Lote 800. 

16. -  Im pue sto a  la  Re nta  

De acuerdo a la Ley de Régimen Tributario para, las sociedades constituidas en el Ecuador, 
calcularán el impuesto causado aplicando la tarifa del 15% sobre el valor de las utilidades que 
reinviertan en el país mediante el aumento del capital y el 23 % sobre el resto de utilidades. 
La compañía obtuvo Pérdida del Ejercicio 2013 como se detalla: 
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(Expresada en dólares) 

Pérdida del E jercicio -48.467 
(-) 15% Pamapac ióri Trabaj adores 0 
(-) Ingresos Iixcentos 0 

(+) Gastos no deducábles 3.734 
(+) 15% Participación a tribuí bles a ingresos excentos 0 
(=) Base Irnponible -44.733 

xpresado en dólares) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Impuesto Causado 0 

Anticipo Imp. Rta. (Impuesto Mínimo) 24.551 

Impuesto Mínimo 24.551 
(-) Primera Cuota Cancelada (Julio 2011) 12.276 
(-) Segunda Cuota Cancelada (SepL 2011) 12.276 

Saldo a pagar 0 

(-) Crédito Tributario Años Anteriores 0 

Impuesto a la Renta por Pagar 0 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

27.^- C a pita l Pa g a d o _ _ 

E l capital social consiste en USD $95.601 participaciones de un dólar de valor nominal 
unitario; conforme a la Dolarización, valorización de acciones y reforma de Estatutos 
Sociales realizada por la compañía y legalizada mediante Escritura Pública registrada el 09 
de mayo del 2006 en el Registro Mercantil. 

18. - Re se rva  Le g a l 

Al 31 de diciembre del 2013 la compañía mantiene un valor de $ 10.305. La Ley de 
Compañías requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea destinada como 
reserva legal hasta que ésta, como mínimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva 
no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su 
totalidad. 
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1 9 . - Re se rva  d e  C a p ita l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Al 31 de diciembre del 2013 la compañía mantiene un valor de $ 90.347. Corresponde a los 
saldos de las cuentas Reserva por Revalorización del Patrimonio y Re expresión Monetaria al 
31 de marzo del 2000 luego del proceso de dolarización fueron transferidos a la cuenta 
Reserva de Capital. 

20. -  Re sulta do s A c um ula d o s d e  Eje rc ic io s Ante rio re s 

Un resumen de Utilidades Ejercicios Anteriores al 31 de diciembre del 2013, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 
2012 2013 

Utilidades E jercicios Anteriores 46.635 46.635 

Utilidad (Pérdida) E jercicio 2006 16.429 16.429 

Utilidad (Pérdida) E jercicio 2007 3.938 3.938 

Utilidad (Pérdida) E jercicio 2008 -550.201 -550.201 

Utilidad (Pérdida) E jercicio 2009 -412.280 -412.280 

Utilidad (Pérdida) E jearicio 2010 -112.059 -112.059 

Utilidad (Pérdida) E jercicio 2011 90.093 90.093 

Utilidad (Pérdida) E jercicio 2012 0 -578.574 

Total -917.444 -1.496.018 

2 1 . - Ne g o c io  e n M a rc ha  

Al 31 de diciembre del 20131a compañía mantiene pérdidas acumuladas por USD $1496.018 y 
durante el año incurrió en una pérdida de USD $48.467. 
E l total de pérdidas supera el 50% del capital poniéndola ante la Superintendencia de 
Compañías en causal de disolución y despertando una duda importante de si la compañía 
puede continuar como negocio en marcha en el Ecuador. 
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2 2 . . - A sp e c to s Re le va nte s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

• CÓDIGO ORGÁNICO MON E T AR I O Y F I N AN C I E R O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1. E l presidente de la república anunció que enviará un proyecto de ley a la asamblea 

que reemplazará a toda la legislación actual del sistema financiero y fortalecerá el rol 

de la intervención del estado en el sistema financiero privado. 

2. De igual manera el Gobierno tiene un plan para disminuir las importaciones con el 

propósito de fomentar la producción nacional. Para este efecto ha existido aumento 

de aranceles y restricciones a las importaciones, inclusive con las exigencias de que se 

puedan importar exclusivamente productos naturales libres de químicos. 

3. Para el 2014 se estima que el índice de inflación será del 3.2% y que el crecimiento 

del Producto Interno Bruto entre el 4% y 5%. 

E l gobierno tiene programado invertir en el sector de la producción alrededor $1728 millones 
de dólares con el propósito de seguir adecuando las carreteras, para el sector de la agricultura, 
innovación tecnológica, programas de cárnicos, semillas y turismo. Especialmente se dedicará 
a la construcción de hidroeléctricas para el cual tiene proyectado $1500 millones de dólares. 

• DIRE CCIÓN N ACI ON AL D E  RE GI ST ROS D E  DAT OS PÚBLICOS. 

Según el Registro Oficial N° 165 del día lunes 20 de enero del 2014, se establece que: 

1. Las Compañías reguladas por la Superintendencia de Compañías, que realicen ventas 

a 

crédito, están obligadas a suministrar al Registro Crediticio del Sistema Nacional de 

Registro de Datos Públicos la información necesaria para mantenerlo actualizado; y, 

en su letra a), otorga a la misma Superintendencia la potestad de fijar la periodicidad 

con la cual se debe remitir la información al Registro Crediticio, que no será superior 

a un mes. 

23 . . -  Eventos Subse c ue nte s 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisión del informe de auditoría (mayo del 
2014) no se produjeron eventos, que en la opinión de la Administración de la compañía, 
pudieran tener un efecto significativo en los estados financieros zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

- F i n -
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