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Villavicencio 
2 ASOCIADOS CIA LTDA 

Quito, 10 de septiembre del 2013 

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A LOS SEÑORES ACCIONISTAS Y JUNTA DE DIRECTORES DE o 
URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA “URDESIERRA” CÍA. LTDA. 

Informe sobre los Estados Financieros 

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de la URBANISMO 
Y DESARROLLO DE LA SIERRA “URDESIERRA” CÍA. LTDA., que comprenden el 

balance general al 31 de diciembre del 2012, y el estado de resultados, estado 
de cambios en el patrimonio y estado del flujo del efectivo por el año que 
terminó en esa fecha, así como un resumen de políticas contables importantes 

y otras notas aclaratorias. 

Responsabilidad de la Auditoría por los Estados Financieros 

2. La administración es responsable de la preparación y presentación razonable 
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad. Esta responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener 
el control interno relevante a la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros que estén libres de representaciones erróneas de 
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o a error; seleccionando y 
aplicando políticas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables 
que sean razonables en las circunstancias. 

Responsabilidad del Auditor 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados 
financieros con base en nuestra auditoría, Realizamos nuestra auditoría de 
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría y Aseguramiento. Dichas 
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos así como que 
planeemos y desempeñemos la auditoría para obtener seguridad razonable 
sobre si los estados financieros están libres de representación errónea de 
importancia relativa. * 

Una auditoría implica desempeñar procedimientos para obtener evidencia de 
auditoría sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 
evaluación de los riesgos de representación errónea de importancia relativa de 
los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error. Al hacer esas 
evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la 
preparación y presentación razonable de los estados financieros por la entidad, 
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para diseñar los procedimientos de auditoría que sean apropiados en las 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
afectación del Control Interno de la Compañía. Una auditoría también incluye 
evaluar la propiedad de las políticas contables usadas y lo razonable de las 
estimaciones contables hechas por la administración, así como evaluar la 
presentación general de los estados financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente 
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 

Excepciones 

No hemos recibido evidencia suficiente de las Cuentas por Cobrar a Vascova 
por USD $2,416.260. 

Opinión Calificada 

En nuestra opinión, excepto por lo expuesto en el párrafo 4, los estados 
financieros presentan razonablemente, respecto de todo lo importante, la 
posición financiera de URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA 

“URDESIERRA” CÍA. LTDA. al 31 de diciembre del 2012, y de su desempeño 
financiero y sus flujos de efectivo por el año que terminó, de acuerdo con 
Normas Ecuatorianas de Contabilidad. 

Base Contable 

Sin calificar nuestra opinión llamamos la atención a la NOTA 2, la cual explica 
que los Estados Financieros mencionados en el primer párrafo han sido 

preparados sobre la base de Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales 
difieren de las Normas Internacionales de Información Financiera debido a que 
la compañía no cumple con el postulado fundamental de NEGOCIO EN 
MARCHA. 

Mz 
Dr. José Villavicencio R. MSC 
GERENTE GENERAL 
Registro Nacional de Auditores Externos No. 342 
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URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(Expresado en dólares) 

NOTAS 2011 2012 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 

Efectivo y equivalentes de efectivo 3 10.051 10.726 

Cuentas por Cobrar Proyectos 4 231.533 7.739 

Cuentas por Cobrar Comerciales 5 278.544 2.416.260 

Otras cuentas por cobrar 6 31.983 2.415 

Obras y Proyectos en Construcción 7 1.966.596 2.604.070 

Otros Activos Cotrientes 8 479.602 68.311 

Total activos cotrientes 2.998.310 5.109.521 

ACTIVOS NO CORRIENTES 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Terrenos 0 424.364 

Maquinaría Pesada 9.500 9.500 

Herramienta y Materiales 9.835 9.835 

Equipo de Computación 10.960 10.960 

Equipo de Comunicación 2.042 2.042 

Muebles y Equipo de Oficina 21.715 21.715 

Total 54.052 478.416 

Menos:Depreciación acumulada -53.047 -54.052 

Propiedades, planta y equipo neto 9 1.005 424.363 

OTROS ACTIVOS 

Total otros activos 10 51.915 22.502 

Total activos no corrientes 52.920 446.866 

TOTAL ACTIVOS 051.229 5.556.387 

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  
MANO, 

E     Ec. St, Luis Quih ango 

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL 

  

  

 



URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(Expresado en dólares) 

NOTAS 2011 2012 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 

Cuentas por Pagar Comerciales 1 50.868 1.967.544 

Beneficios sociales Y 7 0 

Impuestos pot Pagar 13 14.781 220 

Otras cuentas por pagar 14 955.889 1.221.830 

Pasivos Diferidos 15 1.814.824 2.008.403 

Total pasivos corrientes 2.836.369 5.197.997 

PASIVO NO CORRIENTE 

Cuentas por Pagar Largo Plazo 16 940.175 1.382.956 

Total pasivos no corrientes 940.175 1.382.956 

TOTAL PASIVO 3 TIGBAS 6.580.953 

PATRIMONIO 

Capital Pagado 18 95.601 95.601 

Reserva legal 19 1.306 1.306 

Reserva de Capital 20 90.347 90.347 

Resultados Acumulados Ejercicios Anteriores 21 -1.007.537 -917.444 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 94.970 -578.574 

Revalorización de Activos 0 284.198 

TOTAL PATRIMONIO 725.31 -1.024.567 

TOTAL PASIVO Y PAFRIMONIO 3.051.229 5.556.387 

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

   
  

  
  

  > 
Ec. O Martín Sr. Luis Quifiango 

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL 
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URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(Expresado en dólares) 

NOTAS 

INGRESOS 

VENTAS NETAS 

COSTO DE VENTAS 

MARGEN BRUTO 

COSTOS DE OPERACIÓN PROYECTOS 

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 

UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACIONES 

OTROS INGRESOS Y GASTOS: 

Intereses pagados 

Intereses ganados financiamiento 

Gastos varios 

Otros Gastos 

TOTAL OTROS INGRESOS Y GASTOS 

UTILIDAD CONTABLE 

Impuesto a la Renta 

UTILIDAD NETA 

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

cdt Martín ? 

GERENTE GENERAL 

17 

gua 
  

4 

2041 2012 

2.155.702 0 
0 0 

2.155.702 0 

-1.981.318 -683 
-66.585 -174.835 

107.799 175.518 

-1.051 -720 
5.440 16.625 
2.705 418.960 

1.684 -403.056 

109.483 -578.574 
14.513 0 

94970787 

      QQ 

St. Luis Quihuango 

CONTADOR GENERAL



URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA LTDA. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(Expresado en dólares ) 

INCREMENTO NETO (DIS ) EN EL EFECTIVO Y EQ. 

  

E EFECTIVO ACTIVIDADES DE OPERAC. 

Clases de cobros por actividades de op. 5.744 

Cobros procedentes de las ventas de bienes y servicios 5744 
Clases de pagos por actividades de op. 212 262 
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y serv 212.262 

Intereses pagados -82 380 
Intereses recibidos 1933 
Impuesto a la Renta -40 884 

EL DE EFECII VDADES DE INVERSION EÓOOO Y 

Adquisiciones de propiedad, planta y equipo 0 

Venta de Propiedad, Planta y Equipo 0 

FLUJOS DE EFECIIVO ACTIVDADES DE FINANCIACIÓN -96.000 

Obligaciones Bancarias 0 
linanciación por préstamos -96 000 

(MISMINUCION) INCREMENTO NETO DE EFECIIVO Y EQUIV. 676 

El 

  

"EVO AL INICIO DEL PER. 10.051 

  

VO Y HQ DE 

EFECTIVO Y EQ. AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 10.727 

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y FLUJOS DE OPERACIÓN 

  

UTH.IDAD PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO -578,574 

    AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL] rIVO 434.413 

Deprecración de propiedades, planta y equipo 1,005 

Provisión para cuentas incobrables 
Reclasificación imtereses pagados 298 636 
Reclasificación ingresos -14 691 

Reclasificación Gastos Generales 149 463 

(Ganancia) pérdida en venta de activos fijos 
(Ganancra) pérdida en venta de intangibles 
(Ganancia) pérdida en venta de mverstones temporales 

Participación trabajadores 
Impuesto a la runta 

     

  

¿NIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS ANTES 240.837 

APITAL DE TRABAJO 

(Aumento) disminución en cuentas por cobrar 5.744 
(Aumento) disminución en anticipo proveedores 1791 

(Aumento) disminución en intereses por cobrar 

(Aumento) disminución en OBRAS EN CURSO ATTTG 
(Aumento) disminución en gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 
(Aumento) disminución cn otros activos 

Aumento (disminución) en cuentas por pagar 622 
¡Aumento (disminución) en Intercses por pagar 38665 
Aumento (disminución) en anucipos de clientes 256 257 
Aumento (disminución) en gastos acumulados y otras cuentas por pagar 7 
Aumento (disminución) 15% participación trabajadores 
Aumento (disminución) 25% impuesto a la renta 

     
    

-40 890 

Y DS 
HI UR E FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE OP, 

We. Luis Quihuarkgo 
CONTALNOR GENERAL  



  

URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(Expresado en dólares) 

CAPITAL SOCIAL 

Saldo al comienzo del año 

Capitalización años anteriores 

Saldo al fin del año 

RESERVA LEGAL 

Saldo al comienzo del año 

Tranferencia Resultados años antetiores 

Saldo al fin del año 

RESERVA ESTATUTARIA 

Saldo al comienzo del año 

Tranferencia Resultados años anteriores 

Saldo al fin del año 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

Saldo al comienzo del año 

15% Participación Trabajadores 

24% Impuesto a la Renta 

Transferencia a Utilidades no Distr. 

Transferencia a Reserva Legal 

Transferencia a Capital Pagado 

Utilidad del Ejercicio 2011 

Utilidad del Ejercicio 2012 

Revalorización de Activos 

Saldo al fin del año 

TOTAL PATRIMONIO . 

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

GERENTE GENERAL 

NOTAS 

  

      

2011 2012 

95.601 95.601 

95.601 95.601 

1.306 1.306 
0 0 

1.306 1.306 

90.347 90.347 
0 0 

90.347 90.347 

(1.007.537) 917.444 
(14.513) 0 

0 0 
0 0 
0 0 
0 0 

109.483 0 
0 -578.574 
0 284.198 

$567) (121.820) 
(95:33) (1.024.566) 

Yudul 1 
Sr.- LUIS QUIHUANGO 
CONTADOR GENERAL
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VILLAVICENCIO € ASOCIADOS CÍA. L.TDA. 
Auditores Externos 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

1. .-Antecedentes 

URBANISMOS Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA.., es una compañía 
limitada constituida en el Ecuador el 4 de julio de 1997, mediante Resolución No. 
97.1,11.1.1763 del 21 de julio de 1997 dictada por la Superintendencia de Compañías, fue 
aprobada la escritura pública de constitución de la compañía e insctita en el registro mercantil 
el 31 de julio de 1997 bajo el número 1864 tomo 128; la sociedad es de nacionalidad 
ecuatoriana y su domicilio principal es la ciudad de Quito, lugar donde se encuentra su sede 
administrativa, pudiendo establecer sucursales, agencias u oficinas de representación dentro 

de la República o fuera de ella; su objeto social principal es la prestación de servicios en los 
campos inmobiliario, de proyección, planeación, construcción, técnico, administrativo, 

investigaciones de mercado y de comercialización interna; la explotación de programas de 
servicios, prestación de servicios en lo relacionado con bienes muebles o inmuebles, de 

acuerdo con la normativa legal vigente. 

Las políticas contables de la compañía son las establecidas por la Superintendencia de 
Compañías del Ecuador. Estas políticas en sus aspectos importantes, están de acuerdo con 
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. 

2. .- Políticas contables significativas y bases de presentación 

Los estados financieros se encuentran preparados de acuerdo con las políticas contables 
establecidas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. Estas políticas en sus 
aspectos más importantes, están de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad y 

Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. 

La contabilidad de la compañía URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CÍA. 
LTDA. se lleva en Dólares de los Estados Unidos de América que es la moneda de curso 
legal adoptada en el Ecuador a partit del año 2000. 

Las principales políticas de contabilidad son las siguientes: 

2.1 Valuación de propiedades, planta y equipo 

El costo de los activos fijos se deprecía de acuerdo con el método de línea recta en función 
de los años de vida útil estimada que se consideran adecuadas de la siguiente manera:
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% 
ACTIVOS FIJOS DEPRECIACIÓN 

Muebles y enseres 10 

Equipo de oficina 10 

Herramientas 10 

Equipo de computación 33 

Vehículos 20 

Maquinatia pesada 20       

Las adiciones realizadas dutante el año se presentan al costo de adquisición. Los gastos de 
mantenimiento y reparaciones menores se catgan a los resultados del año. 

La depreciación de los activos se registra con cargo a los resultados operativos del año. 

El valor de los activos fijos y su depreciación acumulada de los bienes vendidos o retirados se 
descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retito y los 
resultados de esas operaciones son contabilizadas cuando se causan. 

2.2. Ingresos por Ventas 

Los ingresos son teconocidos al momento que se perfecciona la transferencia de dominio por 
escrituta pública notartada. 

2.3. Provisión para cuentas dudosas 

Se establece con cargo a los resultados del ejercicio a fin de cubrir eventuales pérdidas que se 
puedan presentar en la recuperación de estas cuentas. 

3. .- Efectivo y equivalentes de efectivo 
  

Por clasificación principal al 31 de diciembre del 2012, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

201 200 

Bancos 10.051 (1) 10.726 

Total 10.051 10.726 

 



VILLAVICENCIO 8. ASOCIADOS CÍA. LTDA. 
Auditores Externos 

(1 Cortesponde a valores que la Compañía tiene a favor en las siguientes 
cuentas bancatias: 

  

  

Banco Cuenta Saldo 

Produbanco 1005024720 3,698 

Produbanco 2050015415 7,028 

Total 10,726 

4. .- Clientes por ejecución de proyectos 
  

Las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre del 2012, son como sigue: 

(Expresado en dólares) 

2011 2012 

Clientes Urb. Terrazas Cumbayá 142.768 (1 0 

Clientes Urb. Lote 1.3 HA 1.072 (ii) 0 

Clientes Casas Balcones 1 Etapa 8.232 4.960 

Clientes Casas Balcones II Etapa 892 (ii) 0 

Clientes Casas Balcones II Etapa 1 (Gi) 0 

Clientes Casas Balcones IV Etapa 5.252 2.780 

Clientes Lte. Santa Inés C 80.851 (ii) 0 

Clientes B V, Granja 1.500 (ii) 0 

Clientes Departamentos La Granja 7 0 

(-) Provisión Cuentas Incobrables -9.040 (iv) 0 

Total 231.533 7.739 

(i) Corresponde a los valores detallados a continuación : 

  

  

  

      

No de e | sagado | 31:12.2012 
Naranjo Ordoñez cia. 100.000 0 100.000] (a) 

Roura Pedro 42.768 0 42.768) 

TOTAL 142.768          



VILLAVICENCIO 8. ASOCIADOS CÍA. LTDA. 
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(a) Esta cuenta fue declarada como incobrable y fue dada de baja; una parte con la 
provisión cuentas incobrables por USD $5.568,91 y la diferencia afectando a la 

cuenta de resultados (gasto cuentas incobrables) asumiendo el gasto como no 
deducible por un valor de USD $94.431,09. 

(b) Este valor se liquidó con el anticipo recibido del cliente Pedro Roura por USD 
$50.000,00 incluyendo el valor de los intereses por mora al 31 de diciembre del 
2012 por USD $7.232,44. 

(ii) Estas cuentas fueron declatadas como incobrables y fueron dadas de baja con la 
provisión cuentas incobrables por el valor de USD $3.470,86. 

(iii) Este valor se reclasificó en cuentas por cobrar Vascova. 

(iv) Al 31 de diciembre del 2012 la compañía no realizó ninguna Provisión para 
Cuentas Incobrables; sin embargo se dieron de baja cuentas declaradas como 

incobrables con la provisión existente por un valor de USD $ 9.040. 

De acuerdo al análisis de cartera la compañía resolvió dar de baja todas las 
cuentas declaradas como incobrables considerando toda la provisión existente 
al 31 de diciembte del 2012 y la diferencia se afectó a resultados asumiendo este 
gasto como no deducible para el cálculo del impuesto a la renta. 

5. - Cuentas por Cobrar Comerciales 
  

Las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre del 2012, son como sigue: 

(Expresado en dólares) 

2011 2012 

Edificio Juan León Mera 2.629 (1) 0 

Cuentas por Cobrar Vascova 275.915 (ii) 2.416.260 

278.544 2.416.260 

(1) Esta cuenta fue dada de baja afectando a la cuenta Gasto Cuentas Incobrables. 

(ii) Corresponde a los anticipos entregados para la compra de los derechos y 
obligaciones de un proyecto inmobiliario en ejecución denominado LA 
TIZONA Il, el cual comprende dieciséis casas y dieciséis departamentos, que 

cuenta con los respectivos respaldos legales y municipales correspondientes; 

otorgados por los constructores Patricio Vásconez y otros a favor de Urdesierra 

Cía. Ltda. con fecha 28 de noviembre del 2008 mediante Escritura de Compra 

Venta de Derechos y Obligaciones, la cual establece que: se transfirieron a favor 

de Urdesierra Cía. Ltda. el avance de obra hasta junio del 2008 así como la 

11  



VILLAVICENCIO 8 ASOCIADOS CÍA. LTDA. 
Auditores Externos 

propiedad de esos lotes, de las construcciones comprendidas en un mil 

quinientos noventa punto cincuenta metros cuadrados de construcción 

realizadas en los lotes de terreno siete y ocho unificados del fraccionamiento 
“Terrazas de Cumbayá”, el valor de los inmuebles que comprenden dicha átea 
asciende a USD 786.472, valor comprobado mediante la realización de dos 

peritajes de avalúo. 

A continuación se detalla los pagos según la promesa de compra-venta del 
proyecto: 

  

  

  

  

INVERSIÓN UTILIDAD TOTAL 
VASCOVA IETAPA JIETAPA | UTILIDAD PRECIO TOTAL 

466.473 200.000 120.000 320.000 786.473           

6. Otras cuentas por cobrar 

El monto cotrespondiente a la liquidación del proyecto se lo ajustará 
estableciéndose de la utilidad los siguientes porcentajes de participación 30% 
para los vendedores y 70% para el comprador , para garantizar los pagos 
cortespondientes a la utilidad de los vendedores, Urdesierra Cía. Ltda, 
entregará pagarés a los vendedores. 

Hasta la fecha de emisión de este informe, la compañía no ha podido 

perfeccionar la transacción con Vascova, que permita la liquidación de los 

anticipos que ascienden a USD 278.544, así como el registro de los derechos y 
obligaciones del Proyecto Inmobiliario en los estados financieros de la 
compañía. Sin embargo la compañía decidió cargar a esta cuenta por Cobrar el 
valor del proyecto Tizona 11 por USD 1'955.219,12 adicional se carga un 
anticipo de reposición de gastos entregado por Urdesierta a Vascova por USD 
4.274,50; USD 80.851,09 que corresponde al Lote Santa Inés y 100.000,00 

concedido por la Fundación Mariana de Jesús a los constructores Vascova en 
nombre de Urdesietra. 

  

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2012, es como sigue: 

12   

 



VILLAVICENCIO €. ASOCIADOS CÍA. LTDA. 
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(Expresado en dólares) 

201 2012 

Préstamos a Empleados 6.611  (í) 0 

Cuentas por Cobrar Contratista 227 () 0 

Anticipo Proveedores 6.963 (1) 2.202 

Cuentas por Cobrar Varias 1.379 (1) 213 

Cheques Posfechados 5.000 (ii) 0 

Anticipo Contratistas Tizona II 7.529 (1) 0 

Anticipo a Reposición Gastos Tizona II 4.275 (1 0 

Total 31.983 2.415 

(a Estas cuentas fueron declaradas incobrables y en consecuencia se dieron de baja 
con catgo a la cuenta Gasto Cuentas incobrables. 

(ii) Esta cuenta se cruzó contra el anticipo recibido de clientes en cheques 

posfechados; conforme la naturaleza de la cuenta. 

7. - Obras y Proyectos en Construcción 

Un resumen de las Obras y Proyectos en Construcción al 31 de diciembre del 2012, es como 
sigue: 

(Expresado en dólares) 

31/12/2012 

Obras y Proyectos en Construcción 

Proyecto la “Eizona IU O 1.966.596 

Tenenos Casas “Lizona Il (iD 411.201 

Otros Costos Inditectos Gii) 226.183 

“Total 2.604.070 

60) Cortesponde a los"Costos incurtidos por la Compañía para la Activación de la 

etapa II del Proyecto LA TIZONA por un valor de USD $ 1.966.596. 

(ii) Comprende tres lotes de terreno ubicados en el Proyecto Inmobiliario Terrazas de 
Cumbayá que debían ser entregados al Sr. Patricio Vásconez de acuerdo al 
convenio de promesa de compra venta suscrita el 25 de agosto de 2005, que serán 
cancelados por el prominente comprador mediante la entrega en venta, dación en 
pago de los inmuebles ubicados en el Conjunto Privado La Tizona 1. 

13  



  
(iii) 

8. .- Otros Activos Corrientes 

VILLAVICENCIO €. ASOCIADOS CÍA. LTDA. 
Auditores Externos 

Con fecha 22 de febrero de 2007 se suscribió un contrato de aclaratoria 

modificatoria a la promesa de compra venta suscrita el 24 de agosto del 2005, la 

cual establece la fecha de entrega de los inmuebles de la primera etapa en abril del 

2008 y los inmuebles de la segunda etapa en el mes de abril del 2009. 

Mediante Escritura Pública se suscribe la resciliación de contrato el 27 de 
noviembre del 2008, y de esta manera dejar sin efecto la escritura de contrato de 
promesa de compra venta así como la escrituta de aclaratoria y modificatoria a la 
misma de modo que los tettenos antes mencionados permanecen en poder de la 
compañía Urdesierra Cía. Ltda. 

Este inmueble se encontraba en la cuenta de Bienes para la Venta y fue 
reclasificado en la cuenta de Obras y Proyectos en Construcción en fecha 31 de 

diciembre del 2012. 

Corresponde a los intereses generados producto de los préstamos concedidos a 
los constructores Vásconez; los mismos que fueron cargados al costo de este 

proyecto. 

Un resumen de inventarios al 31 de diciembre del 2012, es como sigue: 

(ii) 

(Expresado en dólares) 

201 2012 

Bienes para la Venta 

Departamentos de la Armenia 68.311 O 68.311 

Terrenos Casas Tizona U 411.291 (ii) 0 

Total 479.602 68.311 

Comprende un bien inmueble en poder del cliente, hasta la fecha de nuestro 

informe la compañía no ha registrado el producto de la venta del bien a resultados. 

Al 31 de diciembre del 2012 la compañía realiza un asiento de reclasificación del 
terreno cargándolo a la cuenta de Obras y Proyectos en construcción. 
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9. .- Propiedad planta y equipo 
  

El movimiento de propiedades, planta y equipo durante el 2012, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

2011 202 

Terrenos 9.500 (D) 424.364 

Maquinaria Pesada 9.500 9.500 

Herramienta y Matetiales 9.835 9.835 

Equipo de Computación 10.960 10.960 

Equipo de Comunicación 2.042 2.042 

Muebles y Equipo de Oficina 21.715 21.715 

Total costo Activos Fijos 54.052 478.416 

(-) Depreciación Acumulada -53.047 Gi) -54.052 

Total Activos Fijos 1.005 424.363 

0 Un resumen de los tertenos de la compañía al 31 de diciembre del 2012 es como 
sigue: 

GExpresado en dólares) 

31/12/2012 

bras ctos en trucció 

Tereo Solanda a) 411.179 

Terreno la Granja Lote 800 b) 13.185 

“Total 424.364 

a) Corresponde al Terreno” designado como Centro Médico de Solanda que según 

certificación de Registro de la Propiedad N” 0326839 -C es de propiedad de la 

compañía Urdesierra Cía. Ltda. por el valor de USD. $126.980,34. 

Este inmueble fue revalorizado durante el ejercicio fiscal 2012; según avaluó del 
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el valor razonable del inmueble es por 
$411.178,55. En consecuencia la compañía realizó el ajuste correspondiente con cargo a 
la cuenta de Patrimonio Revalorización de Activos. 

15  



  

VILLAVICENCIO €. ASOCIADOS CÍA. LTDA. 
Auditores Externos 

b) Cortesponde al Terteno designado como la Granja Lote 800 que según certificación de 
Registro de la Propiedad N*0098950 — A es de propiedad de Urdesierra Cía. Ltda. 

(ii) Un detalle del movimiento de la depreciación acumulada de activos fijos al 31 
de diciembre del 2012 es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

31/2/2012 

Saldo Neto al cornienzo del año -53.047 

Depreciaciones 2012 a) -1.005 

Saldo Neto al fin del año -54.052 

a) Corresponde a la depreciación acumulada de las Hertamientas y Materiales al 31 de 
diciembre del 2012. 

10..- Otros activos 

Un resumen de otros activos al 31 de diciembre de 2012, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

2011 2012 

Anticipo Impuesto Renta 41.784 22.502 

Depósitos en Garantía 10.130 (1 0 

Total 51.915 22.502 

(1) En al año 2012 existe pérdida del ejetcicio. 

(ii) Corresponde a alícuotas que la compañía Urdesierta Cía. Ltda. cancelaba por los 
departamentos del proyecto la Tizona 11; los mismos que al 31 de diciembre del 
2012 se asumieron como gastos no deducibles al ser declarada como cuenta de 
difícil de recuperabilidad. 
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11..- Cuentas por pagar comerciales 
  

Un resumen de cuentas por pagar comerciales al 31 de diciembre del 2012, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

201 2012 

Proveedores por Pagar 0 813 

Cuentas por Pagar Varias 33.156 (1) 134 

Anticipos recibidos juicios 6.335 (ii) 0 

Cuentas por Pagar Vascova 11.377 (iii) 1.966.596 

Total 50.868 1.967.544 

(M Corresponde a adeudos que la compañía tiene con los contratistas del proyecto la 
Tizona 1; los mismos que al 31 de diciembre del 2012 fueron cruzados con el 

anticipo entregado por Urdesierra Cía. Ltda. a los contratistas por el valor de 

USD. $32000. 

(ii) Este valor fue reconocido como otro ingreso por la compañía con el objeto de 
depurar el balance al 31 de diciembre del 2012. 

(iii) Cotresponde al costo del Proyecto TIZONA adquirido a Vascova que hasta la 
fecha no ha sido facturado, por lo que la cuenta será liquidada en el momento 

que se efectúe la facturación. 

12..- Beneficios sociales 
  

Corresponde a un valor de $7.00 de Aportes al IESS que se mantenía de años anteriores; la 
compañía asumió este importe como otros ingresos y con ello depurar el balance al 31 de 
diciembre del 2012. 

13..- Impuestos por pagar 
  

Un resumen de los impuestos pot pagar al 31 de diciembre del 2012 es como sigue: 
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(Expresado en dólares)    

    
   

    

    

    
   

   

    

   

  

    

   

2011 2012 

Honorarios Profesionales 2 0 

Transferencia de Bienes 0 13 

Por pago a Notarios y Registradores 28 (1) 0 

Promoción y Publicidad 2 (1 0 

Servicios -65 (1 40 

100% IVA -196 0 

70% IVA Prestación de Servicios 342 167 

30% IVA Compras de Bienes 17 (1 0 

Entre Sociedades y telecomunicaciones 81 0 

Impuesto Renta Compañía 14.513 0 

“Total 14.781 220 

(1) Estos valores se cerraron afectando a la cuenta de resultados con el propósito 
de depurar el balance. 

14. - Otras cuentas por pagar 
  

Corresponden a préstamos recibidos de la Fundación Mariana de Jesús para financiar capital 

de trabajo. 

Un resumen de otras cuentas pot pagar al 31 de diciembre del 2012 es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

20141 2012 

Intereses FM] corto plazo 180.878 (1) 10) 

Préstamo FM] a Tizona 775.011 (ii) 1.221.830 

Total, 955.889 1.221.830 

(0 Un resumen de los intereses FM] a corto plazo al 31 de diciembre del 2012 es 
cotno se detalla: 
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(expresado en dólares) 

Saldo Inicial 180.878 

Abono de Enero 2012 -20.565 

Abono de Marzo 2012 20.319 

Abono de Abril 2012 -20.319 

Registro Interés Abril 2012 267.914 

Registro Interés Agosto 2012 59.230 

Capitalización Intereses 2012 a)__ 446.819 

Saldo al 31 de diciembre del 2012 y 

a) Al 31 de diciembre del 2012 la compañía capitalizó los intereses; reclasificando los 
mismos a la cuenta Préstamo FM] a Tizona. 

(ii) Un resumen de los préstamos FM] al 31 de diciembre del 2012 se detalla a 
continuación: 

(expresado en dólares) 

Saldo Inicial 775.011 

Abono de Enero 2012 -30.000 

Abono de Abril 2012 -20.000 

Abono de Mayo 2012 -50.000 

Gapitalización Intereses Préstamo FMJ 446.819 

Préstarmo Diciernbre 2012 100.000 
Saldo al 31 de diciembre del 2012 1221830 

o 

15..- Pasivos Diferidos 

Un resumen de anticipos recibidos por la compañía al 31 de diciembre del 2012, es como 
sigue:  
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(Expresado en dólares) 

201 202 

Anticipo Recibidos Clientes Varios 12.678 0 0 

Anticipo Vtas. Depart. La Armenia 14.399 (ii) 14.399 

Anticipo Vtas. Casas Tizona II 732.761 (ii) 939.019 

Anticipo ADEBDUM Casa Tizona H 4.862 4.862 

Anticipo Clientes Tizona 11 Vascoba 1.050.123 (iv) 1.050.123 

Total 1.814.824 2.008.403 

(0) Al 31 de diciembre del 2012 la compañía reconoce el ingreso de este anticipo por 
USD $7.678,28 afectando a la cuenta Utilidad de Ejercicios Anteriores y la 
diferencia corresponde a anticipos recibidos por la compañía en cheques 
posfechados por USD $5.000,00; los mismos que se fueron devengando durante 

el ejercicio económico 2012. 

(ii) Comprende los anticipos recibidos por la venta de un departamento del Proyecto 
Inmobiliatio Armenia, por parte del Sr. Félix Abarca, sobre esta transacción hasta 

la fecha de nuestra revisión no se ha efectuado la respectiva escritura de compra 

venta, o recibido pagos adicionales como anticipos; el bien intnueble se encuentra 

en posesión del Sr. Félex Abarca. Considerando que el costo del bien asciende a 

USD $ 68.310, al 31 de diciembre del 2012 no se ha registrado en los resultados el 

producto originado por la transferencia del bien (pérdida) que asciende a USD $ 
53.911. 

(iii) Comprende a los anticipos recibidos por la venta de 16 casas en el Proyecto La 
Tizona 1. 

(iv) Corresponde a una parte del pago del Proyecto La Tizona Il, por un valor de 

USD $ 1.050.123 al 31 de Diciembre del 2012. 

16..-Cuentas por pagar largo plazo 

Un resumen de anticipos recibidos por la compañía al 31 de diciembre del 2012, es como 

sigue: 
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(Expresado en dólares) 

2011 2012 

Préstamo FMJ largo plazo 940.155 (i) 1.242.791 

Garantía Oficina Edificio JLM 20 0 

Cuentas pot pagar FM] (0) 140.165 

Total 940.175 1.382.956 

(1 Un resumen de estos préstamos al 31 de diciembre del 2012 se detalla a 
continuación: 

(expresado en dólares) 

Saldo Inicial 940.155 

Préstamo de Junio 2012 10.000 

Préstamo de Julio 2012 12.000 

Préstamo de Octubre 2012 12.000 

Abono de Diciembre 2012 30.000 

Capitalización Intereses Préstamo FM a) 298.636 

Saldo al 31 de diciembre del 2012 1242.791 

a) Cotresponde a la capitalización de los intereses de años anteriores que la 
compañía adeuda a la Fundación Mariana de Jesús. 

(ii) Corresponde a cuentas pendientes de pago a cargo de la compañía Urdesierra Cía. 
Ltda. producto de la adquisición de los terrenos Solanda y La Granja Lote 800. 

17. - Impuesto a la Renta 
  

De acuerdo a la Ley de Régimen Tributario para, las sociedades constituidas en el Ecuador, 
calcularán el impuesto causado aplicando la tarifa del 15% sobre el valor de las utilidades que 

reiviertan en el país mediante el aumento del capital y el 23 % sobre el resto de utilidades. 

La compañía obtuvo Pérdida del Ejercicio 2012 como se detalla: 
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(Expresada en dólares)        
  

      

Pérdida del Ejercicio 578.574 

(E) 15% Participación Trabajadores 0 

(S) Ingresos Excentos 0 

(+) Gastos no deducibles 124.103 

(+) 15% Participación attibuibles a ingresos excentos 0 

(=) Base Imponible -454.471 

(Expresado en dólares) 

Impuesto Causado O] 

Anticipo Imp. Rta. (impuesto Minimo) 22.502) 

Impuesto Mínimo 22,502 

(O Primera Cuota Cancelada (Julio 2011) 11.251 

(O Segunda Cuota Cancelada (Sept. 2011) 11.251 

Saldo a pagar 0 

(E) Crédito Tributatio Años Anteriores O 

Impuesto a la Renta por Pagar La 

18. -Capital Pagado 
  

El capital social consiste en USD $95.601 participaciones de un dólar de valor nominal 

unitario; conforme a la Dolarización, valorización de acciones y reforma de Estatutos 

Sociales realizada por la compañía y legalizada mediante Escritura Pública registrada el 09 
de mayo del 2006 en el Registro Mercantil. 

19. -Reserva Legal : 
  

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea destinada 

como reserva legal hasta que ésta, como mínimo alcance el 20% del capital social. Esta 

reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada 
en su totalidad. 
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20. -Reserva de Capital 

Corresponde a los saldos de las cuentas Reserva por Revalorización del Patrimonio y Re 

expresión Monetaria al 31 de marzo del 2000 luego del proceso de dolarización fueron 

transferidos a la cuenta Reserva de Capital. 

21. —- Resultados Acumulados de Ejercicios Anteriores 

Un resumen de Utilidades Ejercicios Anteriores al 31 de diciembre del 2012, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

2011 2012 

Utilidades Ejetcicios Anteriores 46.635 46.635 

Utilidad (Pérdida) Ejercicio 2006 16.429 16.429 

Utilidad (Pérdida) Ejercicio 2007 3.938 3.938 

Utilidad (Pérdida) Ejercicio 2008 -550.201 -550.201 

Utilidad (Pérdida) Ejercicio 2009 -412.280 -412.280 

Utilidad (Pérdida) Ejercicio 2010 -112.059 -112.059 

Utilidad (Pérdida) Ejercicio 2011 0 90.093 

1.007.537 -917.444 

22..- Negocio en Marcha 

Al 31 de diciembre del 2012 la compañía mantiene pérdidas acumuladas por USD $917.444 y 
durante el año incurrió en una pérdida de USD $578.574. 

El total de pérdidas supera el 50% del capital pomiéndola ante la Superintendencia de 
Compañías en causal de disolución y despertando una duda importante de sí la compañía 
puede continuar como negocio en marcha en el Ecuador. 

23.- Aspectos Generales 

El Servicio de Rentas Internas con  resoluciónNAC-DGERCGC12-00846 de enero 2013 

sustituye: , 
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En el literal J, sustituye “costos y gastos”, por la frase “la sumatoria total de los costos, gastos, 

compras y adquisiciones” 

En el R.O. No. 860 del 2 de enero del 2013 Artículo primero.- La contribución que las 

Compañías y otras entidades sujetas a la vigilancia y control de las Superintendencia de 
Compañías deben pagar a esta, para el año 2013, de conformidad con lo que establece el 

inciso tercero del artículo 449 de la Ley de Compañías, será de acuerdo con lo especificado 
en la siguiente tabla: 

  

  

  

  

  

  

  

    

MONTO DEL ACTIVO REAL DE CONTRIBUCIÓN 

LAS COMPAÑÍAS POR MIL SOBRE 

(En USD Dólares) EL ACTIVO REAL 

DESDE HASTA 

0 23.500,00 0,00 

23.500,01 100.000,00 0,71 

100.000,01 1.000.000,00 0,76 

1.000.000,01 20.000.000,00 0,82 

20.000.000,01 |500.000.000,00 0,87 

500.000.000,01 | En adelante 0,93         
Según acuerdo No. 0215 del 26 de diciembre del 2012 del Ministerio de Relaciones Laborales 

del salario básico unificado para el 2013 fija a partir del 01 de enero del 2013 es de USD 
318.00/100 dólares mensuales 

En el R.O. 857 del 26 de diciembre del 2012 Segundo Suplemento se encuentran los nuevos 
formatos de los formularios 101 102 107; para la declaración permitirán un mejor manejo de 
la información de los contribuyentes. Á partir del 01 de enero del 2013 

En el registro oficial No 351 de fecha 29 de diciembre del 2010, el impuesto a la renta de 
sociedades se aplicará de la siguiente manera para el ejercicio económico del año 2011 el 
porcentaje será del 24% para el 2012 será el 23% y a partir del 2013 se aplicará el 22% 

Con resolución No.NAC-DGERCGC12-00835 publicada en el S.S.R.O de fecha 26 de 
diciembre del 2012 en la cual se modifica los rangos de la tabla de Impuesto a la Renta 
prevista en el literal a) del Art. 36 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, los 
mismos que regirán para los ingresos percibidos por personas naturales y sucesiones 
indwisas, a partir del 01 de enero del 2013. 
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IMPUESTO HERENCIA, LEGADOS, Y 
IMPUESTO A LA RENTA 2013 DONACIONES AÑO 2013 

Eucón | escojas | tuación | Penccón | | Puccón | Paceso | ón | econ, 
Básico Excedente Básico Excedente 

- 10.180 - 0% - 64.890 - 0% 

10.180 12.970 0 5% 64.890 [129.780 0 5% 

12.970 16.220 140 10% 129.780 | 259.550 3.245 10% 

16.220 19.470 465 12% 259.550 | 389.340 16.222 115% 

19.470 38.930 855 15% 389.340 | 519.120 35.690 | 20% 

9 38.930 58.390 3.774 20% 519,120 ] 648.900 61.646 | 25% 

>o 58.390 177.870 7.666 25% 648.900 | 778.670 94.091 30% 

77.870 103.810 12.536 30% 778.670 | En adelante | 133.022 | 35% 

103.810 |] En adelante 20.536 35%         
  

En el R.O. No. 855 del 20 de diciembre del 2012 el Servicio de Rentas Internas resuelve 
aprobar el Ánexo de accionistas, participantes, socios, imiembros de directorio y 

administradotes. 

De acuerdo a resolución No. SC.ICICPAIFRS.G.11.015 emitida pot la superintendencia de 

compañía pata normar en la adopción por primera vez de las NIIF's para las pymes, la 
utilización del valor razonable o revaluación como costo atribuido, en el caso de los bienes 

inmuebles. Utilizando el avalúo comercial consignado en la carta de pago impuesto predial. 

El 12 de mayo de 2011, el IASB emitió la NUF 10 Estados Financieros Consolidados.; NILF 

11 Negocios Conjuntos, NIIF 12 Revelaciones de intereses en otras entidades; NIIF 13 

Medición al valor razonable hacer aplicadas en el 2013 

El cronogtama de presentación de la documentación de respaldo referente al pago de la 
decimotercera remuneración. Dicho eronograma toma en consideración el Noveno dígito del 
RUC o cédula de ciudadanía y en base a dicho dígito se han establecido las siguientes fechas 
de legalización del informe empresarial:  
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de Legalización . 

26, 27, 28 de Febrero y 1 de Marzo del 

0 Hasta el 24 de Diciembre [2013 

1 Hasta el 24 de Diciembre _|7,8,9 y 10 de Eneto del 2013 

2 Hasta el 24 de Diciembre 11, 14, 15 y 16 de Enero del 2013 

3 Hasta el 24 de Diciembre _ /17, 18, 21, y 22 de Eneto del 2013 

4 Hasta el 24 de Diciembre 23, 24, 25, y 28 de Enero del 2013 

29, 30, 31, de Enero del 2013 y 1 de 
5 Hasta el 24 de Diciembre | Febrero 

6 Hasta el 24 de Diciembre _ |4, 5, 6 y 7 de Febrero del 2013 

7 Hasta el 24 de Diciembre _ 18, 11, 12 y 13 de Febrero del 2013 

8 Hasta el 24 de Diciembre _ |20, 21, 22 y 25 de Febrero del 2013 

26, 27, 28 de Febrero y 1 de Marzo del 

9 Hasta el 24 de Diciembre 12013 
  

  
El Servicio de Rentas Internas definió las nuevas tablas para realizar la proyección de los 
gastos personales durante el año 2013: 

  

Tipo 2013 2012 2014 

Vivienda | $3.308,00 | $3,159.00 | $2.993,25 

Educación | $3.308.00 | $3.159.00 | $ 2.993,25 

Alimentación | $3.308.00 ¡ $3.159.00 | $ 2.993,25 

Vestimenta | $3.308.00 | $3,159.00 | $2.993,25 

Salud $3.308.00 | $ 12.636,00 | $ 11.973,00 

  

  

  

  

              

Según Registro Oficial No. 599 de fecha 19 de diciembre del 2011 Resolución No. C.D.390 
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Se expide el Reglamento del Seguro General 
de Riesgos del Trabajo (SARTD). 
Dividendos y utilidades distribuidos en el caso de dividendos y utilidades calculados después 
del pago del impuesto a la tenta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras 
residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no 

domiciliadas en paraísos fiscales o jurisdicciones de menor imposición, o de personas 

naturales no residentes en el Ecuador, no habrá retención mi pago adicional de impuesto a la 

renta. 

Los dividendos o utilidades distribuidos a favor de personas natutales residentes en el 
Ecuador constituyen ingresos gravados para quien los percibe, debiendo por tanto efectuarse 
la correspondiente retención en la fuente por parte de quien los distribuye. 
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Los porcentajes de retención se aplicarán progresivamente de acuerdo a los siguientes 
porcentajes, en cada rango, de la siguiente manera: 

  

  

  

    

Fracción Retención Porcentaje de 
o Exceso hasta fracción Retención sobre la 

básica A -z 
básica fracción excedente 

100,000 0 1% 

100,000 200,000 1,000 5% 

200,000 En adelante 6,000 10%           

Cuando los dividendos o utilidades sean distribuidos a favor de sociedades domiciliadas en 

paraísos fiscales o jurisdicciones de tenor imposición, deberá efectuarse la correspondiente 
retención en la fuente de impuesto a la renta. El porcentaje de esta retención será del 10%. 

A partir de febrero 2012 se debe pagar la patente al municipio para los profesionales que no 
están obligados a llevar contabilidad sustituido por el Art. 1 de la ordenanza municipal 0135 

del RO No. 524 de fecha 15 de noviembre del 2005 

En el R.O, No. 837del 23 de noviembre del 2012 con Resolución No. NAC-DGERCGC12- 

00739 del Servicio de Rentas Intermas. Se expiden las mormas para la emisión de 

comprobantes de venta en la adquisición de bienes muebles usados y normas para el sustento 
documental en la devolución de mercancía incautada por el SR. 
A parte de marzo 2013 son las fechas de vencimiento para la Declaración y Pago del 

Impuesto a la Renta para Personas Naturales durante el año 2012 tuvieron ingresos por más 
de $9,720 de acuerdo al noveno dígito de RUC. 

De acuerdo a lo dispuesto en los artículos 1 y 2 de la Resolución No. NAC-DGERCGC12- 

00001, publicada en el Registro Oficial No. 618 del 13 de enero del 2012, los contribuyentes 

obligados a presentar el Anexo Transaccional Simplificado (ATS) tendrán los siguientes 
plazos para la entrega de la información del ejercicio fiscal 2013: 

  

  

    

  

    A A e yw. 

PERÍODOS (MES APRESENTAR 

ENERO, FEBRERO 2013... MAYO2013 

MARZO Y ABRIL 2013 JUNIO 2013 

MAYO 2013. JULIO 2013 

JUNIO 2013 AGOSTO 2013. 

JULIO 2013 : : SEPTIEMBRE 2013 o 

AGOSTO 2013 OCTUBRE 2013. 

SEPTIEMBRE 2013 - [NOVIEMBRE 2013 

¡OCTUBRE 2013. — DICIEMBRE 2013. 

¡NOVIEMBRE 2013 RO A 
¡DICIEMBRE 2013 FEBRERO 2014 _ o 
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VILLAVICENCIO 8. ASOCIADOS CÍA. LTDA. 
Auditores Externos 

24.-Eventos Subsecuentes      Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisión del informe de auditoría (septiembre 
2013), debido a lo especificado en la NOTA 22 (Negocio en Marcha) la Administración está 
considerando la liquidación de la compañía. 

— FIN --- 
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