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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS 

URDESIERRA URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. 

LTDA. 

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de 
URDESIERRA URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA 
CIA. LTDA, que comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2010, 
y el estado de resultados, estado de cambios en el patrimonio y estado del flujo 
del efectivo por el año que terminó en esa fecha, así como un resumen de 
políticas contables importantes y otras notas aclaratorias. 

2. La administración de URDESIERRA URBANISMO Y DESARROLLO 
DE LA SIERRA CIA. LTDA, es responsable de la preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad y Principios de Contabilidad Generalmente 
Aceptados. Esta responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener el 
control interno relevante a la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros que estén libres de representaciones erróneas de 
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o a error; seleccionando y 
aplicando políticas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables 
que sean razonables en las circunstancias. 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados 

financieros con base en nuestra auditoría. Excepto por lo que se discute en el 

párrafo siguiente, realizamos nuestra auditoría de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoría. Dichas normas requieren que cumplamos con 
requisitos éticos así como que planeemos y desempeñemos la auditoría para 
obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros están libres de 
representación errónea de importancia relativa.   
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Una auditoría implica desempeñar procedimientos para obtener evidencia de 

auditoría sobre los montos y tevelaciones en los estados financieros. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 
evaluación de los riesgos de representación errónea de importancia relativa de 
los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error. Al hacer esas 
evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la 

preparación y presentación razonable de los estados financieros por la entidad, 
para diseñar los procedimientos de auditoría que sean apropiados en las 
circunstancias. Una auditoría también incluye evaluar la propiedad de las 
políticas contables usadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas 
por la administración, así como evaluar la presentación general de los estados 
financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente 
q . . . 

y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 

4. Tal como se expone en la nota 5 de nuestro informe al 31 de diciembre del 
2010, que incluye un valor de USD $ 1.181.011 costo por la “Compra de 
Derechos y Obligaciones del Proyecto Inmobiliario la Tizona Il, debido a la 
falta de documentación de respaldo que permita su registro; no nos fue posible 
realizar las pruebas de auditoria que nos permita establecer la razonabilidad de 
los saldos presentados y el efecto que puedan tener sobre los estados 
financieros adjunto 

5. Llamamos la atención a la nota 18 en los estados financieros. La compañía 
presenta una importante pérdida en sus operaciones, acumuladas al 31 de 
diciembre del 2010 por USD $ 929.710 Este factor según se expone en la nota 
18, coloca a la compañía en causal de disolución de acuerdo a lo establecido en 
la ley de Compañías. 
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6. En nuestra opinión, excepto por el efecto expuesto en el párrafo 4, 5 los 
estados financieros presentan razonablemente, respecto de todo lo importante, 
la posición financiera de  URDESIERRA URBANISMO Y 
DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA,., al 31 de diciembre del 
2010, y de su desempeño financiero y sus flujos de efectivo por el año que 
terminó, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad y Principios de 
Contabilidad Generalmente Aceptados. 
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URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

Villavicencio Asociados Cía. Ltda.Auditores Externos 

BALANCE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Cuentas por Cobrar Proyectos 

Cuentas por Cobrar Comerciales 

Otras cuentas por cobrar 

Obras y Proyectos en Construcción 

Otros Activos Corrientes 

Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Maquinaría Pesada 

Herramienta y Materiales 

Equipo de Computación 

Equipo de Comunicación 

Muebles y Equipo de Oficina 

Total 

Menos:Depreciación acumulada 

Propiedades, planta y equipo neto 

OTROS ACTIVOS 

Total otros activos 

Total activos no corrientes 

TOTAL ACTIVOS 

(Expresado en dólares) 

  

  

  

  

  

  

NOTAS 2009 2010 

3 28.235 247.078 
4 319.592 255.174 
5 1.107.725 1.183.640 
6 37.831 28.118 
7 1.410.998 1.907.729 
8 797.319 797.319 

3.701.700 4.419.058 

9 
9.500 9.500 
9.835 9.835 

10.960 10.960 
2.042 2.042 

21.715 21.715 
54.052 54.052 
(45.815) (51.356) 

8.238 2.696 

10 
16.950 36.418 
25.187 39.114 

3.726.887 4.458.171 
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URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

BALANCE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 

(Expresado en dólares) 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 

Cuentas por Pagar Comerciales 

Beneficios sociales 

Impuestos por Pagar 

Otras cuentas por pagar 

Pasivos Diferidos 

Total pasivos corrientes 

PASIVO NO CORRIENTE 

Cuentas por Pagar Largo Plazo 

Total pasivos no corrientes 

PATRIMONIO 

Capital Pagado 

Reserva legal 

Reserva de Capital 

Utilidad (Pérdida) Ejercicios Anteriores 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 2006 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 2007 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 2008 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 2009 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 2010 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

UM aL 7 

E ENANCI MARTIN 
RENTE GENERAL 

NOTAS 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

  

  

  

  

  

  

2009 2010 

6.640 48.421 
833 7 

1.256 1.048 
2.289.063 2.060.216 
630.828 1.591.667 

2.928.620 3.701.358 

1.499.269 1.499.269 
1.499.269 1.499.269 

95.601 95.601 
1.306 1.306 

90.347 90.347 
46.635 46.635 
16.429 16.429 
3.938 3.938 

(550.201) (550.201) 
(405.057) (405.057) 

0 (41.454) 
(701.002) (742.457) 

3.726.887 4.458.171 

) 

Sr.- LUIS QUIHUANGO 

CONTADOR GENERAL 
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Villavicencio Asociados Cía. Ltda.Auditores Externos 

URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

ESTADO DE RESULTADOS 

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 

(Expresado en dólares) 

  

  

  

NOTAS 2009 2010 

VENTAS NETAS 721.291 0 

COSTO DE VENTAS (722.970) 0 

MARGEN BRUTO (1.679) 0 

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS (255.868) (73.327) 

UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACIONES (257.547) (73.327) 

OTROS GASTOS E INGRESOS: 

Intereses pagados (189.826) (2.142) 

intereses ganado financiamiento 32.203 14.082 

Arrendamiento Inmuebles 1.846 

Utilidad en venta de activos fijos 9.634 

Ingreso por administracion de bienes de terceros 

Gastos varios (1.367) (4.878) 

Otros ingresos 0 24.811 

TOTAL 

Pérdida del ejercicio (405.057) (41.454) 
  

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

yl) 
EC. VENANCIO MARTIN Sr.- LUIS QUIHUANGO 

GÉRENTE GÉNERAL CONTADOR GENERAL 
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URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 

(Expresado en dólares) 

    

  

  

  

  

2009 2010 

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Pérdida del ejercicio (405.057) (41.454) 

Ajustes que concilian la utilidad con el efectivo 

utilizado en actividades de operación: 

Depreciaciones 4.454 5.542 

Utilidad en venta de activo fijo (9.634) 0 

Cambios en activos y pasivos de operaciones: 

Cambios en activos y pasivos de operación 

(Aumento)! Disminución en Cuentas por Cobrar (63.914) 12.208 

(Aumento)! Disminución en Inventarios (209.842) (496.730) 

(Aumento)/ Disminución en cuentas por pagar 225.441 968.123 

Efectivo neto provisto (utlizado) en actividades de operación (458.552) 447.689 

Flujo de Efectivo por actividades de Inversión 

Compra de activos fijos (193) 0 

Venta activos fijos 15.500 

Efectivo neto provisto (utlizado) en actividades de inversión 15.307 0 

Flujo de efectivo por actividades de financiamiento 

(Aumento)/ Disminución de Obligaciones bancarias 0 0 

(Aumento)! Disminución de Obligaciones por sobregiro bancario (9.287) 0 

(Aumento) Disminución en prestamos socio 455.803 (228.846) 

(Aumento)! Disminución de Obligaciones largo plazo 0 0 

Efectivo neto provisto (utlizado) en actividades de financiamiento 446.516 (228.846) 

(Aumento)! Disminución neto de efectivo 3.271 218.843 

Efectivo al inicio del año 24.964 28.235 

Efectivo y equivalentes al final del período 28.23 247.078 

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

mat P 
EC. Pape MARTIN Sr.- LUIS QUIHUANGO 

GERENTE NERAL CONTADOR GENERAL 
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Villavicencio Asociados Cía. Ltda.Auditores Externos 

URBANISMO Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

POR EL. PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 

(Expresado en dólares) 

  

  

  

NOTAS 2009 2010 

CAPITAL SOCIAL 

Saldo al comienzo del año 95.601 95.601 

Capitalización años anteriores 

Saldo al fin del año 95.601 95.601 

RESERVA LEGAL 

Saldo al comienzo del año 1.306 1.306 

Tranferencia Resultados años anteriores 10) 

Saldo al fin del año 1.306 1.306 

RESERVA DE CAPITAL 

Saldo al comienzo del año 90.347 90.347 

Tranferencia Resultados años anteriores 0 

Saldo al fin del año 90.347 90.347 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

Saldo al comienzo del año (483.199) (895.478) 

  

  

  
  

    
  

15% Participación Trabajadores 0 0 

25% Impuesto a la Renta 0 0 

Transferencia a Utilidades no Distr. 0 0 

Transferencia a Reserva Legal 0 0 

Transferencia a Capital Pagado 0 0 

Pérdida del Ejercicio 2009 (405.057) - 

Pérdida del Ejercicio 2010 (41.454) 

Saldo al fin del año (888.256) (936.932) 

TOTAL PATRIMONIO (70.002) (749.678) 

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

JA mal PA 
EC. VEO /MARTIN Sr.- LUIS QUIHUANGO 

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL 
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VILLAVICENCIO 8, ASOCIADOS CÍA. LTDA. 

Auditores Externos 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 

1. .-Antecedentes 

URBANISMOS Y DESARROLLO DE LA SIERRA CIA. LTDA.., es una compañía 

limitada constituida en el Ecuador el 4 de julio de 1997, mediante Resolución No. 97.1.1.1.1763 

del 21 de julio de 1997 dictada por la Superintendencia de Compañías, fue aprobada la escritura 

pública de constitución de la compañía e inscrita en el registro mercantil el 31 de julto de 1997 

bajo el número 1864 tomo 128; la sociedad es de nacionalidad ecuatoriana y su domicilio 

principal es la ciudad de Quito, lugar donde se encuentra su sede administrativa, pudiendo 

establecer sucursales, agencias u oficinas de representación dentro de la República o fuera de 

ella; su objeto social principal es la prestación de servicios en los campos inmobiliario, de 

proyección, planeación, construcción, técnico, administrativo, investigaciones de mercado y de 

comercialización interna; la explotación de programas de servicios, prestación de servicios en lo 

relacionado con bienes muebles o inmuebles, de acuerdo con la normativa legal vigente. 

Las políticas contables de la compañía son las establecidas por la Superintendencia de 

Compañías del Ecuador. listas políticas en sus aspectos importantes, están de acuerdo con 

Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. 

2.  .- Políticas contables significativas y bases de presentación 

Los estados financieros se encuentran preparados de acuerdo con las políticas contables 

establecidas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. listas políticas en sus aspectos 

más importantes, están de acuerdo con Normas licuatorianas de Contabilidad y Principios de 

Contabilidad Generalmente Aceptados. 

2.1 Valuación de inventarios 

Representan el valor del terreno y la acumulación de los costos y gastos incurridos en la 

planificación, diseño y construcción de las edificaciones destinadas para la venta, las cuales son 

mantenidas en esta cuenta hasta que se perfeccione la transferencia de dominios al cliente final. 

2.2 Valuación de propiedades, planta y equipo 

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta en función 

de los años de vida útil estimada que se consideran adecuadas de la siguiente 

manera: 

 



  

VILLAVICENCIO 8 ASOCIADOS CÍA. LTDA. 

Auditores Externos 

  

  

  

  

  

  

    

ACTIVOS FIJOS % DEPRECIACIÓN 

Muebles y enseres 10 

Equipo de oficina 10 

Herramientas 10 

Equipo de computación 33 

Vehículos 20 

Maquinaria pesada 20     
  

Las adiciones realizadas durante el año se presentan al costo de adquisición. Los 

gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del 

año. 

La depreciación de los activos se registra con cargo a los resultados operativos del 
ano. 

El valor de los activos fijos y su depreciación acumulada de los bienes vendidos o 

retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la 
venta o el retiro y el resultados de esas operaciones son contabilizadas cuando se 

causan. 

2.3. Ingresos por Ventas 

Los ingresos son reconocidos al momento que se perfecciona la transferencia de 

dominio por escritura pública notarizada. 

2.4. Provisión para cuentas dudosas 

Se establece con cargo a los resultados del ejercicio a fin de cubrir eventuales 
pérdidas que se puedan presentar en la recuperación de estas cuentas. 

3. .- Efectivo y equivalentes de efectivo 

Por clasificación principal al 31 de diciembre del 2010, es como sigue: 

  

(Expresado en dólares) 

2009 2010 

Caja general Urdesicrra 150 1.460 

Bancos 28.085 245.618 

Total 283.235 247.078 

 



  

VILLAVICENCIO 8. ASOCIADOS CÍA. LTDA. 

4. .- Clientes por ejecución de proyectos 

Auditores Externos 

Las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre del 2010, son como sigue: 

  

  

  

  

              
  

(Expresado en dólares) 

2009 2010 

Clientes Ub. “Lerrazas Ciurbayá 144320 (M0 142.768 

Clientes Utb. Lote 1.3 HA 1.072 (5 1.072 

Clientes Casas Balcones 1 tapa 29.794. 11.709 

Clientes Casas Balcones U l tapa 17.705 892 

Clientes Casas Balcones MI tapa 6.671 1 

Clientes Casas Balcones IV tapa 45.380 25.415 

Clientes Je. Santa Inés C 80.851 (id) 80.851 

Clientes B V. Grarya 1.500  ( 1.500 
Clientes Departarrentos la Granja 1.340 7 

O Provisión Cuentas Incobrables -9.040 (1D -9.040 

“Total 319.592 255.174 

(i) Valores detallados a continuación : 

Nombre del Cliente | 590 al ocal | Saldoal Observación 
01-01-2010 | pagado | 31-12-2010 

Valor sta documentacion de 

Natanjo Ordoñez da. 100.000: O 100.000| respaldo que garantice cobro 

Roura Pedro 14.320 1.552 42768| 1 tramite legal 
TOTAL 142.768 

(11) Incluyen saldos de cartera que según auditoria son considerados incobrables, por 

un valor de USD $ 83.423 

(iii) La Provisión para Cuentas Incobrables, al 31 de diciembre del 2010 es como sigue: 

10 
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(Expresado en dólares) 

2009 2010 

Saldo irucial -9039 -9039 

Provisión del año 2010 O 0 

Saldo al final del año -9039 9039 

De acuerdo al análisis de antiguedad de la cartera, la determinación de la provisión de cuentas 

incobrables para el ejercicio 2010 no se encuentra razonable debido a que las cuentas por cobrar 

de la compañía incluyen cuentas consideradas de difícil recuperación por un valor de USD$ 

183.423, y el monto de la provisión para cuenta incobrables en insuficiente en USD $ 174.384 

5. .- Cuentas por Cobrar Comerciales 

Las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre del 2010, son como sigue: 

(Expresado en dólares) 

2009 2010 

Edificio Juan 1 cón Mera 2629 2629 

Cuentas por Cobrar Vascova 1105096 O 11581011 

107725 1183640 

(1) Corresponde a los anticipos entregados para la compra de los derechos y 

obligaciones de un proyecto inmobiliario en ejecución denominado LA TIZONA 

II, el cual comprende dieciséis casas y dieciséis departamentos, que cuenta con los 

respectivos respaldos legales y municipales correspondientes; otorgados por los 

constructores Patricio Vásconez y otros a favor de Urdesierra Cía. Ltda. con fecha 

28 de noviembre del 2008 mediante Escritura de Compra Venta de Derechos y 

Obligaciones, la cual establece que: se transfirneron a favor de Urdesierra Cía Ltda. 

el avance de obra hasta junio del 2008 así como la propiedad de esos lotes, de las 

construcciones comprendidas en un mil quiñentos noventa punto cincuenta 

metros cuadrados de construcción realizadas en los lotes de terreno siete y ocho 

unificados del fraccionamiento “Terrazas de Cumbaya”, el valor de los inmuebles   
11 
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que comprenden dicha área asciende ha USD $ 786.472, valor comprobado 

mediante la realización de dos peritajes de avalúo. 

A continuación se detalla los pagos según la promesa de compra venta del proyecto: 

  

INVERSIÓN UTILIDAD TOTAL PRECIO TOTAL 
VASCOVA LETAPA ILETAPA UTILIDAD 
  

  

  

466.473 200.000 120.000 320.000 786.473 
              
  

El monto correspondiente a la liquidación del proyecto se lo ajustará 

estableciéndose de la utilidad los siguientes porcentajes de participación 30% para 

los vendedores y 70% para el comprador , para garantizar los pagos 

correspondientes a la utilidad de los vendedores, Urdesierra Cía Ltda., entregará 

pagarés a los vendedores. 

Hasta la fecha de emisión de este informe 25 de julio de 2011, la compañía no ha 

podido perfeccionar la transacción con Vascova, que permita la liquidación de los 

anticipos que ascienden a USD $ 1.181.011, así como el registro de los derechos y 

obligaciones del Proyecto Inmobiliario en los estados financieros de la compañía. 

6. Otras cuentas por cobrar 

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2010, es como sigue: 

2009 2010 

Préstamos a Empleados 6.611 6.611 

Cuentas por Cobrar Contratista 227 227 

Anticipo Proveedores 6.553 6.753 

Cuentas por Cobrar Varias 1.223 2.724 

Anticipo Contratistas “lizona II 18.944 7.529 

Anticipo a Reposición Gastos Tizona l 4.275 4.275 

Total 37.831 28.118 

12 
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7..- Obras y Proyectos en Construcción 

Un resumen de Obras y Proyectos en Construcción al 31 de diciembre del 2010, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

  

2009 2010 

Diseño y Planificación 9.106 9.190 

Preliminares 6.565 6.565 

Estructura 211.455 219.220 

Albañilería 284.726 303.234 

Carpintería 200.908 223.794 

Recubrimientos y Acabados 214.238 273.267 

Instalaciones Hidrosanitarias 72.251 91.192 

Instalaciones Hléctricas y Telefónicas 51.750 114.906 

Obras Exteriores 22.312 22.312 

Tasas e Impuestos 27.350 28.705 

Otros Costos Indirectos 303.115 615.342 

Total 1.410.998 1.907.729 

(1) Costos incutridos por la compañía para finalizar la etapa II del proyecto LA TIZONA. 

8. .- Otros Activos Corrientes 

Un resumen de inventarios al 31 de diciembre del 2010, es como sigue: 

(GExpresado en dólares) 

2009 2010 

Bienes para la Venta 

Departarrentos de la Aurea 68.311 68.311 

“Terrenos Casas "loma ll 729.009 729.009 

"Total 797.319 797.319   
13 
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Comprende un bien inmueble en poder del chente, hasta la fecha de nuestro informe 

la compañía no ha registrado el producto de la venta del bien a resultados. 

Comprende tres lotes de terreno ubicados en el Proyecto Inmobiliario Terrazas de 

Cumbayá que debían ser entregados al Sr. Patricio Vásconez de acuerdo al convenio 

de promesa de compra venta suscrita el 25 de agosto de 2005, que serán cancelados 

por el prominente comprador mediante la entrega en venta, dación en pago de los 

inmuebles ubicados en el Conjunto Privado La “lizona II. 

Con fecha 22 de febrero de 2007 se suscribió un contrato de aclaratoria modificatoria 

a la promesa de compra venta suscrita el 24 de agosto del 2005, la cual establece la 

fecha de entrega de los inmuebles de la primera etapa en el abril del 2008 y los 

inmuebles de la segunda etapa en el mes de abril del 2009. 

Mediante IHscritura Pública se suscribe la resciliación de contrato el 27 de noviembre 

del 2008, y de esta manera dejar sin efecto la escritura de contrato de promesa de 

compra venta así como la escritura de aclaratoria y modificatoria a la misma de modo 

que los terrenos antes mencionados permanecen en poder de la compañía Urdesierra 

Cia Ltda. 

.- Propiedad planta y equipo 

El movimiento de propiedades, planta y equipo durante el 2010, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

2009 2010 

Maquinaría Pesada 9.500 9.500 

Herramienta y Materiales 9.835 9.835 

Equipo de Computación 10.960 10.960 

Equipo de Comunicación 2.042 2.042 

Muebles y Equipo de Oficina 21.715 21.715 

Total costo Activos Fijos 54.052 54.052 

(-) Depreciación Acumulada -45.815 -51.356 

Total Activos Fijos 8.238 2.696 

El movimiento de propiedades, planta y equipo durante el 2010, es como sigue: 
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(Expresado en dólares) 

2009 2010 

Saldo neto al comienzo del año 90.034 54054 

Bajas/ ventas 36.173 0 

Adiciones 193 0 

Depreciación 45.816 -51.356 

Saldo neto al fin del año 8.238 2.698 

10. .- Otros activos 

Un resumen de otros activos al 31 de diciembre de 2010, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

  

2009 2010 

Impuesto a la Renta por Anticipo 16.872 31.672 

Depósitos en Gatantía 78 4.745 

Total 16.950 36.418 

11. .- Cuentas por pagar comerciales 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales al 31 de diciembre del 2010, es como sigue: 

  

2009 2010 

Proveedores pot Pagar 0 379 

Cuentas por Pagar Varias 305 41.706 

Anticipos recibidos juicios 6.335 6.335 

Total 6.640 48.421 
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12. .- Beneficios sociales 

Un resumen de beneficios sociales al 31 de diciembre del 2010 es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

  

2009 2010 

Décimo Tercer Sueldo 142 0 

Décimo Cuarto Sueldo 291 0 

Fondos de Reserva 29 0 

Apottes del ISS 372 7 

Total 833 7 

13. .- Impuestos por pagar 

Un resumen de los impuestos por pagar al 31 de diciembre del 2010 es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

2009 2010 

Honorarios Profesionales 67 213 

Transferencia de Bienes 83 84 

Servicio de Transporte 0 0 

Por pago a Notatios y Registradores 4 0 

Seguros y Reaseguros 0 0 

Promoción y Publicidad 0 2 

Servicios 2 -20 

100% IVA 112 155 

70% IVA Prestación de Servicios 555 238 

30% IVA Compras de Bienes 299 376 

Entre Sociedades y telecomunicaciones 133 0 

Total 1.256 1.048 
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14. - Otras cuentas por pagar 

Un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2010 es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

2009 2010 

Préstamo FM] corto plazo 713.275 457.846 

Intereses I'M] corto plazo 342.122 447.360 

Préstamo FM] año 2007 58.571 0 

Préstamo FM] a Tizona 1.175.096 1.155.011 

Total 2.289.063 2.060.216 

(1) Prestamos recibidos de la Fundación Mariana de Jesús para financiar capital de 

trabajo. 

15. .- Pasivos Diferidos 

Un resumen de anticipos recibidos por la compañía al 31 de diciembre del 2010, es como sigue: 

G(Expresado en dólares) 

2009 2010 

Anticipo Recibidos Clientes Varios O 7.678 

Anticipo Vtas. Depart. la Armenia 14.399 14.399 

Anticipo Vtas. Casas “lizona Il 616.429 1.569.589 

Total 630.828 1.591.667 

(1) Comprende los anticipos recibidos por la venta de un departamento del Proyecto 

Inmobiliario Armenia, por parte del Sr. Félix Abarca, sobre esta transacción hasta la 

fecha de nuestra revisión no se ha efectuado la respectiva escritura de compra venta, 

o recibido pagos adicionales como anticipos; el bien inmueble se encuentra en 

posición del Sr. l'élix Abarca. Considerando que el costo del bien asciende a USD $ 

68.310, al 31 de diciembre del 2010 no se ha registrado en los resultados el producto 

originado por la transferencia del bien (perdida ) que asciende a USD $ 53.911. 
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(11) Comprende los anticipos recibidos por la venta de 16 casas en el Proyecto La Tizona 

1 

16. .-Cuentas por pagar largo plazo 

Un resumen de anticipos recibidos por la compañía al 31 de diciembre del 2010, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

2009 2010 

Préstamo FM] largo plazo 1.499.249 1.499.249 

Garantía Oficina lidificio JIM 20 20 

Total 1.499.269 1.499.269 

47. .-Patrimonio 

Un resumen del patrimonio de la compañía al 31 de diciembre del 2010, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

2009 2010 

Capital Pagado 95601 95601 

Reserva Legal 1306 1306 

Reserva de Capital 90347 90347 

Utilidades Ejercicios Anteriores 46635 46635 

Utilidad (Pérdida) Ejercicio 2006 16429 16429 

Utilidad (Pérdida) Ejercicio 2007 3938 3938 

Utilidad (Pérdida) Ejercicio 2008 -550201 -550201 

Utilidad (Pérdida) Ejercicio 2009 -405057 -405057 

Utilidad (Pérdida) Ejercicio 2010 0 -41454 

-701002 -742457   
18 
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18. . - Negocio en Marcha 

La compañía presenta una perdida importante en sus operaciones, con un valor 

acumulado al 31 de diciembre del 2010 de USD $ 929.710. Este factor despierta una 

duda importante de que la compañía pueda continuar como un negocio en marcha. 

19. .-Aspectos relevantes. 

Y” Registro Oficial No 307 de fecha 25 de octubre del 2010 

Las declaraciones de impuestos correspondientes a sociedades y personas naturales 

obligadas a levar contabilidad, realizarán exclusivamente en medio magnético vía 

internet. 

Y” Registro Oficial No. 337 de fecha 09 de diciembredel 2010 Resuelve: 

Artículo Primero: Del Personal Ocupado.- Las compañías constituidas en el Ecuador, 

sujetas a la vigilancia y control de la Superintendencia de Compañías enviarán de 

manera Obligatoria a esta, en el formulario único de actualización la información sobte 

el número de personal ocupado en sus compañías, clasificandolo según las siguientes 

áteas: 

- Dirección. 

- Administración. 

- Producción. 

- Otros. 

Y Registro Oficial No. 336 de fecha 8 de diciembre del 2010 Resuelve: 

Información y documentos que están obligadas a remitir a la Superintendencia de 

Compañías, las sociedades sujetas a su control y vigilancia, adoptando las siguientes 

disposiciones. 

Artículo 1.- Las compañías nacionales anónimas, en comandita por acciones, de 

economía mixta, de responsabilidad limitada y las que bajo la forma jurídica de 

sociedades constituya cl listado, las sucursales de compañías u otras empresas 

extranjeras organizadas como personas jurídicas y las asociaciones y consorcios que 

formen entre sí o con sociedades nacionales vigiladas por la entidad, y estas últimas 

entre si y que ejerzan sus actividades en el Ecuador, remitirán a la Superintendencia de 

Compañías los estados financieros y sus anexos desde el mes de enero sean estos 

mediante declaración impresa o declaración con firma electrónica que realicen las 
compañías en el portal web de la Superintendencia de Compañías, hasta el treinta de 

abril, de acuerdo al noveno dígito del Registro Único de Contribuyentes (RUC), 

conforme el orden 
Siguiente: 
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Noveno dígito | Fecha máxima 

RUC de presentación 

1 12 de abril 

2 14 de abril 

3 16 de abril 

4 18 de abril 

5 20 de abril 

6 22 de abril 

7 24 de abril 

8 26 de abril 

9 28 de abril 

0 30 de abril       

La presentación de los estados financieros y sus anexos posteriores a la fecha límite 

establecida, generará automáticamente un certificado de cumplimiento de obligaciones 

pendientes para la compañía. 

Suplemento al Registro Oficial No. 351 de fecha 29 de diciembre del2010 Se 
encuentra el CÓDIGO ORGÁNICO DE LA PRODUCCIÓN, COMERCIO E 

INVERSIONES, que explica lo siguiente: 

Art. 8.- Salario Digno 

Art. 9.- Componentes del Salario Digno 

Art. 10.- Compensación económica para el Salario Digno 

En las disposiciones reformatorias: 

Segunda.- Existen reformas a la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno 

(LORTD, respecto a: 

Fideicomisos 

Rendimientos por depósitos plazo fijo 

Exoneración del pago de Impuesto a la Renta 

Deducciones especiales para el cálculo del Impuesto a la Renta de medianas empresas, 

y 
Deducciones por Gastos 

Dentro de las disposiciones transitorias: 

Primera.- En donde señala la reducción del Impuesto a la Renta la reforma al Art. 37 

de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno (LORTD: 

Durante el ejercicio fiscal 2011, la tarifa impositiva será 24% 

Durante el ejercicio fiscal 2021, la tarifa impositiva será 23% 

Durante el ejercicio fiscal 2013, en adelante, la tarifa impositiva será 22% 
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Es importante analizar todos los cambios que ha aprobado la ASAMBLEA en este 

CODIGO ORGANICO DE LA PRODUCCION, COMERCIO E INVERSIONES. 

Registro Oficial No. 352 de 30 de diciembre del 2010 No. NAC-DGERCGCI10- 

00733EL DIRECTOR GENERAL DEL SERVICIO DE RENTAS INTERNAS 

Considerando: 

Que de conformidad con el literal a) del artículo 36 de la Ley de Régimen Tributario 

Interno, los rangos de la tabla establecida -en el mismo literal- para liquidar el 

impuesto a la renta de las personas naturales y de las sucesiones indivisas serán 

actualizados conforme la variación anual del índice de precios al consumidor de área 

urbana dictado por el INC al 30 de noviembre de cada año, ajuste que incluirá la 

modificación del impuesto sobre la fracción básica de cada rango. La tabla así 

actualizada tendrá vigencia para el siguiente año; 

Resuelve: 

Art. 1.- Para la liquidación del impuesto a la renta de las personas naturales y 

sucesiones indivisas correspondientes al ejercicio económico 2011, se modifican los 

valores de la tabla vigente para el ejercicio económico 2010, conforme el artículo 36 de 

la Ley de Régimen Tributario Interno, en base a la variación anual del índice de precios 

al consumidor de área urbana dictado por el INC al 30 de noviembre del 2010. 

Art. 2.- De conformidad con lo dispuesto en el artículo anterior, los rangos de la tabla 

prevista en el literal 2) del artículo 36 de la Ley de Régimen Tributario Interno serán 
los siguientes, mismos que regirán para los ingresos percibidos por personas naturales 
y sucesiones indivisas, a partir del 1 de enero del 2011: 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

IMPUESTO A LA RENTA 2011 

Fracción | Exceso | Impuesto % Impuesto 

Básica hasta Fracción Fracción 

Básica Excedente 

- 9.210 . 0% 

9.210 11.730 0 5% 

11.730 14.670 126 10% 

14.670 17.610 420 12% 

17.610 35.210 773 15% 

35.210 52.810 3.413 20% 

52.810 70.420 6.933 25% 

70.420 93.890 11.335 30% 

93.890 En 18.376 35% 

adelante           
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Art. 5.- La presente resolución entrará en vigencia a partir del 1 de enero del 2011, sin 

perjuicio de su publicación en el Registro Oficial. 

En el Registro Oficial No. 358 de fecha 8 de enero del 2011 el Salario Básico 

Unificado a partir del mes de enero del 2011 es de USD $ 264 

Resolución No. SC.Q. ICI. CPATFRS.11 de fecha 12 de enero del 2011 

Para efectos de registro y preparación de estados financieros, la Superintendencia de 
Compañías califica como PYMES a las personas jurídicas que cumplan las siguientes 

condiciones: 

a) Activos totales inferiores a CUATRO MILLONES DE DOLARES 

b) Registren un Valor Bruto de Ventas Anuales inferior a CINCO MILLONES 

DE DOLARES y 
c) Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado). Para este cálculo se 

tomará el promedio anual ponderado. 

Se considera como base los estados financieros del ejercicio económico anterior al 

período de transición. 

En el Registro Oficial No. 373 de fecha 28 de enero del 2011 NAC- 

DGERCGC11-00026 

Artículo 1.- Aprobar el fotmulario anexo a la presente resolución de “Declaración 
informativa de transacciones exentas del Impuesto a la Salida de Divisas”, mismo que 

deberá ser llenado y presentado por el ordenante de envío de divisas al exterior al 

momento de solicitar la transferencia al exterior, en dos ejemplares que contengan la 

misma información, uno para el ordenante del envío y otro para la institución 

financiera o courier que lo efectúe, quienes deberán conservarlos en sus archivos por el 

plazo de siete años. Cada uno de los ejemplares de este formulario deberán estar 

firmados por el ordenante del envío, su representante legal y por el contador agente de 
retención, de ser el caso, y acompañados de la documentación de respaldo que 

sustente la exoneración del impuesto a la salida de divisas, según se detalla a 

continuación: 

a) Copia certificada de la autorización como administrador u operador de una Zona 

Especial de Desarrollo Iiconómico, emitida por la unidad técnica operativa 

responsable de la supervisión y control de las mismas, en donde conste claramente la 

actividad autorizada; 

b) Copia certificada de los documentos de importación respectivos tales como: 

documento aduanero vigente, factura, pólizas de seguros y conocimiento de embarque, 

entre Otros; y, 
c) Copia del registro en el Banco Central del lícuador, tanto del crédito externo como 

del pago que se efectúe. liste formulario puede ser impreso desde la página web del 
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SRI (www.sri.gob.ec) u obtenido de manera gratuita en las oficinas del Servicio de 
Rentas Internas, a nivel nacional. 

Resolución de fecha 28 de enero del 2011 No. NAC-DGERCGC11-00029 

Art. 1.- Los contribuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones 

con partes relacionadas domiciliadas en el exterior y que se encuentren exentos de la 

aplicación del régimen de precios de transferencia en cumplimiento de lo dispuesto en 

el artículo innumerado quinto posterior al artículo 15 de la Ley de Régimen Tributario 
Interno, deben presentar a la Administración Tributaria, en un plazo no mayor a un 

mes, contado a partir de la fecha máxima señalada para la presentación de la 

declaración del impuesto a la renta, de conformidad con la ley, la siguiente información 

de sus operaciones con partes relacionadas del exterior, resumida por clase de 

operación y nombre de la contraparte: 

a) Tipo de operación (ver tabla 1 en anexo). 

b) Clase de operación (ver tabla 2 en anexo). 
c) Monto acumulado. 

d) Número de operaciones. 

e) Nombre de la contraparte. 

f) Identificación tributaria de la contraparte. 

g) País de residencia o domicilio de la contraparte (ver tabla 3 en anexo). 

h) Dirección de la contraparte. 

1) Tarifa de Impuesto a la Renta aplicable a la operación en el país, dominio, territorio, 

estado asociado, jurisdicción o tégimen fiscal de menor imposición de la contraparte. 

La información deberá ser presentada en las oficinas del Servicio de Rentas Internas en 

archivo formato Microsoft Excel 97 o superior, en medio magnético (CD no 

regrabable), adjuntando una carta fumada por el sujeto pasivo (contribuyente o 

responsable) o por su contador, en la cual se haga referencia al contenido, marca, 

código (dato inserto en el anillo interior transparente) del CD, incluyendo en la parte 

final la siguiente frase: “Declaro que la información proporcionada no contiene datos 
»” falsos o erróneos y reposa en los archivos del sujeto pasivO......om.oomo. . 

Febrero de 2011.- De conformidad con los artículos 20 y 23 de la Ley de 
Compañías, todas las empresas constituidas en el país deberán remitir, 
obligatoriamente, dentro del primer cuatrimestre de cada año, los estados financieros y 

sus anexos correspondientes al año 2010, mediante declaración impresa en los 

formularios que para el efecto ha establecido la institución. En la página web 

www.supercias.gob.ec se encuentran publicado el instructivo de entrega de los estados 

financieros con NIIF"s y NEC y las direcciones de cada uno de los centros de 

recepción, a disposición de los usuarios. 
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.-Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2010 y la fecha de emisión del informe de auditoría (29 

de julio de 2011), la compañía ha decidido reinvertir sus utilidades, la capitalización 

de las mismas la realizara en el año posterior del ejercicio económico auditado. 

--- FIN --- 
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