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INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

(En délares de los Estados Unidos de América — US§)

Entidad que Reporta

Inmobiliaria Alanandrea Cia. Ltda. (“la Compaiiia®), fue constituida mediante escritura
publica celebrada en la ciudad de Quito a los 14 dias del mes de enero de 1997, ante el
Doctor Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo del Cantén Quito, y legaimente
inscrita en el Registro Mercantil el 25 de febrero de 1997. Su domicilio principal esta
localizado en la provincia de Pichincha, cantén Quito, parroquia Kennedy, calles De Los
Madrofios 1141 y De Las Palmeras, sector El Inca.

La Compaiiia tiene por objeto social promocionar y desarrollar terrenos, parcelaciones,
urbanizaciones, fincas vacacionales, edificios, planes de vivienda, centros comerciales,
restaurantes, zonas de servicios para la comunidad, jardines de paz, etcétera, para lo cual
podra negociar, adquirir, vender, permutar, aportar, hipotecar, gravar, partir, subdividir,
fraccionar, transferir, ceder o arrendar propiedades. La Compania esta sometida al control y
vigilancia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros de la Replblica del
Ecuador.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compaiiia y fueron autorizados para su emision por la Gerencia General
de la Compaiiia y segun exigencias estatutarias seran sometidos para aprobacion de la junta
de accionistas.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con lo previsto
en las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y en cumplimiento de lo
establecido en la Resolucion de la Superintendencia de Compafiias No. 08.GDSC.010
del 20 de noviembre de 2008 y publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de
diciembre de 2008.

(b) Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros estan presentados en dodlares de los Estados Unidos de
América, que constituye la moneda funcional de la Compaiiia. Toda la informacion se
presenta en tal moneda, excepto cuando se indica lo contrario.

(c) Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo
historico. El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utiizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, la Compariia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion.
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La preparacion de estados financieros de acuerdo con lo previsto en las NIIF requiere
que la Administracién de la Compafiia efectle juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de actives,
pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

s ili ignifi

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos
que otro criterio sea indicado.

(a)

(b)

Clasi ion de Corri

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como cormentes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los gue estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compaiiia, y, como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Instrumentos Financieros
La Compania clasifica los activos financieros no derivados en la categoria de

préstamos y partidas por cobrar y los pasivos financieros no derivados en la categoria
de otros pasivos financieros.

i.  Activos Fina

La Compaiiia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en la cual se originan. Los otros activos y
pasivos financieros, se reconocen inicialmente en |a fecha de contratacién,

La Companiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los
derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una
transaccion en la cual se transfieren substancialmente todos los riesgos y
beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier
participacion en los activos financieros transferidos que sea creada o retenida por
la Compaiiia, se reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compafiia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o éstas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado
en el estado separado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compaiia
cuenta con un derecho legal para compensar los montos vy tiene el propdsito de
liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.
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ivos Financieros no Derivados - Medicion
mos y Parti r r

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible.

Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se valoran
al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por
deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de ofras cuentas por
cobrar.

Pasivos Financieros no Derivados - Medicién

Los pasivos financieros no derivados se reconocen inicialmente a su valor
razonable mas los costos de transaccion directamente atribuibles, Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran al costo amortizado
usando el método de interés efectivo.

La Compafiia tiene los siguientes ofros pasivos financieros: préstamos y
obligaciones con relacionadas, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.

Capital Social

Los costos incrementales atribuibles directamente a la emision de acciones
ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deduccién del patrimonio, neto
de cualquier efecto tributario.

i Plan ui
R T Medicic

Las partidas de propiedad, planta y equipos son valoradas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo.
El costo de activos construidos por la propia entidad incluye lo siguiente: (i) el costo
de los materiales y la mano de obra directa; (ii) cualquier otro costo directamente
atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para trabajar para su uso
previsto; (iii) cuando la Compafiia tiene una obligacion de retirar el activo o
rehabilitar el lugar, una estimacion de los costos de desmantelar y remover las
partidas y de restaurar el lugar donde estén ubicados; y (iv) los costos por
préstamos capitalizados.

Cuando partes significativas de una partida de propiedad, planta y equipos poseen
vidas utiles distintas, son registradas de forma separada como un componente
integral del activo,

Cualquier ganancia o pérdida de la disposicién de un elemento de propiedad,
planta y equipos, se reconoce en resultados.
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Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo, son
capitalizadas sélo si es probable que se deriven de ellas beneficios econémicos
futuros para la Compaiiia y su costo puede ser estimado de manera fiable.

iii. Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipos se calcula sobre
el monto depreciable, que corresponde al costo del activo.

La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de linea recta,
considerando la vida util estimada para cada componente de propiedad, planta y
equipos. El método de depreciacion, las vidas utiles y los valores residuales son
ravisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Activos Arrendados

La clasificacion del arrendamiento de activos depende de si la Compania asume
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Son
clasificados como financieros cuando se asumen todos los nesgos y beneficios
inherentes a la propiedad, caso contrario se clasifican como operativos.

Los pagos realizados bajo un contrato de arrendamiento operativo se reconocen en
resultados bajo el método de linea recta, durante el periodo de arrendamiento.

Las mejoras hechas a los activos arrendados se reconocen como instalaciones y
mejoras, se clasifican como propiedad, planta y equipos y se deprecian por el menor
de los lapsos entre la vida Gtil estimada del bien y la vigencia del contrato de
arrendamiento operativo.

Deterioro del Valor
i. Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados por la Compafia en cada fecha de
presentacion de los estados financieros separados, para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Compafiia en términos que ésta no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor se declarara en bancarrota,
cambios adversos en el estado de pago del prestatario de la Compafiia,
desaparicién de un mercado activo para un instrumento y datos observables que
indican que existe un descenso medible en los flujos de efectivo esperados de un
grupo de activos financieros.

La Comparfia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros
medidos a costo amortizado (ofras cuentas por cobrar) a nivel especifico. La
evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas las
cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor
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estimacion de la Administracion sobre las pérdidas que podrian incurrirse por este
concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor presente de los fiujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa
de interés efectiva original del activo financiero. Las pérdidas se reconocen en
resultados y se reflejan contra una cuenta de estimacion para deterioro de las
partidas por cobrar. Cuando la Compaiiia considera que no existen posibilidades
realistas de recuperar el activo, los importes involucrados son castigados. Cuando
un hecho postenor causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, este
efecto se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Unicamente si la reversion esta
objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

o Fina

El importe en libros de los activos no financieros de la Compania, diferentes a
impuesto a la renta diferido, es revisado en la fecha del estado separado de
situacién financiera para determinar si existe algun indicio de deterioro.

Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo.

Para propositos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser
probados individualmente, son agrupados en el grupo mas pequeno de activos
llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de
efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos
de entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente, usando una tasa de descuento antes de impuestos que refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los
riesgos especificos que puede tener el activo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en resultados.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en su importe
recuperable. Cuando se revierte una peérdida por deterioro, el valor del active no
puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacién o
amortizacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

(f)  Beneficios a los Empleados

i

Benefici r Terminacién
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Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando es tomada la decision de dar por terminada la relacion contractual con los

empleados.
i nefici orto Pl

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas
sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos en la medida en |a
cual el empleado provee el servicio o el beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en
el pasado y la obligacién puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a las establecidas en
el Cadigo de Trabajo del Ecuador, tales como: vacaciones, décimo tercera y
décimo cuarta remuneracion.

ii. Participacién a trabajadores
La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los

trabajadores en las utilidades de la Compaiia. Este beneficio se calcula a la tasa
del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado separado de situacion financiera cuando existe una obligacion legal o implicita
resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para
pagar la obligacién y el monto puede ser razonablemente estimado.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro,
a la tasa antes de impuestos que refleja la evaluacién actual del mercado sobre el
valor del dinero en el tiempo vy los riesgos especificos de la obligacion.

El saneamiento del descuento se reconoce como costo financiero. El importe
reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado
separado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes
a |a valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como
un pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son
también reveladas como pasivos contingentes, 8 menos que la probabilidad de un flujo
de salida de beneficios econémicos sea remota.

No se reconocen ingresos, ganancias o actives contingentes.

Reconocimien
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Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econémicos futuros.

inancieros

Los costos financieros estan compuestos principalmente de comisiones y gastos
bancarios.

Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicion, la
construccion o la produccion de un activo que califica, se reconocen en resultados
usando el método de interés efectivo.

Impuesto Renta

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto a la renta corriente y
el impuesto a la renta diferido. Es reconocido en resultados, excepto que se relacione
con partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros

resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.
i. Impuesto a la Renta Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto que se espera pagar sobre |a
utilidad gravable del afio, utilizando la tasa impositiva aprobada o a punto de ser
aprobada a la fecha del estado separado de situacion financiera y cualquier ajuste
al impuesto por pagar de afos anteriores.

ii. Impuesto ala Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias
existentes entre el monto en libros de los activos y pasivos reportados para
propoésitos de informacién financiera y los montos usados para propositos
tributarios.

No se reconoce impuesto a la renta diferido por las diferencias temporarias que
surgen en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que
no es una combinacion de negocios, y que no afecta la utilidad o pérdida
financiera ni gravable.

La medicion del activo y pasivo por impuesto a la renta diferido, refleja las
consecuencias fiscales que se derivan de la forma en la cual la Compaiiia espera,
al final del periodo sobre el cual se informa, recuperar o liquidar el importe
registrado de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera
aplicar a las diferencias temporarias cuando sean revertidas, basandose en las
leyes tributanias que han sido aprobadas o a punto de ser aprobadas a la fecha
del estado separado de situacion financiera.

Los activos y pasivos por impuesto a la renta diferido son compensados si se
cumplen ciertos criterios.
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Un activo por impuesto a la renta diferido es reconocido por las perdidas tributarias
no utilizadas y las diferencias temporarias deducibles, en la medida en la cual sea
probable que estaran disponibles ganancias gravables futuras contra las cuales
pueden ser utilizadas. El activo por impuesto a la renta diferido es revisado en
cada fecha del estado separado de situacidn financiera y es reducido en la medida
en la cual no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados seran
realizados.

iii.  Exposicion Tributaria
Al determinar el importe del impuesto a la renta corriente @ impuesto a la renta

diferido, la Compaiiia considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y
si pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales.

Esta evaluacion depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una
serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacién que
haga que la Compaiiia cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos
fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal
en el periodo en el cual se determinen.

Ni N sel cio in no s

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacién, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2019, y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados
financieros.

NIF 91 i iero

La NIIF 9 publicada en julioc de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion®. La NIIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificacion y medicion de instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de
pérdidas crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros, y nuevos
requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las guias
relacionadas con el reconocimiento y baja de instrumentos financieros de la NIC 39.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2019, con adopcién temprana permitida.

La Compafiia esta evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros resultante
de la aplicacion de la NIIF 9. La Compaiiia no planea una adopcion temprana de esta norma.

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cuando se reconocen y en qué monto. La NIIF 15 reemplaza las
actuales guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de
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Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construccion” y la CINIIF 13 “Programas
de Fidelizacion de Clientes”.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero
de 2019. Su adopcién temprana es permitida.

La Comparfiia ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la
aplicacion de la NIIF 15; sin embargo, no anticipa que su adopcién tenga un impacto
significativo sobre los estados financieros. La Compaifiia no planea una adopcion temprana
de esta norma.

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 reemplaza las actuales guias de arrendamiento, incluyendo la NIC 17
“Arrendamientos”, CINIIF 4 “Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento”, SIC 15
“Arrendamientos Operativos - Incentivos” y SIC 27 “Evaluar la Substancia de las
Transacciones con la Forma Legal de un Arrendamiento”.

La NIIF 16 es efectiva para periodos anuales gue inician en o después del 1 de enero de
2019. Se permite adopcion temprana para entidades que apliquen NIIF 15 “Ingreso de
Actividades Ordinanas Procedentes de Contratos con Clientes” en o antes de |a aplicacion
inicial de NIIF 16.

La Comparfiia ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la
aplicacion de la NIIF 16, misma que no posee efectos en |la contabilidad del arrendador dado
que permanece similar a la norma actual, es decir, el arrendador continda clasificando los
arrendamientos como financieros u operativos.

as o Modificaciones a

La Compafiia no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros;

- Mejoras Anuales a las NIIF's Ciclo 2014-2016 (Enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28).

- Clasificacién y Medicion de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF 2).

- Transferencias a Propiedad de Inversion (Enmienda a la NIC 40).

- Venta o Contribucion de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos
Conjuntos (Enmienda a fa NIIF 10 y NIC 28).

- CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Consideracion Anticipada.

- CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario.

- Aplicacién NIIF 9 Instrumentos Financieros con NIIF 4 Contratos de Seguros (Enmienda
ala NIIF 4).

- NIIF 17 Contratos de Seguros.

Cu i no relacio

El detalle de las cuentas por cobrar a clientes es como sigue:
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19 2018
Clientes por Cobrar 129.893 129.893
129.883 128.883

El saldo de cuentas por cobrar a clientes no relacionados se origina principalmente por los
valores pendientes de cobro por concepto de cdnon mensual de arriendo de los bienes
inmuebles propiedad de la Compaiiia.

Un resumen de las cuentas por cobrar a clientes relacionados es como sigue:

2019 2018
2019 2018
Cuentas por cobrar relacionadas NOPERTI 14.285 14.285
Cuentas por cobrar relacionadas INMOBILI 834 834
Cuentas por cobrar relacionadas HOGARINGC 386 386
Cuentas por cobrar relacionadas QUALICOM 1.184 1.184

Otros

(7)  Propiedad, Planta y Equipos
El detalle del movimiento de la propiedad, planta y equipos es el siguiente:

31de 31de
diciembre Adquisiciones/ diciembre
de 2018 Depreciaciones de 2019
Costo:
Edificios yconstrucciones uss 360.078 - 360.078
Galpones y plantas industnales 138.656 - 138.656
Amacenes ylocales comerciales 282 582 - 282582
781.316 7813186
Depreciacion acumulada (151.587) (151.587)
Importe neto en libros uss 629728 - 629.728
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Acreedores comerciales
Un resumen de los acreedores comerciales es como sigue:
2019 2018
Proveedores comerciales 13.806 4.201
Cémara de Comercio de Quito 74
Centro Comercial NN.UU. 1.384
Seguros Sucre 5183
Manuel Perez 599
Sotomayor Consulting 1.344
uss 13.806 7.004
ligaci mul
El detalle de las obligaciones acumuladas es como sigue:
2019 2018
Con la Administracidn Tributaria
Obéigaciones por pagar Municipio de Quit 12.550 16.580
IVA por Pagar 1.268
13818 16.580
Conel IESS
Aportes al [ESS por pagar 1719 907
Aporte patronal [ESS por pagar 2210
Fondos de Reserva por pagar 1.515
Prestamos Quirografanios por pagar 5444
10.889 a07
Beneficios Empleados
Sueldos y salarios por pagar 918 35353
Décimo Tercer Sueldo 1642 126
Décimo Cuarto Sueldo 547 161
Vacaciones 758
Participacion trabajadores 3487
Utilidades a empleados por pagar 34865
71.352 39127
Total pasivos acumulados y otros pasivos corrientes 32,059 56,614
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Otros Pasivos no Corrientes

Un resumen de otros pasivos no corrientes es como sigue:

2019 18
Garantias Clientes 2400 2.400
Anticipo Clientes 3.000 3.000
Otros Pasivos a largo plazo 4.602 4.602
Prestamos a Terceros 564.338 538.254
uss 574.340 548.256
= _

imonio
Capital Social
La Compania ha emitido 400 acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de US$1

cada una, las cuales estan autorizadas, suscritas y pagadas al 31 de diciembre de 2019 y
2018.

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

El superavit por revaluacion de las propiedades de la Compaiiia se origind de un analisis
efectuado por un perito calificado en el afio 2010. [Véase nota 9].

Situacion Fiscal
(a) Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494
del 31 de diciembre de 2004 incorporo a la legislacion tributaria, con vigencia a partir
de 2005, normas sobre la determinacién de resultados tributables originados en
operaciones con partes relacionadas. A partir del afio 2015, de acuerdo a la resolucidn
No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicado en el 25, R.O. 511 del 29 de mayo de
2015, los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
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superior a US$3.000.000, deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas; y si las operaciones superan los US$15.000.000) deberéan presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Debido a que las transacciones con partes relacionadas, correspondientes a los afios
2019 y 2018, no han superado &l monto previsto en la resolucién antes mencionada,
la Administracién de la Compania determiné que no estd requerida a presentar el
informe integral de precios de transferencia considerando que las transacciones con
partes relacionadas se han ejecutado en términos de libre competencia.

Situacidn Fiscal

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones
en la fuente de impuesto a la renta presentadas por la Companiia en los afios 2014 al
2018, estan abiertas a revision de las autoridades tributarias.

La Compaiia considera que sus obligaciones acumuladas por impuestos son
adecuadas para todos los anos fiscales abiertos, sobre la base de evaluacion de
muchos factores, incluyendo interpretaciones de las leyes tributarias y la experiencia
previa.

Gastos por Naturaleza

El siguiente es un resumen de los gastos por naturaleza:

Afio terminado el
31 de diciembre de

2019 2018

Beneficios a los empleados 8.951 25.233
Alicuotas - -
Seguros 2719 4.635
Impuestos y contribuciones 1.039 180
Gastos generales 1.872
Otros 238 9.144

12.946 41.065

-19-



INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América — US$)
(14)  Ajustes y reclasificaciones

Para una presentacion adecuada de los estados financieros se han realizado las siguientes reclasificaciones,
respecto a las cifras presentadas a la Superintendencia de Compaiias:

ANO 2018

1. Reclasificacion de Otros pasivos Corrientes Prestamos con Terceros a Otros Pasives no Corrientes
Prestamos con Terceros:

Cuenta Debe Haber
Otros Pasivos Corrientes (Prestamos a Terceros) 538.254
Otros Pasivos No Corrientes( Prestamos a Terceros) 538.254

ANO 2018

2. Reclasificacion de Otros pasivos No Corrientes a Otros Pasivos Corrientes

Cuenta Debe Haber
Otros Pasivos No Corrientes 45.865
Otros Pasivos Corrientes 45.865

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados
por la Administracion de la Compaiiia y seran presentados a los Socios para su aprobacion.
En opinién de la Administracion de la Compgﬂia; los estados financieros n aprobados
por la Junta de Accionistas sin modificaciones,

as Marcovic Montesdeoca
Gerente Ontador General
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