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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA. EN LIQUIDACION

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA ALANANDREA CIA.
LTDA. EN LIQUIDACION, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2019 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patnimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.
EN LIQUIDACION, al 31 de diciembre del 2019, asi como el resultado de sus operaciones y
sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma
Internacional de Informacion Financiera.

Fundamentos de la Opinion

La auditoria fue efectuada de acuerde con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA). Nuestra
responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas detalladamente en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”™ de este
informe.  Soy independiente de INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA. EN
LIQUIDACION, de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés),
Jjunto con los requisitos €ticos que son relevantes para nuestra Auditoria de los estados financieros
en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades éticas de conformidad con dicho
Cédigo.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.
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Informacion Presentada en Adicion a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende
el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, pero no incluye el juego completo
de estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiia, no incluye dicha informacién y no
expreso ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
anual de los Administradores a la Junta de Socios v, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta. Una vez que se lea el informe anual de los Administradores a la junta de Socios, si
concluimos que existe un error material en esta informacion, tengo la obligacion de reportar dicho
asunto a los encargados del Gobiemo de la Compaiiia.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros de la Compaiiia.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con La Norma Internacional de Informacion Financiera, v del control
interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compailia para continuar como negocio en marcha, revelando, segiin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compaiiia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion, es responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compaiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores mateniales, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que incluya mi opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
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razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria, hemos aplicado nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Ademas:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefie y ejecute procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusidn,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion
del control intermo.

- Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control intemo de la Compaiiia.

- Ewvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas vy si las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basado en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe
0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluyéramos que existe una incertidumbre material, se requiere que llame la atencion en mi
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones estin basadas
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria, Sin embargo, hechos
y condiciones futuras pueden ocasionar que la compaiiia cese su continuidad como un negocio en
marcha.

- Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control intemno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.



@

AUDITCOAA CIA. LTDA.

AJDITORES @ CONSULTORES

Otros Asuntos

La opinion respecto del cumplimiento de obligaciones tributarias de INMOBILIARIA
ALANANDREA CIA. LTDA. EN LIQUIDACION, requerido por el Servicio de Rentas
Internas por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, se emitird por separado.

Quito, 29 de Julio del 2020

A-

Auditcoaa Cia. Ltda. C A*ls)ﬁga Femar:edskf.)aﬁas Ortiz
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INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.

INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre del 2019 ¥ 2018

Nota 2019 2018

USS LSS
Activos financieros 56 146 582 146.582
Total de Activos Corrientes 146.582 146,582
Propiedades, planta y equipo 7 629.728 629,728
Total de Activos No Corrientes 629,728 629.728
TOTAL DE ACTIVOS < 176310 776.310
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INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas v documentos por pagar 8 13,806 12.787
Pasivos acumulados v otros pasivos corrientes 9 32.059 56.614
Total de Pasivos corrientes 45.865 69.401
Otros pasivos no corrientes 10 574.340 548,256
Total de Pasivos a Largo Plazo 574.340 548.256
TOTAL PASIVOS 620.205 617.657
PATRIMONIO 11 156.105 158.653
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO ~ 776310 776.310
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INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.

INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Por los gjercicios anuales terminados el
Al 31 de Diciembre del 2019y 2018

Nota 09 2018
Uss uss
INGRESOS DE LAS OPERACIONES ORDINARIAS
Ingresos Actividades Ordinarias 10,398 40.415
Total Ingreso de Operaciones Ordinarias 10.398 40415
Costo de Ventas
UTILIDAD BRUTA 10.398 40415
Gastos de Administracion y Ventas 13 (12.946) (41.065)
PERDIDA NETA DEL EJERCICIO (2.548) (650)

REPRESENTANTE LEGAL
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INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.

INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS
S0CI10s

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018

Resuliados

Capital Reserva Resultados del Superdvit  Total
Legal Acumulados  Ejercicio de
Revaluacion

Saldos al 31 de diciembre de 2018 400 1532 10.120 (650) 147251 158653

Transferencia a Resultados Acumulados (650) 650
Resultados del gjercicio (2.548) (2.548)
Saldes al 31 de diciembre de 2019 400 1532 9470 (X348 147251 156105
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INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.

INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por ¢l gjercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018

2019 2.018
Uss Uss
ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 10,398 32.791
Otros cobros por actividades de operacion 8272
Pagos a proveedores por ¢l suministro de bienes y servicios
Pagos a y por cuenia de los empleados y proveedores (34.739) (62.584)
Otros pagos por actividades de operacion
Imp alasg ias ¢ ISD pagad 3.685
Otras salidas (entradas) de efectivo 24341 13.391
Efectivo proveni de las actividades de operacién 0 (3.945)
ACTIVIDADES DE INVERSION
Importes (usado) por la negociacion de propiedades, planta y equipo
Efectivo neto usado en actividades de inversién
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Aporte en efectivo por aumento de capital
Otras entradas v salidas
Efectivo proveniente de actividades de financiamiento
Incremento del efectivo v sus equivalentes [] (3.945)
Efective al inicio del aflo 3.945
Efectivo al final del afio 0
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INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.

INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Conciliacion del resultado del neto con el efectivo proveniente de las operaciones
Por el ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2019 y

2018

2.019 2.018

US$ USS
Pérdida neta del ejercicio antes de participacion trab. ¢ impuesto a la renta (2.548) (650)
Partidas que no representan movimiento de efectivo
Gasto de depreciacion y amortizacion 9.144
Impuesto a la renta minimo
Impuesto a la renta minimo
Participacion trabajadores
Cambios netos en activos y pasives operativos
In » (disminucion) por cobrar clientes (1.624)
Disminucion en otras cuentas por cobrar 8.27M
Incremento (disminucion) en anticipos de proveedores
Disminucién en inventarios
Disminucién (incremento) por Impuestos Comientes 3.685
Incremento en cuenias por pagar comerciales 1.019 6.119
Disminucién en beneficios empleados (21.793) (21.519)
Incremento en otros pasivos /_/Nn (1.372)
¢
Efectivo neto usado por actividades de operacion N h] (3.945)
N /
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INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Entidad que Reporta

Inmobiliaria Alanandrea Cia. Ltda. (“la Compaiia’), fue constituida mediante escritura
publica celebrada en la ciudad de Quito a los 14 dias del mes de enero de 1997, ante el
Doctor Fernando Polo Eimir, Notario Vigésimo Séptimo del Cantén Quito, y legalmente
inscrita en el Registro Mercantil el 25 de febrero de 1997. Su domicilio principal esta
localizado en la provincia de Pichincha, canton Quito, parroquia Kennedy, calles De Los
Madrofios 1141 y De Las Palmeras, sector El Inca.

La Compafiia tiene por objeto social promocionar y desarrollar terrenos, parcelaciones,
urbanizaciones, fincas vacacionales, edificios, planes de vivienda, centros comerciales,
restaurantes, zonas de servicios para la comunidad, jardines de paz, etcétera, para lo cual
podra negociar, adquirir, vender, permutar, aportar, hipotecar, gravar, partir, subdividir,
fraccionar, transferir, ceder o arrendar propiedades. La Compaiiia esta sometida al control y
vigilancia de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros de la Republica del
Ecuador.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compaiiia y fueron autorizados para su emision por la Gerencia General
de la Compafiia y segun exigencias estatutarias seran sometidos para aprobacion de la junta
de accionistas.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con lo previsto
en las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y en cumplimiento de lo
establecido en la Resolucion de la Superintendencia de Compaiiias No. 08.GDSC.010
del 20 de noviembre de 2008 y publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de
diciembre de 2008,

(b) Funcion Presentacion

Los estados financieros estan presentados en dolares de los Estados Unidos de
América, que constituye la moneda funcional de la Compaiiia. Toda la informacion se
presenta en tal moneda, excepto cuando se indica lo contrario.

(c) Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo
histérico. El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion.

e
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INMOBILIARIA ALANANDREA CIA LTDA.
Notas a los Estados Financieros

(En délares de los Estados Unidos de América — US$)

Uso de Juicios y Estimados

La preparacion de estados financieros de acuerdo con lo previsto en las NIIF requiere
que la Administracién de la Compafiia efectue juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

bilid ignificativa

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos

que otro criterio sea indicado.

(@)

(b)

Clasi ion de Sald rrien orri

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcidon de su vencimiento, es decir, como corrientes aguellos con
vencimiento igual o inferior 2 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compaiiia, y, como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

| Financi

La Compaiiia clasifica los activos financieros no derivados en la categoria de
préstamos y partidas por cobrar y los pasivos financieros no derivados en la categoria
de otros pasivos financieros.

La Compania reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en la cual se originan. Los otros activos y
pasivos financieros, se reconocen inicialmente en la fecha de contratacion.

La Compafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los
derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financieroc en una
transaccion en la cual se transfieren substancialmente todos los riesgos y
beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier
participacién en los activos financieros transferidos que sea creada o retenida por
la Compaiiia, se reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compariia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o éstas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado
en el estado separado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compaiiia
cuenta con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de
liqguidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.

-8-



INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Acti inancie! i - icién
Parti r Cobi

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible.

Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se valoran
al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por
deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de otras cuentas por
cobrar.

Pasi inanci 1 - ici

Los pasivos financieros no derivados se reconocen inicialmente a su valor
razonable mas los costos de transaccion directamente atribuibles. Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran al costo amortizado
usando el método de interés efectivo.

La Compaiiia tiene los siguientes otros pasivos financieros: préstamos y
obligaciones con relacionadas, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.

Capital Social

Los costos incrementales atribuibles directamente a la emision de acciones
ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deduccién del patrimonio, neto
de cualquier efecto tributario.

(c) Propiedad, Planta y Equipos

Reconocimiento

Las partidas de propiedad, planta y equipos son valoradas al costo menos
depreciacion acumulada y perdidas por deterioro.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo.
El costo de activos construidos por la propia entidad incluye lo siguiente: (i) el costo
de los materiales y la mano de obra directa; (ii) cualquier otro costo directamente
atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para trabajar para su uso
previsto; (iii) cuando la Companiia tiene una obligacién de retirar el activo o
rehabilitar el lugar, una estimacion de los costos de desmantelar y remover las
partidas y de restaurar el lugar donde estén ubicados; y (iv) los costos por
préstamos capitalizados.

Cuando partes significativas de una partida de propiedad, planta y equipos poseen
vidas utiles distintas, son registradas de forma separada como un componente
integral del activo.

Cualquier ganancia o pérdida de la disposicion de un elemento de propiedad,
planta y equipos, se reconoce en resultados.
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INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.
MNotas a los Estados Financieros

(En délares de los Estados Unidos de América — US$)

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida dtil del activo, son
capitalizadas sdlo si es probable que se deriven de ellas beneficios econémicos
futuros para la Compaiiia y su costo puede ser estimado de manera fiable.

iii. Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipos se calcula sobre
el monto depreciable, que corresponde al costo del activo.

La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de linea recta,
considerando la vida (til estimada para cada componente de propiedad, planta y
equipos. El método de depreciacion, las vidas utiles y los valores residuales son
revisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

VoS ados

La clasificacién del arrendamiento de activos depende de si la Compaiiia asume
sustanciaimente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Son
clasificados como financieros cuando se asumen todos los riesgos y beneficios
inherentes a |a propiedad, caso contrario se clasifican como operativos.

Los pagos realizados bajo un contrato de arrendamiento operativo se reconocen en
resultados bajo el método de linea recta, durante el periodo de arrendamiento.

Las mejoras hechas a los activos arrendados se reconocen como instalaciones y
mejoras, se clasifican como propiedad, planta y equipos y se deprecian por el menor
de los lapsos entre la vida util estimada del bien y la vigencia del contrato de
arrendamiento operativo.

Deterioro del Valor
——— dia

Los activos financieros son evaluados por la Compadia en cada fecha de
presentacion de los estados financieros separados, para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Compafiia en términos que ésta no consideraria en ofras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor se declarara en bancarrota,
cambios adversos en el estado de pago del prestatario de la Compafiia,
desaparicién de un mercado activo para un instrumento y datos observables que
indican que existe un descenso medible en los flujos de efectivo esperados de un
grupo de activos financieros.

La Compafiia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros
medidos a costo amortizado (otras cuentas por cobrar) a nivel especifico. La
evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas las
cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor
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INMOBILIARIA ALANANDREA CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América — USS$)

estimacion de la Administracion sobre las pérdidas que podrian incurrirse por este
concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa
de interés efectiva original del activo financiero, Las pérdidas se reconocen en
resultados y se reflejan confra una cuenta de estimacion para deterioro de las
partidas por cobrar. Cuando la Compania considera que no existen posibilidades
realistas de recuperar el activo, los importes involucrados son castigados. Cuando
un hecho posterior causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, este
efecto se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Gnicamente si la reversion esta
objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

i ina

El importe en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, diferentes a
impuesto a la renta diferido, es revisado en la fecha del estado separado de
situacion financiera para determinar si existe algan indicio de deterioro.

Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo.

Para propésitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser
probados individualmente, son agrupados en el grupo mas pequefo de activos
llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de
efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos
de entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

E! importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta, Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente, usando una tasa de descuento antes de impuestos que refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los
riesgos especificos que puede tener el active.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en resultados.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en su importe
recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo no
puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacion o
amortizacién, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

()  Beneficios a los Empleados

Beneficios por Terminaciél
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Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando es tomada la decision de dar por terminada la relacion contractual con los
empleados.

ii. Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas
sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos en la medida en la
cual el empleado provee el servicio o el beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo sila Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en
el pasado y la obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a las establecidas en
el Cédigo de Trabajo del Ecuador, tales como: vacaciones, décimo tercera y
décimo cuarta remuneracion.

iii. Participacion a trabajadores

La Compafila reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa
del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Provisi ntingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, muitas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado separado de situacion financiera cuando existe una obligacién legal o implicita
resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para
pagar la obligacion y el monto puede ser razonablemente estimado.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro,
a la tasa antes de impuestos que refleja la evaluacién actual del mercado sobre el
valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligacion.

El saneamiento del descuento se reconoce como costo financiero. El importe
reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado
separado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes
a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como
un pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia 0 no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son
también reveladas como pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un flujo
de salida de beneficios economicos sea remota,

No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

——— :
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Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios economicos futuros.

Costos Financieros

Los costos financieros estan compuestos principalmente de comisiones y gastos
bancarios.

Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicion, la
construccion o la produccion de un activo que califica, se reconocen en resultados
usando el método de interés efectivo.

Impues! ta

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto a la renta comiente y
el impuesto a la renta diferido. Es reconocido en resultados, excepto que se relacione
con partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

i | I i

El impuesto a la renta cornente es el impuesto que se espera pagar sobre la
utilidad gravable del afio, utilizando |la tasa impositiva aprobada o a punto de ser
aprobada a la fecha del estado separado de situacién financiera y cualquier ajuste
al impuesto por pagar de afios anteriores.

ii. Impuesto ala Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias
existentes entre el monto en libros de los activos y pasivos reportados para
propositos de informacion financiera y los montos usados para propositos
tributarios.

No se reconoce impuesto a la renta diferido por las diferencias temporarias que
surgen en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que
no es una combinacion de negocios, y que no afecta la utiidad o pérdida
financiera ni gravable.

La medicion del activo y pasivo por impuesto a la renta diferido, refieja las
consecuencias fiscales que se derivan de la forma en la cual la Compaiiia espera,
al final del periodo sobre el cual se informa, recuperar o liquidar el importe
registrado de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera
aplicar a las diferencias temporarias cuando sean revertidas, basandose en las
leyes tributarias que han sido aprobadas o a punto de ser aprobadas a la fecha
del estado separado de situacion financiera,

Los activos y pasivos por impuesto a la renta diferido son compensados si se
cumplen ciertos criterios.
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Un activo por impuesto a la renta diferido es reconocido por las pérdidas tributarias
no utilizadas y las diferencias temporarias deducibles, en la medida en la cual sea
probable que estaran disponibles ganancias gravables futuras contra las cuales
pueden ser utilizadas. El activo por impuesto a la renta diferido es revisado en
cada fecha del estado separado de situacién financiera y es reducido en la medida
en la cual no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados seran
realizados.

ii.  Exposicion Tributaria

Al determinar el importe del impuesto a la renta corriente e impuesto a la renta
diferido, la Compariia considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y
si pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales.

Esta evaluacion depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una
serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacién que
haga que la Compaiiia cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos
fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal
en el periodo en el cual se determinen.

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2019, y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados
financieros.

NIIF 9 Ins inancieros

La NIIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion®. La NIIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificacion y medicién de instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de
pérdidas crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros, y nuevos
requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las guias
relacionadas con el reconocimiento y baja de instrumentos financieros de la NIC 39.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2019, con adopcion temprana permitida.

La Compariia esta evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros resultante
de la aplicacion de la NIIF 9. La Compaiiia no planea una adopcién temprana de esta norma.

IIF_ 15 Ingreso de Actividades Ordinarias Procedente ntratos con Clientes
La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de

actividades ordinanas, cudndo se reconocen y en qué monto. La NIIF 15 reemplaza las
actuales guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de
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Actividades Ordinarias®, la NIC 11 “*Contratos de Construccién™ y la CINIIF 13 “Programas
de Fidelizacion de Clientes”.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero
de 2019. Su adopcion temprana es permitida.

La Compafila ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la
aplicacion de la NIIF 15; sin embargo, no anticipa que su adopcion tenga un impacto
significativo sobre los estados financieros. La Compaiiia no planea una adopcion temprana
de esta norma.

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 reemplaza las actuales guias de arrendamiento, incluyendo la NIC 17
“Arrendamientos”, CINIIF 4 “Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento”, SIC 15
“Arrendamientos Operativos - Incentivos® y SIC 27 “Evaluar la Substancia de las
Transacciones con la Forma Legal de un Arrendamiento”.

La NIIF 16 es efectiva para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero de
2019. Se permite adopcion temprana para entidades que apliquen NIIF 15 “Ingreso de
Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes” en o antes de la aplicacién
inicial de NIIF 18.

La Compaiiia ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la
aplicacién de la NIIF 16, misma que no posee efectos en la contabilidad del arrendador dado
que permanece similar a la norma actual, es decir, el arrendador continda clasificando los
arrendamientos como financieros u operativos.

rmas o Modificacion | etaciones

La Compafia no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros:

- Mejoras Anuales a las NIIF's Ciclo 2014-2016 (Enmiendas a la NIIF 1y NIC 28).

- Clasificacion y Medicién de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF 2).

- Transferencias a Propiedad de Inversion (Enmienda a la NIC 40).

- Venta o Contribucién de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos
Conjuntos (Enmienda a la NIIF 10 y NIC 28).

= CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Consideracion Anticipada.

- CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario.

- Aplicacion NIIF 9 Instrumentos Financieros con NIIF 4 Contratos de Seguros (Enmienda
ala NIIF 4).

- NIIF 17 Contratos de Seguros.

r a clientes no relacionad

El detalle de las cuentas por cobrar a clientes es como sigue:
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2019 2018
Clientes por Cobrar 125.893 129.893
120.893 129.893

El saldo de cuentas por cobrar a clientes no relacionados se origina principalmente por los
valores pendientes de cobro por concepto de canon mensual de amriendo de los bienes
inmuebles propiedad de la Compania.

(6) Cuentas por cobrar a clientes relacionados

Un resumen de las cuentas por cobrar a clientes relacionados es como sigue:

2019 2018

2019 2018
Cuentas por cobrar relacionadas NOPERTI 14.285 14.285
Cuentas por cobrar relacionadas INMOBILI B34 834
Cuentas por cobrar relacionadas HOGARINC 386 386
Cuentas por cobrar relacionadas QUALICOM 1.184 1.184
Otros

(7) Propiedad ta

El detalle del movimiento de la propiedad, planta y equipos es el siguiente:

31 de 31 de
diclembre Adquisiciones/ diciembire

de 2018 Depreciaciones de 2019

Costo:
Edificios yconstrucciones uss 360.078 - 360.078
Galpones yplantas industriales 138656 - 138,656
Amacenes ylocales comerciales 282.582 . 282582
781.316 - 781318
Depreciacion acumulada (151.587) (151.587)
Impore neto en libros uss 629.728 - 629.728
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Acreedores comerciales

Un resumen de los acreedores comerciales es como sigue:

2019 2018
Proveedores comerciales 13.806 4.201
Camara de Comercio de Quito 74
Centro Comercial NN.UU. 1.384
Seguros Sucre 5183
Manuel Perez 599
Sotomayor Consulting 1.344
uss 13.806 7.004
Obligaciones acumuladas
El detalle de las obligaciones acumuladas es como sigue:
2019 2018
Con la Administracién Tributaria
Obligaciones por pagar Municipio de Quit 12550 16.580
IVA por Pagar 1.268
13.818 16.580
Con el IESS
Aportes al [ESS por pagar 1.719 Q07
Aporte patronal IESS por pagar 2210
Fondos de Reserva por pagar 1515
Prestamos Quirografanos por pagar 5444
10.889 907
Beneficios Empleados
Sueldos y salarios por pagar 918 35.353
Décimo Tercer Sueldo 1.642 126
Décimo Cuarto Sueldo 547 161
Vacaciones 758
Participacion trabajadores 3.487
Utilidades a empleados por pagar 3486,5
7.352 39427
32059 56.614

Total pasives acumulados y otros pasives corrientes
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Qtros Pasivos no Corrientes

Un resumen de otros pasivos no corrientes es como sigue:

2019 2018
Garantias Clientes 2.400 2.400
Anticipo Clientes 3.000 3.000
Otros Pasivos a largo plazo 4,602 4.602
Prestamos a Terceros 564.338 538.254
uss 574.340 548.256

Patrimonio
Capital Social

La Compaiiia ha emitido 400 acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de US$1
cada una, las cuales estan autorizadas, suscritas y pagadas al 31 de diciembre de 2019 y
2018.

Reserva Legal

La Ley de Companias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

Superévit por revaluacion propiedad, planta y equipos

El superavit por revaluacion de las propiedades de la Compaiiia se origind de un anélisis
efectuado por un perito calificado en el afio 2010. [Véase nota 9].

ituacién Fiscal
(a) Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494
del 31 de diciembre de 2004 incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir
de 2005, normas scbre la determinacién de resultados tributables originados en
operaciones con partes relacionadas. A partir del afo 2015, de acuerdo a la resolucion
No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicado en el 28, R.O. 511 del 29 de mayo de
2015, los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
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superior a US$3.000.000, deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas; y si las operaciones superan los US$15.000.000) deberan presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Debido a que las transacciones con partes relacionadas, correspondientes a los afios
2019 y 2018, no han superado el monto previsto en la resolucién antes mencionada,
la Administracion de |la Compania determiné que no esta requerida a presentar el
informe integral de precios de transferencia considerando que las transacciones con
partes relacionadas se han ejecutado en términos de libre competencia.

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones
en la fuente de impuesto a la renta presentadas por la Compania en los afios 2014 al
2018, estan abiertas a revision de las autoridades tributarias.

La Compafiia considera que sus obligaciones acumuladas por impuestos son
adecuadas para todos los afios fiscales abiertos, sobre la base de evaluacion de
muchos factores, incluyendo interpretaciones de las leyes tributarias y la experiencia
previa.

Gastos por Naturaleza

El siguiente es un resumen de los gastos por naturaleza:

Afio terminado el
31 de diciembre de

2019 2018

Beneficios a los empleados 8.951 25.233
Alicuotas - -
Seguros 2719 4.635
Impuestos y contribuciones 1.039 180
Gastos generales 1.872
Otros 238 9.144

12.946 41.065
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(14)  Ajustes vy reclasificaciones

Para una presentacion adecuada de los estados financieros se han realizado las siguientes reclasificaciones,
respecto a las cifras presentadas a la Superintendencia de Compaiias:

ANO 2018

1. Reclasificacion de Otros pasivos Corrientes Prestamos con Terceros a Otros Pasivos no Corrientes
Prestamos con Terceros:

Cuenta Debe Haber
Otros Pasivos Corrientes (Prestamos a Terceros) 538.254
Otros Pasivos No Corrientes( Prestamos a Terceros) 538.254

ARNO 2019

2. Reclasificacion de Otros pasivos No Corrientes a Otros Pasivos Corrientes :

Cuenta Debe Haber
Otros Pasivos No Corrientes 45.865
Otros Pasivos Corrientes 45 865

(15)  Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados
por la Administracion de la Compafiia y serén presentados a los Socios para su aprobacion.
En opinion de la Administracion de la Compaiiia; los estados financieros seran aprobados
por la Junta de Accionistas sin modificacione&.

\\&/

N

las Marcovici Ricafdo Montesdeoca
Gerente tador General
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