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Quito, fulio 27 del 2012.

Informe sobre los Estudos Finandleros

1. Hemos ouditudo el balance general adjunto de San Clemente Properties SA. al 31 de diciembre
de 2011 y 2010 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por ef afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y
otras notos explicativas.

Responsabilidad de lo Administracion de la Compaiifa por los Estados Financieros

2. La Administracidn de la Compaiiia es responsable por lo preparacidn y presentocion razonable de
los estados financieros, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceprodas y
politicas significativas descritos en las notas a los estodos finuncieros. Esto responsabilidad incluye
el disefio, la Implementacidn y mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacidn
¥ presentacién rozonable de los estados finuncieros que no estén afectudvs por distorsiones
significotivas, sean éstas cousadas por fraude o error, mediante la seleccidn y aplicacién de politicas
contables apropiadas y elaboracidn de estimaciones contables rozonables de acuerdo a las
circunstanciax.

Responsabilidad dei Auditor

3 Nuestro responsabilidod es expresar una opinidn sobre las estados financieros, basados en nuestras
ouditorfas Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con Normas Internocionales de
Auditorie. Dichas normas requieren que cumplomos con requerimientos éticos, asi como la
planificacién y realizacién de lo ouditorio paro obtener uno certeza razonahle de que los estados
financieros no estdn afectados por distorsiones significotivas.

4. Une auditoria comprende lo aplicacidn de procedimientos destinados o la obtencidn de evidencia de
ouditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estodos financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen una evaluacidn del riesgo de distorsiones
significativas en los estodos financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacidn de riesgo, el
ouditor considera los controles Internos de Ja Compafila, relevontes en la preparacidn y
presentacidn razonable de sus estados financieros, a fin de disefar procedimientos de auditoria
adecuados a Jas circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre o
efectividad del control interno de la Compaiife. Una auditoria también comprende la evaluacion de
que las prdcticas y principios de contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones
contables hechas por la Admintstracidn son razonables, asi como una evaluacidn de la presentacidn
general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base sobre la cual expresamos nuestra opinién de auditoria.

Base de Opinién Calificada

La compafifa al 31 de Diciembre de 2011 y 2010 no cuenta con un detalle para el envio de las
confirmaciones de saldo de las cuentas de Contratistas, Proveedores y Mano de Obra, los saldos
para ¢l afio 2011 corresponden a USDS 16.667; USDS 108.742; y USDS 4821 respectivamente y
para el afio 2010 USDS 16.667; USD$ 128.053; y USDS 131.883; respectivamente.(Ver Nota 4)

No s pudo evidenciar el estado o avance de obra del proyecto en construccién al 31 de
diciembre de 2011 y 2010, debido a que nuestro nombramiento como auditor, se realizd en
posteriores fechas. El saldo de esta cuenta con relacidn al balance asclende a USDS 300.560 y
USD$ 1277335 respectivamente (Ver Nota 6)

La cuenta de pasivo “cuenta por liquidar™ al 31 de Diciembre de 2010, por un valor de USDS
1'209.959, no posee un detalle ni tampoco un convenio de las obligociones registradas en dicha
cuenta, adicionalmente no se pudo confirmar la verocidod del saido. Al 31 de diciembre de
2011, esta cuenta se cierra absolutamente con compensaciones realizadas @ cuentas de activos y
pasivo, de igual forma no existen soportes autorizados sobre los asientos realizados. (Ver Nota
7)

Al 31 de diciembre de 2010 no se obtuvo un detalle ni convenio de las cuentas por pagar
Accionistas y no relacionados, el saldo de estas cuentos corresponden a USDS 79487 y USDS
31,733 respectivamente. Al 31 de diciembre de 2011, la cuento de Accionistas por pagar se
cierro completamente compensdndose con otras cuentos, de igual forma no existen soportes
autorizados sobre los asientos realizados, tampoco se pudo obtener un convenio o decalle de las
transacciones con las empresas relocionadas y no relacionadas, los saldo de estos cuentos
ascienden a USDS 389.096; USDS 59.804, respectivamente. (Ver Nota 8),

No se pudo verificar los contratos o promesas de compra y venta de los bienes inmuebles,
tampoco se pudo contar con un detalle de sus anticipos recibidos del afio 2011 y 2010. El saldo
de lo cuenta anticipos de clientes al 31 de diciembre de 2011 y 2010 asciende a USDS USDS
408.496; USDS 292.561.respectivamente(Ver Nota B)

Opinién Calificada

En nuestra opinion, excepto por los efectos del asunto descrito en los pdrrofos del 6 al 10 de Base
de Opinidn Calificoda, los estados financieros mencionades presentan roronoblemente, los
aspectos importantes de lo situacién financiera de San Clemente Properties SA. al 31 de
diciembre de 2011 y 2010, Jos resultados de sus operociones lo evolucién de sus cuentas
patrimoniales y sus flujos de efectivo, por el afio terminado en esos fechoy de conformidad con
las Normas Ecuatorianas e Internacionales de Contobilidad.

La Compadila prepara sus estados financieros en base a Normas Ecuatorianas de Contabilidad,
las cuales podrian diferir en ciertos aspectos de las Normas Internacionales de Informacidn
Financlera. En consecuencia, los estados financieros adjuntos no tiene el propdsito presentar la
posicién financlera, resultados operativos y flujos de efectivo de San Clemente Properties SA.
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de conformidad con principios y prdcticas de contabilidad generalmente aceptados en palses y
jurisdicciones diferentes a los de la Repdblica del Ecuador.

Informes requeridos por otras regulaciones

13. El Informe de los auditores independientes acerca del cumplimiento de las obligaciones tributarias
requerido en la Ley de Régimen Tributario Interno se emitird por separado,
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[En Dolares de los Estados Unidos de Amenc1183)

ACTIVOS

Actives Corrientes

1,001 1.759
739,69 335,830
54899 3,151
300,560 1277335

Efective y Equivalentes de Efectivo
{uentas por Cobrar
Pagpos Anticipados

o W e Rad

Total Actives Corrientes 1,096,354 1,698,075

(tros Activos y Diferidos 4.3% 6,593

Total Actives 1,100,750 1,704,668
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SAN CLEMENTE PROPERTIES 5.A
Estado de Situacion Financiera
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[En Dolares de los Estados Unidos de América-1U5%)

Notas 2011 2010

Pasivos Corrientes
Cuentas por Pagar 7 210,372 1,277,237
Pasivos Acumulados 370 65,059
Total Pasivos Corrienles 210,742 1,283,296
Pasivos Large Plazo
Otras cuentas por Pagar 8 B57 39 403,780
Total Pasivos 1,068,138 1.687.076
Patrimonig de los Accionistas
Capital Social 9 50,000 50,000
Utilidad o (Pérdida) Ejercicios Anteriores (32,408) (14,891)
Utilidad o (Pérdida) del Ejercicio 15.020 (17.517)
Total Patrimonio de los Acdonistas 32,612 17,592
Total Pasivos y Patrimonio de los Accionistas l.lﬂﬂ.i’fih 1,704,668
Lgs notas ? parte integrante de estos estados financieros.
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SAN CLEMENTE PROPERTIES S.A
Estado de Situacion Financiera
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[En Dolares de los Estados Unidos de Ameérica-1U58%]

Notas 2011 2010

Pasivos Corrientes
Cuentas por Pagar 7 210372 1277237
Pasivos Acumulados 370 6,059
Total Pasivos Corrienles 210,742 1,283,296
Pasivos Large Plazo
Otras cuentas por Pagar 8 B57 396 403,780
Total Pasivos 1,068,138 1,687,076
Patrimonio de los Accionistas
Capital Social 9 50,000 50,000
Utilidad o (Pérdida) Ejercicios Anteriores (32,408) (14,891)
Utilidad o (Pérdida) del Ejercicio 15.020 [17.517)
Total Patrimonio de los Acdonistas 32,612 17,592
Total Pasivos y Patrimonio de los Accionistas l.lm.f".i;ll 1,704,668
mnﬂm? parte integrante de estos estados financieros.
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EPEHOPERTIES &4

Recibido de Relacionadone, Contratistas y Ofros 1544 558 (284 282)
Pagaduo a proveedaredempleados y teroero (2.021.593) (31,073)
Oitros Ingresos (egresos ) Netos 475177 310,610
Electivo netn proveaiente de [utllizado en) las (758) {4,745)
actividades de operaciin

Elujo Efective por las Actividades de Invershon:

Adauisiciones de Activos Fijos o ]
Efective neto |utilizado en) proveniente de las [i] [i]
actividades de inversion

Flsjo Efective por las Actividades de Financlamibento:
Dbligaciones Financleras |pagadas] recihidas, netas
Efectivo neto (utllizado en) provenlente de Las

actividades de financiamisnin

Aumento [Dieminucitn) ded Efectivo en Caja v Banoos [758) (4,745)
Saldio ded ETectivo en Caja v Bancos 4l inkcio del aflo. L75% 5504
Saldo del Efective en Caja y Hancos i final del afia L1 1,759

Utilidad (Pérdida) Neta 15020 (17.517)
Ajuste para Conciliar ka Utilidad Neta con el Efectivo Neto
Proveniente de [Utilizado en ) las Actividades de Operacion.

Depreciacion y Amortescon 1158 L198.00
Provision para Cuentas Incobrabies S0

Cambios Netos en Activos v Pasivos

Disminucion [Aumentn) #n CusnIas por cobrar (403,654 (24 2H2)
[ Anmenm)} en mventarios 76,774 (165.183)
(Aumnento) Msminucidn en gasios pagados por anticipo y 28151 (20.400)
(Aumnenta) Msminucidn en CuEntas por pagar |618.538) 480,439

Efectivo neto proveniente de (utitimdo en) actividades de

(4.745)

T Ill'ulu"lu""

Representanie Lol



SAN CLEMENTE PROPERTIES 54
Notos o los Estodos Finpncierns
(En Délares de los Estodos Unidos de Américo - USS)

Constitucion y Objeto.

San Clemente Properties SA. es una entidod de derecho privado, constituida en el Ecuador el 4
de enero de 2008 . en lo ciudod de Quito, mediante resolucion No. B e inscrita en el Registro
mercantil No. 160, fulio 263. Su objeto social e lo compro. venta arrendomiento de bienes muebles
¢ inmuebles. Actividades relacionodas con el turismo nacional y extranjero. Servicios de estodia y
hospedaje para nacionales y extranjeros

Base de presentacién de los Estados Financieros.

Los Estados Financieros adfuntos son preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, los cuales requieren que lo Gerencio efectuéd ciertas estimaciones y utilice clertos
supuestos, para determinar la valuacidn de algunas partidas incluidas en los Estados Financieros y
efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los mismos Aun cuando pueda legar @
diferir en su efecto final, la Gerencla considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron
los adecuados en las circunstunclas.

El Ecuador ha edoptado elgunas Normos Internacionales de Contabilided y se encuentra en
estudio lo aplicacién de varias Normas Internacionales; mientras ello ocurre, en aquellas
situaciones que las Normas Ecuotorianas de contabllidad "NEC™ no consideren tratamientos
contables s recomienda seguir los lineamientos que las Normas Internacionales de Contabilidad
“NIC” proveen.

Normas Internacionales de Informacién Financiero.

Mediante las Resoluciones No. 06.0UCL003 y No. 06.QLICL0O04, emitidas por lo Superintendencia de
Compafilas ¢l 21 de agosto de 2007, se dispuso que e consideren de odopcidn obligatorio las “Normas
internacionales de Informacidn Financiern, NIIF™ y las “Normas Internacionales de Auditorio y
Aseguramiento, NIAA™ a partir del 1 de enero de 2009, fecha desde la cuol s derogan las "Normas
Ecuatorianas de Contabilidad, NEC™ ¥ las "Normas Ecualorianas de Auditoria”.

La misma resolucidn determina que el afio de transicidn (afio en el que se debe preparar el proyecto
de implementacion de NIIF y emitic los primeros estados [inancieros con NIIF) es el inmediato
anterifor al afio de lo aplicacion. Para el caso especifico de San Clemente Properties SA. el ofio de
aplicacién de NIIF es el 2012 y el afio de transicidn es el 2011, consecuentemente, de acuerdo con la
misma resolucidn, en Octubre de 2011,5e presentd el respectivo plan de implementacion de NIIF a la
Superintendencia de Compafiia.
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SAN CLEMENTE PROPFRTIES SA
Notus u lus Extados Finanderos
(En Ddlores de los Estados Unidos de América - U53)

La Superintendencia de Compafias ejercerd los controles correspondientes para verificar el
cumplimiento de estas obligaciones, sin perjuicio de cualquier control adicional orientado o
comprobar el avance del proceso de adopcidn.

Sin perjuicio de los plazos sefialados en los articulos que anteceden, cualquier compadio queda en
libertad de adoptar anticipadumente lo aplicacidn de las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera “NIIF™ antes de las fechas previstas, paro lo cual deberd notificar o la Superintendencio
de Compafifas de este hecho.

Registros contables y unidad monetaria

Los estados financieros y las registros contables de la Compadfifa se presenton en Dédlares de los
Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por lo Repidblica del Ecuador a partir de
marzo de 2000,

Efectivo y Equivalentes de Efectivo.

Constituyen movimientos de ingresos y egresos de dinero. se consideran como equivalentes de
efectivo todo lo relocionado o plozo de vencimiento menor a 90 dias

Anticipos entregados.
Los unticipos entregados por los proveedores son liguidodos uno vez entregado el servicio. Nos

facturan el servicio y se descuenta el anticipo entregado, por su naturaleza son a corto plazo no
mayores a un afo

Provision Beneficios Sociales.

La compaiiia ho efectuado la provisidn de los beneficios sociales que por Ley les corresponde a los
trabafadores, rigiéndose a las disposiciones legales vigentes y establecidas en el Cédigo de Trabajo
como Décimo Tercer Susldo y Décimp Cuario Sueldo.

Laborales.

En el aspecto labaral la Compadie ha procedide o realizar los descuentos correspondientes y a
pagar el aporte Personal y Préstamos, asf como los aportes patronales que se pagan al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Secial {LES.S),

Impuesto a la Renta.

La tarifa del impuesto a la renta que se¢ encuentra vigente es del 25 % y 15% si la compaiia
reinvierte los utilidades.

La compadia ha provisionado el valor correspondiente al 25% por concepto de Impuesto a la
Renta,

12



SAN CLEMENTE PROPERTIES S.A
Novtas o los Extodos Flramoiermns
(En Délares de los Estodos Unidos de América - UISS)

Reconocimiento de los Gastos.

Lox gastog s reconocen @n @l periodo en gue se devengon.

Nota3  Efectivo v Equivalente de Efectivo,

La composicién de este rubro es la sigufente:

CAJA GENERAL Lss 1.001 1.001

BANCO DEL PICHINCHA -

BANCO DEL PICHINCHA MIAMI 758
uss 1.001 1.759

Nota4.  Cuentas por Cobrar

La compuosicion de este rubro es la sigulente:

Chescripeiogn

CTAS PORCOBRARCLIENTES a) uss 559979

PROVISION CTAS INCOB -5.600

ClA REALACTONADA PALMAZIIL . 18627

CIA REALACIONADA AVENTURAS ERICK MAGIC 27400

CIA RELAC. FUNDACION BOLIVAR EDUCATION 7.000

KIETIL HAUGAN 20.385 40.600

PRESTAMOS EMPLEADOS 500

ANTICIPOS A CONTRATISTAS  b) 16667 16.667

ANTICTPOS PROVEEIMIRES bj 108742 128053

ANTICIPOS MAND DE DRRA ]| 4821 131.883
Uss 739.894 335.830

e
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SAN CLEMENTE PROPERTIES SA.
Notas o los Estudos Financieros
{En Dilares de los Estodos Unidos de América - USY)

a) El detalle de las cuentas por cobrar a clientes es ¢l sigulente:

MONICA RUGEL uss 65740
SHERRIE HELLICKSON 33004
PHILIP TORRANCE SUTTLE 59.000
FRANKIE NIl SACKEY 331921
MICHAEL AYTEY MENSAH 37120
TLKRA YRIANA HALMAR! 130556
HEOKAN ANDERS FERNO 300060
ANGUS W MCLEDD 25026
JAAKKD [ALMART 71100
DANIEL LEF KRYANINKD ¥ JUDITH 68700
ALVARADGO LILIAN 5 000

uss —_ 559.979

b) Tal como se menciona en la opinidn o dictamen de auditoria en su pdrrafo 6, no se posee
un detalle de estas cuentos.

NotaS.  [mpuestos

La composicion de este rubro es la siguiente:

[VA en Compro 12% : :
Impusstoa la Renta Retencidn 8211 a1
[VA Crédito Tributurio 4 680 TE940

Uss 54.899 81151

Nota 6 Construccidn en Proceso
Al 31 de Diciembre de 2011 y 2010 el proyecto de la Construccidn en Proceso ublcado en San

Clemente, estd formada por: 4 Bloques de 7 deportamentos cada uno. 2 Bloques de 5 departamentos
cada uno. En total 38 departamentos destinados para la vento.
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SAN CLEMENTE PROPERTIES SA
Neitas o los Exiodos Finonolerns
{En Ddlares de los Extodos Unidas de Américo - LSS

Ly, w1 hed jait] wt [
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@) Tal como se menclona en la oplnidn o dictamen pdrrafo 7 de auditoria, no se puede fustificar ¢l
avance de obra en porcentajes de cumplimiento de la construccidn efectuada al 31 de diciembre

de 211 y 2010

Nota 7.  Cuentas por Pagar

La compasicién de este rubro e la siguiente:

PROVEEDORES uss 40444 33173
BANCO PICHINCHA 159.465 i12.7iz
SRl PUR PAGAR 10463 1357
CUENTAS POR LIVIDAR  [a) 1,209,959

Lss 210372 1.277.237




SAN CLEMENTE PROPERTIES SA
Notas a los Estados Financeros
{En Délares de los Estados Unidos de Américo - UISS)

a¢) Tal como se menciona en lag opinidn o dictomen pdrrafo 8 de ouditonio, no se posee un
detolle o convenio de pago de esto cuento.

Noto 8. = Ouros cuentos por Pagar

Empresas Relaclonadas fa) LSS 389.096

Cuentas por Pagar Accionistas [a) 70486

Cuentas por Pagor no Relocionados (o) 59.804 31.733

Anticipo recibido de clientes [a) 408 496 292.561
Irss B57.396 403.780

a) Tal como se menciona en la opinidn o dictemen pdrrafo 9 y 10 de cuditoria, no se posee
un detalle de estas cuentos

NOTA®  Capital Social

El capital soctal es de USDS 50.000; constituido por 50,000 participaciones cuyo valor nominal es de

USS 1.00 cada una. La Compafiio estd compuesta por 2 accionistas, la nomina de las mismas es la
siguiente:

Yalor Totuf

Pai '.':.'J"'ll.'llu'll | mitario

KIETIL HAUGAN 99.98% 49,992 ! 43992
LUCIA CALDERON 0.02% B ] 8
TOTAL 100.00% 50,000 50,000
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SAN CLEMENTE PROPERTIES SA
Notas a los Extodox Financierns
(En Ddlores de los Estodos Unidos de Américn - U53)

NOTA 10, Situacitén Tributaria

San Clemente Properties S.A. Siendo Contribuyente Especial, tiene la obligacion tributaria como
agente de retencién del Impuesto al Valor Agregodo [I.V.A,) y Retenciones en lo Fuente, odemds de
retener o sus empleados el volor correspondiente ol anticipo en relacidn de dependencia, asf como
efectuar la presentacion de la declaracion del Impuesto a ol Renta, de acuerdo a lo que determina
la Ley, obligaciones que han sido cumplidas por la entidad.

La autoridad fiscal mantiene el derecho de revisin de lo situacion tributaria de la Compaiiia, si
hubiera consideraciones de impuestos, estos y los correspondientes intereses y multas serdn
imputables o lo Compafiie

La Compaiiia no ha sido fiscalizada por las Autoridades Tributarias desde la fecha de su constitucidn.
Revisidn Tributaria.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la focultad de la entidad
supervisora pura determinar la obligacidn tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca:

a) En tres afos, contados desde la fecha de la declaracidn, en los tributos que la ley exija
determinacion por el sufeto pasivo;

b) En seis ofios @ partir de la fecha en que se vence el plazo para presentar la declaracién
cuando no se hubleren declarado en tode o en parte; y;

¢} En un afio, cuando se trute de verificar un acto de determinacién practicada por el sujeto
pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacidn de tales actos

Ala fecha de este informe las autoridedes tributarias tienen pendiente la revisidn del Impuesto a la
Renta correspondiente o los afios 2008 af 2011.

Cambios en el Régimen Legal Tributario.

El23 de diciembre de 2009, se publicd la Ley Reformatoria a la Ley de Régimen Tributario Interno y a
la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria. Esta nueva reforma legal incluye cambios al Cadigo
Tributario, o la Ley de Régimen Tributario Intermo y a lo Ley Reformatoria para h Equided
Tributaria del Ecuador. A la fecha de emisidn de estos estados financieros, los cambios reglamentarios
que requieren las recientes reformas, en su mayor parte, estdn vigentes a partir de enero de 2010y
sus impactos mds importantes se refieren a la grobacidn de los dividendos, anticipo minimo,
reinversidn, precios de transferencia y partes relocionodas. impuesto al valor agregado en
importacion de servicios y en derechos, entre otras normas.
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Con fecha 29 de diciembre de 2010, mediante registro oficiol No. 351, se publiod el Codigo Orgdnico de
la Produccién Comercio e Inversiones, esta ley incluye combios importantes como el Solario Digno
para los trabajodores, Incentivos Fiscales paro los inversiones de cordcter productivo o desarrollarse
en cuolquier parte del pals reduccidn general progresiva de la tase de impuesto a la renta en 3
puntos es decir lo reduccidn es de 24% en el 2011, 23% en el 2012 y 22% en & 2013, determinacitn
del anticipo minimo de impuesto o la rento, adicionalmente el Cédigo establece uno serie de reformas
incluyendo el desarrollo de politicas de apoyo especialmente a las MIPYMES y una detallada reforma
de la legislacidn del comercip exterior orfentada al establecimiento de mecanismos arancelarios y no
arancelarios y el desarrollo de politicas orientadas o equilibrar la balanza de pagos En este dmbito
comercial se mencionan las focilidades de pago en tributos del comercio exterior, commo un beneficio
tributario adicional a la produccidn,

NOTA L1l Eventos Subsecuentes
Entre ¢l 31 de diciembre de 2011 y 2010, y lo fecha de preparacion del Informe de auditores externos

(Julio 27 de 2012}, no se han producido eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener
un efecto importunte sobre los Estados Financieros
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