
CORDOVA BIENES RAICES CORBIENES CIA.LTDA. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
  

A-INFORMACIÓN GENERAL 

CEDATOS CIA LIDA.: Es una Empresa legalmente constituida on el Ecuador, el 
28 de abri de 1997, nscnta en el Registro Mercant 
OBJETO SOCIAL: La empresa se cecicará a /a compra venta , arrendamiento de 
bienes nmuecies. 
PLAZO DE DURACION: 50 años contados a partr de la fecha de Inserción del 
contrato consatutio en el Registro Mercantl 
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Calo Av. Amazonas N31-62 Y Av 
Eloy Alfaro Quito - Ecuador 
DOMICILIO FISCAL. En la ciudct de Quito con RUC: 1791349997001 

B-BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la 
preparación de estos estados fnanceros PYMES 

1. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las 
"Normas intemaconales de Información Financiera para pequeñas y medianas 
entcades (NUF para la PYMES), acoptadas por la Supenntendencia de 
Compañías. 

La preparación de estos Estacos Financieros conforme con las NIF. exigen el uso 
de ciertas estimaciones contables También exipe a la Gerencia que ejerza su 

Juicio en el proceso de apicar pollicas contables. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a parer de los registros de 
contablidad mantenidos por la empresa y formulados: 

+ Teniendo en consideración la totabdad de los principios y normas contables de 
Valoración delos activos de apicación obligatoria



+ De forma que muestre la imagen el del patrimonio y de la atuación financiera 
al 31 do diciembre del 2016 y de los resultados de sus operaciones, y de los fujos 
de alscivo, que se han producido en la empresa en el ejerció terminado en esa 
fecha. 

2Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera "NIF" 

La empresa caífica como PYME, de acuerdo al reglamento, 

a Monto de actvos infercres a 4 milones. 
» Ventas brutas de hasta 5 milones 
e Tengan menos de 200 trabajadores 

3 Responsabilidad de la información 
La infomación contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del 
Gerente, raicadas postenormente por la Junta de Socios. 
En la preparación de los Estados Financieros se han utilizado determinadas 
estimaciones para cuaníficar los activos, pasivos. ingresos, gastos y compromisos 
que guran registrados en alas Básicamente, estas estimaciones se roñeran a: 
1la valoración de actos para Ceterminar la existencia de párscdas por 
doterioro. 

25e ha optado por mantener el critoro del costo para los actos de Propiedad. 
planta y equipo. 

4. Periodo Contable 
Estado de Stuación Financiera al 31 de diciembre del 2016 y el Estado de 
Resultados. Estado de Cambos en el Patrmonio y los Flujos de Efecivo. por el 
perodo comprendido desde al 01 de enero al 31 de Setembre 

5. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa corespondentos al 
úajercicio 2016, se han aplicado fos siguientes principios y pollicas contables y 
esteis de valoración 

5.1 Efectivo y Equivalentes al Electivo 
El etectvo y equivalentes al efecto incluyen el efecto en caja los depásitos ala 
vista en entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran líquidez con 
un vencimiento original de tres meses o menos, los sobrgiros Bancaños. en el 
Balance se presentan en el pasivo comienta, para la presentación del Estado de 
Flujo de afectivo los sobregiros bancanos se incluyen an el efectivo y equivalentes. 
del efecto.



b) activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados 
En este rubro deben incluirse los actos que son mantenidos para negocia, o que 
desde el reconocimiento inicial, han sido designados por la entidad para ser 
contablízados al valor razonable o Justo con cambios en mulados Deberán 

incorporarse en este tem los instrumentos financieros que no forman parte de la 
contablidad de coberturas 

7 Propiedad Planta y Equipo 
Los bienes comprendidos en propiedad. planta y equipo. de uso propio, se 
encuentran registrados a su costo de adquisición. 

'No obstante la NIF 1 permite optar por valorar elementos inividualas por su valor 
razonable en la primera aplicación. 

La depreciación se calcula aplicando el método leal sobre el costo de 
Adquisición de los activos menos 3u valor residual, 

3.Cuentes comerciales a pagar 
Las cuentas comerciales a pagar son obigaciones de pago por bienes o semicios 
que se han ackquísdo de los proveedores en el curso ondinano del negocio. Las 
cuentas a pegar se ciasiican como pasivo comente «los pagos Benen 
vencimiento a un año o menos (o vencen en el cio normal del negoco, y este 
vera supenor). En caso contrario, se presentan como pasivos no comentes. 

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y 
postenormente se valoran por su costo amorizado usando el método de tpo de 
nerds efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 días. Se asume que no exsten 
componentes de financiación cuando las compras a proveedores se hacen con un 
periodo medo de pago de 60 días, lo que está en linea con la práctica de 
mercado. 

Beneficios a los empleados. 

Este noma permite definir planes de aportaciones defnidas y planes de 
beneficios defnicos. Un plan de aportaciones dfidas es un plan de pensiones



bajo el cual la empresa paga aportaciones fjas a un fando y no tene ninguna 
obigacón ru legal ni mplicta, de realzar aportacones adiconales al fondo 

Los planes de beneficios dofridos establecen el importe de la prestación que 
recibirá un empleado en sl momento de su jublación, nomaimente en función de 
UNO O más factores como la edec, años de semicos y remuneraciones. 

a. Provisiones 

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera 
que sean necesanos para Iquidarla obligación usando un tipo antes de impuestos. 
Que refleje la valoración en el mercado actual del valor temporal del dinero y los 
Mesgos especificos de la obligación. El incremento en la provisión con moto del 
paso del tempo se reconoce como un gasto por intereses. 

b. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de 
Beneficios económicos originados en el curso de las actvidades ordnanas de la 
“empresa durante el ejercic, siempre que dicha entrada de beneñcos provoque 
un Incremento en el patnmonso neto que no esté reísconaco con las aportaciones 
de los propitanos de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con 
fablidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la 
contrapartida recibida o por recibir denvada de los mismos. El ingreso se expone 
elo, de impuesto, descuentos o devoluciones. 

e. Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gestos son registrados basándose en el principio del devengado. es 
ect, todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso 0 
recepción de un bien o servicio. 

dl. Arrendamientos 

Los arrendamientos en los que el amendador conserva uns parte spnifcatra de 
los nespos y ventajas dewados de la Mtuardad se ciasifcan como 
arrendamientos operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operatvo 
(netos de cualquier incentvo recibido del amendacor) se cargan en la cuenta de 
resultas, mediante la factura respectva la empresa no registra arrendamientos. 
Anancieros. 

e. Estado de Flujos de efectivo. 
En el estado de fujos de electo, preparado según el método dicto, se utitzan 
las sxquentes expresones.



Al cierro de Jos Estados Financieros la empresa no ha sico sujeta de revisión por 
parte de las autoridades fecales, la Gerencia considera que no hay contingencias. 
Inbutanas que podrían afectar la stuación nanciera de la empresa. 

11.GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa está expuesta a determinados fiespos que gestona mediante la apicación 
e sistamas de Identficación. meciión, imitación de concentración y suparisión 
Entro los principios de buena administración destacan los siguientes: 

+ Camplr estrictamente con tocas las normes aprobadas y divulgadas por el 
Presidente y Gerente. 

+ Se definen pollicas de conocimiento lécnico y capacidades sufcientes para 
“asegurar una gestón eficaz a favor del ciente, minimizando el riesgo de control 
intemo, fnancieros y antelas entidades de control 

Los principales riesgos de la empresa se dervan del cesarralo de su propa actvided. 
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