
CORDOVA BIENES RAICES CORBIENES CIA.LTDA, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

  

1. INFORMACIÓN GENERAL 

CEDATOS CIA LTDA.: Es una Empresa legalmente constituida an el Ecuador, el 
28 de abril de 1997, inscrita en el Registro Mercantil 

OBJETO SOCIAL: La empresa so dedicará a la compra venta arrendamiento de 
bienes inmuebles. 

  

PLAZO DE DURACION: 50 años contados a partir de la fecha de inscripción del 
¡contrato constitutwo en el Registro Mercantil 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Calle Av Amazonas N31-62 Y Av 
Eloy Alfaro Quito - Ecuador. 

DOMICILIO FISCAL: En ía ciudad de Quito con RUC. 1791349997001 

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

AA continuación se descnben las principalos bases contables adoptadas on ía 
preparación de estos estados Inancieros PYMES. 

2.1. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las 
Normas Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas 
entidades (NIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de 
Compañías. 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso 
de ciertas estimaciones contables Tambión exige a la Gerencia que ejerza su 
juscio en el proceso de aplicar políticas contables. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de. 
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados. 

+ Por la Gerencia. para conocimiento y aprobación de los señores Socios en 
¿Junta Goneral 
+ Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Intemacionales 
de Información Financiera (NIF para PYMES), adoptadas por fa Superintendencia 
¡de Compañías, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.



+ Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de 
valoración de los activos de aplicación obligatoria. 

+ En la Nota N* 4 Principios, políticas contables y criterios e valoración. se 
resumen principios contables y criterios de valoración de los activos más 

significativos aplicados en la preparación de los Estados Financieros del ejercicio 
2013, 

+ De forma que muestro la magon fel del patrimonio y de la situación financiera 
al 31 de diciembre del 2013 y de los resultados de sus operaciones, y de los flyos 
de electo, que se han producido en la empresa en ol ejercicio torminado en esa 
fecha. 

Los presentes estados financieros, han sido preparados de acuerdo a las 
"Normas Internacionales de Información Financiera “NIF para PYMES” 

22. Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera “NIF”.   

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador 
Los Estados Fimancioros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de 

¿ficiembre del 2013 han sido los primeros olaborados de acuerdo a las Normas e 
interpretaciones, emiidas por el /ASB, las cuales incluyen las. Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF), las Normas Intemacionales de 
Contabiidad (NIC), Las “Normas Internacionales de Información Financiera INF" 
adopladas en el Ecuador según Resolución No. 06.Q/C1.004 del 21 de agosto del 
2006, publicada en Registro Ofcial No. 348 de 4 de saptiembre del mamo año, 
Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el 
Rogistro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el 

cronograma de aplicación obligatoria de las Normas Intemacionales de 
Información Financiera NIF y la Resotución No. SC IC! CPAIFRS.G.11.010 del 11 
de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 366, en el cual se 
establece el Reglamento para la aplicación de las Normas Intemacionales de 
Información Financiera NIF para PYMES. 

La empresa caífica como PYME, de acuerdo al reglamento 
a. Monto de activos mferiores a 4 málones 
b.. Ventas brutas de hasta 5 milones 
e. Tengan menos de 200 trabajadores 

Sección 35 “Adopción por primera vez de las NIF”: los primeros estados 
financieros que la empresa presente conforme a osta NIF. son los primeros 
estados fmancteros anuales en los cuales la empresa hace una declaración 
explica y sin reservas contenida en esos estados financieros, del cumplimiento 
con la NIF. 

La Gerencia de la empresa considera que la adopción de aquellas normas e. 
interpretaciones. que le pudieran ser aplicables en períodos futuros, no tendre un



electo material en los estados financieros de la empresa en el momento de su 
aplicación Inicial, 

La empresa adoptó las Normas NIF para PYMES, en los primeros Estados 
Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31 de diciembre del 2013. 

+ Cambios en políticas contables, criterios de valoración de activos, pasivos, 
ingresos, costos y gastos, y foma de presentación de los estados financieros. 

+ La incorporación de dos nuevos estados financieros. el estado de cambios en 
el patrimonio neto y el estado de Nujos de efectivo, y 

+ Las notas a los Estados Financieros y el informe de actidades por parte de la 
administración. 

+ La conciliación exigida por la Sección 35 en relación con la transición desde los. 
principios contables Ecuatorianos NEC a las NIF so presentan en la Nota N"3. 

2.3. Moneda 

a.. Moneda funcional y de presentación 
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dólares 
americanos, por ser. la moneda del entomo económico principal en que la 
“empresa opera. 

2.4. Responsabilidad de la información 

La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del 
Gerente, ratificados posteriormente por la Junta do Socios. 

En la preparación de los Estados Financieros se han utlizado determinadas 
estimaciones para cuantificar fos activos, pasivos, ingresos, gaslos y compromisos 
¡que figuran registrados en ellas. Básicamente. estas estimaciones se refieren a 

1 La valoración de activos para determinar la existencia de pérdidas por 
deterioro de determinados activos (ver Nota 4.6). 

2. So ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de 
Propiedad, plenta y equipo. 

2.5, Periodo Contable 

Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre del 2013 y el Estado de 
Resultados. Estado de Cambios en el Patrimomo y los Flujos de Efectivo, por el 

periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.



1. Propiedad, Planta y Equipo (Sección 2) - Medición de activos, dos bases de 
medición habituales son el costo fustórico y el valor razonable. Mediante 
Resolución No, SC.ICIOPAIFRS.G 11015 de la Supenntendencia de 
¡Compañías del 30 de diciembre del 2011, resuelve normar en la adopción por 
primera vez de las NUF para PYMES, la ullización del valor razonable o 
revaluación como costo atribuido, en el caso de los bienes (Sección 27), 

Deterioro del valor de los inventamos, precio de venta menos costos de 
terminación y venta, la empresa evaluó si habida un detenoro del valor de Jos 
inventarios, comparando el importe en bros de cada partida «el inventario, con 
¡su precio de venta menos los costos de torminación y venta, ajuste con efecto 
retrospectivo en el Patrimonio. por cambio de patita contable 

3. Activos intangibles (Sección 18)- Gastos pre-operativos - 
reconocimiento de activos. reconocimiento es el proceso de incorporar en los 

Estados Financieros de una partida que cumpla con la definición de sctivo, 
pasivo, ingresos o gastos cuando: a) es probable que cualquier beneficio 
económica futuro, llegue o salga de la entidad, b) la partida tonga un costo 

que pueda ser medido con fiabilidad. La empresa considera que Jos gastos 
pre — operacionales son gastos incumidos contabilizados en el actwo y que 
o generaran beneficios futuros, ajustando los gastos pre-operacionales con 
efecto retrospectivo en el Patrimonio. 

4. Beneficios a empleados (Sección 28 — NIC 19), Esta norma pormte defi 
planes de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos. Un plan 
de aportaciones defimdas es un plan de pensiones bajo el cual ía emprosa 

paga aportaciones fjas a un fondo y no tiene ninguna obligación, ni legal ní 
'implicita, de realizar aportaciones adicionales al fondo. 

Un plan de prestaciones definidas es un plan de pensiones que no es un plan 
de aportaciones definidas. 

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al 
ejercicio 2013, se han aplicado los Siguientes principios y poílticas contables y 

enterios de valoración. 

3.1. Efectivo y Equivalentos al Efectivo 

El efectivo y equivalentes al ofoctivo incluyen el efectivo en caja, los depósitos a la 
vista en entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran líguidez con. 
un vencimiento original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios en el 
balance se presentan en el pasivo comiento, para la presentación del Estado de 

Flujo de efectivo los sobregios bancarios se incluyen en el efecto y equivalentes 
del electivo. 

3.2. Activos Financieros 

3.2.1. Clasificación



La empresa clasifica sus activos fmancieros en las siguientes categorías: a) 
Activos financieros a valor razonable con cambio en resultados, b) Activos 

Imancieros dispombles para la venta) c) Mantemdos hasta el vencimiento. d) 
Documentos y cuentas por cobrar de cientes relacionados, d) Otras cuentas por 
cobrar relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar ) Provisión cuentas incobrables. 
La clasficación depende del propósito con el que so adquirieron los activos 
financieros. La Gerencia determina la clasificación de sus activos financieros en el 
momento de reconocimiento. 

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados 
En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que 
desde el reconocimiento inicial. han sido designados por la entidad para ser 
contabilizados al valor razonable 0 justo con cambios en resultados. Deberán 
incorporarse en este item los instrumentos financieros que no forman parte de la 
contabilidad de coberturas. 

b) Activos Financieros disponibles para la venta 
Son activos financieros que en un momento posterior a su adquisición u origen. 

lueron designados para la venta. Las diferencias en valor razonable, se Hevan al 
patrimonio y se debe reconocer como un componente separado (ORI-Superáwit de: 
Actwos Financieros disponibles para la venta. 

e) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 
Son activos financieros no dervados con pagos fjos o vencimiento determinado, 
es decir que la entidad tenga la intención efectiva y la capacidad de consorvaros 
hasta sy vencimiento. 

3.3. Inventarios 

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un 
negocio, se valoran a su costo o su valor noto realizable, el menor de fos dos. El 
costo se determina por el método de “promedio ponderado" el costo de los 
productos lorminados y de los productos en proceso incluye los costos de 

materias primas, la mano de obra directa, otros costos directos y gastos de 
fabricación. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso 
normal del negocio, menos los costos variables de venta. 

2.4. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad. planta y equipo, de uso propio. se 
"encuentran registrados a su costo de adquisición. 

"No obstante la NIF 3 permite optar por valorar elementos individuales por su valor 
razonable en la primera aphicación. 

La depreciación se calcula aplicando el método Ineal sobre el costo de 
¡adquisición de los activos menos su valor residual.



Los carpos anuales en concepto de depreciación de los activos materiales se 
realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, básicamente. 
eguwalen a los porcentajes de depreciación siguientes (determinados en función 
de los años de la vida útil estimada de los diferentes olementos) 

  

Concepto [Mia 
[Edificios 20años | 

  

En cada fecha sobre la que se noma, se revisan las propuedaces, planta y 
equipo, actos intangibles e inversiones en el caso de haber, para determnar sí 
existen indicios de que estos activos hayan sultido una pérdida por deterioro del 
Valor Si existen ndo de un posible deterioro del valor, so ostima y compara el 
importe recuperable de cualquier activo aloctado (o grupo de activos relacionados) 

¡con su importe en lros. Sel importe recuperable oslimado es inferior, se reduce 
el importe en libros al importe recuperable estado, y se reconoce una pérdida 
por detenoro del valar en resultados. 

De forma similr, en cada fecha sobre la que se informa, se evalúa sí existe 
deterioro del valor de los inventarios, comparando ol importe en lbros de cada 

"parida del inventano (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos 
Jos costos de terminación y ventas. Si una partida del inventario se ha deteriorado, 

se reduco su Importe on libros al precio de venta menos los costos y gastos de 
terminación y ventas, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del 

valor en resultados con la provisión de inventarios por el valor neto de reaiización. 

De ¡qual manera, en cada fecha sobre la que se informa, en base a un inventario 
fisco, se evalúa los articulos dañados u obsoletos en este caso se reduce el 
importe en lloros, con la provisión de inventarios por detenoro fisico. Es una 
cuenta de valuación del activo, con el gasto respectivo 

Cuentas comerciales a pagar 

  

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios 
que se han adquindo de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las 
cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente sí los pagos tienen 

vencimiento a un año o menos (o vencen en el ciclo normal el negocio, sí este 
luera superior) En caso contrano, se presentan como pasos no comentes, 
Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y 
posteriormente se valoran por su costo amontizado usando el método de tipo de 
interós efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 días. Se asume que no existen. 
componentes de financiación cuando las compras a proveedores se hacen con un: 

periodo medio de pago de 60 días, lo que está en linea con la práctica de 
mercado,



  

Beneficios a los empleados 

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de 
beneficios denidos, Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones 

bajo el cual la empresa paga aportaciones fjas a un fondo y no tiene ninguna 
obligación, ni legal ni implica, de realizar aportaciones adicionales al fondo. 

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestación que 
recibirá un empleado on el momento de su jubilación, normalmento en función de 

¡uno o más factores como la edad, años de servicios y remuneraciones. 

  

Provisiones 

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera 
que sean necesarios para liquidar la obligación usando un tipo antes de impuestos. 
que refejo la valoración en el mercado actual del valor temporal del dinero y los 
nesgos específicos de la obligación. El incremento en la provisión con motivo del 

paso del tempo se reconoce como un gasto por:mteresos. 

3.9. — Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de 
benofcios económicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la 
empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque 
un incremento en el patrimomo neto que no esté relacionado con las aportaciones. 
de los propietarios de ese palrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con 
fablidad Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la 

contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone 
neto, de impuesto, descuentos o devoluciones. 

310, Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es 
decir, todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o 
recepción de un bien o senacio. 

3.11. Arrendamientos 

Los arrendamientos en los que ol arrendador conserva una parto significativa de 
los mesgos y ventajas derivados de la tularidad se clasfican como 
arrendamientos operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo 
(netos de cualquier incentwo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de 
resultados, mediante la factura respectiva, la empresa no registra arrendamientos 
financieros.



3.12. Participación a trabajadores 

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, 
dl 15% de participación de los trabajadores on las utiidades de conformidad con lo 
establecido en el Código de Trabajo de la República del Ecuador 

3.13... Principio de Negocio en Marcha 

Los estados financieros se praparan nomamente sobre la base de que la 
empresa está en luncionamiento, y continuará sus actívdades de operación 
entro del futuro previsible, por lo tanto la emprosa no tiene interición ni necesidad 
de fiquadar o de cortar de forma importante sus operaciones. 

3.14... Estado do Flujos de ofectivo 

En el estado de flujos de efectivo, preparado según el método directo. se utiizan 
las siguientes expresiones. 

+ Actividades Operativas: actividades tipicas de la emprosa, según el objeto 
social, así como otras actividades que no pueden sor calficadas como de 
inversión o de financiación. 

+ Actividades de inversión. las de adquisición, enajenación o disposición por 
tros medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad. planta y 
equipo en el caso que apliquo 

+. Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño 
y composición del patrimonio neto y de los pasivos que no forman pare de las. 
actwidados de operación. 

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en eleciwo y de sus 
“equivalentes; entendiendo por estos: Caja, Bancos y las inversiones a corta 
plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en sy valor 

£l Estado de Fiyjos de Efectivo en la fecha de transición no sulre modificación 
alguna debido a que el ajuste ofoctuado para la aplicación de la NIC/NIF. no 
alecta al efectivo, solo es un ajuste con efecto retrospectivo al Patnmomio 
(Resuttados acumulados provenientes por la adopción de NIF). 

3.18, Situación Fiscal 

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por 
parte de las autoridados fiscales, la Gerencia considera que na hay contingencias 
tributarias que podrlan afectar la stuación Imanciera de la empresa, 

4. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa ostá expuesta a determinados riesgos que gostiona mediante la aplicación 
de sistomas de identificación, medición, Imitación de concentración y supervisión. 

 



Entre los principios de buena administración destacan los siguientes: 

+ Cumplir estnctamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el 
Prosidente y Geranto 

+ Se definen pollicas de conocimiento Iécnico y capacidades suficientes para 
asegurar una gestión eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control 
¡ntemo, financieros y ante las entidades de contra 

+ Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las. 
operaciones se realizan según las políticas, normas y procedimientos 
establecidos. 

Los principales riesgos de la empresa so denvan del desarollo e su propia actwidad 
y dentro de ósta, los principales aspectos a destacar son: 

+ Política de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros serios la 
empresa cuenta con un sistema de control intemo, mediante el comte de 
calidad, Cumpliendo con los estándares de ática, normas de general 
aceptación. 

+ Política Juridica: En relación 00n los conflictos que pudieran surgir n relación 
con la actwidad de la empresa, con los diversos agents de mercado, laboral, 
inbutano, es práctica habitual mantener una fínea de solución a los confictos 
por medio de la mediación, No obstante, y para prevenir riesgos por esos 
motivos, la empresa cuenta con asesores. jurídicos propios, que mantenen: 
una actitud preventiva 

  

+ Política de RRHH: La empresa cumple con el código laboral y disposiciones 
del Ministerio del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de 
Recursos Humanos, 

EL GERENTE EL CONTADORA 

  

Ledo DIEGO CÓRDOVA Leda.. LESLIE LOPEZ N.


