CORDOVA BIENES RAICES CORBIENES CIA.LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

CEDATOS CIA LTDA.; Es una Empresa legalmente constiiida en ¢! Ecuador el
28 de abnil de 1997, inscrita en el Registro Mercantil

OBJETO SOCIAL: La empresa so dodicard @ la compra venta | armendarmenio de
brenes inmuebles

PLAZO DE DURACION; 50 aflos contados a partir de la fecha de inscripcidn del
contrato congtifutivo an el Registro Mercaniil

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Calle Av Amazonas N31-62 ¥ Av
Eloy Alfaro Quito - Ecuador.

DOMICILIO FISCAL: En la caudad de Chato con RUCT 1781340987001

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se descniben las pnncipales bases contables adopladas en la
preparacin de esfos estados financieros PYMES

2.1. Bases de Presentacidn

Los Estados Financros de la empresa se han preparadc de acuerdo con Ias
Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequedas y medanas
entidades (NIF para la PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de

Compaiiias.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen e uso
de cieras eshmaciones contables También exige a la Gerehcla que ejerza su
juicio &n @l proceso de aplicar politicas contables

Loz presenies estados financieros han sido preparados a partir de (08 reqistros de
contabilidad mantenidos por fa empresa v formulados.

s Por la Gerenoia para conocimiento y aprobacion de los sefores SoCios en
dunta Ganeral

o For primera vez e acuerdo con lo establecido par las Normas internacionales
de informacion Financiera (NIIF para PYMES), adopladas por fa Supennfendencia
de Compadiias. de manera obligafonia para el enlidades bajo su control



« Toniendo @n consideracion fa lotaiidad de los principics y nofmas contables de
valoracion de los activos de aplicacion obligatoria.

« Enla Nota N° 4 Principios, politicas confables y criterios de valoracion, se
resumen poncivos contabhes y cnfenos de valoracion de los activos mas
significativos aplicados én la preparacion de los Estados Financieros del epercicio
2013,

» De forma que muestre la imagen fiel del patnmaonio y de la situacion financiera
al 31 de diciembre del 2013 y de los resultados de sus operaciones. y de Jos flyos
de afectivo. gue se fian producido en la empresa en e ejercicio terminado en esa
fecha

Los presentes estados financieres, han sido preparados de acwerdo a las
Normas (nfermacionales de Informacion Financiera “NIIF para PYMES®

2.2. Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera "NIF"

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al epercicio lerminadoc & 371 de
diciembre del 2013 han sido los primeros elaborados de acuereo a las Normas &
iterpretaciones. emilidas por el 1ASB. las cuales inclheyen iss Normas
internacionales de Informacion Financiera (NITF). las Normas Internacionaies e
Contabitidad (NIC), Las “Normas Internacionales de Informacidn Firanciera NIF"
adopladas en el Ecuvador segun Resolucidn No. 06.Q ICI 004 del 21 de agosto del
2006, publicada en Regisiro Oficial No. 348 de 4 de sepfiembre del mismo aio
Resolycidn No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008 publcada en el
Registro Oficial No. 458 del 31 de diciembre del 2008 en Ja cual se establece &f
cronograma de aplicacidn obligatoria de Jas Normas Imfermacionales de
Infarmacion Financiera NIIF y la Resolucién No. SCICI CPAIFRS. G 11.010 dei 11
ve octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566, en el cual se
establece & Reglamenlo para la aplicacidn de las Normas Intevnacionales de
Informacion Financiera NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerds al regiamanto
a Monio de activos inferiores a 4 mifones

b Ventas brulas de hasta 5 millones

¢ Tengan menos de 200 Irabajadores

Seccion 35 “Adopcion por primera ver de las NIF™: los primeros estados
financieros que la empresa presente conforme a esta NIIF. son los pnmerns
astados financieros anuales en los cuales la empresa hagce una deciaracion
explicila y &in reservas corlenigda en esos estados financreros. del cumplimeento
con fa NiIF,

La Gerencia de la empresa congidera que la adopcidén de aquellas normsas e
interpretaciones, gue le pudieran ser aphcables en périodos fufiros, no lendra un



afecio malenal en los estadas financieros de la empresa an el momenito de su
APICACION INCIa

La empresa sdopld las Normas NIF para PYMES, en los primeros Eslados
Financieros con Normas NItF son los terminados al 31 de diciernibe del 2013,

= Cambios en polificas conlables, criterios de valoracidn de activos, pasnvos,
ingresos, costos y gastos. y forma de presentacion de fos estados financeros

* La incorporacion de dos nuevos esiados financieros: el estado de cambios en
el patrmonio nata y el estado de lujos de efectiva, y

= Las notas a los Eslados Financieros y el informe de acliwwdades por parte de la
adminisfracion.

= La conoihacion exigida por la Seccidn 35 en relacion con la Iransicion desde jos
principios contables Ecualorianos NEC a las NIIF se presentan en la Nota N° 3.

2.3. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas includas en las cuenlas anualos se presentan en dolares
amencanos, por ser la moneda del enfomo econdmco principal en gue (B
BMPresa opery,

2.4. Responsabilidad de la informacion

La inforrmacion confenida en esfos Estados Financieros es responsabiided del
Garenfe, ratificades postenormente por la Junta de Socios,

En la preparacion de los Estados Financieros se han uithzado determinadas
eslimaciones para cuanfificar ios aelivos, pashvos, Ingresos, gaslos y compromisos
gue figuran registrados en efflas. Basscamente esfas estimaciones se refieren a

1. La valoracién de sclivos pars defermingr la exigtencia de péraidas por
deferioro de delerminados activas (ver Nota 4.6)

2 Se ha optado por mamtener el criterio del cosle para los aclivos de
Propeedad, planta y equipo
2.5, Periodo Contable
Eslado de Sduacin Financiera al 31 de diciembre del 2013 y of Eslado de

Resultados. Estado de Cambios en el Palnmanio y los Fiujos de Efectivo, por el
periooo comprendido desde e 01 de enero al 37 di diciembre.



1. Propiedad, Planta y Equipo (Seccion 2) - Medicion de activas, dos bases de
medicidn habituales son el costo histdrico y el valor razonable. Medianie
Resoluciin No  SCICICPAIFRS.G.11.015 de la Supenmiendencia de
Compaftias del 30 de dicrembre del 2011, resuefve normar en la adopcion por
primera ver de las NIF pars PYMES, la wliizacion del walor razonable o
revaluacion como cosfo atnbuwido, en e caso de los bienes (Seccién 27),
Detenoro del vaior de los mvenlanos, precio de venla menos cosios de
terminacidn y venla, la empresa evalud si habido un deteroro del valor de los
ivantanos, comparanda el importe en lbros de cada partida del imventaria, ¢on
su precio de venla menos los cosios de femminacion y venls ajuste con efeclo
refrospectivo en &l Palrimoniw, por cambio de politica conlable

3 Activos intangibles (Seccion 18).- Gastos pre-operativos -
reconocrmianto de activos: reconocimiento es el proceso de incorporar en los
Estados Financieros de una parfida que cumpla con la defincidn de activo,
pasivo, Ingresos o gastos cuando: a) es probable gue cualguer beneficio
economico futiro, legue o salga de la entidad, b) ia partida tenga un costa
que piueda ser medido con fiahiidad La empresa considera que Jos gaslos
pre — operacionalés son gasfos incumiios corfabiizados en &f aciivo y que
no ganararan baneficios futuros, ajustando ios gaslos pre-operacionalies corn
efecto retrospectiva en &l Palnimonio.

4 Beneficios a empleados (Seccion 28 - NIC 19), Esta norma pormide defuny
planes de aportaciones defindas y planes de beneficios defimdos Un plan
de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo &l cual Ja empresa
paga aportaciones fijas a un fondo y no tiene ninguna chligacion, ni legal ni
implicita. de realizar aportaciones adicwonales al fondo.

Un plan de prestaciones definidas es un plan de pensiones que nNo es un plan
da apoacionas definidas,

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracidn de las cuentas anuales de 1a empresa comaspondientes al
&yercicio 2013, se han aphcado los siguwentes principiog y poditicas contables y
criterios de valoracion.

3.1, Efective y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo imcluyen el efectivo en caja, 108 deposios a la
vista en entidades del sistema fnanciero, olras inversiones de gran liguider con
un vencirmento original de tres meses o manos, jos sobregiros bancanos, en el
balance se presentan en &l pasivo corriente, para la presentaciin del Estado de
Fiugo de efectivo los sobregiros bancanios se incluyen en &l efecinvo y equivalentes
det efectiva.

1.2. Activos Financieros

3.2.1. Clasificacion



La empresa clasifica sus activos financieros en las siguwentes calegorias. aj
Actives financieros a valor razonable  con cambio en resullados, b) Achivos
financieros disponibles para la vents), ¢) Mantemidos hasis el vencimiento. d)
Documentos y cuentas por cobrar de ciientes reiacionados, d) Olras cuentas por
cobrar refacionadas, @) Ofres cuentas por cobrar, ) Provision ceemnlas incobrables
La clasificacion depende del propdsio con el gue 56 adguirieron los aclivos
financieros. La Gerencia detenmina la clasificacion de sus activos financieros én of
maomento 0@ reconocimenio

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubra deben nchsirse los sclivos gue son manlenidos para Negociar, o Gue
desde e reconocimvento imcial han sido designados por /@ entidad para ser
confabilizados al valor razonable o juste con cambins en regultados Deberdan
mcorporarse en este ifem los instrumentos financieros que no forman parte de la
contabifidad de coberfuras.

b) Actives Financieros disponibles para la venta

Son activos financieros que en un momento posterior 8 Su adquisicidn U origen,
fueron designados para la venla Las diferencias en valor razonable, se levan al
patnmonig y se debe reconocer camo un componente separado (OR-Suparavit de
Activos Financieros disponibles para la venla,

¢} Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

Son activos financieros no denvados con pagos fos o vencimeento determinado,
85 decir gue la enfidad tenga la intencion efectiva y la capacidad de consenanos
hasla suU vencimenio,

3.3, Inventarios

Los mventarios son ios benes pare ser vendidos en & curse nommal de un
NeQOCI), S& valoran a su costo 0 su valor nelo realizable e menor de los dos. Ei
costo se delermina por el metodo de “promedio ponderado” el costo de los
productos terminados y de los produclos en proceso incluye los costos de
materias pnmas. la mano de obra directa, olros coslos direclos y gasios de
fabircacion. Ei valor neto realizabie es el precis de venla esfvmado en & Curso
narmal dél negocio, menos ios coslos vanables de venta,

3.4. Propiedad Planta y Equipe

Los blenes comprendidos en propiedad. planta y equipo, de USo propio, 5
encuentran registrados & su costo de adguisicion

No obstante ta NIIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor
razonabile en la primera aplicaciin,

La depreciacion 3@ calcwla aphcando & meéfodo lneal sobre el coslo oe
adguisicion de los activos menos su valor residual.



Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los aclivos materiales se
realizan con contrapartida en la cuerta de pérdidas y ganancias y, basicamente.
equivaien a los porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcion
de los afos de la vida ulil estimada de los diferentes elementos)

}  Concepto | Vida util
| Edificios | 20 afos
Instalaciones | 10 aflos
Mu&b.l'as ¥ Enseres = - | *0atos |
Maguinas y Equipos 10afos |
. Equipo de Computacion 3 anios
, Vﬁﬂ;ﬂuﬁﬂsyEt}mpﬂsmﬂ‘anm _.Eanua

1.5, Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

En cada fecha sobre la gue se mforma, se rovisan las progeedades. planta y
eguipo, achvos intangibles e inversiones en el caso de haber, para delerminar si
exislen incicios 0e que eslos activos hayan sulnde una pérdida por deferiomn del
vafor S existen idhcios de wn posible detenoro del valor, S6 estima y compara ef
whporte recuparable de cualquer active afectado (0 grupo de achivas rélacionados)
con su importe en Myos. Si el importe recuperable eslimado es inferlor. se reduce
&l importe en libros &l importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida
por deleroro dal valor en resultados

De forma simiar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua st exisle
deterioro del valor de los inventanos, comparando & importe en libros de cada
pahda del inventano (¢ grupo de partidas simiares) con su precio de venta menos
fos costos de lerminacion y vantas. 51 una partida del mventant se ha detenorado.
se reduce su imporde en hibros al precio de venta menos 108 coslos v gasios de
temmnacion y ventas, y Se reconoce inmedialamente una pdrdida por deteriore del
valor @n resultados con la provisidn de mventarios por el valor nefo de reaiizacn

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, en base & un inventasio
fisico, se evalla los articufos dafados u obsoletos en este casoc se reduce el
imparte en libros, con 18 provision de inventarnos por detenoro fisico Ef una
cuenfa de valuacion del achivo. con el gasio respactivo.

3.6, Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son ohigaciones de pago por Hienes o SBnicias
gue se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las
cuentas a pagar se clasifican como pasive comente & los pagos tenen
vencemento a un aio 0 menos (o vencen en &f ciclo normal del negocio, & este
fuera superior) En caso conltrano, se présentan como pasvoes nNo comentes,

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inlclalmente & valor razonable y
posteniormenie se valoran por su ¢osto amortizado usando el metoda de lipo de
interés efechivo, cuando el plazo es mayor & 90 dias. Se asume que no exislen
componenias de financiacion cuando lag compras a proveadoras s& hacen con un
periodo medio de pago de 60 dias, o que esld en linod con la praclica de
mercado,



3.7. Beneficios a los ampleados

Esta norma permie definir planes de aporisciones defiwdas y planes de
beneficios definidos. Un plan de aporiaciones definidas es un plan de pensones
bajo el cual la empresa paga aporfaciones fijas a un fondo y no figne ninguna
obligacion, ni legal ni impliciia, de realizar aportaciones adicionales al fondo.

Los planes de beneficios definidos esfablecen el imporfe de la prestacion que
recibira un empleade en el momento de su jubilacidn, narmalmente en funcion de
uno o mas lactores comg la edad, aflos de Senicios ¥ remunNeraciones.

3.8. Provisiones

Las provisiones se valoran por &f valor actual de ios desembolSos que se espera
Que sean necesanos para iguidar la obiigacion usando un hipo antés de mpuesios
gue reflae la valoracidn en el mercado aclual del valor femparal del dingro y los
nesgos especificos de la obligacidn. £l incrementa en la provisidn con moliva del
paso del hempo se recongce como un gasto por nfereses

3.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinanos se reconocen cuando se produce la enirada brula de
beneficios econdmicos originados en &l curso de las actividades ordinarias de la
empresa duranfe el gjercicio, siempre que dicha antrada de banalicios provoguea
wit incremento en & palrimomo nefe gue no esté ralacionado con [as aportaciones
de los proprelanos de ese palnmonio y estos beneficios puedan ser valorados con
fiabiidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razomable de |la
contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se exporne
mefo, de impuesto, descuenios o devoiuciones

3.10. Reconocimiento de costos y gastos

Los cosfos y gasfos son registragos basandose en &l principéio del devangado, es
decir. lodos los gastos son reconocidos e momerlo en que s canoce &f uso ¢
recepcion de un bien o senacio

3.11. Arrendamientos

Los amendamienios en los gue & amendador conserva una parte significativa de
los riesgos y venlajas dervados de la filulardad se clasfican como
arrendamyentos operalivos. [os pagos en conceplo de armendamiento operalmo
(hefos de cualguwer incentive recibide del arrendador) se cargan en ia cuenta de
resultados. mediante la factura respectiva, la empresa No regisira arrendamientos
financeros



3.12. Participacion a irabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resullados del gjercicio n que se dévenga,
& 15% de participscidn de los lrabajadores en las uliidades de comforrmdad con lo
astablecido en ef Codigo de Trabajo de la Repibiica del Ecuador,

3.13. Principio de Negocio en Marcha

Los esfados fnancieros se prepararn normalmenie sobre fa base de que a2
empresa estd en funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion
dentro del lufurc previsible, por lo lanto la empresa no hene infencidn ni necesidad

e

Iqudar o de cortar de forma importante SUS OPETBCIONEs.

3.14. Estado de Flujos de efectivo

3.15

4.

En el estado de fuwos de efectivo, preparado segon ¢l método direclo. se wlilizan
A5 SIQUElas axpresionas.

Actividades Operativas: aclividades tipicas de la empresa, segun e objeto
S0Cal, a5 como Oirgs eclividades que no pueden sor calficadas comg de
mversion o de financiacion.

Actividades de inversion ias de sdQuisicion, en@enacion o diSposicion por
ofros medios de aclvos a largo plazo, especialmente propredsd, planta y
equipo an el caso que epligue

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el lamanio
¥ compoasicion del palrimonio nelo y de los pasivos que no forman parte de las
achividaces de operacion

Flujos de efectivo: eniradas y saldas de dnero en efectvo y @ sus
equivalentes; entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corfo
plaza de gran liguidez y sin niesgo sigmificative de altersciones en su valor,

El Estado de Flgos de Efeclivo en la fecha de transicion no sufre modificacion
alguna debido a que @ ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF o
alecta al efectivo, solo &5 un ajuste con efecto refrospective al Palnmonio
{Resuitados acurmuidados provenientes por la adopoidn de NUF)

Situacion Fiscal

Al prerre de los Estados Financieros ia empresa no ha sido suela de revision por
parte de las autordades fiscales, la Gerencia considera que ne hay coatingencas

ributarias que podrian afectar ia stuacién financiara de Ja empresa,
GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa ostd expuesta a determinados nesgos que gestions meadiante la aplicaciin
de sigtemas de identificacidn, medicidn, hmiacion de concentracion y supandsion



Entre los principios de buena administracion destacan los sigulentes:

Cumplir estnctamente con lodas las normas aprobadas y divuigadas por &
Presidente y Garante

Se definen politicas de conocimiento fécnico y capacidades suficientes para
asegqurar una gestion eficaz a lavor ded ciente. mnimizando e resgo de control
wnterno, financieros y ante 1as entidades de control

Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que. fas
operaciones Se realizan segun las politicas. normas ¥y procedimienios
establecidos.

Los principalas riesgos da la emprasa se derivan del desarrolo de su progea actividad
y denfro de ésla. los principales aspeclos a desiacar somn:

Politica de calidad: Fara garantizar la calidad o6 nuestros servioos la
emprasa cuenta con un sistema de confrol infernc, mediante el convie de
calidad, cumphendo con lps estandares de elica, normas de general

aceplacian.

Politica Juridica: En relacion con los conficlos gue pudieran surgir e relacion
con la actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral,
inbuwtanc, es practica habitual mantener una linea de solucion a los conflictos
por medio de la mediacion. N¢ obsfante, y para préveny nNesgos por esos
moltivos, la empresa cuenta con asesores Juridicos propios, que mantienen
una actitud preventiva.

Politica de RRHH: La empresa cumple con & codigo laboral y disposicionas

del Ministeric del Trabajo, motivande permanentemente al valioso elemento de
Recursos Humanos,

EL GERENTE EL CONTADORA



