AGRICOLA £OS RANGHOS 8. A,

Notas & los Estadas Financieros

OPERACIONES

La compania fue constituida ef 7 de Oclubre del 1969, de acuerdo con las leyes de ia
Repdblica del Ecuador y tiene por objeto social dedicarse & la actividad de compra, venta,
atquiter y explotacion de bienes inmusbles.

Durante el gjercicio actual y &l ejercicio anterior la empresa no registra venfas, esto implica
gque no esid cumpliendo con su objeto social, sin embargo, ha realizado operacion con
propiedades de inversidn para futuros negocios

POLITICAS CONTABLES

a,

Base de preparacion vy presentacion de los estades financieros

Los estados financieros estan preparados y presentados de acuerdo ¢on las Normas
internacionales de Informacion Financiera - NIIF para Pequefias y Medianas Enfidades
(PFYMES), gue fueron adopiadas por la Superintendencia de Companias, Valores vy
Seguros del Ecuadar mediante Resolucion No. 06.Q.1CI-004, v publicadas en el Registro
Oficial 348 del 3 de septiembre del 2006, En e suplemenio del Registro Oficial No. 378
del 10 de julio del 2008 v mediante resclucidn de la Superintendencia de Compaiias,
Valores y Seguros del Ecuador No. 08.G.DSC del 20 de noviembre def 2008, se
establecid el cronograma de implementacion de las Normas Intermacionales de
Informacion Finaticiera - NIF para pequefias y medianas enfidades (FYMES).

Para la compania de acuerdo con ef cronograma de implementacion de las Normas
Imternacionales de Informadion Financiera - NIIF para Pequefias y Medianas Entidades
{(FYMEZS), los primeros estados financieros bajo NIIF fueran en el afio 2012 y &l periodo
de transicion fue en el afo 2011

La preparacion de los estados financieros requiere la realiracion, por parne de la
administracion de |a compaiiia de determinadas estimaciones contables y de la
tonsideration de determinados elementos de juicio, Estos se evaldan continuamente y
se basan en |z experfencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de
sucesos fliures, gue $e han considerado razonables de acuerdo con Ias circunstancias.
€ bien las estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimacion
disponible a ia fecha de formulacidn de los presertes estados financieros, de
canformidad con la NIC 8, cualquier modificacién en el futuro, de dichas estimaciones, se
aplicara de forma prospettiva a partir de dicho periodo, reconociendo el efecto de la
estimacion realizada en el estado de resultado integral def perlodo,
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AGRICOLA LOS RANCHOS 5. A.

Notas 2 log Estados Financierps, continuacion

Hipotesis del negocio en marcha

Lo estados financieros se han preparado bajo |a hipotesis que la compafiia cortinuara
operando.

Moneda de presentacion
Los regisiros contables de la compaiia se Nevan en idioma espafiol y $& expresan en

dolares de los Estados Unidos de Ammeérica, que &5 la unidad monetaria de la Reptblics
del Zcuador.

Efectiveo vy eqguivalentes de efectivo

El efectiva v equivalentes de efectiva incluye el efective en caja y los depbsitos a la vista

en fas companias financieras.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comercigles se registran a su valor nominal. La compafia
disminuye ¢l riesgo de recuperabilidad con hipotecas de os blenes vendidos.

Inversiones en asociadas

Las inversiones en asociadas corresponden a acciones que estén registradas a su costo
de adquigicion y posteriormente gjustadas a su valor patrimonial proporcional,



AGRICOLA 1LOS RANCHOS S. A,
Notas a los Estados Financieros, continuacion

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquisr contratc que da lugar,
simultansamente a un active financiere en una compafia y a un pasivo financiero 0 a un
instrumenito de capital o patrimonio én otras compafitas. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la compafiia tiene et derecho legal de compensarlos y la
administracion tiene |a intencion de cancelarlos sobre una base neta o de realizar sl
activo vy cancelar el pasivo simulfaneamente.

La NIC 39 establece ia clasificacion de los instrumentos financieros en las siguientes
categorias:

i) Activos financieros a valer razonable # través de ganancias y pérdidas,
i) Préstamos y cuenta por cobrar

iy Inversiones a ser mantenidag hasta ef vencimiento

i)y  Activos financieros disponibles para la venta,

La clagificacion depende del propdsite para ef cual se adquirieron las inversiongs. La
administracion determinard la clasificacién de sus inversiones a la fecha de su
reconecimients inicial y reavalla esta clasificacion a a fechs de cada cierre,

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor
razonabie, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiada entre
un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una
obligacion, entre un deudor o un acreedor con suficiente informacian, hajo los términes
de una trangaccion de libre competencia,

La comparifa mantiens instrumentos financieras en fa categoria de cuentas: #fectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobirar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.

Provisiones

Se reconoce una provision solo cuando la compafiia tlene ung obligacién actual (egal o
implicita) presente como resultado de un evento pasado, es probable gue se requieran
recursos para cancelar la obfigacién v se puada estimar confiablemente el monio de Ia
obligacion gue se tepga a la fecha del estado de situacion financiera,

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan
en netas a los estados financiercs a menes que la posibilidad de que se desembolse un
flujo econdmico sea remota.

Un active contingerde no se reconoce en Jos estados financieros, pero se revela cuando
su grado de ocurrencia es probable.



AGRICOLA LOS RANCHOS 5. A.

Notas a los Estados Financieres, continuacién

impyesto a la renta causado

lL.as sociedades nacionales o extranjeras domigiliadas o no en el pais, que obfengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interro y su Reglamento y con lag resoluciones de caracter general y obligatorio emitidas
por el Servicio de Rentas Internas SR estaran sometidas a la tarifa impositiva del 22%
sobre su base imponible y se cargard a los resultados del afio en que se devengan con
base at impuesto por pagar exigible.

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por servicios de mantenimiento v servicios técnicos administrativos

Son reconocidos en base al método de realizacion al momento de generar la facturacion
con la cancalacian de los solares y por el canon de arrendarmignto,

Estimaciones

La preparacitn de los estados financieros requiere que la administracian efectde
gstimados y supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasives, la
revelacion de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi
came las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. Los
rasultados finales podrén diferir de dichas estrmaciones.

Las estimacionas mas significativas en relacién con los estados financieros adjuntos se

refieren a: la depreciacion de los bienes de las propiedades, plantas y equipos e
inversiones en asociadas v el calculo del impuesto & la renta.

Reconocimiento de ingresos, costos v gastos

Los ingresos por venta de inventario y &l costo de ventas relacionado, son reconocidos
cuanda se ha entregado el bien y s& ha transferide al comprador las riesgos y beneficios
inhergntes a la propiedad, vy en el caso de los primeros sea prabable que los beneficios
economicos relacionados con [a transaccién, fluyan a la compafia.

Los ingresos por interesas se reconacen en base gl rendimiento efectivo en proparcion al
tiempo transcurricdo, Los demas ingresos y gastos se reconosen cuando se devengan.
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AGRICOLA LDS RANCHOS S. A.

hotas a los Estados Financieros, continuacion

3. INDICADORES ECONOMICOS

La informacién rglacionada con el poréentaje de variacion de los indices de precios al

consumidor, preparada por e institute Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
eiercicio econdrico del 2015, fue de 3,38%

ANGQ TERMINADO PORGENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2011 5.41
2012 416
2013 270
2014 3167
2015 3.38

4, EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diclenbre del 2015 y 2014, &l salde es i siguiente:

31 DICIEMBRE 3 DICIEMBRE
2015 2014

Caja R 800.00 800.00
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AGRICOLA 1,05 RANCHOS &. A.

Notas a los Estados Financieros, confinuacion

PARTES RELACIONADAS

El movimignto de las partes relacionadas al 31 de Diclembre del 2015, &% como sigue:

DERITOS CREDITOS

POR COBRAR SALDCG SALDO
CORTO PLAZO 3uidzoi4 OTROS COBROS  J112/2015
Kendon Real Estate Lid. Us$ 1500000 - - 15,000.00
dustrias Socintriasa S, A, 3,418.06 . " 3,418.96
Industrias Corintacorp 3. A 3418.93 - - 341883
Compania de Industrias Copaninga 3.126.18 , . 3,125.18
5 A

TOTAL US% 2408307 - -~ 248963.07

DEBITOS  CREDITOS

POR PAGAR SALDO AL SALDO Al
CORTO PLAZC 311212014 PAGOS OTROS MNM22015

Industrias Asociadas Indusocia 5. A )55 §0,051.93 66,435.71 10,353.30  23,969.52

Cuastelago 3, A - - 36,855.52  36,855.52
TOTAL ‘ Uss 80,051.93 66,435 71 4720882  60,825.04
LARGO PLAZC

Agricola Batan S, A, U.S5.$ 33073574 - - 330,735.74

Las transacciones con partes relacionadas corresponden a préstamas y otros.

Se respaldan y efectdan en los mismosg términos v condiciones equiparables a ofres de iguat
especie, realizadas con terceros.
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AGRICOLA LOS RANCHOS S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacian

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El salda de la cugnta al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014

Anticipo del impugsto a ia renta (nota 12) Uss - 13,267.78

El anticipo del impuesto a fa renta por U.8.% 8,779.14, se compenso en la conciliacion
tributaria.
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AGRICOLA LOS RANCHOS S. A.

MNotas a lns Estados Financieros, continuacion

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Un resumen ¢e las inversiones en asociadas al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es como

sigue:
ARO 2015

o INVERSIONES  DETERIORO SALDOS AL
COMPANIA EN ASOCIADAS DE INVERSION OTROS 31 DICIEMBRE
industrias Asaciadas
Indusocia 8, A, 1,063,844.43 626,093.80 2861643 409,134.15
Industria Corintacorp S. A, 434 320.96 6,546.68 11,667.96 416,106.42
Indusfria Socintriasa 5. A 434,321.02 13143096  11668.02 291,213.04
Compafiia de industrias
Copaninga S, A, 403,992 .45 141,730.87  10,855.45 2561,406.43
Agricola Batan S. A, 1.00 - - 1.00
TOTAL 2,326 479.86 905 510,96 62,8[}7,86 1,367,661.04

La esfimacidn de deterioto de las inversidnes en asocladas para ef afo 2015 es

LL8.5 805,810.98, quedando registrado la inversién al valor patrimonie proporcional y el valor

de U.5.% 62,807 .86 son ajustes.

IOTAL DE INVERSIONES FN ASOCIADAS

ARO 2015
Valor de
) No. cata
COMPANIA AGCIONES %  accidn
Industrias Asociadas Indusocia 8. A, (a) 103522800 99.99 1.00

industria Corintacorp S, A, (b}
industria Socintriasa 5. A {c}
Compahia de Industrias Copaninsa 3. A(d)

Agricola Batan 5. A,

TOTAL

14

422,653.00  99.99 1.00

422,653.00  99.99 1.00

393,137.00 B9.99 1.00

1.00 0.00125 0.04

VS §

SALDOS AL
31 DICIEMBRE

1,035,226.00
422,653.00
422,653.00
303,137.00
1.00

—rra e ——



AGRICOLA LOS RANCHOS 8. A.

Motas a los Estados Financieros, continuacion

ANO 2014
COMPANIA No. Valor de SALDOS AL
ACCIONES % cadaaccion 31DICIEMBRE
Industrias Asociadas Indusocia 8. A, (a) 1.063,844.43 99.99 1.00 1,063,844.43
Industria Corintacorp . A, (b) 43432095 99.99 1.00 434,320.96
Industria Socintriasa S. A, (¢ 45432102 9988 1.00 434,321.02
Compafila de Industrias Copaninsa §. A(q) #03.992.45 99.99 1.00 403.992.45
TOTAL U.s. § 2,336,478.86

L.as inversiones en acciones en las compafias estan contabilizadas a su ¢osto de adauisicidn v su
registro al valor pattimonial proporcicenal se o realiza en los estados financieros.

Agricola Los Ranchos {ransfirio seis (6) terrenos como aponie en especie 8 [as compafilag, para
aumento de capital, los terrenos estan ubicados en ef sector Batan, parroquia satelite - La Puntilla
def cantdn Samborandon,

a) £l terreno unp de uno {1-1) tiene las sigulentes madidas:
Por &l norte 46.16 m
Por el sur 4552 m
Por el este 38.88 m
Por el ceste 51.23 m
Lo que da una superficie de 1,988.58 m’

a) El tefreno uno de dos (1-2} tiene las siguientes medidas:
Por el norte 35.82 m
Por gl sur 38.75 m
Porel este 5026 m
Por el oeste 67.09 m
Lo que da una superficie de 1,965.65 m’

b El terreno dog de dog (2-1) tiene |as siguientes medidas;
Porelnorte 38.29 m
Por el sur 32.49m
Por el este 41,95 m
Por el peste 46.87 m
Lo que da una superficie de 1,612.20 m*

Ta



AGRICOLA LOS RANCHOS S, A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

¢) El terreno dos de dos (2-2) tiene las siguientes medidas:
Por el norte 38.39m
Porelsur38.2%m
Poreleste 41.12m
Por el ceste 41.18 m
Lo que da una superficie de 1,612.30 m*

d) El terreno dos de tres (2-3) tiens las siguigntes medidas:
Por &l norte 30.00 m
Por gl sur 35.82 m
Por el este 23.68 m
Por el oeste 28.28 m
Lo que da una superficie de 750.00 m*

d) E terveno dos de cuatro (2-4) tiene las siguientes medidasg,
Por ¢l norte 30.00 m
Por el sur 30.00 m
Por el este 25.00 m

Por ¢l peste 25.00 m .,
Lo gue da una superficie de 7560.00 m~

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de las propiedades de inversitn al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es como

sigue:

. 31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE
COMPANIA 2015 2014
Late S/N1 {(a) Us. § 210,634.05 195 688.59
Lote BN2 (&) 923,024.80 8467.531.86
TOTAL Us % 1,133,658.85 1,083,220.45

&) Huindar S, A, facturéd a favor de Agricola Los Ranchos 5. A &l valor de U.5. § 1,037,638.12
por concepto de inversion en infragstructura, se desglosan asi: Lote S/NT ¢on un area total
de 2.900.07 m*y Lote S/N2 con un area total de 10.519.92 m®, desmembrado del predio
*‘Batén”, de la parroguia urbana satélite - La Puntila del cantdn Samboronddn, Provincia del

Guayas, y los U.S. 96,120.73 corresponden a gastos incurridos en la adquisicion.
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AGRICOLA LOS RANCHOS 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

UENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diclembre del 2015 y 2014, por clasificacion
principal es corno sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014
Provesdores lncales US% 1,249, 35543 1,041,650.21
Otras cuentas por pagar 68,635.70 558323
TOTAL 1,317,982.13 1,047, 103.44
Cuentas por pagar a largo plazo 103,239.28 103,239.28
TOTAL CUENTAS POR PAGAR U.SE 14212314 1,150,342.72

. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

E! movimiento del pasive par impuestos corrientes por ef afio terminade al 31 de Diclembre del
20156, es como sigue;

SALDO , , SALDO
3111272014 DEBITOS CREDITOS  31/12/2015

Retencion en la fuente del
impuesto a fa renta Uu.s.% 7.178.29 943097 4 364,84 2,111,86

Retencion en la fuente del

impuesto al valor agregado IVA 55.51 55651 -

Impuesto a la renta causado
{nota 12)

F

8,779.14 8,779.14 -

TOTAL .85 7,178.29 18,265.62  13,198.18 2,111.86
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AGRICOLA LOS RANCHOS 8. A,

Notas a tos Estades Financieros, continuacion

11. CAPITAL SOCIAL

El capital social de 1a compariia, estd conformado de g siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES %  CADA ACCION U.5.3%
Kendon Real Estate LTD. 799 99.88 1.00 799.00
Agricola Batan 8. A. 1 0.12 1.00 1.00
TOTAL 800 100 800,00

La compaiiia Kendon Real Estate LTD., es de nacionalidad estadounidense y fa compaiiia
Agricola Batan 8, A, es de nacionalidad ecuatoriana.

REGISTO OFICIAL Mo, 389 DEL 1 DE NOVIEMBRE DEL 2006

Decreta: Concédase la autorizacion para gue ef Superintendente de Compafiias pueda sefialar
come capitales minimos de las compafias anénimas y de economia mixta, la suma de
LLS$ 10,000.00 (diez mil dolares de los Estados Unidos de America); de las de
responsabilidad {imitada, la suma de U.5.5 5,000.00 (¢inco mil délares de los Estados Unidos
de América); v, de ias sucursales de compafiias extranjeras que estan sujetas a su control, ta
sumag de U.S.5 30,000.00 (freinta mil ddlares de los Estados Unidos de América).
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AGRICOLA LOS RANCHOS 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

12. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2015 2014
Resultado antes de impuesto a la renta U8% -1,166,357.36 -
Mas:

Gastos no deducibles locales 6589,209.19 -
Utilidad gravable -477 148,17 .
Porcentaje impuesto a la renta 22% 22%

Impuesto 2 la renta causado - -

Anticipo  determinado  correspondiente  a

gjercicio fiscal corriente 8,779.14 13,267.78
tmpuesto a ta retita causadoe (nota 7) 377914 13,267.78
TOTAL Uss e . i

Los estados financieros de AGRICOLA 1.OS RANCHOS S. A, no han sido fiscalizados por las
autoridades tributarias hasta el egjercicio 2015, De acusrdo con las disposicionas legales, la
autoridad tributaria tiene la facultad para revisar lag declaraciones de Impuesto a [a Renta de la
compania dentro de los tres afios anteriores g partir de fa fecha de presentacion de la Gltima
declaracion.
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AGRICOLA 1L.OS RANCHOS 5. A,

Motas a los Betados Financietos, continuacian

EVENTO SUBSECUENTE

Entre &l 31 de¢ Diciembre del 2018, v ta fecha dal informa de los audiores exiemos & 1 de
Marzo del 2016, no se produjeran eventos que er opinian de ia Administracion de fa compafifa
auditada pudieran tener un efecta significativo sobre dichos estados financieros gque ne 5=
hayan reveiado en log mismos,

PARTICIPACION A TRABAJADORES

AGRICOLA LOS RANCHOS &, A, no cuents con trabajadores en relacion de dependencia, no
fiene parsonal tercerizado al 31 de Diciernbra del 2015

PROPIEDAD INTELECTHAL

Cada no de los programas qug se han ingtelddo en fas computadoras de la compafia, han
sido adquiidos legalmente v cuentan con 1as respeciivas licencing de aulorizacidn de los
fakricantes. Las marcas y el nombre comearsial, son ef que trabajan, son de propiedad exclusiva
de la companiz,

INFORME TRIBUTARIO

La opinion de log Auditcres Externos sobre los impuesios fiscaies, estd en & informe de
Gumptimients Tributario iCT, que se emite de forma independismte a éste informe.

GUACHO REMACHE LEOPOLDO
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