MNOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

AGRICOLA LOS RANCHOS SA,.- Fue constituida el 30 de septiembre de 1869. Su
actividad principal es dedicarse a la actividad de compras, venta, alquiler y explotacion de
hienes inmuebles. Las oficinas administrativas, se encuentran ubicadas en kilémetro 5% via
Samborondén..

Los accionistas de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. son KENDON REAL STATE LTD.
empresa constituida en los Estados Unidos como accionista mayoritario y Agricota Batan s.a.
Compafiia Ecuatoriana

Princinics de consolidacion.- L.os esiados financieros consolidados adjuntos incluyen los
estados de situacion financiera y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por los afios terminados al 31 de
diciembre del 2014 de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. Y OTRAS ENTIDADES
INTEGRANTES.

Detalle de las inversiones en donde AGRICOLA LOS RANCHOS S.A.

mantiene participacionss.;

% de participacion

No
Otras Entidades Integrantes (OEl): Confroladora g¢ontroladora
Industrias Asociadas - INDUSOCIA 5 A, 99.88% 0.12%
Compafia de industrias - COPANINSA S.A. 99.88% 0.12%
Industrias - CORINTACORP S.A. 98.88% 0.12%
fndustria - SOCINTRIASA S A, 99.88% 0.12%

Los estados financieros de las empresas AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. e INDUSTRIAS
ASOCIADAS - INDUSOCIA S.A., fueron auditados de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria por ura Firma de Auditores Independientes. Los dictamenes de auditoria del afio
2014, sobre dichos estadas financieras, contienen oniniones sin salvedades,

Para propdsitos de preparacidn vy presentacién de los estados financieros consolidados
adjuntos de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES al 31

de diciembre del 2014 fue considerada la informacién correspondiente a las compafiias y otras
entidades bajo control de la Superintendencia de Compafias del Ecuador.

Todas las cuentas y transacciones significativas entre las compafias relacionadas han sido
eliminadas en los estados financieros consolidades adjuntos de AGRICOLA LOS RANCHOS
S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES al 31 de diciembre del 2014



ERINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Llos estados financieros consolidados adjuntos de AGRICOLA LOS RANCHOS SA. Y
OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES y sus notas explicativas han sidc preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF para PYMES (IFRS
por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas intemacionales de
Contabilidad (JASB por sus siglas en Inglés), las cuales incluyen las Normas Interacionales de
contabilidad (NIC) y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (C/INJIF v SIC por
sus siglas en Ingles).

Base de presentacion.- Los estados financieros consolidados adjuntos, han sido preparados
sobre {a base del costo historico, excepio por ciertos rubros contables, que han sido medidos a
su valor razonable, como también sobre la base de Normas de Contabilidad de Estados
Financieros Consolidados establecidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros a través de fa Resolucion No. SC.ICLDCCP.G.14.003 del 28 de febrero del 2014. Los
mencionados estados financieros consolidados de AGRICOLA LOS RANCHOS SA Y
OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES, al 31 de diciembre del 2014 y 2013, fueron preparados
para propésitos de cumglimiento con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por AGRICOLA LOS RANCHOS
S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES al 31 de diciembre del 2014 para la
preparacion de los estados financieros consolidados adjuntos son::

.- Los estados financieros consclidados adjuntos estan expresados en
Déiares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuantemente, la moneda funcional del ambiente ecendmico primario
donde operan ias Compafias vy la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los
estados financieros, es el Dolar de los Estades Unidos de América.

Activos y pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categerias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Los actives financieros
estan registrados inicialmente a su valor razonable, mas los costes directamente atribuibles a la
compra o emision, los cuales son contabilizados en el momento en que existe el compromiso
de adguirir tales activos. La baja de un activo financiere es reconocida cuando el derecho
contractual sobre ios flujos de efectivo del activo financiero expira ¢ se transfiere e activo
financiero a ofra parte sin retener el contre! o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese
activo. En el caso de los pasives financieros, la baja es reconocida cuande ia obligacian
especifica expira o es cancelada. Un datalle es el siguiente:

= QCuentas por cobrar.- Son registradas a su valor nominal, esto al momento de la
negociacion y cuando es efectuada la transferencia al cliente de Ia totalidad de los riesgos y
beneficios de la propiedad, nota 4.

~ Cuenias por pagar.- Son registradas al costo, esto al momento de !a negociacion de la
compra de materiales (bienes) y de la recepcién de servicios {prestacion de servicios
profesionales), nota 8.

Obras en construccion.- Las existencias de terrenos y construcciones en curso se valorizan
al costo. Los costos incluyen el precio de compra mas los costos adicionales necesarios
para que los terrenas estén listos para formar parte de un proyecto de construceion futuro. La
Administracién de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. ha establecide como politica diferir los

costos de los proyectos de construccidn futuro, cuyos ingresos no han sido reconocidos y se
transfieran a resuitados en base al reconocimiento de los ingresos

Proniedades de inversion.- Estan registrados a su valor razonable.. Dichos actives de

inversion, son depreciados aplicando el método de linea recta considerando como base la vida
Uil estimada de estos activos.

La NiC No. 40 (Propiedades de inversién), establece que la reserva por valuacion originada en
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la revaluacien que forma parie del pafrimonio neto de los accionistas, podra ser transferida
directamente a la cuenta de utilidades retenidas, cuando se produzca la baia en la cuenta del
activo. Esto podria implicar la transferencia total del superavit por valuacion cuando la
Compafia se desapropie del activo, sin embargo la mencionada reserva podria transferirse a
medida que &l activo sea utiizado. En caso que el imporie del superdvit sea transferido debe
ser iguzl a la diferencia entre la depreciacion calculada segin el valor revaiuado y su costo
original y su transferencia a utilidades retenidas, no origina afectar resultades del afio,

La Administracion debe establecer procedimientos para asegurarse de que sus actives estan
contabilizados por un importe que no sea superior a su valor recuperable. Dichos activos deben
contabilizarse por encima de su importe recuperable, cuando su importe en libros exceda e
importe gue pueda recuperarse {utilizacidon o venta), por lo que debera reconocerse una
pérdida por deterioro.

Reserva legal- La Ley de Compafias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta gue represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida al accionista, pero puede ser ulilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reconocimiento de ingresos. Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido,
excluyendo descuentos, rebajas y otros impuesios a ia venta. Duranie el afic 2014 no hubo
registros de ingresos

De acuerdo con la NIC No. 11 (Contratos de construccién), cuande el resultado del mismo

puede ser estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias y los costos

ascciados con el mismo deben ser reconocidos, como ingreso y gastos de actividades

ordinarias, con referencia al estado de realizacion de la actividad producida por el contrato al

final del periodo sobre que se informa. La pérdida esperada por causa del conirato de

construccion debe ser reconocida inmediatamente como un gasto. En el caso de centratos a

precio fijo, el resultado del contratc de construccién puede ser estimado con suficiente

fiabilidad, siempre que se presenten |as siguientes condiciones.

» Loz ingresos de actividades ordinarias totales del contrate pueden medirse con fiabilidad.

» Es probable que ta Compafiia obtenga tos beneficios econdmicos derivados del contrato,

» Los costos que faltaren para |a terminacién del contrato come el grade de realizacién, al
final del pericdo, puedan ser medidos con figbilidad.

= Los costos atribuibles pueden ser identificados y medidos con fiabilidad, de manera que los
costos reales pueden ser comparados con las estimaciones previas de 10s mismos.

El reconocimiento de ingresos y actividades ordinarias y gastos con referencia af grado de
realizacién dei contrato es, a menudo, denominado método del porcentaje de terminacion. Bajo
este metodo, los ingresos derivados del contrato se comparan con los costos del misme
incurridos en la consecuencia del grado de realizacién en que se encuentren, con ic que se
revelara el importe de ingresos.

Participaciones de las no controladoras.- Representan aportaciones de las no controladoras
que se presentan en el estado de situacién financiera consolidado, dentro del patrimenio, de
forma separada del patrimonio de los propietarios de la controladora. Los cambios en 2
participacion en la propiedad de una controladora en una subsidiaria que no den lugar a una
perdida de conirol san transacciones de patrimonio.

ado) a5 utilid ~ Se reconocen con cargo a ios
resultados del ejerc;mo en que se devenga el 15% de participacion de los empleados en las
utilidades, de conformidad con lo establecido en el Cédigo de Trabajc de la Reptblica del
Ecuador. Al 31 de diciembre del 2014 AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. Y OTRAS
ENTIDADES INTEGRANTES, no mantienen empleados para e desarrcllo de sus actividades.

- La provisién para impuesio a fa renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicablie a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afio en que se devenga con base en el método de impuesto a pagar. Las disposiciones
tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto a la renta sera del 22%
sobre las utilidades gravables (12% si las utilidades son reinvertidas “capitalizadas” por el
contribuyente hasta el 31 de diciembre del afo siguiente). Durante el afios 2014, no se calculd
la provisién para impuesto a la renta, debido a que AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. Y
OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES, no presentaron resultados. Con la puesta en marcha de
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Cdédigo Organico de la Produccion Comercio & Inversiones publicado el 29 de diciembre del
2010, a través del R.O No. 351, se establece por medio de las disposiciones transitorias, la
reduccion de la tarifa del impuesto a la renta, misma gue se aplicara en forma progresiva a
partir de los ejercicios fiscales terminados al 2012 y 2013 en 23% y 22%, respectivamente.

Uso de estimaciones.- L.a preparacién de log estados financieros consolidados de acuerdo
con las NilFF para PYMES, requieren gue se utilice ciertas estimaciones y supuestos contables
inherentes a fa actividad econdmica de fa enlidad gue inciden sobre la presentacion de activos
y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asf coma,
también las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a ja fecha de los estados
financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en ei mejor canocimiento, de los
hechos actuales, sin embargo, los resuitados finales podrian variar en relacidén con los
estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

EFECTIVO EN CAJA

Al 31 de diciembre del 2014 representa fondos de caja que se encuentran en cada una de las
entidades integrantes y cuyes saldos que ascienden a

2014 2013

Caia Bancos $4.242 $16.216
ACTIVOS FINANCIEROS, NETO
Al 31 de diciembre del 2014 un detalle es el siguiente:

2014 2043

{Dolares)

Parles relacionadas, 1,353,322 1,254,521
Otras 13.576 700
Total 1,366,898 1,255,221

Pares relacionadas - Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, incluye principaimente USS.
1,117,128 y US$. 1,208,826, correspondienies a desembolsos entregados a Larisa Lotizacian
La Ribera 5. A. por obras de infraestructura que se realizan en los terrencs del sector El Batan y
que corresponden a seis (6) solares con un area total de 11.352,3% metros cuadrados,
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11.

12,

QBRAS EN CONSTRUCCION,

Al 31 de diciembre del 2014 | representa terrenos por US$. 2,270,475, ubicados en el sector
El Batén y pertenecientes a seis (6) lotes de solares con un area total de 11.352,39 metros
cuadrados. Durante el afio 2013, las OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES, recibieron de
AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. ios mencionados terrenos, como parie del proceso de
aumento de capital en dichas entidades,

Las existencias de los antes mencionados terrenos y de las construcciones &n curso se
vaiorizan al costo y los mismos formaran parte de un proyscto de construccién futuro, para lo
cual la Administracion de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. ha establecido como politica diferir
los costos de los proyectos de construccion futuro, cuyes ingresos no han sido reconocidos y
se transfieren a resultados en base al reconocimiento de los ingresos,

EROPIEDARES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2014, representa infraestructura (terrenos), gue se adquirieron a través
de una empresa relacionada (Huindar S.A), por US$. 1,037.538 y consistentes en los
siguientes lotes: s/n No. 1 (drea de 2.900 metros cuadrados) por US$. 195,689 y s/n No. 2
(area de 10.520 metros cuadrados) por USS. 857,531, Estos lotes estan ubicados en
la via Sambodondon

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan principaimente US$. 742,566 y US$. 487,403,
respectivamente, originados por desembalsos efectuados en concepte de estudios para los
proyectos en proceso de ejecucion, permiso de trabsjos vy ramites de aprobacion de planos,
nota 6.

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan principalmente US$. 1,267,140 y USS.
390,282, originados por provisiones gue se mantienen ceon proveedores locales, los cuales no
devengan intereses y tienen plazo de hasta 30 dias, nota 12,

EASIVOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan fondes recibidos de clientes en concepto de
anticipos de manera de que los mismos sean aplicados en las ventas futuras gue se realicen,
los cuales no devengan intereses y tienen plazo de hasta 5 afios, naota 5.

OTRAS OBLUIGACIONES NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan préstamos recibides por USS. 433,875 y USS.
421,602, de dos empresas relacionadas, los cuales no devengan intereses y no tienen una
fecha especifica de vencimiento, nota 12.

BATRIMONIQ NETQ CONSOLIDADO

Ganital socis] - Al 31 de diciembre det 2014 y 2013, esta represeniado principalmente por 800
acciones ordinarias y nominativas de US$. 1.00 cada una de propiedad de KENDON REAL
STATE L.TD. y de AGRICOLA BATAN S.A. con el 98.88% vy 0.12%, respectivamente.

En el Registro Oficial No. 385 del 1 de noviembre del 2006, se establecid por parte de Ia
Superintendencia de Compafiias del Ecuador, los limites de capitales minimo de las compariias
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12.

PATRIMONIQNETQ CONSOLIDADQ

antnimas y de economia mixta en US$. 10,000, de responsabilidad limitada en USS$. 5,000 y
de sucursales de compafiias extranjeras en LiS$. 30,000.

Con base en la Resolucién NAC-DGERCG12-00777, emitida por el Servicio de Rentas internas
el 20 de diciembre del 2012, se dispone que los sujetos pasivos inscritos en el RUC deben
obligatoriamente reportar ante ef SRI, el domicilio o residencia, porcentaje accionario, etc. a
través del anexo de accionistas, participes, socio, miembros de directorio y administradores.
Con base a nuestras auditorias efectuadas, como también por medio de los informes emitidos
de los otros auditores externos, las entidades integrantes han procedido a cumplir con este
requerimiento correspondiente a los ejercicios econdmicos 2014 v 2013,

ion - La pérdida basica por accién ordinaria, al 31 de diciembre del
2014, se calculo dividiendo la utilidad o pérdida neta del periodo atribuible a los accicnistas
para el ndmero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante el afio.

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2014 un detalle de los saldos con Compafiias y partes
relacionadas, es el que se detalla a continuacion:

2014 2013
(Dolares)
Estado de Situacion Financiera:

Activos financieros a corto plazo, nota 4:
» |arisa Lotizacion La Ribera S.A. 1,117,128 1,208,826
» Kendon Real State Lid. 15,000 15,000
= Agricola Batan S.A. 10,060 10,000
= Talum S.A. 190,193 9,000
= Nuevo Rancho S.A. NURANSA, 20,897 11,691
Total 1,353,322 1,254,521
Propiedades de inversién, nota 6:
= Hiundar S.A 1.037.538 0
Pasivos financieros a corto plazo, nota 8:
»  Proinba Proyecto Inmobiliario Batan S.A 0 8,486
a  Castelago S.A. 7,817 7.476
= Inmobiliaria Rocafuerte C A, - IRCA 160 151
Totat 7.977 16.113

Agricola Batan S A - 330,735 318,262
= Hiundar S.A 103,240 103,240

Totai 433,975 421,502




13, IMPUESTO ALARENTA

\.as declaraciones de impuesto a la renta correspondiente a AGRICOLA LOS RANCHOS S.A.
Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES de los afios 2012 al 2014, no han sido revisadas por el
SRLE La Administracion de la Compafiia, considera gue de existir revisiones posteriores las
posibles cbservaciones no seran significativas.

14. EVENTOS SUBSECUENTES

Enire el 31 de diciembre del 2014 y hasia la fecha de emisidon de los estados financieros
consolidados del afio 2014, (septiembre 23 del 2015), no se produjeron eventos que en la
opinion de la Administracion de las Compafiias de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. Y OTRAS
ENTIDADES INTEGRANTES, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros consoclidados que se adjuntan.
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