AGRIGOLA LOS RANGHOS S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS CONSOLIDADOQS (NO AUDITADCS)
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

INFORMACION GENERAL DE L.A COMPANIA

AGRICOLA 10S RANCHOS S$.A.- Fue constituida en Guayaguil — Fcuador el 30 de
septiembre de 1969. Su actividad principal es dedicarse a la actividad de compras, venta,
alguiter y explotacion de bienes inmuebles. Las oficinas administrativas, se encuentran
ubicadas en la Ciudadela Urbanizacion El Batan (kilometro 5% via Samboronddn), La
Compaiila mantiene asignado por el SRI el Registro Unico de Contribuyentes No.
0890170533001,

E! accionista principal de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. es KENDON REAL ESTATE LTD.
empresa constityida en los Estados Unidos, nota 10.

Principios de consolidacidn.- Los estados financieros consolidados adjunios incluyen los
estados de situacion financiera y los correspondientes estados de resultados integrales y de
cambios en el patrimoenio neto al 31 de diciembre del 2012 de AGRIGOLA LOS RANCHOS
S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES. Un detalle de las inversiones en donde
AGRICOLA LOS RANCHOS 8.A. mantiene participaciones, s como sigue:

% de participacitn

No
Otras Entidades Inteqrantes {QEI): Controladora controladora
Industrias Asociadas - INDUSOCIA S.A. 89.88% 0.12%
Compafia de Industrias - COPANINSA S A, 99.88% 0.12%
Industrias - CORINTACQORE S A, a89.88% 0.12%
Industria - SOCINTRIASA S.A. 99.88% 0.12%

Al 31 de diciembre del 2012, fas cinco entidades que conforman AGRICOLA LOS RANCHOS
S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES, no cumplen con la obligacian legal para que
sean sujetas de auditorias externas en ef Ecuador.

Fara propdsitos de preparacién y presentacion de los estados financieros consalidados
adjuntos de AGRICOLA LOS RANCHOS 8.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES al 31
de diciernbre del 2012, fue considerada la informacion correspondiente a las compafilas v ofras
emidades bajo control de la Superintendencia de Compafifas del Ecuador,

Todas las cuentas y transacciones significativas entre tas compafias relacionadas han sido
aliminadas en los estados financieros consolidados adjuntos de AGRICOLA LOS RANCHOS
S.A.Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES al 31 de diclembre del 2012.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumplimiento - Tal como es requerido por la NIIF No. 1: “Adopcion por
primera vez de jas Normas Internacionales de informacidén Financiera®, los estados financieros
adjuntos de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES por &
afic terminado el 31 de diciembre dei 2011 (periodo de transicion), fueron ajustados al 1 de
enero del 2012 a Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias vy
Medianas Entidades (NIIF para PYMES), con el propdsito de ser utilizados exclusivamente en
el proceso de aplicacion de las NIF para PYMES, para los estados financieros por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2012 y puedan constituir ambos periodos una base



PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

comparativa uniforme. Los eslados financieros por el afio terminado el 31 de dicierbre del
2011 reportados a la Superintendencia de Compafilas del Ecuador y el Servicio de Rentas
internas {SRY), fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC,
tas cuales difieren en clertos aspactos con las NiF.

Los estados financieros individuales por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012
constituyen los primeres estados financieros de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. Y OTRAS
ENTIDADES INTEGRANTES preparados de acuerdo con NIF para PYMES, su adopcion es
integral, explicita, sin reservas y su aplicacion es uniforme en los gjercicios econdmicos que se
presentan adjuntos.

La preparacion de los estados financieros individuales de acuerdo con NIF para PYMES,
requiera que la Administracidn de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. utilice clettos estimados
contables criticos y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica, con el
objeto de definir ta valuacidn y presentacion de algunas parlidas que forman parte de los
aestados financieros y su aplicacidn en las politicas contables, Las areas que involucran mayor
grado de juicio o complejidad o areas en las qua los supuestos v estimados son significativos
para los estados financieros, son descritos mas adelante. Las estimaciones y supuestos
utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parie de 1a Administracion de los hechos
actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacién con los estimados
originales debido a la ocurrencia de eventos futuros,

Base de presentacién.- Los estados financieros consolidados adjuntos, han sido preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NNF para PYMES), e incluyen log estados financieros de AGRICQLA LOS
RANCHOS 8.A. y cuatro ENTIDADES INTEGRANTES que poseen administracion centralizada
y actividades sustancialmente relacionadas.

La Superintendencia de Compafias del Ecuador, mediante Resoluciones No. 06.Q.1CL003 v
No. 06.GLICHL004 nublicadas en el R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso que las
NIAA vy NIIF respectivaments, sean de aplicacion obligatoria a partir de enero 1 del afio 2009
por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia, decision gue fue ratificada con la
Resolucion No. ADM No. 08189 publicada en el Suplemento del R.O. No. 378 de julio 10 del
2008,

El 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Compafilas del Ecuador, emitié la
Resolucion No. 08.6.DSC.010 publicada en et R.O. No. 498, que establecla un cronograma de
aplicacion obiigatoria de las NIIF por parte de las entidades sujetas & su confrot y vigilancia.
Con base a ia mencionada disposicion legal AGRICOLA LOS RANCHOS SA. y las
ENTIDADES INTEGRANTES aplicaron obligatoriamente las NIF para PYMES, a partir de
enero 1 del afio 2012, taniends como periodo de transicion &) aho 2011,

La Superintendencia de Compafiias del Ecuador realizd modificaciones a la referida Resolucion
No. 08.G.DSC.OM0, mediante la emisién de las Resoluciones No. SC.0S.G.09.006,
SC.QICICPAIFRS.11.01 v SCICLCPAIFRS.(G.11.010, publicadas &n fos Registros Oficiales
No. 84 {5}, No. 372 y No, 566 de diciembre 23 del 2009, enerc 27 del 2011 y octubre 28 del
2011 respectivamente, conteniendo principalmente el instructivo suplementario destinado para
la implemantacién de los principios contables (NilF) para las enfidades sujetas a su control
vigilancia, reformas para las empresas gue optaren por la inscripcion en el Registro de
Mercado de Valeres, como tambien para aquellas entidades que componen el tercer grupo de
NIF y por fa clasificacion de las PYMES de acuerdo a la normativa implantada por ia
Comunidad Andina en su Resolucion No. 1260, publicada en la Resolucion No. SC-INP-UA-G-
10-005 sequn Registro Oficial No. 335 de diciembre 7 det 2010,



PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Durante ei afio 2011, la Superintendencia de Comparias del Ecuador, procedid a emitr las
siguientes disposiciones: Resolucién SC.ICLCPAIFRS.G.11007, publicada en octubre 28 del
2011 (Destino de los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva
por vaiuacitn o superavit por revaluacion de inversiones, resultados acumulatos provenientes
de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NItF
y fa Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades ~
PYMES, superdvit por valuacidn, utilidades de compafilas holding v confroladoras y
designacion e jnforme de perifos), Resolucidon SCICLCPAIFRE.G.11010 publicada en octubre
11 del 2011 (Aplicacién de las Normas Internacionales de Informacion Finantciera — NIIF y de fa
Nerma Internacional de informacidn Financiera para Pequefas y Medianas Entidades -
PYMES para las compafilas sujetas al conirol y vigifancia de la Superintendencia de
Compajifas del Fouador) y Resolucidn S3CICIL.CRPAIFRS G.11.018 publicada en diciembre 30
del 2011 (Normar en la adopeion por primera vez? de las NIIF parg las PYMES, la ulifizaciGn del
vafor razonable 0 revaluacion como costo atribuido, en el caso de los bienes inmuebles).

l.a Superintendencia de Compafiias, emitid la Resolucion No. SCICLCPAIFRS.G.11.015
publicada en el Regisiro Oficial No. 625 de enero 24 del 2012, que norma la Adopcidn par
Primera vez de las NHF para PYMES, la utiizacion del valor razonable o revaluacion como
costo atribuida, en el ¢aso da los bienes inmuebles.

Las principales diferencias enfre la Norma Internacional de Informacién Financiera — NIIF No,
10 y las Normas de Coniabilidad de Estados Financieros Consolidados establecidas por fa
Superintendencia de Compafiias del Eouador, &5 gue esta Institucién de Control, no exige lo
siguignte:

= Parlicipaciones no controladoras - Una confroladora presentars las participaciones no
controladoras en el estado de situacidn financiera consolidado, dentro del patrimonio, de
forma separada del patrimonio de los propietarios de la controladora. Los cambios en la
participacion en la propledad de una controladora en una subsidiaria gue no den lugar a una
pérdida de control son transacciones de patrimonio (s decir, fransacciones con los
propietarios en su calidad de tales).

= Pérdida de control.- Cuando una controdadora pierda el contral de una subsidiatia, ésta;
(a): Dara de baja en cuentas los activos y pasivos de [a entidad que ha dejado de ser
subsidiaria del eslado de siuacion financiera consolidado, (b): cuando se pierda el control,
reconocers cualquier inversion conservada en la antigua subsidiaria a su valor razonable, y
posteriormente contabilizard dicha inversion conservada y lus impories adeudados pot la
antigua subsidiaria 0 a ésta, de acuerdo con las NHF correspondientes. Ese valor razonable
ze considerara como &l valor razonable en &l momento del reconocimiento inicial de un
active finranciero de acuerdo con fa NUF No. 8 (Insttumentos Financieros) o, cuando
proceda, como &} costo en el momento del reconocimiento inicial de una inversian en yna
asociada o negocio conjunto y (). reconocera la ganancia © pérdida asociada con la
pérdida de control atribuible & la anterior participacion controladora,

Presentacion del estado de flujos de efectivo consiolidado.- Al 31 de diciembre del 2012, ia
Admimstracion de AGRICOLA LOS RANCHOS S5.A. no presenta el estado de flujos de
efectivo consolidado al 31 de diciembre del 2012. Por ser esta la primera ocasion en que
AGRICOLA LOS RANCHQS 5.A. presentard estados financieros consolidados, el estado de
flujos de efectivo, no ha sldo elaborado en razon de no existir bases iniciales contables del afio
2011, Las Normas internacionales de Contabilidad (NIC No. 7: Estado de Flujos de Efectivo),

exigen la preparacion de diche estade financiero, como parte de los componentes de los
estados financieros basicos.
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Un resumen de las principales normas contables aplicadas por AGRICOLA LOS RANCHOS
S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES al 31 de diciembre del 2012, para la preparacion
de los estados financieros consolidados adjuntos, se mencionan a continuacion:

Moneda funcional.- Los estados financieros consolidados adjuntos estén expresados en
Dolares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica det Ecuador &n
marzo del 2000, Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario
donde operan las Compafifas y la moneda de presentacion de las partidas inctuidas en los
estados financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.

Activos y pasives fipancieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuenias por cobrar y cueniads por pagar. Log activos financieros
estan registrados inicialmente a su valor razonable, mas los costos directamente atribuibles a ia
compra o emisidn, los cuales son contabilizados en &l momento en gue existe el compromiso
de adquirir tales activos, La baja de un activo financiero es reconocida cuando el derecho
contractual sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o se transfiere el activo
financiero a ofra parie sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese
activo, En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacian
especifica expira o es cancelada. Un detalle es el siguiente:

« Cuentas por cobrar- Son registradas a su valor nominal, esto al momento de ia
negociacion y euando as efectuada ia fransferencia al cliente de la totalidad de ios riesgos y
beneficios de fa propiedad, nota 4,

» Guentas por pagar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negociacion de Ia
compra de materiales (bienes) y de [a recepcion de serwicins (prestacién de servitios
profesicnales), nota 7,

Propiedades en bienes inmuebles.- Los terrenos estdn presentados a su valor razonable que
es su costo atribuido como resultado de la adopeion de jas NilF por primera vez, sobré la base
de tasacion efectuada par profesionales calificados por la Superintendencia de Compariias def
Ecuador. Los pagos por reparacion y mantenimiento son cargados & gastos, mientras que las
mejoras de importancia se capitalizan.

La Administracién debe establecer procedimientos para asegurarse de que sus activos estan
contabilizados por un importe que no sea superior a su valor recuperable. Dichos activos deben
contabilizarse por encima de su importe recuperable, cuando su importe en libros exceda el

importe que pueda recuperarse (utilizacion o venta), por o que deberd reconocerse una
peérdida por deteriors, , .

Reserva jeqal- La Ley de Compadias requiere que &l 10% de fa utilidad neta anual sea
apropiada como reserva iegal, hasta que represente por lo mencs el 50% de! capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida al accionista, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas fuiuras o para aumento de capital,

Parficipaciones de las no controladoras.- Representan aportaciones de las no controladoras
que se presentan en el estado de situacion financiera consolidado, dentro dei patrimonio, de
forma separada cel patrimonio de los propietarios de la controladora, Los cambios en ta
participacion en fa propiedad de una controladora en una subsidiaria que no den lugar a una
pérdida de control son transacciones de patrimenio,

Reconocimiento _de ingresos.- S5e raconocen ins ingresos por venta de sus productos,
cuando se efectus la transferencia al cliente de fa totalidad de los riesgos v beneficios de los
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

servicios otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacion de 1a
consideracién adeudada, de los costos asociados o por la posible devolucion de tos hienes.
Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asl como también sus costos y
gastos en funcién al método del devengado,

Participacién _de los trabajadores en las utilidades.- Se reconocen con cargo a os
resultados del gjercicio en que se devenga el 15% de participacién de los empleados en las
utilidades, de conformidad con lo establecido en ef Codigo de Trabajo de la Replblica del
Ecuador. Al 31 de diciembre del 2012, AGRICQLA LOS RANCHOS 8.A., Y OTRAS
ENTIDADES INTEGRANTES, no mantienen empleados para el desarrolio de sus actividades,

Provisién pava impuesto a la renta- La provisidn para impuesto a la renta se calcula
mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afio en que s& devenga con base en el método de impuesto a pagar. Las disposiciones
trivutarias vigentes establecen que 1a tasa corporativa de impuesto a ia renta serd del 23%
sobre las uliidades gravables {13% si las ufilidades son reinvertidas “capitalizadas” por el
cantribuyente hasta el 31 de diclembre del afio siguienie). Durante el afo 2012, no se caleuld la
provisidn para impuesto a la renta, debido a que AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. presentd
perdida y [as QTRAS ENTIDADES INTEGRANTES no mostraran resultados. Con la puesta en
marcha de! Codigo Organico de la Produccién Comercio e Inversiones publicado el 29 de
diciembre del 2010, a través del R.O No. 351, se establece por medio de |as dispositionas
transitorias, la reduccion de la tarifa del impuesto a 1a renta, misma gue se aphicard en forma
progresiva a partir de los ejercicios fiscales terminados al 2012 y 2013 en 23% vy 22%,
respectivamente.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los estados financieros consolidados de acuerdo
con las NIIF para PYMES, requieren que se ulilice ciertas estimaciones y supuestos contables
inherentes a la actividad econdmica de 1a entidad que inciden sobre la presentacién de activos
y pasivos y los monios de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi come,
también las revelacionss sobre actives y pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento, de los
hechos actuafes, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacién con los
estimados originales debido a la occurrencia de eventos futurgs,

EFECTIVO EN CAJA

Al 31 de diciembre del 2012, representa fondos de caja que se encuentran en cada una de las

entidades integrantes y cuyo saldo que asciende a USS$. 20,348, no existe restriccion alguna
que limite su uso,

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2012, un detatle es el siguiente:

{DHlares)
Partes relacionadas, nota 11 17,830
Otras 595,122
Total e 913,052

Dtras - Al 31 de diciernbre del 2012, incluye principalmente US$. 892,125, correspondientes a
desembolsos entregados a Larisa Lotizacion La Ribera S.A, por obras de Infraestructura que se

realizan en los terrenos del sector Ei Batdn y que corresponden a seis (6) solares con un area
iotal de 11.352,36 metros cuadrados.
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PROPIEDADES EN BIENES INMUEBLES

e e e o e b —— Lt

Al 31 de diciembre det 2012, representa terrenos por US$, 2,270,478, ubicados &n el sector B
Batan y perenacientes a seis (6) lotes de solares con un drea total de 11.352,39 meiros
cuadrados.

QTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012, representa principalmente USS. 245808, originados por
desembolsos efectuados en conceplo de estudios para los proyectos en praceso de ejecucion,
permiso de trabajos y trémites de aprobacion de planos.

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2012, representa principalmente US$. 178,631, originados por
provisiones que se mantienen con proveedores locales, los cuales no devengan intereses vy
fienen plazo de nasta 30 dias, nota 11,

PASIVOS DIFERIDQOS

Al 31 de diciembre del 2012, representan fondos recibidos de clientes en concepto de anticipos
de manera de que los mismos sean aplicados en las ventas futuras que se realicen, los cuales
no devengan intereses y tienen plazo de hasta b afos.

OTRAS OBLIGACIONES NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012, representa principalmente préstamaos recibidos por US§. 297,338,
jos cuales no devengan intereses y no tienen una fecha especifica de vencimiento, nota 11.

PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO

Capital social.- Al 31 de diciembre del 2012, estd representado principaimente por 800
acciones ordinarias y nominativas de LIS$. 1.00 cada una de propiedad de KENDON REAL
ESTATE LTD. vy de AGRICOLA BATAN 5.A, con el 98.68% y 0.12%, respectivamente,

En el Registro Oficial No. 383 del 1 de noviembre del 20086, se establecio por parte de la
Superintendencia de Compahias del Ecuador, los limiles de capitales minimo de las compafilas
anonimas y de economia mixta en UWS%, 10,000, de responsabilidad limitada en USS. 5,000 vy
de sucursales de compaiias extranjeras en US$. 30,000.

Gon base en ta Resolucion NAG-DGERCG12-00777, emitida por el Servicio de Rentas Internas
el 20 de diciembre del 2012, se dispone que los sujetos pasivos inscritos en el RUC deben
obligatuoriamente reporiar ante el SRI, el domicilio o residencia, porcentaje accionario, ete. a
través del anexo de accionistas, participes, socio, miembros de directorio y administradores,
Con base 2 nuestras auditorias efectuadas, como fambién por medio de los informes emitidos
de los ofros auditores externos, las entidades integrantes han procedido a cumpliy con esie
refuarimianto correspondiente al ejercicio ecanamico 2012,

Pérdida basica por accion- La pérdida basica por accion ordinaria, se calcula dividiendo la
utilidad o pérdida netz del periodo afribuible a fos accionistas pars el nOmero promedio
ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante el afio.

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2012, un detalle de los saldos con Compafias y partes relacionadas, es
el que se detalta a continuacion y fue obtenide de los estados financieros auditados
{individuales), en jos que existe esta informacién financiera revelada:
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TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (CGontinuacion)

(Dolaras)
Estado de Situacion Financiera:
Activos financieros a corto plazo, nota 4;
= Kendon Real Estate Lid. ' 15,000
«  Nuevo Rancho $.A. NURANSA, 2,829
= 8ra Carla Ferreira M. 1
Total 12,830
Pasivos financieros a corto plazo, hota 7:
» Inmoblliaria Rocaiuerie C.A. - [RCA a7
Total SO .Y A
Qtras ohlinaciones no corrientes, nota 9:
» Agricola Batan 5.A. 297,338
Total __297.338

Al 31 de diciembre del 2012, la deuda que se mantiene con Agricola Batan S.A. por USS.
207,338, no se encuentra conciliada entre las paries relacionadas. Durante el afio 2013, se
procedit a efectuar trabajo de depuracion de saldos, conciliandose los saldos.

IMPUESTO A LA RENTA

Las declaraciones de impuasto a la renta correspondiante 2 AGRICOLA LOS RANCHOS S.A.
Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES de los afios 2011 al 2012, no han sido revisadas por &
SRI. La Administracion de la Compaiiia, considera que de existir revisiones posteriores las
posibles observaciones no seran significativas,

RECLASIFICACIONES

Al 31 de diciembre del 2012, se efectuaron ciertas reclasificaciones en los estados financieros
consolidados adiuntos, para proposito de presentacion de conformidad con fas normas
establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y que han sido
adoptadas por la Superintendencia de Companias del Ecuador.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre & 31 de diciembre del 2012 y hasta 1a fecha de emisitn de los estados financieros
consolidados del arfo 2012, (septiembre 18 def 2015), no se produjeron eventos que en (a
opinion de la Administracion de las Companias de AGRICOLA .05 RANCHOS 8,A, Y OTRAS
ENTIDADES INTEGRANTES, pudieran tener un efecto significative sobre los estados
financiercs consolidados que se adjuntan.
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