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- INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Actionistas de
AGRICOLA 1.0S RANGHOS S5.A,

Introduccion:

1. HMamos auditado los estados de situacidn financiera congolidados adjuntos de AGRICOLA LOS
RANCHOS §.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES, al 31 de diciembre del 2014 y 2013 y
los correspondientes estados consclidados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio neto y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el

resumen de las principales politicas contables vy notas explicativas a los estados financieros
consolidados.

No auditamos los estados financieros de dos entidades integrantes, esto #s AGRICOLA LOS
RANCHOS 5.A. e INDUSTRIAS ASOCIADAS INDUSQCIA S.A. cuyos activos totales en los
anos 2074 y 2013, representan el 72.52% y 67.88%, respectivamente del correspondiente total
bruto consolidade, nota 2. Con respeclo a los dog antes mencionados estados financieros
separados, los mistnos contienen para los afios 2014 y 2012 opiniones sin salvedades, por lo
gque nuestra opinion, en lo que tiene relacion con los importes incluidos por dichas entidades
integrantes, se basa Unicamente en log dictdmenes emitidos por los ofros auditores externos.
De las restantes tres entidades integrantes af 31 de diciembre del 2014 y 2013, las mismas no
cumpien 1a obligacion legal para que sean sujeias de auditorias externas en el Ecuador, nota 1.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros consolidados:

2. lLa Administracion de AGRICOLA 105 RANCHOS S.A. Y OTRAS ENTIDADES
INTEGRANTES, pertenecienies al Grupo Econdmice COMANDATO, es responsahle de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros consolidados de acuerdo
con Normas de Contabilidad de Estados Financieros Consolidados establecida por la
Superintendencia de Compaflas del Ecuador a fravés de Ja  Resolucion  No.
SCICIDCCP.G.14.003 del 28 de febrero del 2014. Esta responszabilidad incluye: disefar,
implementar y mantener e control interhe pertinente en la preparacion y prasentacion
razohable de los estados financieros consolidados para que estén libres de errores
importantes, ya sea como resulfado de fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas
contablas apropiadas, y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con las

- circunstancias del entorno econdmico en donde operan las empresas.

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

_ 3. Nuesira responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros
cansolidados basada en nuestras auditorfas y en los informes emitidos por los otros auditores

externos. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.

Estas normas requieren que cumplamos con requermisntos élicos y que planifiguemos y
gjecutemos la auditorfa para obtener seguridad razonable de si los estados financieros
consolidadoes no contienen errores importantes.

Una auditoria incluye ef examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que nta
fas cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros oo ados.
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Responsabilidad de los Auditores Independientes: (Continuacion)

Los procedimiantos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del
riesgo de que los estados financieros consolidados contengan errores importantes ya sea como
resyltade de fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracién &l control interna pertinente en fa preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros consolidados con ¢l proposite de disefar procedimientos de audiforia de
acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una apinion sobre la
efectividad del control interno. Una auditoria incluye también fa evaluacién de si los principios
de contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones importantas hechas por la
Administracidn son razonables, asl como una evaluacion de la presentacion de los estados
financieros consolidados en su conjunto. Consideramos due nuestras auditorias, mas los
informes emitidos por los otros auditores externos, nos proveen una base rarzonable para
@xprasar una opinion.

Opinidn:

4. En nuestra opinion, los estados financieros consclidados mencionados en el parrafo 1,
pregsentan razonablemente, en lodos los aspectos importantes, la situacion financiera de
AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES, al 31 de diciembre
del 2014 y 2013, los resuliados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio neto y los
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas de
Contabilidad de Estados Financieros Consolidados establecida por la Superintendencia de

Compariias del Ecuador a través de la Resolucidon No. SCICLDCCP.G.14.003 del 28 de
febrero det 2014,

Enfasis sobre los estados financieros consolidados:

5. Como se explica en 1a nota 2, los estados financieres mencionades en el parrafo 1, han sido
elaborados sobre |la base de Normas de Contabilidad de Estados Financieros Gonsolidados
establecida por la Superintendencia de Compadlas del Ecuador a traves de Resolucion No,
SCICI.DCCP.G.14.003 del 28 de febrero del 2014, la que difiere de lag Normas Internacicnales
de Informacidn Financiera. Los mencionados estados financieros consolidados fueron
preparados para proposites de cumplimiento con las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compafias del Ecuador, por lo que pueden no ser apropiados para otros
propositos. Consecuentemente, este parrafo no modifica nuestra opinidn sobre los estados
financieros consolidados adjuntos de AGRICOLA LOS RANCHOS SA. Y OQOTRAS
ENTHDADES INTEGRANTES, al 31 de diciembra del 2014 y 2013,

8. Este informe sobre los estados financieros consolidados adjuntos de AGRICOLA 108
RANGHOS 5.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES, al 31 de diciembre del 2014 y 2013,
esta destinado Onicarmente para uso e informacién de la Administracion de AGRICOLA LOS
RANCHOS S.A. y de la Superintendencia de Compafias del Ecuador, con base a la
Resolucion No. SCICLDCCPR.G.14.003 del 28 de febrero del 2014, la cual establece Ia
obligatoriedad de presentar estados financieros consolidados a aquellag companias dentro de
los grupos econdmicos identificados por &l Servicio de Rentas Internas al 31 de diciembre del

afio anterior. Consecuentemente, los estados financieros consolidados adjuntos, n ser
ilizadosz para otros fines.

e flhae,
MKEMOORES C. LTDA.
SC-RNAE-2 No, 676

Septiembre 23 del 2015
Samborondon - Ecuador



AGRICOLA LOS RANCHOS §.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresados en Ddlares)

Notas ACTIVOS

ACTIVCS CORRIENTES:
Efectivo en caja

Activos financieros

Activos por impuestos corrientes

L

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:

5 Froyectos de construccian futuros

(&} Propiedades de inversion

7 Otros activos no corrientes
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO CONSCLIDADO

PASIVOS CORRIENTES:
b Pasivos financieros
Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
9 Pasivos diferidos
10 Otras obligaciones no corrignies

TOTAL PASIVOS NQ CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO:
11 Capital social

2 Reserva legal
Utllidades retenidas
2 Participaciones no controladoras

TOTAL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADQ

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO
NETO CONSOLIDADO

Ver notas preparadas a los estados financieros cansalidados

2014 2013

4,242 16,218
1,366,868 1,255.224
86,559 54,309
1437608 _ 1,325748
2270475 2270478
1,063,220 0
769,680 588,201
4,003355 2858766
1,286,552 406,713
7,587 921
1,294,109 407,634
1,977,918 1,530,817
433,975 421,502
2411894 1957318
3706008 _ 2359053
800 800

284 284
1,821,238 1,820,747
2,729 2,728
1,825 051 1,824,550




AGRICOLA LOS RANCHOS $.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
{Expresados en Ddlares)

Notas 2014 2013
_ INGRESOQS NO OPERACIONALES: \
Otros ingresos ' 9.061 4]
TOTAL 9,061 0
GASTOS OPERACIONALES:
e (~) Gastos de administracion ( 5040) ( 2 553)
= TOTAL ( 5.040) ( 2 563)
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A
- LA RENTA 4021 ¢ 2,563)
h 22% IMPUESTO A LA RENTA (___ 3520) 0
..... . 2 UTILIDAD (PERDIDA) SOBRE PARTICIPAGIONES
) 'CONTROLADORAS 491 | 2,553)
UTILIDAD (PERDIDA) SOBRE PARTICIPACIONES
i NO CONTROLADORAS 1 0
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO CONSOLIDADA 492 ¢ 2 553)
11 UTILIDAD (PERDIDA) BASICA POR ACCION | 062 | 3.19)

Ver notas preparadas 2 los estados financieros consolidados
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AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES

ESTADOS DE FILLLIJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS

POR L.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{(Expresados en Dolares)

FLU.JOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido (pagado) a proveedores
Efectivo provisto (utitizado) por actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

_ Propiedades de inversién

Efectivo utilizado por actividades de financiamiento

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Pasivos diferidos
Otras obligaciones no corrientes

Efectivo provisto por actividades de financiamignto

Disminucitn neta del efectivo
Efectivo al injcia del afia

Efectivo al final del afio

Ver notas a tos estados financieros consolidados

2014 2013
581,671 (549 748)
581,671 ( 549 748)
(___1,053.220) 0
( 1.053.220) Q
447,102 824,692
12,473 20,924
459,575 545,616
( 11,974) 4,132)
18,218 20,348
4242 16,216




AGRICOLA LOS RANCHOS 8.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES

ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS

CONCILIACION DE tA UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCIGIQ CONSOLIDADA CON LAS
ACTIVIDADES DE QPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS Fi 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{(Expresados en Dolares)

2014 2013
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO CONSOLIDADA 482 2,553)
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD (PERDIDA}
DEL EJERCIGIO CONSQUIDADA CON EL EFECTIVO
PROVISTO (UTIIZADO) POR LAS ACTIVIDARDES DE
QOPERACION:
Ajustes por cambios patrimoniales y de afios anteriores 0 62,807)
Ajustes en fransferencia de propiedades de bienes inmuebles 0 3
{Aumento) Disminucidn en:
Activos financieros { 111,677) ( 341,269)
Existencias 0 227
Activos por impuestos carrientes { 12,250) { 38,649)
Otros activos no corrientes { 181,368) (  327,803)
Aumento (Disminucian) en;
Pasivos financieras 878,839 227,635
Otras obligaciones corrientes 6,638 | 4,532)
Total ajuste 581179 (.. 547.195)

EFECTIVO PROVISTO (UTILIZABO) POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION e BB1B71 (. 549.748)

Ver notas a los estados financieros consolidados
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AGRICOLA LDS RANCHOS 8.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2014 Y 2013

1.

INFORMAGION GENERAL DE LA COMPARIA

AGRICOLA LOS RANCHOS S.A.- Fue constituida en Guayaquil ~ Ecuador el 3¢ de
septiembre de 1969. Su actividad principal es dedicarse a la actividad de compras, venta,
alquiler y explotacion de bienes inmuebles. Las oficinas administrativas, se encuentran
ubicadas en la Ciudadela Urbanizacion EI Batan (kidmetro 5% via Samborondon). La

Compafila mantiene asignado por el 3Rl el Regisiro Unico de Contribuyentes No.
0980170533001.

E} accionista principal de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. es KENDON REAL. ESTATE LTD.
empresa constituida en los Estados Unidos, nota 11.

Principios de consolidacion.- Los estados financierns consolidados adjuntos incluyen los
estados de situacion financiera y los comespondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por los afios terminados al 31 de
diciembire del 2014 y 2013 de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A, Y OTRAS ENTIDADES
INTEGRANTES. Un detalle de las inversiones en donde AGRICOLA L.OS RANCHOS S.A.
mantiene participacionas, &s como sigue:

% de participacion

No
Otras Entidades Integrantes {(OFE!: Confroladora controladora
industrias Asociadas - INDUSOCIA S.A. 99.88% 0.12%
Compafila da Industrias - COPANINGA S.A. 58.88% 0.12%
tndustrias - CORINTACORE S.A. 09 58% 0.12%
Industria - SOCINTRIASA S.A, 09.58% 0.12%

l.os estados fingncieros de las empresas AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. ¢ INDUSTRIAS
ASOCIADAS - INDUSOCIA 5.A., fueron auditados de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria par una Firma de Auditores Independientes. Los dictamenes de auditoria del afio
2014, sobre dichos estados financieros, fueron emitidos en abril 27 del 2015 y confienen
opiniones sin salvedades, por lo que nuestra opinién, en lo que tiene relacién con los importes

incluidos por estas dos entidades integrantes, se basa gnicamente en los dictdmeanes emitidos
por ios otros auditores externos.

Para propositos de preparacion y presentacion de los estados financieros consolidados
adjuntos de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES al 31
de diciembre del 2014 y 2013, fue considerada la informacidn correspondiente a las comparifas
y ofras entidades bajo control de la Superintendencia de Compadias del Ecuader. La base
establecida de 10s grupos econdmicos y publicada por el Servicio de Rentas Internas, no fue
considerada, consecuentemente, si respecto de los grupos econdmicos se hubieran presentado
una ¢ mas estados financieros consolidados, en concordancia con la Norma Internacional de
Informacion Financiera - NIF No. 10 {Completas) y ia Norma internacional de Informacion
Financiera - NIIF {Seccion No. § - PYMES), los mismos no han side incluidos en e presente
informe. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no existen empresas que hayan sido excluidas.

Todas las cuentas y transacciones significativas entre las compariias relacionadas han sido
eliminadas en los estados financieros consolidados adjuntos de AGRICOLA LLOS RANCHOS
S5.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES al 31 de diciembre del 2014 y 2013.



™

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracién explicita v sin_reservas.- La Administracion de AGRICOLA LOS RANCHOS
S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES, ha procedido a la emision final de los presenies
estados financieros con fecha abril 27 del 2015 y se estima que en octubre 30 del 2015, ios
mismos sean puestos a disposicion de la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros
para su conacimiento,

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros consofidados adjuntos de AGRICOLA
LOS RANCHOS S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES y sus notas explicativas han
sido preparados de acuerdo con las Normas internacionales de Informacion Financiera - NHF
para PYMES (IFRS por sus siglas en [nglés), emitidas por el Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad (JASB por sus siglas en Inglés), las cuales incluyen las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones
(CINNF y SIC por sus siglas en Inglés). Tales estados financieros y sus notas son
responsabilidad de AGRICOLA |.OS RANCHOS S.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES.

Base de presentacién.- Los estados financieros consolidados adjuntos, han sido preparados
sobre la base de! costo historico, excepto por cierios rubros contables, gue han side medidos a
sU valor razonable, como también sobre la base de Narmas de Contabilidad de Estados
Financieros Consolidados establecidas por la Superintendencia de Compafilas, Valores y
Sequros a través de la Resolucidn o, SCICI.DCCP.G.14.003 del 28 de febrero del 2014. Los
mencionados estados financieros consolidados de AGRICOLA LOS RANCHOS SA, Y
OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES, al ¥ de diclembre del 2014 y 2013, fusron preparados
para propositos de cumplimiento con las disposiciones emitidas por la  Superintendencia de
Compantas, Valores y Seguros.

Las principales diferencias entre la Norma Internacional de informacion Financiera - NIIF No. 10
y las Normas de Contabilidad de FEstados Financieros Consclidados, establecida por la

Superintendencia de Compaflas, Valores y Seguros, es gue esta Institucion de Control, no
exige lo siguiente:

« Participaciones no controladoras.- Una controladora presentara las paricipaciones no
controladoras en el estads de sifuacion financiera consolidade, dentro del patrimonio, de
forma separada del patrimonio de los propietarios de ia controtadara, Los cambios en la
participacion en la propiedad de una controladora en una subsidiaria que no den lugar 2 una

pérdida de control, son transaccinnes de patrimonio (es decir, transacciones con los
propietarios en su calidad de tates).

» Pérdida de control- Cuando una controladora pierda el controf de una subsidiaria, ésta:
(a): Dara de baja en cuentas los actives y pasivos de la entidad que ha dejado de ser
subsidiaria del estado de situacion financiera consolidado, {b): cuando se pierda el control,
reconogera cualguier inversion consetvada en la antigua subsidiaria a su valor razonable, y
posteriormertte contabilizara dicha inversidn conservada y los importes adeudados por fa
antigua subsidiaria o a ésta, de acuerdo con las NitF correspondienties. Ese valor razonable
s& considerara como el valor razonable en ef momento del reconocimiento inicial de un
active financiero de acuerdo con la NIIF No. 9 (instrumentos Financieros) o, cuando
proceda, como el costo en el momento del reconocimiento inicial de una inversidn en una
asociada o negocio conjunto y (c) reconocera la ganancia o pérdida asociada con la
perdida de control atribuible a la antarior participacian controladora.

Pronunciamientos cantables.- Un conjunto de normas nuevas, enmiendas e interpretaciones
a las normas actuales, son efectivas para los periodos anuales que comienzan después del 1
de enero de 2014, y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de los estados
financieros del afic 2014, Asimismo, la Administracion de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. se

encuentra evaluando las siguientes normas y enmiendas, para delerminar sus posibles
impactos en los estados financieros:
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PRINGIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

NUF No. 9: Instrumentos Financieros (2014).-

% La NHF 9 reemplaza las gufas de la NIC No. 39: Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion. La NIIF No. 9 incluye guias revisadas para la clasificacion y
medicién de instrumentos financieros, incluyendo un nueve modelo de pérdidas
crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros y los nuevos
requerimientos generales de contabilidad de coberiuras. También mantiene las guias
refacionadas con &l reconocimiento y Ia baja de cuentas de los instrumentos financieros
de fa NIC No. 39, La NilF No. 9 es efectiva para los periodos anuales que comiencen el 1
de enero del 2018 o en una fecha posterior y su adopcién anticipada esta permitida,

NHF No, 14: Cuentas de Diferimientos para Actividades Reguladas -

< E! objetivo de esta norma es mejorar 1a comparabilidad de la informacion financiera de
las entidades que se dedican a actividades de tarifa regulada. ksta norma sera efectiva
para [os periodos que comiencen el 1 de enero del 2016,

NIF_No. 15: Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con

Chientes, -

< lLa NIIF No. 15 establece un marco completo para determinar si & reconocen ingresos
de actividades ordinarias, cudndo se reconocen y por que monto. Reemplaza fas
actuales guias para el recanocimiento de ingresos, incluyendo la NIC No. 18: ingresos de
Actividades Ordinarias, NIC Na. 11 Confratos de Construccion y CINIF No. 13;
Programas de Fidelizacion de Clientes. La NIF No. 15 es efectiva para los perlodos
anuales que comiencen el 1 de eners del 2017 o en una fecha postetior y su adopcién
aniicipada esta permitida.

Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones de los empleados (modificaciones a la

NIC No. 19: Beneficios a los Empleados) -

+ Las modificaciones son aplicables s6lo a planes de beneficios definidos que involucran
aportaciones de empleados o terceros, El expediente practico les permite a las
compafilas reducir los costos del servicio por estas coniribuciones en el periodo en ¢l
que se presta el servicio relacionado, si las aportaciones estan establecidas en los
términos formales del plan, estan vinculadas al servicia v son independientes del niimero
de afios de servicios. Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que
comiencen el 1 de julic del 2014 o en una fecha posterior y su aplicacion anticipada esta
permitida.

Contabilidad para__las Adqguisiciones de Intereses en Operaciones Conjuntas

{modificaciones a la NIIF No. 11; Acuerdos Conjuntos).-

< Esta modificacion a la NIF No. 11 establece como un operador conjunto debe
contabilizar la adquisicion de un inferés en una operacion conjunta, en la cual 2 actividad
de la operacién conjunta constituye un negocio. Requiere que tales ransacciones sean
contabilizadas usando los principios relacionados con la  coptabilidad de  las
combinaciones de negocios contenidos en la NIiF No. 3: Combinaciones de Negocios y
ofros estandares. La modificacién es efectiva para los periados anuales que comiencen
el 1 de enero del 2016 o en una fecha postetior y su aplicacion anticipada esté permitida.

Aclaracion__de los Métodos Aceptables de Depreciacion vy Amortizagion
(modificaciones a_la NIC No. 16: Propiedades. Planta y Equipg v NiC 38 Activos
Intangibles).- R

4 Estas modificaciones ofrecen una orientacion adicional sobre cdmo se deben calcular la
depreciacién o amortizacion de |la propiedades, planta y equipo y actives intangibles,
indicando que los metodos de depreciacién o amartizacian basados en ingresos no se
pefmiten (salvo excepciones muy especificas), por no reflejar el patron esperado de
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacidn)

consumo de log beneficios econtmicos fuluros de un activo. Las modificaciones son
efactivas para los periodos anuales que comiencen &t 1 de enero de 2016 o en una fecha
pastetior y su aplicacién anticipada esta permitida,

» Revelaciones (modificaciones a la NIC No, 1: Presentacion de Estados Financieros).-
4+ FEstas modificaciones tienen como objetive alentar a los preparadores de los estados
financieros a centrarse en un enfoque global y evitar un enfoque de lista de verificacion
aplicando mas el juicio al hacer las revelaciones. Las modificaciones son efeclivas para
los periodos anuales que comiencen el 1 deé enero de 2016 o en una fecha posterior y su
aplicacian anlicipada estéd parmitida,

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por AGRICOLA |.O8 RANCHOS
5.A. Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES al 31 de diciembre del 2014 y 2013, para [a
preparacion de los estados financieros consolidados adjuntos, s& mencionan a continuacion:

Moneda funcional.- Log estados financieros consolidados adjuntog estan expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en
marzo det 2000, Consecuentements, ta monada funcional def amblente econdmico primano
donde operan las Compafiias vy la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los
astados financieros, &s el Dolar de los Estados Unidos de América.

Activos y pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consisterties en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Los aclivos financigros
estan registrados inicialmente a su valor razonable, mas los costos directamenta atribuiblas a la
comgpra o emisién, los cuales son contabilizados en el momento en que existe el compromise
de adquirir tales activos. La baja de un activo financiero es reconocida cuando el deracho
contractual sobre los flujos de efective del activo financiero expira o se transfiere el activo
financiero a offa parte sin retener el gontrol o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese
activo. En el case de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacion
especifica expira 0 &8 cancelada, Un detalle es el siguienta:

= Cuentas por cobrar- Son registradas & su valor nominal, esto al momento de la
negociacidn vy cuando es efectuada iz transferencia al cliente de la fotalidad de Ios riesgos y
beneficios de la propiedad, nota 4.

« Cuentas por pagar.- Son fegisiradas &l costo, esto al momento de la negoclacion de fa
campra de materiales (bienes) vy de la recepcidn de servicios (prestacion de servicios
profesionafes), nota 8.

Proyecios de construccidn futuros.- Las existencias de terrenos y construcciones en curso
se valorizan al costo. Los costos incluyen el precio de compra mas los costos adicionales
necesarios para que los terrenos estén listos para formar parte de un proyecto de construccion
futuro, La Administracion de AGRICOLA LOS RANCHOS 8.A, ha establecido come politica
diferir los costos de los proyectos de construccién futuro, cuyos ingresos no han sido
reconocidos y se transfieren a resultados en base al reconocimienio de los ingresos, nota 8,

Propiedades de inversién.- Estén registrados a su valor razonable. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos. Dichos activos de inversion, son depreciados aplicando
el metoda de linea recta considerando como hase la vida Util estimada de estos activos.

La NIC No, 40 (Fropiedades de inversion), establece que la reserva por valuacién originada en
la revaluacion que forma parie del patrimonio neto de los accionistas, podré ser transferida
directamente a la cuenia de utitidades retenidas, cuando se produzea la baja en la cuenta de)
activo. Esto podria implicar la transferencia total del superdvit por valuacion cuando la
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Compafiia se desapropie del activo, sin embargo ta mencionada reserva podria transferirse a
medida gque el activo sea utitizado. En caso gue el importe del superavit sea transferido debe
sef igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segin el valor revaluado y su costo
original y su transferencia a utilidades retenidag, ho origina afectar resuitados del aho,

l.a Administracidn debe establecer procedimientos para asegurarse de gue sus aclivos estan
contabilizados por un importe que no sea superior a su valor recuperable. Dichos activos deben
contabilizarse por encima de su importe recuperable, cuando su importe en libros exceda &l
importe que pueda recuperarse (utilizacion o venta), por lo que debera reconocerse una
pérdida por deterioro.

Reserva legal- La Ley de Compafias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida al accionisia, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Participaciones de las no controladoras.- Representan aportaciones de las no controladoras
gue se presentan en el estado de sifuacion financiera consolidado, dentro del patrimanio, de
forma separada del patrimonio de los propietarios de la controladora. Los cambios en la
participacion en la propiedad de una controladora en una subsidiatia que no den lugar a una
perdida de control son transacciones de patrimonio.

Reconocimiento de ingresos - Son registrados vy reconocidos en la medida que es probable
que los baneficios acondmicos puedan fiuir v los ingrasos puedan ser confiablemente medidos,
Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo descuentos, rebajas y

otros impuestos a la venta. Durante los aflos 2014 y 2013, no han existido registros de
ingresos.

De acuerdo con la NIC No. 11 (Contratos de construccion), cuando el resuliado del mismo
puede ser estimado con suficiente flabilidad, los ingresos de actividades ordinarias y los costos
asocizdos con &l mismo deben ser reconocidos, como ingreso y gastos de actividades
ordinarias, con referencia al estado de realizacion de la actividad producida por et contrato al
final del periodo sobre que se informa. La pérdida esperada por causa del contrato de
construccidn debe ger reconocida inmediztamente como un gasto, En el caso de cantratos a
precio fijo, el resultado del contrato de construccion puede ser estimado con suficiente
fiabilidad, siempre que se presenten las siguientes condiciones.

» Los ingresos de aclividades ordinarias totales del contrato pueden medirse con fiabilidad,

* Es probable que la Compafla obtenga los beneficios econdmicos darivados del contrata.

« Los costos que faltaren para la terminacion del contrato como el grado de realizacion, al
final del periodo, puedan ser medidos con fiabilidad.

« Los costos atribyibles pueden ser identificados y medidos con fiahilidad, de manera qua los
costos reales pueden ser comparados con las estimaciones previas de los mismos,

El reconpcimiento de ingresos y actividades ordinarias v gastos con referencia al grade de
realizacion del contrato es, a menudo, denominado método del porcentaje de terminacion, Bajo
este método, los ingresos derivados del contrato se comparan con los costos del mismo

incurridos en la consecuencia de! grado de realizacion en que se encuentren, con o que se
revelara el importe de ingresos.

Participacién de los trabajadores en las utilidades.- Se reconocen con carge a los
resultados del ejercicio en que se devenga el 15% de participacion de los empleados en las
utifidades, de conformidad con lo estabiecido en el Cédigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, AGRICOLA L.OS5 RANCHOS S.A. Y OTRAS
ENTIDADES INTEGRANTES, no mantienen empleados para el desarrolio de sus actividades.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacién)

Provisién para impuesto a [a renta- La provision para impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afio en gue se devenga con base en el método de impuesto a pagar. Las disposiciones
tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto & la renta sera del 22%
sobre las utilidades gravables (12% si las uliidades son reinvertidas "capitalizadas” por el
contribuyente hasta &l 31 de diciembre del aflo siguiente). Durante los afios 2014 y 2013, no se
calculd ta provision para impuesto a la renta, debido a que AGRICOLA L.OS RANCHOS 5.A. Y
OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES, no presentaron resultades. Con la puesta en marcha del
Cédigo Organico de la Produccién Comercio e inversionas publicado el 29 de diciembre del
2010, a través del RO No. 351, se establece por medio de fas digposiciones transitorias, Ia
reduccion de la tarifa del impuesto a la renta, misma que se aplicara en forma progresiva a
partir de los ejercicios fiscales terminados al 2012 y 2013 en 23% y 22%, respectivamente.

tUso de estimaciones - La preparacion de los estados financieros consolidados de acuerdo
con las NIIF para PYMES, requieren que se utifice ciertas estimaciones y supuestos contables
inherentes a la actividad acondmica de la entidad qua inciden sobre la presentacidn de activos
y pasivos y 108 monios de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como,
tarnbién las revelaciones sobre actives y pasivos confingenies a la fecha de los estados
financieros, Las estimaciones y suptestos utifizados se basan en el mejor conocimiento, de los
hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con los
estimados aniginates dabido a la ocurrencia de eventos futuros,

EFECTIVO EN GAJA

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representa fondos de caja que se encuentran an cada una
de las entidades integrantes y cuyos saldos que ascienden a US$. 4,242 y USS. 16,216,
respectivamente, no existen restricciones alguna que limiten su uso.

ACTIVOS FINANGIEROS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detaile es el siguiente:

2014 2013
(Dotares)

Partes relacionadas, nota 12 46,001 36,695

Otras 1.320.897 1,218,526

Total 1366808 . 1256221

Otras - Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, incluye principalmente US$. 1,117,128 y US$.
1,208,826, comespeondienies a desembolsos entregados a Larisa Lotizacién La Ribera S.A. por
obras de infraestructura que se realizan en los terrenos del sector El Batan y que corresponden
a seiz (6) solares con un drea total de 11.352 39 metros cuadrados, nota &

PROYECTOS DE CONSTRUCCION FUTURDS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representa terrenos por USS$. 2,270,475, ubicados en !
sector El Batan y pertenecientes a seis (6) lotes de solares con un area fotal de 11.352,39
metros cuadrados. Durante el afio 2013, las OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES, recibieron
de AGRICOLA LOS RANCHOS S8.A., los mencionados terrenos, como patte del proceso de
aumento de capital en dichas entidades, nota 9.
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PROYECTOS DE CONSTRUCCION FUTUROS (Continuacién)

Las existencias de los antes mencichados terrenos y de las construcciones en curso seé
valorizan al costo y tos mismos formaran parte de un proyecto de construccion futuro, para lo
cual la Administracion de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A. ha establecido como politica diferir
los costos de los proyectos de construccin futuro, cuyos ingresog no han sido reconocidos y
se iransfieren a resultados en base al reconocimiento de los ingresos, nota 9.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre det 2014, representa infraestructura (lerrenos), que se adquirieron a través
de una empresa celacionada (Huindar S A, por USS. 1,037.538 y  consistenfes en los
siguientes lotes: s/n No. 1 {area de 2.900 metros cuadrados) por USH. 195,880 y s/n No. 2
(area de 10.5620 metros cuadrados) por USS. 887 531. Dichos lotes correspondian af predio
“Batan”, ubicado en La Puntilla (canton Samborondon - Provincia del Guayas), nota 12.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan principaimente US§. 742,566 y US$. 487,403,
respectivamente, originados por desembolsos efectuados en concepto de estudies para los

proyecios en proceso de ejecucion, permiso de trabajos vy trAmites de aprobacion de planos,
nota 6.

PASIVOS FINANGIEROS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan principalmente US3$%. 1,267,140 y USS.
300,282, respectivamente ofiginados por provisiones gque se mantignan con proveadores

locales y partes relacionadas en el afio 2014, los cuales no devengan intereses y tienen plazo
de hasta 30 dias, nota 12.

PASIVOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre de! 2014 y 2013, representan fondos recibidos de clientes en concepto de
anticipos de manera de due los mismos seah aplicados en las ventas fuluras que se realicen,
los cuales no devengan intereses y tienen plazo de hasta & afos, nota §.

OTRAS OBLIGACIONES NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre def 2014 y 2013, representan préstamos recibidos por US3. 433,875 y USS.
421,602, de dos empresas relacionadas, los cuales no devengan intereses y no tienen una
fecha espacifica de vencimienio, nota 12,

PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO

Capital social - Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, estd representado principalmente por 800

acciones ordinarias y nominativas de US$, 1.00 cada una de propiedad de KENDON REAL
ESTATE LTD. y de AGRICOLA BATAN 5.A. con el 98.88% y 0.12%, respectivamente.

En el Registro Oficial No. 389 del 1 de noviembre del 2008, se establecio por parte de lg
Superintendencia de Compalilas del Ecuador, oz limites de capiales minime de lag compatiias
anonimas y de economia mixta en U3%. 10,000, de responsabilidad limitada en USS$. 5000 v
de sucursales de compadias extranjeras en US$. 30,000.

Con base en la Resolucion NAC-DGERCG12-00777, emitida por &) Servicio de Rentas Internas
el 20 de diciembre del 2012, se dispone que los sujetos pasivos inscritos en & RUC deben
obligatoriamente reportar ante el SRi, &l domicilie o residencia, porcentaje accionario, etc. a
traves det anexo de accionistas, participes, socio, miembros de directorio y administradores.
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PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO (Continuacion)

Con base a nuestras auditorias efectuadas, como también por medio de ios informes emitidos
de los otros auditores externos, las entidades integrantes han procedido a cumplir con este
requerimiento correspondiente a los ejercicios economicos 2014 y 2013,

Pérdida bésica por aceidn.- La pérdida basica por accidn ordinaria, al 31 de diciembre del
2013, se calculo dividiendo la utilidad o pérdida neta del parlodo atribuible a los accionistas
para &l numero promedio ponderado de acctones ordinarias en circulacion durante el afia.

TRANSAGCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle de los saldos con Compafifas y partes
relacionadas, es el que se detalla a continuacion y fue obtenide de los estados financieros
auditados {individuales), en los que existe esta informacion financiera revelada:

2014 2013
{Doélares)
Estado de Situacion Financiera:
Activos financieros a corto plazo, nota 4; ‘
= Nuevo Rancho S A NURANSA. 20,997 11,691
r  Kendon Real Estate Lid. 15,000 15,000
»  Agricoia Batan S.A 10,000 10,000
= Sra. Carla Ferreira M. 4 4
Total 46,001 36,695
Propiedades de inversian, hota 6;
« Hiundar S.A —po7sse 0
Pasivos financieros 2 corto plazo, nota 8:
= Huindar 8.A. 1,030,375 Q
* Castelago S.A. 7,817 7.476
» |nmobiliaria Racafuerte C.A. - IRCA 180 161
»  Proinpa Proyecto Inmobiliario Batan 5.A 0 8486
Total 1,038,352 16,143
Otras obligaciones no corrientes, nota 10;
»  Agricola Batan S.A, 330,735 318,262
* Hiundar S.A. 103,240 103,240

Total e AS30TE 421,502

Al 31 de diciembre del 2013, la deuda que se mantiene con Proinba Proyecto Inmobiliario
Batan S.A. por USS. 8 486, no se encuentra conciliada entre las partes relacionadas.

IMPUESTO A LA RENTA

Las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente a AGRICOLA LOS RANCHOS $.A.
Y OTRAS ENTIDADES INTEGRANTES de los afios 2011 al 2014, no han sido revisadas por el

SRL La Administracion de la Compafia, considera gue de existir revisiones posteriores las
posibles observaciones no serdn significativas.
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ECLASIFICACIONES

Pt rrerrr—

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, se efectuaron clentas reclasificaciones en los estados
financieros consolidados adjuntos, para cumplir con las Normas de Contabilidad de Estados
Financieros Consolidados que ha establecido la Superintendencia de Compafilas del Ecuador,
a través de Resolucion No. SCICLDCCP.G.14.003 del 28 de febrero del 2014, Los
mencionados estados financieros congolidados fueron preparados para propositos de

cumplimienio con las disposiciones emitidas por i2 Superintendencia de Compailas del
Ecuador. '

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 vy hasta la fecha de emisitn de los estados financieros
consolidados del afio 2014, (septiembra 23 det 2015), no se produjeron eventos que en la
opinion de la Administracion de las Companias de AGRICOLA LOS RANCHOS S.A, Y OTRAS
ENTIDADES INTEGRANTES, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieras consolidados que se adjuntan.
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