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KEFORMA Y CODIFICACION DE ESTATUTOS
OTORGA :

ING. MARCEL SCHOLEM APPEL

A FAVOR DE:

PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO PROMODANN CIA. LIDA.
CUANTIA : INDETERMINADA

DI 4  COPIAS

En la ciudad de San Ffrancisco de Quito, Capital de la
Repiblica del Ecuador, hoy dia JUEVES DIECISIETE DE ABRIL t//

_—
DEL A8NO DOS MIL TRES, ¥ ante mi, DOCTOR GUSTAVO FLORES

———
UZCATEGUI, NOTARIO NOVENO DEL CANTON QU , comparece: el

—
sefior Ingeniero MARCEL GSCHOLEM APPEL., en-sw—calidad de
Preéidehte‘Ejecutiv &

compafiia
PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON ' QUITO PROMODANN COMPANIA

LIMITADA, conforme se determina en el nombramiento gue se
anexa come  habilitente.- E1 compareciente es de

nacionalidad colombiana, casado, mayor de edad, domiciliado

. ——

en esta qudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

—p———

obligars 7 & qulen conozeco de que doy fe; y, dice: Que

eleve a egeoritura piblica el contenido de la minuta que me

entrega, [cuyo tenor literal v que

3

transcribo a continuacién




es el sigulente SMR®R NOTARIO: En el Protocolo de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvaée hacer constar una
de REFORMA Y CODIFICACION DE LOS ESTATUTOS SOCIALES, que

otorga la compafiia PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO
PROMODANN COMPANIA LIMITADA, al tenor de las siguientes
cléusulés: PRIMERA. - COMPARECIENTE:  Comparece a la
celebracidn de este contrato, el sefior Ingeniero MARCEL
SCHOLEM APPEL, en su calidad de PRESIDENTE EJECUTIVO vy
como tal REPRESENTANTE LEGAL de la Compafiia PROMOTORA HOTEL
DANN CARLTON QUITO PROMODANN COMPARIA LIMITADA, ta1 coino se
aéredita con el nombramiento que . se adjunta Como
hébilitante, el compareciente es de nacionalidad
colompiana, mayor de edad, cagado, domiciliado en esta
ciudad de Quito. SEGUNDA_.-~ ANTECKDENTES: a) La Compafiia
PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUiTO - PROMODANN COMPARNTIA

LIMITADA se constituyd mediante escritura piblica celebrada

aﬁte el Notario Vigésimo Teroero‘ del Cantén Quito, el
———— T

veinticuatro de marzo de mil novecientos noventa y siete e

inscrita en el Regilstro Mercantil del cantén Cotacachi, el

catorce de mayo de mil novecientos noventa y siete, con un
J— :

éépital inicial de dos millones de - gucres divididos en dos

mil participacicnes, ordinarias yﬂznominativas de UN MIL
SUCRES 'cada wna; b) En seeién de la Junta General
E#traordinaria de Socios de la Compaﬁia PROMOTORA HOTEL
DANN CAﬁEION QUITO PROMODANN COMPAﬁIA LiMITADA celebrada el
Gginticuatro de julio del afic dos wmil dos, se resolvid,

entre otros asuntoe el que se cambie el ﬁOMICILIO SOCIAL de

ia compafiia, de la cludad de Cotacachi a la ciudad de




LI,

Quito; vy, c) De igual forma la Junta General Extraordinaria -
de Socios de la Compafiia PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO
PROMODANN COMPARIA LIMITADA celebrada el dieciséis de
diciembre del afio dos mil dos, expresamente resolvié vy
ratific6é el Cambio de Domicilio Social de la compafiia deede
la ciudad de Cotacachi a la ciudad de Quito; asi como que
se realice la convereiétn monetaria del capital social de la
compafiia y que 8e efectie una total CODIFICACION Y REFORMA
DE LOS fﬁSTATUTOS de 1la compafifa. TERCERA.- ' REFORMA "Y i
CODIFICACION.bE LOS ESTATUTOS SOCIALES: Por el presente’
instrumento, &l sefior Ingeniero MARCEL SCHOLEM APPEL, en su
condicién de Presidente Ejecutivo y ‘como tal Representante:
Legal de la compafiia PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO -
PROMODANN COMPANIA LIMITADA expresamente declara la REFORMA .
Y CODIFICACION DE LOS ESTATUTOS SOCIALES, de acuerdo a 1lo
resuelto porh la Junta General Extraordinaria de Socios de
la Compafiia celebrada el dieciséis de dicilembre del'afio dos
mil doe; en dicha reforma se ratifica e incluye ademds, el
cambio de domicilio social de la empresa, desde la ciudad
de Cotacachi provincia de Imbabursa, a - la ciudad de Quito:
provincia de Pichincha, asi como 1la implementacién vy
Reforma de 1la estructura Administrativa de la compafiia
PROMOTORA  HOTEL DANN CARLTON QUITO PROMODANN - COMPANIA':
LIMITADA, resueltas por 1la Junta General Extraordinaria de
Socios fie¢ . la Compafiia celebrada el veinticuatro de Jjulio
del afio\|dos mil dos, copias certificadas de las referidas

actas se|agregan como habilitantes a la presente escritura.

CUARTA.-' DECLARACION JURAMENTADA : Por el presente




biﬁétrumento 'el’ compareciente Ingeniero Marcel Scholem
Appel, en 1la calidad en ‘que comparece, DECLARA BAJO
JURAMENTO qﬁe"su representada actualmente no es contratista
con el Estado Ecuatoriano. Anteponga y agregue usted sefior
Notario las dem&s formalidades de estilo, para la perfecta
validez vy perfaccionamientb de la presente Escritura vy  de
manera especial sirvase insertar el texto de las Actas de
la Junta qéenéfal Extraordinaria de Socios de la Compafiia
PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO PROMODANN COMPARIA
LIMITADA celébfadaa el veinticuatro de Jjulio “del’aﬁo - dos
mil dos yveL dieciséis de diciembre del afio dos" mil dos
para que forme parte integrante de esta escritura publica.

Hasta aqui;}Ia'minuta ‘firmada por el Doctor César Ramos

Galarza, - Abbgado con matricula profesional namero cuatro i’

mil guinientos del Colegio de Abogados de Quito, la misma
que gueda ele?ada a escritura ptblica con todo el valor
legal. Para. su otorgamiento se observaron todos los
'breceptogéfgﬁélea del caso. Y leida que les fue la presente
al comparéciénte por mi el Notario éste se ratifica‘y firma

, \acto de todo lo cual doy fe.-

conmigo enbuhid

ING. ‘MARCEL". LEM APPEL » ' R

C.I.: \\\l 1M\ G5

firmado ) Doctor Gustavo Flores Uzcategui . —
MABILITANTES .-

El  Notario,
DOCUMENTOS

P
T
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ACTA D LA JUNTA GENERAL !:XTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA

’ COMPANIA PROMOTORA HOTEL DANN CARLCTON-QUtF&=————
“PROMODANN CIA. LTDA”

En Quito a los veinticuatro (24) dias del mes de Julio del afio dos mil dos (2002), siendo las nueve horas, en
las instalaciones del Hoteb®ann Carlton Quito, ubicado en 1a Av. Republica de PrSalvador N°34-377 e
Ilanda, con la presencia de la totalidad de los sefiores socios de la Compaiiia Promotora Hotel Dann
Carlton Quito, Promodann Cia. Ltda.: Doctor Juan Fernando Salazar en su calidad de Presidente Ejecutivo
y Representante Legal de Inmobiliaria Montelimar S.A., propietario de 350.005 participaciones de la
Compaiiia, por los derechos que representa y el sefior Boris Spiwak Knorpel, en su calidad de
Representante Legal de las Sociedades Inversiones G.B.S. Ltda., propietaria de 175.003 participaciones de
- laCompaiiia y la Compaiiia Promotora Apartamentos Dann S.A., propietaria de 175.002 participaciones de
la Compaiiia. Los socios reunidos representan el 100% del capital social de 1a Compaiia, para lo cual
manifiestan unanimemente la voluntad de realizar esta Junta General Extraordinaria y Universal de Socios,

de conformidad con el Art. 238 de la Ley de las Compaiiias con el fin de tratar los siguientes puntos del
orden del dia:

1. Informe y analisis de la situacion financiera del mes de Junio de 2002.

2. Estados de resultados de gestion al 30 de Junio de 2002.

3. Actividades del Departamento de Mercadeo y Ventas.

4. Autorizacion compra de terreno.

5. Implementacion y Reformas a la Estructura Administrativa de Promodann Cia. Ltda., resueltas en el Acta
de la Junta General Universal y Extraordinaria de socios de la compaiiia Promodann y Cia Cua _Lida. de -
fecha 12 de noviembre del afio 2001. ) . .

6. Ralificacion de las Actuaciones de los dmlmslradores de la Compaiiia Promodann Cia Ltda.

7. Cesion de Cuotas Sociales de Grupo Colombiano.

8. Autorizacion y Aprobacion del Préstamo de SPINSTAR HOLDINGS LTD.

9.

Préstamo otorgado por el sefior Boris Spiwak por un valor de US$50.000.
Como invitados asisten el Ingeniero Marcel Scholem, el Sr. José Luis Salazar Gutiérrez y el Sr. Francisco \)
Malo. -
Preside la Junta el seflor ingeniero Marcel Scholem en su calidad de Presidente Ejecutivo y actia como
Secretario ad-hoc el sefior José Luis Salazar Gutiérrez.
El Presidente Ejecutivo dispone conocer y resolver sobre el primero y segundo punto.del orden del dia, esto
es: Informe y andlisis de la situacién financiera del mes de Junio de 2002 y Estados de resultados de
- b gestion al 30 de Junio de 2002. Al respecto el sefior Gerente realiza una exposicién y de lectura de su
informe, el mismo que es conocido por los sefiores Sacios asistentes a esta Junta General, se analizan las
cifras de los primeros seis meses de la operacion de 2002 y se conciuye que se esta cumpliendo lo -
presupuestado y se ha sobrepasado en un 53.76% la utilidad acumulada con respecto al afio anterior, :
indicando que es muy buen resultado. Luego de este andlisis, los puntos 1 y 2 son aprobados por
unanimidad.
El Presidente dispone conocer y resolver sobre el tercer punto del orden del dia esto es: Actividades del
Departamento de Mercadeo y Ventas. El objetivo principal es mantener los niveles de ocupacion obtenidos
en el aio 2001. Superar ia tarifa promedio presupuestada. El semfg Salazar da a conocer las estrategias de
Ventas como: Promocién de fines de semana; un nuevo producto “Seminarios y Conferencias Dann
Carlton”, para lo cual se contraté un free-lance en Guayaquil y Cuenca; y se estan realizando promociones
dentro de la ciudad; también se estdn promocionando Paquetes Turisticos Especiales “Observacion de
Ballenas®, se tiene programando viaje de familiarizaron para el Mercado de Peri y Colombia. El sefior Malo
informa_que se esta organizando un FAM TRIP con mayoristas de Colombia e invitarles a Quito para la .
Observacion de Ballenas. La Junta solicita al Grupo de Colombia promocionar y promover estos programas. - \)
Se recomienda que la Gerencia busque una membresia institucional que se puede dar a los huéspedes. El
Doctor Juan Fernando Salazar pone a disposicion un auto para ser entregado al Dann Carlton's Club De
Secretarias, el mismo que servird para ser rifado en el plan de premios para el segundo semestre del afio
2002. Informa también que se participara en varias Ferias y Encuentros cuiturales y recomienda que estas
promociones se impulsen diariamente. Con la contratacion de la Gerente de Mercadeo y Ventas se
impulsaran los mercados ‘en Panama y Colombia, siendo uno de los objetivos el segmento Turismo para lo
cual hay que tratar que la asignacion de habitaciones se realicen con (2 pax) en habitaciones dobles.
Revisar tarifas telefonicas con el fin de que sean las mas adecuadas tanto para los intereses del Hotel como
para el mejor servicio de los huéspedes. Reforzar el Departamento de Mercadeo y Ventas, darle mas
intensidad y énfasis especialmente para eventos. Se recomienda subir tarifa promedio en los proximos 60
dias ($2,00) sin correr riesgos ni deteriorar la ocupacion, ir viendo y trabajando por segmentos.
Toma nuevamente la palabra el Presidente de la Compaiiia y somete a consideracion de la Junta que es
necesario conocer y resolver sobre el cuarto punto del orden del dia esto es: Autorizacion compra de
terreno: Se decide autorizar a la Gerencia General, para que buscando las mejores condiciones
economicas, se compre el terreno anexo al Hotel.”
' %_e;tﬁjdﬂﬂle_mmnﬂwﬂmmﬂﬁ_a_mnsmeramon el gujnto punto del ordep del dia:
wde Promodann Cia. Ltda., resueltas en el Acta
€ la Junta Ge i Extraordinaria de Socjo ia. e fecha 12
d viembre del afio 2001, asi como la ratificacion del cambio del domicili i )
Reforma y Codificacion de sus estatutos sociales. “Toda vez que la estructura de-la Compaiia necesita ser
nrodificada y adecuada a los requenmie esa, indica ue i cindible v
€rque se ratifique definitivamente el cambio de domicilio social de la Compaiiia de la ciudia de Cotacachi ﬁ'y
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i como de que en vista de estas modificaciones, el Estatuto Social de la Compaiiia

la ci
una mejor_a el mismo; lales reformas y modaiil

=ea reformado y codificado_par.
re uiente; -

a~ i
Republica del Ecua
fuera f

estatuto.
b.-) La Junta General de Socios sera el 6rgano supremo de la Compaiiia, quien fuera de las facultades que

le otorgan los estatutos sociales y la ley, deberd autorizar a los Gerentes: Gerente General y Gerente
Financiero, la firma de toda transaccién o contrato que supere la suma de quinientos mil ddlares SUS§
500.000.00). . DI
c.-) Dos Presidentes que actuardn de manera conjunta, jcon Vicepresidentes personales que actuarén
Gnicamente en caso de ausencia del Presidente respectivo,“quienes tendran las facultades expresas en los
estatutos y deberan autorizar conjuntamente, a los Gerentes, Gerente General y Gerente Financiero, toda
transaccién o contrato superior a cincuenta mil délares (US$50.000.00) hasta un méximo de quinientos mil
déblares (US$500.000.00).

d.-) Un Gerente General con su respectivo suplente personal que actuara dnicamente en caso de ausencia
del primero, quien podré actuar independientemente hasta un monto de diez mil délares (US$ 10.000.00)

por transaccién.
e.-) Un Gerente Financiero, con su respectivo suplente personal, que actuard tdnicamente en caso de

uito, Providencia de Pichincha,
dor; pero podré e no o vayios lugares del Ecuador 0
ssolucion de la Junta General de Socios, adoptada con sujecion a la ley y al presénie

ausencia del primero, quien deberad suscribir conjuntamente con el Gerente General toda transaccion

superior a diez mit délares (US$ 10.000.00) pero inferior a cincuenta mil délares (US$50.000.00).

f-) La Representacién legal de la Compaiiia estara en cabeza de los Gerentes: Gerente General y Gerente
Financiero de manera conjunta. o

g.-) Todo egreso sin excepcion, debera contar con la firma conjunta del Gerente General y del Gerente
Financiero. Ademas se indica que cualquier autorizacioén, tanto de los Presidentes como de los Gerentes,
sera por escrito y con firmas originales. .

En relacion a la resoiucién TERCERA, del acta del 12 de Noviembre de 2001, que dice: ® A fin de poder
implementar esta resolucién, se autoriza a los Presidentes conjuntos a firmar la escritura pablica contentiva
de los mismos de los mismos...”. La Junta, por unanimidad resuelve aprobar las reformas y modificaciones
indicadas, asi como que el Estatuto Social sea codificado para una mejor aplicacién del mismo y autoriza al
Presidente Ejecutivo, a fin de que sea él, en su calidad de actual Representante Legal de la Compaiiia
Promotora Hotel Dann Cariton Quito Promodann Cia. Ltda. quien suscriba {a escritura publica que conteng
la reforma de los estatutos de la Compaiiia. .
El Presidente Ejecutivo dispone, conocer y resolver sobre el sexto punto del orden del dia esto es:
“Ratificacién de las Actuaciones del Gerente General y Presidente Ejecutivo, de la Cia. Promodann Cia.
Ltda.”. La Junta por unanimidad resuelve ratificar y aprobar las actuaciones efectuadas por las personas
indicadas. .

El Presidente Ejecutivo dispone conacer y resolver sobre el séptimo punto del orden del dia, esto es:
“Autorizacién de Cesién de Cuotas Sociales del Grupo Colombiano™. El Presidente concede la palabra al
sefior Boris Spiwak, quien solicita baja_su responsabilidad personal, autorizacién expresa para que las
participaciones de las Sociedades INVERSIONES G.B.S. Lida., propietaria de 175.003 participaciones de la
Compaiiia y la Compaitiia PROMOTORA APARTAMENTOS DANN S.A., propietaria de 175.002
participaciones de la Compaiiia sean transferidas libre y voluntariamente, subrogédndose total y
completamente en los mismos derechos y obligaciones que tienen estas Compaiiias respecto a la
Compaiiia PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO PROMODANN CIA. LTDA., a las sociedades
INVERSIONES F.E.S. LTDA., Compaiiia extranjera domiciliada en Colombia y a la Sociedad SPINSTAR
HOLDINGS LTD., sucursal de una Compaiiia extranjera domiciliada en Colombia respectivamente. Asi el
sefior Boris Spiwak Knorpel manifiesta, que debidamente autorizado por las Compaiiias que representa, y
sin que estas tengan reclamo alguno pendiente hacia la Compaiiia Promotora Hotel Dann Carlton Quito
Promodann Cia Ltda., cede y transfiere libre y voluntariamente, libre de todo vicio, la totalidad de las
participaciones que sus representadas mantienen en la Compaiiia Promotora Hotel Dann Cariton Quito,
Promodann Cia. Ltda, esto es, 175.003 participaciones de Inversiones G.B.S. Ltda. y 175.002 de Ia
Compaiiia Promotora Apartamentos Dann S.A., que representan el 50% del capital social de PROMODANN
CIA. LTDA., a favor de las sociedades INVERSIONES F.E.S. LTDA. y SPINSTAR HOLDINGS LTD.
respectivamente. La Junta General Extraordinaria y Universal de la Compaiiia, una vez conocido el tema y
previa renuncia expresa de los socios al derecho preferente de cesién de tales participaciones, acepta de
manera unanime que se efectien las cesiones de participaciones, antes mencionadas, quedando asi mismo
aprobado el nuevo cuadro de distribucién del capital social de la Compaiia Promotora Hotel Dann Cariton
Quito, Promodann Cia Ltda, que a continuacion se detalla:

SOCIO TRANSFERENCIA |CAPITAL| % | N°DE PARTC.

f PARTICIP. USD.
INMOBILIARIA|MONTELIMAR S.A. — [ 14.000,2] 50% 350.005
INVERSIONES|F.E.S. LTDA. 175.003 " 7.000,12| 25% 175.003
SPINSTAR HOLDINGS LTD. 175.002 7.000,08| 25% 175.002
TOTAL........... | I 28.000,4 | 100% 700.010

EL Presidente pjecutivo dispone conocer y resolver sobre el octavo punto del orden del dia: “Autorizacién y
Aprobacién del Préstamo de SPINSTAR HOLDINGS LTD.”. La Junta resuelve por unanimidad aprobar un
préstamo entregado por el sefior Boris Spiwak a nombre de SPINSTAR HOLDINGS LTD., por el valor de

US$200.000 ddlares, el mismo que tendra un afio de gracia y una tasa del 18% anual; que por los primeros

e ————————
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US$100.000 los intereses serdn cobrados-a partir del 29 de Julio de 2002, y por los otros US$100.000 los
intereses se generaran a partir de la Compaiiia del- terreno ubicado en la Avenida Holanda y Luxemburgo
N# 34-222 Quito, el indicado préstamo se ulilizara para la compra de un nuevo terreno y el pago de la
déuda contraida con Dainers.

El Presidente somete a consideracion y aprobamon el noveno punto del orden del dia: “Préstamo otorgado
por el sefior Boris Spiwak”. — Se indica que el seiior Boris Spiwak realizé la devolucién de un cheque por el
valor de US$35.000, el cual fue cancelado por Promodann Cia Ltda., de la deuda pendiente que se
mantenia, ademas, se entregard US$15.000,00 hasta completar un préstamo total de US$50.000.00 los
mismos que seran utilizados para la operacion del Hotel, en la compra de puertas de incendio y lenceria. Se

. aclara que los US$15.000.00 seran cruzados con la deuda pendiente que Promodann Cia. Ltda., mantiene
" por honorarios de Administracién a Hoteles Dann Ltda.

Se resuelve en esta Junta lo siguiente:

« Cualquier adquisicion o contrataciéon del Gerente General o del Presidente Ejecutivo, se consulte a

“Hoteles Dann — Colombia”, para dar mejores sugerencias o alternativas que vayan en beneficio del
Hotel.

Se resuelve bajar cinco (5) empleados de la némina.
* Se solicita realizar un estudio para la instalacion de aire acondlcmnado de dos pisos del Hotel y se

recomienda poner en marcha a partir de Diciembre, mes en que empieza la temporada baja en

ocupacion.

+ Solicita a “Hoteles Dann Ltda” buscar alternativas de equipos usados para implementar la lavanderia.

« Se aprueba que para el mejor manejo financiero y de mejores oportunidades de créditos se abra una
cuenta en el Banco Internacional, la cual esta en tramite.

» Se informa a la Junta que no esta resuelfo el pago de diferencia de intereses de la Corporacion
Financiera Nacional, a través del Bancomex; para lo cual se esta realizando un avuasdato para lograr
levantar la hipoteca y retirar las garantias bancarias.

Los socios Ecuatorianos y Colombianos, agradecen a la Gerencia y a la Administracion en general del Hotel

Dann Cariton Quito, por el buen manejo realizado durante este semestre, el que se refleja en las cifras que

estan muy superiores a las del afio anterior.

Habiéndose tratado y resuelto los puntos determinados y acordados en esta Junta, Presidencia concede un

receso de treinta minutos para la redaccion de la presente acta de la Junta General Extraordinaria y

Universal de. Socms siendo las 12h00 se reinstala la sesi6n, con la presencia de todos los socios y

asnstentes e Ia lectura completa del acta, la m| ma que es aprobada por unanimidad por los-socios y

suscritd en [inidpd de act I ‘
| /
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ACTA DE L TRAORDIN

SOCIOS DE LA COMPANIiA PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO
“PROMODANN CIA. LTDA”. :

En Quito a los diez y seis dias del mes de dici i i las
nueve horas, en Tas instalaciones del Hotel Dann Carlton Quito, ubicado en la Av.
Repiiblica de El Salvador N34-377 e Irlanda, con la presencia de la totalidad de los sefiores
socios de la Compatiia Promotora Hotel Dann Carlton Quito, Promodann Cia. Ltda.:(Dddlas 0 . 5
Juan Fernardo Salazar en su calidad de Presidente Ejecutivo y Representante Legal de
Inmobiliaria Montelimar S.A., propietario de 350.005 participaciones de la Compaiiia, por

los derechos que representa, El sefior Boris Spiwak Knorpel con poder de la Dra. Luz
Angela Barriga , Representante Legal de la Sociedad SPINSTAR HOLDINGS LTD.,
propietaria de 175.002 participaciones de la Compafiia de conformidad con el documento

que se agrega al expediente de la presente Junta; y, el sefior Abraham Menashe Feffer, con
poder de la Sefiora Gutta Knorpel de Spiwak, Representante Legal de INVERSIONES
F.E.S LTDA., propietaria de 175.003 participaciones de la Compaiiia. De conformidad con

el documento que se agrega al expediente de la presente Junta. Los socios reunidos
representan el 100% del capital social de la Compafiia, para lo cual manifiestan
unanimemente la voluntad de realizar esta Junta General Extraordinaria y Universal de
Socios, de conformidad con el Art. 238 de la l.ey de Compafiias con el fin de tratar los
siguientes punitos del orden del dia:

Informe y Anilisis de la situacion Financiera del mes noviembre de 2002.

Estadqs de Resultados de Gestion al 31 de noviembre de 2002.

Actividades del Departamento de Mercadeo y Ventas.

Aprobacion compra de terreno-anexo, Calle Luxemburgo Lote N34-222.

Estudio y aprobacion del sistema de aire acondicionado

Entrega presupuesto afio 2003. - —
Cambio_de Domicili ial probacion de la Reforma y nueva codificacion de

Estatutos de Promodann Ci
Comoinvitados asisten el Sefior Francisco Malo, Doctor César Ramos y el Licenciado

Marco Yépez, como representante de la firma que tiene a su cargo la Auditoria Externa de
la compaiiia, Preside la Junta el Sefior Ing. Marcel Scholem, actia como Secretario el
sefior José Luis Salazar Gutiérrez. El Presidente dispone conocer y resolver sobre el
primero y segundo punto del orden del dia; esto es: Informe y Anélisis de la situacion
financiera del mes de noviembre de 2002 y Estados de resultados y gestion al 31 de
noviembre de 2002. Al respecto el sefior Gerente realiza una exposicion y da lectura de su
informe, el mismo que es conocido por los sefiores Socios asistentes a esta Junta General,
se analizan las cifras de los primeros once meses de la operacion de 2002 y se concluye
que se ha logrado superar las ventas del afio anterior en un 6%, sin embargo, la utilidad
operativa acumulada del afio ha tenido un incremento del 30.07%, con respecto al afio
anterior. Ademas se hubiese tenido una mejor venta en el mes de noviembre sino fuera por
el problema del volcan Reventador que cerraron el aeropuerto por 15 dias, se concluye que
pese a estos inconvenientes, Ja gestion operativa y financiera ha sido 6ptima. Los puntos 1
y 2 son aprobados por unanimidad. El  Presidente dispone conocer y resolver sobre el
tercer punto del orden del dia esto es: Actividades del Departamento de Mercadeo y
Ventas. El objetivo principal es mantener los niveles de ocupacién obtenidos en el afio
2001. Superar la tarifa promedio presupuestada. El sefior Salazar da a conocer las
estrat(]gias de ventas como: La Labor desempefiada por el Departamento de Mercado y
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~Ventas en los-primeros meses del afio es satisfactoria. El porcentaje de ocupacion del afio (
enero a noviembre es del 71,59%).
El mercado hotelero de la ciudad de Quito per51ste en competir por precios y no por
productos y servicios. Se ha recuperado(6) Cuentas Corporativas. En el mercado nacional
sc¢ han realizado un total de 87 visitas a empresas a empresas de la ciudad que son clientes
corporativos. Fin el segmento turistico, embajadas, gobierno se han realizado 30 visitas, en
" lo que respecta a mercado internacional se ha visitado el mercado de Colombia.
Conjuntamente con la Ejecutiva de Ventas de Cali y nuestra Gerente de Ventas se
realizaron 15 visitas corporativas. En Medellin se realizaron 17 visitas. Dentro de la
programacion se hicieron visitas conjuntas con la Sra. Maria Victoria Manrique, Gerente
de Mercadeo y Vtas de Bogota, habiéndose visitado 23 Agentes de Viajes y 62 Empresas
Corporativas de la Zona Libre de Colén-Panama.
En Alimentos y Bebidas se han recuperado 11 cuentas corporativas y se han incrementado
12 cuentas nuevas. Se ha participado en la Feria Ecuatoriana de Diabetes, obteniendo
destacada participacion con platos sugeridos por nuestro Cheff. Se realiz6 el Festival
Gastronoémico y Artistico Espaiiol, lo cual no tuvo éxito debido a que los Toreros no se
hospedaron en el Hotel, quiénes dan muy buena promocion.
Se ha visitado a las empresas con produccion AYB informando el nuevo incremento de
tarifas para el 2003. Se ha realizado alianza estratégica con TAME para promocionar los
Hoteles Dann Carlos Cali y Quito. La labor desempefiada por el Dpto. de Mercadeo y Vtas
(enero a noviembre) es satisfactoria , el porcentaje de ocupacion es de 73,59%. La utilidad
operacional GOP acumulada representa el 39,2% sobre total de las ventas, frente al 31% del
afio anterior, lo cual representa un incremento del 43,8%. El sefior Salazar informa que
tendremos una excelente ocupacion hasta el 20 de diciembre igualmente en Alimentos y
bebidas, pasada esta fecha baja la ocupacion hasta los primeros dias de enero 2003.

Se pone en conocimiento de la Junta el cuarto punto del orden del dia, que se refiere
“Autorizacion que debe dar esta Junta para la compra de un lote de terreno adyacente al
Hotel. Calle Luxemburgo Lote N34-222 Se informa las condiciones de la compra y los
beneficios que esto representa para el desarrollo de la actividad comercial de la empresa. La
Junta por unanimidad resuelve autorizar al Ing. Marcel Scholem, la adquisicion del
indicado lote de terreno, autorizandolo igualmente para que fije y determine las mejores
condiciones de compra, asi como para que suscriba las respectivas escrituras de compra y
venta.

FINANCIACION: La Compafiia SPINSTAR HOLDING, presta $200,000(DOSCIENTOS
MIL DOLARES 00/100) ( $100.000 (CIEN MIL DOLARES 00/100) a una tasa de interés
del 18%.- Y ($ 100.000 (CIEN MIL DOLARES 00/100) a una tasa de interés que serd
fijada con posterioridad. Adicionalmente, La Compaiiia Montelimar S.A. a través de
Centros Comerciales del Ecuador presta el valor de $120.000 (CIENTO VEINTE MIL
00/100 DOLARES) con una tasa de interés del 20%, que da un total de $320.000 délares.

Se pone en-conocimiento de la Junta el quinto punto del orden del dia, “Estudio y
aprobacién del sistema de aire acondicionado” Se aprueba por unanimidad la obra civil y
adquisicion de equipos del aire acondicionado para 24 habitaciones pisos 11 y 10,
adjudicando ala empresa Seing-Proaﬁo por presentar las mejores condiciones técnicas y
econdmicas que mejor convienen a los intereses de la Empresa de acuerdo al estudio y
analisis presentado a esta Junta.




CAPITULO SEGUNDO.- CAPITAL Y PARTICIPACIONES.- ARTICULO

SEXTO.- CAPITAL SOCIAL.- El capjtal social de la sociedad es d¢ VEINTIOCHO MIL
DOLARES £ON-CUA DE DOLAR DE LOS ESTADOS 0S
DE NORTEAMERICA (US $ 28.000,40), dividido en setecientas mil diez participaciones

de cuatro centavos de délar de los Estados Unidos de Norteamérica cada una. El Capital
Social de fa empresa se halla integramente suscrito y pagado en la forma que se indica en el
capitulo correspondiente.
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ARTICULO SEPTIMO.- PARTICIPACIONES.- La compaiiia entregara a cada socio
un CERTIFICADO DE APORTACION en el que constari necesariamente, su caracter de
no negociable y el nimero de participaciones que por su aporte le corresponden, de acuerdo
con la disposicion del articulo ciento siete de la ley de Compaiifas.- En los casos de
copropiedad de participaciones, los copropietarios podran ejercer los derechos correlativos
a las mismas previa designacion de un procurador comiin efectuado por los interesados o
por un Juez competente.- Las participaciones que comprendan los aportes de capital de esta
compailia serdn iguales acumulativas e indivisibles.-

ARTICULO OCTAVO.- REDUCCION DEL CAPITAL SOCIAL.- En esta compaiiia
no se tomaran resoluciones encaminadas a reducir el capital social si ello implicara la
devolucion a los socios de parte de las aportaciones hechas y pagadas, excepto en el caso de
exclusion de un socio, previa liquidacion de su aporte.-

ARTICULO NOVENO.- TRANSFERENCIAS.- Las participaciones sociales
inicamente pueden ser transferidas por acto entre vivos, en beneficio de otro u otros socios
de la Compaiiia, previa unanime aceptacion de los socios.- Se podran efectuar cesiones de
participaciones en favor de terceros, si se obtuviere el consentimiento unénime del capital
social.-

CAPITULO TERCERO.- DE LOS SOCIOS.- DERECHOS 'Y OBLIGACIONES.-
ARTICULO DECIMO.- DERECHOS.- Los socios tendran derecho: a) Intervenir a
través de asambleas en todas las decisiones y deliberaciones de la Compailia,
personalmente o por medio de representante que porte una carta poder con caracter especial
para cada junta, o mandatario que porte un Poder legalmente otorgado; las cartas o los
poderes seran entregados al Gerente General, hasta momentos antes de la instalacion de
cada junta.- Para efectos de votacion, cada participaciéon dara derecho al socio a un voto; b)
A que se limite su responsabilidad al monto de sus participaciones sociales; c) A percibir
los beneficios que le corresponden a prorrata de la participacion social pagada; d) A no ser
obligado al aumento del capital social; e) El socio gozara del derecho de preferencia para
suscribir todo aumento de capital social; f) A recurrir a la Corte Superior del Distrito
impugnando los acuerdos sociales siempre que fueren contrarios a la ley, a los estatutos o a
los convenios que se hubieran acordado entre los socios, siempre que se hallen debidamente
determinados y aprobados a través de actas de Junta General, debiendo estarse en cada caso
a lo dispuesto en los articulos doscientos cuarenta y nueve, y doscientos cincuenta de la Ley
de Compatiias en lo que fueren aplicables; y, g) Las deméas que le correspondan por ley y
estos estatutos.-

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- OBLIGACIONES: Son obligaciones de los
socios: a) Cumplir con los deberes que le impusieren los presentes estatutos; b) Pagar a la
compailia, la participacion suscrita, c) Abstenerse en la realizacién de todo acto que
implicare ingerencia, que cause perjuicio, en la administracion de la compafia; d)
Resp _der solidariamente de la exactitud de las declaraciones contenidas en el contrato de
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Sc ponc en conocimicnto de la Junta el sexto punto del orden del dia: “Entrega del

- presupucsto afio 2003”. Sobre este punto se entregd a los Socios el Presupuesto afio 2003
para su revision. A este debe agregarse los ajustes de ndmina respectivos y se realizard una
revision trimestrales.

Se da lectura_al _ séptimo punto del orden del di micilio_Social y
Aprobacmn de IaR)d‘g[m_z_Ly_mcya_cmhhnamm_dc_Ethtos de Promodann Cia. Ltda.”. El

Presidente pone en conocimiento que se dcbe ratificar lo analizado en reuniones anteriores
respecto al Cambio del Domicilio Social y una vez que se ha revisado y analizado tano este
__punto como las modificaciones estatutarias que se han considerado en Juntas anteriores, la
" 7 Junta lo aprucba por unanimidad, tanto lo que respecta al cambio del Domicilio social de la
compaiiia, de la ciudad de Cotacachi , a la ciudad de Quito, cuanto la conversidn monetaria
del capital social, de sucres a délares. La junta decide también, aprobar la Reforma y
Codificacion de los estatutos, facultando al Presidente Ejecutivo para que implemente y
realice las gestiones legales y juridicas que sg-fequieran para que se cumpla con lo que se
ha resuelto; la Junta, adicionalmente, autoriza al Presidente Ejecutivo a efectos de que
suscriba la escritura piblica que contenga las reformas y codificacion estatutaria aprobada,
la codificacién de estatutos de Promodann Ci?k(da. se incorporan a la presente acta de

junta general y quedan de la siguiente manera:
“ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD.- SECCION PRIMERA CAPITULO
PRIMERO.- GENERALIDADES.- ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION.- La
‘Compafiia se denominara "PROMOTORA HOTEL DANN (ARLTON QUITO
PROMODANN COMPANIA LIMITADA".
ARTICULO SEGUNDO.- DOMICILIO.- El d incipal de ersta compaiiia sera el
Mﬂ@_ﬂwi&nﬁh Quito, provincia de Pichincha sin perjuicio de que
I ompafiia pueda establecer sucursales agencias o representaciones « n ciudades distintas,
dentro o fuera del pais.
ARTICULO TERCERO.- NACIONALIDAD La Compailia ¢s de nacionalidad
ecuatoriana.- Est4 sujeta a la Concstitucion de la Repuiblica, Ley de Compaiiias y mas leyes
pertinentes y aplicables de la Republica del Ecuador y al Reglamento que sobre su
- funcionamiento interno pueda dictar la Junta General.-
ARTICULO CUARTO.- DURACION.- El plazo de duracion de la compaiiia es de veinte
afios contados desde la fecha de inscripcion de la presente escritira en el Registro
‘Mercantil: El plazo convenido podra ser ampliado o restringido conforms- a la ley.- ,
ARTICULO QUINTO.- OBJETO.- El Objeto social es el siguiente: a1 Administracion de
Joteles y establecimientos turistices considerados como tales por la legislacion ecuatoriana,
inclusive Bingos y Casinos; b) (Compraventa, administracion, constriccion de edificios
utbanizaciones y proyectos turisticos; ¢) Importacién y comercializaci¢n de toda clase de
09) materiales de construccion y equipamiento de inmuebles; d) Importacion, distribucion y
comercializacion de equipos de seguridad para inmuebles; e) Importa-ion, distribucion y
comercializaciéon de toda clase di: equipamiento hotelero; f) Desarrol 0 de promociones
turisticas.- Para el cumplimiento de sus fines podra realizar operaciones de comercio
exterior; esto es; importacion y exportacion; podra actuar como agente o representante de
empresas nacionales o extranjeras, asociarse con compaiiias constituida: o por constituirse
y celebrar todo acto o contrato permitido por la Legislacion nacioral a excepcion de
actividades que impliquen intermediacion financiera.-




constitucion de la sociedad y de modo especial de las declaraciones relativas al pago de las
aportaciones, e) Responder solidaria e ilimitadamente ante terceros por la falta de
publicacion e inscripcion del contrato social; f) Las demas que por Ley y estos estatutos le
correspondan.- '

CAPITULO CUARTO.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y FISCALIZACION.-
- ARTICULO DECIMO SEGUNDQ.- GOBIERNO.- La sociedad estara gobernada por la
Junta General de Socios, la Presidencia y dos Gerentes, con las atribuciones y derechos que
le otorgan los estatutos sociales y la ley. La PRESIDENCIA, estara conformada por dos (2)
PRESIDENTES quienes actuaran siempre de consuno y en forma conjunta, cada Presidente
tendrd un Vicepresidente personal que actuara tnicamente en caso de ausencia de sy . -
respectivo Presidente. Los GERENTES: GERENTE GENERAL Y GERENAH G077
FINANCIERO, quienes actuaran siempre de consuno y en forma conjunta, de conformidad
con lo dispuesto en la clausula siguiente; estos funcionarios, a su vez, contardn con su
respectivo ‘Subgerente personal los cuales actuaran Gnica y exclusivamente en el evento de
la ausencia de cada uno de ellos. La Junta General resolverd sobre la autorizacion a los
PRESIDENTES para que de manera conjunta suscriban toda transaccion o contrato que
genere obligaciones para la compafiia por un monto superior a QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US $ 500.000,00).
ARTICULO DECIMO TERCERO.- ADMINISTRACION.- L.a Administracion de la
Compafiia estarh a cargo de los GERENTES: GERENTE GENERAL Y NTE
FINANCIERO, en la forma prevista en los presentes Estatutos, dichos funcionarios ’
tendran, de manera conjunta, la Representacion Legal de la compaiiia, quienes no podran
actuar separadamente, salvo en los casos que el presente estatuto o la Ley de Compaiiias asi
{o determine.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- CONSTITUCION: La Junta General de socios de la
compafiia, compuesta por los socios debidamente convocados y reunidos constituye el
maximo organismo de la Compaiiia, con facultades para resolver todos los asuntos que se
sometan a su consideracion.

ARTICULO DECIMO QUINTO.- ATRIBUCIONES.- Compete exclusivamente a la
Junta General: a) Designar a los Presidentes, a los Vicepresidentes; al Gerente General, al
Gerente Financiero, a sus respectivos Subgerentes y fijar las remuneraciones que tales
funcionarios deban percibir. bh) Determinar las condiciones operativas en que se
desarrollaran sus actividades los hoteles de propiedad de la Compaiifa, asi como las demas
actividades comerciales o negocios de propiedad de la compaiiia; ¢) Conocer el balance,
cuentas de pérdidas y ganancias, informes de administracion y fiscalizacion y dictar las
correspondientes resoluciones sobre los mismos; d) Acordar aumentos o disminuciones de
capital, reforma de estatutos, la fusion, transformacion, disolucion anticipada de la
sociedad; cambios de denominacién y domicilio; y, en general, cualquier resolucién que
altere las clausulas del contrato social o de los estatutos y que deban ser registradas
conforme a la Ley; e) Resolver sobre la distribucion de utilidades; f) Designar Liquidador;
g) Resolver sobre la autorizacion expresa que se debe dar a los PRESIDENTES, para la
realizacion y suscripcion de contratos cuya cuantia supere los QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US $ 500.000,00); h)
Consentir en fa cesion de las participaciones sociales y en la admisién de nuevos socios; i)
Resolver sobre fa constitucion de gravamenes y la enajenacion de inmuebles de propiedad
de la coppailia; j) Las demas que por mandato de la-Ley correspondan y que no puedan ser
delegadap o atribuidas a otro personero de la compaiiia.-
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ARTICULO DECIMO SEXTO.- CLASES DE JUNTAS.- La juntas Generales podran
ser ordinarias o extraordinarias.- Las primeras deberan tener lugar dentro de los tres meses
posteriores a la finalizacion del ejercicio econdémico para conocer principalmente los
asuntos especificados en los apartados c), d) y e) del articulo anterior y los demés puntos
que consten en el orden del dia, de acuerdo con la convocatoria.- Las Juntas Generales
extraordinarias se efectuaran cuando fueren convocadas y en ellas se conoceran los asuntos
expresamente determinados en la convocatoria.-

;" ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- LUGAR DE REUNION.- Las Juntas Generales
ordinarias y extraordinarias se reuniran en el domicilio social, salvo el caso previsto en el
articulo vigésimo de estos estatutos.-

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- CONVOCATORIA.- Las convocatorias a Juntas
" Generales seran cfectuadas, de manera conjunta, por los Presidentes o por sus respectivos
Vicepresidentes en orden de subrogacion en linea directa.-

ARTICULO DECIMO NOVENO.- FORMA DE CONVOCAR.- Las Juntas Generales
seran convocadas mediante comunicaciones escritas dirigidas a todos y cada uno de los
socios, las cuales necesariamente deberan ser recibidas y suscritas por el Socio, su
Representante Legal o su Apoderado, quienes firmaran la notificacion de tales
convocatorias o confirmaran, por escrito, la recepcién de tales comunicaciones.- Las
comunicaciones seran enviadas con una anticipacion de por lo menos quince dias a la fecha
sefialada para la reunién, sin que deba contarse ni el dia de envio de la comunicacién ni el
dia de realizacion de la Junta General.- Para la notificacion de la convocatoria y el computo
del plazo se consideraran habiles todos los dias, incluyéndose los feriados y de descanso
obligatorio.- En el evento de que uno o varios socios fueran personas naturales. o juridicas
extranjeras, tal o tales socios deberan designar un Apoderado General con domicilio en el
Ecuador a efectos de que tal apoderado sea quien deba recibir y suscribir la constancia de
dicha convocatoria. En el evento de que uno de los socios, su Representante Legal o su
apoderado, sin justificacion, se negare a firmar la convocatoria enviada, el o los socios que
requieran la celebraciébn de una Junta General, podran solicitar a la Superintendencia de
Compatiias, a fin de que sea esta entidad 1a que, de conformidad con la Ley de Compaiiias
vigente, efectiie la indicada convocatoria. _

ARTICULO VIGESIMO.- JUNTAS UNIVERSALES.- No obstante lo sefialado en los
" articulos precedentes, la Junta General se entendera convocada y quedara validamente
constituida en cualquier tiempo y lugar dentro del territorio nacional, para tratar cualquier
asunto, siempre que esté presente la totalidad del capital pagado y los asistentes, quienes
deberan suscribir el acta bajo sancion de nulidad, acepten por unanimidad la celebracion de
la Junta.- Sin embargo, cualquiera de los asistentes pueden oponerse a la discusion de los
asuntos sobre los cuales no se considere suficientemente informado.-

" ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- QUORUM DE INSTALACION.- Para que la
Junta General pueda constituirse ordinaria o extraordinariamente en primera convocatoria,
1a misma debera estar integrada por el OCHENTA POR CIENTO del capital social.- En
segunda convocatoria la Junta se constituird con la representacion del capital social que
asista.- : :

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- QUORUM ESPECIAL.- Cuando la Junta
General deba reunirse para resolver cualquiera de los asuntos mencionados en el literal d),
g), h) e i) del articulo décimo quinto, el quérum requerido en primera convocatoria ser4, del
OCHENTA POR CIENTO (80%) del capital social, en segunda convocatoria sera




necesaria la asistencia de por lo menos el SETENTA Y SEIS POR CIENTO (76%) del
capital social.- .

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- MAYORIA DECISORIA.- Las resoluciones de
la Junta General serdn tomadas con ¢! OCHENTA POR CIENTO (80%) de votos del
capital social concurrente a la reuniéon.- Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran
a la mayoria numérica.-

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES.-
Para efectos de cualesquier enajenacion de Bienes Inmuebles de propiedad de la comp
se requerira que tal resolucion sea tomada por a través de una Junta General de Socios.-
ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- PROCEDIMIENTO Y DIRECCION.- Las
Juntas Generales estaran dirigidas, de manera conjunta por los Presidentes y a su falta, por
la persona designada para efectos de esta reunion.- Actuara como Secretario el Gerente
General; faltando este, lo hara la persona que sea designada para esas funciones en la
reunidn.- Quien actiie como Secretario elaborard una noémina de los asistentes con
indicacion del nimero de participaciones que representen conforme al Libro de
Participaciones y Socios y formard los respectivos expedientes con la convocatoria,
publicacion de la misma, poderes y demas documentos que se conozcan o trate en la
reunion.-

ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- Las actas de las Juntas Generales seran firmadas, en
unidad de acto,*por los Presidentes o quien haga sus veces y el secretario, salvo el caso de
las Juntas Universales que deberan ser firmadas por todos los asistentes.- Las actas
contendran una relacion sucinta de los aspectos tratados y la transcripciéon completa de las
resoluciones adoptadas.- Las actas constarin en archivos adecuados, de acuerdo con el
sistema que se apruebe en la Junta.- :
ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- OBLIGATORIEDAD.- Las resoluciones de la
Junta General seran obligatorias para la sociedad y sus socios, sin perjuicio al derecho de
oposicion que tienen estos ultimos conforme a la ley.- -

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DESIGNACION DEL GERENTE GENERAL.-
El Gerente General puede 0o no ser socio de la compaiiia, sera designado por la Junta
General para periodos de cinco (05) afios, pudiendo ser reelegido indefinidamente.-
ARTICULO ' VIGESIMO NOVENQO.- ATRIBUCIONES DEL GERENTE

GENERAL.- Este funcionario tendra las siguientes atribuciones: a) ntar legal,
judicial y extrajudicialmente a la sociedad, conjuntamente con el GERE

ﬂﬁ)uﬂ;g
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FINANCIERO, b) Administrar la sociedad sus bienes, pertenencias, y en tal sentido—

establecer las politicas y sistemas de produccion 'y comercializacion con las mas amplias
facultades, observando en todo caso las limitaciones previstas en la ley y estos estatutos; ¢)
Velar porque la compafiia cumpla todas las obligaciones legales, reglamentarias,
estatutarias y las resoluciones de los organismos de la compaiiia; d) Actuar como Secretario
de las Juntas Generales y suscribir en tal calidad las actas que se elaboren respecto a este
organismo; e) El GERENTE GENERAL podra actuar independientemente en la realizacién
de actos y celebracion de contratos que obliguen a la sociedad, pero exclusivamente, por
transaccion o gestion, hasta un monto inferior a DIEZ MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA ( US $ 10.000,00) a partir de esta cantidad y
hasta un monto no superior a los SESENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMERICA (60.000,00), obligatoriamente debera actuar
conjuntgmente con el GERENTE FINANCIERO; g) Cuidar bajo su responsabilidad que la
compailig-lleve sus libros sociales y contables de acuerdo a,la Ley; h) Celebrar los actos y
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contratos que conciernen a la compafiia, observando especialmente las disposiciones
constantes en estos estatutos; i) Contratar personal de empleados y funcionarios, determinar
sus funciones, remuneraciones y hacer en el orden laboral todo cuanto fuere menester; k)
Suscribir conjuntamente con el Gerente Financiero y los Presidentes, los Certificados de
Aportacion de la compaiiia. I) Las demas funciones que le sefiale la Junta General o consten
en estos estatutos.

ARTICULO TRIGESIMO.- DESIGNACION DEL GERENTE FINANCIERO.- El
~ Gerente Financiero puede o no ser socio de la compaiiia, serd designado por la Junta
general para periodos de cinco (05) afios, pudiendp ser reelegido indefinidamente.
ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- ATRIBUCIONES DEL GERENTE
FINANCIERO.- Este funcionario tendra las siguientes atribuciones: a) Representar
legalmente a la compaiiia, judicial y extrajudicialmente, de manera conjunta con el
GERENTE GENERAL. b) Tendrda bajo su control todo el manejo financiero de la
compaiiia, siendo el ejecutor de las politicas econdmicas y financieras de la empresa. c)
Suscribira conjuntamente con el Gerente General y los Presidentes, los Certificados de
Aportacion de la compailia. d) Velar porque la compailia cumpla todas las obligaciones
legales, reglamentarias, estatutarias y las resoluciones de los organismos de la compafiia. e)
El Gerente Financiero debera actuar obligatoriamente de manera conjunta con el Gerente
- General en la realizaciéon de actos y celebraciéon de contratos que obliguen a la sociedad,
por transaccion o gestion, en montos o valores superiores a DIEZ MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS IUNIDOS DE NORTEAMERICA ( US $ 10.000,00), pero hasta un monto
maximo de SESENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (US $ 60.000,00); f) Las demas funciones que le sefiale la Junta
General o consten en estos estatutos.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- Se establece obligatoriamente que todo egreso
que realice la sociedad, sin excepcion alguna, debera contar con la ﬁrma conjunta del
Gerente General y Gerente Financiero.-

~ ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DESIGNACION DE SUB GERENTES.-
Pueden o no ser socios de la compaiiia. Seran designados, en nimero de DOS (02) por la
Junta General para un periodo de CINCO (05) ANOS, pudiendo ser reelegidos
indefinidamente, la designacion de los Sub Gerentes se efectuara tomando en consideracion
. el hecho de que cada uno reemplazara exclusivamente al Gerente del cual fuera su suplente,
es decir solamente podra subrogar a dicho Gerente y no indistintamente para cualquiera de
ellos. :
ARTICULO TRIGM.- DESIGNACION DE PRESIDENTES.- Pueden
‘0 no ser socios de la compaiiia. Seran designados, en nimero de DOS (02) por la Junta
General para un periodo de CINCO (05) ANOS, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.
ARTICULO TRIGESIMO QUINTO.- ATRIBUCIONES DE LOS PRESIDENTES.-
Les compete: a) Presidir, conjuntamente, las sesiones de la Junta General; b) Suscribir en
union del GERENTE GENERAL y del GERENTE FINANCIERO, los certificados que
representen las participaciones sociales asi como las actas de las sesiones de la junta
General, ¢) Convocar de manera conjunta a Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias
de Socios; d) Asesorar y coordinar las actividades de los diversos organismos de la
sociedad y vigilar que esta, sus organismos, funcionarios y demas miembros cumplan con
la Ley, las resoluciones de los organismos de gobierno y los presentes estatutos; e)
Suscribir cualesquier acto o contrato que genere obligaciones para la compaiiia, por un
monto superior a los SESENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
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NORTEAMERICA (US $ 60.000,00), pero inferior a los QUINIENTOS MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US $ 500.000,00). f) Las demds
funciones que le sefiale la Junta General o consten en estos estatutos.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- En el evento de que existiera una ausencia temporal
o definitiva de cualesquiera de los dos Presidentes y a la vez de sus respectivos
Vicepresidentes, no habré lugar a actuacién alguna de la Presidencia de la compaiiia, sayvo

en el caso de la conduccién de la Junta General y previa resolucién de la misma. JOu0-9

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- DESIGNACION DE VICEPRESIDENT S.-
Pueden o no ser socios de la compaiifa. Seran designados, en numero de DOS (02) por la
Junta “General para un periodo de CINCO (05) ANOS, pudiendo ser reelegidos
indefinidamente, la designacién de los Vicepresidentes se efectuard tomando en
consideracién el hecho de que cada uno reemplazara exclusivamente al Presidente del cual
fuera su suplente, es decir solamente podrd subrogar a dicho Presidente y no
indistintamente a cualquiera de ellos.

CAPITULO SEPTIMO.- ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO.- REEMPLAZOS,
FUNCIONES.- En casos de ausencia o impedimento temporal de los Presidentes, Gerente
General, Gerente Financiero, serdn reemplazados por sus respectivos Vicepresidentes y
Subgerentes, respectivamente.- Cuando la ausencia o impedimento den lugar a la actuacién
del reemplazatite, este tendré las facultades y atribuciones del reemplazado, mientras dure
esa ausencia o imposibilidad.- Cuando se trate de muerte o imposibilidad permanente de
algin titular o funcionario’ principal, el sustituto previsto en los presentes estatutos
continuaré en sus funciones hasta cuando el organismo correspondiente designe al titular.-
TRIGESIMO NOVENO.- Los funcionarios de la Compafifa, -Presidentes,
Vicepresidentes, Geremte General, Gerente Financiero y sus respectivos - Subgerentes
continuardn en el ejercicio de sus funciones atin cuando el periodo para el cual fueron
nombrados hubiere expirado y hasta cuando fueren debida y legalmente reemplazados.-
Excliyese de este procedimiento el caso de remocién en el cual el funcionario terminara
sus funciones desde cuando tal hecho ocurra.-

CAPITULO OCTAVO.- BALANCES Y FONDO DE RESERVA ARTICULO
CUADRAGESIMO.- BALANCES.- Los balances seran elaborados % de acuerdo con las
normas legales aplicables.- “

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO.- FONDO DE RESERVA LEGAL.- Esta
compailia formard o incrementard su fondo de reserva legal siguiendo las regulaciones
legales determinadas en la Ley de Compatfifas y Resoluciones de Superintendencia de
Compeafiias.-

CAPITULO NOVENO.- DISOLUCION Y LIQUIDACION.- ARTICULO
CUADRAGESIMO SEGUNDO.- La sociedad se disolverd por cualesquiera de las

~ causales legales o por resolucién de la Junta General validamente adoptada.- |

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO.- LIQUIDACION.- La liquidacién de la

" compafiia cuando fuere del caso estara regulada por las disposiciones legales vigentes en

esa época.-
ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO.- Salvo resolucién en contrario, las
funciones de liquidador serdn ejercidas por quienes ejerzan la representacion legal en este
tiempo.- Las facultades del Liquidador seran las que determina la ley y las que sean
sefialadas por la Junta General.-

SECCION SEGUNDA.- INTEGRACION DE CAPITAL.- CAPITULO PRIMERO.-

CUADRQODE SOCIOS Y PARTICIPACIONES:
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" Presidencia concede un receso de treinta minutos para la ed

SOCIO CAPITAL CAPITAL CAPITALX PARTIC.
SUSCRITO PAGADO PAGAR

INMOBILIARIA ,
MONTELIMAR : _

SA. 14.000,20 14.00020  —coeeme | 350.005,00
SPINSTAR o .

HOLDINGS LTD. 7.000, 1% 7.00019 e - 175.003,00
INVERSIONES N

F.E.S.LTDA. 7.000,08 7.000,08  —eoeeee 175.002,00
TOTAL: 28.000,40  28.000,40 e 200.010.00

El capital Social de la compaiifa se encuentra totalmente suscrito y pagado.
La Junta solicita al Doctor César Ramos modificar el “El contrato de Administracién” para

. que se realice un rianejo mucho mds- conjunto, anotando remuneraciones. Se le debe -

realizar conforme lo establece en los nuevos estatutos.
dcioén de la presente acta de la

instala la sesién,
¢l acta, la misma

Junta General Extraordinaria y Universal de Sociog,/Fende; 12

con la presencia de todgs-los so¢io nﬁis
que es aprobad Tnat] \/33 pcf‘}t; ; j
72— LA
OCI N\ V80K Y
, ' 7
PRESIDEN C

@

LTDA..- CERTIFICO -

[promoDANN cia b))}
SHotel Dann Cardtor i

4

e e




VOB eby ofumitue nhiad b ey I ndett e wer ey w‘!-u"

SRINERT ERVIEY [ RN A B RN ST E S TU PR U ERM SL (Y U AN RO ITRTELNPI ) I RITRE

. SaTr e o L TR ey
Sl wten eb fbieureid Tot s U G hd T 72" NRTEHICA RN

N

Quilo, 13 de noviembre del 2001157 1 e R B ENE

Sefior o T e
MARCEL SCHOLEM APPEL e oo
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De mis comtdetacwues AR

Por melio de la presenle, me es grato comunicar a usted que la Junta General de Socios de la

Compafifa Limitada denominada "PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO

PROMODANN CIA. LTDA.", por unanimidad de votos, en sesion del dia 12 de noviembre del
2001, procedio a designar a usted como Presidente Ejecutivo de la Compaiiia, por el periodo
de cinco afios, carrespondiéndole el ejercicio ‘de todas las -funcilones gefialadas para el
Presidente E|ecutwo en los Estatutos . Socmles, mcluswe la Repxesentacxou Legal, Judxcxal y

IR cad g oedt

extrajndicial de la Comp:mm .': T
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PROMOTORA HOTEL- DANN CARLTON OUITO PROMODANN CIA” LTDA e.' una -

Compailia Limitada que se constituyd mediante escritura piiblica otorgadael 24 de marzo de
1997, ante el Notario Vigésimo Tercero del Canidn Quito y que se halla legalmente inscrita en
el Registro de la Pr opzedad del Canton Cotacahi con fecha 14 de mayo de 199:‘ .

\ \ '1

Al comunicar a Usted este pamcu(ax hago votos por el euto de su ge.,twn al ﬁente de la
Compaiiia como Presidente Ejeculivo de la MESIA, i DL
PP ,-v.»-.-;;‘.L R L ’
. i \{' | i
' Atentamente, !
ARQ. TOMAY 5 STE {;zf\ ARZKOPF PEISACH
, ecretario de laJu A

ACEPTQ EL CARGO DE PRESIDENTE EJECUTIVO

HOTEL DARN CAI\LTON QUITO PROMODANIN
2001,

JE LA COMPANIA PROMOTORA
TDA.- Quito, 13 de noviembre del

MARCEL SCHOLEM APPEL
CL171227167-3
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. r_" ZON; Queda mscmo en esta fechg el presente Nombxamxcnto de PRESIDENTE

EJEOUTWO da la Compaﬁla “Pmmotora Hotel Dann Carlton Qu:to PROMODANN CIA,

,3‘«'

; L oas, con el ‘numero TREINTA e UNO del Libro Rcsw&ro Mereantil do este Canton.-

.+ Cotacachi, diecinueve de noviembre del dos mil uno.- EL REGISTRADOR. s ol © R
| \ . °
4 . -

tooye
o REGISTRO DE LA PROPIEDA Y
, -\ DEL CANTON COTACACH hae
i _ cHI N
L Ao MUNOZ PRBAﬂO ,g‘ RU.C1 '
REGISTRADOR DE LA pﬂOHEDAD i Q "" W 170413961500)
DEL CANTON comcx\ctu ﬁ IMBABURA - ECuADOR '
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NOTARIO NOVENO DEL. CANTON GUITO




RAZON.—- Dando cumplimiento a lo dispuesto por la Superintendencia
de Compafiias de Quito, de la Resolucién No. 03.Q.17.2146 & @bdhll
13 de Junio del 2.0903, tomo nota de la Aprobacién de la escritura
pablica de Reforme vy Codificacién de Estatutos de la compafiia
PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO, PROMODANN CIA. LTDA.,

celebrada ante mi, con fecha 17 de Abril del 2.003.

Quito, 10 de Junio del 2.003

DR. GUSTAVO

NOTARIO NOVENO DEL CANTON QUITO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON COTACACHI
Razon de Inscripcidon

Quada inscrita en esta fecha {a prasente escritura de REFGORMA DE ESTATUTOS DE LA
COMPANIA PROMOTORA "PROMCDANN', ron e niumero CIECINUEVE {18) del Libreo
Registro Mercantil de este Canton, juntamente con la Resolucion de la Superintendencia de

Compafiias Nro. 03.Q.1J.2146.- Cotacachi, veintidés de julic del dos mil tres- EL

REGISTRADOR.
A
/ (.

Ipr. MARCO MUNOZ PROARO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL CANTON COTACACHI

R.U.C. 1704139615001

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD “7> yMBABURA - ECUADOR

DEL CANTON COTACACHI




. Gustave Garoin PBianderas

1 ZON.. Con esta fecha tomé ncta al margen de la matriz de la

2 escritura publica de Constitucion de la Compafiia PROMOTORA

3 HOTEL DANN CARLTON QUITO PROMODANN COMPANIA

4 LIMITADA, otorgada ante el Doctor Roberto ARREGUI Solano el

5 24 de marzo de 1997; lo referente a la aprobacion del Cambio de 4

6 Domicilio de Cotacachi ai Distrito Metropoiitano de Quito y Ia Loouelz
7 Reforma y Codificacion del estatuto Social mediante resolucion

8 nimero 03.Q.1J2146 de 13 de junio del 2003 de Ia

9 Superintendencia de Companias constante en la presente

10 escritura.- Quito, a catorce de julio del dos mil tres -

11

12

13

o v DOCTOR GUSTA ARCIA DERAS Chy 12

QUITO

REGTSTRQUE/1 A PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON COTACACHI
&L ?" 7 Razon de Inscripcion

Qi_xedioin_:f:rita en =sta fecha la presente escritura de REFORMA DE ESTATUTOE DE LA
COMPANIA PROMOTORA "PROMOCANN', con e numere DIECINUEVE {18y del Libre

Fegi s?rl: tercantil de este Canton, juntamente con [a Resolucion de la Superintendencia de

Compgéias Mro. 03.Q.112148.- Cotacachi, veintides de julic del dos mil tres- EL
REGISTRADGR. N
23

»- REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL CANTON COTACACHI

R.U.C. 1704139615001
IMBABURA - ECUADOR

)

;nr. MARCO MUNOZ PROAﬁﬁl

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
DEL CANTON COTACACHI

NOTARIA VIGESIMA TERCERA




REGISTRO MERCANTIL ¢h0unl13

DEL CANTON QUITO
- ) R A O

ZON: En esta fecha queda inscrito el presente documentg’y la resolucién niimero 03.Q.1J.
DOS MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS del Sr. INPANDENTE DE COMPANIAS DE
QUITO, de 13 de junio del 2.003, bajo el nimero 2315 del Registro Mercantil, Tomo 134.-
Queda archivada la SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de Cambio de
Domicilio de Cotacachi al Distrito Metropolitano de Quito, reforma y codificacion de
estatutos de la compafila "PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO,
PROMODANN CiA. LTDA.", otorgada el diecisiete de abril del 2.003, ante el Notario
NOVENO del Distrito Metropolitano de Quito, DR. GUSTAVO FLORES UZCATEGUI.-
Se fij6 un extracto, para conservarlo por seis meses, segun lo ordena la Ley, signado con el

publicado en el Reglstr 0 \8”7 A 9’
Repertorio bajo el nigerosB2287 e

REGISTRADOR- ' &/




