NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 201%

[Expresados en U.S, dolires)

1. INFORMACION GENERAL

PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO, PROMODANN CIA. LTDA,, fug constituida
el 24 de marzo de 1997 ¢ Inscrita en el Registro Mercantil del cantén Cotacachl el 14 de mayo de
1997, con una durecidin de 20 afios, que fuc reformada con una ampliscidn hast julio del 2023,

Su objeto social ex la 5) administracién de hoteles, establecimisntos turisticos vonsiderados como
tales por la legislacidn ecuatoriane, a excepcion de Iz sdministracion de casinos; b) compraventa, .
administracidn, censtruccién de edificios, urbanizaciones ¥ proyectos turistices: ¢) importacidn y
comercializacion de toda clase de materiales de construecion v equipamienio de inmuebles, entre
olras.

El Howl colebro un contraty de operacidn v administracién de establecimiento, ol 11 de mevo de
1998 con Hotcles Dann Lida., para |2 administracidn del Hotel denominado Dann Carlion de
naacionalidad ecuntoriana, con una vigencia de veinie y <inco afes. El operador hotelero percibind
un horario vanable, con CaE0 2 Jos nxultzdos del Hotel Dasm Carlion, calcelado sobre la utilidad
nels proporcionsl que armoje la explotacion del establecimionio hotclera, on un porcentaje del 13, 5%.

Entre las facultades ¥ funciones del operador estd ol operar o adminkstrar el establecimiernio hotelero
de mancjo imegral, temiendo facultadés para dingir, orientur y superviger Ia gestidn del
establecimiento hotelero, pudiendo determinar las condiciones de admisidn de clientes, operacida
do wonas comerciales, actividades sociales y de entrenamienio, operacion de aliméntos v bebidas,
pulitics ludorgl, promocién ¥ publicidad, determinacién de tarifhs ¥ en fin todo lo relacionsdo con
lag actividades propius de up establecimiento de estas caractéristicas ¥ con total ¥ completa
autanasmia ¢ independencia,

2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

21 Aplicacién de Normas Internacionales de Informacidn Financiera nueves y revisadas
que son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante ¢l ado en curso, Ia Compefiie ba aplicedo las siguicnics nuevas NIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por o Consejo de Nomas [ntemacionales de
Contabilidad (IASB), ¥ que son mandstoriamene efectivas a partir del | de enero del 2018
o posteriormente.

NUF 16: Arrendamicntos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para 1a identificacidn de contrates de arrendamicnio
¥ trasamienst contable para arrendador v arrendatasio, Ia NIIF 16 roemplaza la actusl guia de
arrendamientos inclnida en 1z NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando s vuelve
efectiva pars los periodos iniciados a partir de 1 de enero de 2019, ™~
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La Compafils ha elegida la aplicacion retroactiva complera de NIIF 16 de scusrdo con NIIF
16:C5 (a). Par consiguiente, la Compaiia restablecerd la informacitn comparativa,

En contraste ¢on la contabilidad del amendatario, NIIF 16 mantiene sustanciakmente los
requisitos de contabilidad def arrendador baje NIC 7.

La Compaiifa hard uso del recurso prictico disponible en Ia transicidn & las NIIF 16 de no
volver 2 cvaluar 51 un confralo cs O contienc un arrerdamicnto.  En consecuencia, Ia
delinicidn de un contrato de armendamiento de acuerdo coa Ta NIC 17 y CINTIF 4 continuard
aplicando a csos arrendamicntos contraidos o modificados antes de encro | de 2019,

El cambie en la definicido de un contrato de armendamisnio se relsciona principalmente con
¢l conceplo de control. NHF 16 distingoe entre errendsmicntos y contratos de servicio sobre
s base de si ¢l uso de un activo ideatificado =3 controlado por o cliente. El control se
considora que cxste 6 of clients tene;

El derecho a obtener susnciatments todos los beoeficios econbmicos de Ia utilizacidn
de un sctive identificada; ¥
El derecho & dingir el usp de ese activo.

La Compadis aplicard ta definicion de un contrato de amendemicnto v gelas relacionadas
cstablecidzs o ta NIIF 16 2 todos Jos contratos de ameadamiento celebrados o modificados
en ¢l 1 de encro 2019 (s se tala de un amendador o ¢l amendatario en el contrato de
arendamicnto}. En la preparacién para b aplicacién por primera vez de las NIF 16, la
Compaiila ha llevado a cabo un proyecto de implementacion, El prayecio ha demaostrado
gue la nueva definicion de la NIIF 16 no cambierd significativamente el alesnee de los
contratos que cumplen con la definicidn de un contrato de arrendamiento pata It Compafifa,

Arrendamientas aperativos

NIF 16 cambiord In formaen que la Compafifa contebiliza los arendumientos previamenie
clasifiendos como operatives, los cuales, esidn fusrd del estudo de siuneion finansiens,

En in aplicacion inicial de NIF 16, para todos los ammendamientos (excepto como se indica
mis adelante), In Compnfiia:

8} Reconocerd setives por el derecha de uso ¥ pasivos por arrendamientos en o estada
consolidado de simaciin [inanciers, inicialmente medidos 2 valor presente de los pagos
de arrendamiento futuros;

b) Reconocerd la amortizecion de los actives por desecha de uso y los intereses sobre los
pasivos de arendamiento en el estado consolidada de resultado

¢) Separard el monto total de dinero pagado en una porcidn principal (presentada dentro de
las actividades de financiemiento) ¢ interés (preseniada dentro de las actividades do
operacidn] en el estado de flujos de efective consolidade.

Incentivas de smendamicnio (por cjemplo, pericdo de gracia para pagos de alguiler) seri
reconocido como parte de ka medicidn de los actives por derechio de wso y pasivos de
srrendamiento, mientras que segiin 1 NIC 17 estos resultaron ea el reconocimiento de un
pasiva por meentivo de arrendamiento, amortizdos coma una reduccitn de o gastios
abquiler sobre ona base de lines rectz.
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Bajo NIIF 16, los activos por derecho douso serdn prabudes por deterioro de acuerdo con la
NIC 36 - Deterioro de los actives. Esto reemplazard el reguisito previe de reconocer una
provision parm contratos di armendaniiento onerosos.

Para los srrendamientos a corto plazo {periods de arrendamiento de 12 meses o menos) v fos
arrendamientos de actives de bajo valor (tales como ordenadares personales y mobilierio de
oficina), la Compafiia opard por reconocer un gasto por srendamiento sobre un: base de
linea rects, sogdn lo permitido por la NHF 16

Segin la NIC 17, todos los psgos de srrendamisnto Operstive s¢ presentan camo parte de Jos
Nujos de efoctivo de les sctividadss de operaciin.

Arrendamienios Financieros

Las principales diferencias enwe NIIF 6 ¥ la NIC 17 con respocio a los activos mantenidos
anteriormente en arrendamiento financiero, ox la medicidn de lns garuntins del valor residual
proporcionadas por ol arrendatatio al arrendador, NIF 16 requicre que la Compaiia
reconorta Como parte de su pasivo por arrendamieno sélo el impone que se espera pagar
bajo una garantis del vialor residual, en lugar del imparte miximo garantizado comp requisre
la MIC 17, En la aplicacion inicial, Ia'Cbﬂmﬂh presentard equipos previameénte incluidos
en prophedades, planta y equipo dentro d2 1a partida de activos por dereehio de uso, ¥ el pasive
por arrendamiento, preseniado anteriorments en log préstamaos, se presentarin en-una limea
separada de pasives por armendamizntos.

Bassdos en un anilisis d los contratos de arrendamiento Snanciero ol 31 de diciembre del
2019, y considerundo los hechos v circusstancias existentes 3 esa fecha, la Administracidn
de la Compafiia ha evaluade qus &ste cambio no tendrd impacto o los impories reconccidos
en los estados financieros consolidedes de la Compafia.

Modificaclones a la NIC 28: Participaciones 8 large plaro en entidades asociadas y
megocios conjuntos

La modificacidn aclura gue la NIIF 2, incluvends sus requerimientos de deterioro, sz aplican
a las participaciones a largo plazo. Adicionalmente, al aplicar la NIF 9 a las paticipaciones
a largn plaza, una entidad no tiene en cuents los ajustes a su valor contable requenido por la
NIC 28 (e declr, un ajuste 2l importz en libros de lng panticipaciones & lurgo plezs derivadas
;ﬂagmi&n o las pérdidas de 1a entidad o evaluacidn de detnoro de acuendo con la

La Compatia relizd |2 evaluscion del deterioro de las participacionzs a largo plazo sin que
exista un efecto en log etados financieros al 31 de diciembre de 2009,

Madificaciones o la NIC 19: Modificacion, reduccién ¢ Equidacién de Planes de
Beneficios de Empleades

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o de | genancis o péndida por la
liquidacién) se calcule medismic iz medicion del pasive (active) por beneficios definidos
utilizando supuestos actualizados v comparando los beneficios ofrecidos ¥ activos del plan
entes ¥ despoéd de Ilmodlﬂnuﬁnde‘[phn{n reduccitn o liguidacidn), pero ignorando ¢l
efecto del techo de activo (gue pueden surgir cuando ol plan de beneficio definido ésta en
una posicion excedente). NIC 19 ahora aclara queé él cambio en el efecto del techo de aetivo
que puede resultar do ln modificacion del plan (o reduceton o liquidacion) s¢ determina en
una segunda clapd y se reconoce en Ia manern normal en otro resultado integral.

Las parrafos que s¢ refieren a le medicidn del costo de servicio actual y el interés nete sobre
¢l pasive por beneficios definidos neto (active) también s¢ han modificado. La Compafila
ahora estd requerida a utilizar supuestos actealizados de esta nugva medicidn para determinar

=T



el costo de servicio actual ¥ de interds new durante el resto del perfodo de informacidn
degpuis cambio en el plan.

En ¢l casp de los intereses netos, las cnmiendas dejan clare que, pare periodes posteriongs a
la modificacion del plan, el interés neto se caleuln multiplicando el pasivo {aciiva) por
beneficios definidos neto segin lo establecido en Iz NIC-19:9%, con la tasa de descusnto
utilizada en la nueva medicion (teniendo lambidn en cuenta ¢l efecto de las conmribuciones v
pagos de beneficios sobre of pasivo (active) neto por benelicios definidos).

Las medificaciones se aplican de forma prospectiva, S6lo se aplican a las modificacionas,
reducciones o liguidaciones de planes, que ocurren en o despuds del inicio del perfodo anual
enel que'se aplican prithere s modificaciones'a Ta NIC 19, Estas modificasiones deben ser
aplicadas en periodos que inicien en o despuds del 1 de febrern de 2019,

La Compaiifa realizd le evaluacién del detenioro de las participaciones a:largo plazo sin que
exista un efecto on los estados finaneicros

Al 31 de diciembre de 2014, no exisiteron impactos significatives producto de esta
madificacidn en los estados financisros,

Naormas nuevas y revisadas emitidas, pere atn no efectivas - A la fecha de aprobacion de
los estados financieros, la Compariia no ha plicade fas siguicntes Nomas Intemacionales
dt Informacion Financiera (N1IF) nuevas ¥ revisadas que han sido emitides, pero #in 1o son
efectivas:

Efectiva & partir de periodos
gue inicien an o despuds de
HIE Titutley
Modificaciones a la NIC | Presentacion de Esados Financieros Enero 1, 2020
Modificaciones a la NIC 8 Paliticas Contables, Combios
e e Estimnciones Contables y Ertres  Ewero [, 2020
Wiodificac) Marco Conceplual  Maerkalidad . Enzro 1, 2020
Modificacion a la NIC 10 Hechos Ocurridos desphes del periodo
que se infooma Enero |, 2020
odificaciina ln NIC 37 Provisi Pasivos O ¥
Activos Conlingénies Enero |, 2020

Se permite la aplicacion anticipadi de estas nomms nuevas v revisadas,
Maodificacioncs a Ia N1C 1 Presentacién de Estados Financicros

La informecion es material o fiene smportancia relativa si su omisitn, expresion tnadecuada
o ensombrecimicnto podria esperarse razonablemente que influys sobre las decisionus gue
los wsuarios principales de los estadoes financieros con propdsito general totman a partis de los
estados financigros, que praporcionan informacion fnanciera sobre ung entidad que infomia
especifica:

La materialidad o con hmportancia relativa. depende de la nawraleza o magnitud de I
informacién, o de ambas. Una entidad evaliia a1 In informaciés en cuestion, individualmente
o en combinacion con ofra, s matenal o ticne Imporoncia relativa on el contesta de sus
estados finaticieros tomados en su conjuto.

La informacion se ensombroce si se comunica de forma que hubier tenido un efecio similur,
parn los wiuarios principales de los estados finaricieros, que la omisidn o cxpresi
madecuada de csa informacitn, Ejemplos: de circunstancias que pueden dar lugar a que §
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informacion material o con importancis relativa estd siendo ensombrecida son lox £iguientes;
{a) la informacidn con respesio a una partida, ransaccion u otro sucesn que sea material o
©on importancia relativa se revels en los estados financieros, pero o lenguaje usado es vago
o poco claro;

(b} la informacién con respecto & una partida, transaccién u ofro suceso que sea material o
con importanciz relative estd dispersa por los estados fnancieros;

{c) partidas diferentes, transaccionss u ofros sucesos s¢ agregan inapropladumente;

(d) purtidas similarcs, rransacciones u otros suceses se desagregan inapropiadamente; v

() la comprensibilided de los estados financieros se reduce como resultade de ocultar
informacisn material o con impartancia relativa dentro de informecidn no significativa, en
1a medida ¢n que los usuarios principales no puedan determinar qué parte de gsa informacidn
o3 material o tene impormneia relatva.

Modificaciones a la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables
¥ Errores

Material o con impostancia relativa se define en o pimafo 7 de la NIC | y sc utiliza en esta
Norma con ¢l mismo significade.

El Contejo estd emitiendo dos versiones de sus modilicaciones a la definicidn de material 0
<on importancis relativa en k2 NIC 8 para permitir la adopeitn anticipads de enz
modificacidn de forma independicnts de la adopeidn de las Modificaciones a las Referencias
al Marco Conceptial oo las Norme NIIF. Las referencia al Marce Concepiual pars Ia
Informacitn Financiers (Masco Concepeual) en los Fundamentos de las Conclusiones som a
la versitn del Marco Conceprial emiitide 2n 018 3 menos que se sefiala otes coms. Sin
embargo, las conclusiones alcanzadas secian las mismas 5i se aplicese la versitn de 2010 del
Marco Conceprual,

Modificaciones al Marco Conceptual para la Informacién Financlera de 2010

La informacion cs material o tisne importancia relativa si tu omisidn o expresion inaducuada
podris razemablemente esperarse gue influya sobre las decisiones que los principales usuarios
de los informes financieros con propdsito general (véese ¢l pdreafo 1.5) adoptan a pantir de
eaos informes, que proporcionan informacion fnancler sohre una entidad que informa
especificn, En otres pulabras, materialidad o importancia relative ey un sapecto de o
relevancin especifico de la entidad, basado en la naturaleza o magnited, o ambas, do las
partidits a las que se refiere la infonnzcion en el contexto del informe financiers de una
entidad individual, Por consiguients, e Consejo no puede espeeificar un umbral cuantitative
uniforme para la muterialidad o importancia relativa, ni predeterminar qué podria ser material
© lener impertancia relativis en une situgeién particular.

Modificaciones a la NIC 10 Hechos Ocorridos después del Periode sobre ¢l que e
Informa

§1 hechos ocurridos despuis del periodo sobee ¢f que s informa que no implican ajuste son
materiales, no revelas esiz informasion podria razonablemente esperasse que influya sobre
las deciziones que los principales usuarios e los informes financieros con propduito general
adoplan & partir de csos estados financieros, que proporcionan informacin financiera sobre
ena entidad qos informs especifica. Por consiguiente, una entidsd reveland la siguiente
informacide sobre cada categorie significasive de bechos scurridos después del porioda sobre
el que se informa que no implican sjusie:

() In raturalers del evento: v

{b) una estimacién de sus fectos finencicros, o un pronunciamicnio sabre la imposibilidad
de realizar tal etimacién,
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ModiMcaciones 2 la NIC 37 Provisiones, Pasivos Contingentes v Activos Contingentes

La decisidn de reestructurar, tomada por la gerencia o por ¢f &rgano de administracion de Ja
enticlad antes del final del periodo sobre ¢f que se informa, no dard lugar a una obligacidn
implh‘mﬂmlﬁlpmﬁduwbmulmmuﬁmnmnmmlﬂludeﬂhﬁﬂ-‘hl.h
idadd hoyu: (a) empezado a2 ¢ el plan de reestructuracion; o (b) anunciado Jasg
principales caracteristicas del plan de resstructuracién, a todos los que vayan a resultar
afectados por &1, de una manera suficientemente concre como pam producir, en los
afeutedos, expectativis vilides en el sentido de que la entidsd va a llevar & cabo s
ion. Si una entidad comicnzs & ejecutar ¢ plan de resstructuracidn, o anuncia

sus principales caracteristicas a los afectados por &1, solo despuds de 1 fecha de cierre del
periodo sobre ¢l que se informa, se requiere que revele este hecho, segin lo establecido por
fa NIC 10 Hechos Ocurrides Despuds del Perioda sobre ol que se Informa, si
reestructuracion o5 significativa y no revelar informacion podria razonablancnte crperane
que influya sobre las decisiones que los usuarios principales de los estados financieros con
propésito general adontan a partic de es0s estados financieros que proporeionan informacitn

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a
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BDeclaracidn de cumplimients - Los cxzdos financicros han sido proparados de conformidad
con lzz Normas Internacionales de Informacion Financicra (NIF) emitidas por ¢l Conscjo do
Normas Internacionales da Comebilidad (LASB).

Moneda funcional - La moneds furcional de 1a Compaiiia s el Délar de os Estados Unidos
de América (L 8, ddblar), el cual es In monedn de ciculacion en ¢l Bousdor.

Bases de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico exceplo por cierlas propiedades ¢ instrumentos Tnsncierss que son medidos o sus
vabores razonables, tal como se explica en las politicas contables ineluidas mds abajo.

El costo histbrico estd basado gencralmente-en el valor razoneble de la contrprestocidn
entregadn @ cambin delos bienes y senvizios,

El valor mzonable es ¢l precio que se recibiria por vender un active o el valor pagado para
transferic un pasive entre participantes de un mercado ey Iz fecha de valoracidn
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otrn
téenica d¢ valomicidn, Al estimar of valor razonable de un activo o un pasivo, In Compadiin
tiene #n cuenls las camcleristices del activo o pasive que los participantes del mercado
tomarian en cuenta af Bjar el precio del sctivo o pasive a la fecha de medicidn. El valor
ruzonable o efectos de-medicidn y o de revelacitn en loz estades financieros, se determina
sobre unn base de eate lipo, 8 excepeidn de las ransacciones relacionaday u pagos basados en
aseiones que se encuentran dentro del alcance de la NIF 2, lns operaciones de amendamiento
que estin dentro del alcance de la NIC 17, y lxs mediciones qise tiens algunis simililudes con
el valor razoneble, pero no sen su velor razunsble, tales como ¢l valor neto de realizacion de
la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36,

Efectiva y equivalentes de efective - Incluye squellos sctivos financieros ligquidos, depinite
o inversiones financicras Liquidas, que se pueden transformar ripidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses y sobregiros bancanos. Leos sobregiros bancanios son presentados
como pasivos comieates en el estado de sivacidn financiera.

Inventarias - Son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el menor,
" 4. “ e A= A 4
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Prapiedades y equipos
Medicion en ol del recomocimicnte - Las parudas de propicdades y equipos se
miden imicizimente por su costo.

El costo de propiedades ¥ equipes comprende su precie de ndquisicidn mis todos los sostos
direciamente relacionades con la ubicacion y |a puesta en condiciones de funcienamisnio.

Adicionalmente, 5o considers como parte del costo de fos agtivey, lox costos por préstamoy
direstamente atribuibles & la adquisicidn o construccitn de aetivos califfcados.

Medividn posterior ol reconocimiento; Despuds del reconocimiento inicial, lns propiedades
rmbﬂﬂnnpu&&ﬂ%mh%mﬁumﬂudummm]am

de lax pérdidas de deterioro de valor. Los gasws de reparaciones v mantenimientos s imputan
& resultados en el periodo en que se producen.

Métode de depreciocidn y viday dtiles - El cosio de propredades y equipos s deprecia de
scucrdo con el méode de linea reca. La vida il estimada, valor residial v métode de
depreciscion son revisados al final de cads afio, siendo ! efecto de cualquier cambio en o
estimado registrado sobre una base prospectiva,

Acmxmhwmwpm,mmrh“ﬁs
anles en cl cilculo de I= deprec:

s Valor
Vi .

ez R pssidual
{en sfios) %
Edificio 20 30
Instalaciones 10y20 0
Vehiculn 0
Maguinzra y Equipo 1% .
Muebles y Enserca 10 i

Equipo e Computacica 3

Retiro o venta d¢ propiedades y equipos - La wtilidad o pérdida que surju del retiro o venta
de una partida e propiedades v equipos es calculada como la diferencin entre of precio de
venta ¥ ¢l valor en libros del activo v reconocide en resultados. En caso dé venta o retire
subsiguicnie de propiedades revalusdas, ef saldo de la reserva de revaluacién es transferido
directamente a utilidades retenidas.

Propiedades de inversidn — Son 2quellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambes
¥ sc miden imicialmente al costo, incluvendo los cosios de ia manoccibn.  Luego del
recongcimiento imicial, las propiedades de inversidn son registrades al costo menos fa
depreciacién scumulada y of importe de fas péndidas de deterioro de valor.

Deterinra del valor de los actives sangibles - Al final de cada periodn, la Compafiia evalia
los imporics en libros de sus 2ctivos tangibles 2 fin de determinar & exisie un indicative de
que ex108 actives hen sufiido alguna péndida por deteriero. En tal caso, se caleula ol impone

ble del sctive o umidsd doce de efectivo a fin de determiner ¢f alcance de 2
Mpﬂdum{dahhuﬂgm}

Al 31 de diciembre del 2019 v 3018, no sedetermind deterioro de los activos tengitles, P
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Impuesios = El gusto por impucsio a Ta renta representa Ja suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y ol impueste diferido.

Tpuesto covriente - S basa en la utilidad gravable (tributaria) registrads durante el afie. La
utilidad gravable dificre de la wiilided conable, debido 2 las partides de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serin gravables o deducibles. El pusivo de In
Compalifa por conceplo del impuesto corriente se calcula wilizando las tasas fscales
aprobadas al final de cada periodo.
Impuesios diferidos - Se reconocs sobre lax diferencias temporariss determinadis entre el
valor en Tibros de los activos ¥ pasives incluidos en los estados financleros v sus bases fiscales.
Unpmmpwimp-ﬂnlﬁﬁﬁhamwmpmmmﬁm
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconce por todas las diferencias
tenporarias deducibles, en la medida on que resulle probeble que la Compadia disponga de
utilidades gravables futurms conwa las que se podris cargar esas difcrencias temporarias
deducibles. Fstos activos y pasivos 2o se reconocen & las diferencias femporarias surgen del
reconocimicnto imicial (distinto al de |2 combinacion de negocios) de otros activos y pasives
en una operacitn que na afecta la utifided gravable {tributaria) ni la contabie,

El impote en libros de un active por impuestos diferidos debe someterse a revision al final
de cada periodo sobre el que se informe ¥ 52 debe reducir, én la medida que estime probable
que no dispondrd de suficienie otilidad gravable (trbuisriz), en el fuloro, como para permitir
quee 3¢ recupece In totalidad o una parte del activo,

Lios activos y pasives por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
eapera sean de aplicacidn en ¢l periodo en et que ¢f activo se realice o ¢l pasive se cancele,
basdndose en |as tasns (¥ leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o priclicamente aprobadas
ol final del periodo que 5e informa,

Lo medicitn de los pusives por impuestos diferidos y los sctivos por impuestos diferidos
réflejark lns consecuenclas fscales que se derfvarian de ln forma en que la entidad espern, al
fival del periodo sobre ol que se informa, resuperss o liguider el importe en libros do sus
netivos y pasivos.

La Compailia mmpmmmﬁm por irmpuesios diferidos con pasivos por impuestos diferidos
#l, v solo sl tiene reconocido legalmente el derecho de compensarloy, frente o la misma
wutoridad fiseal, lns importes reconocidos en esas pantidas ¥ Ia Compafia tiene In intencidn
de lquidar sus sctives ¥ pasivos como nelos,

Impuestos corrlentes y diferides - Se reconocen come ingrese o gaso, y son ineluldos en ¢
resultado, excepio en ln medids en que hayan surgide de una tansaccidn o suceso que se
reconoce fuera del resultadn ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonie,
en cuyo caso ¢f impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del rogistro
inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Sc seconocen cuando lz Compaiia tiene una obligaciin presente (ya sea logal o
implicita) como resuliado de un' suceso pasado, s probable que ls Compailia tenga que
MmtmwmmmMmhoﬁw
¥ pucde hacerse una fiablz del importe de la obligacion,

lhw“mhmmmmnhﬁtwhmm&hﬂhﬂhm
jpara cancelar la obligaciin presente, af final de cada perind ] ok i
rhmihhnmrﬂpmﬁmﬁuﬁtsmﬁ:uuwmmamjn#
lhﬂiﬂs&nﬁpﬂmﬂthﬂpﬂhmﬂhﬂtuh&ﬂmﬂvﬂ\l\
-l
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sctus] de dicho Mujo de efictivo (cusndo of efiecto del valor del dinero o ef tiempo o
material).

Cuendo s espera ls recuperacién de alzunos o todos Jos bencficios scondmicos requendos
para canceler una provisién, S Teconpce una cuenia por cobrar como un active i ef
virtualmente segure que se recibird ¢l desembolso y ¢l monto de 1z cucnta por cobrar pusde
ser medide con fiabilidad.

Beneficios u empleadns

Beneficios definidos; Jubilaclin parronal y bonificacidn por desahucio - El costo de Jos
beneficios definidos (jubilacida patromal ¥ bomificacidn por desabucio) es determinade
utilizendo e Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de coda pericdo.

Los costos por servicio presenie ¥ pasado s2 reconocen on ol resultado ded afio en el que so
generan, 2 como of intenés firanciere generade por ls obligacion de beneficio definido.

Las ganancias y pérdidas actuariales ¥ oiras remediciones de los acuves del plan (en caso de
‘existir) se reconocen en ¢l estado de situacidn Mnanciers con careo o abono a otro resultado
integral. en el perlodo en que se producen. El reconocimiente de 12 ganancias y pérdidas
actuariales tn otro resultado integral s reflgjan inmediamments en las ganancias scumuladas
¥ ne son reclasificadas a la wiilidad o pdrdida del perlodo,  Las remediciones incluidas en ol
mrmlminwnlnemmhﬂﬁﬂdn pasteriormente. Los cosios de servicios pasados
son cides on los resuitades del ejercicio cuando la modificacidn o reduccidn del plan
mhn:uldnhﬁmplﬂamhmﬁdlnﬁu:ﬂnﬂhmhﬂmﬁmoh
de macide, lo que ocurrs primero.

Oires beneficios de corte plese — Se feconoce un pativo por los beneficios acumulados &
favor de los empleados con respecio a los sueldos, selarios, beneficios socizles, vacaciones
anuales, etc., en ¢l perioda en el que el copleado proporciona el servicio relacionado por el
valor de log beneficios que se espera recibir a cambio de ese servicio, Lod pasivos
relacionados con beneficios a empleados a corto plazo se miden al valor que se espera pagar
‘2 cambio del servicio, conforme Ja forma de cdleulo de cads benelicio,

a mabgfadores - La Compaiiia reconoce un pasivo y oo gasto por fa
mwhﬁiwm&q-ﬁmmhm%&htmm Estc beneficio se calcula
2 la tasa del 15% de las uiilidades Hquidas de acuendo con disposiciones Tegates.

Arrendomiznior - Se clasifican como financieros cuande los términes del amendamientio
assiieren sustancialments a los amrendatasios todos los rissgos y beneficios inheremies a la
propiedad. Todos los demnés amendemientos e clatifican come operativos.

Lz Compaiila como grrendaterio - Los arendamientos operativos s¢ cargan a resultados
empleande ¢l miétodo de linea recte, durante ¢f plazo corvespondiente al arrendamicnio, salvo
que resulie mis representutive otrs base sistomatica de reparo pos reflejar més adecuadamente
el pairdn temporal de los beneficios del arrendamliento para el usuario, Las cuolas

-contingenies por amendamisnio 56 reconocen come gasios on los periodos en los qué sean

mncurmidos,

Reconvcimiento de Imgresos - Los ingresds se miden en funcidn de 2 contraprestacidn a la
que Iz Compalila espera tener derecha a recibir en un contato con un chiente ¥ excluye los
montos cobrados ¢n nombre de terceros.  La Compalia reconoce los ingresos cuanda,
ansfiere el control de un producte © servicio 2 un cliente K
LR
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La Compafiia reconoce los ingresos de 1as siguientes fuentes principales:

Hospedaje - La Compalia brinda o servicio de hospedaje o sus clientes en las instalaciones
propias que se encucniren habilitadas para dicho servicio ¢ tizmpo de hospedaje dependerd
de la permanencia de sus clienies con on tempo minime de una noche. Como parte de su
objetivo principal, s Compafia brinda ¢l servicio de alimentacion, lavanderia, telefonia, entre
mmh cus| sus clientes reciben sus bicncs o servicios durente sy pormanencie on el

Adicionalmente, la Compaditz prests el servicio de alquiler de salones para eventos sociales,
culturales, educativos, etc; dicho alquiler poede s2r por horas o dias de acucrdo a o que
requicrs ¢ cliente,

Coastos y Gartos - Se registran al costo histdeico. Los costos y gstos s neconocen a medida
que son incurridos, independientemmenic de la fecha en que se hava roalizado el pago, ¥ s
registran en el periodo mas cemcano en ¢l que se conocen.

Compensacisn de seldes y transacciones - Coma nomma genenl en los ensdos financieros
na se compensan los activas ¥ pasivos, tempoco los ingresos y gastes, salvo aguellos casos en
los que la compensacidn sea requerida o permifida por alguna porma ¥ esis presentocidn sea
¢l refejo de la esencia de la rensaccion.

Imhmrmmmimm i I 0 por uma nonma
legal, contemnplan la posibilidad de comp it thlmhwmﬁw
wmlmmoﬁmﬁmdmumypmmdudppﬂmdﬁmwﬂm
e presentan netos en cesultados.

fnserumenios financieros - Los activos ¥ pasivos financicros s¢ reconocen cunndo una
entiddd de la Comyjsufita pasn s formar parte de las disposiciones contractuales del instrumente,

Low activos y pusivos Rinancieras se miden inicialmente al valor razonable, Log costos de
transaceidn que son directamenie atribuibles a la adyuisicidn o emisidn de activos y pasivos
financieres (distintos @ los actives ¥ pasives financieres designados al valor monable con
cumibio en los resuliados) s¢ agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, de ser apropiado, al momenia del reconocimients inicial. Los costos de
transaccidn directamente atnbuibles a la adquisicién de actives o pasivos financicros
desipgnudos al valor razonable con cambio en los resultodos (FVR) 3¢ reconocen de inmediate
en ¢l resultado del periodo.

Actives_financieros = Todas las compras o venlas regilares de setivos financieros son
reconocidas y dades de baje a 2 fecha de Ia trunyaction, Las compros o ventas regulores de
octivos financieros son todas aquellas compras o ventas de activos financieras que requieran
1a entrega de activos dentro del marto de tismpo éstablecido por kna regulacidn o pcuerdo cn
el mercado,

Todos lox activos financicros reconocides como tales, son postoriommente valomdos, on s
mmnmmmanmmwdguchﬁnnmqﬁ!m

Los instrumentos de douda qoe cumplan las siguicnies condiciones se miden
2l costo amongzado:

=14-



. Los agtivos fisancieros que se mantiens deniro de un meodele de nepocio cuyo-objetivo es
mantener los activos financizras eon el fin de recolectar flujos de caja contractuales; ¥
105 tEmminos contreciuales del aetiva financicre dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efective que son Guicamente pegos de capital e inteveses sobre ef impone del capital
pendisnte. Los instrumentos de deuda que cumplan las signientes condiciones sonmedidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en oire resuliade integral (FVORI:

+ Los setives financieros que s¢ mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetive
o2 logra al obtener flujos de efective contraciuales v por Ia venta de los activos fimanciercs;
Y

+ Los términes contraciustes del activo financiero dan Tugar en las fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Onicamente pagos del principal @ intereses sobre ¢] impaorte det
principal pendiente, Por defects, todos los demds activos financieros se miden
posteriormente a st valor razomable con camsbios en resultados (FVR). A pesar de lo
anterior, {a Compafiia podrd tomar fa siguiente eleccion ¢ designacién irnsvorable en ¢l
momeiio del reconocimiento inicial de wn active finencierc:

» La Compaiia puede ptar imtvocablements a preseritar cambios posteriorss en el valor
razonable de una inversion de patrimonio en atro resultado integral si se cumplen cieros
criterios (ver (iii) @ continwasidny; ¥

= La Compania puede designar imevecablements una inversidn d2 deuds que cumple los
eriterios de costo amortizdo o FYORT para meditle o FVR si al hacerlo eliming o reduce
significativaments una asimetria contable.

i) Ef costo amortizade v métedo de inlerés efective

El método e interés efpctive 25 un método pera caliular g1 costo amortizade de un
instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durente el periodo-en cuestitn.

Pare los actives financieros distintos 2 los comprados u onginados con deterioze (s declr,
activos que tienen deterioro d¢ ¢rédito en ol reconocimisnto inicial), Ia tasa de interés efectiva
o3 J2 tasa que descuenta exactamente los flwos de efective futires (incluyendo 10dos los
honoraries ¥ valores pagados o recibides que formen une parte integral de la tasa de interés
efectiva, los costos de transaceidn ¥ olras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de
crédito esperadas, & travée de [a vida esperads del instrumento de deuda o cusndo sea
epropiado. un periods mas conto, con el vakor hruto en libros det instrumanie de deoda en e
reconocimienta inicial, Para los activos financierss comprades v originados con deterioro, se
caicula una tasa de inerés efectiva ajustada, descontando los flujes de efective funiros
eslimades, incluidas lus pérdidas de crédito esperadas.

| costo amertizade de un active finantiero es ol Importe al que se mide un active financiere
en ¢l reconocimicnto inicial, menos los reembalsos de principal, mds la amorizacién
geumulada. uwsando el métedo de intends: efective de cuslquier diferencia entre €l importe
inscial ¥ al veneimiento, ajustado por cunlquier pérdida por incobrabilidad. El valer brute en
libros de un activo financiero &3 ¢l costo amaortizado de uni astivo financiero ames de ajustar
cualauier pérdida por incobrabilidad,

Les ingresos por intereses se reconocen usande el métode de imends efeclivo pare
instrumentos de deuda valorados a su costs amortizado ¥ al FVORI. Para los activos
finencierns que no sean comprados u originados con deteriors, los ingresos por interescs se
calculan aplicandy la tasa de interés efectiva para el valor bruto en fibros de um aciive
finangiers, & excepoion de los actives financieros que posteriormente se han deteriorado
(véase mas adelante), Para los dctivies financieros que, posteriorments, se han deteriprado, log
inigresos por intereses s¢ reconocen aplicande fa tase de interés efective al costo amortizado
del activo financiere. Si. en periodos posteriores, el riesgo di credito sebre el instrumen
finengiers deteriorado mejora de @l forma que el activo y& no s encuentre deteriorads, s¢)



reconoce ingresos por inferescs mediante ja aplicacitn del tipo de interés efective al imporie
en libros bruto del activo financiere.

Pars los actives Minancieros comprados u originados con deterioro, ls Compaiia reconoce los
ingresos por | licando I tasa de interés efective sjustadn al costo amortizada del
sctivo finarciero de su reconocimicnto injcial. Bl edleulo no vuelve o b bose bruta, inclso si
¢l resgo de erédito del active finenciero mejora posteriormente de modoe que & activo
financiero ya no es se encuentre deteriorado.

Los intereses s¢ reconocen en resultados del afio y se incluyen en ls linee de "Ingresos
fimancicros — ingresos por intencses™,

En ¢l reconacimiento inicial, la Compafiia puede realizur una eleecian irevocable (sobre una
base de instrimiento por mstnamento) para designar las inverstones en instrumentos de
pmmnmuﬂﬂﬂ La designacidn a FVORI no estl permitida si ln inversin se
manticne pam negociar o si se tralh de una contrapristicion contingente reconotida por un
adquirenne en ana combinacion de negocios.

Un aetivo fidanciero ex mantenido para negociar si:

«  haside adguirido principaimente con el propdsito de venderlo en ¢l cono plazo; o

« en el reconocimiento inicial es parte de una carters de instrumenlos financieros
identificades, que la Compadifz gestiona en conjunto ¥ tiene evidencia de un patron reciente
de obtentida de beneficion a corto plazo; o

- es un derivado (exceplo un denvado que sea un contralo de garantis Hinsnciera o
mstrumento d¢ cobemtura desipnada y eficaz).

Las- mversiones en instramentos de patrimonio & valor raeonable con cambios én otro
resultado integral “FVORI™ se miden inicizlments el valor razonable més Jos costes de
transaceitn, Posteriormente, s miden & su valor mzonable con genancies v pérdidas
originadas por combios en el valor razonpble reconocidas en otro resultade inegral y
acwmuladas ¢n o reserva de revalonizacion inversiones, La ganaiein o pérdida scumiladn io
serd reclasificada a resultado del afio en te disposicidn de s inversiones de patrimonio, en
cambio, se trnsfieren directnmente a utilidades retenidus.

Los dividendos de estas inversiones en instrum de patrimonio se en en el
resultedo del perlodo de acverdo con la NIIF 9, a menos que los dividendos representen
claramenis una recuperacidn de parie del costo de Is iversidn, Ludimdmhs:m:ln}u
en el rubro ‘ingresos finescicros’ en of resultado.

La Compaiifa ha designado todas lss inversiones on instrumentos de patrimonio que no se
manticren pera negocist como “FVORI™ en da eplicacion inicial de NIF 9.

{Hi) Activy financigros p FVE

Los activos financieros que no cumplen los criterios para ser madidos al costo amontizado o
FVORI sc miden a valor razomable con cambios en résuliados “FVR", Especificamente:

+ Lo inversiones en insirumentos de pecrimonio sa clasifiean coma a FYR, 2 menos que la
Compafila designe una inversién que no se mantiene pars negocigciin, ni es
contraprestaciin contingente que surge de una combinacidn de negoctos, pars ser
2 FYORI en ¢l reconogimiento inicial.



+ Loz instrurnentes de deuda que no cumplen ¢on los criterios de costo amortizado o los
criterios de FVORI se clasifican como FVR. Ademis, los mstrumentos de dends que
cumplan cualquiers de tos crilerios de costo amortizade o los criterios FVORI pueden ser
designadps come a FWR en el reconocimicnto inicial 51 tal designacion elimina o reduce
wa i i ia en Ja medicidn o reconocimienio (denominado ‘asimetria contable’), qus
surziria de la medicidn de activos ¢ pasivos o en ¢l reconecimmento de las ganancias ¥
pérdidas sobre bases diferentes. Lz Compafifa no ha desigrizde ningin instrumento de
deude comos FVER.

Lok actives financieros a FVER se miden s su valor razonable al final de cade gjercicio, con las
ganancias o pérdidas de valor razonable reconesidas en resultados en le medida en gque no son
parte de une rlaciin de cobertura d:si_gna.da {veala politica de contabilidad de cobertura). La
ganancia o péndida neta reconocidz en resuliados incluye dividendos o intereses generados
por ¢l activo financierc v é8 incluido en la linea de “oiras ganancias v plrdidas™,

Deteriorn de achivos financieros

La Compafiia reconoce unt provisidn pasa pérdidas de crédito esperadas sobre 1as inversiones
et instrumentos de denda que se miden al cosio amontizade o al FVORIL, cuentas por cobrar
comerciales, arrendamiientos por cobrar y activos de contratos, asi como contratoy de garantia
financiere.  El importe di las pérdidas de crédito esperadas se achusliza en cada fecha de
presentacion pare reflefar carnbios en ¢f riesgo de crédito desde.«l reconocimiento inicial del
respective instrumento financidro,

La Compaiiia reconcce siempre 12 pérdida deerédito esperads por teda 12 vida de lzs cuenias
comerciales a cobrar, activos de contratos y amendamicnios por cobrar, Las pérdidas de
crédito esperadas son estimadas utilizando una matriz de provision basada en la experiencia
de pérdidas histéricas de la Compaiis, ajustzds por factores que gon cspecificos de-log
deudores, condiciones econdmicas generales, y la evaluscién de sondiciones setuaies v
proveceitn de condiciones futuras a la fecha de reporte, incluyendo el valer del dinero enel
Hempe, cuande sea apropizdo.

Pare todos los demds instrumentos financieros, Iz Compafifa reconoce s pérdida esperada
durznte tode [a vide del instrumento cuando se ha producido un sumento significative en el
riesge de crédito desde su reconocimiento inicial, Sin embuargo, 51 ¢l riespo de erédito sobre
¢l insirumento financiero no ha dumentade significativamente desde su reconocimientn
inicizl, Ja Compafifa mide 12 pérdida por deterioro para ese instrumento finencieso por un
impore igwal & la pérdide csperada en fos prégimos 12 meses

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa les pérdides qui podrisn surpir
de todus los posibles evantos de incumplimienmio sebre [a vida esperada del instrumento
financiero, En contraste, la pérdida crediticia tsperada a 12 meses represents I3 porcidn de
perdidas de crédito durante toda la vida del instramenio que podrian surgir de evenios de
incumplimienio que son posibles dentro de 12 meses posteriores a la fecha de presentazion do
Ios estados financieros.

15l Aumento significative de viesgo de oridite

Al evaluar si el resge de crédito de un instrumento financiero ha  aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafila compara ol ricsso de
incumplimiento en ¢l instrimenta fnanciero a la fecha de préseniacidn de informes con el
riesge de incumplimicnio en ¢l instremento financisro en la feche de su reconocimiento
inicial. Al reslizar esta evalupcién, la Compeflia considera informacida cuantitativa v
cualitariva gue es mzonzble y soporiable, incluyendo la experiencia histdrica v 1a informacidn
prospectiva que estd disponible sin costo o esfuerzo despropercionado. La informecidn ™



prospectiva m‘idmda incluye mcm de Ja industria en que operan los deudores,

consideracion de diversas fuentes externas de informacién econdmicn actunles ¥ proyectadss
que se relacionan con les operacionss claves de la Compafila,

En particular, |a siguiente informacion e considern ol evaluar 81 ¢l riesgo de erédite ha
ingrementado significativamente desde-su reconoeimiento injeial:

v Deterioro significativo real o esperado en la erlificacion de crédito interna o externn del
ingtrumento financiero;

+ Deteriero significativo en los indicadores externos de mvérendo del ricsgo de crédito para
un delerminado instrumento financiero, por ejemplo, un aumento significativo en of
mangen do crédito, los precios de swaps de incumplimiento crediticio del deudor, el tiempo
o el grado en que ef valor razonable de un ectivo finunciero ke sido inferior a su costo
amartivadsy;

+ Cambios ady exk o proyectados 2o las condiciones de negocio, financierns o
econdiiicas que s¢ cIpera que catsen una disminueitn significativa en la capacidad del
deudor de cumpliv sus obligaciones.

+  Deterioro impostanie real o esperado en los reyultados de las operaciones del deudor;

+  Aumento significative en el riesgo de cridito de otros instrumentos financicron del misma

dendor;

+ Cambios significativos adversos reefes o esperados en el ambiente regulatonio, econbmico
o tecnolbgico del deudor que resulia en una disminucion significative en In capacidad del
deudor de cumplir sus obligaciones.

Independicniements del resultado de la cvaluacidn anterior, 1a Compafila presume que ¢l
nekgo de crédito de un activo f(sonciere ha aumentodo significativamente desde su
reconacimiento inicial cuando los pagos contractuales thenen més de 30 dins de miora, 8 menos
que la Compaiiia fenge informecian razonable y soporable que demuestre lo conlrario,

A pesar de o suterior, la Compaiifs asume que el riesgo do crédito de un ingtrumento
financiero wo ha sumentado significativamente desde su meeonogimiento iniclal sl se
determing que el riesgo de crédite de ese instruments es bajo o la fechn de roporte. Un
fstrumento financiero wqu&elmuﬁhﬂn iesgo de crédite s

(1) 1 inswrumento finaneiero ticne un bajo riesgo de incumplimicnto,

(2) B deudor tiene una fuerte capacidad para cumplic ¢on sus ohligeciones contriciuales
de fujo de ofectivo en el corto plaze, v

(3)  cambios adversos en las condiciones econdimicas y de negocio en el largo plaze pedrian,
peco no necesariumente, reducir fa capecidad del prestatario pam cumplir con sus
obligaciones contractuzles de Mujo de caja

La Compafis considers gue un activo financicro tiene on riesgo crediticio bajo cuando el

activa tiene una calificacidn crediticin exterma de “grado de invenidn” de acuerdo con Ia

definicidn entendida globaimente o 51 tna calificacion extema no estd disponible, ¢l ective

tiene una calificacidn intema de "desempedio”. La calificaciin “desempefio™ significa que la

contrapane tiene una posicidn financiera solida y no hay impontes vencidon.

La Compaifa monitorsa peribdicamente la efectividad de los criterios wtilizedos parm

identificar si ¢ ha producide un sumsnto significative en el fesgo de crbdito y los revisa

asegurar que Jos criterios son capeces de identificar incremento significativo en el resgo
erédito antes que los saldos se convienan en vencidos,



() Definicign de i i

Lz Compadia considera que o siguienle constilirye un evenlo de incumplimicnio para fines
de sdministracion de riesgo de crédite interno, ya que la experiencia histérica indica que los
activos financieros que cumplen con cualquiera de los siguientes criterios genecralmente oo -
son recuperables:

« Cuando hay un incumplimiento de Tos coveénants (acuerdos fMinancieros) por pame del

. mlmmmemﬂmmm u obtenidas de fuentes externas indicn que ¢ poco
probable que el deudor pague & sus acreedores, incluido la Compaiiia, on su totalidad (sin
tener en cuenta ningla tipo de garantia cn poder de la Compafiia).

lndependientements del anilisis anterior, la Comparita considers que se ha producido un
incumplimi do un aciivo jero tiene mis de 90 dias de mora, & menes gue 2

wlmimmaénmﬁjmrﬂhmdmwnmm
predeterminado miks amplio es mds apropiado.

Lh.uﬁwﬁumm mmmm s¢ kan prodocide uno 0 més eventos
que tienen un impacto perjudicial cn los fujos de efectivo futuros cstimados de ese activo
financiéro. La evidencia de que o 2ctive financiero tiene deterioro crediticio incluyo datos
observables sobre los siguieates eventos:

(=) dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

b) w}itwmd:m 12} come wn evento de incumplimicato o vencimienio {ver
(%) enterior);

(€) lot prestamistes del presietirio, por razones contracturles o ccondmicas relacionsdas con
dificultades financieras ds] prestaterio hao realizade concesluaes que de olro modo no
hibicran considerado;

{d) eada vez es mis probable que el prestatario entre en quichrs o reorganizacion financiers;

o
(¢) In desaparicidn de un mercade 2ctive para el active finonelere debido o dificuliades
finpacicrns,

fivi_paditieq de castigoy

La Compafio castiga un ective financiero cuando hay informackdn que indica que el deudor
#¢ enetentra on una dificulad financiera grave y no oxiste una perspectiva realista de
recuperzcion, por ¢jemple, cuando ¢l deudor ha caide en cowsal de liquidacién o ha envado
en un proceso de quichra, o en ¢l caso de cusatas por cobrar comersiales, cuanda los saldos
thenen mids de dos afios vencidos, lo que ocurra antes. Los activos financieros dados de baja
ain pucden estar sujetos a actividades de cumplimienio conforme a los procedimientos de
recuperacidn de ln Commadix, teniendo en cuenta ¢l asesoramionio legal cuando sea
apropiado. Cualquiet recuperacion realizada se reconoce e resuhados.

Ls modicién de las pérdides do cridite espovadas cs una funeibn de la probabilidad de
incumplimiento (es decir, la magninud de Iz pérdide si exisie un incumplimienio) ¥ 1a
exposiclon al incumplimiento. Lz evaluacion de la probabilidad de incumplimicato v
pérdida dade el incumplimicnto se basa on datos histdricos sjustadés por Informaci
prospectiva como se describié anteriormente. a

19



En cuanto 2 Ja exposicién sl incumplimicnto, para los activos - finuncieros, esfo esth
representado por el valor en libros bruto de los actives en Ia fecha de reporte; para lod contratos
de garantia financiers, la expesicién moluye ¢l monto establecido en la fecha de reporte, junto
con cualquier mmndhmﬂdemhmmamohumnd faturo,
determinado en funcidn de la tendencia histdrica, |3 comprensidn de la Compadia de las
necesidades financicres especificas de los deudores, y ourz nfermacitn relevanic a futuro.
Para los actives financieros, Ia pérdida de crddito esperada s caloula como la diferencia entre
todos fos Mujos de efectivo contractusles que se adewdan a la Compadia de conformidad con
el contrate y todes los Mujos de saia que Ia Compaliia espera reciber, descontades al tipo de
interés efectivo oniginal. Para un contrato de arrendsmisnto por ccbrar, foy flujos de efectivo
utilizados para determinar s pérdidas de cridito ssperadas son consistentes con los flujos de
efectivo utilirados en s medicidn del contraco de arresdomiento por cobrar de scuerdo con la
NIC 17 Ammendsmicntos.

Pasa un contreto de garantia financiera, como la Compafiia esta obligado o hacer pagos sblo
en casa de impago por parte del dendor de acuerdo coa Jos 1iminas del instrumento que estd
garantizads, Iz pérdida esperada son los pagos que se esperan reensbolsar al tenedor por una
pérdide crediticia que sc¢ incurme menos los impones que la Compadla espera recibir del
tenodor, ¢l deudor o cuslguier otra parte.

5i la Compaiiia ha medido la provisidn para pérdidas para an ingtromento financiera on un
imiporte igeal 2 Iz péndida crediticia esperada pare loda la vida del instrumento en un periodo
anterior de reponte, pero determing ca la fochs de presentacitn actual gue ya no so

lns condiciones para pérdida crediticia esperada par toda |a vida del activo, In Compodiin mide
In provisitn para pérdidas a un importe igual a la pérdida crediticia esperada n 12 meses a la
fecha de roporie aciual, excepto por los activos pars los cunles se wtiliza el enfoque
simplificado,

La Compafila reconate una ganancia o péedida por deterioro en resultados del afio de todos
lowi instrumentos financicros con un sjuste cormespondiente & su valor en libros a traviés de
cugota de provision paso cuenta incobrables, cxcepto las inversiones an msiromentos de deuda
que se miden en FVORY, para los cuales se reconoce Ja provision pare cuentas meobmbles en
oiros resuliados integrales ¥ acumulados en la cuenta reserva de revalorzacion de inversiones,
¥ o reduee el importe ca libros del active financiera en el estado de situacién finaneiern,

Bufu en cwenig de los mﬁ'mﬁmmum La Compefia durd de bajs en cugniay wn setive
financicro dnicamente ciande expiren los derechos contractunies sobre los Mujos de efectivo
del active Mnunclero, o cusndo transficre de manera sustancial los riesgos ¥ ventajns
inherentes o | propiedad del active financiero o otra entidud. $i ]ncumpn‘ila no transiiens i
retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propledad y continmia
reteniendo el contral del astive transferido, la Cumpniiu reconocerd su participacién en el
netivo y cualgquier obligacidn asociady por los importes que podria teper que pagar. Si la
Compadin retiene sestancialmente todos Jos riespos ¥ ventajas imherentes a la propiedad de
un activo financiers transferido, la Compadia continuird reconociendo el active financicro y
mmbién reconocerd un présamo garantizade por los recursos recibidos.

Al darse de baja un ectivo financiero medido 2l costo amortizade, t diferoncia entre ¢l valor
en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en
resultados del 2fo. Ademds, al darse de baja uma inversidn en um instrumento de deuda
clasificado como FVORI, la panancia o pérdids previamente scumulada en |a reserva de
revaluacidn de inversiones se reclasifica 2l resuliado del afio. En contraste, al darse de baja
de una inversidn en un instrumento de patrimoaio que iz Compafiia eligid medir a FVOR] en
el recosociniento inicisl, [s garancia o pérdids previamente acumulada e la reserva de
revaluacidn de inversiones no se reclasifica a resultados del afio, sino que se rransfiene a
utilidades retenidas.
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3.18 Pasives financieros ¢ instrumentos de patrimoniy emiddos par la Compaiia —

Clasificaciin come dewds o parvimenie - Los instrumentes de dewds ¥ parinonio’ son
clasificados come pasivos financieros o como patrimenio de conformidad con la sustancia del
acuerde contractual v las definiciones de pasivo financiero ¢ instruments de patnmonio,

Tnstrumentos de Pafrimonio - Un instrumento dé patrimonin consiste en cualguisr comrata
gue evidencie un interés residual en los actives de una entidad luego de deducir todos sus
pasivos. Los instrumedtos de petrimonio emitidos por una éntided de la Compadiz se
réeonbeen por Ios ingresos recibidos, neta de los costos de emision directos.

Larecompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Compafis s¢ réconoce y deduce
dirsctaments en el patrimonio. Mo e reconoce ninguna ganancia o perdida en.los resultados,
provenientes de 1z ¢ompra, venia, emision o cancelaciin de los insrumeéntos de patimonio
propios de la Compaiia.

Instramentos compuestos - Los componentes de los imstrumentos compusstes (bonos
convertibles) emitidos por ke Compaiiia ¢ clasifican de forma sepamda como pasives
financisros ¥ patrimonio deé acuerdo & la suslancia del acuerdo contractual v las definiciones
de pasivo financiero & Mstruments de patrimonio. Una opeidn de conversidn que serd
cancelada a wavés del intercambio de un monto fje de efective u ofro zctive financiero por
un nimers fijo de instrumentos de patrimonic de la Compafiia s un instrumento de
patrimonio.

Ala fecha de emisién, el valor razonable dil componente pasivo es caleulado utilizando |a
tasa de interés vigeate en el mercado pure deudss similares no comvertibles. Este monto s
registrado como un pasive sobre una base de costo amortizado usando ef métoda del interés
efective basta que sc extings al momento de [ conversian o 2 la fecha de vencimiento del
Instruments,

Los costos de mansaccion que se refacionan con la emisidn de ingtrumentos converibles se
asignan @ los componentes del pasive v el palrimonio én proporcién & la distribueién de
ingresns hrutos. Lo costos de transaccibn relacionados con ef componente del patrimonio son
reconocidos direstamente en el patrimonio, Los cogtos da ransaceifa refacionades con ¢l
componente pasive se incluyen en ¢l importe en libros del. componente del pasivo .y son
arnomizados sobre la vida de los instrumentos convertibiles usendo e método de la tesa do
interds efectiva,

Pagivas financigros - Todes los pasives financicros se miden posteriorments 4l coslo
amerizado wilizands el método de interés efectivoo a FVR.

Sin embargp, los pesives finencicros que surgen cuands la transferencia de um activp
financiers no califica para Ta baja o cusndo se eplica ¢ enfogue de participacion continua, y
los contratos de garantia financiera emitides por Iz Compaitia, se miden de acuerdo con las
politicas contables espezificas que se detallan a continuacion.

Pasives financieros al valor razonable con cambios en resultados - Un pasivo Onanciero g2
elasifica al valor razenable con cambios en resultados cuando o5 un pasivo financiero que se
mantiene para negociar, e designada al valor razonable con cambios en e resultado ¢ &5 una
contrapréstaciin contingents que surge de ona combinacion de negoeios.

Un pasive finangiero se clasifica como para negociar si:

Ha sido adquiride principalmenic para propdsitos de su recompra  cono plaze; o
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Al mumente del recorocimiento inicial forma pante de un portafolio de instrumentos
financiercs mansjados por la Compafila y se tene evidensia de un patrdn actual reciente
de beneficios a corto plazo; o

+ Bs um derivado que no ha sido desigande y efective como instrumento di cobertura o
garanta financiera. LUin pasivo financiero (que no Sea un pasivo financiers muntenido
pira negoclar o uba comraprestacifn contingente surgidn de una combinagion e
negocios) podria umbién ser designada como un pasive financiers al valor rezonable con
enmbios en resultados al momento del reconocimiento inicial si:
Dicha designacion elimina o reduce significativamente wna incoherencia de madicida o
reconacimisnt que pudiera surgir o
El pasivo financiero forma parte de un grapo de activos o pasives o ambaos, el
euﬂmmpduym:em’memﬁmmmhbm&lwm&
conformidad con ¢l manejo de riesgo documentado de la Compaiis o s estrelegin de
inversidn, ¥ la informacidn de e Compaiia e proporcionada internamente sobre dicha
base; o
Forma parte de un contrato que contiene uno o mis instrumentos implicites, ¥ la NUF 9
permite que toda ¢ contrato combinado sea desigrado al valor raronable con cambios e
los resultadas.
lummhwuuﬂvﬂ:amuﬂemmﬂuuhauhﬂugmnﬂ
valor rawonable, recomociendo cualguicr ganancia o pérdida surgida de las nucves
mediciones en el resulisdo del periodo. La ganancia o pérdida neta reconocida en ¢l
resultado del periodo incorpora cualquisr interSs pagado sobee ¢l pasivo flinenciero ¥ se
himnkw%d:“ﬂmpm?p&dﬁu

Sin embargo, para los pasivos financieros que se designan como FVR, el imparte del cambio
en el valor meonsble del pasivo financicro gue es atribuible o los cambios en ¢l riesgo de
crédito de esc pusivo s¢ reconoce en otro resuitado integral, o menos que el reconocimienio
de log efectos de los cambios en el ricsgo de crédite del pasivo en ofro resuliado integral
ercarian o ampliarian una asimetria contable en resultadox. El monto restante del cambio en
ol waler razomahle del pasivo se reconoce en resultados, Los cambios en el valor razonable
atribuibles al rieago de crédilo de un pesivo fnanciero que se roconocen en olro resuliado
integral no se reclasifican posterionnente a resultadeos, en su lugar, se ransfleren a utilidades
retenidas una vez que se da de baja ¢ pasivo financiero.

Lus ganancias o pérdidas en contratos de garantia financiera emitidos poe la Compatiia que
son desigoedos como FVR son reconocides en resuliados del aflo.

Pusivos financleros medidos posteriormente al costo amaortizade - Los pasivos financicros
que no son (1) contraprestacidn contingente de un adquirente en una combinaeién de negocios,
(li]mﬁnﬂmpﬂlm.ﬂ{ﬂ}ﬂumﬁmmﬁkundﬂpmlmdm
amentizado wilizendo el mélodo de interés elfectivo, El método de interds efective o3 un
miétodo para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y pam asignar gastos de
imum&-medpn‘lndnm

La taxa de interks efectiva o5 la sz que descuenia exactamente los pagos futuros en efcetive
estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o recibidos que forman panc
integrel de I lasa de inlerds efective, los cosios de fransaccitn y otras primas o descuenios) a
hhpkhmwdﬁpmmmﬁ{mhamﬁ:bjumu
oorto, 8l costo amortizado de un pasive financiero

Ganancias ¥ pérdidas co moneds extranjera - Para Jos pasivos financicros que estin
denominados en una moncda extranjera y s¢ miden al costo amortizado al final de ca
perinda de reponte, las pérdidas y ganancias cn moneda extranfers s determinan con base



el coslo amortizado dé los instriomenios. Estas ganancias y péndidas en moneda extranjera se
reconocen en la partida “Otras pérdidas v ganandias, para pasivos financiercs que no femman
parte de una relacién dé coberura designada. Para aquetlos ‘que esidn designados como
instrumentos de coberiura de resgo de meneda extranjera, las ganznciss y pérdidas se
reonocen en otro pesulisde integral ¥ se scumwlan en wa compomente separsdo del
palnimenio.

El valor razenzhle de los pasivos financieros deneminados en una moneds exuznjera se
determing ¢n o3 moneda cxtranjera v s¢ convieste al tipo de cambio al final del periodo sobre
el que se informa., Pars los pasivos financieros que semiden 2 FVR, el componente de moneds
extranjera forme parte de las gananciac o pérdidas del valor resonable v se reconoce en
resuliados para los pasives fnancieros que no forman pane de una relfacion de cobertura
designada,

Baja en cuentas de un pesive financiere - La Compefiz da de baja los pasivos finencicros
cuando, v -solo cuande, las obligaciones de la Compafiia 5o descargan, cancelan o han
expirado. La difercncia entre ¢l valor en libros del pasivo finsnciero dado de baja ¥ la
contrapiestacion pagada y pagadera e Teconoce en resuliados.

Cuando la Compania micrcambia 'con el prestamista existentes un instrumicnto de dewda en
elro con términos sustancialmente diferentes, dicho intercambic se contabiliza como una
extincion del pasivo financiero origlnal y ¢l reconocimisnie de un nuevo pasivo financiers,
D manere similer, Ia Compaiila vonsidera la modificacién sustancizl de los Wrminos deun
pasive exisiente o parte de & come uma extincion del pasivo financiero original v el
reconocintiento de un nuevo pasive, Se asume que fos trminos sen sustancialmente diferenzes
i el valor présente descontade de lps fujos de efective baje Jos nueves wrminos, incluvenda
cuzlguier tanifa pagads, nets de cualguier tarifs recibida v descontada wilizando la tasa
efectiva original s &l menos un 10% diferente del valor presente de fos flujos de efictivo
remanentet daf pasive fnancieno eriginal. 3i la medificecidn no o8 sustancial, le diferencia
sntres (B} el importz en libros det pasivo antes de la modificaciin; y (2) el valor presente de
los fujes de efective después de la modificazion, debe reconacerse en resultades del afio.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En 12 apheagion de las peliticas conizbles de la Compafia, que se deseriben on'la nota 3, &
Administraciin estd. obligada a efectuar juicios {gue no sean los que involucran estimaciones) que
tiigan un impacto significativi en los montos reconoeidos para hacer estimaciones ¥ suposiciones
sobre los valores en libros de los aclives y pasives gue no son Bicilmente detesminables, Lag
estimaciones y supuestos asociados se basan en Ja experienciz histdrica y otros factores que se
consideran relevantes, Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimationes v los supuestos subyacentes s¢ revisan de forma continua.  Las revisiones 2 las
estimacicnes contables son reconocidns en el periodo en que se reviss lz estimacion, 5i la revisitn
efecin solo 3 ese periodo, o ¢n el periode de 1 revision v los periodos futuros 5 la revision afecia o
los periodos actuales v futuros,

Deteriore de activos - A la fecha de cierre de cade periodo, o vn aguella fecha gue se considers
necesano, se anzliza el valor de log actives para determinar 51 sxiste algin indicio de que dichos
activos hubieran suffido una péedida por déterioro;  En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion d¢l importe recuperable de diche active. Sise trata de sctivos identificables que no
generan: fujos. de cfective de forma independiente, s¢ estima [ recuperabilidad de la unidad
generadora de efectiva & 1a que pertencce el active, \
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Las pérdidos por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidis cuando i
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando &l valor del
aclivo con abono a resultados con el limile de! valor en libros gue el activo hubicra tenido de no
haberse reconocido In pérdida por deserioro.

die un céleulo acarial basados en varios supoestos. Estos supucstos utilizados pars determinar ¢l
valor presente de eilas obligaciones incluven una tzsa de descuenio. &n!qumcmtmmlu
supucios impacta en ¢l valor en fibos de las provisi de estos benefi

El sctuario contratudo por ks Compafiia pera reslizer el cllculo actuarial, utitiza la tasa de descuenio,
la tasa de mortakidad y de rotacitn al final de cade afio reportados por la administracidn de la
Compadls. La taza de descoento es I tasa de imenés gue debe sor utilizada para determiner ¢l valor
presenie de los flujos faturos de caja estimados que se cspera van a ser requesidos para cumplir con
la obligacién de extos beneficios, la cual se determina utilizanda como refencia Jos rendimientos del
mercada, al cierre del aiio, comespondicats 2 bonos copressriales de slia calidad en la moneda en
In que se pagarin los beneficios.

Estimactdn de viday dtiles de Planta y equips - La extimacidn d¢ las vidas itiles y el valor residual
s electiun de scuerdo a lo mencionado en J2 Notz 1.6,

Impuesie a la renta diferids - La Compaiiia ha realizado I3 estimacidn de sus impuestos differidos
considerando que todas las diferencias esire & valor en libres v 2 base tributaria de los activos y
pasives se reverticin en el futuro,

Tusa e descuerite wiilizada para determinar ef valer en libros de la obligacidn por beneficion
definidos de fn Compaiin - mmiwmwpwﬂmdnﬁnbduﬁchm
descuentun o una wsa cstablecids por referencia 2 Tas tasas de mercado al final del periodo de
referencin de los bonos corporativos de alia calidad. Se requicre un juicio significativo ul estableeer
los griterios para bonos a ser kicluides en la poblacién de la que se deriva la curva de rendimignio,
L.bs eriferios mis importantes consideradas para 1a seleccion de los bonos incluyen el tunafio de la
emisin de lox bonos corporativos, calificacion de los bones y 1a identificacion de los valores atipicos
qui se excluyen,

5 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo como s¢ muestn on ¢l éstado de Mujo de efectivo
puede ser conailindo con las partidas relacicnadas en ¢ estado de situscitn financiera de ln sigulente

manars:
Diclembre 31,
2019 2018
Caja 9.47% 7845
Bancos IRB T4 162.737
Total 297.697 170.582

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales ¢3 como sigee:

=



Diciembre 31,

2019 2018
Clientes 539.092 564,135
Cugntas por-cobrar hugspedes 342,816 265030
Tagetas de crddito 50.143 17,345
Provision cusntas incobrables (111.325) (99.210)
Tatal 520.728 751.291

Antigliedad de las cuentas per cobrar vencidas, pero no deterioradas.- Un detalle de fz anugiiedad

de las cucntas por cobrar vencidas, pero no deterioradas s como gigue:

3113208 31022018
Por Vencer 314007 2164885
0-30 dias 97.139 160717
60-90 diaz 14.589 25,300
91180 ding 1.934 12,881
181-360 dias - Big
Mis de | afie 111.323 99,523
Taral 539.002 564,125
Antiglledad promedio (dias) 54 63

Le concenmracion del riesgo de crédite e limitada debido 2 que I3 base de clicntes ¢s Jarga ¢

indenendiente.

En [a determinaciém de la capacidad de recuperacién de-un crédite. comercial, la Compaiila
considers cunlguier cambio ¢n ta calidad crediticia de fog deudorss comerciales desde la facha de
concesion de crédito baste 21 final del pericdo de referencis. La copecmiracidn de riesgo de crédite
5 limtitada, debido al heche de que Ja base de clientes es grands v sin relacifn.

7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

U resunnen de olras cucntas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018
Anticipo a proveedores 108.721 130,563
Cuentas per cobrar empleados 13471 35351
Seguros pagades por enticipado 37.073 18437
Otras 48.352 1.350
Total 207.622 195581

8 INVENTARIOS

Un resumen de inventorios es coma siguc:
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Digiembre 31,

2019 2018
Alimenitos S0.282 43,390
Bebidas 19.042 16.531
Suministron de oficina g 9916
Suministros de kmpiczs y mantenimicnto A 6014
Suministms cocing 11,351 7431
Suministros hutspedes 5.782 5.522
Total 106.065 RE.804
5. FLANTAY EQUIPO
Un resumen de Planta y Equipo es como sigoe:
Diciembre 31,
019 b1} ]

Costo:

Termeno 4.543 862 4541 862
fidificio 10.493 069 10493171
Remodelaciones 644871 .
Vehiculo 34,5594 34.504
Maguinaria y Equipo 1.461.929 1316410
Muchles y Enseres 569.244 903,040
Byuipt de Computicidn 474444 411286
Remodelagidn en process 263.926 112.563
Subtoml 18.B85.939 18,014,926
Depreciunciony amertizazidn acumulada {6.790.458) (6.096,629)
Tatal neto 12,095.481 11.918.297

Remodelacion en procesa - AlL31 de dicientbre de 2019, corresponden a desembolsos realizados duranie
el 201% para In romodelucién de fa Torre Irlands y salones, que s estima esté concluida durante &l aflo

2020, Al 31 de diciembre de 2018, correspondieron a desembolsos realizadoes para I remodelacion de
It Torre Luxembusgo, que fuc concluide en of aie 2019,
Edificlo = La Torre Luxemburgo €& &N garantia sobre Ts obligacion bancarin que

manticoe la Compaiila vigente al 31 de diciembre de 2019,
Los movimientos de Planta y equipo Soeron como sigae:

e
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1. PROPIEDAD DE INVERSION

Un resumen de propiedad de inversida es como sigue:

11.

Diciembre 31,
209 2018
Edificie i 443,829 443,528
Depreciacion acumulada (154.046) (138.512)
Tatal 249.783 305317

Edificla - Corresponds &l iltimo piso de la Torre Luxembyrge que es utilizado por Physigue, sobre
dicho bien s¢ penera un ngreso por armendaniento mensual que o considerada come no operative

para la Compaiiia.
Los movimientos de¢ propiedades de inversidn fsenon como sigue!
2018 2018
Snldos netos 3l comienzo del niio 305317 320,851
Depreciacidn def afieo {15.534) (15.534)
Saldo nete al fin del aiie 280,783 305317

L.os actives clasificados como propiedades de inversitn forman parte de los bienes que garantizan
las obligaciones con instituciones financieras.

OBLIGACIONES BANCARIAS
Un resumen de obligaciones bancarias es como sigue:
Diciembre 31,
1019 200K
Obligeiones bencurins:
Vencimiento a coroplazo 494 (88 360,148
Vencimiento a largo plazo 392,700 325628
BEG.THE 685,773

Total

Al31 de diciembre de 2019 v 2008, corresponden & préstamos con Produbanco cuya tiss asciende
0w 8,95% anusl, con vencinientos en sepliembre de 2020 v diciembre de 2022, gartizados con uta

Ripoteca sobre bisnes inmuetles de la Comparila (Nota ),

13, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Lin resutrien de cuentas por prgar comerciales es coma sigiee:

ol



2019 2018
Proveedores locales 2673 183932
Proveedores del exterior 39.581 33718
Tatal 241554 217.652

El perfodo de crbdito promedio de compras de ciertos bienes es 60 dias desdie la focha de ln fachura.

13. OTRAS CUENTAS POR FAGAR

Un resumen de otras cientas por pager o5 como siguer

Diciembre 31,
2019 018
Otras cuenias por pagar 60673 16989
Devoluciones clienter 47520 25959
Garantias por pagar £.300 6,300
Intereses por pagar 2.3_@1 4,485
Total 117.400 53703
14. BENEFICIOS A EMPLEADOS
Un resumen de beneficios a empieados s como sigue:
Diclembre 31,
2019 2018
Pasticipacién a trebajadores 161189 144 697
IESS pos pager 44565 44,137
10% Servicios per pagar 75517 68.59%
Sucldos y beneficios sociales 65316 9.172
Total 347.001 317.204

Participacidn & Trabajedores - De conformidad con disposicionss legales, los trabajadores tienen
derecho o participar ez las utilidades de la-cmpresa en un 13% aplicable a las utilidades liquidas o

hles. Los movimi de la provisiin para partcipacidn 2 trabajadores fieron como sigus:
Diciembre 31,
018 2018
Parsicienciin rabsiod
Saldos & inicio del anio 144 657 136,575
Provisién del afio 161.189 144,697
Pogos efectuados (144.697) (136215)

Saldos al fin et efic 161.189 144,697 ‘\",\
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15, IMPUESTOS

Activos y pasivos del afio corvieare - Un resumen de 20iivos y pasivos por impuestos corrientes e
como sigue:

Diclembre 31,
2019 2018

Ackive impuesios cacnienles

Crédito nbatario [VA 37931 £2.971

Retenciones en [a fuente IVA 10.042 11.887
Tatal 47973 _94.858
Laiivo Iopestof corrienies

IVA por pagar 87.960 8s.282

Retenciones en la fiente IVA 18,854 43,498

Retenciones cn la fuente Impucsio 2 la rentz 11187 16,195

Impuesio a la renta por pagar 145.879 135078

Total 263.850 270,053

Concilfacidn feibutariin - consable del impuesio a fa rente corriente - Una reconciliacion entre la
utiliddad segin estados financieros y ¢l gasto por impuesto a [ renita corriente, ¢4 como sigue:

2019 2018
Unilidad netes de impuesto a lo renta 413401 819948
Menoa:
Otras Rentis excentas e ingresos no objeto de TR (15.314)
Mas:
Ciastos no deducibles 250,802 196,003
Unilidad gravable 1.148.889 1.015.95]
Impuesto a la senty causado (1) 287213 253, 088
Anticipo calculndo (2) - 121,370
Impueslo a la rents cargido a resultados 28711 251,988
Tasa efectiva de Impuesto a la renta 3145% I0.98Y

(1) De conformidad con disposiciones iegales, ¢ impucsio s Ia renta s¢ detorming oon Ia farifa
del 25% sobre las wiilidedes sujotas a distribucion. Se puede reducir la tlarifn en 10 puntos
porcentuales sobre las utilidades sujctas a capitalizacibn.

(2) Hasta e aito 2018, s¢ debe considerar como impossto a ta renta minimo ¢ valor del anticipo
calculado, el cual resulia de la suma matemitica del 0.4% del active, 0.2% del patsimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de cosios ¥ gasios deducibles. A partic del afio 2019, El
pago del impuesto podrd anticiparse de forma volumtanis, y serd equivalente al 50% del
impuesto a ka renta cansado del gjercicin fiscal anterior, mengs ks relenciones en la
efiectuades en dicho cjereicio fiscal
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Moviniiente de la provisidn para impuesio ¢ la renta

Los movimientos de la provisién para impuesio a la renta fosron como sigue:

Diclembre 31,

2019 2018
Saldos ol comienzo del afo 125.078 221.273
Provisitn del aflo 8723 253,988
Pagos efecniados (266.422) £350.183)
Saldos 4] fin del afo 145,879 125078

Aspectes tribatarios

El 31 &z diciembre del 2019, s& emich Ia Ley Orginicn de Simphificacion v Progresividad
Tribataria, a continuacién, s¢ detallan los aspocios mids importanics dc la mencionada Ley:

Se elinvina ¢l anticipo obligatorio de Impuesto a 1a Ront, este podrd anticiparse de forma
volunariz, v serd squivalents al $0% del impuesto a la rentn causade del ejercicio fscal anterior,
menns a3 retenciones en In fuenie das en dicho cjercicio fseal.

SRR, A, -~

Las socicdades que realicen actividades econdmicas, v que hayen penerado ingresos gravados
iguales o superiorss 3 USS 1,000,000.00 (un milln de dblases de los Estadoe Usidos de América)
en ¢l gercicio fiscal 2018, pagavin uoa contribocién dnica y temporz], parz los ejercicios fiscales
2020, 2021 y 2022, conforme I sipuiente rabla:

Ingreso gravada hasta Tarifa
1.000.000 5.000.000 0.10%
5.000.001 10D, 00 0.15%
10,000,001 En edelante 0.20%

Pera que scan daducibles los intereses provenicntes de créditos exmrmos otorgados directa o
indirectamiente por parics relacionadas, of monto total de esiod no podra ser mayor al 300% con
respecio a petrimonio. Tretindose de obas sociedades O persones natursles | el monto total de
int2rés nelo ex opernciones clectuadas con pames relacionadas no deberd ser mayor al 20% de la
utilidad antes de la participacion luborel, mas inicreses, depreciaciones v amortzciones
correspondientes al respective ejercicio fiscal,

D -'! ! !. -E I
5S¢ crea un muevp impussto a ln distribocién efectiva de ulilidades. Scgin est norma e

considerard ngreso gravado o los dividendos distribuides a favor de sociedades extranjeras v
personss eapaics oo residentes en Ecuador,

E! tngreso gravado serd igual al 409 del dividendo efectivamente diseibuido v e aplicard la
retenciba def 29% sobre dicho ingreso. En efecto esto implica el pago de vn impuesio equivalents
al 10% de Jos dividendos efectivamente distribuidos. ﬁ\
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Wo aplicard este impuresto solamente a quishes hayan suscnio wn comivato de inversion con
cliusula de estabilidad,

En el case de que los seciedades incumplan con ef deber de reportar la composicidn societaria,
se deberd efectuar la retencidm del 3595,

Por oira parte se modifica ol 150 en ol sentide de que los dividendos enviades o paraisos fiscales
aslariin exentos de IS, a menos que existan accionistas residentes o domiciliades en el Ecundor,
gue scan parte de la sociedad que distribuye log dividendos,

Mo se podri tomar como eriédito tributario ¢ impuesto pagade por 1a sociedad que distribuye Jou
dividendos.

Inpresos

St considera ingreso de fuente ccusloriana las provisiones ¢lectundas pama atendes ¢l pago de
Jjubilacion patronales o desaliucio que hayan sido utilizadas como gasie deducible conforme lo
dispuesto en esta Ley v que no havan side efectivamente pagados a favar de'los beneficiarios de
!al. provision. El reglamento de esta fey establecend las condiciones para ¢f tratamiento de esic
ingrese,

Precfos De Trangferencia - De conformidad con disposiciones lepales vigentes, los conribuyentes
sujets al impuesto = e rents que haven efeciuado operaciones con paries relacionadas locales wo del
exterior, dentre de un mismo perioda fiszal por un impore acumulado superior a USS3 millones, estin
ubligados & presestar ¢l Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, si ¢l monte supera los 118515
miliones se deberd presentar un estudio de Preging de Transferencia que deleming si tales operacionss
han sido efectundas a valones de plena competencia, Al 3 de diciembre de 2019 2018, las eperaciones
de la Compaiila no superaron ¢ imporie requerido purs efectuar el estudio de precis de rinsferencia,

OBLIGACIONES FOR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es come sigue:

Diclembre 31,
w19 018
Provision por jubiiacion patronal 155.067 146, 4015
Bonificacion por desshusio (165,445 61.464
Total 221.512 207865

Jubilacign patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabnjo, los mrabajadores que
por veinte afios o mas hubieren prestudo sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendrin derecho @ ser jubilados por sus emplendores sin perjuicio de lo jubilacidn que les
corresponde en si condicion de-afiliades al Instivuto Ecuatoriano de Seguridad Social, De
acuerdn con disposiciones legales la pensidn de jubilacitn o determing siguiende las normas
fijadas por el lwstituio Eenatoriano de Seguridad Social para la jubilacidn de sus afiliados,
respecto de 1os coclicientes, tiempo da servicios v edad. Se considera como habez individual de
jubilacién el formado por las siguientes partidas:
Fondo de réserva o que tenga derecho ¢f wabajador
{+} 5% del promedio de la remuneracidn anual percibida cn losdltimas 5 aftes, multiplicada E\
por los anos de servicio.
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(=) valores qué &l empleador hubtere pagads al rabajados, o hubiere depovitado on ¢! [ESS, en
concepio de eporte del empleador o por fondo de reserva

Al valor obwnido la Compafis tiene derecho a que se le rebaje la sumn totel que hubiers
“depositade en el Instituto Ecuarorians de Seguridad Social en concepio de sports del empleador
o por fomdo de reserva del mismo, En todo saso se tomarin en cuerta para |2 rebaja del haber
individual de jubilacian, los valorts que por fondos de reserva hubiese legalmente depositado ¢
empleador o entregado 2l tmbajador.

Los movimientos &a & valor presents s 1a provision para jubilacién patronal fasron come sigue:

Diclembre 31,
2019 2018
Saldo nicial 146,406 155.107
Costo Isbaral por servicios 31482 372906
Coste financiere 11.302 11742
Gunanéies reconocidas en el ORI (20,248) (32.634)
Efecto de Hquidaciones v reducciones anticipadas (13.575) (20.716)
Saldo al flnal del adio 155.067 146,406

Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposicionss ded Cadigo de Trabajo, en los casm
de terminacién de lz relscién laboral por desshucio soliciiado por ¢l empieador o por o
trabajador, la Compaiiia entregard ¢ 25% de la Gltima remuneracion mensual por cada uno de
Iios aiios de vervicio,

Les movimientos an el valor presente di ke obligacion de bonificacién por desabucio frevon como
sigue:

Diclembre 31,
201% 2018
Saldo inicial 61 464 63.692
Caosto laboral por servicios 11531 11524
Costo financiero 4652 4751
Ganancias reconocidas én ¢l QR 2836 (18.503)
Efecto d¢ liquidaciones ¥ reducciones anticipadas (14.028) -
Saldo al final del afo 66.445 61.464

Los cileulos actuarizles del valor presente de la obligacidn devengada por concepto de
mmmmanemum”msmnm
El valor presente de las obligacionss por 7 demdlﬁm‘!urlu
costos del servicio scmal y el costo del sanacis anterior fueron calculados util do el
ge la unidad de crédito proyectuds. Bain este método los beneficios definidos deben ser
‘atribuidos al perfodo de servieio del empleade y basados en la formula del plan, de tal suene que
s¢ atribuye n misema cantided de beneficio & cada o de servicio, consideranda ¢l uso de
hipdtesis actuariales pars caleular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipbtesis reflejam
dvﬂu&ﬁmammmﬁwm?hmm&wﬂ
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Las ganancias y pérdides actuarizles que surjan de los ajustes por la experiencia ¥ cambios en
los supuesios actuariales se cargan ¢ sbonan & o resubtado integral,

Las hipdtesis actariales significatives unlizadas para la determinacion de las obligaciones por
beneficios definides son la tasa de descuento, incremento salarial esperado ¥ ln momalidad,

El valor presente de bus obligaciones por beneficios definidos se calenld wilizando ¢l méedo de
erédito unitatio provectado, que es el mismo que ol aplicado cn el edlculo de la obligacion por
beneficics definides reconocide en ol estado de situacion financiera, Mo hubo cambios en log
mdtodos e hipitesis wilizados &l elaborar el andlisis de sensibilidad respecto a afios anteriores,

Las presunciones principates usadas para propdsitos de los clleulos acweariales son las

siguientes:
Diciembre 31,
201% 2018
Ya ¥
Tasa(s) de descuento 821 7.2
Tasafs) Bspt-radn del ineremento salorial 1.50 150
Los imipories reconagidos en los resultados respecto 2 dichos planes de beneficios definidos son
los siguicntes:
Diclembre 31,
2019 2018
Costa laboral por servicios 43013 44430
Cosio financiers 15934 o452
Efecto de liquidaeiviies y reduesiones anticipadas (27.963) (30.176)
Tutal 31064 40,746

17. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El detalle de los actives y pasivos financieros mantenidos por la Comipailia es como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018

Aetives financieros:
Costo amontizado:

Efcetivo ¥ buncos (Mora 3) 207,697 170582

Cuentas por eobsar comerciabes (Mota 6) B20.718 751201

{Mras cuentas por cobrar (Mata 7) 207622 195,581
Total 1.326.047 LI17.454
Pasivos fingncieres:
Valor razonable con cambios en resultados:

Obligaciones por beneficios definides {Nota 16} 221512 207869
Total 221.512 MT.MBIJ

=34



Costo amortizado:

Obligaciones bancarias (Nota 11) E86.7E8 685,773
Cucmas por pagar comerciales (Newz 12) 22554 217652
Otres cocntas por pagar (Nosa 13) 117400 53,703
Bencficios a empleados (Nota 14) 347,001 317.204
Onras cuentas por pagar no costientes 51.840 51840
Total 1,645,583 1.326.172

18, PATRIMONIO

Capital Social - El cagital social awtorizado consiste de 1.000.000 de participacionss de USS1 velor
rominal onivario, las cuales otorgan un voso por pasticipacion y un derecho 2 los dividendos.

Participeciones ordinarias

Capital en Nimero de Prima de
paricipaciongs  parlicipaciones cmigidn
Saldo al 1 de enero de 2018 1.000,000 1.000.000 1,00
Saldoal 31 de diciembre de 2018 1.000.000 1.000.000 1.00
Saldoal 31 de diclembre de 2019 1,000,000 1.000.000 1.00

Gu:iﬁrkmm Enhmnmhmme! 15 de diciembre
de 2017, aprobo la transfer dep de los socios Inversiones F.ES, S.AS v
SPINTAR HOLDINGE LTD., km:hsﬂmuwm

Nimera  de

Cedente Cesionario panicipuciones
lnwi'amg EES. 5AS (Colembiana)  Maju 5.A. (Ecuatorinna) 104,175
Inversiones F.E.S. 5.A.8. (Colombizna) FSPIWAK S.A. (Ecuatorizna) 104,175
Inversiones FES. SAS. (Colombizns) ECUASPINSTAR S.A. (Ecuatorians) 41.650
‘!?inmrﬂnuirpl.n (Colombiana) ECUASPTNSTAR S.A, (Ecuatorians) 250,000
wtal 200.000

La cesifa de participaciones fic inscrita en ] Registro Mercantil ¢1 10 de enero de 2018, por
wanto, la composicion sccionaria d= PROMOTORA HOTEL DANN CARLTOM QUITO,
PROMODAN CIA. LTDA. desde a fecha en mencin se mucsira a continuacién:

SOCIO CAPITAL

MONTELIMARHOLDING S.A. 500,000,060
MATU SA. 10.175,00
FSPIWAK S.A, 104.175.00
ECUASPINSTAR SA. 29165000
TOTAL 100000000
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Cexidn de porticipaciones ordinarins - En la junta general de socios celebrada el 24 de agosto
de 2008, aprobd la transferencia de participaciones del socio FEPFIWAK 5.4, de acuerda a la
siguienie composiciin:

Mimers  de
Ced C Sy
FSPIWAK S.A. Maju S.AL (Ecusoriana) 10,832
FSPIWAK §.A, ECUASPINSTAR 8.4, (Ecuatoriana) 03.333
Total 104.175

La cesitn de perlicipaciones Me inscrita en ef Registro Mercantil ¢l 06 de noviembre de 2018,
por tanto, la composicion accionaria de PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO,
PROMODAN CIA. LTDA. desde la fechs en mensitn se st 3 continuacion:

SOCIO CAPITAL

MONTELIMARHOLDING S.A. SO0.000,04)
MAJU S.A. 115,027,600
ECUASPINSTAR 5.4 3%4.973.00
TOTAL 1.000.000,00

Rieserva Legal « La Ley de Compaiias requiere que por lo menos &f 5% de Ia whilidad anual sca
apropisdo como reservi legal hasta que ésla como minimo wleance of 200 del capital secial. Esta
riserva no es disponible pera ¢! pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada én su
totalidad,

Keserva de Capital - Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizacidn del Patrimonio
y Reexpresion Monetaria oviginndss en Ia sorreccidn monetaria del pairimenio y de Jos ‘actives ¥
pasivos ne maneizrios de afios anteciores, respectivamente, transferidos a esta cuenta. Esta reserva
puede ser total o parcialmente capitalizada. El saldo de esta cuenta o es disponible para el pago de
dividendos en efsciiim.

Un resumen di pessrvies €5 como sigue;

Diciembre 31,
2019 2018
Reserva legal 200,000 200,000
Reserva de capital 4765488 4.765 485
Totxl 4.965.485 4.965.485

Utilidaetes reterriday- Un resunven de Tas wiilidades retenidas es como sigue:

Diciembre 31,
219 2018
Resultados acumulados provenicntes dela
adopeion por primers vez de NIF A4RIHITO 4.838.270
Uhilidudes retenidas — distribuibles 552,667 596,083
Total 5.490.937 5434353 [
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Los resultados acomulados provenientes dé la adopeidn por primera vez de las NIIF resuliantes de
los ajustes originades en la adopeidn por primers vez de lag NEF fueron compensades contra las
resorvas facoltativas deacuerdd a instrucciones de {2 Juma de Socios.

Dividendos - Durante ¢l afo 2019, s¢ canceld un dividendo de USS1.00 por participacion,
equivalente 2 un dividendo total de T7S5596.033 (USS592.378 para el afio 2017), aprobado en Junta
General de Secivs el 27 de maro de 2019, a los tenedores de participaciones pagadas totalmente,

Con respecto 2l ado en curse, los direciores propondran se cancele un dividendo a los socios cuyo
mont &3t por definir. Este dividendo esta sjeto a la aprobacidn de los socios en la Junta General
de Socios ¥ mo so ha incluido como un pasivo ¢n Jos estados finencieros que se acomparian. El
Directorio propene que & dividends ses cancelado o todes los socios en base a 51 participacion que
consta en el Libso de Participaciones ¥ Socios.

A partir del afic 2010, los dividendos distribuidos & favor de socins personas naturales residentes en

el Ecuador ¥ 'de sociedades demicilindas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor
imposicién, se cnoucntran sujetos & retencién para efectos del impuesto 4 Ja renta.

19, INGRESOS

Un resumen de los J'l:lgrcsas de la Compaitia &5 como sigue:

Diclembre 31,
2019 2018
Hospedsje 4.575.614 4,074,580
Alimentos y bebidas 3.486.075 3.273.029
Lavanderia 37.198 36616
Teléfonas 929 2.53%
Otras 450 17.548
Total 7.990.276 7.404.308

0. COSTO DE VENTAS

Un resumen del eosmo d2 venras dela Compaiia &5 come sisuc:

Diciembre 31,
019 2018
Costo alimentos 980,548 874100
Habitaciones 397130 426245
Suministros 241.747 225.461
Costo hebidas 73502 78.547
Reposicion de sttivos de operacion 57807 15718
Atencidn ¥ cortesia 34.873 19.85%
Tatal 1.783.517 1,659,929




21. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

Un resusien de los gastos adminisizalives v ventas reportados eil los estados Onancieros es como

siguE;
Diclembre 31,
2019 2018
Remuneraciones 1332166 1.360.448
Depreciacion v amorizaciin TOE363 62837
Haniorarios 64,458 705898
Gastos operalivos 413.252 306616
Beneficios socizles 505.355 466297
Mantenimicnio 251316 370683
Impueiosy contribuciongs 21961 223311
Servicios bisicos 257836 18B.755
Publicidad 279440 RO778
Participactan trabajadores 161,189 144,697
Comistones agencias 134606 114,085
Seguros BT £8.206
Jubilacidn Patroaal ¥ Desahucio 51.180 61.469
Cuentas ineobrables 12113 £.108
Tatal 5314013 5.100.187

11, OTROS INGRESOS NETO DE OTROS GASTOS

LUn resumen de bosoiros ingresos neto de otros gastos réporiados en los estados financiercs ed como

sigte

Diciembre 31,
2019 2018
Artiendos (Wer Nota 10) F27.200 127.200
Segure hotelero 431,647 45.744
Parquendero 24153 24.691
Otros ingresos 71.339 935,889
Gmstos varios (55.830) (41.238)
Total 210.500 252,286

3. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO $OBRE EL QUE SE INFORMA

Eatre el 31 de diciembre del 2019 v 1a fecha de emisidn de los estados finrncieros (febirevo 20 del
A020) no se produjeron evenins que en apinitn de la Adninistracidn pudieran tener on efecte

importante sobre los estados financieros adjunios.

29



24. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ailo terminado ¢! 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por
ia Gerencia de Ia Compaiiia (Directorio) y serdn presentados a los Socios y Junta Directiva para su
aprobacidn, En opinién de la Gerencia de la Compaiiiz, los estados financieros serdn aprobados por
1a Junta Directiva sin modificaciones.

Mauricio Maz Paulina Ruales
Gerente General Contadora Geaeral



