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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Socios de )
PROMOTORA HOTEL DANN CARIL. TON QUITO, PROMODANN CIA, LTDA.

Informe sobre los estados financieros

Opinion

Hemos auditado los estados financicros que se adjuntan de PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON
QUITO, PROMODANN CiA. LTDA. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables

significativas y ofras notas explicativas.

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicidon financiera de PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO,
PROMODANN CfA. LTDA. al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos
de efectivo por el aflo terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién

Financiera - NIIF.

Fundamentos de la opinidn

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidén sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fuc cfectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la
auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros estin libres de errores materiales,

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditorfa sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados
financieros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de la Compafifa a fin de diseiiar procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias, pero no con ¢l propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la Compafiia. Una auditoria también comprende la evaluaciéon de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacion de la presentacién general de los estados financieros.

Consideramnos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn de auditorfa.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacién y presentacion razounable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, y del control
internio  determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.



Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuesfra opinidén. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa - NIA siempre detecte
una desviacion material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o ermor y se
congideran materiales si, individualtnente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
fluyan en ias decisiones econdmicas que tos usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante

toda Ia auditoria. También:

e ldentificamos y valoramos los riesgos de desviacién material en los estados financieros, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una desviacion material debida a fraude es mas elevado que en ¢l
caso de una incorreccidn material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusion del

conirol interno.

¢ Obtenemos conocimiento del controf interno relevante para la anditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

e Concluitnos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracién, del principio contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una
desviacion inaterial relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha. Si
conchiios que existe una incertidumbre material, se requiere que [lamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre Ia correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidon modificada. Nuestras
conclusiones se basan en Ia evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro inforime de
auditora. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compaiiia deje de

ser un negocio en marcha.

¢ Evalnamos en su conjunio, a presentacion, la estructura y et contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacién razonable.

e Comunicamos a fos encargados del gobierno de la Compaifiia, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control inferno que identificamos en el transcurso de la

auditoria,
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INTEGRAUDITORIS CIA, LTDA,
Quito, Febrero 16 del 2018 Cristina Carrera

Registro No. 900




PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO, PROMODANN CiA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes

Cuentas por cobrar comerciales
Otras cuentas por cobrar
Inventarios

Activos por impuestos corrientes

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos
Propiedad de inversion

Total activos no corrientes

TOTAL

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones bancarias

Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes
Beneficios empleados

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones bancarias
Otras cuentas por pagar

(Expresados en U.S. ddlares)

Notas
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Obligaciones por beneficios definidos 15

Pasivos por impuestos diferidos
Total pasivos no corrientes

PATRIMONIO
Capital social

Reservas

Otro resultado integral
Resultados acumutados
Resultado del ejercicio
Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros
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2017 2016
191.862 228.619
$30.157 604.510

78.162 67.781
92.394 91.056
38.979 39.844
1.231.554 1.031.810
12138666  12.840.725
320,851 336.385
12.459.517 13.177.110
13.691.071 14.208.920
\ 329,425 301.322
217.071 190.053
80.436 111.136
182.454 176.591
229.357 231.278
1,038.743 1,010,380

> 685.773 1.015.197
~51.840 51.840

~ 218.799 275.056
. 67.766 109.086
1,024,178 1.451.179
~1.000.000 1.000.000
™ 4,965.485 4,965,485
~\ 232,017 112.042
. 4.838.270 5.054.553
592.378 615.281
11.628.150  11.747.361
13.691.071 14.208.920

")

Viadindir Cafrera
Gerente Geheral

Paulina Ruales
Contadora General




PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO, PROMODANN CiA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresados en U.S. ddlares)

Ingresos
Costo de ventas
MARGEN BRUTO

Gastos de administracion
Gastos de ventas

UTILIDAD QOPERACIONAL
Otros ingresos vy gastos;

Gastos financieros
Otros gastos netos de ingresos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos impuesto a la renta:

Corriente

Diferido

UTILIDAD DEL ANO

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Ganancia actuarial
Otro resultado integral del aiio

TOTAL RESULTADO INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

Notas 201 201

18 7.041.813 7.045.428
19 1,544,534 1.498.218
5.497.279 5.547.210
20 4,681.159 4.750.840
20 161.366 180.300
654,754 016.070
(105.568) (140.725)
222.696 326.278
771.882 801.623
14 (220.824) (222.704)
41320 36.362
502 378 615281

119,975 24.774

119.975 24.774
712.353 640,055

Vliadithir Cafrera
Gerente General

Paulinz{ Ruales
Contadora General
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PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO, PROMODANN CiA, LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U.S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes

Pagado a proveedores y empleados

Utilizado en otros

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicion de propiedades y equipo
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Utilizado en obligaciones financieras

Utilizado para el pago de dividendos

Utilizado en otras actividades de financiamiento

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Disminucion neta durante el afio
Saldos al comienzo del aito
Saldos al final del aiic

201 016
6.813.351 7.172.344
(5.867.675) (6.546.594)
222.696 326.279
1.168.372 952.028
(41.669) (40.717)
(41.669) (40.717)
(301.322) (489.429)
(831.564) (700.000)
(30.574) (82.995)
(1.163.460) (1.272.424)
(36.757) (361.113)
228.619 589.732
191.862 228.619

Ver notas a los estados ﬁnanciemS/)

Viadimir Carrera Paulina Ruales
Gerente Géneral Contadora General




PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO, PROMODANN CiA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresados en U.S. ddlares)

INFORMACION GENERAL

PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON QUITO, PROMODANN CIA. LTDA., fue
constituida el 24 de marzo de 1997 e Inscrita en el Registro Mercantil del cantén Cotacachi el 14

de mayo de 1997, con una duracién de 20 afios.

Su objeto social es la a) administracion de hoteles, establecimientos turisticos considerados como
tales por la legislacion ecuatoriana, a excepeién de la administracion de casinos; b) compraventa,
administracion, construccidn de edificios, urbanizaciones y proyectos turisticos; c) importacion y
comercializacion de toda clase de materiales de construccién y equipamiento de inmuebles, entre

otras.

El Hotel celebro un contrato de operacién y administracion de establecimiento, el 11 de mayo de
1998 con Hoteles Dann Ltda., para la administracion del Hotel denominado Dann Carlton de
nacionalidad ecuatoriana, con una vigencia de veinte y cinco afios. El operador hotelero percibira
an horario variable, con cargo a los resultados del Hotel Dann Carlton, calculado sobre la utilidad
neta proporcional que arroje la explotacion del establecimiento hotelero, en un porcentaje del

13,5%.

Entre las facultades y funciones del operador estd el operar o administrar el establecimiento
hotelero de manejo integral, teniendo facultades para dirigir, orientar y supervisar la gestion del
establecimiento hotelero, pudiendo determinar ias condiciones de admision de clientes, operacion
de zonas comerciales, actividades sociales y de entrenamiento, operacion de alimentos y bebidas,
politica laboral, promocioén y publicidad, determinacién de tarifas y en fin todo lo relacionado con
las actividades propias de¢ un establecimiento de estas caracteristicas y con total y completa

autonomia ¢ independencia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracin de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Finaaciera (NITF) emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafifa es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es 1a moneda de circulacion en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histdrico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos
a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo.

El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable dela contraprestacion
entregada a cambio delos bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracién, Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los patticipantes del mercado

-5-



2.4

25

2.6

tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a Ia fecha de medicidén. El valor
razonable a efectos de medicion y o de revelacion en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepceidn de las transacciones relacionadas a pagos basados
en acciones que se encuenfran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de
arrendamiento que estén dentro del alcance de la NIC 17, vy las mediciones que tiene
algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el
valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacidon financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en ¢l grado de importancia de los
insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a

continuacion:

Nivel 1. Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en U.S. ddlares,
excepto cuando se especifigue lo contrario.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar vapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios
son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera,

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el menor,
Son valuados al método de promedio ponderaco.

Propiedades y equipos

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo.

E! costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion més fodos
los costos directamente refacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones
de funcionamiento,

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por
préstammos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos
calificados.

2.6.2 Medicidn posterior al reconocimiento: Después del reconocimiento inicial, las
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y
¢l importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los pastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.



27

2.8

2.9

2.6.3 Método de depreciacion p vidas dtiles - Fl costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continvacidn se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas fitiles usadas en el calculo de la depreciacion:

. Vida atil VYalor residual
Item o At 9
(en afios) Yo
Edificio 28 30
Instalaciones 10y 20 30
Vehiculo 5 30
Maquinaria y Equipo 10 -
Muebles y Enseres 10 -
Equipo de Computacion 3 -

2.6.4 Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro
o venta de una partida de propiedades y equipos es catculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resuttados.
En caso de venta o retiro subsiguienfe de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacién es transferido directamente a utilidades retenidas.

Propiedades de inversion — Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalfas o
ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos Ia
depreciacion acomulada y el importe de las pérdidas de deterioro de valor.

Deterioro del valor de Ios activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia
los importes en libros de sus activos tangibles a fin de detenininar si existe un indicativo de
que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el

alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se determiné deterioro de los activos tangibles.

Costos de beneficios por retiro p beneficios por terminacion - Los pagos a los planes de
aportaciones definidas se reconocen como gastos al momenfo en que el empleado ha
prestado el servicio que le otorga el derecho a hacer las aportaciones.

En ¢l caso de los planes de beneficios definidos por retiro, ¢l costo de tales beneficios es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
acfuariales realizadas al final de cada periodo anual sobre el que se informa. Las nuevas
mediciones, que incluyen ganancias y pérdidas actuariales, el efecto de los cambios al tope
de activos (si aplica) y el rendimiento sobre los activos del plan (excluyendo intereses), se
reflgja inmediatamente en el estado de situacion financiera con un cargo o crédito
reconocido en otro resultado integral en el periodo en que ocurre. Las nuevas mediciones
reconocidas en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en ganancias acumuladas
y no serd reclasificada al resuitado del periodo. El costo de servicios pasados se reconoce
en resultados en el periodo de una meodificacion del plan. El interés neto se calcula al
aplicar la tasa de descuento al inicio del periodo al beneficio definido neto pasivo o activo.
Los costos por beneficios definidos se categorizan como sigue:




2.10

Costo de servicio (incluyendo costo de servicio corriente, costo de servicio pasado,
como también ganancias y pérdidas sobre reducciones y liquidaciones);

+  QGasto o ingreso por intereses neto; y

+  Nuevas mediciones.

La Compaiiia presenta los primeros dos componentes de los costos por beneficios definidos
en el rubro “gasto por beneficios de empleados”. La reduccion de ganancias y pérdidas se
contabilizan como costos de servicios pasados.

La obligacién por beneficios de retiro reconocida en el estado de situacion financiera
representa el déficit o superdvit real en los planes de beneficios definidos de la Compaiifa.
Cualquier superavit resultante de este calculo es limitado al valor presente de cualquier
beneficio econdémico disponible en forma de reembolsos de los planes o reducciones en las

aportaciones firturos a los planes.

Un pasivo por un beneficio de terminacién se reconoce al principio cuando la entidad ya no
puede retirar la oferta del beneficio de terminacion y cuando la entidad reconoce cualquier

costo de restructuracidn relacionado.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a Ia renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2,10.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las parttidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2,10.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos inchiidos en los estados financieros
y sus bases fiscales. Un pasivo por immpuesto diferido se reconoce generalimente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resuite probable que la Compailia disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos
activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros activos
y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable (tributaria} ni la

contable.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la
medida que estime probable que no dispondrd de suficiente utilidad gravable
(tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una
parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice
o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido
aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que
-8-
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la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar
el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por iimpuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,
frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y Ia
Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos cotho netos.

2.10.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en ofro resultado
integral o directamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando swgen del registro inicial de una

combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compailia tenga
que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada perfodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidummbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero
en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos
para cancelar una provisidn, se¢ reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar
puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

2.12.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio - El
costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el
que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de

beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en ¢l periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflgjan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.12.2 Participacién a trabajadores - La Compaitia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio
se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones

legales.



2.13 Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialinente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad. Todos los demés arrendamientos se clasifican como operativos.

2.13.1 La Compafifa como arrendatario - Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al

arrendamiento.

2.14 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacién
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta ¢l importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.14.1 Prestacion de servicios - Los ingresos por la prestacion de servicios se reconocen
en base al grado de realizacién de la transaccion, y siempre y cuando puedan ser

medidos de manera fiable.

2,14.2 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compafifa transfiere los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiiia
reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

2,14.3 Ingresos por intereses - Los ingresos por intereses de un activo financiero se
reconocen cuando sea probable que la Compaiifa reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion y el importe de los ingresos de actividades ordinarias
pueda ser mnedido de forma fiable. Los ingresos por intereses son registrados sobre
una base de tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés
efectiva aplicable, Ia cual es la tasa que iguala los flujos de efectivo futuros
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea
adecuado, en un periodo més corto, con el importe neto en libros en el
reconocimiento inicial.

2.15 Costos y Gasfos - Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incwridos, independientemente de fa fecha en que se haya realizado el

pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

2,16 Compensacion de saldos y fransacciones - Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensacién sea requerida o permifida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflgjo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y [a Compaiiia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

2.17  Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una
entidad de la Compafifa pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del

instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de
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transaccion directamente atribuibles a fa adquisicién de activos o pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el

resultado del perfodo.

2,18 Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes

categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”,
“inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros disponibles para la
venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacion depende de la naturaleza y
proposito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.
Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de
baja a la fecha de la transaccidn. Las compras o ventas regulares son todas aquellas
compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del
marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

2.18.1 Método de la tasa de interés efectiva -El método de la tasa de interés efectiva es un
método de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de
imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o por pagar estimados (incluyendo comisién, puntos bésicos de
intereses pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas o descuentos
que estén incluidos en el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de fa vida
esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas
corto, con el importe neto en libros en ¢l reconocimiento inicial,

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva para los
instrumentos de deuda distintos a los activos financieros clasificados al valor
razonable con cambio en los resultados.

2.18.2 Activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados

Los activos financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en
los resultados cuando el activo financiero es mantenido para negociar o designado
como ai valor razonable con cambios en los resultados.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:

Ha sido adquirido principalmente para propdsitos de su venta a corto plazo; o

+ Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de
instrumentos financieros manejados por la Compaiifa y se tiene evidencia de un
patron actual reciente de beneficios a corto plazo; o

*  Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como instrumento de
coberfura o garantia financiera.

Los activos financieros distintos a los activos financieros mantenidos para negociar
pueden ser designados al valor razonable con cambios en los resultados al
momento del reconocimiento inicial si:

«  Dicha designacién elimina o reduce significativamente una inconsistencia de
medicidén o reconocimiento que pudiera surgir; o

El activo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros o
ambos, el cual es manejado y su rendimiento es evaluado sobre la base del
valor razonable, de conformidad con el manejo de riesgo documentado la
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2.18.4

Compafifa o su estrategia de inversion, y la informacion sobre la Compafiia es
proporcionada internaimente sobre dicha base; o

+  Forma parte de un contrato que contiene uno o mas instrumentos implicitos, y
la NIC 39 penmite que todo el confrato combinado sea designado al valor
razonable con cambios en los resultados.

Los actives financieros al valor razonable con cambios en los resuftados se

registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de

las nuevas mediciones en el estado del resultado del periodo, La ganancia o pérdida
neta reconocida en el resuftado del periodo incorpora cualquier interés o dividendo

generado sobre el activo financiero y se incluye en la partida de ‘otras ganancias y

pérdidas’,

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - Las inversiones mantenidas hasta
el vencimiento son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables y fechas de vencimiento fijas que la Compaiiia tiene la intencion
afirmativa y capacidad de mantener hasta el vencimiento. Luego del
reconocimiento inicial, las inversiones mantenidas hasta el vencimiento se miden al
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier

deterioro.

Activos financieros disponibles para la venta - Los activos financieros disponibles
para la venta son instrumentos no derivados que son designados como disponibles
para la venta 0 no son clasificados comno (a) préstamos y partidas por cobrar, (b)
inversiones mantenidas hasta el vencimiento o (¢) activos financieros al valor
razonable con cambio en los resultados.

Los instrumentos redimibles cotizados mantenidos por la Compaiiia que son
negociados en un mercado activo se clasifican como activos financieros
disponibles para la venta y se expresan al valor razonable al final de cada periodo
sobre el coal se informa. La Compafiia también tiene inversiones no cotizadas que
no son comeicializaclas en un mercado activo pero que son también clasificadas
como activos financieros disponibles para la venta y expresadas al valor razonable
al final del periodo sobre el cual se informa (debido a que los directores consideran
que el valor razonable puede ser medido con fiabilidad). Los cambios en el importe
en libros de los activos financieros monetarios disponibles para la venta,
relacionados con cambios en las tasas de cambio (ver abajo), los ingresos por
intereses calculados usando el método de la tasa de interés efectiva y los
dividendos sobre las inversiones de patrimonio se reconocen en el resultado del
periodo. Otros cambios en el importe en libros de los activos financieros
disponibles para la venta se reconocen en otro resultado integral y son acumulados
bajo el titulo de reserva de revaluacién de inversiones. Al momento de la venta de
la inversion o si se determina que se encuentra deteriorada, la ganancia o pérdida
previamente acumulada en la reserva de revaluacion de las inversiones se
reclasifica en el resultado del periodo.

Dividendos sobre los instrumentos de patrimonio disponibles para la venta son
reconocidos en el resultado del periodo al momento en que se establece el derecho
de la Compaiiia a recibir los dividendos,

El valor razonable de los activos financieros monetarios disponibles para la venta
denominado en moneda extranjera se determina en esa moneda extranjera y se
convierte a la tasa de cambio vigente al final del perfodo. Las ganancias y pérdidas
en moneda extranjera que son reconocidas en el resultado del periodo se
determinan con base en el costo amortizado del activo monetario. Otras ganancias
y pérdidas en cambio de moneda extranjera se reconocen en otro resultado integral.
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218.6

Las inversiones de patrimonio disponibles para la venta que no tienen un precio de
cotizacion en el mercado y cuyo valor razonable no pueda ser medido con
fiabilidad y los derivados que estan relacionados y deben ser cancelados al
momento de la entrega de dichas inversiones de patrimonio no cotizadas se miden
al costo menos cualquier pérdida por deterioro de valor identificada al final de cada

petiodo en el que se informa.

Préstamos y cuentas por cobrar -Los préstamos y cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en
un mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar (incluyendo las cuentas por
cobrar comerciales, saldos bancarios y efectivo, y otros) son medidos al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, thenos cualquier

deterioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva,
excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del

interés resulte inmaterial.

Deterioro de valor de Actives Iinancieros - Los activos financieros distinfos
aquellos designados al valor razonable con cambios en los resultados son probados
por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo
financiero estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o mis eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del
activo financiero se han visto afectados.

Para las inversiones patrimoniales disponibles para la venta, se considera que una
caida significativa o prolongada en el valor razonable del titulo valor por debajo de
su costo es una evidencia objetiva de deterioro.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de vator
podria inctuir;

- Dificuitades financieras significativa del emisor o del obligado; o

+ Infracciones de las clausulas confractuales, tales como incumplimientos o
moras en el pago de los intereses o el principal; o

- Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o
La desaparicion de un mercado activo para ese acfive financiero debido a
dificultades financieras.

Para cierlas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales por
cobrar, un activo cuyo deferioro no ha sido evaluado individualmente, y es
evaluado por deterioro sobre una base colectiva. Enfre la evidencia objetiva de que
una cartera de cuentas por cobrar podria estar deteriorada se podria incluir la
experiencia pasada de [a Compaiiia con respecto al cobro de los pagos, un
incremento en ¢l nimero de pagos atrasados en la cartera que superen ¢l periodo de
crédito promedio de 60 dias, asi como cambios observables en las condiciones
econdémicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los

pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la
pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor

-13.-



2.18.7

presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a Ia tasa de interés
efectiva original del activo financiero.

Para los activos financieros registrados al cosfo, el importe de la pérdida por
deterioro de valor se mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y
el valor presente de los flujos estitnados de efectivo descontados a la tasa de
retorno actual del mercado para un activo financiero similar. Dicha pérdida por
deterioro de valor no sera reversada en periodos subsiguientes.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterforo de
valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas
comerciates por cobrar, donde ef importe en libros se reduce a {ravés de una cuenta
de provision, Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es
incobrable, se elimina contra la cuenta de provisién. La recuperacion posterior de
los montos previamente eliminados se convierte en créditos confra la cuenta de
provisién. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se
reconocen en el estado del resultado del periodo.

Cuando un activo financiero disponible para la venta es considerado como
deteriorado, las ganancias o pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otro
resultado integral son reclasificadas al resultado del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo posterior, el
importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar
relacionada de manera objetiva con un evento ocurrido luego de que el deterioro de
valor fue reconocido, la pérdida por deterioro de valor previamente reconocida se
reversa con cambio en los resultados siemnpre y cuando el monto en libros de la
inversion a la fecha en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera
resultado de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido el deterioro

de valor.

Con respecto a los titulos de patvimonio disponibles para la venta, las pérdidas por
deterioro de valor previamente reconocidas en los resultados no son reversadas a
través de los resultados. Cualquier incremento en el valor razonable posterior a una
pérdida por deterioro de valor se reconoce en otro resultado integral y acumulado
bajo la partida reserva para revaluacion de inversiones, Con respecto a los titulos
de deuda disponibles para la venta, las pérdidas por deterioro de valor se reversan
en los resultados si un incremento en el valor razonable de la inversion puede estar
objetivamente relacionado con un evento que ocurra después del reconocimiento de
la pérdida por deterioro de valor.

Baja en cuenta de los activos financieros -La Compaiiia dard de baja en cuentas
un activo financiero tmicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a
ofra entidad. Si la Comnpaitia no transfiere ni retiene substancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continfia reteniendo el control del
activo transferido, la Compaiiia reconocerd su participaciéon en el activo y la
obligacidn asociada por los montos que tendria que pagar. Si la Compaitia retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo
financiero transferido, la Compafiia continuara reconociendo el activo financiero y
también reconocera un préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos

recibidos.

En Ia baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en
libros del activo y la suina de fa contraprestacion recibida y por recibir asi como el
- 14 -



resultado acumulado que habian sido reconocidos en ofro resultado integral y
acumulados en el patrimonio se reconoce en el resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir, cuando la
Compariia refiene una opcion para readquirir parte de un activo transferido), la
Compatfiia distribuye el imporic en libros anterior del activo financiero entre la parte
que continua reconociendo bajo una participacion continua, y la parte que ya no
reconocera sobre la base del valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la
transferencia. La diferencia entre el importe en libros asignada a la parte que ya no
continuard siendo reconocida y Ia suma de [a contraprestacion recibida por 1a parte que
ya no seguird siendo reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada
que hubiese sido reconocida en otro resultado integral se reconoce en el resultado del
periodo. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en otro
resultado integral es distribuida entre la parte que continiia siendo reconocida y la parte
que ya 1o serd reconocida con base en los valores razonables refativos de ambas partes.

2.19 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaitfa - Los
instrumentos de deuda y pafrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con Ia sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de Ia obligacién por fo menos 12 meses después de
ia fecha del estado de situacién financiera.

2.19.1 Clasificacion como deuda o patrimonio - Los insttumentos de deuda y patrimonio
son clasificados como pasivos finaticicros o como pairimonio de conformidad con
la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e

mstrumento de patrimonio.

2,19.2 Instrumentos de Patrimonico -Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier
contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad luego de
deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por una
entidad de la Compailia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos

de emisién directos.

La recompra de los instrumentos de pattimonio propios de la Compaiiia se
reconoce y deduce directamente en el patrimonio. No se reconoce ninguna
ganancia o pérdida en los resuitados, provenientes de la compra, venta, emision o
cancelacion de los instruimentos de patrimonio propios de la Compaiiia.

2.19.3 Pasivos financieros -Los pasivos financieros son clasificados como al valor
razonable con cambios en los resultados u ‘otros pasivos financieros’,

2.19.4 Pasivos financieros al valor razonable con cambios en los resultados -Un pasivo
financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un
pasivo financiero que se clasifica como mantenido para negociar o es designado al
valor razonable con cambios en el resultado.

Un pasivo financiero se clasifica comeo para negociar si:

Ha sido adquirido principalmente para propdsitos de su recompra a corto plazo;
0
Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de
instrumentos financieros manejados por la Compaiiia y se tiene evidencia de un
patron actual reciente de beneficios a corto plazo; o
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Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como instrumento de
cobertura o garantia financiera,

Un pasivo financiero {que no sea un pasivo financiero mantenido para negociar)
podria también ser desighado como un pasivo financiero al valor razonable con
cambios en los resuitados al momento del reconocimiento inicial si:

+  Dicha designacion elimina o reduce significativamente una incoherencia de
medicion o reconocimiento que pudiera surgir; o

+ El pastvo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros o
ambos, el cual es manejado y su rendimiento es evaluado sobre la base del
valor razonable, de conformidad con el manegjo de riesgo documentado de la
Compatiia o su estrategia de inversidn, y la informacién sobre la Compaiiia es
proporcionada internamente sobre dicha base; o

+ Forma parte de un contrato que contiene uno o mas instrumentos implicitos, y
fa NIC 39 pemmite que todo ¢l contrato combinado sea designado al valor
razonable con cambios en los resultados.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se
registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida swrgida de
las nuevas mediciones en el resultado del periodo. La ganancia o pérdida neta
reconocida en ¢l resultado del periodo incorpora cualquier interés pagado sobre el
pasivo financiero y se incluye en la partida de ‘otras ganancias y pérdidas’.

2.19.5 Otros pasivos financieros -Los otros pasivos financieros  (incluyendo los
préstamos y las cuentas por pagar comerciales y ofras) se miden posteriormente al
costo amortizado usando ¢l método de la tasa de interés efectiva,

Fl método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a lo largo
del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo todos los
honorarios y puntos pagados o recibidos que forman parte de la tasa de interés
efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) estimados a lo largo
de la vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo
mas corto con el importe neto en Iibros en el momento de reconocimiento inicial,

2.19.6 Baja en cuentas de un pasivo financiero -La Compatiia daré de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compaiiia. T.a diferencia entre el impotte en libros del pasivo financiero dado de
baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en ¢l resultado del
periodo.

2.20 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas
qie son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante e! afio en curso, la Compaiiia ha aplicado Ias siguientes modificaciones a las NUF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son
mandatoriamente efectivas a partir del | de enero del 2017 o posteriormente,
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Modificaciones & Ia NIC 7 Iniciativa de Revelacion

La Compafiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso. Las
modificaciones requieren que una entidad revele informacién que permita a los usuarios de
los estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones derivadas de [as actividades
de financiacion, incluyendo tanto los cambios que son en efectivo como aguellos que no

son en efectivo.

2.21 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aitn ne efectivas - La Compafiia no ha aplicado
las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y revisadas

que han sido emitidas pero atn 1o son efectivas:

NIIF Titulo
NIIF 9 Instrumentos financieros
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos

con clientes (y respectivas
aclaraciones)

Maodificaciones a la NIC Transterencia de propiedades de
40 inversion.

NIIF 16 Arrendamientos

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a fos

Tratamientos del Impuesto a
las Ganancias
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a {a NIIF 3, NIIF 11,
Ciclo 2015 — 2017 NIC 12 y NIC 23,

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NITF 9 Instrumentos financieros

Efectiva a partir de
periodos que
inicien en o
después de
Enero 1, 2018
Enero 1, 2018
Enero 1, 2018
Enero 1, 2019
Enero 1, 2019

Enero 1, 2019

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion y
medicion de activos financieros. Esta norma se modificod posteriormente en octubre del 2010 para
incluir los requisitos para la clasificacion y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en
los estados financieros, y en noviembre del 2013, inclayd nuevos requisitos para la contabilidad de
cobertura general. En julio del 2014, se emiti6 otra version revisada de la NIIF 9, principalmente

para incluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros v,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicidén al introducir una categoria
de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos

instromentos deudores simples.

Los requisitos claves de ta NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIIF 9, se reconoceran
posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de
deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los
flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son
unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo general se miden al

costo amortizado al final de los periodos contables posteriores.

Los instrumnentos de deuda

mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de
efectivo contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
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contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que
solo constituyen pagos de capital e infereses sobre el importe del principal pendiente, son
medidos a valor razonable con cambios en ofro resultado integral. Todas las otras inversiones
de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables
posteriores. Ademads, bajo [a NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccidn irrevocable para
presentar en otro resulfado integral, los cambios posteriores en el valor razomable de una
inversién en acciones o participaciones de patrimonio {(no mantenida para negociar ni que
incluya una consideracién contingente reconocida por el comprador en una combinacién de
negocios de acuerdo con NIIF 3), v solo con el ingreso por dividendos generalmente reconocido

en el resultado del periodo.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de
crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo.
Segin la NIC 309, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en ¢l resultado del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIHF 9 establece un modelo de deterioro por
pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia incurrida, de
conformidad con la NIC 39, El modelo de deterioro por pérdida crediticia esperada requiere
que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas
crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio
desde el reconocimiento inicial, En otras palabras, yva no es necesario que ocurra un evento
antes de que se reconozean las pérdidas crediticias.

[.a NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en la
actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIF 9, los tipos de
transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho mas flexibles,
especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos de
cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas no financieras elegibles para la
contabilidad de cobertura. Ademas, se ha revisado y reemplazado ta prueba de efectividad por
el principio de "relacién econdmica”. Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva para
medir la efectividad de la cobertura. También se afiadieron requerimnientos de revelacion
mejorados sobre las actividades de gestion de riesgo de una entidad.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clienfes

I.a NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar Ias entidades en el
registo y reconocimiento de ingresos procedentes de confratos con clientes. La NIIF 15

reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos,
fa NIC 11 Contratos de Consfruccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en

vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso en la
medida que represente la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los
clientes, en un importe que reflgje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de
esos bienes o servicios, Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar

el inpreso:

I. Identificar el contrato con los clientes.
- 18-



Identificar las obligaciones de gjecucién o desempefio en el contrato.

Determinar el precio de la transaccion.
Distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion del contrato.
Reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacién de

gjecucion.

U

Segiin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga una
obligacion de ejecucion, es decit, cuando el “control” de los bienes y servicios relacionados con
una obligacion de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han aifiadido muchos mas
lingamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademds, la NIIF

15 requiere amplias revelaciones.

En Abril 2016, el JASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15” en relacion a la identificacion de
obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus agente, asi como una guia de
aplicacion para licencias.

Medificaciones a la NIC 40 Transferencias de propiedades de inversion

Las enmiendas aclaran que una transferencia a, o desde, propiedades de inversidn requiere una
evaluacion de si una propiedad cumple o ha dejado de cumplir, la definicion de propiedad de
inversion, apoyada por la evidencia observable que se ha producido un cambio de uso. Las
enmiendas aclatan ademdas que situaciones distintas de las que se enumeran en la NIC 40 pueden
evideticiar un cambio en uso, y que es posible un cambio en el uso de propiedades bajo
construccion (es decir, un cambio en el uso no se limita a las propiedades terminadas).

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que comienzan en o después del 1 Enero
2018, con aplicacion anticipada permitida. Las entidades pueden aplicar fas modificaciones, ya sea
de forma retrospectiva o prospectiva. Se aplican disposiciones especificas de transicion.

La Administracion de la Compaiiia anticipa que la aplicacion de estas modificaciones puede tener
un impacto en los estados financieros en periodos futuros en el caso de haber un cambio en el uso

de cualquiera de sus propicdades.

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de arrendamiento y
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reecmplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 ¢ interpretaciones relacionadas.

NHF 16 diferencia entre airendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un activo
identificado es confrolado por el cliente. La diferenciacion entre arrendamiento operativo y
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es reemplazada
por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser
reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto

plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al costo
(sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado
por cualquier remedicion del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente
medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha.
Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto de
las modificaciones al arrendamiento, entre ofros. En adicidn, la clasificacion de los flujos de caja
de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC 17 son presentados como flujos de
caja de actividades de operacién, mientras que de acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por
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arrendamiento seran divididos en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de
caja de actividades de financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente mantiene los
requerimientos de NIC {7 para la contabilidad del arrendador y contintia con el requerimiento de
clasificar el arrendamiento como operativo o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con

NIIF 16.

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias

Esta Interpretacion aclara cémo aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicién de la
NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias.
Establece que una entidad determinara si considerar cada tratamiento impositivo incierto por
separado o en conjunto con ofro u ofros tratamientos impositivos inciertos sobre la base del
enfoque que mejor prediga la resolucién de la incertidumbre.  Adicionalimente, establece que una
entidad considerara si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo incierto
y reflejard el resuitado de dicha evaluacion en la determinacion de la ganancia fiscal (pérdida
fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas

fiscales.

La Administracion anticipa que la aplicacion de esta interpretacion podria tener un impacto en los
estados financieros, sin embaigo, no es posible determinar los efectos hasta que un anilisis

detallado haya sido completado.
Mejoras anuales a las NHF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23, que ain no son
obligatoriamente efectivas y que se detallan a continuacién:

e NIIF 3 Combinacion de Negocios — clarifica que una entidad debe efectuar una remedicién de
sus intereses previamente mantenidos en una operacién conjunta cuando obtiene el controf del
negocio.

e NIIF 11 Acuerdos Conjuntos — clarifica que una entidad no debe efectuar 1a remedicion de sus
intereses mantenidos previamente en una operacion conjunta cuando obtiene control conjunto
del negocio.

e NIC 12 Impuesto a las Ganancias — clarifica que una entidad registra de la misma forma todas
las consecuencias impositivas que resulien de pagos de dividendos.

e NIC 23 Costos de Financiamiento — clarifica que una entidad debe coansiderar como parte de
los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente efectuado para desarrollar un
activo, cuando el activo esta listo para el uso pretendido o su venta.

La Administracion estima que la aplicacién de estas modificaciones en el futuro no tendra
impacto significativo en los estados financieros.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas esfimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian liegar a diferir de sus efectos finales.
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A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de
Ia Compaiifa ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algiin indicio
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata
de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resuftados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para obligaciones por bencficios definidos - El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son
determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios supuestos. Estos
supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa
de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las

provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compailia para realizar el céleulo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportados por la
administracién de [a Compaiifa. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios, la cual se
determina utilizando como refencia los rendimientos del mercado, al cierre del afio,
correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los

beneficios.

Estimacion de vidas titiles de Planta y equipo - La estimacion de las vidas utiles y el valor
residual se efecttian de acuerdo a lo mencionado en 1a Nota 2.6.3.

Impuesto a la renta diferido - La Compafifa ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria
de los activos y pasivos se revertirdn en el futuro.

Tasa de descuento uatilizada para determinar el valor en libros de la obligacion por
beneficios definidos de la Compaitla - Las obligaciones por prestaciones definidas de la
Compaiiia se descuentan a una tasa establecida por referencia a las tasas de mercado al final
del perfodo de referencia de los bonos corporativos de alta calidad. Se requiere un juicio
significativo al establecer los criterios para bonos a ser incluidos en la poblacion de la que se
deriva la curva de rendimiento. Los criterios mas importantes considerados para la
seleccion de los bonos incluyen el tamaiio de la emision de los bonos corporativos,
calificacion de los bonos y la identificacion de los valores atipicos que se excluyen.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de
efectivo puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de

la siguiente manera:

-21 -



Diciembre 31,

2017 2016
Caja 6.510 6.535
Bancos 185.352 128.084
Inversiones - 94,000
‘Fotal 191,862 228,619

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de inversiones comesponde al valor pactado con una
institucion financiera, que al dia siguiente acredita el capital invertido més el interés ganado, el

mismo que se encuentra de acuerdo a las tasas de mercado.
CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales es como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
Clientes 657.136 534.516
Cuentas por cobrar huéspedes 217.403 132,723
Tarjefas de crédito 48.723 27.561
Provisién cuentas incobrables (93.104) (90.290)
Total 830.157 604.510

Antigliedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas.- Un detalle de la
antigiicdad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como sigue:

31/12/2017  31/12/2016

60-90 dias 546.969 422.907
90-180 dias 13.079 16.404
181-360 dias 3.984 4.915
Més de 1 afio 93.104 90.290
Total | 657.136 534.516
Antigiiedad promedio (dias) 77 119

La concentracién del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es farga e
independiente.

En la determinacion de la capacidad de recuperacion de un crédito comercial, la Compatiia
considera cualquier cambio en la calidad crediticia de los deudores comerciales desde la fecha de
concesion de crédito hasta el final del periodo de referencia. La concentracidn de riesgo de
crédito es limitado debido al hecho de que la base de clientes es grande y sin relacién.
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar s como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016

Cuentas por cobrar empleados 36.354 34.906
Seguros pagados por anticipado 24.279 29316
Anticipo a provecdores 17.154 -
Otras 375 3.559
Total 78.162 67.781
INVENTARIOS
Un resumen de inventarios es como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
Alimentos 42.941 38.349
Bebidas 14,903 21.234
Suministros de oficina 11.998 14.949
Suministros de limpieza y mantenimiento 6.041 4.961
Suministros cocina 7.341 3.102
Suministros hudspedes 9.170 8.461
Total 92.394 91.056

El costo de los inventarios reconocidos en el cosio durante el aiio 2017 y 2016 fue de

USD$1.221.967 y USD$1.104.047, respectivamente.

PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de Planta y Equipo es como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016

Costo:

Terteno 4.543.862 4.543.862
Edificio 10.382.011 10.382.011
Vehiculo 34,594 34.594
Maquinaria y Equipo 1.303.930 1.283.762
Muebles y Enseres 903.040 901.140
Equipo de Computacion 400.554 380.954
Subtotal 17.567.991 17.526.323
Depreciacion acumulada (5.429.325) (4.685.597)
Total neto 12.138.666 12,840,725
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10.

11,

PROPIEDAD DE INVERSION

Un resumen de propiedad de inversion es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
Edificio 443.829 443.829
Depreciacion acumulada {122,978) (107.444)
Total 320.851 336.385

Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:

2017 2016
Saldos netos al comienzo del aiio 336.385 325.388
Ajustes - 26.531
Depreciacion del aiio (15.534) (15.534)
Saldo neto al fin del afo 320.851 336.385

Los activos clasificados como propiedades de inversién forman parte de los bienes que garantizan
las obligaciones con instituciones financieras.

OBLIGACIONES BANCARIAS
Un resumen de obligaciones bancarias es como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
Obiigaciones bancarias:
Vencimiento a corto plazo 328.425 301.322
Vencimiento a largo plazo 685.773 1.015.197
1.015,198 1.316.519

Total

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde a un préstamo con Produbanco cuya tasa asciende
a 8,95% anual, su vencimiento es ¢l 23 de septiembre de 2020, garantizado con una hipoteca sobre

bienes imnuebles de [a Compafita (Nota 9).

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Un resumen de cuentas por pagar comerciales es como sigue:
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12.

13.

Diciembre 31,

2017 2016
Proveedores locales 186.427 145.657
Proveedores del exterior 30.644 44,396
Total 217.071 190,053

El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 60 dias desde la fecha de la

factura.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de otras cuentas por pagar es como sigue;

Diciembre 31,

2017 2016
IESS por pagar 42.740 37.204
Cuentas por pagar empleados - 125
Seguros por pagar - 28,733
Oftras cuentas por pagar 9.718 17.174
Devoluciones clientes 16.125 15.902
Garantias por pagar 6.300 6.300
Intereses por pagar 5.553 5.701
Total 80.436 111.136

BENEFICIOS EMPLEADOS

Un resumen de beneficios empleados es como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
Participacion a trabajadores 136.215 141.463
10% Servicios por pagar 58.480 55.740
Sueldos y beneficios sociales 34.662 34.075
Total 229,357 231,278

Participacidn a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen
derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o
contables. Los movimientos de la provision para participacion a trabajadores fueron como sigue:
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Diciembre 31,

2017 2016
Participacion trabajadores
Saldos a inicio del afio 141463 230.738
Provision del aiio 136.215 141.463
Pagos efectuados (141.463) (230.738)
Saldos al fin del afio 136,215 141.463

IMPUESTOS

14.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos
corrienfes es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016

Aetivo impuesios corrientes

Crédito tribufario IVA 26,599 26.683
Retenciones en la fuente [IVA 12.380 13.162
Total 38.979 39.844
Pasivo impuestos corrientes

IVA por pagar 72.400 80.171
Retenciones en la fuente IVA 11.425 13,761
Retenciones ¢n la fuente Impuesto a la renta 5.361 7.225
Impuesto a la Renta por pagar 93.268 75.434
Teotal 182.454 176.591

14.2 Conciliacion fributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion
entre la utilidad segiin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, ¢s como

sigue:
2017 2016
Utilidad antes de impuesto a la renta 771.882 801.623
Mas:
Gastos no deducibles 231.804 210.668
Utilidad gravable 1.003.747 1.012,290
Impuesto a ia renta causado (1) 220,824 222.704
Anticipo calculado (2) 130.628 130.628
Impuesto a la renta cargado a resultados 220,824 222.704
Tasa efectiva de impuesto a la renta 28,61% 27,78%
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(1) De conformidad con disposiciones legales, 1a tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en
un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y del 12% sobre las utilidades sujetas a

capitalizacion,

(2) A partir del ailo 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de cosfos y gastos deducibles. Dichos rubros
deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afio 2017, la Compaiiia detenmind como anticipo de impuesto a la renta de US$
130.628; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de US$ 220.824.

Consecuentemente, la Compafila registré en resultados US$ 220.824 equivalente al
impuesto a la renta minimo.

14.3 Movimiento de la provision para impuesto a I reata
Los movimientos de la provisién para impuesto a la renta fueron como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
Saldos al comienzo del afio 222.704 373.739
Provisién del ailo 220.824 222.704
Pagos efectuados (222.704) (373.739)
Saldos al fin del afio 220.824 222,704

15. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
Provision por jubilacion patronal 155.107 214.494
Bonificacion por desahucio 63.692 60.562
Total 218.799 275.056

15.1 Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios o mds hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la provisiéon para jubilacion patronal fueron como
sigue:
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Diciembre 31,

2017 2016
Saldo inicial 214.494 142,118
Ajustes por enmienda a la NIC 19 - 59.260
Costo laboral por servicios 52.713 53.454
Costo financiero £.890 2.780
Ganancias reconocidas en el ORI (120.990) (20.714)
Efecto de liquidaciones y reducciones anficipadas - (28.404)
Saldo al final del afio 155.107 214.494

15.2 Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los

casos de terminacién de Ia relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Compafiia entregard el 25% de la niltima remuneraciéon mensual por cada uno de

fos afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de bonificacién por desahucio fueron
como sigue:

Diciembre 31,
2037 2016
Saldo inicial 60.562 43.036
Ajustes por enmienda a la NIC 19 - 18.189
Costo laboral por servicios 16.750 14.532
Coslo financiero 2472 2.669
Ganancias reconogcidas en el ORI 1.015 (4.060)
Efecto de liquidaciones y reducciones anticipadas (17.107) (13.804)
Saido al final del ado 63.692 60.562

Los céalculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los
costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método
de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser
atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte
que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de
hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipdtesis
reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salatial y las probabilidades de

pago de estos beneficios.

Las hipotesis actuariales significativas utilizadas para la determinacién de las obligaciones por
beneficios definidos son Ia tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad.

El valor presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculé utilizando el método
de crédito unitario proyectado, que es el mismo que ¢t aplicado en ¢l célculo de la obligacién
por beneficios definidos reconocido en el estado de situacion financiera. No hubo cambios en
los métodos e hipotesis utilizados al elaborar el andlisis de sensibilidad respecto a ailos

anteriores.
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Las presunciones principales usadas para propositos de los cilculos actuariales son ias

sigunientes:
Diciembre 31,
2017 2016
% %
Tasa(s) de descuento 7.57 4,14
Tasa(s) esperada del incremento salarial 2,50 3,00

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios definidos
son los siguientes:

Diciembre 31,

2017 2016
Costo laboral por servicios 69.464 67.986
Costo financiero 11.361 11.449
Efecto de liquidaciones y reducciones anticipadas (17.107) (42.208)
Total 63.718 37.227

16. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
Activos financieros:
Costo amortizado:
Efectivo y bancos (Nota 4) 191.862 228.619
Cuentas por cobrar comerciales (Nota 5) 830.157 604,510
Otras cuentas por cobrar (Nota 6) 78.162 67.781
Total 1.100.181 960.910
Pasivos financieros:
Valor razonable con cambios en resultados:
O}J);s;gln;;dos al valor razonable con cambios en resultados 218.799 275 056
Total 218,799 275.056
Costo amortizado:
Obligaciones bancarias (Nota 10) 1,015,198 i.316.519
Cuentas por pagar comerciales {Nota 11) 217.071 190.053
Otras cuentas por pagar (Nota 12 y Nota 13) 309,793 342.414
Otras cuentas por pagar no corrientes 51.840 51.840
1.593.902 1.900.826

Total
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Al final del periodo sobre el que se informa, no existen concentraciones de riesgo de crédito
significativas para los instrumentos de deuda designados al valor razonable con cambios en los
resultados. El importe en libros que se refleja anteriormente representa la méxima exposicién al
riesgo de crédito de la Compaiiia para dichos préstamos y cuentas por cobrar,

17. PATRIMONIOQ

17.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 1.000.000 de participaciones de US$I
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por participacién v un derecho a los dividendos.

17.1.1 Participaciones ordinarias

Saldo al 1 de enere de 2016

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Capital en Numero de Prima de

participaciones participaciones €mision
1.000.000 1.000.000 1,00
1.000.000 1.000.000 1,00
1.000.000 1.000.000 1,00

17.1.2 Cesion de participaciones ordinarias - En la junta general de accionistas celebrada el 15
de diciembre de 2017, aprobé la transferencia de participaciones de los socios Inversiones
F.E.S. S.A.8. y SPINTAR HOLDINGS LTD., de acuerdo a la siguiente composicion:

Cedente

Inversiones F.E.S. S.A.S. (Colombiana)
Inversiones F.E.S. §,A.S. (Colombiana)
Inversiones F.E.S. S.A.S. (Colombiana)
Spinstar Holdings Lid. (Colombiana)
Total

Cesionario

Maju S.A. (Ecuatoriana)

FSPIWAK 5 A. (Ecuatoriana)
ECUASPINSTAR S.A. (Ecuatoriana)
ECUASPINSTAR §.A. (Ecuatoriana)

Namero de
participaciones

104.175
104.175
41.650

250.000
300.000

La cesion de participaciones fue inscrita en el Registro Mercantil el 10 de enere de 2018,
por tanto ia composicién accionaria de PROMOTORA HOTEL DANN CARLTON
QUITO, PROMODAN CIA. LTDA. desde la fecha en mencion se muestra a continuacion:

SOCIO CAPITAL

MONTELIMARHOLDING S.A. 500.000,00
MAJUS.A. 104.175,00
FSPINWAK S A, 104.175,00
ECUASPINSTAR S A, 291.650,00
TOTAL 1.000.,000,00

17.2 Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compailias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea ;
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta :

reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su

totalidad,
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Reserva de Capital — Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizacion del Patrimonio
y Reexpresion Monetaria originadas en la correccidn monetaria del patrimonio y de los activos y
pasivos no monetarios de aiios anteriores, respectivamente, transferidos a esta cuenta. Esta reserva
puede ser total o parcialmente capitalizada, El saldo de esta cuenta no es disponible para ¢l pago
de dividendos en efectivo.

Un resumen de reservas es cotho sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
Reserva legal 200.000 200.000
Reserva de capital 4.765.485 4.765.485
Total 4,965.485 4.965.485

17.3 Utifiduades retenidas- Un resumnen de las utilidades retenidas ¢s como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de NIIF 4.838.270 4.838.270
Utilidades retenidas — distribuibles 592.378 831,564
Total 5.430.048 5,669,834

Los resultados acumulados provenientes de la adopeidn por primera vez de las NIIF resultantes de
los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIF fueron compensados contra las
reservas facultativas de acuerdo a instrucciones de la Junta de Accionistas,

17.3.1 Dividendos - Durante el aiio 2017, se canceld un dividendo de US$1.00 por participacion,
equivalente a un dividendo total de US$831.564, aprobado en Junta General de Socios el
06 de abril de 2017, a los tenedores de participaciones pagadas totalmente.

Con respecto al aito en curso, los directores propondran se cancele un dividendo a los
socios cuyo monto estd por definir. Este dividendo estd sujeto a la aprobacion de los
socios en la Junta General de Socios y no se ha incluido como un pasivo en los estados
financieros que se acompafian. El Directorio propone que ¢l dividendo sea cancelado a
todos los accionistas en base a su participacion que consta en el Libro de Acciones y
Accionistas.

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
furisdicciones de menor imposicidn, se encuentran sujetos a retenciéon para efectos del
impuesto a la renta.
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18.

19.

20,

INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compaiiia es como sigue;

Diciembre 31,
2017 2016
Habitaciones 3.923.013 4.109.624
Alimentos y bebidas 3.065.065 2.882.832
Lavanderia 40,863 36,751
Teléfonos 4,821 7.780
Otros 8.051 8.441
Total 7.041.813 7.045.428
COSTO DE VENTAS
Un resumen clel costo de ventas de la Compailiia es como sigue:
Diciembre 31,
2017 2016
Costo alimentos 902,686 828.258
Habitaciones 286.999 300.491
Suministros 247.528 240.650
Costo bebidas 71.753 74.411
Reposicion de activos de operacion 19.362 35.797
Atencién y cortesia 16.206 18.611
Total 1.544.534 1.498.218

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

Un resumen de los gastos administrativos y ventas reportados en los estados financieros es como

sigue;
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21,

22,

Diciembre 31,

2017 2016
Remmeraciones 1.317.978 1.321,259
Depreciacion propiedades y equipos 759.427 772973
Honorarios 756.519 709.349
Gastos operativos 433,465 484.871
Beneficios sociales 433.992 414,932
Mantenimiento 217.131 230,996
Impuestos y contribuciones 168.856 218.909
Servicios basicos 199.931 2i1.610
Publicidad 160.319 179.905
Participacion trabajadores 136.215 141.463
Comisiones agetcias 94.386 97.994
Seguros 80.665 93.259
Jubilacién Patronal y Desahucio 80.826 51.031
Cuentas incobrables 2.815 2.590
Total 4.842.525 4.931.140

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros (febrero 16 del
2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaiiia (Directorio) y serdn presentados a los Socios y Junta Directiva para su
aprobacion. En opinion de Ia Gerencia de la Compailia, los estados financieros serdn aprobados
por la Junta Directiva sin modificaciones.

e

Vladu ir Ca1 ‘era Pauhna Ruales
Gereute GGI eral Contadora General
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