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ﬁ Vizhiay, Asociados

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acclonigtas de:
AGRICOLA BATAN S. A,

Hamos auditado al balance general que se adjunta de AGRICOLA BATAN S. A, al 31 de
Diciembre del 2010 y los correspondientes estado de resultados, estado de cambiog en el
patrimonio de los acclenistas y estado de flujos de efactivo por el afio terminado en esa fecha, asi
como un resumen de politicas contablas importantes y otras notas acfaratorias.

Responsabllidad de la administracién por los estados financieros:

La administracldén es responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros de acusrdo coh notmas ecuatorianas de conlablliidad. Esta responsabilidad incluye:
disefiar, implementar y mantenar el control interno relevante a la preparaciéon y presentacién
razonabls de los estados financieros que astén ibres de representacionss erréneas de importancia
relativa, ya sea debidas a fraude o error; selaccionando y aplicando politicas contables apropiadas,
y haclendo estimaciones ¢ontables que sean razonabies en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor:

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
nuastra auditorfa. Efsctuamos nuestra auditorfa de acuerdo con normnas Internacionales de
auditorfa. Dichas nommas regquieren que cumplamos con requisitos éticos asl como que
planifiguemos y tealicemos ta audiorla para obtener seguridad razonable sobre si los estados
financieros estan libres de representacién errénea da Importancia relativa,

Una auditorfa incluye e examen sobre una bass de pruebas $electivas, para obtener evidencia de
auditoria sobre las cantidades vy revelaciones incluldas en los astados financlercs. [os
procedimientos seleccionados dependen dei juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los
riesgos de rapresentacion errénea de importangia relativa de los estados financieros, va sea debida
a fraude o error. Al hacer esas egvaluaciones del riesgo, al auditor considera el contro! interno
relovante a la preparacion v presentaclén razonable de los estades financieros por la antidad, para
disefiar ios procedimiantos de auditoria que sean aproplados en las clreunstancias, pero no con el
fin de expresar una opinién sobre la efectividad de! control interno de la entidad, Una auditoria
incluye también la evaluacién de las normas ecuatorianas de contabilidad, lo apropiado de las
politicas contables utiizadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la
administracién, asf como evaluar la presentaclon genaral de loa estados financleros. Creemos que
la evidancia de auditorfa que hamos obtenldo es suficlente y apropiada para proporcionar una base
razonabie para nuesfra opinién de auditoria.

Opinidn:

En nuestra opinién, los estados financleros antes menclonades pregentan re2eqah emente en
todos sus aspectos importantes, la situacién financiera de AGRICQLA
Diclembre dal 2010, los resultados de sus oparaciones y flulos de efectivo por el af

2, de los estados financieros.
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AGRICOLA BATAN S. A.

Balance General
Al 31 de Diciembre del 2010

(Expresado en U.S. délares)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo en banco (notas 2y 4)

Cuentas por cobrar:
Clientes {nota 5)

Otras cuentas por cobrar {nota 6)

TOTAL

Invantarios (nctas 2y 7)

Pagos y gastos anticipados

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

INVERSIONES PERMANENTES (nota 8)

PROPIEDADES, NETO (notas 2 y 9)

CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO (nota 10)

OTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVO

Var notas a los estados financleros

316,771.58

67,737.02

111,540.13

e ————————

179,277.15

272,499.42

758.01

[N

769,306.16

440,500.00
1,870,061.86
14,557,979.65

9,666.46

17,648,434.13




AGRICOLA BATAN S. A

Balance General
Al 31 de Diclembre del 2010

(Expresado en U.S. ddlares)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE:
Cuentas por pagar (nota 11)

Impusstos por pagar (nota 12)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVOS A LARGO PLAZO (nota 13)

PASIVO DIFERIDO (nota 14)

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social (notas 15)

Aporte para futuro aumento de capital
Reserva legal

Reserva facultativa

Reserva de capital

Resultados acumulados

Resultado del efercicio

TOTAL PATRIMONIO

PASIVO CONTINGENTE (nota 16)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

708,507.92

459,712.07

1,168,219.99

6,186,064.76

5,992,578.63

13,346,863.38

800.00
2,400.00
1,600.00

10,388.64
12,037.81
3,508,220.13

766,124.17

4,301,570.75

17,648,434.13




AGRICOLABATANS. A,

Estado de Resultados
Por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2010

(Exprasado en U.S. dolares)

Ventas netas

Costo de ventas

UTILIDAD BRUTA

AST E 1

Gastos de administracion

Gastos de ventas

TOTAL DE GASTOS

UTILIDAD OPERACIONAL

Otros Ingresos (nota 17)

Otros egresos

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta causado {notas 12y 186)

RESULTADO DEL EJERCICIO

Ver notas a los estados financieros

2,995,271.82

265,952.21

2,729,319.61

921,092.99

42,741.44

063,834.43

1,765,485.18

509,585.44
940,178.79

1,334,891.83

568,767.66

766,124.17




APITA
Saldo inicial
Saldo final

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2010

IAL

AGRICOLA BATAN S. A.

(Exprasado en U.S. délares)

APQRTE PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

Saldo inicial
Saldo final

RESERV,
Saldo inicial

A

Transferencia de resultados acumulados

Saldo final

RESERVA FACULTATIVA

Saldo inicial
Saldo final

RV,
Saldo inicial

PITAL

Compensacién de perdidas acumuladas

S,aldo final

R LTAD
Saldo inicial

ACUMULAD

Transferencia de resultado del ejercicio

Transferencia a reserva legal

Compensacién de perdidas acumuladas
Distribucion de dividendos
Ajustes de afios anteriores

Saldo final

TA
Saldo inicial

ER

Transferencia a resultados acumulados
Utilidad del ejercicio antes del impuesto a la renta
Impuesto a la renta

Saldo final

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

800.00
800.00

2,400.00

2,400.00

400.00
1,200.00
1,600.00

10,388.64
10,388.64

547,924.71

-535,886.90

12,037.81

246,473.13
3,504,114.70
-1,200.00
535,886.90
-782,360.03
5,305.43
3,508,220.13

3,504,114.70
-3,504,114.70
1,334,891.83

-568,767.66

766,124.17

4,301,570.75

e i—



AGRICOLA BATAN S. A,

Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2010

{Expresado en U.S, ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR:
Depreciacion de propiedades

Ajuste de propladades
Ajuste de afios anteriores

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS
ANTES DE CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO

Disminucién en cuentas por cobrar

Disminucion en inventarios

Aumento en pagos y gastos anticipados

Aumento en cuentas por cobrar largo plazo

Disminucidn en cuentas por cobrar compafiias relacionadas largo plazo
Disminucidn en otros activos

Disminucidn en cuentas por pagar

Disminucion en cuentas por pagar compafias relacionadas largo plazo
Disminucidn en impuestos por pagar

Aumento en pasivo diferido

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

EFECTIVO NETO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Cisminucién en deuda a largo plazo

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Aumento neto del efectivo y sus equivalentas

Efectivo y sus equivalentes al principio del periodo

Efectivo y sus equivalentes al final del perfodo (nota 4)

Ver notas a los estados financlercs

1,334,891.83

192,761.53
7,400.87
5,305.43

1,540,359.66

1,048,919.20
124,070.36
-112,667.07
-14,428,671.89
22,248,622.01
149,000.70
-1,687,404.95
-10,377,773.36
-1,089,496.74
5,818,204.16

2,933,162.08

-2,840,905.65

-2,840,905.65

92,256.43
224,515.15

————e——

316,771.58
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AGRICOLA BATAN S. A,

Notas a los estados financieros

QPERACIONES

La compafia estd constituida el 31 de Marzo de 1975, de acuerde con las leyes de la
Replblica del Ecuador, y tiene por objeto social dedicarse a la explotacién agropecuaria y
forestal, la agricola podré adquirir bienes ralces y muebles, transferirlos, gravarlos, limitar su
dominio, adquirir y transferir derechos reales y personales, celebrar contratos de las
sociedades civiles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
a. reparacion_de los i i

Los estados financieros han sido preparados en base a Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) y estan basados ¢n el costo histérico.

Todas las cifras presentadas en las notas a los estados financleros estdn expresadas
en ddiares de i0s Estados Unidos de Norteamérica.

La preparacion de los estades financieros estdn de acuerdo con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) involucra la preparacion de estimaciones contables
que incicden en {a valuacién de determinados activos y pasivos v en la determinacion de
los resultados, asl como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Debido a la
subjetividad Inherente a este proceso contable, los rasultados reales pueden diferir de
los montos estimados por la administracion,

b. Efectivo en

Incluye dinero depositado en bancos disponibles. (nota 4)

¢.  lnventarios

Los inventarios estan valorizados al ¢oslo promedio de adquisicién que no excede a los
valores de mercado. (nota 7)



AGRICOLABATANS. A

Notas a los estados financieros, continuacién

deg, n

Al costo de adquisicidn. El costo de las propiedades es depreciado de acuerdo con el
método de linea racta en funcion de los afios de vida Gtll estimada de 20 afios para
adificios y cerramientos de hacienda, 10 afos para cerramientes de urbanizacidn,
instalaciones y adecuacionss, maquinatias y equipos, muebles y equipes y equipos de
comunicacién, 5 afios para vehiculos y 3 afios para equipos de computacién y equipos
de comunicacion, (nota 9)

Reserva Legal

La Ley de Compaiias det Ecuador, establece una apropiacion abligatoria no menor del
10% de la utilidad neta anual, hasta alcanzar por lo menos el 50% del capital pagado de
la compafifa. Dicha reserva no esta sujeta a distribucidn excepto en caso de liquidacién
de la compaifiia; pero puede sar capitalizada o destinada a absorber pérdidas incurridas.

mpue |

Las sociedades nacionales o extranjeras domigiliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravades de conformidad con las disposiciones de la Ley de Regimen
Tributario Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y
obligatorio emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa
impositiva del 25% sobre su base imponible y se carga a los resultados del afio en que
se davenga con base en el impuesto por pagar exigible (notas 12 y 16).

Regi nidad Monetari

Los registros contables de la comparila se llevan en idioma espafiol y expresado en
délares de los Estados Unidos de Nortwamérica, que es la unidad monetaria de la
Repdblica del Ecuador.



AGRICOLA BATAN S. A.

Notas a los estados financleros, continuacién

INDICE DE PRECI N D

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los Indices de precios al
consumidor, preparada por el instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
ejercicio econdémico del 2010, fue de 3.33%.

ANO TERMINADO  PORCENTAJE
DICIEMBRE 31 INFLACION

2007 232
2008 883
2009 an
2010 3.33

ECTI

Al 31 de Diciembre de 2010, el saldo es &l siguiente:

Bancos Us.§__ 31677158



AGRICOLA BATAN S. A

Notas a los estados financieros, continuacion

NT R RAR - CLIEN

Un resumen de las cuentas por cobrar cllentes al 31 de Diciembre del 2010, s como sigue:

Clisntes us.s 77,153.81
Menos: provisidn para cuentas incobrables 9,416.79
TOTAL us. s 67,737.02

Corresponde principalments a cuentas por cobrar clientes, por las ventas de arroz de la
division agricola, ubicada en la via Samborondén, Provincia del Guayas.

No se hizo la provision para cuentas ingobrables en el afo 2010, la cartera es recuperable.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2010, es como sigue:

Otras cuentas por cobrar Uus.$ 111,272.20
Anticipo a proveedores 267.93
TOTAL Us. $ 111,540.13



AGRICOLA BATAN S. A.

Notas a los estados financiaros, continuacién

INVENTARIQS

Un resumen de los inventarios al 31 de Diciembre del 2010, as el siguiente:

INMOBILIARIA

Terrenos para urbanizar Us. § 272,133.89
Otros 365.53
TOTAL Us. $ 272,499.42

Los terrenos para urbanizar disponibtes para la venta, estan en las Urbanizaciones: Laguna
del sol, La Ribiera de Batan, Vista Sol, Lago Sol, Terra Sol, ubicadas a partir del Kilémetro 6.5
Via La Puntilla del Cantén Samborondén, Provincia del Guayas.

P ENTE
El saldo de las invarsionas permanentes, al 31 de Diciembre del 2010, as el siguiente:

Empresa Minera Cumbaratza S. A. Us. § 440,500.00

Las inversiones psrmanentes representan la compra del 10% del capital de la Empresa
Minera Cumbaratza, las cuales estan debidamente respaldadas por 5.000 titulos de acciones
a nombre de la Compafiia Agricola Batan $. A., registrada la transferencia de acciones el 7 de
Enero del 2008, en la Superintendencia de Compartias.



AGRICOLA BATAN S. A

Notas a los estados financieros, continuacion

PROPIEDADES. N

Los movimientos del costo y depreciacién de propiedades, por el afio terminado el 31 de
Diciembre del 2010, es coma sigue:

SALDOS TRANS SALDOS

COSTO 31/12/2000  ADICIONES  FERENCIA 31/12/2010
Terrenos U.S$ 229,539.88 - - 229,539.88
Edificics 496,055.27 - -161,927.80 334,127.47
Cerramiantos de hacienda 509,827.90 - - 509,827.90
Cerramiantos de urbanizacién 150,121.49 - - 150,121.49
Instalaciones y adecuacionas 384,029.34 - -178,604.63  205,424.71
Maquinarias y equipos 584,398.10 - 119,436.33  703,834.43
Muebles y equipos de oficina 8,589.86 - -3,043.62 5,546.34
Vehiculos 77,492.16 - -2,485.39 75,006.77
Equipos de computacién 83,143.56 - -6,543.52 56,600.04
Equipos de comunicacidn 16,441.65 - -1,202.41 15,239.24
Construccion en proceso 488,526.31 - . 488,526,31
TOTAL 3,008,165.62 - -234,371.04 2,773,794.58
Menos:

Depreciacidon acumulada 937,021.36 192,761.53 -226,970.17 902,812.72
PROPIEDADES, NETO uss _2.071,144.26  -192.761.53 -7,400.87 1,870,981.86

Edificios y cerramiento de hacienda se deprecian al 5% anual, cerramientos de urbanizacion,
instalaciones y adecuaciones, maquinarias y equipos, muebles y equipos de oficina al 10%,
vehlculos al 20%, equipos de computacién al 33.33% y equipos de comunicacidn al 10% vy
33.33% anual, bajo el método de linea recta.



10.

AGRICOLA BATAN §. A

Notas a los estados financieros, continuacién

CUENTAS POR COBRAR A LARGQ PLAZO

Un rasumen de las cuentas por cobrar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2010, es como

sigue:

Larisa Lotizacion La Ribera S. A,
Huindar 8. A.

Megatrexa S. A.

Inmobiliaria Rocafuerte C. A. IRCA
Kingselsa S.A.

Talum S. A.

Cultensa 8. A.

Salenty S. A,

Otras cuentas por cobrar
Acclonista

Clientes

TOTAL

Us. g

Us. g

5,594,852.09
3,664,240.32
1,281,699.52
1,061,829.82
694,622.61
364,000.00
325,000.00
274,615.62
1,004,015.39
235,502.63
57,601.85

14,557,979.65

La cuenta por cobrar acclonista no tiene facha de vencimiento y no genera intaréses.

Las cuentas por cobrar clientes a largo plazo de Agricola Batan S. A. - Divisién Inmobiliaria,
estan respaldadas con contratos de promesa de compra-venta y pagarés.



11.

12.

AGRICOLA BATAN S_ A

Notas a los estados financieros, continuacién

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2010, es como sigue:

Proveadores locales
Otras cuentas por pagar

Anticipo de clientes

TOTAL

IMP P

Us. s 270,451,13
434,280.44

3,776.35

Us. s 708,5607.92

El movimlento de los impuastos por pagar por ¢l afio terminado al 31 de Diclembre del 2010,

es como sigue:

Impuasto al valor agregado
Retencidn en la fuente
Retencion en la fuente del IVA

impuesto a la renta causado
(notas 2y 16)

TOTAL

SALDO
31/12/2008 DEBITQS

uss 2,122.27 6,430.24
1,411.66  10,574.88

5252.85 31,367.69

1,085,790.98 1,085,790.99

SALDO
CREDITOS  31/12/2010

8,947.32 4,630.35
14,375.94 5212.72

28,575.55 2,460.71

447,399.29 447,399.28

U.S.$ 1,004,577.77 1,134,163.80

409,298.10  459,712.07
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AGRICOLA BATAN §. A,

Notas a los estados financieros, continuacién

13, IVOS A LARGO PLAZO

Un resumen de los pasivos a large plazo, es como sigue:

Accionista

inmobiliaria Plaza 500 S. A.
Estrainvest

Fontespai S.A.

Stone Beach S.A.

Otras cuentas por pagar
Faimore Holding Inc.

Ingresos diferidos

TOTAL

US.$ 2,660,796.26
804,237.46
594,794.54
374,744.51
300,224.78
594,029.48

743,383.32

13,854.41

US.$__ 6,186,084.76

La cuenta de accionista se origino por distribucidn de dividendos y préstamos para capital de
trabajo, no tiene garantias reales, no generan pago de intereses y no tiensn fecha de

vencimisnto.




14.

AGRICOLA BATAN S. A

Notas a los estados financieros, continuacién

PASI {FERID

El detalle del pasivo diferido al 31 de Diciembre del 2010, s como sigue:

Urbanizacién Laguna del Sol Us. %
Urbanizacién Tarra Sol

Urbanizacién Vista Sol

Urbanizacién La Ribera de Batan

Resciliaciones

TOTAL us. g

3,602,267.14
1,792,985.52
408,994.67
82,500.00

15,831.30

5,892,578.63

Los pasivos diferidos cormesponden a ventas de terrenos a crédito, que son regisiradas en los

resultados en la fecha de cobro de cada dividendo.



15.

AGRICOLA BATAN S. A.

Notas a los estados financieros, continuacién

APIT 1AL

Et capital soclal de AGRICOLA BATAN S. A,, esta conformado de la siguiente manera:

No. VALOR DE CADA SALDO
ACCIONISTA ACCIONES % ACCION -U.S.$ Us.$
Hasting Business 19.975 - 99.88 0.04 799.00
Enterprises Inc.
Agricola Los Ranchos 8. A, 25 0.12 0.04 1.00
TOTAL 20.000 100.00 800.00

La accionista Hasting Busines Enterprises Inc. as de nacionalidad panamefia y la accionista
Agricola Los Ranchos S. A. es de nacionalidad ecuatoriana.

Seguin resolucidon No. SC.3G.DRS.G.09.02 del 7 de Septiembre del 2008, y publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 37 del 30 de Septiembre del 2009, fue expedido e
“Instructivo sobre la informacién y documentos que deben remitir las compafiias sujetas a
control y vigilancia de la Superintsndencia de Compadias que cuentan con sociedades
extranjeras eon calldad de Socios o Accionistas” reformada mediante resolucidn No.
SC.8G.DRS.G.09.03 publicada en el Registro Oficial No. 68 el 13 de Noviembre dal 2008,

REGI LAl D E NQVIE

Decreta; Concédase la autorizacién para que el Superintendente de Comparfiias pueda
sefialar como capitales minimos de las comparilas andnimas y de economia mixta, las suma
de U.S. § 10,000.00 (diez mil ddlares de los Estados Unidos de América); de las de
rasponsabilidad limitada, la suma de U.S. $ 5,000.00 {(¢cince mil ddlares de los Estados Unidos
de América); v, de las sucursales de compafias extranjeras que estan sujetas a su control, la
suma de U.S. $ 30,000.00 (treinta mil délares de los Estados Unidos de América).

Las autoridades de controi, no han definido los plazos para el incremento de los capitales.



16.

AGRICOLA BATANS. A.

Notas a los estados financigros, continuacion

ASIV NTINGENT

CONCILIACICN DE IMPUESTOS
Utilidad antes del impuesto a !a renta
Més:

Gastos no deducibles

Base imponible

Porcentaje

impuesto & la renta causado
Menos:
Anticipo determinado correspondiente al gjercicio fiscal corrients

Impuesto a la renta minimgo

El mayor entre ef impuesto a la renta causado y el anticipo
determinado correspondiente al gjercicio fiscal corriente

Menos:
Anticipo del impuesto a la renta

Retenciones en la fuente a favor, 2010

Impuesto a la Renta a pagar (notas 2y 12)

US.$ 1,334,801.83

940,178.79

2,275,070.62

25%

568,767.66

114,136.62

568,767.66

114,136.62
7,231.75

us. § 447,399.29

Los registros contables de AGRICOLA BATAN S. A, han sido fiscalizados por las
autoridades de impuesto, hasta el sjercicio econdmico del afc 1996. De acuerdo con
disposiciones legales, las autoridades tributarias tiensn la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la compafiia dentre de los tres afics anteriores a

partir de la fecha de presentacién de la dOltima declaracion.
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AGRICOLA BATAN S, A,

Notas a los estados financieros

QTROS INGRESOS

Un resumen de otros ingresos al 31 de Diclembre del 2010, es como sigue:

Interases ganados en financiamiento Us. $ 452,062.92
Otros ingresos 57,522 52
TOTAL us.s 508,585.44
EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2010, y la fecha del informe de los auditores independientes del
15 de Septiembra del 2011, no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién de
la compafia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

AGRICOLA BATAN S. A, no cuenta con trabajadores en relacién de dependencia.

| TUAL

Cada uno de los programas que se nan Instalade en las computadoras de la compaiiia, han
sido adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacién de los
fabricantes. Las marcas y el nombre cometrcial, con que trabajamos son de propiedad
exclusiva de nuestra entidad.

INF B

La opinién de los Auditoras Externos de los Impuestos Fiscales, esta en el Informe de
Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a este informe.



