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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Alos Accionistas de:
AGRICOLA BATÁN S.A.
Informe sobre la auditoria de los estadosfinancieros

Opinión
Hemos auditado los estadosfinancieros de AGRICOLA BATÁN S. A. que comprendenel estado
de siuación fnanciera al 91 de diciembre del 2017y 2016, el estado del resultado del perodo y
vo resultado Integral, estado de cambios en el patrimonio de los accionistas y el estado deNos
e elecivo correspondientes a los ejercicios terminados en dichas fechas, asi como las notas
explicatwas de los estados financieros que Incluyen un resumen de las pollicas contas
significativas.

 

En uestra opinión, ls estados financieras antes mencionados presentan deforma consistente, en
todos sus aspectos importante,la stuación financiera de AGRÍCOLA BATÁN S.A. al 31 de
iciembre del 2017 y 2016, los tesullados de sus operaciones y fujos de efeciwo por os años
terminados en osas fechas, de conformidad con las Normas Intemacionales de Información mu
Financiera NIF, desentas en la nota 2 delos estados fnancieros.

Fundamento dela opinión
Hemos realzado la autoria de conformidad con las NomasIntemacionales de Audiría (NI).
Nuestras responsablidades de acuerdo con dichas normas se descrben más adelante en la
sección “Responsablidadesdel audñor en relación con a auditoria delos estados Inancieros” de
nuestro informe. Somos Independientes de la entidad de conformidad conlos requerimientos de
ca apcables a la auditoria de los estados financieros an Ecuador y del Código de Ética,hemos
Cumpido las demás responsabiidades de ética de confomidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemosobtenido proporciona una base suficente y
adecuada para nuestra opinión.

Responsabilidad de la Administración dela ontidad on relación con los ostados financieros.
La Administración es responsable del egisto, preparación y presentación Nel de los estados
financieros acjuntos de conformidad con as Normas inemacionales de Información Financiera —
NIF esta responsabilidad Incluye: diseñar, implementar y mantener conto! Interno que la
Administración considere necesaro para la preparación y presentación delos estados financieros
para que astán bres de eror matenal, ya sea debido a faude o error, seleccionando y apicando
Politicas contables apropiadas. y haciendo estimaciones contables que sean razonables en las
rcunstancis.
Ena preparación delos estados financieros, la Administración os responsatie dela valoración de
la capacidad de la entidad de continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda,
las cuestones relacionadas y utilzando el pínipo contable de negocio en marcha,excepto il
rección ene intención de Iiquidar la entlad o de cesar sus operaciones, bien no exisa ota
alternativa reglsta
La Administración es responsable de la supenvsión del proceso de Información Inanciera de la
entidad.
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veros toman basándose en os estos
Durante la regización de nuestra autoria de conformidad con las Normas intemacionales de
Aldtoria NIA, apicamos nuestro juco prelescnal y mantenemos una activ3 de escepticismo
profesional curan toda la austoria También

"nuestra ptm. E ergode adetectar un or signodoRaude es slevado
Paan lso de uv enorsondeo debia 0 ena voii,Y quepaco colon, fastuación. emiscnes sierados. antenacioesmencenabna

roness lo ein de os conosamas "
Oblenemos conocimiento del contr! Intemo relevante para la auditoria, con el in de
procedimientos de auditoria que sean adecuadosen unión delas crcunstancias, y nocon la
finalidad de expresaruna opinión sotrelaefectividad del contr! ntemo dela entidad.
Evaluamos en su conjunto la estructura y contenido de los estados financieros, a aplcación de
las policas contables uiizadas la razonabilidad de las estimaciones contables y que las potas

los estados fnenceros hechas por la Administración sean adecuadas; y, silos estados.
Financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la
representación fe.
Evaluamos sl es adecuado que la Administraciónublic la presunción de negocio en marcha
para prepararls estacos financierosys, basadoenla evidencia de auditoria obtenida, existe
Incertidumbre significativa en relación eventos condiciones que generan duda signifata.
sobre la capacidad de la entidad para continuarcomo negocio en marcha. En el caso de
conciul que existe incettumbre significativa, se requiere que este hecho se incluya on el
nforme de autora enlas correspondientes potas los estados fnancieros o,5 dichas notas
on inadecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta 1 lecha nuesto informe de autoria. Sin embargo.
hechos o conticones futuras pueden ser causa de que la entdad deje de ser un negoco en
marcha.
Oblenemos evidencia sufiente y adecuada enrelación con la información financiera de la
nidad para expresar una opinión sotre los estados financieros. Somos responsaties de la
rección. superdisión y la realización de la autora de la entidad, así como de expresar
úhuesta opinión de aurora

'Comunicamos a la Adminisracón de la enidao,entre olas cuestones, el aicance y el momento

Quo Cuna
DirecCalCatiaAldaz Ma 34-200 Direc:KenNorteLsOmaraComejo
“rte PrtupalyAv Gral. oyAro NaycabeCaos Endara
iciBola coatAucas
Toreo$ORcia Na 506 Poo OfnasNo 101.102) 108
tral qutosvineycom Flvhnay
Pacs0s3200 Parsos-42600266



 

Dd izhñay, Asociados 44Años

Informe sobre otros requerimientoslegalos y reglamentarios

Informe de cumplimiento tributario:
De acuerdo con os numerales 20,31 y 32 del Anículo 2 delDecreto Ejecutivo 975, publicado en el
Suplemento del Registro oficial 738, del 9 de abri 2016, que retomo el aniículo 279 del
Reglamento para la Apicación de la Ley de Rógimen Tebutar Items, establece que
Los aucores están obigados, bajo juramento, a ncuir en los dictámenes que emian respecto de
los estados fanciros delas sociedades auditadas, uninforme separado que contenga la opinión
sobre el cumplimento delas obligaciones inbutais delas mismas, y sea como contribuyentes o
su calidad de agentes de retención o percepción delos tributos.
El informe del auditor deberá sujetarse las NomasIntemacionales de Auditoría y expresará la
opinión respecto del cumplimiento de las normas legales y reglamentarias vigentes, asi como de
las resoluciones de carácter general y obligatorias emiidas porelDirector General delServicio de
Rentas Intemas.
El sujeto pasivo sobre el cual seemael informe que contenga la opinión sobre el camplimiento de
las obligaciones tnbutaras previstas en este aricuo, será responsable por la pracentacón de
cho Inforo ante la Adminisación Tributaria, que de acuerdo con la Resolución NAC-
DGERCGC15:00003218 publicada en el Suplemento del Registro Oficial 660del 31-XIr-2015, el
Informe de Cumplimiento butano y sus anexos deberá ser presentado anualmente hasta el 91
e juldel siguiente ejercicio fiscal al que corresponda la nformación
La opinión delos Auditores Extemos delosimpuestos scales, está en el informe deCumplimiento
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AGRÍCOLA BATÁN S.A.
Estado de Situación Financiera
31 de Diciembre del 2017 y 2018

(Expresadoen déares EEUU),

ACINO:
31 DICIEMBRE

ACTIVO CORRIENTE: 2047

Electo y equivalentes alefectivo (notas 2 y 4) 385822

Cuentas por cobrar.
tentes (notas 2 5) 1SS7AB1TA
tras cuentas por cobrar (notas 2 y 6) 951,290.55

Partes relacionadas (notas 2 y 7) 12:98,12574

TOTAL. CUENTASPOR COBRAR. 1471687803

Inventados (notas 2 y 8) 1652120

Pagos anicipados (nota 2) 139214

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1643024088

Propiedades,planta y equipo,neto
(olas 2y 9) 30001822
Propiedadas deinversión (notas 2 10) 100.487,318:74

Instumentos nencieros (nas 2y 11) 378,047.38

Otras cuentas porcobrara largo plazo (nota 12) 10829528

Partes relacionadas a lago plazo (nota 7) 979236028

Oros activos (pota 13) 10,867.6

TOTAL ACTIVO 127,581.95478,

Verno ancieros

Gerente General
RepresentanteLegal

31 DICIEMBRE
2016

20851048

1,475,52840
952254.12

460.48840

2.888287.92

301.46094

177648

3988,11548.

393259.05
48850.097.56

37804738
11974987
813857

10,56718

amar,

or



AGRÍCOLA BATÁN S.A.
Estacio de Savación Financiera

AL31 de Diclambre del 2017 y 2016
(Expresado en dólares EE UU)

E SIOICIEMBRE 31 DICIEMBRE
PASIVO CORRIENTE 2017. 2016

Cuentas por pagar (nota 14) 2ABTMDOS 17878150
Pares relacionadas (notasy 7) SAGAS 1S15437:0
Pastos por impuestos coníenes (ota 15) 30326038 arez000
TOTAL PASIVO CORRIENTE AZTADATOZ 428120848

Deuda largo piazo(pota 16) 3:195,I7390 299809830
Pasivos ifridos (nota 17) 5000.188:8 13935951
TOTAL PASIVO 1241089038 TA192I7A

PATRIMONIO:
Capital social (nota 18) 200.00 s0000

Aporte ara futuras capaizaciones (nota 19) 5911040633 -
Reserva legal 150000 180000
Reserva facultativa 1038884 1038004
Reserva de captal 1203781 1203781

Resultados acumulados. TAZ278927 709039396
Resultados años anteriores NIF 48766.906.55 48,760:36855
Resultado del ejercicio 146,08176 9238031

TOTAL PATRIMONIO TIBATLOSADS S591STO2
PASIVO CONTINGENTE(nota 20) O

zo
y mE EZmora



AGRÍCOLA BATÁN $. A.
Estado del Resutado de periodo y Ovo resultado Integral
Porlos años terminadosel 31 de Diciembre del 2017 y 2016

(Expresado en délares EE.UU)

31DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2018

Ingresos de actividades ordinarias (nota 21) BRISASTAT  1S7AGOS0S

Costo de venta 728140020 740,30824

UTILIDAD BRUTA 95376891 1283:30861

Otros ingresos (nota 22) 309A7102 1221135

130922853 124558098

 

Sastos
Gastos de administración 55027488 6t6,17642
Gastos fnancieros 161,274.44 170:49058

TOTALGASTOS 709:549.10 78s87508

Otros egresos. 7240101 2041047

Te2010m 822.088:55

RESULTADO ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA 2121842 42351481

Impuesto ala senta causado (notas 2,15 20) SIBNIB67 31:28:10

RESULTADO DEL EJERCICIO 14699175 9236931

Vernolas aos estados 1

 

Getente General ce
Representante Lega!



AGRÍCOLABATÁN S.A.
Estado de Cambos en el Patrimonio de los Accionistas

Porlos años terminados el 31 e Diciembre del 2017 y 2018
(Expresado en dólares ESUU),

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
ESTA 2016

SOCIAL,Saldo inicial so0.00 800.00
Saldo final 80000 80000
FUTURASSao cal - +
Infuestruchra sobre tes 02:85;4 (nota 19) 59.110.083 z
o] 39.11040833 -

Saldo inicial 1500.00, 180000
Saldo final 1600.00 180000
FACULTATIVASaldo ina! 1038864 s
Saldo fas Ñ es
RESERVADESado mal 120978 1290781
Sao fa E

703030336 697456884
30931 56,398.12

TAZA78327 1003098

96655 4970590055
(55 48,700,96055

 

pases 5589512
230931 5589512
SRUZIBAZ 42381441
IBNIST RIO  EE]

ces ea, SE

“a”Ca E



AGRÍCOLA BATÁN S.A.

  

Estado de Fijos de Electo
Porlos años terminados e 31 de Diciembre del 2017 y 2016

(expresado en dólares EE UU)

31 DICIEMBRE
2017.

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS.

Electvo recio / pagado de cientes y otros 298713779 42082208
Electo pagado /eciido a proveedores y cros 189,048.12 488,806.10.
Electro generado en as operacones ABEGOT AR
Intereses pagados 14152 17049986
Impuestos pagadosiperciios. 783267 54 203,735.04
EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES. o
DEOPERACIÓN erase 20121940
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSIÓN

Aumento en propiedades de inversión 959,990.46 50,900
EFECTIVO NETOUSADO EN ACTIVIDADES q
DEINVERSIÓN 853,990.46 50,700.36

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADESDE
FINANCIAMIENTO
Dismínución/aumento en deuda largo plazo. 1345441 145.891.88
EFECTIVO NETO USADO/PROVENIENTE EN —=—
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 1345001 1054891.

Diaminución/aumento neto del efectivo y sus equivalentes. 20276226 29620070

Electo y sus equivalentes al principio del período 20651048 s078

Electo y sus equivalentes al final del peroo (notas 24) 356822 29661048

poes Contador



AGRÍCOLA BATÁN 5. A.
Censtacón de la Unsaad Neta antes oe Impuestos

¡Con el Eteciwo Neto Proventente de Actividades Operativas
Porlos años terminados e 31 de Diciembre del 2017 y 2016

(expresado en dólares EE.UU)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 206

  

RESULTADOANTES DE IMPUESTO A LA RENTA s2ZIeaZ  a2aStaS

Ajustes por:
Depreciación de propiedades,planta y equipo (nta 9) 2524083 2845232
Bajas de propiedades, planta y equipo (nta 9) - 00
“Amortización de pagos antcpados 451282 322843
Depreciación de propiedades de inversión (nota 10) 1051878 5180473
Gastos financieros 1S1ZTA4A 1709956.
Efectivo provonionte de actividades oparativas antes. 7O
decamblo on l capital de trabajo. 7286927 Br5AGOSs

Dismnución/aumento en cuentas por cotrar cientes 150351850
Aumentoldaminución en partes relacionadas por cobrar 2944955
Dsminución en nventanos 285,080.38
Aumento en pagos antcipados. 5004.87
Dismnucióniaumento en otras cuentas por cobrara largo
plazo 1345441 90220320
Disminución en partes relacionadas por cobrara largo plazo 2149702 2
Aumento en actvos por impuestos corentes. 2691258 -
Oisminuciónaumento en cuentas por pagar 8552998 200,546.03
Disminución/sumento en parte relacionadas por pagar 280885:12 131856485
Aumento en pasivos dedos 480,355.35 -
FElectivo neto proveniente de actividades oporativas rar

Intereses pagados 214152 17049956
Impuestos pagados/percibidos TES2STA 30373504
EFECTIVO PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES DE +
OPERACIÓN

 

Vernotas aos estados fnancieros

y Gererte General Contador
Representante Legal



AGRÍCOLABATÁN 5. A.

NotasosEstados Financeros

La compañía Ive consiuida ol 7 de diciembre de 1988,de acuerdo con las leyes de la
República del Ecuador y tiene por objeto social de acuerdo con los estaulos las siguientos
actvidades: Actividades Inmobilañas de venta de terenos, arendamientos de blanes
inmuebles, venta de solares, antro cres acividados

 

Los presentes estados financieros comprenden el estado de situación fnanciera,
estado de resultados ntegraes,estado de cambos en el patrona y estado de jos
de efecto y las notas a la fecha de repone.
Los estados financieros antes menconados han sido preparados y presentados de
acuerdo con Normas Intemacionales de información Financiera — NIF, vigantes a la
toca.
La apicación de las nomas contables, sus polcas, estimaciones y enteros son de
responsablidad de la Administación, quienes manifestan expresamente que se han
Aaplcado los principios y crteños incluidos en las Normas. Interacinalos de
Información Financiera - NE.

b. negocio

Los estados financieros se han preparado bajo la hipótesis que la compañia continuará

Elefecto y oquivalentes de efecto incluyen el efectivo dsponiblo y depósitos de bre
disponibilidad en bancos.



AGRÍCOLA BATÁN S.A.

Notas alos Estados Financieros, continuación

tas cobrar

Las cuentes por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La compar
disminuye el riesgo de recuperablidad con contratos de promesa de compra y ventas,
hipotecasde los bienes vendidos.

 

Las otras cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La entidad!
“disminuye el tieego de fecuperabiidad con hígotecas de los bienes. vendidos,

Partes relacionadas por cobrar y pagar
Se consideran partes relacionadas a sus accionistas, asociadas, aquels en que sus.
accionistas partcipen drecta o Indreciamente de otras sociedades, Asi como el
personal de la entidad dedicado a la admiisiración dela entidad, que tienen contro
sobrela misma

Cuando se hayan producido transacciones entre pares relacionadas, la entidad
revelará la naturaleza de la relación,el importe de las transacciones, los saldos
pendientes y ora información necesaria para la comprensión de los estados
financieros.

Inventarios
Están conformados por teenos de las Urbanizaciones Laguna del Sol y Ares de
Batán ubicadas en el Km 65 de la vía La Puntila del cantón Samborondón, provincia
del Guayas.

Están vakorizados al costo y su venta se registra cuando los riesgos y beneficios
Interente alos terrenos son transferidos al comprador,

Pagos ami

Se registran al costo histáico y se amortzan hasta el periodo de vigencia del bien o
senda,



AGRÍCOLA BATÁN S.A.

Notasos Estados Financieros, continuación

) Propiedad,planta yequipo,neto.
La entidad uti el valor razonable (avaldo) en las existencias, en la fecha de
ransición alas NIF,como su costo atribuido en esa fecha. Acorde alo indicado en la
NU

 

Laspropiedades, planta y equipo, se valoran a su costo do adquisición, menos la
depreciación acumulada y menos cualquier pérdida por deteoro reconocida. La
depreciación so reaiza con el método de nea recta anfunción de la vida Un

La entidad en el período de transición no revaleizólas instalaciones y adecuaciones,
cerramientos, muebles y equipos de oficina, equipos de computación: porque no son
significativos y el costo de revalorizar seria mayor que el beneficio,

k. de
¡Se clasifican como proplecades de inversión los terrenos y edífcios que mantienen con
el objetwo de obtener rentas o apreciación del capta! o ambos fos no para:

a), Su uso en la producción o sumiisro de bienes 0 servicios, o bien para fines
admnistraiwos

b) Su venta on al curso ordinario de as operaciones,

Las propiedades de Inversión se medirán inicialmente al costo.

El costo inicial de las propiedades de inversión comprende su precio de compra,
Incluyendo cualquier costo directamente arbubbe para ubicar y dejar al actvo en
condiciones de trabajo y uso. Los desembolsos incuridos después de que los acivos
se hayan puesto en operación, tales como reparaciones y costos de mantenimiento y
de reacondicionamiento, se cargan los resultados del periodo en que se incuran los
costos. En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos resultarán
en beneficios futuros por el uso del acivo, más aná de su estándar de rendimiento.
ú—riginal éstos son capáalizados como un costo adicional del activo.

La entidad determinó que el valor razonable de las propiedades de inversión no se
puede establecer con fabldad de una forma continuada, por lo que la medición
ostericr se realizará aplicando el modeto del costo de a NIC10

El valrrosidun do las propiedades de inversión es cero. La entidad apicará la NIC 18
hasta la disposición de laspropiedades de Inversión



AGRÍCOLA BATÁN S.A.

Notas alos Estados Financeros,contnuación

Los instumentos fmenciros se definen como cualquier conato que da lugar.
úsimultincamente, un acivo financiero en una entidad y a un pasivo financiero a un
Instrumento de captalo patrmonio en cra entidad, Los Instrumentos financieros se
compensan cuando la entidad bene el derecho legal de compensaros y la
Administración ene la Intención de cancelartos sobre una base neta, o de realzar el
activo y cancelar el pasivo simultáneamente.

 

La NIC 39 establece la lasfcación delos instrumentos financieros en las siguientes
úalegorlas. activos fnanceros a vals razonable a través ganancias y pérdidas, 1)
préstamos y cuentas por cobrar, ) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento.
Y M) activos financieros disponibles para la venta. La clasificación depende del
ropósto para el cual se adquieran las inversiones. La Administración determina la
lesfcacón de sus inversiones a la fecha de su reconocimiento mica y reevalía esta
elarcacina fecna de cada Gere

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor
razonable, el cual se refre al monto por el que un actvo puede ser intercambiado
mr un comprador y un vendedor debidamente informados, o pueda ser cancelada
una obligación, entre un deudor o un acreedor con sulciente nformación, bajo los
tórminosde una transacción de bre competencia

La entidad mantene instrumentos Anancieros en la categoría de cuentas: efecto y
equivalentes de efetv, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda largo plazo
cuyos valores en los Son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.

Se reconccs una provisión sólo cuando la entad tene una obligación actual Jegal o
implica) presente como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran
recursos para cancela la obigación y se pueda estimar confatlemente el monto dela
'bigación. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para refiejr la mejor
estimación que se tenga ala fecha el estado de stuación nanciera,

' Contingencias
Los pasivos contingentes no e reconacen en osestados Inancieros. Estos se revelan
en las notas a los estados financieros a menos que la posiblidad de que se
desembolse un Nujo económico sea remota.

Un acto contingente no se reconoce en los estados fnancieros, pero se revela
ando su grado de ocurrencia es probable.

10



AGRÍCOLA BATÁN S.A.

Notas alos Estados Financieros, continuación

9. renta
Las socecades nacionales o extranjeras domiciliadas 0 no en el país, que obtengan
ingresos gravados de confomidad con las disposiciones de la Ley de Régimen
Tributario Íntemo y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter genera y
obligatorio emvidas por el Servicio de Rentas ternas SRI estarán sometidas la tarta
Impostiva del 25% sobre su base impone y se cargará alos resuñtados del año en el
que se devengan con base al impuesto por pagar exigible.

Pp. Reserva
Creación dela reserva de acuerdo alo dispuesto porlas leyes o reglamentos con el
de dara sus acreedores una protección adicionalcontra los defectos de pérdidas
La dotación de estas reservas se denva de a distribución de ganancias acumuladas y
poro tanto no consítuye un gasto para la entidad.

4. actividades

y

 

Son reconocidos en base al métado de realzación al momento de generar la
facturación con la cancelación delos solares y por el cánon de arrendamiento.

ingresos,
Los ingresos por vent y el costo de venta relacionado, son reconocidos cuando se ha.
entregado el bien y se han transferido al comprador los resgos y beneficios innerentas
a la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios
"económicos relacionados con la transacción Muyan a la entidad

Los Ingresos por intereses se reconocen en ase al rendimiento etectwo en proporción
al tempo transcurido. Los demás Ingresos y gastos se reconocen cuando se
evengan.

La preparación de los estados financeros requiere que la Adminisación electóe
estimados y supuestos que afectan las citas reportadas de aciwos y pasivos, la
revelación de contingencias actas y pasivas a La fecha de los estados financieros, así
¡como las cis reportadas de ingresos y gastos curante el período coniente. Los
resuñacos Frases podránere de ocnas estmacones.

$"



AGRÍCOLA BATÁN S.A.

Notas alos Estados Financieros. continuación

Las estimaciones más sigrificativas en relación con los estados financieros agjuntos se
reñeren a: la depreciación de los bienes de las propiedades, planta y aqupo y
proplecades de Inversióny el cálculo del impuesto arena.

Información
NIF 9 Instrumentos Snanceros”. Esta Norma susttuye la gula dela NIC 39

ES /AS8 ha publicado la versión competa de la NUF “Instrumentos financieros”, que
"sustituye la guia de la NIC 29. Esta versión fnal incluye los requerimientos de
asiicacón y valoración de los aciwos y pasivos financieros; también Incluye un
modelo de pérdidas de créato esperacas que sustuye al modelo de pérdidas por
etenoro del valo incurtidas actualmente utizado.

La NIF 9 es efecta para los ejercicios anuales que comiencen a parte de 1 de enero
de 2018, s bien e permite su adopción anticipada.

+ NIE 15 “Ingresos ordinarios procedentes de contratos con cientes. Esta Norma
“sutluye a las siguientes normas: (2) la NIC 11 Contratos de Construcción; (9) la
NIC 18 Ingresos de Actvidades Ordinarias.

Bajo osta norma, los ingresos se reconecen cuando un cliente cbteno ol contro! del
bien o servico venido. Un conte obtiene el comal cuando ene tant la capacidad
tir l uso como de obtenerlos banétiios del bien o serlo. La transferencia de
control no es la misma que la transferencia de niesgós y beneficios, ni es
ecesariamente la misma que la culminación de un proceso de ganancias como se
considera hoy Las entidades también tendrán que aplicar una nueva guía para
determinar si deben reconocer los ingresos a lo largo del lempo 0 en un momento
determinado del mismo. En comparación con a normativa actualmente vigente, la NIF.
15 requiere ampla información para proporcionar un mayor conocimiento tanto de los
ingresos que se hayan reconocido como de ls ingresos que se espera reconocer en el
utro en relación con contratos existentes. Asimismo,se proporcionará información
uanttata y cualtatva sotre os juicios signifcatvos reaizados por la dirección enla
¿determinación delos mesos que se reconocen, ai como sotro los cambios en estos
juicios.

La NIF 15 será efeciva para los ejercicios anuales que comiencen a parir de 1 de
nero de 2018.

 

- NIF 18 “Arrendamientos”. Esta Norma susttuye las siguientes Normas 0
Interpretaciones: (a) NIC 17 Arreidamientos;(2) CINUF 4 Determinación de sí un
Acuerdo contiene un Arrendamiento; (c) SIC-15 Arrendamientos Operativos
Incentivos; y (6) SIC-27 Evaluación de la Esencia de las Transacciones que
optan la Forma Legal deun Arrendamiento.

12



AGRÍCOLA BATÁN 5. A.

Notas alos Estados Financieros, continuación

En enero de 2016 ha sido aprobada la nueva nomativa internacional relata alos
Arrendamientos (NIE 18), que supone un significativo cambio de cero respecto a la
norma vigente (NIC 17) Bajo esta nueva norma, en el caso de los arendatarics, se
"exigirá que las sociedades incluyan en us balances la mayorparte de los contratos de
arrendamiento viendo incrementado tanto su Activo como su Pasivo. En este nuevo
contexto, las sociedades deberán registrar un Actvo por el derecho de uso del bien
alquiado y un Pasivo por el valor actual de los pagos minimos futuros (ncluyendo
tambiénel pago fina del blen si aplica y exsten expectativas de que vaya a incuntae
enel mismo) En comparación conla normativa actualmente vigent, la NIF 16 elímina
la clasificación delos arrendamientos entre operatwo y fnanciero

La NIF16 es efectiva para Jos ejercicios anuales que comiencen a parir de 1 de enero
de2019.

= NIF 14-Cuentas de diferimentos de actvicades reguladas.

La NIF 14 es une norma opcional que permite a una entaac, cuando adopte por
primera vez las NIF y cuyas actividades estén sujetas a regulación de taras, segur
aplicando la mayor parte de sus políicas contables anteriores para las cuentas
iferidas reguladas, Las entidades que adopten la NIF 14 tenen que presentarlas
cuentas dílridas reguladas como paridas separadas en el estado de situación
nanciera y presentar los movimientos de esas cuentas como partidasseparadasen el
estado de resulados y en elestado del resultado del periodo y otro resultado integra.
La norma requiere desgloses

respecto a la naturaleza y a los riesgos asociados con las taras reguladas de la
entidad, así como losimpactosde las taras reguladas en as cuentas anuales.
Esta]noma no apica para esta entidad porque no ha adoptado la Normas
Internacionales de Información Financiera en este perio; sino, que fueron adoptadas
con anterioridad.

- Motíicaciones alas NIF 10 y NIC 28 - Ventas o contribución de actvos entre un
inversor y su asociada o sunegocio conjunto

Esta modifcación pretende eliminarel confito existente entre la NIF 10 la NIC 28
para las aportaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntos

La aplicación de esta modificación se encuentra penciente de defi

- Modificaciones a la NIF 2 — Clascación y valoración de las transacciones de
pagos basados en acciones

La modificación afecta ala ciasiicación y cuantificación de pagos basados en acciones
en tres dreas: 2)Los efactos delas condiciones de vencimiento en el importe de la
blación sl su pago es en efecivo E) La clasfcación de los pagos realzados por
cuenta del preceptor de las retenciones fecales <) Eregistro contable cuando un pago.
en acciones se mosca pasando a ser Iquidable eneecivo  Equidable en acciones

.



AGRICOLA BATÁN S.A.

Notas alos Estados Financieros, continuación

Las modificaciones a la NUF 2 es electa para ojericos anuales que comiencan 2
partrde 1 de enero de 2018

= Interpretación 22 Transacciones en Moneda Estranjras y Contraprestaciones,
Anticipadas.

Esta interpretación trata el registro contable de los anticipos que se entregan en
moneda extanjera una moneda dstnta la funcional para la compra de bienes y de
cómo deben ser reconocidas las dferencias en cambio de dichos anticipos.

La interpretación 22, es efectiva paralosejerciis anuales que comiencen a partirde 1
de enerode 2018,

Mejocas2as2014-2018
Incluye cambiosala NIF, elminandociertas exenciones, y ala NIC 20,permitiendoa
determinadasentidades medi sus versiones en asociadas o explotaciones conjuntas
valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

Estas mejoras rigen para ejercicios anuales que comiencen a part de 1 de enero de
2018,

los pe

Modificaciones aa NIC 40transferencias de propiedades de inversión

Esta modificación circa los supuestosy las crcunslancias que permiten hacer la
transferencia de existencias  inmoviizado a propiedad de inversión
Esta modificación rige para ejercicios anuales que comiencen a parir de 1 de enero de
2018,



AGRÍCOLA BATÁN S.A.
"Notas alos Estados Financieros, continuación

3. ECONÓMICOS

La información relacionada con el porcentaje de variación de los Indices de precios al
"consumidor,preparada por el instto Nacional de Estadisticas y Censos (NEC) para el
ejercicio económico del 2017,fue de-0.20%

AÑOTERMINADO PORCENTAJE
INFLACIÓNDICIEMBRE

2019 270
2014 387
2015 338
2018 12
2017 020

4, EFEGTIVOYEQUIVALENTES ALEFECTIVO

Un resumen de electwo y equivalentes alefeciwo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 1
como siguiente:

3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2007 2016

Bancos nacionales. uss, 385822 29051048

El saldo al 31 de diciembre del 2017, corresponden a cuentas contentes bancarias que la
entidad mantiene en el Banco Bolivariano, la suiente; cuenta conente 1000-900255-7 por
USS 3871.27 y la cuenta comente FODO-S19334-5 por US$ 186.95 no ha tenido
moxémiento durante el ejercicio fscal 2017.

15



AGRÍCOLA BATÁNS. A.

Notas aos Estados Financieros, continuación

5. CUENTAS POR COBRAR-CLIENTES

Un resumen delas cuentas por cobrar — cientes al 31 de diciembre del2017 y 2016, es como.
que:

 

DICIEMBRE 31DICIEMBRE
297 2016

lentes US$ 188746174 147552840

207
Incluye valores por cobrar al Colegio Menor CMSFO S. A, por venta de lote 02 — 12 por
USS1299,741.30 e intereses generados por el financiamiento de US$ 20932849 y
arrendamientos con Kingelsa S.A. porU.S:$ 94,393.95,

Los valoces por cobrara Kíngelsa S.A, correspondealcontrato de arrendamiento efectuado
enelaño 2010, de una superf de 7.862.297 03 metros cuadrados.

2010
Venta de lote de tereno C2 — 12 por US 1.475,528.40 el 30 de diciembre de 2018 al
Colegio Menor CMSFO S.A.

Elmovimiento de la provisión de cuentas incobrables,al 31 de diciembre de 2017 y 2018 as
como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2047 2018

Saldo inicial uss
Más:
Provisión anual
TOTAL uss

 

La compañía no ha realzado la provisión de cuentas Incotrables porque sus créditos
alargados son recuperados en el 100%,

16



AGRÍCOLA BATÁN S.A.

"Notas alosEstados Financieros. continuación

5 :OBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembro dal 2017 y 2018, es como
siguente

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

 

2017 2016

KingselsaS.A. (9) USS 78050284 78050284
Salenty S.A. (0) 14420799 14420798
Otras cuentas por cobrar 2857972 2150328

TOTAL US$ 06120056 0225012

3) El saldo de la cuenta Kingselea S.A. Incluye valores por LS: 597,442.94 por la venta
de insumos agrícolas y U.S$183,059.90 por arrendamiento de tera para cultiva cuyo
contrato fue celebrado el25 de octubre del año 2010, con una cuantia inicia de artendo
de USS 0.0000 anual, el precio será modificado anualmente a razón de las
condiciones del mercado referentes al costo o valor de la Hera, estpulando pagos
mensuales con vigencia de 6 años, a la fecha elcontrato se encuenta vencido está en
proceso de renovación

b) Corresponde a préstamos de dinero que encuentran respaldadas mecianie pagare a la
orden, los cuales vencen con fecha 30 de diciembre de 2018, sin1asa de interés.

w



AGRÍCOLA BATÁN S.A.
"Notas alosEstados Financieros, continuación

7. RELACIONADAS
El movimiento de las partes relacionadas al 31 de diciembre del 2017, es como sigue:

pémros  catoros
saco. PECLASIFICACIÓN SAL0O

SUENTASPORCONRAR=— AUOIS PRÉSTAMOS: OIMOS awanorr

PAzO
Aosta os Ranchosya Us amarse mozas
prorpa Pros
banco Bt S Aa) aseos amos
asA1) eses sz
pomos A.e seo . mesa
TRA - ronscze mame erusas
CongaCera deoA acceso omo
LessonaEnea 200000000 20000000

TOTALCORTOPLAZO  USs_ AgpAReOO tonsza ¿enzo acserasre

taRsorLAzo
eroSa
Ea) USA PA z puma sr

a) Los préstamos con partes relacionadas se encuentran respaldadas mediante pagare a
la ren, los cuales vencen con fecha 30 de diciembre de 2018,

1) El saldo de la cuenta por cobrar a Hasting Business Enterpsos INC., se origina por
sontratos de Cesión de Derechos de Crécitos, celebrados el 31 de diciembre del 2012,
que so describe a continuación:

18



AGRÍCOLA BATÁNS. A.
"Notas los Estados Financieros, continuación

 

DICIEMBRE

En los los de Agricola Batán fguaban cuentas por cobrar partes relacionadas por
US$ 12212960.80, sobre las cuales se celebraron contratos de cesión de derechos de:
cstaios a favor de Hastings Business Enterprises inc, los mismas que se detallan a
continuación
Hombres deesascuyos durchos de cobros so cciro favor de Hong Dinos Entorno

ACEPTAN EEn
Enpacadon Grao Gemas4 Enpegon use aso
aptaSA A.
tanosA assarcesa
tarRoca8 A css
daras Loaación Laa 5 A sore
anaSA raros.

Tama. amenas

To. Vas aznemso.
El 91 de diciembre del 2012, so frmaron ocho contratos Individuales de cosión de derechos.
entre Agricola Batán S.A, la cedente; Hastings Business Entepises Inc, la cesionara; y,
caca una de las entidades aceptantes arriba indicadas.

Medante los contvatos de cesión de derechos de credos, la cedeme transSre:
revocablemento a lavor de la cesionaría sus cuentas por cobrar por U.S$ 122129600,
acordados como precio justo de la transfecenci, el mismo que tendrá que ser cancelado hasta
el 31 de dtembre del 2017. El presente acuerdo es aceptado por cada una de las pares
Interónientes y todo Hgo, controversa o reclamación resultante se someterá al arbtraje
“administrado por Contro de Arbitraje y Concilacón dela Cámara de Comercio de Guayaquil.

¡Con el contrato de cesión de derecho de crédito se registraron en os bros de Agricola Batán
SA. cuentas por cobrar por Hastngs Business Enterprises Inc por U.S $ 12,212.960.80 y se
dejó en cero la cuentas por cobrar que se martenían con la entidades aceptantes.

Posteriormente Hosings Business Enterprises Inc, US$ 2,455,607.44 se canceló meciante
pasivos a su favor que mantenía en Agricola Balán SA. quedando un saldo al 2012 de
US$ 9,757,35338,que leno que ser cancelado on el plazo arba Indicado Durante el año
2013,se Iquidaron U.S $ 307.70629 quedando saldo de U.S.$ 9.449.54847 al final de este
año, durante el año 2014 se lquidaron U.S $ 537.152.0 y durante el año 2015, se quidaron
US 1,000.00 quecando un saldo al fnal en esteaño de U.S 8,911.494.07, fue reciasifcado.
a largo plazo; durante el año 2018 han recio préstamos por U.S$ 1,022.882.32, el mismo
ue sináó para pagar la contrbución soldata sobre derechos representativos de capial, y
reciasfcacón de valores predales por US$ 120.529.08 quedando un saldo del
USS 9.813,897.31, durante el año 2017 ha reciigo una reclasificación por concepto de
valores prediales de US$ 21.497.02,



AGRICOLABATÁN S.A.

"Notas aos Estados Financieros, continuación

RELACIONADAS
El movimiento delas partes relacionadas al 31 de diciembre del2017. es como sigue:

ptemos cntorros.
saco. PAGOSY

POR aa DEBO PAS MANN: ar
CoRIDeLAZO
pS Uss asno : € sm
Forioi5 A ones eo az - 2087
escenaRocaCA. Tesonso aa vaso.
1atencn Las Raros SA 240190 » 20
prfac5A romeo , - 100000.
Tons A IDAS IIS RAS 000
A snsooo € -— sacos
ArcaAgus5 A sans A + om
tecaPraza 500 $. Anop asas ose - amas
Eorgaña Corera Comerc ynoSA ensoore - ; csaonrs
Camarones Gpo rata 5 A ansasao - as
apa 2990 : -
Casa. same E y - me
insExa Gn AG o) - stes ramas E
yr EC- Manga) - . ass re
ora USS pargasao toosearss nda ns suero

Las tansacciónes con partes relacionadas, se respaldan y efectúan en los mismos términos y
condiciones equiparables a tos de igual especie, realizadas con terceros.

(a), Con fecha 4 de enero de 2016 se ceetro la Junta General Universal Extraordinaria de Siyuest
Ec Holding S. A, donde se conoció y aprovo la asunción de la deuda que mantiene Agrícola
Batán S, A, con Skyline Equites Group LLC porU.S.$ 738,818.53,quedando la deuda a nombre
de Skyvest Ec Holding S.A.eos tros contables de la ena



AGRICOLA BATÁNS. A.
Notasos Estados Financieros, continuación

 

Terrenos (a) USs 171682120 8014804
  

Los torenos disponibles para la venta, están en las Urbanizaciones: Laguna del Sol, Aires de
Batán, ubicadas a parle del Kilómetro 6.5.de la Via La Puntila del Cantón Samborondón,
Provincia del Guayas.

207.
(0) Durante elaño 2017 transfieren dela cuenta propledados de inversión. dos solares No,

C4- 1porU'S$ 7,117,575y No. C2- 8 por U.S 3 1,078,985.80;dentro del ejercicio e
solar No, C4= 1, fueron vendidas ala Corporación la Favorta S.A.

2018
(8) Enelimventaro deterenos incluye las ransterncias de venta al Colegio Menor CMSFO

S.A. delete C2- 12 del año 2016 por U.S3-455,227 8, el mismo que fue vendido en el
2002018.



AGRÍCOLA BATÁN S.A.
Notas alos Estados Financieros, continuación

9. PLANTA

Los movimientos del conto y depreciación de las propiedades,
ciembre de 2017 son como sigue:

 

planta y equipo al 31 de

SALDO SALDO
CUENTA 2UAZ201S ADICIONES BAJAS 21i2R0t

soso

Estos US aras - ARE 49572528
Cerramientos 121070 E - 121070
Instalaciones y adecuaciones 300072 3 - 3072
uebls y equipos declina sas = + sao

US 52500598 2897 BONIITIS

Menos:
Depreciación acumulada 1OZAOB08 2524003 2424807 13300958

Propecades, plata y equipo, neto. U.S _288 26908 209 aereo

Edificios se deprecian al5% anual, cerramientos,instalaciones y adecuaciones muebles y
equipos de olíina al 10% anual, bajo el métodode Inea recta



AGRÍCOLA BATÁN 5. A.

Notas losEstados Financieros,continuación

10.DE

El movimiento del costo y depreciación de las propiecaces de Inversión, 3) de diciembre de
2017, es como sigue:

SALDOS TRANSFER SALDOS
CUENTAS 3UAZ2O1S_ ADICIONES BAJAS 31122017
Tenemos (e) US$ ARSI12234 GDOS4I0720 810686085 10039750878
Estos 2239 $ asas
Ceras. 37058530 - moasaO e

AD MIIASOT 5006439720 B36724815 100510221
tenor
Degrecacn amas a0acUsSt 108IB76  SrORRASO 12297747

Preprcases e mueran. ETEneo US$ 4RED0H3S EnoS3TROSS e198sO1aS 1o00ee7a1a7a

Edificios se deprecian 5% anual, ceramientos instalaciones al 10% anval, bajo el método
delínea recta.

(8) Con fecha 6 de abri del 2017, se celebró un Acta de Junta General Universal
Entraoránana de Accionistas, donde se aprobó el aporte para futuras capialzaciones a
favor de la entidad Tatum S.A, los costos generados por obra ejecutada en os terrenos
de propiedad de Agrícola Batán S.A. por U.S 52.110.408 33, tegistrandolos enla cuenta
propiedades de inversión; dentro del ejercicio 2017 se hizo la compra de cascajo para
relleno y costos por concepto de desalojo de materiales por el alor de U.S-3 953,200.56.

Se transfió a la cuenta Inventario, solares para ser vencidos por el valor de
US$ 8,196,580.85. Vernota 8



AGRÍCOLA BATÁN S.A.

Notas alos Estados Financieros, continuación

11. INSTRUMENTOS

Un resumen de los instrumentos financieros al 31 de diciembre del 2017 y 2016.es como
sue:

DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
ae 208

Deracho Fiduciario a) USS OSO aras

Empresa Minera Cumbaraza SA. 180000 150000

en
Agricola Los Ranctos SA 10 10

Mutvo RanchoSA Mura 100 10

TOTAL US$ 3eoem3s reos
 

a) Corresponde a la venta de propiedades, planta y equipo entre Agricola Batán S.A y
Kingselsa S.A, las partes establecieron la totalidad de os bienes por U.S.S 450,000.00,
el mismo que debería ser pagado de acuerdo l plan de pagos que consta en la taa de
“amortización del contrato de compra venta de la propiedades, planta y equipo.
Durante la vigencia del presente acuerdo, los bienes continuarán en depósto y comodato,
respecivamente, a favor de Kingsesa S. A. En dicho sentido, el cuado y conservación
delos bienes estarán bajo la responsabilidad de Kingseisa S.A.

Las partes establecieron en el Fideicomiso que la transferencia de la totasdad de los
bienes a favor de Kingselsa S.A. se realizará una vez pagada la totalidad del precio de
los mismos. Sin peguicio de lo anterior, a lscreción y solo a voluntad de Agrícola Batán ,
A, previo al pago de la llalidad del precio, ésta podrá Instala la entidad fguciaria
administadora delreferido fideicomiso, la seración antpada de parte de los bienes a.
favor de Kingselsa S.A

Durante los años 2016 y 2017 el Fideicomiso Mercantil de Administración denominado
FIDEICOMISO MERCANTIL BATÁN, celebrados entre Agrícola Batán S.A, Kingselsa
S.A y Zion Administradora de Fondos y Fiteicomisos S. A.. no ha tenido movimiento, la
abla de amortzación venci el 4 de agosto del 2016.



AGRÍCOLA BATÁN 5. A.

Notas aos Estados Financieros, continuación

12, COBRAR

2

Un resumen de las tras cuentas por cobrara largo plazo al 31 de diciembre del2017 y 2018,
es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

tentes (a) uss  maszs 305018
Vermentino S.A. (9) 89,168:53 591685

TOTAL Uss_ 10820626 119,748:87

(8) Las otras cuentas por cobrar largo plazo con Agricola Batán S.A, están respaldadas
con contrato de promesa de compra-venta y pagarés

(6) Corresponde a préstamosde dinero, por el cual se frmó un pagare ala crden, mismo que
vence el 30 diciembre de 2022

ACTIVOS

Unresumen de otros activos al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es como sigue!

S1DICIEMBRE— S1DICIEMBRE

 

207 2018
Depósitosen garantia USS 98665 965848
osos 1,000.70 190070

TOTAL USs_  t0serAS 10.56716
 

25



AGRÍCOLA BATÁN S.A.
Notasos Estados Financieros, continuación

14. POR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 y 2016,por claofiación
principal, es como sigue:

SIDICIEMBRE— 31DICIEMBRE
2047. 2016.

Proveedores locales (a) US$ 148510650 Tus2oo
Via Land LLC sanos 92108
Kingselsa S.A 1540135 1548341
Farmore Holdings Inc. (9) 713898 mswz
"Otras cuentas por pagar (e) 52039218 2733830

TOTAL US$ 213734008 Je75S150

 

(2) La cuenta proveedoreslocales incluye U.S:3 745,970.55 de proveedores relacionados.

(9 Saldo al 31 de diciembre de 2017 por US$ 7,138.99 conesponde la cobranza que hace.
Agricola Batán S.A. sobre la cantera que pertenece a Falmore Holdings Inc, De acuerdo
¿con el Contrato de Cesión de Créios. Agricoia Batán S.A. vendió su cartera de cientes a
Fsimore Holdings Inc, pero se quedó comprometida a reaizar la gestión de cobro y los
valores recuperados se los tiene que entregar a Falmore Holdings Ine
Dentro dl ejercicio económico 2017 se recaudó el valor de U.S $ 154,350.45 quedando
un total de U.S: 928,277.73 de las cuales, se recasifs el valor de US$ 726,618:53 a
tna entidad relacionada del exterior Skyine Equiles Group LLC (ver nota 7 partes
relacionadas por pagar leral(a).. por el cual se fem un contrato de cesión de derecho.
de crédito el de diciembre de 2015, donde las partes aceptan dcha cosión. El sado de
USS 19185920 cancelaron U.S 184,52021, medante transferencia bancaria en.
convenio con el banco Intercredí Bank, quedando el saldo en Io contable de U.S
713899,

(6) La cuenta incluye valores por pagar de Impuestos Municipales por U.S. 421,519.91 y
contribución ala Superintendencia de Compañías or U.S.$ 56,100.40 del ejercicio 2017,
Vilegas Palacios Francico por US$ 7643879 ctras cuentas por pagar por
US$6723508



AGRÍCOLA BATÁN S.A.

Notas alos Estados Financieros, continuación

 

Impuesto l alr agregado. $SS —TO09O MONDO tOD000  B0000,
Reteriones ana fuerte del IVA 2100 20002 0 20
Retencenes enla ueno dl mpuesto
alacena TAS809 93AIO 1350090 1208150
Impuesto aa recta por pegar
SAS 3082540 SETH 31819607 2250853
"Oros impuestos y contribuciones por
Pare) A53708S 40837080 a Si
Ovas cogaciones nbuarias (0) ASTM SIR MAS

TOTAL USS prOzo0e DesaanAo aspis05Os 38920038

(8) La cuenta incel impuesto a la renta por pagar del 2017 por US:3 268,224.08 y el
úsalso por pagar del año 2018 por US$ 72:032:91. con fecha 12 de mayo de 2017 se
soles al Servicio de Rentas Intemas a facidad del pago del Impuesto ala renta dl año
2016 aprobada con la Resolución No. 109012037087272, dentro del ejercicio se canceló
el valor de U.S.$ 184,852 23, y el convenio de faciidad de pago del impuesto a a renta
delaño 2015 se canceló el valor de U:S5 103.451.56.

(b) El 31 de agosto del 2018 el Servicio de Rentas Intemas mediante Resolución No.
109012018RCBROS2795, 109012018RCBROS2792 y 10901201018C8ROBS687, resuetve.
conceder el plazo de 4 meses pora que realce el pago de la obligación tbutara de 1a
Contribución Soldar sobre bienes de Personas Juridicas del Exterior, culminando los
pagos en enero del2017.

(6), Corresponde a lossaldos pondientes de pago de la primera cuota por U-S:$ 22541:23 y
segunda cuota por L.S.$ 22,116.03, delos convenios concedido porel Servico de Rentas
temas por facildad de pago del anticipo de impuesto a la renta del ejercito económico
2017, concede el plazo de 9 meses para que se realce el pago, el mismo que se debe
cancelar desde el 11 de noviembre de 2017 hasta el 11 de juso de 2018 por la primera
cuota y segunda cuota desde 16 de noviembre de 2017hasta el 18de juto de 2018,

7



AGRÍCOLA BATÁN S.A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

16. ALARGO

Elsaldo de la deuda a argo plazo al 31 de dciembre del 2017 y 2010, s el siguiente:

3IDICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2018

“Guararty Trust Bank Limited (a) USS 294325147 294325147

Intereses por pagar 188748.08 3818

Intereses de los solares. 3 1345041

oros 377635 377835

TOTAL USS 313877390 2998,098:39

(a) El préstamo para captal de trabajo con Guaranty Trust Bank Limited Inició el 15 de
úseptiembro del2011 y vence el 30 de septiembre del 2016 por U.5.5 2,943.251.47,la forma
e pago es al vencimiento, con tasa deinterés ja del 5% capializable semestralmente. El
gusto del nterós al 31 de diciembre de 2017 es de U.S.$ 151,192.92 la forma de pago del
interés es anu. El préstamo está soportado con Contrato de Préstamo fue registrado en
el Banco Central del Ecuador el 25 de octubre del 2011.

En el año 2015 y 2016 se capalzo el valor de US$ 388,244.50 y US$ 142,007.47
respectivamente, que corresponde a intereses que no han sido pagados y contabizados en
el2018,

El contrato de préstamos con Guaranty Trust Bank está vencioo desde el 30 de septembre
del 2016, y se mantiene en negociación para renovación.



AGRÍCOLABATÁN 5. A.
"Notas ajos Estados Financieros, continuación

17. DIFERIDOS

El ssigo de ls pasivos dfeidos al 31 de diciembre del 2017 y 2018,es el siguiente:

2 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2 2018

Ingresos anticipados (a) uss - 199.455

¡Servicios de Administración de Bienes.
DIBIENS S.A. (2) 5.000.000.00. .

ouos 188.88 108.88

TOTAL Uss spo1éses 139,993.51

(0) En el año 2017, se transfró el valor de US$ 139,644.55 a la cuenta por pagar
Faimora Holding Inc, de las cuentas pendientes de pago que mantienen con dcha.
Institución

 

(9) Con fecha 27 de diciembre de 2017, se celebró un contrato de reservación y promesa de:
“compraventa de un terreno con No. C2 - 1 con la entidad Servicios de Administración de
Bienes DIBIENS S. A. por U.S. $.000.000.00, conesponde a un área total de 1126472
a. identcado con el código catasral No. 52.110:1100.00.
El plazo para la celebración de la esctura de compra venta definiva es de 90 dias
contados desde la fecha de celebración del contrato de reservación y promesa de
compraventa,



AGRICOLA BATÁN S.A.
"Notas los Estados Financieros, coniuación

10, SOCIAL

El capital social de entigad, ostá conformado de 1 siguiente manera:

DICIEMBRE2016

no. VALORDECADA SALDO
ACCIONSTA ACCIONES » E use
Past Business Enterpres nc 109715 998 00 reco
Asia Los Ranchos S.A. 2 or po 100

OTAL 29900 10000 E

La accionista Hastng Business Enterpics Inc es de nacionalidad panameña y la accionista
Agricola Los Ranchos S.A. es de nacionalidad ecuatoriana.

En la Resolución No. SC.SGDRSG.09.02 del 7 de septiembre del 2009, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No, 37 del 30 de septiembre del 2009, fue expedido el
"isructvo sobre la información y documentos que deben remtkr las entidades sujetas al
contr y viglancia dela Superintendencia de Compañías, Valores y Segurosdel Ecuador que
cuentan con sociedades extranjeras en calidad de Socios o Accionistas” reformada mediante
Resolución No. SC.SGDRS G.09.03 publicada en el Registro Oficial No. 66 el 13 de noviembre.
2009.



AGRICOLA BATÁNS. A.
"Notas los Estados Financieros, continuación

19. FUTURAS

¡Con fecha 6 de abril del 2017, se colebró el Acta de Junta General Universal Extracránaria de
Accionistas, en la cual se do a conocer sobre el nforme percal laborado por un perto
calificado Ing. Juan Pablo Rizzo Torres, donde determina el yaor tota dela obra ejecutada por
la compañia Talum S.A, on los errenos de propiedad de Agricola Batán S.A. porelvalor de
US$ 59,110.408:39,

 

Autorizando ala Administración de Agricola Batán S.A, al regio de ls costos vinculados con
laejecución dela obra, coniderándolos como aporte para futuras capialzaciones a favor dela
entidad Talam S.A.

¡Con fecha 20 de marzo del 2017, se celebró el Acta de Junta General Universal Extracrónaria
de Accionistas de la compañía Talum S. A, en la cual se autorizó por pare de la
“administración de la entidad, traspasar los costos generados por ejecución de la obra en los
erenos de propiedad de la entidad Agrícola Batan S. A. como un aporte para futura
«aptalzación en lascuentas patrimoniales de la entidad, para formar pare de sus accionistas.

Dentro del ejerciclo económico 2017, no han realzado los respectivos rámvies ante la
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador,autorizando el aumento de
«capital se realizará en el ojerciio económico 2018los respectwos tramites.



AGRICOLA BATÁN 5. A.

Netas alos Estados Financieros, continuación

20. CONTINGENTE

  

 

 

3 DICIEMBRE SY DICIEMBRE
DE 2047. 2018

Resutado antes de mpuesto ala renta USS  gaaraz

Más:

Gastos no deducitls locales 820,19536 758,184:33

Gastos no deducibles delexterior 151,192.92 145:891.8

tias gravatte 1.324.500

Porcertaja de impuesto ala renta 25 25%

Impuesto ala renta causado (nota 18) 31513687 301.12510

Anticipo determinado correspondiente al
ejercicio facal comente 710750 ra

Impuesto a renta mínimo causado. 7510887 391,12510

Menos:

Anticipo de Impuesto al renta pagado (a) Dama 50a7590

Retenciones en a fuente que se realizaron en el
ejes fecal (a) 120147 736992

Impuesto ala renta pagar (nota 15) US$ 20822408 250.0820,



AGRICOLA BATÁNS. A.

Notas los Estados Financieros, continuación

'SIMEN TRIBUTARIO INTERNO

Art 37.- Tarta dol impuesto la renta para sociedades,- Los ingresos gravables obtenidos
porsociedades consttuidas en lEcuador as como por lasucursales de sociedadesextranjeras
domiciladas en el pals y los establecimientos permanentos de sociedades extranjeras mo
domiciladas aplicarán la tra del 22% sobre su base imponible. No obstante, la tra impositiva
será del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constluyentes,
beneficiarios o simiares resisentes o estabiecidos en paralsos fscales o regímenes de menor
Imposición con una participación directa o indect,individual o confta igual o superior al 50%
del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad Cuando la
mencionada participación de paralsos fiscales o regímenes de menor imposición sea inferior al
50%, la tarta de 25% aplicará sobre la proporción dela base Imponible que corresponda a dicha
participación,de acuerdo alo indicado en el reglamento.

Los tegisos contables de AGRÍCOLA BATÁNS. A, han sido fscaizados por las autoridades.
rtbutarias, hasta el periodo económico del año 2016. De acuerdo con cisposicionos legales,
as sutoridades tributarias Senen la facultad para revisar las decaraciones de impuesto a la
renta dela compañía dentro delostes años anteriores par dela fecha de prosentación de
la útima decaración.

(a) Fueron compensadas en el ejercicio económico 2017 el anticipo de Impuesto la renta
porU.S$69711.12y lsretenciones en a uente recibidas por U.S $ 17,201.47

Fueron componsadas en el ejercicio económico 2018 el anticipo de Impuesto a la renta
porUS:5 66,878.98 y lsretenciones en a fuente recibidas porU.S:57.363:92



AGRICOLA BATÁN 5. A.

"Notas a os Estados Financieros,continuación

21. ACTIVIDADES
Un resumen de los ingresos por actividades ordinarias al 31 de diciembre del 2017 y 2016,es
como sigue:

 

31 DICIEMBRE I1DICIEMBRE
CUENTA 2017 2018
Venta de terrenos (0) USS 78S130814 175:528:40
Verta de solares. 251.86097 408,168:45
Arriendo de bienes inmuebles 132,000.00, 000000

TOTAL USS_ 823818711 1,973,996.85

(a) Comesponde a las ventas de los lotes No Cé-1 ala Corporación la Favorta S. A. por el
valor de U.S.$7.503,310.0 y lote No. M+1 a Instalaciones Electromecánicas S.A. nesa por
US$ 247,998.14

22. INGRESOS.
Un resumen de otros ingresos al31 de diciembre del 2017 y 2016, es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CUENTA 2017 206
Intereses ganados por financiamiento (a) USS 33252488 11.36590
Otros Ingresos. 1654674 ras

TOTAL Uss_  sBArISz 1221135
 

(a) Corresponde intereses cobrados por el financiamiento concedido a las entidades Colegio
Menor CMSFO S.A. por U.S: 331.009.85de la venta delos solares 02-11, 02-12 y 02-13;
y Kingselsa S.A. por U.S$1,51522, dela venta insumos.



AGRICOLA BATÁN S.A.

Notas alos Estados Financieros

20, SUBSECUENTE

Ente el 31 de diciembre del 2017, y la fechadel informe de los auditores extemos el 30 de
marzo del 2018, no se produjeron eventos que en opinión de la Administración de la compañía
pudieran tener un efecto signifatvo sobre dichos estados financieros que no se hayan
reveladoens mismos

 

24,A

AGRICOLA BATÁN SA,no cuenta con trabajadores en relación de dependencia, no ene
personal terceizado al 31 e diciembre del2017

25. INTELECTUAL
Cada uno se los programas que se han instalado en las computadoras de la compañía, han
sido adquiridos legalmente y cuentan con las respecthas licencias de autonzación de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabaja,son de propiedad exclusiva
dela compañía

as


