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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accloniatas de:
AGRICOLA BATANS. A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de AGRICOLA BATAN 5. A., que comprenden 1 eslado
de siuacidn financiera al 31 de diclembre del 2007 ¥ 2016, & ostado del resuliade del periodo ¥
olro resultado integral, estade de cambios en el patrimonia de los accionistas y el estado de flujos
de efectivo correspondientes a los efercicios terminados en dichas fechas, asi coms Ias nolas
explicativas de |os esiados fingncieros que incluven un resumen de las poilfices contables
significativas,

En nuesira opinitn, los estados financieros antes mencicnados presentan de forma consisiente, en
lodos sus aspectos importantes, la situacion financiera de AGRICOLA BATAN 5. A, al 31 de
diclembre del 2017 v 2016, log resuliados de sus opéracionés v Mujos de efeclivo por bz ahos
ferminados en o235 fechas, de confoemidad con las Mommas Intemaconales de Informackin
Financiera — NIIF, descntas en la nota 2 de los estados financienas.

Fundamento de la opinién

Hemos realizado fa auditorla de conformidad con las Mormas Internacionales de Auditaria (NIA).
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas - se describen mas adetante en la
seccibn “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” de
nuesirg informe. Somos independienies de ta entidad de conformidad con log reguenmientos de
ética aplicables a fa auditoria de los estadas financieros en Ecuador v del Codigo de Etica, hemos
cumplido las demas responsabilidades de ébca de conformidad com esos requerimienios.
Consideramos que fa evidencia de auditoria que hemos oblenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra cplnkdn,

Responsabilidad de la Administracion de la entidad en relacidén con los estados financieros

La Administracion es responsable del regisirg, preparacidn ¥ presentacidn fiel de los estados
financieros adjunics de conformidad con las Normas intermacionales de Informacion Financiera —
HWIIF, esta responzabilidad incluve: disefar, implementar v mantener el conteol interno gue la
Administracion considere necesant para la preparacion y presentacion de los estados financeros
para gue askén bres de ermor matenal, ya sea debido a fraude o amor;, seleccionando y aplicando
politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contsbles gue sean razonables an las
circunstancias

En [a preparacion de o estados financieros, la Administracidn as responsable de la valoracsdn de
la capacidad de la entidad de continuar coma negocio en marcha, revelando, segin comesponda,
las cuestiones relacionadas vy utilizands el principic contable de negocio en marcha, exceplo sl la
direccibn Hens intencidn de Bquidar la enfidad o de cesar sus operaciones, o bien no exisla otra

alternativa realista
La Administracion es responsable de la supervisidn del proceso de informacidn financiera de la
entidad.
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Responsabilidad del auditor an relacidn con I3 auditoria de los estados fingncieros

MNuesiros objstivos son cblener Uma seguridad raconable de que los estados Bnanciafos an su
conjunio gstin Ebres de ermor malenal, debida a fraude o emor, y emitir un informe de auditona gue
conlenga nuesira opinidn Segundad raronable s un alto grado de segundad, pero no gasantiza
gue una sudiioria realizada de conformidad con las Mormas Inlemacionales de Auditoria NIA
siémpre deleche un emor matenial cuando ésbe eista. Las incomecciones pueden debarsa a frauds
o @Tor y 58 consideran malefiales o de imporiancis relafva cuands indiiduaimente o de forma
Bgregads, puede préverss raronablements que nfuirdn en las decsiones econDECES qQui kDB
usuBnos toman baséndose en los estados fnancieros.,

Durante la realzacion de nuestra sudiioriz de conformidad con las Mormas (nfemacionales de
Auditoria NIA, apbicamos nuestro juico professonal ¥ manienemos una achiud de ERceplicEmo
profesional durante toda i spdioria, Tambidén:

Planeamos y desamollamos ta auditoria, para obtener una seguridad razonable de que los
estades financiercs estan Ebfes de riesgos de emor significativo, ya sea por fraude o emor,
disefiamos y aphcamos procedimientns de audioria para responder a dichos resgos, y
oblenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuesira opinidn,  E! riesgo de no detectar un error significativo debido a fraude es mis elevado
que en el caso de un efror significativo debido a un error involuntario, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalméente
erdneas o la elusion de los controles intemos.

Ohtanemos conocimianto del control intemo relevante para la auditoria, con el fin de disefiar
procedimienios de auditoria que sean pdecisados en funcidn dé a8 circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre |a efectividad del contral interno de la entidad.

Evaluamos en su conjunto fa estructura y contenido de los estados financieros, la aplicackin de
las politicas contables utilizadas, 1a razonabifidad de las estimaciones contables y que las notas
i los estados financieros hechas por la Administracidn sean adecuadas; vy, sl ks esindos
financleros repregentan las Iransaccones y hu-:hua subyacentes de un modo que logren la
reprasaniacion el

Euiumﬂnadumadquhmmmmumnﬂﬁnummmﬂu
para praparar los estados financieros; v 3, bazado en la evidendia de auditoria cbitenida, existe
incertidumbere significativa en relacion a eventos o condiciones que generan duda significativa
sobre |la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha. En el caso de
conclulr que existe incertidumbre significativa, se requiere que este hecho se incluya en el
informa de audiloria en las cormespondientes notas a los estados financieros o, sl dichas nolas
son inadecuadas, que expresemos una opinicn modificada. Nuesiras conclusiones se basan en
i ividencia de audidoria oblenida hasis 1a fecha de nuestro informe de suditorla. Sin embargo,
hechos o condiciones futuras pueden ser causa de gue la enfidad deje da ser un negocio #n
marcha.

Oblenamos avidencia suficiente y adecuada en relacidn con la informacion financeras de
entidad para expresar una opinkdn sobre o estados financierps. Somos responaables de a
direccion, supervisidn y a realizacion de I3 audioria de la enfidad. asi como de expresar
nuEstra opinion de audioria

Comunicamos a la Administracon de ia entidad, entre olras cuestiones. ol aicance y ol momento
d¢ realiracon dé la auvddoria y los hallazgos significaivos de 3 auditorla, a5i como. cualgusr
deficiencia significativa de control intemo que identificamos en & ranscursd de nuesira auditoris,

hitn Cruiryagus
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe de cumplimiento tributario;

De atuerdo con los numerales 30, 31 y 32 del Articulo 2 del Decreto Ejecutivo 873, pubkcade én &l
Suplémento 9ol Registro oficial 738, del 8 de abril 2016, gue reformd e ariculo 279 del
Reglamenio para la ApEcacidn de la Ley da Régimen Tributario Intermo; estableca que:;

Los auditores estdn obligados, bajo juramento, a Inclulr en los dictimenes que emitan respeclo de
los estades financieros de las sociedades auditadas, un informe separado que contenga |2 opinidn
sobre el cumplimienty de |as obligaciones tnbutarias de las miamas, va 323 como conlribuyentes o
en su calidad de agentes de relencidn 0 percepcion da jos tributos.

El informe del auditor debera sujetarse a tas Mormas Internacionales de Auditoria y expresara la
opinidn respecto. del cumplimienie de las normas legales v reglamentanas vigenies, asl como de
lag resoluciones de cardcter gendral v obligatarias emilidas por el Director General del Sarvicio de
Rentas internas.

El sijeto pasive sobre el cual se emita o mforme que contenga la opinidn sobre- & cumplimiento de
lez obligaciones inbularias préwvizlas en este artitulo, serd responsable por-la presentacidn de
dicho Informe ante |a Administracion Tribotaria, gque de acuerdo con a2 Resolucion MAC-
DGERCGC15-00003218 publicada en el Suplemento del Regisiro Oficial 660 del 31-X11-2015, o
Informe de Cumplimiento Tributaro v sus anexos deberd ser presentado anualmente hasia 31
de pulio del sigusents ajercicls fiscal al que cofresponda |a informacitn,

La opinicn de los Auditores Externos de los impuestos fiscales, estd en a Informe dqﬂumpﬁmhmn

Triputaria 1ICT, que s& emite de forma independients a estg informa.
N

Guayaqud - Ecuador, ﬁlﬂ demarzo de 2018 Radrigo Ricarda xﬂzl'n‘iay
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AGRICOLA BATAN 5. A.

Estado de Situacian Financiera
Al 31 de Diciembre ded 2017 y 2018
{Expresado en ddlares EE ULL)

ACTIVGD

ACTIVG CORRIENTE:

Efective y equivalentes al efective (notas 2 y 4)
Cuentas por cobyar:

Chentes [notas 2 v 5}

Ctras cuentas por cobrar (notas 2 y 6)

Partes relacionadas (notas 2y 7)
TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Inventarios (notas 2 v B

Pagos anficipados {nota Z)
TOTAL ACTIWG CORRIENTE

Fropledades, planta y equipo, neto
{nolas 2 ¥

Propiedades de inversidn (notas 2 y 10)
Instrumentos financisros (notas 2 y 11)

Olras cuentas par cobrar @ large plazo (nota 12)
Partes ralacionadas a largo plazo (nota 7)

Oiros actives (nota 13)
TOTAL ACTIVOD

Ver nanckrs

Gerante Genaral J
Rapresentantie Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
385822 29561048
1,567 461 74 1,475,528.40
957,280.55 852,254 12
12,198,125.74 460,485 40
14.718 BTE.D3 2 BEA 36T 52
1,716821.28 B801,460.64
1.882.14 1.776.44
16,439.248.68 3,588, 115,48
386.018.22 393,255.05
100,487,316.74 48,830,087.56
378,047 38 37804738
106,205.26 118, 74967
9,702 360.29 B.813.857.31
1066716 10.667.16
127,581.054.73 53,333,792.61
/ t’;nntﬂ:lnr




AGRICOLA BATAN 5. A.

Estado de SAuacion Financiera
A 31 de Diclembre dal 2017 y 2016
{Expresado en dblares EE UIU.)

PASIVD

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
PASIVO CORRIENTE 2017 2018
Cuentas por pagar (nota 14) 2,137,340.05 1.767.561.50
Partes ralacionadas (notas 2 y 7) 1.754.321.18 1.615.437.10
Pasivos por impuesios comentes (nota 15) 383 266.38 878 209.84
TOTAL PASIVD CORRIENTE 4,274,927.82 4,281 268 44
Deuda a largo plazo (nots 16) 3.135,773.90 2 898 085 30
Paslvos diferidos (nota 17} 5.000,188.86 128,833 51
TOTAL PASIVOD 12.470,850.38 TAT9.217.34
EATRIMONIC
Capital social (nota 18) 800.00 800.00
Aporte para futuras capltatizaciones (nota 19) §8,110,408.33 .
Reserva gl 1,600.00 1,600.00
Reserva facuitativa 10,388 84 10,363 B4
Reserva de capial 12,037 81 12.037.01
Resultados acumulados 712278327 7,030,393.96
Resultados afics anteriores NIiF 438,766,966.55 48,768 966 .55
Resultads del ejercicio 145,081 75 §2,389.31
TOTAL PATRIMOMNIO 115,171,084 .35 55 014 57T8.2T
PASIVD CONTINGENTE {nota 20) - -
TOTAL PASIVD Y PATR L% 127,581 854 73 333.793.81
Ver natas

Representantie Lagal




AGRICOLA BATAN 5. A

Estado del Resultado del periedo y Otro resultado Integrad
For los afios terminados el 31 da Diclembre del 2017 y 2076
(Expresado en ddlares EE. LU}

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE

2017 2016
Ingregos de actividades ordinarias (nota 21) B,235,157 .11 1,573 69685
Coslo de venta 7,281.400.20 740,308.24
LITILIDAD BRUTA 953.758.91 1.233.388.61
Ctros ingresos (nota 22) 349471 62 12.211.35
1,303,228 53 1,245 599 96
Gastos
Gastos de administrackdn 658.274.66 615,175.42
Gastos nancieros 151,274, 44 170, 498.65
TOTAL GASTOS 709,549.10 785675.08
CHroS egresos T2.481.01 26.4104T7
782.010.11 822 085.55
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA £21.218.42 423.514.41
Impuesto a la renta causado (notas 2, 15 y 20) 375,138,687 331,125.10
RESULTADO DEL EJERCICIO 146,081.75 82 389.31
Ver notas a los estados fi
-
Gerente Ganaral -"'Il l:unné-dnr
Representante Legal




AGRICOLA BATAN S, A,

Estado de Camblos en & Patrimaonio de kos Acclonistas
Por los afios terminadas @ 31 da Diciembre dal 2017 y 2046
{Expresado en délares EE UL.)

I DICIEMBRE 21 DICIEMBRE

2017 2016

Saldo hﬁ BO0.00 800,00
Saldo final B00.00 800.00
APORTE PARA FUTLIRAS CAPITALIZACIONES
Saldo inicial - =
Infrpestructum sobre iotes C2: BS; C4 (nota 19) 55,110,408 33 .
Salda final 59,110,406 33 -
RESERVA LEGAL
Saldo inicial 1,600 00 1,500.00
Saldo final 160000 1,600.00
RESERVA FACULTATIVA
Saldo inicial 10,388.64 10,368 64
Saldo finad ﬁfm 10.388.64
BESERVA DE CAPITAL
Saido inicial 12,037.81 12.037.01
Saido final 12 037 81 12,037 B
RESULTAROS ACUMULADOS
Saldo miclal 7.030,363.96 6,974,558 B4
Transferencia del resuftado dai ajarcicio 92.389.31 55,835.12
Saldo final T 122, 78327 7.030.392.98

4 85 48,766 966 55
Saldo final 48,766,966 55 aa 55
BESULTADD DEL EJERCICID
Saldo inicinl §2,389.31 55.835.12
Transferencia o resultados acumulados -B2 388 31 -85,835.12
Resultado anmtes de impuestio & la renta 221842 423 514,41
Impuesto a la réntn causado ~A75 13667 -331,125.10
Saldo final 146 081.75 62 388.31
TOTAL 116,171,084 35 55.914,576.27

\% ’ /' contador
Gorente General Contador




AGRICOLA BATAN 5. A

Eslado de Flujos de Efeciivo
Por los aflos lerminados &f 31 de Dicembre del 2017 y 2016
{Expresado en dolares EE.UU.)
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2018

FLUJOS DE EFECTIWD EN ACTIWIDADES DPERATIVAS
Efectivo recibido / pagado de chentes y ofros 2847 137.79 420,822 08
Efectvo pagado / recbido a provesdores y oiros -1,485 04812 488 806 10
Electivo generado &n las operaciones 1458 081.67 B7.804 02
Intereses pagadas -14162 -170,499 86
Impuestos pagatoLperGuaos - T83 257 54 302, 735.04
EFECTIWO PROVENIENTE DE ACTVIDADES
DE OPERACION 674,692 61 201.219.40
FLUJOE DE EFECTIVD EN ACTIVIDADES DE
INVERSION
Aumento en propiedades de mversion 53,690 46 «50,760.36
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION 853,990 46 -50.790.36
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINARCIAMIENTO
Disminucidn/aumento en deuda a largo plazo 13,454 41 145,831 66
EFECTIVO NETO USADO/PROVENIENTE EN
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO -13.454.41 145 831,88
Diaminucién/aumanto neto del efectivo y sus equivalentes -292,.752.26 296,260.70
Efectivo y sus equivalentes al principso del periodo 296,610.48 340.78
Efectivo y sus equivalentes al final del perfode (notas 2 y £) 3.858.22 29661048

Ver notas a los estados

Ganente Genpral
Representonie Legal




AGRICOLA BATAN 5. A.

Conciiacion de la Utiidad Neta antes o Impuestos
Con el Efectivo Neto Proveniente de Actividades Operativas
Por ios afios terminados &l 31 de Diciembre del 2017 y 2016

(Expresado en délares EE.UU )

I DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 621.218.42 423 514 41
Ajustes por:
Depreciacidn de propledades, planta y equipo (nota 9) 2524083 28 452 32
Eajas deo propiedades, planta y equipo (nota 9) - 004
Amortizacidn de pagos anboipados 451282 322843
Daprud.lu-dnul propledades de inversitn (nota 10} 10516.78 5180473

Gastos financieros 151,274 .44 170,453 86
Efective provenlente de actividades operativas antes
de cambio én ol capital de trabajo 712.863.27 BT5 48451
Cisminucson/aumenio en cuenias por cobrar chentes. 751234023 -1,533 818 58
Aumenioidiaminucion en partes relacionadas por cobrar -18,184, 782 80 28,445 55
Disminucién n inventanos 7.281.40020 285,080.38
Aumento an pagos anticipados -4 628.62 =5, 004 .87
Disminucionfaumeénto en otras cuentas por cobrar a largo
plazo 345441 802, 363.24
Diminucidn en paries relacionadas por cobrar a largo plazo 21.497.02 =
Aumento en activos por impuestos cormantes 85,912 .59 E
Cisminucidnfaumanta &n Cusnias por pagar ~386 529 98 200,544 23
Disminucidn/aumanto én partes relasionadas por pagar -280,665.12 1.318.584.85
Aumento en pashvos dfendos 486035535 .
Efectivo neto proveniente de actividades operativas 1,458,081 67 B7 o84.02
Inferesss pagados “141.52 -170,498 66
Impuestos pagados/percibidas -783.257.54 303.735.04
EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION 674,692 81 201,210.40

Ver notas a los extados financeros

i




AGRICOLA BATAN 5. A

Motas a los Estados Financieros

1. OPERACIONES

La compafila fus consiituida o 7 de diciembre de 1986, de asusrdo con |as leves de la
Feptblica deal Ecundor v lens por-objeto sgcial de acterds con (o8 astaluloa las siguientas
acividadas: Actividades Inmobillarias de venta de lerrenos, arfendambentos de blanes
inmuebles, venta de solares, enfre otras actividades

Los presentes estados financeros comprenden of estado de sduacidn financiera,
estado de resultados inlegrales, esisdo de cambios an el palrimonio y éslado de fujos
de efectivo y las notas a la fecha de reporis

Los estados financiercs antes mencionados han skdo préparados y presentadcs de
acustdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera = MIIF, vigenies a la

La aplicacion de las normas contables, sus polilicas, estimaciones y crerios son de
responsabilidad de la Administracidn, gquienes manifiesian sxpresamenis quo s& han

aplicado los principios y criterios incluidos en las Mormas Internacionales de
informacién Financiera - NIIF

b, Hipotesis del negocio en marcha
Los estados Ananciercs se han preparado bajo la hipdiesis que |a compaila continuard

Los registros contables de ka3 entidad s& Bevan en Wioms espafiol y se sxpresan en
délares de los Estados Unidos de Amdrica, que &3 la unidad monetana do la Republica
del Ecuador

d. Efectivo y equivalentes de efectivo

E| afective y aquivalentes de efectivo incliyen e efectivo disponitie y depasitos da libre
disponibifidad an bancos



AGRICOLA BATAN 5. A.

Motas @ los Eslados Financleros, continuacion

ntas cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se regisiran @ su wabor mominal  La compafia
disminuye el nesgo de recuperabiidad con contratos de promesa dé compra v ventas,
hipotecas de 1oz bisnes wandidos.

Ciras cusntas por cobrar

Las ofras cuenias por cobrar comerciales s& registran a su valor nominal. La enfidad
dizminuye &l Hesge de recuperabilidad cen hipotecas: de oz blenes wvendidos,

Partes relacionaddss por cobrar ¥ pagar

Se consideran pares rélacionadas 3 sus acconislas, asociadas, squeliasz en gue sus
sccionislas parbicipen directa o indireclamente de ofres sociedades, Asl como &l
personal de la entidad dedicedo a la administracién de ta entidad, que tienen controd
sobre ka misma.

Cuands &8 hayan producide fransacciones enkre panes relacionadas, e enfidad
revelard fa naturaleza de la relacidn, &l importe de las wansacclones, los saldogs
pendienies ¥ olra informacidn necesaria para la comprensiin de |0z estados
financieros.

Inventarios
Estdn confermados por temenos de las Urbanizaciones Laguna del Sol y Alres de
Batén, ubicadas en el Km £.5 de la via La Puntifa del cantdn Samborondon, provinces
del Guayas.

Estdn valonzados al costo v su venta se regisira cuando los nesgos y beneficios
inherentes a los terrenos son transfendos al comprador,

Pa an

Se registran al costo histdnico y se amortizan hasta el perlodo de vigencia del bien o
servicia,



AGRICOLA BATAN 8. A.

Molas a los Estades Financents, conbmuadcsbn

Eropiedad, plants y equipo, neto

La enfidad utiizd e valor razonable {avallo) en las exisiencias, en la fecha da
transicldn o lag NIF, como =u costo giribuida 8n esa fecha  Agorde @ lo indicado en la
NIIF 1.

Las propledades, planta y eguipo, se valoran 8 su costo de adguisicion, menos fa
depraciacion acumulada y menos cualquier pérdida por delerioro reconocida. La
depreciacion se realiza con el matodo de finea recta en funcién de la vida onl

La enlidad &n &l pefiodo dé lransicidn no revalorzd las instalacionss rm
cerramianios, muables y equipos de oficing, equipos de compulacidn; porque no son
significativos y el costo de revalorizar serla mayor que el beneficio

Se clasifican como propiedades de inversidn o3 Temencd y sdificios que manbenen con
el objetivo de oblensr rentas o apreciacion del caplial o ambox fines y no para:

al Su uso en [@ produccidn o suministro de bienes ¢ servicios, o bien para fines
adminisirativos.

b} Su venta en el curso ordinario de L35 operacipnes,
Las propledades de iInversién se medirén micialmente al costo.

El cosio inicial de las propiedades de inversidn comprends su précio de compra,
inchuyendo cualquier costo directaments atribuible para ublcar y dejar al activo an
condicionas de irabajo ¥ uso  Los desembolsos inturmdos despids de que los acives
s hayan pussio an operacion, fakes como Mparaciones y cosios de mantenimiento y
de reacondicionamisnto, §& Cargan a los resultados del periodo en gue s& Incuman los
cosioa. En ol cas0 &n Que 36 demuestre chvamente que o desembolsos resultardn
e&n baneficios futuros por &l uso del activo, mas alld de su estindar de rendimisnto
origenal, éatos son capitalizados como un costo adicional del activa.

La enfidad delerming que & valor razonable de las propiedades de inversidn no se
puede establocer con fabididad de una forma continuada, por lo que 8 medicion
postenor se realizard aplicando el modeio ded costo de fa NIC 16,

El valor residunl de fas propiedadeas e inversién s cero. La entidnd aplicard la NIC 18
hasta la disposlcidn de las propledades de Inversién



AGRICOLA BATAN 5. A.

Motss a los Extados Financierss confiruaciin

Lo instrumenios fmanclercs se definen como cuslguisr coniratc que da bugar,
simuitineamants, a un activo financiero en una entidad y a un pasivo financiers o a un
instrumenio de capial o painmonio en ofra entidad, Los instrumentos financieros se
compansan cusndo I8 entidad bere el derscho legal de compensarios y |2
Administracidn tiene la intencibn de cancelarios sobre Una base neda, o de realizar el
activo y cancelar &l pasive simulidneamente.

La NIC 39 establece la clasificacion de los instrumentos financieros en fas siguientes
categorias: i) actives financieres a vakor razonable a través de ganancias y pérdidas, i)
préstamos y cuentas por cobear, B) inversiones 2 ser mantenidas hasta su vencimiento
y W) activos financierps disponibles para @ venta. La clasificacion depende dal
propaio pars ol cual se adguinieron b inversionss.  La Administraciin determina o
clashcackin de sus inversiones a fa fecha de su reconocmento micial y reevaiGa esia
clasficacstn a ta fecha de cada cieme

Los mstrumenios fnancieros s reconocen en log estados fmanceros a su wvalor
razonable, ol cual se refiere al monto por el que un aclivo pusde ser intercambiado
entre un comprador ¥ un vendedor debikdamenta informados, o pueda ser cancelada
una obligacidn, entre un deudor o un acreedor con suficlents Informacion, baje s
trminos de una iransaccidn de Bbre compebancia,

La entidad mantiens instrumenios fnancieros en la calegora de cuenias: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuenlas por cobrar, cuentas por pagar ¥ deuda @ kargo plazo
cuyos valores en libros son sustancalmente simiares a sus valores razonables de
mercado.

S8 MECONOCE Una prowvisitn 3040 cusndo i3 entidad bene unad obligacion actual (l=cal o
implicka) presents como resultaco de un evenio p3iado, &3 probable que s requseran
recursos para cancelar la obligacion y se puada estimar confiablemente el monio de la
obligacion. Las provisiones se revisan cada periodo y S0 ajustan para reflejar la mejor
estimacsiin gue se tenga a la fecha del astado de siuacitn financhera,

Contingencias

Logs pasivos contingentes no s& reconocen én ko estados fnancleros.  Estos se revelan
en lag notes n los esledos fnancieros a mencs que la posbllidad de que se
desembolse un fiujo econdmico sea remola.

Un acthio contingénie no s reconoce en o eslados fnanciercs, pero s& revels
cuando su grado de ocumencia e probable.

ic



AGRICOLA BATAN S A,

Motas a los Estados Financiaros, confinuacidn

Impuesto a la rents causado

Las socedades naconalés o exfanjeras domiciiadas o no en &l pals, gue oblengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de cardcler general y
oblsyatonio emitidas por el Senvicio de Rentas Intermas SRI estarén sometidas & la tarifa
impositiva del 25% sobre su base imponible y se cargard a los resultados del afo en el
gue 38 devengan con bass al impuesio por pagar exigible

Reserva legal

Creacidn de la resenva de acusndo 3 ko dispuesio por las leyes o reglamentos con ol fin
de dar p s0s acreedores una profeccidn adiconal contra los defectos de las pérdidas.
La dotacion de estas reservas se derva de la distribucion de ganancias acumuladas y
por lo @nio no constituye on gasto para |a entidad

Son reconocudos en base s mélodo de realizacién al momenio de generar Lo
facturacidn con la cancelacion de los solares v por &l cénon de amendamiento.

Les ingrésos por venta y &l costo de venta relacionads, son reconocidos cuando sa ha
eniregado el bden ¥ se han transferido al comprader los riesgos y beneficias inherantes
& la propldad, ¥ en el caso de los primeros Sea probable que loa beneficios
econdmicos relacionados con |a transaccion fluyan a la entidad

Log ingrasos por intereses S8 reconocen en base gl rendimiento efective en proporcidn
al tiempo franscurido. Los demds ingresos y gasiod se reconocen cuando se
dEsangan

La preparacion de ios estados financoeros requere gue la Admenstracon efectie
estimados y supuesios que afectan las offas reportadas de activos y pasivos, |
revelaciin de contingencias activas y pasias a i fecha de los estados financiercs. asl
como las cifras reportadas de ingresos y gasios duranie ¢f periodo corriente. Los
resuitadios finales podrin difers de dichas estimaciones

n



AGRICOLA BATAM 5. AL
Molas a los Estados Financieros. continuacin
Las sslimacionss mas significativas en relacidn con log estados fingnciercs adjuntos sa

refieren & |a depreclacidn de los bienes de las propiedades, planta y equipo
propledades do invarsidn ¥ ol cilouls del impuests a o renta

« NIIF § "Insfrumenios financienns”, Exla Norma sustiuye 1 guls dela MIC 38

El IASB ha publicads la versidn complets de Iz NIIF 9, “Instrumenios financiénos”, gue
sustituye Ia Quis de la NIC 35, Ests versitn final incluye los requerimienios de
clasificacon y valoracion de los activos y pasivos fnancieros. tambeén incluye un
modelo de pérdidas de crédito esperadas que sustituye al modelo de pirdidas por
detenoro del valor ncurmidas actuaimente ubfoada.

La NIF 9 a3 efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partr de 1 de enero
da 2018, s ben se parmite su adopcidn antficipada

= MIIF 15 ‘ingresos ordinaros procedentes de contratos con clientes”. Esta Norma
sustituye a las siguienies normas: {3} Ia NIC 11 Contralos de Construccidn; (b) la
NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias.

Bajo estn norma, los ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene of control del
béian o serviclo vendido. Un clionte obtiene &l controd cuando tiene tanto Ia capacidad de
dirigir el uso comeo de obtener los beneflicios del bien o serviclo. La ransferencla de
contfal no 8% la misma gue |3 transferencla de rissgos Yy beneBcios. nl es
necegafiaments la mizma gue la culmingcign de un proceso de gananclas como se
congidera hoy. Las enfidades tamblén fendrén gque aplicar una nueva gula para
determinar & deben reconoter 10% ingresos @ lo largo del fiempo o en un momentos
determinado del mismo. En comparacion con la normativa actualmente vigente, la NIF
15 requiene amplia informacan para proporcionar un Mayor conosimiento tanto de los
ngresos que se hayan reconocido como de 10s iNgresos que 5& ELpOTa reconocer en el
fuluro en relacidn con contratos existentes Asimisma, s proporcionard informacsbn
cuantiiativa y cualitativa sobre los juicios significativos realizados por ka direccitn en la
determinaciin de los ingrasos que e reconocen, asl como sobre los cambios en esios
iR,

La NIIF 15 serd sfectiva pard ios SEnccos anuldles que comsncen a parir de 1 da
enard da 2018

= MIIF 18 “Arendamientos” Esta Moma sustituye las siguientes Normas e
Interpretaciones: (a)y NIC 17 Arrendamigntos; (b) CINIF 4 Daterminacion de si un
Acustdo conheneé un Amendaments; (o) SIC-16 Amendamisntos Oparativos—
Incentivos; y (d) SIC-27 Evaluacion de la Esencia de las Transacciones que
Adoptan la Forma Legal de un Ammendamiento,
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AGRICOLA BATAN 5. A,

Notas a los Estados Fingnceros, continedcisn

En energ de 2016 ha sido aprobada la nueva normativa internacional relstiva 2 los
Amendamientos (NIF 18), que supone un significativo cambio de criterio respecio a la
nomma vigenie (MIC 17}, Bajo esta nueva norma, en el caso de los amendalatics, se
exigird gue las sociedades incluyan en sus balances ta mayor parie de ios contralos de
arrendamianto, viendo incrementado tanta su Activo como su Pasiva. En esta npevo
coniexio, las socledades deberdn réglstrar un Active por el derecho de uso del blen
alguitado ¥ un Pasivo por el valor actual de los pagos minimas lulurss (incluvendo
tambien el pago final del bien gi aplica y exsten expectativas de que vaya a Incurrirse
en &l misma). En comparacidn con la normativa actualmente vigents, la NIIF 16 elimina
la clasificacidn delos amendamisnios enfre operative v financiar

La MIIF 16 &s afactiva para los ejercicios aniales que comiencen a parlir de 1 da enero
de 2019

= NIIF 14 = Cuentas de difenmaenios de actividades reguladas

La MIIF 14 es una nofma opoional que permite @ una enfidad, cusndo adople por
primera vez [as MIIF y cuyas scthidades sslén sujetas a regulacidn de tariias, seguir
aphicando la mayor parte de sus polibcas contabies anlenofes para E3s coenlas
diferidas reguladas. Laz entidades gue adopien 3 MIIF 14 fienen que presentar las
cuentas diferidas reguladas como parfidas separadas en e estado de situacidn
financiera y presentar los movimienios Je e3as% cuenias como partidas separadas en el
estado de resultadeos v en el estado del resultado del pericds vy otro resultado inlegral,
La norma requiere desgloses

respecto a {a naturaleza ¥ @ los riesgos asociados con las larfes reguladas de la
enfidad, a5 como o3 impactos de las tanfas reguladas en (a5 cuenlas anuales.

Esta norma no apliica para esta entidad porgue no ha adoptado la Mormas
Internacionaleés de Informacidn Finandera en esle periods; sino, que fueron adopladas
con antenondad.

- Modificaciones a lag MIF 10 ¥y NIC 2B = Venlas o contnbucidn de activos enire un
MVETSOr ¥ SU 330003 O 5u REgOCo conjunto.

Esta modificaciton pretende sliminar el conflicto existente entre e MIF 10 v i3 NIC 28
para las aportacioness de negocios a asociadas o negocios conjuntos

La eplcacion de esta modificacian se encuentra perdiente de defnie

- Modificaciones a fa NIF 2 - Clasfdicacion y valoracibn de las transacciones de
pagos basados en acciones

La modificacidn afecta a la clasficacdn v cuantificacion de pagos basados en acciones
en res dreas; a) Los efectos de las condiciones de vencimiento en el imparte deia
chligackin &l SuU pago &% eén efeclive B) La clasificacitn de los pagos realirados por
cuenia del precapicr de las retenciones fiscalas <) El registro contable cuando un pago
& acciones se modifica pasanda a ser liguidable en efectivo a iguidable en scciones

13



AGRICOLA BATAN 5. A

Motas a los Estados Financiéros, continuacldn

Las modificaciones a la NIIF 2 es efectiva para ejercicios anuales que comisncan a
partir de 1 de eneno da 20718

- Interpretacion 22 Transacciones en Moneda Extranjeras v Contraprestaciones,
Anticipadas.

Esfa interpretacidn brata el registro confable de los enticipos gue =& entregan en

moneda extranjera una moneda distinfa a fa funcional para la compra de bienes y de
como deben ser reconocidas fas diferencias en cambio de dichos anticipos,

La interpretacion 22, es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen & partir de 1
de enero de 2018,

Mejoras a tag NIIF, cicle 2014-2018

Incluye cambios a la NIEF 1, eliminando ceras exencionss, ¥ a1a NIC 28, permitiendo a
determinadas entidades medir sus inversiones an asociadas o explotaciones conjuntas
a valgr razonable con cambios en pérdidas ¥ gananciss.

Eslas mejoras rigen para gjercicios anuates gue comiencen a parir de 1 de enero de
2018.

Medificaciones a lag NIF

Modificaciones a la MIC 40; fransferencias de propiedades de2 inversidn

Esta modificacion clarifica los supuestos y las circunstancias qee permiten hacer la
ransfarencia de existenciss o inmavilizado a propledad de inversion.

Esla-modificacitn rige para gjercicios anuales que comiencen a partir dé 1 de enero de
2018,
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AGRICOLA BATAN 5. A,
Motas a los Estados Financieros, confinuacion

3. INDICADORES ECONOMICOS

La informacidn relacionada con el porcentaie de varatén de los indoes de precios al
consumidol, preparada por el instiiolo Mational de Estadisticas y Cersos (INEC) para ol
eperCatio econdmico del 2017, fue de -0 205%

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31
2013 270
2014 367
2015 3.38
2016 112
2017 -0:20

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Un resumen de efective y equivatentes al efectivo al 31 de diclembre del 2017 y 2016 es
coma sigulente;

H DICIEMBRE H DICIEMBRE
2017 2016
Bancos nacionales uss 3,858 22 288 81048

E! saldo al 31 de diciembre del 2017, comesponden a cuentas comientes bancarias que la
entiiad mantiene an ¢ Banco Balvarianc, |a siguients; cuenta cormiente B000-800255-T por
USS 367T.27 y la cuenta comiente S000-518334-5 por USS 18695 no ha lenido
movimssnio durante &l ejercicio fiscal 2017

15



AGRICOLA BATAN 5. A.

Motas alos Extades Financherss, continuacidn

5. CUENTAS POR COBRAR — CLIEMTES

Lin resumen de [as cuentas por cobrar = clientes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es como
sigue:

3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
Cligntes Uss 1,567 461.74 1,475 528.40

207

incluye valores por cobrar al Colegio Menor CMSFQ S, A, por venta de lote C2 - 12 por
LSS 1,280 741.30 & Interases goneradss por of fnanciamients de LS5 20332648y
arendamientcs con Kingalsa 5. A por U.5.5 54,393,395,

Los valores por cobrar a Kingelza 5.-A , comesponde al conirats de. armendamients efecluada
en el afie 2010, de una superficie de 7,862,297 03 mefros cuadrados.

2016

Venta de lote de terrens C2 — 12 por U585 147552840 & 30 de diciembre de 2016 al
Colegio Menor CMSFQ 5. A

El movimienio g2 |a proviskin de cuentas incobrables, &1 31 de dicsembre de 2017y 2016, as

SO Sigue!
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
Saldo inicial sz
Mas;
Prowvisidn anual
TOTAL uss

La compafila no ha reablizado k3 provigion de cuentas incobrables porgue sus crédiios
otorgados son recuperados en el 10055
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6.

AGRICOLA BATAN 5. A

Motas a los Estados Financieros. confinuacion

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Ln resumen de ofras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2017 v 2018, es como

siguientis;

41 DICIEMEBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016

Kingselaa 3, A {3} uss 780,502 64 T80,502.84
Salenty 5. A (b} 144,207 99 144 207.99
Ciras cuentas pof cobrar 26,578,772 2T 543258
TOTAL uss 851,200.55 85225412
a) El saldo de la cuenia Kingszelsa 3. A, incluye valores por U.5.5 557 442 .84 por ta venia

b)

de insumes agricolas ¥ US55 183,058.80 por amendamiento de berra para cultiva cuyo
contrate fue celebrado el 26 de octubre del afio 2010, con una cuantla inicial de amendo
de US55 600000 anusl, el precio serd modificado - ancalmente a razdn de lgs
condiciones del mercado referentes al cosio o valor de fa fierra;, eslipulando pagos
mensuabes con vigencia de & afos, a la fecha el confrato s entuenira vencido estd en

procasa de rengvacion,

Corresponde a présiamos de dinerg que -encueniran respaldadas mediante pagare 3 la
orden, los cuakes wencen con fecha 30 de diciembre de 2018, sin tasa de mtergs,

ir



AGRICOLA BATAN 5. A.
Motas a ks Elf.udﬂ:_ Financieros, continuacion

7. PARTES RELACIONADAS

B movimianto de las partes relacionadas &l 31 de diciembre del 2017, es como sigue:

DERTOS CREITOS

SALDO RECLASIFICACION SALDD
CUEHTAS FOR COBRAR b aliFiraald PRESTAMOS PIR0S NPT
CORTO PLAZD
igricodm Los Fanchos
5 A, [w USS J0TITe - . FI0TEE T4
Proinba Proyecos
Inmobiignos Batin 5. A (s B B48.55 . . 6,845,088
Arirenes S8 TE) .22 40 - = 9324 40
Hgevo Rancim £ A
hermnga () 1AL5TS30 . - VIAEFE A0
Twaen 5 A (3] - T BE5. 064 74 1247 43380 B.T3IT 540 3
Compadia Genpral oa
Cormercio v Mandaio 5 A - 3,000.000.00 - 3.000.000 00
Empacaders
Gearvns 5. A&
Emeagran [a) . 2000000 0 - 2,000 20000
TOTAL CORTO PLAZD U.!\M T : TR 188,155 14
LARGD PLAZO
rirshg Buminess
Enbprprers N0 {B) UII_EE‘I'M - Fal il TR 38009

a) Los préstamos con parés relacionadas se encueniran respaldadas medianie pagare a
fa orden, los cuales vencen con fecha 30 de dicembre de 2018

b) El saido de la cuenta por cobrar @ Hasting Business Enterprises INC., se origina por

contratos de Cesidn de Derechos de Créditos, celebrados el 31 de diclembre del 2012,
que se describe a continuacian:
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En jos libros de Agriccla Batdn fBguraban cuenias por cobrar pames relacionadss pov
LS5 12212 960,80, sobre las cuales se celsbraron contratos de cesion de derechos de
crdditos a favor de Hastings Business Enterprises Inc, los mismas que s¢ detallan 3
contmuacion:

Hombres de entidades cuyos derechos do cobios s¢ cedigron @ favor do Hastings Business Enlerpiines Inc,

ENTIDADES - ACEPFTANTIS 31 DICIEMBRE
=2

Empacatons Grups Gmnms S A Empagran Uss 52500000
Lagoplats 5 A 12,258 56
Hisindar 5. A 3554, 106 52
Frotdans Rocifearie B A 451 582 B2
Lorsa LoGracsin La fiben 5. A 5,500, 558,15
Magaiena £ A 1,488 ETT 88
Subrirs 5 A TINESE
Tadum 5. & 209 BT 4G
Tatad Uas 12,2312 56050

El 31 de diclembre del 2012, ss femaron ocho contratos individuales de cosidn de derechos
entre Agricola Batén S. A, la cedende; Hastings Business Enterprises Ing., I3 ceslonaria; v,
cada una de las entidades aceptantes arriba indicadas.

Mediante los contralos de cesidn de derechos de créditos, la cedente transfiere
imevocablements B favor o8 la cesionaeia sus cuenias por cobrar por US.S 12.212,960.80,
acordados como precio jusio de la transferencia, e mismo que lendrd que sé¢ cancelado hasta
& 31 de diciembre dal 2017. E] presente scuerdo es acepiado por cada Una de ka3 paries
intervinientes y todo Egio. confroversid o reclamacién resultanie so someterd 2 arbiraje
adminisirado por Centro de Arbitraje y Concliacidn de la Camans do Comarcio de Guayagquil

Con el conirato de cesidn de derecho de crédito s& registranon en los lbros de Agriceda Batan
5 A. cusntas por cobrar por Hastings Business Entérprises inc por U85 12,212 380.80 y 2=
degd en carg e cuentas por cobrar que e mantenian con las entidades aceplanies.

Posteriormeénte Hastings Business Enterprises ing., US S 2 455607 44 se canceld mediante
pasivos a su favor que mantenia an Agricola Batin SA., quedando un saldo al 2012 de
U535 8,757,383.38, que tiene que ser cancelado en ¢ plazo arba indicads, Durante ¢ aflo
2013, se liguidaron U5 § 307, 70689 quedando saldo de U.5.5 8,448 546,47 al final de ests
afio, durante el afo 2074 s lgquidaron LS5 537,152.40 y durante el afo 2015, ss liquidaion
U.E$ 1,000.00 quedande un ealdo al final en este afio de U.S$ 8,011,404 07, fue reclasificado
2 largo plazo, durante ¢ afio 2018 han recibido préstamos por LS8 1,022 892 32, ol mizmo
gue sirvid para paght Ia contribucion solidaria sobve derechos representativos de capaal; y
reclasificacion de wvalores prediales por USS 12052008 guedando un saldo dal
USS 9811857 31, durante o aflo 2017 ha recibido una reclasificacion por conceplo de
valores prediales de U S § 21.407.02



AGRICOLA BATANS. A
Motas a los Estados Financieros, comntinuacon

EARTES RELACIONADAS POR PAGAR
Ei mavimiento de las partes relacionadas &l 31 de diciembre del 2017, es como sigue:
DEBITOS CREDITOS

sALDD 2 PAGOSY
CUENTAS POR FAGAR MAZENE  DERITOS  PRESTAMGS RECLASIFICION uu.#ﬂ.lr.
CORTD PLAZC
Joyamar § A UBS 650000 . ' < 550000
Fortsapsi 5 A. 6,500 48 32400 153,602 46 - Z00I9BNY
mmobisne Rocatusne ios C A T2.498 60 . 80,178.18 - 13257TH
LoSraciin Las Ribores 5. A, 244700 = B = FE LR ]
lowispdriae, Agrouscdes indosecis 5 A TRLD0D .00 = = ® flitee il
Talum 5 A TOVEE0E 13 IS5 ol - B T4 950 06
s . - sommer
Agrcola Agroguayss 5 A AITEEE P ! . IR
inmobitaria Plazs 500 § A
Inmoglazs 249541 39 . 23508402 . 4B TISA
maﬂ:““m' B2850.78 . - . BABURTE
Camamnsra Grupa Grammar 5. A, 26,583 20 ; - . 58030
Lagoplata 5. A, 2500 . . . 2000
Casielag S, &, 177206 - - . AIT2 06
Suytines Equities Group LLC. (a) - TIEBBSI . T38.018.53 s
Siyvnst EC. Holting 5. A (x) = . . TIAGIES]  THMEIBS
TOTAL uss 1EEE.1D 1. 305647 58 !Eﬂﬁ.u IHEH !-I'!'Il.ﬂ‘l-m

Las vansacoongs oon panes relacionadas, se respaldan y eleciian &n los mismos Brminos y
condiciones equiparables a otros de igual espece, realizadas con lerceros.

{a) Con fecha 4 de enero de 2016 se celabro I3 Junts General Universal Extraordinaria de Siyvest
Ec Holding 5. A, donde so conocid v aprobd ka asuncidn de la dewda que mantiene Agricols
Batan 8. A, con Skyline Equites Group LLC por U.S.8 738,818 53, quedando la deuda a nombre
de Skyvest Ec Holding 8. A, en los libros contables de [a entidad



AGRICOLA BATAN 5. A
Motas a ks Estados Fnancieros, confinuscdn

8. INVENTARIOS
Un resumen de los inventarios al 31 de dicembre del 2017 v 2018, @8 como sigue:
31 DICIEMBRE 31 MCIEMBRE

Terrenos (a} uss 1.716,621.29 801,480 64

Leas terenos disponibles para i venta, estdn en las Urbanizaciones: Laguna del Sol, Alres de
Batdn, ubicadas a partir del Kildmetro 8.5 de 1a Via La Punfilla del Camlon Samborondon,
Provincia del Guayas.

2017
{al Durante el afio 2017 transfireron de fa cuenia propiedades de mwirsicn, dos solares No.

Cd-1parUSST 1T 575,05y No. C2-8 por LS S 1,078,985.80; dentro del ejarcicio &
solar No. C4 - 1, fueron vendidas a la Comporacion la Favorita 5. A

2016
{a) En elinventano de terrenos incluye 3s transiarencias de venta al Colegso Menor CMSFQ

S A deiote C2 - 12 del af\o 2016 por U.5.§ 455 227 .86, ol mismo que fue vendido en ol
o 2016,
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AGRICOLA BATAN 5. A.

Motas a los Eslados Financerss, continuacion

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO

Les mowimientos del costo y depreciaciin de las propledades, planta voequipo al 31 de
dicigmbre de 2017 son como sigue:

SALDO SALDO

GLIENTA JMIME  ADICIONES BAJAT AT
LOSTO
Edificos Uss s2647335 - =24 248.07 455,225 .28
Cerramignios 121010 - - 1.210,70
Inslalacionss ¥ pdacuaciong 3,040.T2 - - 3,040, 72
Musblies ¥ squipss de oficna 64116 5 - B41, 16

WSS S35 56503 a =28 24807 501,117 88
Menos:
Bepraciacidn scumulada 142 106,88 2524083  <24.24807 13308964
Propiedades planta y equipo, neto  USS 39326005  -252:083 = 368,018:22

Edificios s deprecian al 5% anugl, cerramientos. instalaciones y adecuaciones y muoebles y
equipos de oficina &1 10% anual, bajo el método de linea recta.



AGRICOLA BATAN 5. A.

Notas a los Estados Financieras, continuacian

El mowimizmic del cosio y depreciacidn de las propiedades de imversion, al 31 da dicambee de
2017, &5 coMmo Sigue:

SALDOS TRANSFER/ SALDOS
CUENTAS MM2/2016 ADICIONES  BAJAS 322017
Tesrenos (&) uas 48,500,122 34 60064 367 29  -0,106.580.85 10039755474
Edificios 212,335.43 - . 215,335,432
Coatrarmianiom 3T0,885.30 - <IT0U6R5. 30 -

4311374307 GOOBS3GT 20  B087. 24615 10067020421

[

Deproczacsdn acumulsds AR 0GRS 5 10,818 78 -A70 S84 B0 1252 57T 4T
Propeedacss de rwersidn,

it uvss 097 568 0053 TE0S3 106,561 35 10028731674

Edificios se deprecian al 5% anual, cerramiantos & nstalaconas ol 10% anual, bajo el métoda
de linga recta.

{8} Con fecha & de abrl del 2017, se celsbrd un Acts de Junts General Universsl
Extraordinaria de Accionisiss, donde se aprobd el aporie pars fulurss capdtalizaciones a
fvor de la entidad Talum S, A 103 costos generados por obfa ejecutada en ios temenos
de propiedad de Agricola Batdn S. A. por U S5 58,110,406 33, registrindclios en la cuenta
propeedades de mversion, dentro del epercicic 2017 s& hizo 8 compra de cascxo para
redlenc ¥ costos por concepto de desaloyn de matenales por el valor de U553 853,950.95.

Se trangfirid 8 lo cuents inventano, solares para sef vendidos por el valor de
LS % 8,196 550 85 Ver nota 8
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AGRICOLA BATAN 5. A

Hotas a los Estados Financieros, coalinuatwan

TOS FI

Un msumen de los instrumentos financiercs al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es como

sigoa:

M NCIEMBRE 31 CeCIEMBRE

sz 2018

Derecha Fiduciaris {aj uss 7. 545 28 27554538
Empress Mingra Cumbaratza 5 A, 1,500.00 1.500.00
InvRraidn en Bocicnas
Agricals Los Ranchos S.A 1.00 1.00
Wisvo Ranchs 5.4 Muransa 100 100
TOTAL uss JTE 0T 38 ATEO4T 38

Comesponde a la venta de propledades, planta y equipo entre Agricola Batan 5. A ¥
Kingselsa S. A,, las partes esiablecieron la totalidad de los blenes por U.5.5 450,000.00,
¢l mismo que deberia ser pagado de acuerdo al plan de pagos que consta en la tabla de
amortizaciin del contrato de compra venta de las propledades, planta y equipo.

Durante la wigencia del presente acuendo, los bienes continuarin en deposito y comodato,
respecivaments, a favor de Kingseisa 5. A En dicho senfidt, & cusdado y Conservacson
de los bienes estaran bap la responsabibdad de Kingseisa 5 A

Las partes establecieron en el Fideicomiso que la transferencia de |a totslidad de los
bienes a favor de Kingselsa 5. A, se realizard una vez pagada [a totalidad del precio de
los mismos. Sin perjuscio de lo anterior, 2 discrecidn y solo a voluntad de Agricola Batan 5,
A., previo al pago de la tolalidad del precio, ésta podrd insiruir @ la entidad fiduciaria
adminisiradora del referido fideicomiso, la liberacidn anbcipada de parte de los blenes @
favor de Kingselsa 5. A

Durante foz afos 2016 y 2007 & Fosicomizo Mercantil de Administracibn denominada
FIDEICOMISO MERCANTIL BATAN, celebrados enire Agricola Batan 5 A Hingselisa
5 Ay Jion Adminisiradora de Fondos y Fideicomisos 5. AL no ha fenido movmento, B
tabla de amortizacitn venckd of 4 de agosto deld 2016,



AGRICOLA BATAN 5. A,

Motas alos Estados Financwerss, confinuscion

12, DTRAS CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Lin resumen; de |as otras cuenias por cobrar a largo plazs &l 31 de diciembre del 2097 y 2016,
B8 SOmo Shaue:

31 DICIEMERE 31 HCIEMERE

2017 2016

Clientes (a) UES 1T,126.73 30,581.14
Vermentino 5. A. {b) 80, 163.53 89 18853
TOTAL .55 106, 28526 118, 749.57

{a) Las ofras cuentas por cobrar a largo plazo con Agricola Batan 5. A, estan respaldadas
con contiaios da promesa de compra-venta y pagares

(b} Comesponde a présiamos de dinero, por ef cual sa firmé un pagare a la orden. mismo que
viesnce &l 30 diclembre de 2022

13. OTROS ACTIVOS

Un resumen de olros actives al 31 de diclkembre del 2007 v 2016, 23 comd sigue:

31 DICIEMERE 31 DICIEMERE

2017 2018
Cepdsitos en garantia U.ss 0.BEG 4G 066546
Oiros 1.000.70 1000 T
TOTAL uss 10,667.16 1066716
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AGRICOLA BATAN 5. A,

Motas 8 los Estados Financsesns, contemustiin

14. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cusntas por pagar al 31 de diciembre ded 2017 y 2018, por clasificaciin

principal, &s comao sigue

31 DICIEMERE 3 ICIEMBRE

2017 2018
Proveedores locales (a) USS  1,485196.50 711,629.49
Via Land LLC 921103 9.214.03
Kingselsa 5. A 1540135 15,453 41
Fairmcre Holdings tnc (B) 713869 77301927
Otras cuentas por pagas (c) 620,392.18 277,338.30
TOTAL uss 213734005 1.787,551.50

fa] Lacuenta proveedonas locales incluye L.5.5 745, 970,65 de proveedores relacionados.

{ty Saldo al 31 de diclembre de 2017 por U.5.5 7,136.99 comesponde a la cobranza que hace

Agricola Batan 5, A, sobre |a cantera que perensce a Falrmore Meldings Inc. De acuerdo
con &l Contrato de Cesidn de Crédios. Agricota Batan 5. A vendid su canera de chentes a
Fairmore Holdings Inc, pero se quedd comprometida a realizar (a gestion de cobro y los
valores recuporados se log liene que entregar a Fairmore Holdings Inc

Dentro del ejercicio scondmico 2017 se recsudd of valor de U.S § 154 358 48 quedando
un total de U.S.§ 928.277.73 de las cuaies, se reclasificd ol valor ge LSS 73661853 a
una entidad relacionada del exteror Skyfine Eguibes Group LLC (ver nota 7 paries
relacionadas por pagar literal (a)).. por el cual se firmd un contrato de cesion de derecho
de crédito el 1 de diciembre de 2015, donde tas partes aceplan dicha cesidn El saido da
USS 191685020 cancelaron U.55 18452021, medianie transferencia bancara en
comvanio con o banco niercredit Bank, quedando & saldo en libro contable de LLS.3
7.138.90.

La cuenta incluye valores por pagar de Impuestos Municipales por U.5.S 42161991 y
contribucian a ta Superintendencia de Compafiias por U.S.$ 55,100 40 del ejercicio 2017,
Villegas Palacios Francisco por LSS 7643679 olras cuentas por pagar por
USS67 23508



AGRICOLA BATAN 5. A,

Motas a lot Estados Fmancierss, conhinuacidn

El mowvimiento de ios pashvos por impussio comente, al 31 de dicdembes da 2017, &2 como
Sigue

SALDO SALDO
MA2eE  DERTOS CREDITOS 312Nl

Imgriesto al valor agregads uss 0000 1704000  16,840.00 800,00
Ratenciones on la fusnie dal VA 21.00 H302 204,08 2203
Retanciones en i fuenis 8l impussio

8 la rerta TASBED BAIA 1250009 1205150
Enpuesio a 1o rents por pagas

{notas 2 y 20§ (a) IE0P540 WEZESL  ITHIMET WSHSS
Crros ImpRestns § connbutonas por

pagar () 495 37083 49637083 . -
Ofras chigaciones tributarias (c) AT32372 4732372  MABETIZ 4465732
TOTAL USS 87825084 4558840 45083803 38376633

{3l La cuenta incluye @l impuesto a la renta por pagar del 2017 por U.S.5 28822408 y el
saldo por pagar del afio 2016 por LSS 72,032.91, con fecha 12 de mayo de 2017 se
salicnd al Servicio de Hentas Internas 13 facilidad del pago del Impuests a la rema del 8o
2016 aprobada con la Resolucidn No. 109012017087272, dentro del ejercicic se canceld
& vador de U.S.§ 184 852 .29, v del convenio de faciidad de pago del impuesin 3 la renta
gl afio 2015 se canceld ol valor de U155 103 461.66.

{bj B 31 de sgosio del 2016 & Servicio de Renias infemas medianie Resclucién Mo
109012016RCBROBZTES, 108012016RCER082792 v 10801201016CBROB568T, resusive
conceder & plazo de 4 mesed pars gue realice el pago de la obligacidn tributana de ta
Contribucion Solidaria sobre blenes de Personas Juridicas del Extanorf, culvunando los
pagos en anerc dal 2017,

() Comesponde a los saldos pendientes de pago de la primera cuota por U.S $ 2254129 y
segunda cuota por U 5. 22.116.03, de los convenios concedido por e Sarvicio de Rentas
internas por facilidad de pago del anticipo de impuesio a la renta del ejercicio econdmico
2017, concede e plazo de 9 meses para gue se realice of pago, & mismo que se debe
cancelar desde of 11 de noviembre de 2017 hasta of 11 de julo de 2018 por Ia primera
cuota y segunda cuota desde 16 d¢ noviembre de 2017 hasta of 16 de jubo de 2018

27



AGRICOLA BATAN S. A

Matas a las Estados Financeros, confinuacsin

16. DEUDA A LARGO PLAZO

El saldo de |a deuda & largo plazo al 31 de diciembre del 2017 y 2016, o3 of sigutents:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

a7 2018
Guaranty Trust Bank Limited (a) Uss 294325147 204328147
intereses por pagar 188,746 08 37613 18
iniereses de los solares - 13,454 .41
Otros 377635 377835
TOTAL uss 3.135.773.80 2.998.08539

(8} El préstamo para capital de trabajo con Guaranty Trust Bank Limited inicid o 15 de
septiembre del 2011 y vence ol 30 de septiembre del 2016 por U.5.$ 2,943 251.47, la forma
de pago &s al vandmiento, con tasa de inferds fija del 5% capitalizable semestralmente. €
gasto del nterds al 31 de diciembre de 2017 es de US55 151,132,692 |a forma do pago del
interés es anual. El préstamd estd soportado con Confrato de Préstamo y fue registrado en
¢ Banco Central del Ecuador el 25 de octubre del 2011,

En o afio 2015 y 2016 se capitaiizd o valor de US55 38624450 v US§ 142,007 47
respaciivaments, qué cofmesponde 3 intereses gue no han sido pagados y contabalizados &n
el 2018,

El conirato de présfamos con Guaranty Trusi Bank esth vencido desds el 30 de sepbembire
del 2016, y s& maniena an Negociackdn para renovasdn



AGRICOLA BATAN 5. A.

Notas a kos Estados Financeros, contnuacion

17. PASIVOS DIFERIDOS

El saldo da los pasivos diendos al 31 de diciembre del 2017 y 2018, &5 &l sigumnie:

31 DICIEMERE 31 ACIEMBRE

2017 2018
ingresos anbicpados (a) Uss - 139 644 85
Servicios de Administracidn de Bienes
DIBIENS S A. (B) 5.000,000.00 -
Otros 188,86 188,86
TOTAL uss 5,000, 188,86 138,833.51

{a) En @ afo 2017, se transfind el valor de U.S S 13964465 a la cuenta por pagar de
Fairmora Holding Inc, de las cusntas pendientes de pago gue mantienan con dicha
institucatn.

{t) Con facha 27 de diciembre de 2017, se calebnd un contralo de resarvacion y promesa de
compraventa de un lerreno con No. C2 - 1 con |a entidad Servicios de Administracion de
Bianes DIBIENS S, A por U5 S 5,000.000.00, comespande a un drea total de 11,264.72
me, identificads con & codigo catasiral No. 5.2.11.0.1.1.0.0.0.0.

El piazo para la celebracion de la escritura de compra venta definttiva es de 90 dias
contados desde la fecha de celebracion del confrato de reservacion y promesa de
compraventa



AGRICOLA BATAN 5. A.
Motas a los Estados Financers, continuacidn

18. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, eatd conformado de la siguienta manera;

SALDOS AL 31 OE DICIEMBRE DEL 2017 v 2016

Ne. VALDOH DE CADA SALDO
ACCIONISTA ACCIONES % ACCION-USS us. §
Hasling Business Enterprses inc 18975 96.88 004 Te0.00
Agricela Los Ranchos 3. A 25 0.12 .04 1.00
TOTAL 20.000 10000 B00.00

Lo sccionisia Hastng Busmness Enlerpnses Inc. e de nacionalided panamefia v [a acoonisis
Agricola Los Ranches 5. A &3 oe nacionabdad ecuafonana

En la Resolucién Mo. SC.8G DRS.G.09.02 del 7 de septiembre del 2009, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial Mo, a7 del 30 de septiembre del 2009, fus expedido el
“Instructivo sobre fa informacidn y documentos que deben remilir las entidades sujetas al
control y vigilancia de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador que
cuentan con sociedades extranjeras en calidad de Socios o Accionistas” reformada mediante
Resolucidn No. SC.5G DRS.G.00.03 publicada en & Regisiro Oficlal No. 68 el 13 de noviembre
del 2009,



AGRICOLA BATAN 5. A
Motas & los Estados Financierns, confinuacion

Con fecha & de abril del 2017, se celebrd o Acta de Junta General Universal Extraondinaria de
Accionistas, én |a cual se dio a conocer sobre e informe pericial elaborado por wn perito
calificado Ing. Juan Pablo Rizzo Torres, donde determina el valor total de la obra ejecutada por
la comparfiia Talum 5. A, en |os lerrencs de propledad de Agricola Batin 5. A. por el valor de
5559110406833,

Autorizando a la Administracidn de Agricola Batan S. A al registro de los costos vinoulados con
ia gjecucibn de ks obra, considerdndolos como aporte para fuluras capitalizaciones a favor de ka
entdad Talum 3. A

Con fecha 20 de marzo del 2017, se ceiebrd el Acta de Junia General Universal Extraordinania
de Accionisias de la compafila Talm S A, en b3 cual se aulorizd por pare de
sdministracidn de la entidad, a traspasar los costos generados por gjecucion de [a obra en los
ferrenos de propledad de la enbidad Agricola Batan 5. A, como un aporte para fulura
capitalizacitn en las cusntas patrimeniales de la extidad, para formar parte de sus accionisias.

Dentro del ejercicio econdmico 2017, no han realizado los respeclives rimites ante la
Superimendencia de Compatias, Valores ¥y Seguros del Ecuador, aulonizgands el aumento de
capital, se realizard en & ajercicio econdmico 2018 los respeclivos ramites.,

<3|



AGRICOLA BATAN 5. A,

Maotas & los Estados Financieros, continuacidn

20. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS FLUALS 2018
Resultado antes de npuesio a b renta UsS 521, 218.42 423 574 41
Mg
Gastos no deducibles locales 82818535 755154 33
Gastos no deducibles del exarior 161,132 82 145,831.68
Litilidad gravablie 1,500 548 65 1,324 500 40
Porcentaie de mpuesio a is renta 25% 5%
Impuesto a la renta causado (nota 15) 375 136 67 33112510

dalérminado al
wm frscal mmm 7707504 7213482
Impuesto a fa renta minimo causado TS 1867 331,125.10
Menas.
Anticipo de Impuesto a la renta pagado (a) 68,711.12 66.875.08
Relenciones en la fuente que s realearon on &
epercicio fiscal (a) 17,201.47 7.363.02
Impuksto o la renta 3 pagar (nota 15)(a) uss 288,224 08 258 885 20




AGRICOLA BATAN 5. A.

Motas a los Estados Financieros, continuacion

LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNG

ArL 37~ Tarfa del impuesto a la renta para socledades, - Los ingresos gravables obtenidos
por sociedades constituidas en el Ecuador, as! como por las sucursales de sociedades axtranjeras
domiciliedas en el pals y los esiablecimientos permanenies deé sociedades exiranjeras no
domiciliadas aplicardn la lanfa del 22% sobre su base imponible. Mo obstarte, la tanfa imposifiva
sara del 25% cuande la sociedad tenga accionisias, socios, parlicipes, constituyenies,
benefickanos o similares residentes o establecidos en paraizos fiscales o regimenes de menor
impoicidn con una parlicpaciin direcia o indrecta; individual o conjuenta, igual o superior sl 50%
del capital social o de squel gue comesponda 8 ia naturaleza de la sociedad. Cuando la
mencionada panicipacion de paralsos fiscales o regimenes de menor imposicidn sea inférior al
50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
parlicipaciin, de acuerds a loindicads en el reglamenic

Los registros contables de AGRICOLA BATAN 5. A han sido fiscalizados por las autoridades
irbularas, hasts e peripdo econdmico del afio 2016. Oe acuerdo con disposiciones legales.
las sutoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la
renta de la compafiia dentro de fos tres afios anteriores a partic de I3 fecha de presentacion de
la ufima declaracian,

[(8) Fueron compensadas en el eerciso econdmico 2017 & anbicipo de Impuesio B la renta
por US55 6971112 v las relenciones en 13 fuente recibidas por US.5 17,201.47

Fueron compensadas an el earcico scondmice 2016 & anticipo de impuesto & ka renta
porl) 5.5 65 875.96 v Ias retenciones &n la fuente recibidas por .58 736392
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AGRICOLA BATAN 5. A

Motas 2 los Estados Financienos, confinusciin

Un resumen de los ngresos por actividades ordinanas ai 31 de diclembre dal 2017 y 2016, es
COMO Sigua’

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CUENTA 2017 2016
Vienls de ismenos (@) uss T.B51.306 14 1475528 40
Venta do solares 251 85097 404,188 45
Amendo de benas inmuebles 132,000.00 20.000.00
TOTAL Wss 823515711 1,973,696.85

{a) Comasponde a las ventas de los loles No. C4-1 a la Corporacion la Favorita S. A, por el
valor de LS $ 7 603,310.00 y lote No. M-1 a Instalaciones Electromecanicas 5. A_ Inésa por
LSS 247 09614

22. OTRQS INGRESOS
Uin resuman de ofros ingresos al 31 de dickembre del 2017 y 2016, es ol siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CUENTA 2017 2018
intareses ganados por financiambenio (a) Uss 332 524 88 11.363.90
Otros ingresos 16,546, 74 847 45
TOTAL UsEs 349 .471.62 12.211.35

(a) Cormasponde a infereses cobrados por o financiamiento concedido a las entidades Colegio
Manor CMSFQ 5. A por U.S.$ 331,000.86 de la venta de los solares C2-11, C2-12 y C2-1),
¥ Kingsalsa 5. A por U558 1,615.22. de la vents imsumos.
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AGRICOLA BATAN 5. A.

Matas 3 los Estados Financkeros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de diciembre del 2017, y la fecha del informe de los suditores externcs e 30 de
marzo del 2018, no se produjeron eventos que en ocpindn de la Adminsiracién de 3 compadia
pudieran tener un - efecto significatve sobre dichos estados financierss gue no se hayan
revalado en los mismos.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

AGRICOLA BATAN 5. A no cuents con trabajadores en relacién de dependencia. no tiene

personal tercerizado al 31 de diciembre del 2017

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado en las compuladoras de la compaiiia, han
sido’ adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autonzacion de los
tfabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con &l que trabaja, son de propiedad exclusiva
de la compaiia.
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