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e "‘3“‘DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDlENTES

o A los Acc:mnlstas de, |
| /AGRICDLA BATAN §: A

N ;-Hamos auditado ! estada de Estuambn fmanmera que se ad}unta de AGRIGDLA BATAN S A al SRR
. .31 de Diciembre def 2015 y 2014 v los correspondientes estado de résultado del pariodo y. ofroz SR
.- . resultados integral de perfodo, estado de cambios en el patrimonio de los accionistas y estadode -
.0 fijos de efectivo por los. afos {erminados en e@sas fechas asi cnmo un resumen de polftmas

C e c:untables lmportantES y otras notgs aclaraton:as o

Re&punsabilidad de ia admmastracién por los estados flnanciems

s -,'La admmlstracién es responsable de’ Ia praparacién v prasentamdn razonable dﬂ &S’EDS e5tados* e
- financieros de acuerdo con Normas Internacionales'de Informacidn Financiera - NIF. Esta -
- responsabilidad incluye: . diseftar, implementar v mantenar el control interno relevante a fa - .
" “preparacion y presentacion razonable de los estados financieros para gue estén libres de o
" representaciones erréneas dé importancia relativa; ya sea debido a fraude o'error; seleccionandoy -+ .

aplicande politicas contables apropiadas y haciende estimaciones contables que sean razonabteg‘x S
- an ias clrcunstanclas :

. Responsabilidad del auditor:

- Nuestra respongabilidad ‘s expresar una opinion’ sobre estos estados financieros con base en ... .

. .. nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditorfa de acuerdo con Normas Internacionales de .7

o Auditoria y Atestigiamiento, Dichas normas reguieren que cumplamos con requisitos éticos asl .7 " -
o gomo que planifiqguemos y realicemos la auditoria para obteher geguridad razonable sobre g los

.- estados financieros estan libres de representacion erronea de tmportanma relatlva

. Una auditoria mcluya el exam&n sobre una base de priebas selectlvas para obtener ewdencla de
©auditoria  sobre las cantidades y revelaciones incluidas en los estados financieros. Los
- procedimientos selectionados dependen de! juicio def auditar, incluyendo 1a evaluacion de fos
.. riesgos de representacion ertonea de irportancia relativa de los estados financieros, _ya sea
. debido @& fraude o Error. Al hacer esas evaluyaciones del rigsgo, e auditer considera el contrel

~interno ‘relevante a la preparacion y presentacidn razonable de los estados financieros por la = -
o centidad, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, ©
- . pera no con al fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. -
_Una auditorfa -incluye también la evaluacidén de las Normas' Internacionales de Informacion - 0 77
.. 'Fimancierg - NIF, lo apropiado de las politidas contables utiizadas y lo razonable de las - - -
' estimaciones contables hechas por Ja administracion, asl como evaluar la presentacion generalde 7
" los estados financieros, Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficientey 7
- apropiada para proporgionar una base razonable para nuestra opinién de atditoria. S

. Opinién: . .

, En nuestra opanlon los. eatados fnancleros antas menclonados presentan razonabtemente en. f D e
. todos sus agpectos importantes, Ja situacién financiera de AGRICOLA BATAN S. A, al3tde '~
- -Piclembre del 2015 y-2014, los resultados de sus operaciones y flujos de efectivo.por los afios ... ..
~terminados en esas fechas, de conformidad cor Normas Intemacmnate& de infom acu‘m Financiera . .-
-« NIiF, vigentes des¢ritos en Ia nota 2 de los estados fmanmaros -

Vot wm

“,"'-Guayaqml Marzo 30, 2016 TR " Eddie Vizhfiay Diaz .- . SRR
. RNAENo, 105 el T URNG No. 1903

© ' ‘Diracei6n: Kernedy Norte Av: Luis Orrantia Comnejo #9 y calle Carfos Endara -
. PBX: (593 - 4) 2680266 ‘ ‘
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AGRICOLA BATAN 5. A,

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre dei 2015 y 2014
{Expresado e dolares EE.LULL)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:
Efective y equivalentes de efective (notas 2 y 4)
Cuenhtas por cobrar;

Otras cuentas por cobrar (nota §)

Partes relacionadas (nota 6)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

tnventarios (notas 2y 7)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Propiedades, planta y equipo, neto
(notas 2 vy 8)

Propiedades de inversidn (notag 2 y )
tnstrumentos financieros (notas 2 v 10)

Otras cuentas por cobrar & largo plazo (nota 11)
Partes relacionadas @ largo plazo (nota 8)

Otros activos (nota 12)

TOTAL ACTIVO

Ver notas & los estados financieros

Gerente General

éRepresentante Legal

3t DICIEMERE 31 DICIEMBRE
2015 2014
349.78 17,864.13
893,965.93 817,254.15
489,934 .95 9,243,229.81
1,383,900.88 10,080,483.96
1,086,541.02 110,006.¢8
2470,791.68 10,168,354.78
419,711.33 450,563.07
48.631,111.93 50,618,400.26
378,047.28 378,047.38
119.749.67 168,684 41
8,911,484.07 .
10.667.16 10,667.16

B0,941,573.22

61,814,707.08

Contador
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AGRICOLA BATAN 8. A,

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2015y 2014
(Expresado en ddlares EE,ULL)

BASIVO

PASIVO CORRIENTE:
Cuentas per pagar (nota 13)

Partes relacionadas (nota 6)

Pasivos por impuestos corrientes (nota 14)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Deuda & largo plazo (nota 15)
Pasivos diferidos (nota 16)

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social (nota 17)
Reserva legal

Reserva facultativa
Reserva de capital
Resultados acumulados
Resultado del ejergicio

Resultados aftos anteriores NHF

TOTAL PATRIMONIO
PASIVO CONTINGENTE (nota 18)

TOTAL PASIVO Y PATRIMCNIO

Ver notas a los estados financieros

Gerente General

?\ Represeniante Legal
/

31 DICIEMBRE
2015

1,587,007.07
206,842 25

243.439.70

31 DICIEMBRE

1,370,731.04
844 477 41

156 464.35

2014

2,127,288.02

2.371,672.80

2,862,263.73 2,701,905.76
139,833.51 av4,776.66
£,114,386.26 6,048,355.22
800.00 300.00
1,600.00 1,600.00
10,388.64 10,388.64
12,037.81 12,037 81
6,974,555.84 5430,2458.25
55,8356.12 1,544, 313,59

48,766,966.55

48,766,966.55

55,822, 186.86

55,766,351.84

80,941,573.22

61.814,707.08

Contador



AGRICOLA BATAN 5. A.

Estado de Resultado del Perlodo y Otro Resultado Integral de Periodo
Por los afios terminados ef 31 de Diciembre dsl 2015 y 2014
{Expresado en délares EE.UU.)

31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE

2015 2014

Ingresos de actividadas ordinarias 1,793,458.29 2,306,657.95
Costo de venta 977 ,831.54 154,245,113
UTILIDAD BRUTA 815,526.75 2,152 412.82
Otros ingresos 410,610.82 B854, 894.24
1,226,137 67 3,007,307.06

Gastos
Gastos de adrinistracién 701,948.09 840.433.73
Gastos financieros 160,357 97 120,750.00
TOTAL GASTOS BE2,306.06 961,183.73
Otros egresos 7,379.33 25,007 .61
858,685.39 986,281.34
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 366,452.28 202102572
Impuasto a la renta causado (notas 2, 1dy 18) -310,817.16 ~476,712.13
RESULTADO DEL EJERCICIO 56 835612 1,544 313.59

Ver notas a los estados financieros
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. Gerente General Contador ™7
i";‘ ( Representante Legal
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AGRICOLA BATAN 5, A,

Estade de Cambios an el Patrimonio de los Accionistas

For los afios terminados el 31 de Digiembre det 2015 y 2014

(Expresado en ddlares EE. ULL)

CAPITAL SOCIAL
Salda inicial
Saldo final

RESERVA LEGAL
Saldo inicial
Saldo final

RESERVA EACULTATIVA
Saldo inicial
Saldo final

RESERVA DE CAPITAL
Saldo inicial
Saldo final

—_— e o T e e T Y e T

Saldo inicial
Transferencla del resultado del ejercicio
Salda final

RESULTADO DEL EJERCICIO

Saldo inicial

Transferencia & resultados acumulados
Resyltade antes de impuesto a la renta
impuesto a la renta minimo causado
Saldo final

RESULTADOS ANOS ANTERIORES NIIF

Saldo inicial
Saldo final

TOTAL

Ver notas @ los estados financieros

Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014
800.00 800,00
800,04 800.00
1,600.00 1,600.00
1,660.00 1,600.00
10,388.64 10,388.54
10,388.64 10,38864
12,037.81 _12,087.81
12,037 81 12,087.81
5,430,245 25 4,863,948.06
1,544,313.59 566,297.19
6,974,558 84 5,430,245.25
1,544,313.59 566,297.19
-1,644,313 59 -666,297.19
366,452.28 2,021,025.72
-310,617.16 -476,712,13
55,835.12 1,544,313.69

48,766,966.55

__48.766,966.55

48,766,966.55

48,766,066.35

55.822.186.96

55,766,351.84

v

H/ /M

Cﬂntador
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AGRICOLA BATAN 5. A.

Estado de Flujos de Efective
For los afios terminades el 31 de Diciembre del 2015 v 2014
{Expresado en détares EE L)

31 DICIEMBIRE 31 DICIEMBRE
20158 2014

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
Efectivo recibido de clientes y otros 2,018,092 96 3,692,630.09
Efectivo pagadoe a proveedores y otros -1,811,965.50 -3,311,654 36
Efectivo generado en las operaciones 206,127 46 380,984.73
Intereses pagados -160,357.97 -120,750.00
Impuestos pagados -223,641.81 «458,060.53
EFECTIVQ USADOG EN ACTIVIDADES DE OPERACION -167,872.32 ~197,825.80
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Disrrinucion en instrumentos financieros - 73,452 62
Aumento en propiedades de inversion - -365.63
EFECTIVO NETQ PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
INVERSION - 73,067.09
FLUJOS DE EFECTIVO EN AGTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO
Aumento en deuda a largo plazo 160,357 97 120,750.00
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE h
FINANCIAMIENTO : 150,3467.97 120,760.00
Disminucian neta del efectivo y sus equivalenies -17,514.356 -3, 888,71
Efectivo y sus equivalente al principio del periodo 17.,864.13 21,852.84
Efectivo y sus equivalentes al final del pericdo (notas 2 v 4) 349,78 17,864.13

Ver notas @ los estados financieros

S

Gerente General / Contador

Representante Legal



AGRICOLA BATAN 8. A,

Conciliacion de la Utilidad Neta antes de Impuestos
Can el Efectivo Neto Proveniente de Actividades Qperativas
For los afios terminados el 21 de Diciembre del 2015 y 2014
(Expresadoe en délares EE UL

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
20156 2014

RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 368,452.28 2,021,02572
Ajustes por:
Depreciacidn de propiedades, planta y equipo {nota 8) 30,841.74 31,372.73
Depraciacion de propiedades de inversién (nota 9) £3,976.36 56,742.31
Gastos financieros 1580,357.97 120,750.00
Efectivo proveniente de actividades operativas antes de -
cambio en el capital de trabajo 601,628.35 2,229,890.76
Aumento/disminucion en otras cuentas por cobrar -78,711.78 76,442.31
Aurnento/disminuciaon en partes relacionadas por cobrar -158,190.21 531,086.90
Disminucion en inventarios 263,474.98 154,610.66
Disminucitn en otras cuentas por cobrar a large plazo 48,934.74 105,892.38
Aumento/disminucian en cuentas por pagar 304,578.69 -166,041.73
Disminucidn/aumento en partes relacionadas por pagar 547 635.16 827,977.41
Disminucion en partes relacionadas por pagar & largo plazo “ -3,884.27
Risminucion en pasivos diferidos -834,943 15 -3,375,080.69
Efectivo neto proveniente de actividades operativas 206,127.46 380.,984.73
Intereses pagados -150.357.97 -120,750.00
Impuestos pagados -223,641.81 -468,060.53
EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION ~187 872,32 -197,825 80

Ver notas a oz estados financieros

i T
Gerente General / Contador
" Representante Legal ’
ff/.;,&
\'.i& 3




AGRICOILA BATAN &. A,

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La compafiia fue constituida el 7 de Diciembre de 1988, de acuerdo con tas leyes de s
Repulblica del Ecuador, v tiene por abjeto social dedicarse a |3 explotacion agropecuaria,
forestal y agricela; poadra adquirir bienes raices y muebles, trangferirtos, gravarlos, limitar su
dominio, adquirit y transferir derechos reales y personales, celgébrar contratos de las
sociedades civiles.

POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacidn y presentacion de los estados financieros

Los estados financieros han sgido preparados y presentados en base a Normas
internationales de Informacion Financiera - NUF, que fueron adoptadas por la
Superinterdencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador mediante Resolucion
Mo. 06.Q.IC1-004 vy publicada en ¢l Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2008, En
el suplemento del Registro Oficial No. 378 del 10 de Julio del 2008, mediante resolucion
de la Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros del Ecuador No, 08.G.DSC del
20 de Noviembre del 2008, se establecid & cronograma de implementacion de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Para la compafiia, de acuerdo con el cronograma de implementacidn de las Normas
Internacionales de Informacion Financiers ~ NIF, los primeros estados financieros bajo
NIIF son en el afio 2011 y el perfoda de transicion fue en ef afio 2010

La preparacion de Jos estados financieros requiere la realizacidon por parte de la
Administracién de la compafila de estimaciones contables y consideracion de
determinados elementos de juicio, que inciden en la medicion de determinados activos y
pasivos ¥ en la determinacion de los resuitados. Estos se evallan continuamente y ze
basan en la experiencia histdrica v en otros factores, incluidas las expectativas de
sucesos futuros, que e han considerado razonaties de acuerde con las circungtancias.
5 hien las estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimacion
disponible a la fecha de formulacién de los presentes estados financieros, de
conformidad con la NIC 8, cualquisr modificacidn en el futuro de dichas estimaciones se
aplicaré de forrma prospectiva a partir de dicho periedo, reconodiendo el efecto de 1a
estimacion realizada en el estado de resultado del periada,

A lg fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado mejoras a las
normas existentes que no han entrado en vigencia y que la compafia no ha adoptado
_/gcon anticipacion.

s
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AGRICOLA BATAN 5. A.

Notas a los Estados Financierog, continuacion

Hipdtesis del negocio en marcha

l..os estados financieros se hah preparado bajo 'a hipdtesis gue la compafia continuard
operando.

Registro contable v moneda de presentacion

Les registros contahles de & comparia se lfevan en idioma espafial y se expresan en
ddlares de los Estados Unidos de América, que es la unidad monstaria de la Replblica
del Ecuador.

Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depdsitos de fibre
disponibilidad en bancos.

Ofras cuentas por cobrar

Las otras cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La compania
disminuye el riesgo de recuperabifidad con hipotecas de los bienes vendidos,

Propiedad, planta ¥ eauipo, netg

La compadia utilizé el valor razonable (avalto) en las existenciag, en la fecha de
transicion 2 lag NIF, como su costo atribuido en esa fecha, Acorde a lo indicade en la
NIE 1

Las propiedades, planta y equipo, se valoran a su costo de adquisicion, menos la
depreciacién acumulada y menos cuzlquier perdida por deteriore reconocida. La
depreciacion se realiza con el método de linea recta en funcidn de la vida (til,

La compafila en el periodo de fransicion no revalorizd las instalaciones y adecuaciones,
cerramientos, muebles y equipos de oficing, equipos de computacién; porque ng son
s significativos y el costa de revalorizar seria mayor que el beneficio.



AGRICOLA BATAN 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuagién

g. Propiedades de inversién

Se clasifican como propiedades de inversion los terrenos vy edificios que mantiensn son
al objetivo de obtener rentas o apreciacion del capital © ambos fines y no para;

a) Su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos.

g b) Su venta en el curso ordinario de las aperaciones.
Las propiedades de inversidn se medirdn inicialmente al costo.

£l costo inicial de las propiedades de inversion gomprende su precic de compra,
incluyande cualquier costo directamante atribuible para ubicar y dejar al activo en
condiciones de trabajo y uso. Los desembolsos Incurridos después de que los activos se
hayan puesto en operacion, tales como reparaciones y costos de martenimiento y de
reacondicionamiento, se cargan & los resultados del peripdo &n que se incurran los
costos. En el caso en que ge demuestre claramente que los desembolsos resultaran en
beneficios futuros por &l uso del activo, més alld de su estandar de rendimiento original,
..... camptl estos son capitalizados come un costo adicional del active,

La compaiiia determind que el valor tazonable de las propledades de inversion no se
g puede establecer con fiabilidad de una forma continuada, por o gue la medicidn
' posterior se realizara aplicando ef modelo del costo de la NIC 16

F\ valor residual de las propiedades de nversion es cero. La compaiiia aplicara la Nic
el 16 hasta la disposicién de las propiedades de inversion.

%‘
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AGRICOLA BATAN 5. A

Notas a los Estados Financieros, sontinuacion

instrumentos financieros

los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato gue da lugar,
simultanearnents, a un activo financiero en una compafia y & un pasivo financiero 0 & un
instrumento de capital o pattimonio en otra compafia. Los ingtrumentos financieros se
compensan cuando & compafia tiene el derecho legal de compensarlos y la
Administracion tieng la intencioén de cancelarfos sobré una base neta, O de realizar ef
activo y cancelar ¢l pasivo sitmultangamente.

La NIC 39 establece la clasificacicn de los instrumentos financieros en las sigulentes
categorias: i) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, i)
préstamos v cuentas por cobrar, i) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) actives financieros disponibles para fa venta. La clasificacion depende del propdsito
para el cual se adguirieron las inversiones. La Administracion determina ia clasificacitn
de sus inversiones a la fecha de su reconocimiento inicial y reevalia esta clasificacién a
la fecha de cada cietre,

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros & su valor
razonable, €l cual se refiere al monto por el gug un activo puede ser intercambiado entre
un comprador y uh vendedor debidamente informados, o pueda ser cancelada una
obligacion, entre un deudor o un acreedor con suficiente informacion, bajo los términos
de una transaccion de Jibre competencia,

La compafiia mantienen inslrumentos financieros en la categoria de cuentas: efechivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a fargo plazo
cuyos valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.

Provisiones

Se raconoce una provision sélo cuando la compania tiene una obligacion actual (legal o
implicita) presente como resultado de un evento pasado, es probable que se reguieran
recursos para cancelar la obligacion y se pueda estimar confizblemente el monto de |a
obligacion, Las provisionss se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a la fecha del estado de situacion financiera,

Contingencias

Los pasivos contingentes no g& reconocen en og estados financierus, Estos se revelan
en las notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse
un fiujo econdmico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financigros, pero se revela cuando
sU grado de ocurrencia es probable,

10
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AGRICOLA BATAN 5. A,

Notas a log Estados Financieros, continuacion

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domicilizdas o no en el pais, que obiengan
ingresos gravados de corformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno v su Reglamento, v con las resoluciones de caracter general y obligatorio
gmitidas por el Servicio de Rentas Interngs SR1 estaran sometidas a la tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del aho en &) que se
devengar con base al impuesto por pagar exigible,

Reserva legal

Creacidn de la reserva de acuerde a o dispuesto por fas leyes o reglamentos con el fin
de dar a sus acresdores una proteccion adicional contra los defectos de las pérdidas. La
dotacion de estas reservas se deriva de Ja distribucion de ganancias acumuladas y por [0
tanto no constituye un gasto para ta compafia,

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por yentas de solares v alguiler de bienes inmuebles

Son reconocidos en base al método de realizacién al momento de generar la facturacion
con & cancelacidn de los solares y por €l canon de arrendamianto,

Reconocimiento de ingresos, costos v gastos

Los ingresos por venta y el costo de venta relacionado, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien y se han transferide al comprador los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad, v en el caso de los primeros sea probable gue los beneficioa econdmicos
retaciornados con la frangaccion, fluyan a la compafia.

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcion al

4 tiempe transcurrido. Los demds ingresos y gastos $e reconoten cuando $& devengan.
i
’
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AGRICOLA BATAN 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacién

0. Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracidn efectde
estimados y supuestos que afectan las cifras reportadas de activos vy pasives, la
revelacion de contingencias activag y pasivas a l& fecha de los estados financieros, asi
como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el perlode corriente. Los
resultados finales podran diferir de dichas estirmaciones.

l.as estimaciones mias significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se

refieren a: |la depreciacién de los bienes de lag propiedades, planta y equipo v
propiedades de inversion y el céfculo del impuesto a la renta.

p.  Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas v ho vigentes

Al 31 de Dictembre del 2015, las Normas Internacionales de Informacion Fihanciera —
MNIIF emitidas pero no vigentes son:

- NIF 8 "Ingtrumentos Financieros: Clasificacion y Medicidn”, efectiva para perfodos
anuales que comiencen en o a partir del 1 de Enero de 2013

- NItF 14 “Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas”, efectiva para pericdos
anuales gue comigncen en O & partir del 1 de Enero de 2016

- NHF 15 “Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes”,
gfectiva para perfodos anuales gue comiencen en o a partir del 1 de Enero de 2017

-~ Modificaciones a la NIIF 10 “Estados Financieros Congolidados”, NHF 11 “Acuerdos
Conjuntos”, NIIF 12 “Informacion a Revelar sobre Participaciones en Ofras Entidades”,
NIC 1 *fPresentacion de Estados Financieros”, NIC 16 “Propiedades, Planta y Equipo”,
NIC 27 “Estadas Financleros Separados’, NMIC 28 "Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos”, NIC 38 “Activas Intangibles” y NIC 41 “Agricultura”, efectivas para periodos
anuales que comiencen e 0 a parlir del 1 de Ehero de 2016

- Meloras (ciclos 2012 - 2014) a la NHF 4 “Contrates de Sequros”, NIIF 7 “nstrumentos

Financieros: Informacién a Revelar”, NIC 19 “Beneficios a los Empleados” y NIC 34

“Informacion Financigra Intermedia”, efectivas para periodos anuales que comiencen en
‘,\0 a partir det 1 de Enero de 2016

12
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AGRICOLA BATAN 5. A,

Notas a loa Estados Financieros, continuacion

INDICARORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas v Censos (INEC) para el
gjercicio econdmico del 2015, fue de 3.38%

ARO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2011 5.41
2012 4.16
2013 2.70
2014 3.67
2015 3.38

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diclembre del 2015 y 2014, el salde es el siguiente:

3 DICIEMBRE #1 DICIEMERE

2015 2014
Bancos Uss 348.78 17,864.13

El saldo al 31 de Diciembre def 2015, corresponden a cuentas corrientes bancarias que la
campaiiia mantiene en ¢l Banco Bolivarizno, las siguientes, Cuenta corriente #000-900255-7
por US55 186,85 v la cuenta corriente #020-0605733-7 por U.5.5 162.83 Ia cual no ha tenido
movimierto durante el ejercicio fiscal 2015

13



5.

AGRICOLA BATAN S. A,

Motas a los Estados Financieros, continuacion

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Lin resumen de ofras cuentas por cobrar al 31 de Diciernbire def 2015 y 2014, es como sigue:

31 DICIEMERE

3 DICIEMBRE

2015 2014

Kingselsa S, A, (a) USS$ 70620286 623,438.27
Salenty 5. A, 144,207.99 144 207 98
Otras cuentas por cobrar 43,555.08 48,607.69
TOTAL US$%  6893065.83 817,254.15

a) El saldo de la cuenta Kingselsa 5. A incluye valores por U.5.% 586,242 98 por la venta de
insumos agricolas y U.S.$ 119,959.90 por arrendamientc de tierra para cultive cuyo

contrato fue celebrado el 26 de octubre del afo 2010, con una cuantia inicial de arriendo

de U.5.% 60,00.00 anual, el precie serd modificado anualmente a razén de las condiciones

del mercado referentes al costo o valor de la tierra; estipulandc pagos mensuales

! mensuales con una vigencia de 6 afios.

‘J;\;k‘ (

EE,
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AGRICOLA BATAN 5. A.

MNotas a log Estados Financieros, continuacion

CONTRATOS DE CESION DE DERECHOS DE CREDITOS — CEIEBRADO EL 31 DE

DICIEMBRE DEL 2012

,jﬁj\aﬁm 2017.

En los libros de Agricola Batan figuraban cuentas por cobrar compafias relacionadas por
U.s.3$ 12,212,960.80, sobre las cuales se calebraron contratos de cesion de derechos de
créditos & favor de Hastings Business Erterprises Inc., los mismas que se detallan a
continuacion:

Nombres de compafias cuyos derechos de cobros se cedieron a favor de Hastings
Business Enterprises Inc,

.. 31 DICIEMBRE
COMPANIAS —~ ACEPTANTES 2012
Empacadoera Grupo Granmar 5. A. Empagran (WR=%: 525,000.00
Lagoptaia S, A 12,269.56
Huindar S. A 3,664,105.32
Inmobiliara Rocafuerte 5. A 451,589 88
Larisa Lotizacion La Ribera S. A, 5,890,568.19
Megatrexa S, A 1,458,677.86
Zubzero 8, A, 1,112.580
Talum 8. A. 209,647.49
Total Uss 12,212,960.80

El 31 de Diciembre del 2012, se firmaron oche contratos individuales de cesién de derechos
enfre Agricola Batén 5. A., la cedente, Hastings Business Enterprises Inc., la cesionaria; v,
cada una de las compafilas aceptantes arriba indicadas,

Mediante los contratos de c¢esidn de derechos de créditos, la cedente transfiere
irevocablemente & favor de la cesionaria sus cuentas por cobrar por U.S.§ 12,212 960.80,
acordados como precio justo de la transferencia, e mismo gue tendrd que ser cancelado hasta
¢l 31 de Diciembre del 2017, El presente acuerdo es aceptado por cada una de las partes
intervinientes y todo litigio, controversia o reclamacion resultante se someterd al arbitraje
administrado por Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Cdmara de Comercio de Guayaquil.

Con el contrato de cesién de derecht de crédito se registraron en los libros de Agricola Batan
8. A cuentas por cobrar por Hastings Business Enterprizes Ine por U.5.% 12,212,960.80 y se
dejo en cero 1a cuentas por cobrar que se mantenian con las companias aceptantes.

Posterlormente Hastings Busingss Enterprises |nc., U.8.% 2 485 607 44 se canceld medianie
pasivas a su favor que mantenia en Agricola Batdn S.A., quedando un saldo al 31 de
Diciembre del 2012 de U.5.5 8,757,353.368, que tiene que ser can¢elade en el plazo ariba
indicado. Durante el afo 2013, se liguidaron U.5. § 307,706.89 quedando saldo de
U8 § 9,449 646.47 al final de &ste afio,durante el afo 2014 se lguidaron U.S, § 53715240 y
durante el afio 2015, se liquidaron U.5. § 1,000.00 quedando saldo al 31 de diciembre del 2015
de U.S§ 8911,404.07, este valor fue reclasificado a largo plazo porgue sera liguidado en el

16
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AGRICOLA BATAN S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

INVENTARIOS

Un resumen de los invertarios al 31 de Diciembre del 2015y 2014, 85 como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMEBRE

2015 2014
Terrenos (a) Uuss 1,086,641.02 110,006.69

Los terrenos disponibles para la venta, estan en kas Urbanizaciones: Laguna del Sol, Aires de
Batan, ubicadas a partir del Kilometro 6.5 de la Via La Funtilla del Cantén Samborondén,
Provincia del Guayas.

(a) En el inventario de terrenos incluye la transferencias de los solares €2 — 168 Y C2 ~ 18 por

Ussgt £435,000.31, que en el afio 2014, estaba clasificado como propiedades de inversion
(ver nota 9). @4

A
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AGRICOLA BATAN 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

3. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFO. NETO

Los movimientos del costo y depreciacion de las propiedades, planta y equipo por el afio

terminado &l 31 de Diciembre del 2014 y 2015 es como sigue:

CUENTA

CO3TQ

Edificios uss
Cerramientos

Instalaciones v adecuaciones

Muehles v equipos de oficina

Equipos de somputacion

Us$

Menos;
Depregiacién acumulada

Propiedades, plarta y aguipo, nete U588

SALPO TRANSFE- SALDO
31122014  ADICIONES RENCIAS 31/12/2015
520,473.35 - - 520,473.35
150,121.49 - - 150,121.49
9,356.32 “ - 9,356.32
143275 - - 1,432.758
48,201.26 - - 48,201.95
729,586 87 - - 729 58587
279,032.80 3084174 - 309,874.54
450,553.07 ~30,841.74 - 419,711.33

Edificios se deprecian al 5% anual, cerramientos, instalaciones y adecuaciones, muebles y

requipos de oficina al 10% y equipos de computacion al 33.33% anual, bajo el metodo de linea

"

: J; recta.

y

i
e

=
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AGRICOLA BATAN 5. A,

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

9. PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento de! costo y depreciacion de las propiedades de inversidn, por el afio terminado

el 31 de Diciembra del 2015, &35 como sigue:;

= SALDOS TRANSGFE- SALDOS
P CUENTAS 3122014 ADICIONES RENCIAS JHAR2015
Terrenos (&) US$ 50412644 44 - -1,833,311.97 48 479,332 44
Edificics 212,335.43 - - 212,335.43
Cerramientos 370,685.30 - - 370,685,30
Instalaciones 62,.910.74 - - 62.910.74
i 51,068.575.88 - 1933.311.87  49.125,263.91
Manos;
Depreciacidn acumulada 440, 175.62 %3,876.36 - 484,161,938
Propiedades de T
inversidn, neto U.5% 50,618400.26 -53,976.36 -1,933,311.97 48,631,111.93

Edificios se deprecian al 5% anual, cerramientos e instalaciones al 10% anual, bajo el método

de linea recta.

(@) Se transfirid por decision de la adminsitracion ef valor U.5.% 1,845,008.31 de los solares
ubicados en ¢l Canton de Samborondon de la provincia del Guayas C2 - 15y C2 - 16 a
inventario, para su posterior venta.

Mediante resolucién No. 35 A-8G-ICM-2015 del 11 de septiembre del 2015, se aprueba la
expropiacién o negociacién dirscta por parte del Consejo Municipal de Samborondodn,
ubicado en la Provincia del Guayas cantén Samboronddn; sus i mites son:

Norte: 238,11 m con ! lote C.

Sur: 225,08 m con a via de ingreso a Cludad Celeste,

Este. 7,568 m con el darea de de expropiacion para construccion de ciclovia.

Ceste: 14,55 m con la via de ingresao a Ciudad Celesta.

Por lo cual el Consejo Municipal de Samborondén entrega el valor de U.5.% 429,316.80,

Agricola Batan 8. A registré un credito de LS5 £8 302,68 por el costo del terreno y el
valor de U.5.% 341,014.14 en "Otros ingresos”. f
A
kS
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10.

AGRICOLA BATAN 8. A,

MNotas a los Estados Financieros, confinuacion

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los Instrumentos financieros al 31 de Diclembre del 2015 y 2014, es como

sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBERE

2015 2014

Derecho Fiduciario (a) uss 378,545.38 376,645.38
Empresa Minera Cumbaratza 5.A. 1,500.00 1,600.00
Inversion en acciones
Agricola Los Ranchos S.A. 1.00 1.00
Nuevo Rancho 3.A. Nuransa 1.00 1.00
TOTAL U.ES$ 378,047,368 i 37B,047.38

a) Corresponde a la venta de propiedades, planta y equipo enfre Agricola Batan 8. A y
Kingselsa 3. A., las paries establecieron la tefalidad de los bienes por U.8.58 450,000.00,
el mismo que deberla ser pagado de acuerde al plan de pagos que consta en la tabla de
amortizacion del contrato de compra venta de las propiedades, ptanta y equipo.

Durante la vigencia del presente acusrdo, los bienes continuaran en depdsito y comadato,
respectivamente, a favor de Kingselsa 5. A. En dicho sentido, el cuidado y conservacion
de los bienes estaran bajo 1a responsabilidad de Kingselsa 8. A,

Las partes establecieron en el Fideicomiso que 1a transferencia de ia totalidad de los
bienes a favor de Kingselsa 8. A, $& realizard una vez pagada la totalidad del precio de
los migmos. Sin perjuicio de lo anterior, a discrecion y solo a voluntad de Agricola Batan 5.
A., previo al page de la totalidad del precic, &sta podra instrulr & la compafiia fiduckaria
administradora del referido fideicomiso, la fiberacion anticipada de parte de los bienes a
favor de Kingselsa S. A. [l/

,/

1
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AGRICOLA BATAN 5. A,

Notas & los Estados Financieros, confinuacion

11. OTRAS CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZOD

Un resumen de las olras cuentas por cobrar & largo plazo al 31 de Diciembre del 2015 y 2014,
25 como sigue:

bz 31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014

g Clientes L.8.8 30,581.14 38.684.41
‘ Vermentino 3. A, 89,168.53 130,000.00

.,.:__"_':....:.qu N

.- TOTAL U.8.3 119,749.67 168,684.41

Las cuentas por cobrar clientes a largo plaze de Agricola Batan 5. A, estan respaldadas con

contratos de promesa de compra-venta y pagares.

e I 29




| AGRICOLA BATAN S. A.

Notas a los Estades Financieros, continuacion

12. OTROS ACTIVOS
Un resumen de otros activos al 31 de Diciembre del 2015 v 2014, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014
Depositos en garantia U.8.§ 8,666.46 9,666.46
Otros 1.000.70 1,000.70
TOTAL US.$ 10,667.16 10,667.16

13. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar at 31 de Diciembre del 2015 y 2014, por clasificacion
principal es como sigue:
31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE

2015 2014
Proveedores locales LSS 128,808.37 42 47294
Alpog 8. A - 40,000.00
Via Land LLC 130,274.00 -
Kingselsa 5. A. 16,453.41 220261
Fairmore Holdings Ine. (a) 773,910.27 752,819.21
Otras cuentas por pagar 538,652.02 533,236.28
TOTAL Uss 1,687,007.07 1,370,731.04

{m) Saldo por US5.$ 773,919.27 corresponde a la cobranza que hace Agricola Batan S, A,
sobre la cartera que pertenece a Fairmore Holdings ine. De acuerdo con el Contrato de
Cesion de Créditos, Agricola Batdn 8. A, vendid su cartera de clientes a Fairmare

Holdings Inc., pero se quedd comprometida a realizar la gestidf dae cobro vy 108 valores
recuperados se las tiene que entregar a Fairmore Holdings Inc. _ﬁ_, i/
!

E
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AGRICOLA BATAN &. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

14. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos cortientes por el afo terminado al 31 de Diciembre del
2015, &5 COMO $igue:

SALDO SALDO

31M2/2014  DEBITOS CREDITOS 31122015
Impuesto al vator agregade u.s3 60000 720000  7.200.00 600,00
Retenciones en la fuente del VA 4,636.32 2422222 19,808.78 122.88
Retenciones en la fuente del impuesto a
{a remta 1,183,982  §,052.22 5,3095.99 507 .68
Impugsto & ta renta por pagar (notas 2y 18) 114,482.88 182 871.01 310,617.16 24220013
Otrag obligaciones tributarias 3870113 3570113 - -

!

TOTAL Uss$ 156,464.35 256,046,658 34302183 243,439.70 j'///

i
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AGRICOLA BATAN 5. A.

Notas a los Estadas Financieros, contingacion

16. DEUDA A LARGO PLAZO

El saldo de la deuda a largo plazo al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es el siguiente.

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014
Guaranty Trust Bank Limited (a) USS  2,801,244.00 2,415,000.00
intereses por pagar 33,788.97 269,675.00
Intereses de tos solares 1345441 13,454 .41
Otros 3,776.35 3,776,356
TOTAL Uss 2,852 263.73 2,701,805.76

(a) El préstamo para capital de trabajo con Guaranty Trust Bank Limited inicid ef 15 de
Septiembre del 2011 y vence el 30 de Septiembre del 2016 por LL.5.$ 2,415,000.00, |a
forma de pago es al vencimiento, con tasa de interes fija del 5% capitalizable
semestralmente. Al 31 de Digiembre del 2015 el gasto del interés es de U.5.% 150,357.97, -
la forma de pago del interés es anual. Ei préstamo estd soportade con Contrato de
Préstamo y fue registrado en el Banco Cenfral del Ecuador el 28 de Octubre det 2011

Al afio 2015 se capitalizo el valor de U.S.$ 386,244.50 que corresponde a intereses que no
han sido pagos. 4
)
Las otras cuentas por pagar a largo plazo son por préstamos y no generan interés, ,{iﬁf’f
id
j

¥
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AGRICOLA BATAN 5. A,

Notas a Jos Estados Financieres, continuacion

16. PASIVOS DIFERIDOS

El saldo de los pasivos diferidos al 31 de Didembre del 2015 v 2014, es ef siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014
Urbanizacion Laguna del Sol U583 - 553,674.91
Urbanizacion Terra Sol - 68 387.83
Lithanizacion Vista Sof - 2208817
Ingresos anticipados 130,644 65 139,644.65
Venta flujo futuro - 14,848.73
QOtros 168.86 176,135.37
TOTAL U.S3 129,833.51 974,776.66

Los pasivos diferidos corresponden a ventas de terrenos a crédito, que son registrados en los
resultados en la fecha de cobro de cada dividendo, durantej o 2015, se ha cobrao
i
lf e

4
H

N

dividendos y recanocidos como ingresos por U.S.5% 834,543.15,
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17.

AGRICOLA BATAN 8. A,

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

CAPITAL SOGCIAL

El capital social de la compariia, esta conformado de la giguiente maners.

SALDOS AL 31 BE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

Na. VALOR DE CADA SALDO
ACCIONISTA ACCIONES % ACCION -U.S S U.8. 5
Hasting Business Enterprises Inc, 18,875 95,88 0.04 759.00
Agricola Log Ranchos 5. A 25 0.12 0.04 1.00
TOTAL 20,000 100.00 £00.00

IR TR TRE T

La accionista Hasting Business Enterprises Inc. s de nacionalidad panamena y la accionista
Agricola Los Ranchos 5. A. es de nacionalidad ecuatoriana.

En la Resolucidn No, 3C.5G.DRS.G.08.02 del 7 de Septiembre del 2009, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 37 del 30 de Septiembre del 2009, fue expedido el
“Instructivo sobre la informacion y documentos que deben remitic tas comparnias sujetas al
control y vigilancia de la Superintendencia de Compafifas, Valorgs y Seguros del Ecuador que
cuentan con sociedades extranjeras en calidad de Socios o Accionistas™ reformada mediante
Resolucion No. 8C.5G.DRS.G.09.03 publicada en el Registro Oficial No. 66 el 13 de
Moviernbre del 2009

REGISTO OFICIAL No, 389 DEL 1 DE NOVIEMBRE DL 2006

Decreta: Concédase la autorizacion para gue el Superintendente de Compafiiag pueda sefialar
gomo capiiales minimos de las compafiias andnimas y de economia mixta, las suma de
US % 10,000.00 (diez mil dolares de los Estados Unidos de América); de las de
responsabilidad fimitada, la suma de U.S. § 5,000.00 {cinco mil dolares de los Estados Unidos
de América); vy, de las sucursales de compafiias extranjeras que estan sufetas a su control, la
suma de U.8. § 30,000.00 (treinta mi dolares de los Estados Unidos de América).

l@s autoridades de control, no han definido los plazos para el incremento de 108 capitales,
1

A
7!
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AGRICOLA BATAN 3. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

18, PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIAGION DE IMPLUESTOS 2015 2014
Resultado antes de impuesto a la renta v.es 366,462.28 2,021,025.72
Mas:

Gastos no deducibles locales 895,085.95 145,847.61
(Gastos no deducibles del exterior 1650,357.97 -
Utilidad gravable 1,411,896.20 2,166,873.33
Porcentaje de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado (nota 14) 310,617.16 A76,712.13

Anticipo determinado correspondiente al

ejercicio fiscal corriente 85,386.82 363 03434
Impuesto a la renta causado 310,617.16 476,712,113
Menos:

Anticipo de Impuesto a la Renta pagado (a) 63,149.08 3567,011.31

Retencicnes en la fuente que se realizaron en (&)
el ejercicio fiscal 5,258.95 5,237.84

Impuesto a la renta & pagar Vss 242.208.13 114 462.83

Los registros contables de AGRICOLA BATAN 8. A., han sido fiscalizados por las autoridades
tributarias, hasta ¢l periodo econdomico del afio 1886. De acuerdo con disposiciones legales,
las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la

renta de la compafiia dentro de los tres afios anteriores a partir de |a fecha de presentacion de
= la Gitima declaracién,

(&) El anticipo de Impuesto a la renta y las retenciones en la fuente, fueron conpensadas an el
4

) i ejercicio 2015.

2

i
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AGRICOLA BATAN 8. A,

Notas a los Estados Financieros

19. EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2015, v la fecha del informe de los auditores externos el 30 de
Marzo del 2016, no se produjeron eventos que en opinién de |la Adminigtracion de la compafiia
pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financieros que ne 26 hayan
revelado en log mismos.

20. PARTICIPACION A TRABAJADORES

AGRICOLA BATAN 8. A., no cuenta con trabajadores en relacién de dependencia, no tiene
personal tercerizado al 31 de Diciembre del 2015,

21. PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas gue s@ han instalado en las computadoras de la compania, han
side adquiridos legalmente vy cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los
fabricantes. l.as marcas y el nombre comercial, con el que trabaja, son de propiedad exclusiva
de la compafiia, ‘

22, INFORME TRIBUTARIO

La opinibn de los Auditores Externos sobre los impuestos fiscales, esta en el Informe de

n

{Cumplimiento Tributario ICT, que se emite de forma independients a éste informe.,
4

i
}
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