
(Vizhñay, Asociados

Ñ DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

 

Alos Accionistas de: “a

AGRICOLA BATAN $. A.

 

: Hemos auditado los estados de situación financiera que se acjunta de AGRICOLA BATAN S, A,, al
, 31 de Diciembre del 2012 y 2011 y los correspondientes costados de resultado del perlodo y otros
, resultados integral de perlodo, estados de cambios en el patrimonio de Jos accionistas y estados
| de flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, asi como un resumen de políticas

contables importantos y otras notas aclaralorias,

Rosponsabilidad de la administración portos estados financioros:
k

k

E La administración es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados
: financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera. Esta
E responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener el control Interno relevante a la
, preparación y presentación razonable de los estados financieros que estén bres de
, representaciones erróneas de Importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionando

; y aplicando políticas contables apropladas, y haciendo estimaciones contables que sean
; razonables en las circunstancias,

Responsabilidad del auditor: 
Nuestra responsabllidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria, Efectuamos nuestra ¿auditoría de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoríá, Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos asi como que
planifiquemos y realicemos la auditoría pára obtener seguridad razonable sobre sí los estados
financieros están llbres de representación errónea de importancia relativa,

Una auditoria incluye el examen sobre una base de pruebas selectivas, para obtener evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones incluidas en los estados financieros. Los
procedimientos selecclonados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los
riesgos de representación errónea de importancia relativa de los costados financieros, yá sea
debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control
interno relevante a la preparación y presentación razonable de los estados financieros por la
entidad, para diseñar los procedimientos de auditoría que sean apropiados on las circunslancias,
pera no con el fin de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la entidad.
Una auditoria incluye también la evaluación de las Normas Internacionales de Información
Financiera, lo apropiado de las políticas contables utilizados y to razonable de las estimaciones
contables hechas por la administración, así como evaluar lá presentación general de los estados
financieros, Creemos que la evidencia de auditorla que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base razonable para nuestra opinión de auditoria,

Opinión:

En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente en
todos sus aspectos importantes, la situación financiera de AGRICOLA BATAN 5, A, al 31 de
Diciembre del 2012 y 2011, los resultados de sus operaciones y flujos-de etecNvo por los años
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Interfacionales /de Información
Financiera, vigentes descritos en la nota 2,de los estados financieros,

 frcirdhs
       

Pé_Zi ril 20 del 2013 Eddie Vizhñay Diaz
RNAE No, 105 RNC No, 1903

Guayaquil

Dirección:Ciudadela Kennedy Vleja, calle 2da oesto No, 122 y callo F
PBX:(593 -4 ) 2396346

£.0.B0x:09 - 01 -7016

E-mallciafodivdehrnay.com 
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AGRICOLA BATAN $, A,

Estados de Situación Financiera

A131 de Oiciembre del 2012 y 2011

(Expresado en U,S, dólares)

Mal

TIV

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes de efectivo (notas 2 y 4)

Cuentas por cobrar”

Ghentes (notas 2 y 5)

Otras cuentas por cobrar (nota 6)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Inventarios (notás 2 y 7)

Pagos anticipados

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Propiedades, plantas y equipos, neto

(notas 2 y 8)

Proplodados de inversión (notas 2 y 9)

Instrumentos financioros (notas 2 y 10)

Compañías rolacionadasa largo plazo (nota 11)

Otras cuentas por cobrar a largo plazo (nota 12)

Otros activos (nota 13)

TOTAL ACTIVO

Ver notas a los estados financiero:

Gerente General

Representante Legal

31 DICILMBRE
2012

37 11844

070,289 60

970,289 60

267,685,91

1,775,093 95

319,033,24

50,725,987 56

451,500 00

9,751,353 36

471,126 33

10,667.16

63,210,/61 60

31 DICIEMBRE

7,08B,43

27,773,39

123,069 89

150,043,28

270,232 98

300,23

428,531 57

954,325 14

50,940,224,49

1,500 00

14,393,878 25

10,667,186

66,729,126 56

 



AGRICOLA BATAN $5, A,

Estados de Situación Financiera

41 31 de Diciembre dol 2012 y 2011

(Expresado en U.S, dólares)

: va

 

PASIVO

31 DICICMBRE 31 DICIEMBRE

PASIVO CORRIENTE 012 o 2011

: Cuentas por pagar (nota 14) 858,267 18 1,464,317 77

Pasivos par Impuestos corrientes (nota 15) 73,689 54 08,178 46

! TOTAL PASIVO CORRIENTE 931,950,72 1,532,496 23

¿ Cuentas por pagar a largo plazo (nota 16) 2,464,290 03 5,048,721 72

: Pasivos diferidos (nota 17) 6,159,779,79 6,515,753,97

Pasivas por impuestos diferidos (notas 2 y 18) 11,459,834 00 11,459,814 00

TOTAL PASIVO 21,014,834 54 24,556,785 97

: PATRIMONI

Capital social (nota 19) 800 00 800,00

Reserva legal 1,600 00 1,600 00

Reserva facultativa 10,388 64 10,388.64

Reserva de capital 12,037 81 12.037,81

Resultados acumulados 4,840,361 64 4,2743d 30

Resultado del ejercicio 23,586 42 565,017.34

¿ Resultados años anteriores NIF 37,307,157 55 37,307,157 55
E

$ TOTAL PATRIMONIO 42,195,927 06 42,172,340 64

¡

É PASIVO CONTINGENTE(nota 20) - -

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 6321076160 66,729,126 56

Ver notas a los estados financioros

  
ó Gerente General

Ropresentante L.ogal

  
 



AGRICOLA BATAN S. A.

Estados de Resultado del Período y Otro Resultado Integral de Período

Por los años termmados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

(Expresado en U,S, dólares)

   

a

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2011 _

ingresos de actividades ordinarias 1,017,924 07 023,98,49

Costo de ventas 2,547 07 2,266,44

1,015,377 00 971,732 05

Otros mgresos 255,323.79 236,005.96

1,270,700 79 1.157.738 01

Castos ¿

Gastos de administración 665,605 7h 745,055 91 ¡
¿

Gastos financieros 120,750 00 - ¿
;

j Gastos de ventas 148 00 3,114,680 ;

HA
$ :
$ TOTAL GASTOS 786,803 75 748,170 71 :

1
Otros egresos 363,778,82 241,867 27 ¿

é 1,150,582,57 990,037.98 ¡

E
: RESULTADO ANTES DL IMPUESTOS ALAS GANANCIAS 120,119,22 167,700 03 :

Impuestosalasganancias,

he impuesto a la renta minimo causado (notas 2, 15 y 20) -96,531 80 -99,935 69 ¿

Impuestos diferidos - 198,253.00 ¿

Impuestos a las ganancias, neto. 06,531 80 308,317 31 í

_
j

: RESULTADO DEL EJERCICIO Aaca017, ¿

 

. VorEAleros

a he

Gerente General

Representante Legal   
 
 



AGRICOLA BATAN S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Porlos años terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

(Expresado cn U 5 dólares)

 

 

 

  
 

 

     
 

 

 

 

“a

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
PR 2011.

CAPITAL SOCIAL
Satdo inicial - 80000 ____ 800 00

e Saldo final 800 00 BU0O 0D

; RESERVA LEGAL,
h Saldo inicial 1,60000_ 1,60000
E Saldofinal 1,600.00 1.600,00

; RESERVA FACULTATIVA
Saldo inicial 10,388 04 10,389 00
Otros ajustes _ o no. 0,36
Saldo final 10,398 64 10,388 64 ;

: RESERVA DE CAPITA! :
; Saldo ¡moral 12,037 81 12.038,00 i
; Otros ajustos o - - -0 19 Í

Saldo final 12,037 81 12,037 84 ?

RESULTADOS ACUMULADOS ¿

Saldo inicia! 4,274,344 30 3,508,220 00 :
Transferencia del resultado del ejerciclo 566,017 34 766,124 00 :

: Otros ajustes . . 030

: Saldo final 4,840,361 64 4,274,344 30

E RESULTADODELEJERCICIO i
; Saldo inicial 566,017 34 1,156,211 00 i

: Transferencia a resultados acumulados -566,017 34 -766,124 00 ¿

; Transterencia a resultados años anteriores NIF - -392,087,00 :

Aystes NIF ¿
Resultado antes de impuestos a las ganancias 120,118 22 167,700 03 ;

; Impuesto a la ronta minimo causado 96,531 80 -99,935 69 :

: Impuestos diteridos _ a 498,253.00 ¿
Saldo hinal 23,586 42 566,017 34 ¿

RESULTADO AÑOS ANTERIQRES NIE :

Saldo micual 37.307,152,55 36,915,966 00 [

Transferencia de resultado del ejercicio - 392,087 00 ;

Otros ajustas on 0 Ab ;

| Saldo final 37,307,152 55 37,307,152 55 :

TOFAL 42,195,927 06 42,172,340 64

. Í| l.
: E AL ¿

¡ E ¿

¿ Gerente General n ;
: Representante Legal

| a



AGRICOLA BATAN 85. A.

Estados de Flujos de Efectivo

Porlos años terminados el 31 de Diclembre del 2012 y 2011

(Expresado en U.S dólares)

31 DICIEMBRE. 31 DICIEMBRE
2012 204

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

Etectivo recibido de chentes y otros 4,619,200 10 1,017,888,92

Cfoctvo pagado a provoodoros y otros -4,377,393,37 -673,134 47

Efectivo generado en las operaciones 241,806 73 344,754 75

Interoses pagados -120,750,00 -

Impuestos pagados -91,026 /2 -491,469 23

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE (USADO) EN ACTIVIDADES
DE OPERACIÓN 30,030 01 -146,714 48

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Venta de propiedades, plantas y equipos 565,900 59 "

Pérdida on ventas y bajas de propiedades, planlas y equipos -115,900 59 -

Aumento en propiedades de inversión (nota 10) ” -162,969 09

Aumento en instrumentos financieros -450,000 00 - ¿ ¡

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION - -162,969.09 A

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

 

EFECTIVO NETO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO - -

 

Aumento (disminución) neto del efectivo y $us equivalentes 30,030 01 -309,683 57 :

[tectivo y aa equivalente al principio del perlodo 7,088,43 316,772,00 :

E
Efectivo y sus equivatentes al hinal del periodo (notas 2 y 41) a 34,118 44 1,088 43 vo

AAA A

Ver notas a tos estados financieros

 

Gerente General

Representante Legal

 



AGRICOLA BATAN S. A.

Conclllación de la Utilidad Neta antes de impuestos

Conel Efectivo Neto Proveniente de Actividades Operativas

Por los años terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

(Expresado en U.S. dólares)

34 DICIEMBRE 31 DICILMBRE

 

2012 20

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LAS GANANCIAS 120,118,22 167,700.03

Ajustes por:

Doprociación de propiedades, plantas y equipos 29.652 05 115,295 39

Depreciación de propiedades de Inversión 59,976 19 57,844 23

Provisión de pagos anticipados 3,968 17 5,909 07

Pérdida en ventas y bajas de propiedados, plantas y oquipos 115,900,59 -

Etoctivo provenlento de actividados oporatlvas antes cambio en

el capital de trabajo 323615 22 340,648 72

Aumento disminución en cuentas por cobrar -819,446 32 35,450 72

Disminución laurnento en cuentas por cobrar a largo plazo 13,922,791,92 -177,566 29

Aumento on cuontas rolacionadas por cobrar -9,757,353.36 ” 2%

Disminución en inventarios 2,547 07 2,266 02 :

Aumento en pagos anticipados -3,501 34 -,418 90 :
Disminución /aumento en cuentas por pagar -606,050 59 757, 541 75 i

Diseunución en cuentas por pagar a largo plazo -2 584,431 69 -1,137,342 28

Disminución aumento en pasivos diferidos -356,974 18 523,174 97 ¿

Efectivo neto provenlente de actividades operativas 121,056 73 344,754 75 ¿

Impuestos pagados -91,026 72 -491,469 23 : |

EFECTIVO (PROVENIENTE) USADO DE ACTIVIDADES DE
OPERACIÓN 30,030 01 . -146,714 48 e

e

 

Ver notas a los as!Yfinangióros “y

Gerente Goneral

Representante Legal

 



 

    

 
 

AGRICOLA BATAN $. A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

a
OPERACIONES
 

La compañía está constituida el 31 de Marzo de 1975, de acuerdo con las leyes de la
República del Ecuador, y tiene por objeto social dedicarse a la explotación agropecuaria,
forestal y agrícola; podrá adquirir bienes ralces y muebles,transferirlos, gravarlos, limitar su
dominio, adquirir y transferir derechos reales y personales, celebrar contratos de las
sociedades civiles

POLITICAS CONTABLES

a, Base de preparación y presentación de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados y presentados en basc a Normas
Internacionales de Información Financiera, que fueron adoptadas por la

Superintendencia de Compañlas del Ecuador mediante Resolución No 06.Q,1C1-004 y
publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006, En el suplemento del
Registro Oficial No 378 del 10 de Julio del 2008, mediante resolución de la
Supermtendencia de Compañias No 08,G,DSC del 20 de Noviembre del 2008, se
estableció el cronograma de implementación de las Normas Internacionales de
Información Financiera - NIF

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma do implementación de las Normas
Internacionales de Información Financiera — NIIF, los primeros estados financieros bájo
NtF son en el año 2011 y el perlodo de transición fue el año 2010

La preparación de los estados financicros requiere la realización por parte de la

Adrrinistración de la entidad de estimacionos contables y consideración de determinados
elementos de juicio, que meiden en la medición de determinados activos y pasivos y cn
la determinación de los resultados. Estos se evalúan continuamente y se basán en la
experiencia Histórica y otros factores, incluidas las cxpcctativos de sucesos Juburos, que
se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias, $: bien las
estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimación disponible a la
fecha de formulación de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualquier modificación en el futuro de dichas estimaciones se aplicará de forma
prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo cl efecto de la estimación realizada
en el estado de resultado del ejercicio,

A lá fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado mejoras a las
normas existentes que no han entrado en vigenesa y que la entidad no ha adoptado con
anticipación,



AGRICOLA BATAN $.A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

Estas normas son de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuación:

APLICACIÓN OBLIGATORIA
No. PARA EJERCICIO
NORMA NORMA INICIADOS A PARTIR DE:

NIG 12 Modificación Excepción de aplicar la SIC 21 para 1 de Enero del 2012

inversiones inmobibarias a valor razonable

NIC 1 Modificación Requermuiento de agrupar las parlidas 1 de Juto del 2012
presentadas en el otro resultado integral soto sí 50n

potencialmente  rectasificables al resultado del
ejercicio con posterioridad

NIC 19 Moditicación. Se elimina el enfoque del comedor y 1 do Enoro del 2013
calculan los costos financieros sobre una base neta ;

NIF 9 Mejora Reconocirmento y medición de mstrumentos 1 de Enero del 2015
financieros

NIF 10 Mejora Estados hinancioros consolidados 1 de Entero del 2013

NIF 11 Mejora Acuerdos conjuntos 1 de Enero del 2013 l

NIF 12 Mejora Revelaciones por acuerdo conjuntos 1d Enoro dal 2013 |

NIF 13 Mejora Mediciones a valor razonable 1 de Enero del 2013

NIG 27 Revisión, Disposiciones sobre los estados financieros 1 de Encro del 2013 l

separados

NIC 28 Revisión, incluyo roquerimientos sobre consolidación 1 de Enero del 2014
de negocios conjuntos y asociadas

La entidad estima que la adopción de las enmiendas a las NIF antes descritas, no tendrá un

Impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicación iniclal,

b, Hipótesis de negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipótesis que la entidad continuará

operando,

c. Rogistro contablo y monoda do prosentación

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma españo! y expresado en dólares

de los Estados Unidos de Norteámerica, que es la unidad monetaria de la República del

Ecuador,
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AGRICOLA BATAN 5, A,

Notas a los Estados Financieros, continuación

Efectivo y equivalentes de ofoctivo

a

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depósitos delibre

disponibilidad en bancos.

Cuontas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal, La compañla

disminuye el riesgo de recuperabildad con hipotecas de los bienes vendidos

Pagos anticipados

Se registran al costo histórico y se ámortiza hasta el período de vigencia del bien o

servicio.

Propiodad, plantas y equipos, noto

La compañla utilizó el valor razonable (avalúo) en las existencias, en ta focha de
transición a las NIIF, como su costo atribuido en esa fecha, Acarde a lo indicado en la
NIIF 1.

Las propledades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adquisición, menos la

depreciación acumulada y monos cualquier pérdida por deterioro reconocida La

depreciación se realiza en linea recta en función do la vida útil,

La compañia en el periodo de transición no revalorizó Instalaciones y adecuaciones,

muebles y equipos de oficina, maquinarias y equipos de oficina, vehiculos, equipos de

computación y equipos de comunicación, porque no son significativos y el costo de

revalorizar sería mayor que el beneficio.

Propiodados do invorsión

Las propiedades de inversión se medirán inicialmente al costo

El costo inicial de das propiedades de inversión comprende su precio de compra,

Incluyendo cualquier costo directamente atribuible para ubicar y dejar al activo en

condiciones de trabajo y uso, Los desembolsos incurridos después de que los activos se

hayan puesto en operación, tales como reparaciones y costos de mantenimiento y de

reacondicionamiento, se cargan a los resultados del perlodo en que se incurran los

costos. En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos resultarán en

beneticios futuros por el uso del activo, más allá de su estándar de performance original,

éstos son capitalizados como un costo adicional del activo,

La compañía determinó que el valor razonable de las propiedades de inversión no se

puede establecer con fiabilidad de una forma continuada, por lo que la medición

posterior se realizará aplicando el modelo del costo de lá NIC 16,

El valor residual de las propledades de inversión es cero La entidad aplicará la NIC 16

hasta la disposición de las propledades de Inversión
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AGRICOLA BATAN8.A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen coma cualquier contrato que da lugar,

simultáneamente, a Un activo financiero en una empresa y a un pasivo financiero o a un

instrumento de capital o patrimonio en otra empresa Los instrumentos financieros se

compensan cuando la Compañla tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia

tiene la intención de cancelarlos sobre uná base neta, o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultáneamente,

La NIC 39 ostablece la clasificación de los instrumentos financieros en las siguientes

categorlas' |) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, ii)

préstamos y cuentas por cobrar, tii) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y

lv) activos financieros disponibles para la venta La clasificación depende del propósito

para el cual so adquirlcron las inversiones La Gerencia determina la clasificación de sus

inversiones a la fecha de su reconocimiento inicial y reevalúa esta clasificación a la fecha

de cada cierro,

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor

razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre

un comprador y vendedor debidamente Informado, o pueda ser cancelada una

obligación, entre un deudor o un acreedor con suficiente información, bajo los términos

de una transacción de libre competencia.

La Compañía mantienen mstrumentos financieros en la categoría de cuentas: efectivo y

equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo

cuyos valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de

mercado,

Provisiones

Se reconoce una provisión sólo cuando la Compañía tiene una obligación actual (legal o

implicita) presente como resultado de un evento pasado, cs probable que se requicran

recursos para cancelar la obligación y se pueda estimar confiablemente el monto de la

obligación. Las provislones se revisan cada perlodo y se ajustan para reflejar la mejor

estimación que se tenga la fecha del estado de situación financiera,

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan
en notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse un
flujo economico sea remota

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando

su grado de ocurrencia os probable

10



 

AGRICOLA BATAN S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

a

impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta calisado más el Impuesto

diferido:

impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el país, que obtengan

ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamenta, y con las resoluciones de carácter general y obligatorio

erutidas por el Servicio de Rentas Internas 5RI estarán sometidas a la tarifa impositiva

del 23% sobre su base imponible y se cargará a los resultados del año en que se

devengan con base al impuesto por pagar exigible

Impuestosdiferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situación,

sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y

pasivos y sus Importes en libros, Los impuestos diferidos se determinan usandola tarifa

del impuesto a la renta vigente a la fecha de los estados fnarnceros, y la tarifa que se

espera aplicar cuando cl correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el

pasivo por impuesto diferido se liquide.

De acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en la

tanfa de impuesto a la renta se registrará en la cuenta de resultados, excepto en la

medida en que se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas

directamente a cuentas de patrimonio neta

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso, Los activos por

impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a

disponerse de beneficios fiscales futuros o pasivos por impuestos diferidos con los que

poder compensar las diferencias temporales

Se reduce el importe del activo por impuestos diferidos en la medida en que so ostimo

probable que no se dispondrá de suficiente ganancia fiscal futura, y es objeto de

reversión sí se recupera la expectativa de suficientes gánáncias fiscales para poder

utilizar los saldos dados de baja

Los activos y pasivos por impuestos difendos se reconocen en el Estado de Situación

Financicra como activos o pasivos no correntes, independientemente de fa fecha

esperada de realización o hiquidación.

11
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AGRICOLA BATAN 5.A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

a

Ingrosos de actividados ordinarias

ingresos por ventas desolaresyalquilerdebienesinmuebles

Son reconocidos en base al método derealización al momento de generar la facturación

con la cancelación de los solares y por el cánon de arrendamiento,

Estimaciones

La preparación de los estados financicros requiere que la Gerencia efectue estimados y

supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelación de

contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como lás cifras

reportadas de ingresos y gastos durante ct periodo corriente. Los resultados finales

podrán diferir de dichas ostimacionos.

Las estimaciónes más significativas en relación con los estados financieros adjuntos se

reficren a: la depreciación de los bienes de las propledades, plantas y equipos y

propiedades de inversión y el cálculo del impuesto a la renta.

Roconocimionto do ingresos, costos y gastos

Los ingresos por venta y el costo de ventas relacionado, son reconocidos cuando se ha

entregado el bien y se ha transferido al comprador los resgos y beneficios inherentes a

la propiedad, y en el caso de fos primeros sea probable que los beneficios económicos

relacionados con la transacción, fluyan a la Compañía.

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporción al

tiempo transcurrido, Los demás ing/esos y gastos se reconocen cuándo se devengan

12
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AGRICOLA BATAN $.A,

Notas a los Estados Financieros, continuación

Mal

INDICADORES ECONOMICOS

La información relacionada con el porcentaje de variación de los Índices de precios al

consumidor, proparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el

ejercicio económico del 2012, fue de 4,16%,

AÑO TERMINADO
DICIEMBRE 31

2008
2009
2010
2011
2012

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A131 de Diciembre del 2012 y 2011, el saldo es el siguiente:

Bancos

13

PORCENTAJE

INELACIÓN

USs5

8.83
3,71
3.33
5,41
416

31 DICIEMBRE
2012

IBA

31 DICIEMBRE
2011

7,088 43



AGRICOLA BATAN $,A,

: Notas a los Estados Financieros, continuación

5. CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES **

 

Un resumen de las cuentas por cobrar + clientes al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como

 

: sigue.

¿

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2011

Clientes 0.5.5 > 27,113: 39

¿ Menos,
; Provisión de cuentas incobrables - -

TOTAL USS - . 27,113 39

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar clientes, por las ventas de arroz de la

división agrícola, ubicada enfa vla Samborondón, Provincia del Guayas.

  

14

  



 

AGRICOLA BATAN 5, A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
sa

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue"

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

 

2912 2014

Anticipo 4 provocdores US$ 656,311 46 4,855,32

Otras cuentas por cobrar 313,978 14 118,214 57

TOTAL US5 __. 7028960 123,069 89

15
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AGRICOLA BATAN 5.A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

INVENTARIOS

Un resumen de los inventarios al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2011

Terronos USA 267,320 38 269,867,45

Otros 365 53 365 53

TOTAL us$ 267,685 91 270,232 98
 

Los terrenos disponibles para la venta, están en las Urbanizaciones: La Ribera de Batán,

Laguna del Sol, Terra Sol, Vista Sol, ubicadas a partr del Kilómetro 6.5 Vla La Puntilla del

Cantón Samborondón, Provincia del Guayas,



AGRICOLA BATAN $5.A.

Notas 2 los Estados Financieros, continuación

a

8. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS, NETO

Los movimientos del costo y depreciación de las propiedades, plantas y equipos por los años

terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue

 

 

 

 

SALDOS TRANS. SALDOS
GUENTAS 442/2011 ADICIONES FERENCIA 31/12/2012

Tereenas us - . -

Edificios 121,702.04 - - 44,845 U0 33,947 04

Cerramentos 150,121,40 . 150,121 49
instalaciones y adecuacionos 142,519 07 - 133,157.05 9,340 32

Maquinarias y equipos 503,102,34 " 563,367 34 -

Muobles y equipos de oficina 4,327 07 2,804 42 1,412.75
Vehiculos 44,455 01 - 43,45 01 .

Equipos de computación 55,201,090 - +7,000 00 48,201 06
Coulpos de comunicación 15,239 29 - -15,2349,24 -

Congkueciónes en procesa 408,526 3+ - - 488,926 31

1,584,540 41 - 854,053 56 729,505,87

7 Menos.

s Doprecación acurtacda 030,214 20 29,097 05 449,319.71 210,552 69

 

mn zay Fropiedadea, plantas y equipos, neto Us 14,325 14 -20,652 05 405,649 A 219,033 4  
Édificios se deprecian al 5% anual, corramientos, instalaciones y adecuaciones, maquinarios y oquipos,

mucblos y equipos de oficina al 10%, vehiculos al 20%, oquipos de computación al 33 33% y equipos de ;

comunicación al 10% y 33,33%anual, bajo el método de fínea recta _  
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AGRICOLA BATAN S, A,

a

PROPIEDADES DE INVERSION

Notas a los Estados Financieros, continuación

Los movimientos del costo y depreciación de las propledades de inversión, por los años
termmados cl 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es comosigue.

CUENTAS

Perrenas

Edificios

Cerramientos

Instalaciones

Menos

Depreciación acumulada

Propiedades de inversión,
neto

 

   

SALDOS TRANS- SALDOS
31/12/2041 ADICIONES FERENCIA 31/12/2012

US 5 50,445,247 97 -32,969 09 50,412,278 88

342,335 43 - -130,000 00 212,335 43

509,827 90 - -139,142,60 370,685,30

02,910.74 - - 62.910,74

51,360,322 04 -302,11164 51,058,210,35

420,097,55 59.976,19 -141,850,95 332,222.79

US$ 50,940,224 49 53,976.19 -160,260 74 50,725,987 56
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10.

AGRICOLA BATAN 5, A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

a

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de Jos mstrumentos financieros al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como

 

 

sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2012 2014

Empresa Minera Cumbarálza S, A aj Us; 440,500 00 440,500 90

Menos

Estimación por desvalorización de Iwersión 439,000 00 439,000 00

1,500,00 1,500,00

Derecho Fiduciario b) 450,000 00 r

TOTAL us$ 451,500,00

a) Representan la compra dol 10%del capdal de la Empresa Miera Combaratza S A, las cuales

b)

están debidamente respaldadas por 5,000 úítulos de acciones a nombre do la Compañía Agricola

Batán 5 A, registrada la transferencia de accionas el 7 de Enero dol 2008, en la Superintendencia

de Compañias

Se creó una estimación por desvalorización de inversión por un monto de U 5,5 439,000 00 por no

tener Información soporte sobre la rentabilidad y desempeño de la inversion en la Empresa Miera

Cumbaratza 5, A

Corresponde a la venta de propiedados, plantas y equipos ontro Agricola Batán S. A, y Kingselsa

5 A, las partes establecioron ta totalidad de los bianos por U $ $ 450,000 00, ol mismo que debería

ser pagado de acuerdo al plan do pagos que consta en la tabla de amortización que se adjunta del

presenle instrumento

Durante la vigencia del presente acuerdo, los bienes contirmuarán on depósito y comodato,

respectivamente, a favor de Kingselsa $ A En dicho sentido, el cuidado y conservación de tos

blones estarán bajo la rosponsabilidad de Kingsclsa 5 A,

Las partes establocorán en el Fideicomiso que ta transferencia de la totalidad de los bienes a favor

de Kingsclsa $. Á,, se realizará una vez pagada ta totalidad del precio do los mismos Sin perjuicio

de lo anterior, a discreción y sala voluntad de Agricola Batán 3, A,, previo al pago de la totalidad del

presa, ósta podrá instrur a la Fiduciana administradora del referido Fideicomiso, la liberación

anticipada de parto de los bienes a favor de: Kingselsa 5 A
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AGRICOLA BATAN $,A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

"a

CUENTAS RELACIONADAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Un resumen de las cuentas relacionadas por cobrar al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es

como sigue

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
ACCIONISTA 2012 2011

Hasting Busmess Enterprises Inc, UB4,757,353 36 _

CONTRATOS DE CESIÓN DF DERECHOS

Los prosontos Contratos de Cesión do Dorechos de Crédito, es colobrado en la ciudad de Guayaquil
el dia 31 de Diciombre del 2012, la Cesionaria cs la compañia Hasting Businoss Enterprises inc.
compañla incorporada bajo las leyes de fa República de Panamá, debidamente representada por el
señor | conardo Stagg Peña, en su calidad de Apoderado General,

La compañía Hastng Busiñess Enterprisos Inc, 0s accionista de la compañla Agricola Batán S A.
posee el 99% del paquete accionario y registra cuentes por pagar a ósta última por el valor de
US $ 9,757,353 36

Hasting Business Enterprises Inc., ha hecho una propuesta a Agricola Batán 5 Á, afin de adquirir la

acreencia que ésta tiene sobre las siguientos compañías

31 DICIEMBRE
COMPAÑÍAS 2012

Empecadora Grupo Granmar 5 A Empagran 525,000 00

Lagoplata 12,259,56

Hundar S A 3,664,105 32

inmobifiarnia Rocafuerte S A IRCA 451,599 88

Lansa Lotización La Ribera S A 5,890,568 19

Megatrexa 5, A, 1,450,677 86

Subzero 1,1112 50

Talum S, A, . 209,647 49

Total US5 12,217 960 so

Las compañias, en la mterpuesta persona de 54 Representante legal, declaran que a través de los
presentes instrumotos ACEPTAN, irrevocablomonto, la cesión objeto de estos contratos,

consecuentementela cesión surte plenos efectos frente a tercoros,

Por la cesión objeto de ostos imstumentos los valores antos mencionados los mismos soran cancelados a
tavor do Agricola Batán $ A,, hasto 0131 de Diciembre del 2017

Los presentes acuerdos se regirán e interpretarán de acuerdo a la Leyes de la República del Ecuador.

20



AGRICOLA BATAN 5. A,

Notas a los Estados Financioros, continuación

a

 

12, OTRAS CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Un resumen delas otras cuentas por cobrar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2012 y 2011,

43 Como sigue;

E
d

  

 
 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2012 zon

Cllontos US;5 144,076.79 361,418,11

Larissa Lotización La Ribera 5 A. - 5,964,740 05

Hundar 5, A . 3,004,105 42

Mogatrexa 2, A - 1,358,527 74

inmobillaria Rocafuarte (, A (RCA - 811,748 49

Salenly $ A . 744,441 59

E Talum 5, A - 211,525 74

: Compaña Gonoral de Comorcio y Mandato - 115,006 00

Campo Fate A - 4,807 40

AtransaS A 2,007,95

; Salenty 5, A, 184,441 50 -

Froinba Proyoctos Inmobilarios Batán 5 A. - 10,000,00

Vonmentino S A 140,000 00

Kingselsa S A - 056,317 15

Cultensa S A : 325,000 00

, Olras cuentas por cobrar a largo plazo - 566,247 80

: TOTAL US 471,120,33 14,393,874 25
 

 

Las cuentas por cobrar chentes a largo plazo de Agrícola Batán S A,, están respaldadas con

contratos de promesa de. .compra-venta y pagarés

?
4

Las otras cuentas por cobrar a largo plazo son por préstamosy no genera Interés,
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AGRICOLA BATAN 5, A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

*A

13. OTROS ACTIVOS

Un resumende los otros activos al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue,

 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2012 2011

Maquinarias y equipos US; 140,472.09 140,472.09

Cquipos de computación 1,398,08 1,398 08

Muebles y equipos de oficina 1,219.27 1,219,27

Vetilculos 5,911 26 5,911 26

Menos"

Estimación por deterioro del valor +148,000,00 -148,000 00

1,000 70 1,000,70

Depósitos en garantlas 9,666,465 9,666 46

TOTAL U.5.5 10,66/ 16

 

La cuenta de otros activos, representa el saldo neto de costo menos la estimación por deteriora

del valor, de Jos bienes de la División Planta Embotelladora — Agua Mentafña de AGRICOLA

BATAN 5. Á, que están en trámite de transferencia de dominlo a favor de la compañla The

Tesalla Springs Company S. A.



 

AGRICOLA BATAN $, A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

a

14, CUENTAS POR PAGAR
 

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, por clasificación

principal es como sigue,

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2012 2011
Proveedoreslocales US5 2,292 10 464,863 46

Sobregros bancarios 14,635,47 213,331 04

Fairmore Holdings Inc, (a) 677,938 04 463,629,19

Proinba Proyectos Inmobiliarios Batán S, A, - 209,861,23

Otras cuentas por pagar 163,401,57 112,632 85

TOTAL 0.5.5a 858,267.18 1,464,317,77

(a) Saldo por U,S,5 677,938 04 corrosponde a la cobranza que hace Agrícola Batán 5, A,

sobre la cartera que pertenece a Falrmore Holdings Inc De acuerdo con el Contrato de

Cesión de Créditos, Agrícola Batán 5, A, vendió su cartora de clientes a Farmore

Holdings Inc,, pero se quedó comprometida a realizar la gestión de cobro y los valores

recuperados se los tiene que entregar a Fairmore Holdings Inc.

23



AGRICOLA BATAN S.A.

Notas a los Estados Financieros, COntnuación

a

15, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

 

El movimiento de pasivos por impuestos cornentes por los años terminados al 31 de Diciembre
del 2012 y 2011, es comosigue"

 

SALDO SALDO
3UIZ/A011.— DERITOS —ERFDITOS JA21203

 

Impuesto al valor agregado US3 1,833 00 9,621,00 8,496.00 708 00

Retenciones en la fuente del IVA 311661 2341984 21, 442,10  1,138,87

Retoncionos en la tuente del impuesto

a la renta 1110388 6,682 61 5,865 74 287 01

Impuesto a la renta por pagar (nota 2 y
20) 62,124,97 87,107.11  96,53180 71,549 66

TOTAL US5 68,178.46 126.083056 1423564 73,603 54
 

 

 y
E
;
á
:
É
:
:
:
;

i

¡
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AGRICOLA BATAN$.A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

"e

16. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

 

El saldo de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es el

 

siguiente.

a

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
¿ 2012 2011

i Guaranty Trust Bank Limited US$ 2443,175.00 2,450,218,75

Fairmore Holdings Inc. - 743,383 32

Estramvest - 594,794,54

Fonstepal S, A, - 440,000.00

inmobiliaria Plaza 500 Inmoplaza 5, A, - 399,237.46

Stone Beach S, A - 300,224.78

d Agricola Agroquayas 5 A, - 95,508,282

Proimba Proyectos Inmobiliarios Emedos - 4,239,56

Compañía General de Comercio y
Mandato $. A. 3,984.27 3,884.27

| Intereses diferidos 13,454.41 13,454,41

Otros 3,776,325 3,776 35

TOTAL US$ _ 2,464,290.03. 5,048,721,72

El préstamo con Guaranty Trust Bank Limited inició el 15 de Septiembre del 2011 y venceel

30 de Septiembre del 2016 por U,S,5 2,415,000.00, es para capital de trabajo, la forma de

pago es un sólo pago al vencimiento, con tasa de interés fija del 5%. Al 31 de Diciembre del

2012 el interés es de U S $ 28,175.00. El préstamo está soportado con Contrato de Préstamo

y registrado en el Banco Central del Ecuador el 25 de Octubre del 2011

Las otras cuentas por pagara largo plazo son por préstamos y no genera Interés,



AGRICOLA BATAN8.A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

ta

17. PASIVOS DIFERIDOS

El saldo de los pasivosdiferidos al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es el siguiente

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2012 2011

Urbanización | aguna del Sol US$ 3,942,881,47 4,696,491,45

Urbanización Terra Sol 894,020.93 1,236,488 79

Urbanización Vista Sol 197,098,04 272,237,20

Urbanización La Ribera de Batán 168,645,96 118,852 14

Resciliaciones - 15,548.92

Ingresos anticipados 743,383 32 -

Venta flujo futuro 37,615,20 -

Otros 176,135 47 176,135 47

TOTAL US$ 6,158,770 79 5515753 07

Los pasivos diferidos corresponden a ventas de terrenos a crédito, que son registradas en los

resultados en la fecha de cobro de cada dividendo,
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AGRICOLA BATAN 5. A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

a

18, PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2011

Pasivos por Impuestos diferidos USs5 11,459,814 00 11,459,814 00  
Tarifa de Impuesto a la Renta para el año 2013 22%

Tanfa de impuesto a la Renta para el año 2012 23%

Tanta de impuesto a la Renta para el año 2011 24%
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AGRICOLA BATAN $. A.

Notas a los Estados Financieros, continyació

a

19, CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, está conformado de la siguiente manera:

SALDOS AL 31 DEDICIEMBRE DEL2019 Y 2011

 

No, VALOR DE CADA SALDO
ACCIONISTA ACCIONES % ACCION - U-S.5 us$

Hasting Business Enterprises Inc, 1997 29 88 004 799.00

Agrícola Los Ranchos 5. A 25 012 0.04 1,00

TO!AL 20000 _ 10900 o 800 90

La accionista Hasting Businos Enterprises Inc, es de nacionalidad panameña y la accionista
Agrícola Los Ranchos S A es de nacionalidad ecuatoriana,

Según Resolución No SC,SG.DRS G 09,02 del 7 de Septiembre del 2009, y publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No 37 del 30 de Septiembre del 2009, fue expedido el
“Instructivo sobre la información y documentos que deben rernitir las compañlas sujetas al
control y welancia de la Superntendencia de Compañlas que cuentan con sociedados

extranjeras en calidad de Socos o Accomstas" roformada mediante Resolución
No. 5€ S5G,DRS.G 09.03 publicada en cl Registro Oficial No 66 el 13 de Noviembre del 2009.

REGISTO OFICIAL No, 389DEL 1 DE NOVIEMBRE DEL 2006

Decreta: Concédase la autorización para que ol Supenntendente de Compañias pueda
señalar como capitales mínimos de las compañias anónimas y de economia mixta, las suma
de U.S. $ 10,000,00 (di0z ml dólares de los Estados Unidos de América), de las de
responsabilidad limutáda, ta suma de U.S $ 5,000,00 (cinco mil dólaros de los Estados Unidos

de América): y, de tas sucursales de compañias extranjeras que están sujetas a su control, la
suma de US $ 30,000.00 (treinta mil dólares de los Estados Unidos de América).

Las autoridades de control, no han definido los plazos para el incremento de los capitales.
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AGRICOLA BATAN $. A.

lotas a los Estados Financieros, continuación

 

 

 

a

20. PASIVO CONTINGENTE :

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIAGIONDE IMPUESTOS 2012 2041

Resultado antes de impuestos a las ganancias US5 120,110.72 167,700 03

E Más
la

; Gastos no deducibles 299,585 24 248,698 69

, Utilidad gravable 419,703.46 416,398 72

Porcentaje impuesto a ta renta 23% 24%

, Impuesto a la renta causado 96,531 80 99,935 69 :

h Anticipo dotorminado correspondiente al ejercicio fiscal :
> corriente 25,857 57 69,537,25 :

E
S

impuestoatarentamínimo causado y

(El valor mayor entro el impuesto a la renta causado y 96,531,80 29,935,069
ol anticipo determinado correspondiente al ejercicio i

fiscal corriente) l

 

 

y Menos'

Anticipo del impuesto a la renta 18,445 30 30,398 44 :

i
Retenciones en la fuente del ejercicio hisgal 6,536 84 7,412 728 ;

he Impuesto a la renta por pagar (nuta 14) US$ 71,549,665 62,124,097 :
  

Los registros contables de AGRÍCOLA BATANS.A., han sido fiscalizados porlas autoridades

de impuesto, hasta el ejercicio económico def año 1996, De acuerdo con disposiciones

 

legales, las autoridades tributarias tenen la facultad para revisar las declaraciones de :

impuesto a la renta de la compañla dentro de los tres años anteriores a partir de la fecha de ;

presentación de la última declaración

 

[
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AGRICOLA BATAN $, A.

Notas a los Estados Financieros

“tn

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2012, y la fecha del informe de los auditores externos el 29 de

Abril del 2013, no se produjeron eventos que en opinión de la administración de la compañía

pudieran tener un efecto significativo sobre dichos costados financieros que no se hayan

revelado en los mismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

AGRICOLA BATAN S, A, no cuenta con trabajadores en relación de dependencia, no tiene

personal tercorizado al 31 de Diclembre del 2012,

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido

adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorización de los

fabricantes, Las marcas y el nombre comercial, con el que trabajan la entidad son de

propiedad exclusiva de la entidad,

INFORME TRIBUTARIO

La opinión de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, cstá en el informe de

Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a éste informe,
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