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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:
AGRICOLA BATAN S. A,

Hemos auditade los estados de situacién financiera que se adjunta de AGRICOLA BATAN S. A, al
31 de Diciembre del 2011 y 2010 y los correspondientes estados del resultado integral, estados de
cambios en el patrimonio de los accicnistas y estados de flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas, ast como un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracién por los estados financieros:

La administracién es responsable de la preparaciéon y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con WNormas Internacionales de Informacidn Financiera. Esta
responsabilidad incluye: diseftar, implementar y mantener el contro! interno relevante a la
preparacién y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionando
y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean
razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor:

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacicnales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos asi como que
planifiguemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razenable sobre si los estados
financieros estan libres de representacion errénea de importancia relativa.

Una auditoria incluye el examen sobre una base de pruebas selectivas, para obtener evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones incluidas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los
riesgos de representacidon errénea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea
debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control
internc relevante a la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros por la
entidad, para disefar los procedimientos de auditoria que sean apropiades en las circunstancias,
pero no con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad det controi interno de {a entidad.
Una auditoria incluye también la evaluacién de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, lo apropiade de las politicas contables utilizadas y lo razonable de las estimaciones
contables hechas por la administracién, asi como evaluar la presentacién general de los estados
financieros. Creemos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base razonable para nuestra opinion de auditoria.

Opinion:

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente en
todos sus aspectos importantes, la situacién financiera de AGRICOLA BATA —A-. al 31 de
Diciembre del 2011 y 2010, los resultados de sus operaciones y flujos de eféctivo por los aflos
terminades en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionfiles de informacion
Financiera, vigentes descritos en la nota 2 de los estados financieros. ' ‘
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AGRICOLA BATAN S. A.

Estados de Situacién Financiera
Al 31 de Diciembre det 2011 y 2010
(Expresado en U.S. ddlares)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo y equivalentes de efectivo (notas 2 y 4)

Cuentas por cobrar:
Cligntes (notas 2y 5)

Otras cuentas por cebrar (nota 6)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Inventarios (notas 2y 7)

Pagos anticipados

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Propiedades, plantas y equipos, neto
{notas 2y 8)

Propledades de inversion {notas 2y 9)
Instrumentos financieras (notas 2y 10)
Otras cuentas por cobrar a largo plazo (nota 11}

Otros activos (nota 12)

TOTAL ACTIVO

Ver notas a los estados financieros

Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2011 2010 2010
7.088.43 316,772.00 224.515.00
27,773.39 77,154.00 178,358.00
123.069.89 108,140.00 944,031.00
150,843.28 186,294.0C 1,120,389.00
270,232.98 272,499.00 388,452.00
366.83 757.00 518.00
428,531.52 776,322.00 1,733.874.00
954,325.14 1,089,620.00 1,350,892.00

50,940,224 4%

150000

14,393,878.25

10,687.16

50,835,100.00

1.500.00

14,216,312.00

10,667.00

56,802,991.00

1,500.00

14,336,884.00

10,667.00

66,729,126 56

£6,909,521.00

68,336.808.00

SO,
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AGRICOLA BATAN 8. A.

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre dei 2011y 2010

(Expresado en U.S. délares)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE:
Cuentas por pagar (nota 13)
Pasives por impuestos corrientes (nota 14)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Cuentas por pagar a largo plazo (nota 15)
Pasivos diferidos (nota 16)

Pasivos por impuestos diferidos (notas 2 y 17)

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social (nota 18)
Reserva legal

Reserva facultativa
Reserva de capital
Resultados acumuiados

Resultado del ejercicio

Resultados afios anteriores NIIF (nota 19)

TOTAL PATRIMONIO

PASIVO CONTINGENTE {nota 20)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

Gerente General
Representanie Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2011 2010 2010
1,464, 317.77 706,775.00 336,928.00
68,178.48 458,712.00 1,084,578.00
1,532,496.23 1,166,487 .00 1,431,507.00
5.048,721.72 6,186,064.0C 5,496,175.00
8,615,7563.97 5,892,579.00 7,727,838.00

11,459.814.00

11,958,087.00

12,456.320.C0

24,556,785.92

800.00
1,600.00
10,388 .64
12,037.84
4,274,344 30
566,017.34
37,307,152.55

25,303,197.0C

800.00
1,600.00
10,389.00
12,038.00
3,508,220.00
1,158 211.00
36,915,086.00

27,111,640.00

800.00
400.00
10,388.00
547,925.00
3,750,588.00

36,815,066.00

42,172,340 .64

41,606,324.00

41,225,168.00

66,729,126.56

66,509,521.00

68,336.808.00




AGRICOLA BATAN S. A.

Estados del Resultado Integral

Por los arios terminados el 31 de Diciembre del 2011 y 2010
(Expresado en U.S. délares)

Ingresos de actividades ordinarias

Costo de ventas

Otros ingresos

Gastos:
Gastos de administracion

Gastos de ventas

TOTAL GASTOS

Otros egresos

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LAS GANANCIAS

Impuestos a lag ganancias:

Impuesto a la renta minimo causado {notas 2, 14 y 20)
Impuestos diferidos

Impuestos a las ganancias, neto

RESULTADO DEL EJERCICIO

VEFH@‘M[S s finaficierns

Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2011 2010
923,998.49 2,895,272.00
2,266.44 265,952.00
921,732.05 2,729.320.00
236,005.96 -
1,157,738.01 2,729,320.00
745,055.91 1,027.259.00
3,114.80 4274100
748,170.71 1.070,000.00
241,867 27 430,594.00
990,037.98 1.500,594.00
167,700.03 1,228,726.00
99,935 69 -568,768.00
498,253.00 498,253 .00
398,317.31 70,515.00
566,017 34 1,158,211.00




AGRICOLA BATAN S. A.

Estados de Cambics en el Patrimonio de los Accionistas

Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2011 y 2010

CAPITAL SOCIAL
Saldo inicial
Saldo final

APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION

(Expresado en U.S. délares)

Saldo inicial
Ajusle a otras cuentas por cobrar
Saldo final

RESERVA LEGAL

Saldo inicial

Transterencia de resultados acumulados
Saldo final

RESERVA FACULTATIVA
Saldo inicial

Otros ajustes

Saldo final

RESERVA DE CAPITAL

Saldo inicial

Compensacion de pérdidas acumuladas
Otros gjustes

Saldo final

RESULTADOS ACUMULADGCS

Saldo inicial

Transferencia del resultado del gjercicio
Compensacién de perdidas acumuladas
Transferencia de reserva legal
Distribucién de dividendos

Ajustes de anos antericres

Otros ajustes

Saldo final

RESULTADCO DEL EJERCICIO
Salde inicial
Transferencia a resuitadas acumulados

Transferencia a resultados afios anteriores NIF

Ajustes NIIF
Cuentas incobrables

Resultado antes de impuestos a las ganancias

impuesto a la renta minimao causado
Impuestos diferidos
Saldo final

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2011 2010 2010
800.00 800.00 800.00
800.00 800.00 800.00
. - 2.400.00
- - -2.400.00
1,600.00 400.00 400 00
- 1.200.00 -
1,600.00 1.600.00 400 00
10,389.00 10,389.00 10,389.00
-0.36 - .
10,388.64 10,385.00 10,386.00
12,038.00 547,925.00 547,925 00
- -535,887 00
-0.18 - -
12,037.81 12.038.00 547.925.00
3.508,220.00 3,750,588.00 246.473.00
766,124.00 - 3,504,115.00
- 535.887.00 -
- -1.200.00 -
- -782.360.00
- 5,305.00
0.30 -
4,274,344 30 3.508,220.00 3.750.588 00
1,158.211.00 - 3.504,115.00
-766,124.00 -3,604.115.00
-392,087.00 - -
- -106,166.00
167.700.03 1.334,892.00 -
-99,935.69 -568.768.00 -
498,253.00 498.253.00 -
566.017.34 1.158.211.0C




AGRICOLA BATAN S. A.

Estados de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Por los afios terminados ! 31 de Diciembre del 2011y 2010

RESULTADO AROS ANTERIQRES NIIF

Saldo inicial

Ajustgs NIIF

Cuentas incobrables a corto plazo
Cuentas incobrables a largo plazo
Deterioro de inversion
Propiedades de inversion
Deterioro de otros activos
Transferencia de resultado del ejercicio
Pasivos por impuestos diferidos
Otros ajustes

Saldo finai

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Gerente General
Representante Legal

(Expresado en U S dolares)

36,915,06%.00

392,087.0C

-0.45

— e

37,307,152.55

36,915.066.00

36,915,066.00

42,172,340.64

41,606,324.00

11,150.00
-235,503.00
-438,000.00

50.182,739.00
-148.000.00

-12,456,320.00

36,915.066.00

41,225,168.00




AGRICOLA BATAN S. A.

Estados de Fiujos de Efectivo

Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2011 y 2010

(Expresado en U.S. dblares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

Efectivo recibido de clientes y otros
Efective pagado a proveedores y otros

Efectivo generado en las operaciones
Impuesto a la renta pagado

FLUJO DE EFECTIVO USADQ (PROVENIENTE) EN ACTIVIDADES
DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSICN

Aumento en propiedades de inversidn {nota 9)

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Pago de dividendos

EFECTIVO NETQ USADC EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Disminucion (aumento) neto del efectivo y sus equivalentes

Efectivo y sus equivalente a! principic del periedo

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo (notas 2 y 4)

Ver notas a los estados financieros

7

Gerente Generat
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2011 2010
1,017,888.92 4.048939.00
-673,134.17 -1,971,688.00
34475475 2,078,251.00
-491,469.23 -1,203,634.00
-146,714.48 874,617.00
-162,969.09 -
-162,969.09 -
- -782,360.00
- -782,360.00
-309,683.57 92,257 .00
316,772.00 224.515.00
7,088.43 316,772.00




AGRICOLA BATAN S, A,

Congiliacion de la Utitidad Neta antes de impuestos
Can el Efectivo Neto Proveniente de Actividades Operativas
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2011 y 2010

(Expresado en U.S. délares)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2011 2010

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LAS GANANCIAS 167,700.03 1,228,726.00
Ajustes por:
Depreciacidn de propiedades, plantas y equipos 115,295.38 200,163.00
Depreciacion de propiedades de inversién 57.844.23 -
Provision de otros activos no corrientes - 149.000.00
Provision de pagos anticipados 5.809.07 9,713.56
Efectivo proveniente de actividades operativas antes cambio en
el capital de trabajo 345,648.72 1,.587,602.56
Disminucion en cuentas por cobrar 35,450.72 934,095.00
Aumento/disminucién en cuentas por cabrar a largo plazo -177,566.25 120,572.00
Disminucién en inveniarios 2.266.02 115,953.00
Aumento en pagos anticipados -5,418.90 -9,952.56
Aumento en cuentas por pagar 75754175 375.151.00
Disminucién/aumento en cuentas por pagar a largo plazo -1,137,342.28 689,889.00
Aumento/disminucion en pasivos diferidos 523,174.97 -1,735,059.00
Efectivo neto proveniente de actividades operativas 344,754.75 2,078,251.00
Impuestos pagados -491,469.23 -1,203,634.00
EFECTIVO USADO (PROVENIENTE) DE ACTIVIDADES DE
OPERACION -146,714.48 874,617.00

Ver notas a los estados financieros

Gerente General
Representante Legal




AGRICOLA BATAN S. A,

Notas a los Estadaos Financieros, continuacion

OPERACIONES

La compania esta constituida el 31 de Marzo de 1975, de acuerdo con las leyes de la
Republica del Ecuader, y tiene por objeto social dedicarse a la explotacién agropecuaria,
forestal y agricola; podra adquirir bienes raices y muebles, transferiffos, gravarlos, limitar su
dominio, adquirir y transferir derechos reales y personales, celebrar contratcs de las
sociedades civiles.

POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacién y presentacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacionaies de Informacién Financiera, que fueron adoptadas por Ia
Superintendencia de Compadias del Ecuador mediante Resoluciéon No. 06.Q.ICI-004 y
publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre dei 2006. En el suplemento del
Registro Oficial No. 378 del 10 de Juilio del 2008, mediante resclucién de la
Superintendencia de Compafias No. 08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008, se
establecié el cronograma de implementacién de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF.

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacion de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, los primeros estados financieros bajo
NHF son en el afio 2011 y el periodo de transicion fue el afio 2010,

La preparacidn de los estados financieros requiere la realizacién por parte de la
Administracion de la entidad de estimaciones contables y consideracion de determinados
elementos de juicio, que inciden en la medicidén de determinados actives y pasivos y en
la determinacion de los resultados. Estos se evaluan continuamente y se basan en Ia
experiencia histarica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros, que
se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. Si bien las
estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimacion disponible a la
fecha de formulacion de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualquier modificacion en el futuro de dichas estimaciones se aplicard de forma
prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la estimacion realizada
en el estado de resultado del ejercicio.

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado mejoras a las
normas existentes que no han entrade en vigencia y que ta entidad no ha adoptado con
anticipacién.




AGRICOLA BATAN S. A

Notas a los Estados Financieros, continuacién

Estas normas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:

No.
NORMA

NORMA

NIC 12

NIC 1

NIC 19

NIIF 8

NilF 10

NIF 11

NHF 12

NIIF 13

NIC 27

NIC 28

Modificacion. Excepcién de aplicar la SIC 21 para
inversiones inmobiliarias a valor razonable

Modificacion. Requerimiento de agrupar las partidas
presentadas en el otro resultado integral solo st son
potencialmente reclasificables al resultado del
ejercicio con posterioridad

Modificacion. Se elimina el enfogue del corredor y
calculan los costes financieros sobre una base neta

Mejora Reconocimientc y medicidn de instrumentos
financieros

Mejora. Estados financieros consolidados
Mejora. Acuerdos conjuntos

Mejora. Revelaciones por acuerdo conjuntos
Mejora. Mediciones a valor razonable

Revisidon. Disposiciones sobre los estados financieros
separados

Revision. Incluye requerimientos sobre consolidacién
de negocios conjuntos y asociadas

APLICACION OBLIGATCORIA
PARA EJERCICID
INICIADOS A PARTIR DE:

1 de Enero del 2012

1 de Julio del 2012

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2015

1 de Enerc del 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enere del 2013

La entidad estima que la adopcidn de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendrd un
impacte significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

b. Hipotesis de negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipotesis que la entidad continuara
operando.

¢. Registro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espariol y expresado en ddlares
de los Estados Unidos de Norteamerica, que es [a unidad monetaria de fa Republica del
Ecuador.




AGRICOLA BATAN 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion
Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depositos de libre
disponibilidad en bancos.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La compafia
disminuye el riesgo de recuperabilidad con hipotecas de los bieres vendidos.

Pagos anticipadgs

Se registran al costo histérico y se amortiza hasta e! periodo de vigencia del bien o
servicio.

Propiedad, plantas vy equipos, neto

La compariia utilizé el valor razonable (avalio} en las existencias, en la fecha de
transicidn a las NIIF, como su costo atribuido en esa fecha. Acorde a lo indicado en la
NIIF 1.

Las propiedades, plantas y equipes, se valoran a su costo de adquisicién, menos la
depreciacién acumulada y menos cuaiquier pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacién se realiza en linea recta en funcion de la vida utit.

La compaiiia en el periodo de transicion no revalorizé instalaciones y adecuaciones,
muebles y equipos de oficina, maquinarias y equipos de oficina, vehiculos, equipos de
computacién y equipos de comunicacién, porgue no son significativos y el costo de
revalorizar seria mayor que el beneficio.

Propiedades de inversidn

Las propiedades de inversidn se mediran iniciaimente al costo.

El costo inicial de |as propiedades de inversidn comprende su precio de compra,
incluyendo cualguier costo directamente atribuible para ubicar y dejar al activo en
condiciones de trabajo y uso. Los desembolsos incurridos después de que (os actives se
hayan puesto en operacién, tales como reparaciones y costos de mantenimiento y de
reacondicionamiento, se cargan a los resultados del periodo en que se incurran los
costos. En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos resultaran en
beneficios futuros por el uso del activo, mas alla de su estandar de performance original,
éstos son capitalizados como un coste adicional del activo.

La compafia determind que el vaior razonable de las propiedades de inversidon no se
puede establecer con fiabilidad de una forma continuada, por lo que la medicion
posterior se realizara aplicando el modelo del costo de la NIC 16.

El valor residual de las propiedades de inversion es cero. La entidad aplicara la NIC 18
hasta |la disposicién de las propiedades de inversion.

10




AGRICOLA BATAN S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar,
simultdneamente, a un activo financiero en una empresa y a un pasivo financiero o a un
instrumento de capital o patrimonic en otra empresa. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la Compafiia tiene el derecho legal de compensarios y la Gerencia
tiene la intencion de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultaneamente.

La NIC 38 establece la clasificacién de los instrumentos financieros en las siguientes
categorias: i) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, ii)
préstamos y cuentas por cobrar, iii) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) activos financieros disponibles para ia venta. La clasificacion depende del propdsito
para el cual se adquirieron las inversiones. La Gerencia determina la clasificacion de sus
inversiones a la fecha de su reconocimiento inicial y reevalla esta clasificacion a ia fecha
de cada cierre.

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor
razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre
un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una
obligacion, entre un deudor o un acreedor con suficiente informacién, bajo los términos
de una transaccién de libre competencia.

La Companfia mantienen instrumentos financieros en la categoria de cuentas: efectivo y
equivalenies de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.

Provisiones

Se reconoce una provision sélo cuando la Compaiiia tiene una obligacidn actual (legal o
implicita) presente como resuitado de un evento pasado, es probable que se requieran
recursos para cancelar la obligacién y se pueda estimar confiablemente el monto de ia
obligacion. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion gue se tenga a la fecha del estado de situacion financiera.

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan
en notas a los estados financieros a menos que 1a posibilidad de que se desembolse un
fiujo economico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando
su grado de ocurrencia es probable.

11




AGRICOLA BATAN S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a ia renta causado mas el impuesto
diferido;

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de carécter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva
del 24% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afio en que se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método dei estado de situacion,
sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y
pasivos y sus importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando (a tarifa
del impuesto a la renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o €l
pasivo por impuesto diferido se liquide.

De acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en la
tarifa de impuesto a la renta se registrard en la cuenta de resultados, excepto en la
medida en que se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas
directamente a cuentas de patrimonio neto.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los aclivos por
impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable gue vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros o pasivos por impuestos diferidos con los que
pcder compensar las diferencias temporales.

Se reduce el importe del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estime
probable que no se dispondrd de suficiente ganancia fiscal futura, y es objeto de
reversion si se recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder
utilizar los saldos dados de baja.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estade de Situacion

Financiera como activos o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha
esperada de realizacién o liquidacion,

12




AGRICOLA BATAN 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por ventas de solares y alguiler de bienes inmugbles

Son reconocidos en base al método de realizacién al momento de generar la facturacion
con la cancelacion de los solares y por el canon de arrendamiento.

Estimaciones

La preparacidn de los estados financieros requiere que 1a Gerencia efectie estimados y
supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacidon de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. Los resultados finales
podran diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se

refieren &: la depreciacion de los bienes de las propiedades, plantas y equipos vy
propiedades de inversion y el calculo del impuesto a 1a renta.

Recongcimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos por venta y el costo de ventas relacionado, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios econdmicos
relacionados con la transaccion, fluyan a la Compafiia.

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcién al
tiempo transcurrido. Los demas ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.

13




AGRICOLA BATAN S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacién

INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el

ejercicio economico del 2011, fue de 5.41%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2008 8.83
2009 3.71
2010 3.33
2011 5.41

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2011y 2010, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2011 2019

Bancos Uss 7,088.43 316,772.00

1 ENERO
2010

224,515.00

14




AGRICOLA BATAN S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacién

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es como
sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2011 2010 2010
Clientes Uuss 27,773.39 77.154.00 176,358.00
Menos:
Provision de cuentas incobrables - - -
TOTAL uUss 27.773.39 77,154 00 176,358.00

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar clientes, por las ventas de arroz de la

divisién agricola, ubicada en la via Samborondon, Provincia del Guayas.

No se hizo la provisién para cuentas incobrables en el afio 2011, la cartera es recuperable.

El movimiento de la provisién de cuentas incobrables, al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es
como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2011 2010 2010
Saldo inicial USs - - 13,543.00
Menos:
Ajustes NIIF - - -13,543.00
TOTAL Uss - - -

15




AGRICOLA BATAN S. A,

Notas a los Estados Financieros, ¢ontinuacion

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es come sigue:

31 OICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2011 2010 2010
Anticipo a proveedores Uss 4,855.32 268.00 944,031.00
Otras cuentas por cobrar 118,214.57 108,872.00 -
TOTAL U.SS 123,069.89 108,140 00 944,031.00

INVENTARIOS

Un resumen de los inventarics al 31 de Diciembre del 2011y 2010, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERQ
2011 2010 2010
Terrenos Uss 269,867.45 272,133 00 309,255.00
Viviendas familiares - - 78.831.00
Otras 365.53 366.00 366.00
TOTAL Uss 270,232.98 272,499.00 388,452.00

Los terrenos disponibles para la venta, estan en las Urbanizaciones: La Ribera de Batan,
Laguna del Sol, Terra Sol, Vista Sol, ubicadas a partir del Kilémetro 6.5 Via La Puntilla del

Cantén Samborondén, Provincia del Guayas.

16
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AGRICOLA BATAN S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financieros al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es como

sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMEBRE 1 ENERO
2011 2010 2010

Empresa Minera Cumbaratza S. A. Uss 440,500.00 440,500.00 440,500.00
Menos:

Estimacion por desvalorizacion de

inversion 439,000.00 438,000.00 439,000.00
TOTAL Uss 1,500.00 1,500.00 1,500.00

Los instrumentos financieros representan la compra del 10% del capital de la Empresa Minera
Cumbaratza S. A., las cuales estan debidamente respaldadas por 5.000 titulos de acciones a
nombre de la Compafiia Agricola Batan S. A., registrada la transferencia de acciones el 7 de

Enero del 2008, en la Superintendencia de Compandias.

Se cred una estimacion por desvalorizacion de inversién por un monto de U.S.$ 439,000.00 por
no tener informacion soporte sobre la rentabilidad y desempefio de la inversion en la Empresa

Minera Cumbaratza S. A.
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1.

AGRICOLA BATAN S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

OTRAS CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Un resumen de las otras cuentas por cobrar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2011 y 2010,

£s como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERQ
2011 2010 2010

Clientes Us3 361,418.91 57,602.00 161,879.00
Accicnistas - - 2,047,012 00
Larisa Lotizacion La Ribera S. A. 5,964 740.05 5,594,852 00 4,482,257 00
Huindar 5. A. 3.664.105.32 3,664,240.00 3,668.508.00
Megatrexa S. A, 1,358,527.74 1,281,700.00 1,110,084 00
Ravisnet §. A, - - 1,168.284.00
Inmobiliaria Rocafuerte C. A, IRCA 811,746 49 1,061,830.00 1,081,830.00
Salenty S. A 244 44159 274.616.00 324 876.00
Talum S. A, 311,525.74 364,000.00 114.,000.00
Comercial Agricola Zapote S. A. - - 39.3687.00
CAZAPSA
Compafiia General de Comercio y 115.000.00 - 26,115.00
Mandato Comandato S. A.
Campo Este S. A 4,807 40 - 24,198.00
Agricola Rip Daule S. A. - - 21474 00
Castelago S. A - - 15.000.00
Proinba Proyectos Inmobiliarios Batan 10,000.00 - 10,000.00
S A
Corporacign La Ribera de Batan - - 1.980.00
Kingseisa S, A, 656,317.15 694,623.00 -
Cultensa S. A 325,000.00 325,000.00
Otras cuentas por cobrar a largo plazo 566,247.86 897,849.00 -
TOTAL U.8% 14,393,878.25 14,216,312.00 14,336,884 DO

Las cuentas por cobrar clientes a largo plazo de Agricola Batan S. A, estan respaldadas con

contratos de promesa de compra-venta y pagares.

Las otras cuentas por cobrar a largo plazo son por préstamaos y no genera interés.
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AGRICOLA BATAN 8. A

Notas a los Estados Financieros, continuacion

12. OTROS ACTIVOS

Un resumen de los otros activos al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2011 2010 2010

Maquinarias y equipos Uss 140,472.09 140,473.00 140,473.00
Equipos de computacién 1,398.08 1,388.00 1,398.00
Muebies y equipos de oficina 1,216.27 1,218.00 1,218.00
Vehiculos 5911.26 59811.00 5,911.00
Menos:
Estimacion por deterioro del valor -148 000.00 -148 000.00 -148,000.00

1,.000.70 1,001.00 1,001.00
Depdsitos en garantias 9,666.46 9,666.00 9,666.00
TOTAL Uss 10,667.16 10,667.00 10.687.00

La cuenta de otros activos, representa el saldo neto de costo menos la estimacion por deterioro
del valor, de los bienes de la Divisién Planta Embotelladora — Agua Montafia de AGRICOLA
BATAN S. A, que estan en tramite de transferencia de dominic a favor de la comparfia The
Tesalia Springs Company S. A.

21




AGRICOLA BATAN S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

13. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, por clasificacién
principal es como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2011 2010 2010

Proveedores locales USsS$ 464 863.46 268,719.00 96,151.00
Sobregires bancarios 213,331.04 -

Fairmore Holdings Inc. {a) 483,629.19 - -
Proinba Proyectos Inmobiliarios

Batan S. A. (b) 209,861.23 - -
Anticipo de clientes - 3,776.00 200,551.00
Otras cuentas por pagar 112,632.85 434,280.00 40,227.00
TOTAL uUss 1,464 317.77 708,775 00 336,528 00

(ay Saldo por U.5.3 463,629.19 corresponde a la cobranza que hace Agricola Batan S. A,
sobre la cartera que pertenece a Fairmore Holdings Inc. De acuerdo con el Contrato de
Cesion de Créditos, Agricola Batan S. A. vendid su cartera de clientes a Fairmore
Holdings Inc., pero se quedd comprometida a realizar la gestidn de cobro y los valores

recuperados se los tiene que entregar a Fairmore Holdings Enc.

{b} Proinba Proyectos Inmobiliarics Batan S. A. por U.S.$ 209,861.23, corresponde a servicios

administrativos y comision por ventas de solares.
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AGRICOLA BATAN 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

16. CUENTAS POR PAGAR A LARGOQO PLAZO

El saldo de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es el

siguiente:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO

2011 2010 2010
Guaranty Trust Bank Limited Uss 2,450,218.75 - -
Accionistas - 2,660,796.00 2,085,929.00
Fairmere Holdings Inc. 743,383.32 743,383.00
Estrainvest 594,794.54 594, 755.00 612,299.00
Fonstepai S. A. 440,000.00 374,745.00 -
Inmobiliaria Plaza 500 Inmoplaza

399,237.46 904,237.00 1,004,237.00
Stone Beach S. A 30022478 300,225.00 300,225.00
Exmaccrp S. A - - 259,742 00
Camaronera Grupo Granmar
GRANMA 5. A. - - 170.503.00
Agricola Agroguayas S. A. 95,508.28 - 95,508.00
Subzero S. A. - - 56,555.00
Dalcompany S. A, - - 10.589.00
Proinba Proyectos Inmabiliarios
Emedos 4.239.56 - -
Compahia General de Comercio y
Mandato S. A 3,884.27 - -
Intereses diferidos 13,454 .41 13,854.00 -
Otros 3,776.35 594,0:29.00 892 588.00
TOTAL Uss 5,048,721.72 6,186,064.00 5,496,175.00

El préstamo con Guaranty Trust Bank Limited inicio e! 15 de Septiembre del 2011 y vence el
30 de Septiembre del 2016 por U.5.% 2,415,000.00, es para capital de trabajo, la forma de
pago es un sélo pago al vencimiento, con tasa de interés fija del 5%. Al 31 de Diciembre del
2011 el interés es de U.S.$ 35,218.75. El préstamo esta soportado con Contrato de Préstamo

y registrado en el Banco Central del Ecuador ef 25 de Octubre del 2011.

Las otras cuentas por pagar a largo plazo son por préstamos y no genera interés.
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AGRICOLA BATAN 5. A.

Notas a los Estadas Financieros, continuacion

16. PASIVOS DIFERIDOS

El saldo de los pasivos diferidos al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
201 2010 2010

Urbanizacidn Laguna del Sol Uss 4,696,491 45 3,692,267.00 3,706,709.00
Urbanizacion Terra Sol 1,235,488.79 1,792,986.00 2614,194.00
Urbanizacién Vista Sol 272,237.20 408,995.00 1,126,095.00
Urbanizacién La Ribera de

Batan 118,852.14 82,500.00 -
Resciliaciones 15,548.92 15,831.00 106,267.00
Otrcs 176,135.47 - 174,373.00
TOTAL uss 6,515,753.97 5,892,578.00 7,727,638.00

Los pasivos diferidos corresponden a ventas de terrenos a crédito, que son registradas en los

resultados en la fecha de cobro de cada dividendo.
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AGRICOLA BATAN S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

18. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, estd conformado de |a siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201t Y 2010

No. VALOR DE CADA SALDO
ACCIONISTA ACCIONES % ACCION-U.5.% us.s
Hasting Business Enterprises Inc. 19.975 99.88 0.04 799.00
Agricola Los Ranchos S A 25 0.12 0.04 1.00
TOTAL 20.000 100.00 800.00

La accionista Hasting Busines Enterprises Inc. es de nacionalidad panamefa y la accionista
Agricola Los Ranchos S. A. es de nacionalidad ecuateriana.

Segun Resolucién No. SC.8G.DR8.G.09.02 del 7 de Septiembre del 2009, y publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 37 del 30 de Septiembre del 2009, fue expedido el
“Instructivo sobre la informacién y documentos que deben remitir las companias sujetas al
control y vigilancia de 1a Superintendencia de Compafiias que cuentan con sociedades
extranjeras en calidad de Socios o Accionistas” reformada mediante Resolucion
No. SC.8G.DRS.G.09.03 publicada en el Registro Oficial No. 66 el 13 de Noviembre del 2009.

REGISTO OFICIAL No. 389 DEL 1 DE NOVIEMBRE DEL 2008

Decreta: Concédase la autorizaciéon para que el Superintendente de Compafias pueda
seflalar como capitales minimos de las companfias andnimas y de economia mixta, las suma
de U.S. § 10,000.00 (diez mil dolares de los Estados Unidos de Ameérica); de las de
responsabilidad limitada, la suma de U.S. $ 5,000.00 {cinco mil dolares de los Estados Unidos
de América); y, de las sucursales de comparilas extranjeras que estan sujetas a su control, la
suma de U.S. $ 30,000.00 ({treinta mil délares de los Estados Unidos de América).

Las autcridades de control, no han definido los plazos para el incremento de os capitales.
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AGRICOLA BATAN S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

19. RESULTADO ANOS ANTERIORES NIIF

La cuenta resultado afios anteriores surge en ¢l periodo de transicion que fue el afo 2010,

cuyos ajustes se muestran a continuacion;

CUENTAS

ACTIVO

Efectivo y equivalentes de efectivo
Clientes

Otras cuentas por cobrar
Inventarios

Pagos anticipados

Prapiedades. plantas y equipos, neto
Propiedades de inversién
Instrumentos financieros

Cuentas por cobrar a largo plazo

Ctros activos

TOTAL ACTIVO

PASIVO

Cuentas por pagar

Pasivos por impuesios corrientes
Cuentas por pagar a largo plazo
Pasivos diferidos

Pasivos por impuestos diferidos

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
Canpital social
Aporte para futura capitalizagidn
Reserva legal

Reserva facultativa
Reserva de capital

Resultados acumulados

Resultado dei ejercicio

Resultados afios anteriores NIIF

TOTAL PATRIMONIC

TOTAL PASIVQ Y PATRIMONIO

SALDOS SEGUN

EFECTOS DE LA TRANSICION

SALDOS SEGUN

NEC 31/12/2010 DEBE HABER NIIF 31/12/2010
Uss$ 316,772.00 . - 316.772.00
67.737.00 9.417.00 - 77.154.00

111.540.00 - 2.400.00 109.140.00

272,499.00 - 272.493 00

757.00 - - 757.00

1,870.982.00 362,253.00  1,163.615.00 1,069.620.00

- 51,197.353.00 36225300  50.835.100.00

440.500.00 - 439,000.00 1.600.00
14,557,980.00 - 34186800  14.216,312.00

9,666.00 149.004.00 148,000 00 10,667.00

17,648,433.00 51,718,02400 245693600 66,909,521 00
708,507.00 63,614.00 62,082.00 706,775.00

459.712.00 - 456.712.00

6,186,064 00 - - 6.185.064 00
5,992.579.00 - - 5.892,579.00

- 498.253.00 12.456.320.00  11.958.067.00

13.346.862.00 562.087.00 12,518.402.00  25303197.00

800.00 - - 800.00

2,400.00 2.400.00 - -

1,600.00 - 1,600.00

10,389.00 - - 10,389.00

12,038.00 - - 12.038.00

3,508,220.00 - - 3.508,220.00

766.124.00 - 392,087 00 1,158.211.00

- - 35,915086.00  36.915,066 00

4,3071.571.00 2.400.00 37.307.153.00  41506.324.00

USS  17.648433.00 564,467.00 49,825555.00  66.909,521 00
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AGRICOLA BATAN S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacian

20. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTQOS 2014 2010

Resultade anies de impuestos a las ganancias uss 167,700.03 1,228,726.00

Mas:

Ajustes NIIF - 108,166.00
167,700.03 1,334,892.00

Mas:

Gastos no deducibles 248,698.69 940,179.00

Utilidad gravable 416,398.72 2,275,071.00

Porcentaje impuesto a la renta 24% 25%

Impuesto a la renta causado 99,935.69 568,768.00

Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal
corriente 69,537.25 114 137 Q0

Impuesto a la renta minimo causado

(El valor mayor entre el impuestc a ia renta causado y el 99,935.69 568,768.00
anticipo determinade correspondiente al ejercicio  fiscal

carrientg)

Menos:

Anticipo del impuesto a la renta 30,398 .44 114,137.00
Retenciones en la fuente del gjercicio fiscal 7,412.28 7,232.00
Impuesto a la renta por pagar (nota 14} us.s 62,124.97 447,399.00

Los registros contables de AGRICOLA BATAN S. A., han sido fiscalizados por las autoridades
de impuesto, hasta el ejercicio economico del afio 1996, De acuerde con disposiciones
legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de
impuesto a la renta de la compaftia dentro de los tres afios anteriores a partir de la fecha de

presentacion de la ultima declaracién.

28




21.

21.

22,

23.

AGRICOLA BATAN S, A.

Notas a los Estadoes Financieros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2011, y la fecha del informe de los auditores externos el 3 de
Agosto del 2012, no se produjeron eventos que en opinién de la administracién de la
compaftia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

AGRICOLA BATAN S. A, no cuenta con trabajadores en relacién de dependencia, no tiene
personal tercerizado al 31 de Diciembre del 2011.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas gue se han instalado en las computadoras de la entidad, han side
adquiridos legaimente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabajan [a entidad son de
propiedad exciusiva de la entidad.

INFORME TRIBUTARIO

La opinion de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, estd en el Informe de

Cumplimiento Tributaric, que se emite de forma independiente a éste informe.
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